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1. Vseobecné informacie

Obchodné meno:  Bytové druzstvo Humenné

Sidlo:
1CO:

Laborecka 1896/58, 066 01 Humenné
00 223 051

Predmet €innosti :

o) el e L

8.

9.

10.
11.
12.
13.
14,
15.

16.
i7.
18.
19,

upratovacie prace

vodoinstalatérske a kiirendrske prace

pracovnik na opravy zdvihacich zariadeni

elektroinitalacie

podnikanie v oblasti nakladania s nebezpeénym odpadom

odborné prehliadky aodborné skadky vyhradenych technickych zariadeni
zdvihacich

odstrafiovanie azbestu alebo materidlov obsahujucich azbest zo stavieb pri
biiracich pracach, udrzbarskych pracach, opravach a inych &innostiach
prenajom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych neZ zakladnych sluZieb
spojenych s prendjmom

uskuto&iiovanie stavieb a ich zmien

pripravné prace k realizdcii stavby

dokongovacie stavebné prace pri realizicii exteriérov a interiérov

montaZ pomerovych rozdel'ovadov nakladov vykurovania

sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti
sprostredkovatel’'ska ¢innost’ v oblasti sluZieb

ktpa tovaru na uéely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod)
alebo inym prevadzkovatel'om Zivnosti (velkoobchod)

vedenie uétovnictva

administrativne sluzby

reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky

poskytovanie verov alebo pdZiciek z pefiaznych zdrojov ziskanych vyluéne
bez verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnét

Statutérny organ: predstavenstvo

Predseda predstavenstva:  Ing. Marta Sadlofiova
Podpredseda predstavenstva: Ing. Andrej Speriidk
Clenovia predstavenstva:

Ing. Jan Hromada

Ing. Pavol Hanzal
Maria Zakova

Jan Kislan

BoZena Mihali¢ova
Frantidek Stanislavsky
Radovan Voloch



Kontrolna komisia

Predseda KK: Ing. Elena Tres¢akova
Clenovia: JUDr. Ing. Rendta Vorobel'ova
Frantisek Jakubov
Maria Masarechova

Ing. Blazej Polacko

Podl'a §2 ods.5 az ods.10 zékona ¢. 431/2002 Z.z. o uctovnictve je Bytové
druzstvo Humenné zatriedené do velkostnej skupiny malych u&tovnych jednotiek.
Druzstvo nie je subjektom verejného zaujmu v zmysle zakona o iétovnictve.

Podla §19 Zikona &. 431/2002 Z.z. o uctovnictve Bytové druzstvo Humenné je
povinné mat’ Gétovni zavierku overenu auditorom a podla §20 zékona o uctovnictve je
povinné vyhotovovat’ vyro¢ni spravu. Silad vyrocnej spravy s uctovnou zavierkou musi
byt’ overeny auditorom.

2. Analyza vyvoja a si¢asného stavu

K 31.12.2019 malo druzstve 2 656 &lenov. V priebehu roka 2019 odhlaskou
ukonéili €lenstvo fyzické osoty predovsetkym v stvislosti s ukonéenim spravy bytovych
domov, ale aj v suvislosti s prevodom druZstevnych bytov do vlastnictva ndjomcov a
pri zmene vlastnikov bytov bez prevodu ¢lenskych prdv a povinnosti. Z
dovodu porufovania &lenskych povinnosti bolo ¢lenstvo zruSené 1 osobe. Novoprijati
boli 2 ¢lenovia.

Struktira ¢lenskej zakladne k 31.12.2019:

- najomnici druzstevnych bytov 8510s6b
- vlastnici bytov 1 766 0s0b
- ostatni ¢lenovia 39 osbb

Bytové druistvo Humenné vykondva ako hlavni ¢innost spravu a udribu
bytového fondu astym sivisiace &innosti. Doplnkovou ¢innost'ou, zameranou na
efektivne vyuZivanie a zhodnocovanie majetku druZstva, je prenidjom nebytovych
priestorov vo vlastnictve druZstva a s tym siivisiace ¢innosti, spoivajice predovietkym v
zabezpedovani sluZieb spojenych s najmom tychto priestorov.

1. rdva bytovéh u

Vykon spravy bytového fondu je chdpany ako manazment vietkych procesov
prevadzky, Udrzby a oprdv, vritane zabezpecenia dodavky vietkych médii a sluzieb
spojenych s uzivanim objektov.

V ramci komplexnej spravy bytovych domov druZstvo vedie pre bytové domy
bytovo-pravnu agendu, technicko-prevadzkovu agendu a finanéno-ekonomicki agendu.

K 31.12.2019 sme spravovali celkom 3 559 bytov, z toho 3 222 b,j.
v Humennom, 292 b.j. v Medzilaborciach a 45 b.j. v obciach (Koskovce: 6, Rokytov: 16,



Baskovce: 5, Udavské: 5, Brekov: 5, Uli¢: 8). 5 nasich bytov je pod cudzou spravou
SVB. Pocet spravovanych bytov v roku 2019 ostal na tirovni roka 2018, pokles bytov
z dévodu odchodu bytovych domov pod spravu iného spréavcu sa prejavi v roku 2020,

Struktira spravovanych bytov je nasledovna:

Humenné | Medzilaborce obce Spolu
druZstevné byty 665 148 33 846
byty vo vlastnictve FO 2 557 144 12 2713
Spravovany BF celkom 3222 292 45 3 559

Bytové druZstvo vykondva spravu spolu pre 72 bytovych domov, z toho je 53
v Humennom, 11 v Medzilaborciach a 8 vo vy3$ie uvedenych obciach.

Financ¢né prostriedky jednotlivych bytovych domov st vedené na
samostatnych udtoch v bankéch. Uéty su vedené v UniCredit Bank a VUB. K 31.12.2019
boli zostatky na uctoch bytovych domov v celkovej vyske takmer 6,1 mil. €. Preddavky
do fondu prevadzky, udrzby a oprév si uZivatelia v jednotlivych domoch po doporuceni
sprivcom schvaluju samostatne, prihliadaji pritom na potreby beZnej udrZby,
vykonavanie pravidelnych revizii vytahov, elektrickych aplynovych zariadeni,
hromozvodov, vymeny vodomerov aPRVN, splacanie tverov poskytnutjch na
rekonstrukciu bytovych domov, ako aj na tvorbu finanénej rezervy na pldnované vidsie
opravy.

V roku 2019 bola tvorba a Eerpanie FPUO spolu za spravované bytové domy nasledovna:

Stav FPUO za rok 2019 v EUR
Pociato¢ny Zostatok
- . iétu
Ucet Nazov uétu stav Tvorba C‘erpanie
477 | Dlhodobé prijaté preddavky 1 167 000 1970 289 2530328 546 961

Zvy3ené Lerpanie u viacsich investiénych akeii bolo pokryté bankovymi tivermi.

Stcast'ou spravy bytového fondu je aj sledovanie a vymahanie nedoplatkov na
predpisanych platbach. K 31.12.2019 nedoplatky dosiahli sumu 137 861 €, preplatky boli
vo vy3ke 254 765 €, nezaplatené sank&né poplatky a pendle boli vo vyske 14 608 €.
DruZstvo ma schvélené pravidld pre zasielanie upomienok a vymdhanie nedoplatkov
a tieto aj dodrZiava. Vymahanie nedoplatkov je sidast'ou pravnej agendy.

-

2 rzba

Udrzba  bytového  fondu je  zabezpefovand vlastnym ddrzbarskym
strediskom, dodévatel'sky a svojpomocne.

DruZstvo zabezpeuje vlastnymi pracovnikmi nepretrZiti pohotovostnu sluzbu
a vlastnymi udrZbarmi riedi odstraiiovanie havarijnych poriich. Okrem toho sa priebezne
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vykondvaji planované udrzbarske prace, predovSetkym vymena vodomerov, ventilov,
odstrafiovanie azbestov, kontroly adrobné opravy elektrickych rozvodov v bytoch,
dozorovanie a Odrzba vyt'ahov, tlakovanie poZiarnych hadic a pod.

Dodavatel'sky sa pre bytové domy zabezpeduju price rozsiahlejsieho charakteru
atiez prace a sluzby, na vykon ktorych si potrebné 3pecifické predpoklady alebo
opravnenia. Rozpis pridc adodavok zabezpetovanych dodavatelskym spdsobom je
uvedeny v tabulke.

Niektoré jednoduchsie prace si uZivatelia bytov v bytovych domoch vykonévaju
svojpomocne, k éomu im druZstvo zabezpeduje materidlne vybavenie. Ide predovietkym
o prace v spoloénych priestoroch bytovych domov.

Vykony na tomto useku medziroéne koliu v zavislosti od rozsahu
zabezpe€ovania zikonnych povinnosti, od poziadaviek bytovych domov aod
individudlnych poziadaviek uZivatelov bytov. V roku 2019 vykony strediska udrzby
medziroéne klesli oproti minulému roku o 0,04 % z titulu zniZenia poctu spravovanych
bytovych domov oproti minulému obdobiu. V prehlade si zahrnuté aj vykony pri
zabezpedovani  poziadaviek vyplyvajucich zplatnych  predpisov, vyuZivanie
termokamery, &innosti pri zabezpeovani kontroly a financovania investiénych akcii na
bytovych domoch a pod.

Vykony zabezpe&ované pre bytové domy v EUR:

Ukazovatel’ Rok 2018  Rok 2019 Index
19/18
Dodavatel’ska Odrzba a sluzby 1641 816 2054943 1,25
Vykony strediska adrzby BD 217 477 208 706 0,96
- na udrzbe spravovaného BF 217 357 208 690 0,96
- pre cudzich 120 16 0,13

Objem dodavatel'sky zabezpedovanych prac asluZieb pre bytové domy oproti
predchadzajicemu roku stipol 025 %. Je to dosledok vicSieho rozsahu zateplovania
bytovych domov a vymeny vytahov v porovnani s predchadzajicim rokom. Okrem
zatepl'ovania 2 bytovych domov bytové druZstvo v ramci vacsich investicii v roku 2019
zabezpetili vymenu 17 vytahov. Na bytovych domoch sa dodavatelsky priebezne
realizuja aj d'algie prace podla niZie uvedeného prehl'adu.



Skladba doddavatel'skej tdriby za rok 2019
Index

Nazov doddvatelskej udriby r.2017 | r.2018 | r.2019 | 19/18
Oprava strechy, montai striesky, turbiny 22852 65477] 72915 1,11
Zateplenie suterénov, légii, pldsta... 519179| 675847] 625139 0,92
Malby a natery 5249 5497 15047 2,74
Stavebné price 7597 21881 26502 1,21
Kablové rozvody, retransmisia 23176 19700] 14336 0,73
Opr. a reviz. -plynovych zariadeni 13842] 12909| 9585 0,74

- elektorzariadeni 4918 9988 9 460 0,95

- vytahy 288084| 583908] 899874 1,54
Oprava vstupov, vchodov, balkénov 38747 101768| 126760 1,25
Podlahy a dlazby 32427 47728 66095 1,38
Deratizdcia, dezinsekcia, uprat. sluzby 9224 12206 16163 1,32
Cistenie kanaliz. , pretiakovy voz 3813 4119 3979 0,97
Zhotovenie, oprava dveri, okien 13463 1989 13042 6,56
Poziarna ochrana 29000 28668| 29549 1,03
Elektornické pomerové rozdelovade 0 0l 0 0,00
Montaz tercidinych rozvodov o} Ol 0 0,00,
Pristupovy a kamerovy systém 13088 25521] 16899 0,66|
Oprava, vymena potrubia, kanalizicie 57341 21195] 106645 5,03
Ostatné opravy 2094 3414 2955 0,87
SPOLU ; 1084 094| 1 641 816| 2 054 943 1,25

2.3, rava

Na stredisku dopravy je v dribe 6 osobnych automobilov a 1 privesny vozik, z toho 4
autd sa vyuZivaju prednostne na Useku udrZzby a dve pre administrativno-zabezpe&ovaciu
a kontrolnu ¢innost.

2.4, MTZ

Stredisko MTZ zabezpetuje plynulé zdsobovanie materidlom, nahradnymi dielmi,
zékladnymi prvkami na opravy vymennym spdsobom, ako aj ostatnym materidlom
potrebnym pre vykon idrzby bytového fondu, ale aj pre prevadzku bytového druZstva.
Udrziavanie a pravidelné dopitanie materidlovych zdsob prispieva k tomu, aby bolo
mozné plynule vykonéavat’ bezni a planovani udribu a predovietkym okamzite riesit
vzniknuté havarijné udalosti na bytovych domoch.

PotiatoCny stav zdsob na sklade k 1.1.2019 bol 45 175 €. Za sledované obdobie
bol nakipeny material na sklad v hodnote 80 048 €. Okrem bezného vydaja pre potreby
vlastnej, dodavatel'skej a svojpomocnej udrzby a vydaja pre potreby ostatnych stredisk,
sa podarilo odpredat’ aj ¢ast’ nizkoobratkovych a bezobratkovych zisob s obstaravacou
cenou 152 €. Koneény stav zasob bol ku koncu roka 2019 vo vyske 42 025 €, o
znamena, Zze sa spotrebovali zasoby vo vyske 83 198 €, &im sa stav zasob medziro¢ne
znizil 03 150 € Na zniZeni objemu nizkoobratkavych zésob budeme aj nadalej
pracovat,, pretoZe to znamend uvol'nenie viazanych finanénych prostriedkov.



2.5. Energetika a vodné h ir.

Od posledného vyrazného zvyienia ceny tepla v Humennom (r. 2013 o 11,5 %) sa uz
nasledujice roky niesli v znameni miemeho zniZovania jednotkovej ceny, ktord fakturoval
dodavatel’ tepla HES Humenné v jednotlivych rokoch. V r. 2019 do3lo k zvy3eniu ceny tepla od
1.2.2019 rozhodnutim URSO ¢&. 0179/2019/T. Koneéné ceny, ktoré sa objavili na koneénej
faktire pre r. 2019 si nasledovné: JC pre fixni zlozku je 231,8550 €/kW a JC pre variabiln
zlozku je 0,0612 €/kWh (ceny bez DPH. V tabufke uvadzame maximalne jednotkové ceny (JC)

schvalené URSO-m a JC, ktoré boli skutoéne fakturované.

Od r. 2009 sa fixnd zlezka stanovuje na regulovany prikon v kW a variabilnd zloZka sa stanovuje na dodané
mnofstvo v kWh. Prelo upozoriiujeme, Ze tidaje o jednotkovej cene tepla uvedené v nasledujiicich tabulkdch sii len
orientadné, nemaji technické opodstatnenie. Pre porovnanie jednotkovej ceny tepla (:lolenej = fixnej a variabilneg
zlozky) sit vidaje o cene tepla v riadku ,,Z dodaného tepla” prepocitané na skutocne dodané mnoZstve tepla v danom

roku
Humenné 2014 2015 2016 2017 0172018 1072018 2019** i9/18
Fixnd zloZka 202,606 213,206 214,0229 | 230,9055 230,696 232,9290 | 231,8550 0.46 %
zfaktiry ELW* E/kW* ExW* EkwW* EMLW* ERW* €KW Ja 2
Fixnf zlozka URSO 2126233 | 233,226% | 233,2261 | 230,9055 232,929 2329200 | 2455082 | 5.40%
Variabilnd zloZka 59,67 56,64 56,16 52,20 54,80 56,60 61,20 8.13 %
z faktiry eMwh* | emwhs | emMwr* | eMwh* | eMWh* | eMWhe | eMwhr | 0 7
Variabilnd zlozke URSO 60,10 58,10 38,10 52,20 54,80 56,60 63,20 11.66 %
117,477 116,241 115,850 114,920 117,993 120,6590 | 125,9350 ;
Jednot. cena z faldtdry | gpigmess | emwhess | enwhess | emwhees | emwnese | emwness | emwpees | 437 %
JC - URSO 120,261 122,526 122,526 114,920 118,499 120,6590 | 131,4270 { 8.92%
130,21 120,46 119,47 114,52 121,3070 | 135,4097 11,63
g0t s iyl EMWh | €MWh | EMWh | eMWh 3 eMWh | eMwh %
% navySenia 10,84 % 31.63% 1,12% -0,35% 0,54 % 7,5%
*&iastky s uvedené bez DPH *¢ zmena ceny od 1.2.2019 *** cenn uvedend s DPH

V Medzilaborciach po komplexnej rekonstrukceii rozvodov (r. 2015) a vybudovani

novej kotolne (r. 2016) sa vyrazne zvydila fixnd zlozka ceny tepla. Prechod na inu
palivovi zakladiiu (biomasa) zniZil variabilni zlozku ceny tepla. Pri porovnani r. 2019
sr. 2015 moZeme konstatovat, Ze masivnym zateplenim blokov a montazou DOST
(september 2015) sa vyrazne zniZilo celkové odobraté mnoZstvo tepla. Toto zniZenie
odobratého tepla aj napriek zvysenej JC vypotitanej z dodaného tepla spdsobilo zniZenie

celkovych fakturovanych nakladov za dodéavku tepla.

Medzilaborce 2014 2015 2016 2017 2018 2019 201972018
Fixni zloZka z 162,1845 | 166,1663 | 203,8777 | 249,9023 | 2573511 | 272.2151 e
faktiiry E/RW* E/kW* EW* E/kW* €/kWh* €/kWh* Lol

Fixné zlozka URSO 162,1845 166,1663 222,7335 249,9023 257,351 272,2151 5,78 %

Variabilnd zlozkaz | 50,80 4980 || 4430 4090 40,90 40,90 e
faktiry eMWh* | eMWh* | eMwhe | eMwne | emMwhr | eMwhe Q0%
H;’g‘c‘)’“““ dozka 50,80 50,60 42,30 40,90 40,90 40,90 0.00 %
Jednotkova cena 97,681 97383 | JRZL | 105,662 107,348 110,714 Ahe
zZ fﬂktl.'lry (JC) EMIWhh** E/MWh** A EMWh* EMTWh*** EMIWht** . o

JC - URSO 97,681 98,343 101,190 105,662 107,348 110,714 3.4 %

JCzdodancho tepla | opriphane | gpwhess | EMWE | enpwnees | eMWhes | eMWhrre

105548 | 106203 | 19371 | 417478 112,094 117,323 AT

% navy3cnia 8,05 % 9,15% 20,19% 11,18 % 4,42 % 5,96 %




V Humennom v porovnani s r. 2018 klesla spocreba tepla na vykurovanie o 15,34
%. ale fakturovany naklad kiesol iba 0 2,99%. Ak si porovnime spotreby zateplenych
a nezateplenych blokov, tak dostaneme rozdiel viac ako 25 % v prospech zateplenych
blokov. Preto nezateplenym blokom jednoznatne odpori€ame uvaZovat o zatepleni
bytového domu v &o najkrat§om ¢ase.

Spotreba tepla na TUV oproti r. 2018 poklesla o 6,96 %, ale fakturovany néklad
klesol 0 0,5 %. Celkové spotreba teplej vody poklesla o 8,28 %, &o v§ak malo vplyv na
zvyienie mernej spotreby tepla o 1,44 % na 76,65 kWh/m® a tieZ na zvy$enie priemernej
jednotkovej ceny na 9,82 €/m?. Najvyssi naklad na TUV vr. 2019 je na bloku I-1/H-1
(Dobrianského 55-59). Je to z dévodu vel'mi nizkeho odberu m3 na 1 osobu. Najnizsi
naklad maju bloky, kde boli kompletne vymenené rozvody vody s osadenim potrebnej
izolacie (V19/20, V-5),

V Medzilaborciach spotreba tepla na vykurovanie klesla o 5,04 %. Néklad oproti
r. 2018 klesol 0 0,39 %. Je to sposobené narastom fixnej ceny tepla. Zateplenie vi¢iiny
domov v Medzilaborciach prinieslo Wisporu v priemere 1,73 €/m?. Pri d’alfom zvy$ovani
ceny tepla sa tato dspora bude eSte zvySovat. Vyrazné zniZenie spotreby tepla na pripravu
TUV ovplyvnila montaz DOST.

Celkové spotreby jednotlivych druhov tepla a vody st uvedené v tabulkach.

Humenné He 2015 He 2016 He 2017 He 2018 He 2019 % 18/19
Teplo UK (MWh) 12995,833 13445316 14342,969 12569,479 10 446,238 -16,89%
Teplo TUV (MWh) 7478,683 7266,779 7340,869 7033,676 6 553,199 -6,83%
fa SUV (m?) 98783 96306 95999 93216 85495 -8,28%
SUV byty (m%) 93622 91175 90684 86008 83704 -2,68%
fa SV (m") 142643 131943 135836 136496 145866 6,86%
SV byty (m") 135295 130548 129365 126392 124949,7 -1,14%
m*/osfrok SUV 12,44 12,35 12,46 11,97 11,84 -1,09%
m*fos/rok SV 17,97 17,69 17,77 17,58 17,67 0,51%
osobomesiace 90344,0 88561,0 87344,5 86250,0 84854 -1,62%
Medzilaborce Mce 2015 Mce 2016 Mce 2017 Mce 2018 Mce 2019 % 18/19
Teplo UK (MWh) 1273,548 1266,420 1285,230 1159,120 1 090,68 -3,90%
Teplo TUV (MWh) 1050,611 703,237 702,440 674,540 654,020 -3,04%
fa SUV (m?) £508,5 8245,5 7859,9 7925,9 7893 -0,42%
SUV byty (m?) 8139,9 77719 7428,1 7314,76 7528,5 2,92%
fa SV (m?) 13683,7 13510,5 11599,1 12109,1 12227 0.97%
SV byty (m%) 12426,7 12206,3 11353,3 111079 11209,9 0,92%
mY/osfrok SUV 11,98 11,53 11,63 11,50 11,97 4,09%
m*fos/rok SV 18,28 18,10 17,78 17,46 17,83 2,12%
osobomesiace 8156,0 8092,0 7662,5 7635,0 7544 -1,19%

Po 5 rokoch (od 1.1.213) doslo od 1.1.2018 k zvy3eniu ceny vody. A to 0 5,12 %.

Vodné je vo vyske 1,60344 €/m’ (zvydenie o 2 %), stosné a zrazkova voda je fakturovana
za 1,1844 €/m’. (zvySenie 0 9,67%). Spolu vodné a stotné je vo vyike 2,78784 €/m’.
Tieto ceny platia aj pre r. 2020.



2.6. Investiénd Cinn

Na novi bytovii investiéni vystavbu uZz niekolko rokov nie su vhodné
podmienky, preto ju druzstvo dlhodobo nerealizuje.

V ramci ostatnej investitnej &innosti druZstvo obstaravalo drobny investicny
majetok v hodnote od 70 do 1.700 € takto:

- technické pristroje 726 €
- vypoétova technika 2805€
- kanceldrsky nabytok 217 €

Spolu: 3748 €

Vyska investicii z pohl'adu zabezpecenia reprodukcie zakladnych fondov by sa mohla
pohybovat’ aZ na urovni rotnych odpisov dlhodobého majetku, ktoré v roku 2019 dosiahli
vysku 32 800 €. Niz§im &erpanim sa vytvorila rezerva na investicie v buducich rokoch.

2.7. _Financné hospoddrenie

V roku 2019 druzstvo hospodarilo s kladnym vysledkom, hospodarenia dosiahlo
zisk po zdaneni vo vyske + 63 812 €.

Celkové externé vynosy druZstva boli v roku 2019 oproti predchadzajiicemu roku
vyssie o 1,01%, &o je priblizne o 8 tis. € (8 212€). NajpodstatnejSou polozkou tohto
zvydenia narast trzieb z titulu upravy cien ndjmu u nebytovych priestorov a odpreda)
nevyuzivaného majetku. Prijaté tiroky z terminovanych vkladov klesli uz do takej miery,
Ze terminovanie finanénych prostriedkov v bankach straca vyznam.

Zakladna §truktira vynosov (v EUR)

Vynosy Rok 2018 Rok 2019 + prirastok
- ubytok

Trzby za sluzby spojené so 358 674 347478 -11 196
spravou

Triby za vlastné vykony 359 648 332398 - 27250
Poplatky 17 696 16 435 -1 261
Triby za nebytové zariadenia 467 889 489 687 +21 798
Prijaté uroky 113 70 -43
Ostatné vynosy 49 842 76 006 +26 164
Externé vynosy celkom 1253 862 1262074 8212

Externé naklady medziroéne poklesli o 0,54%, ¢o je priblizne o 6,4 tis. €. Pokles
nakladov sa najvyraznejsie prejavil na spotrebe materiélu, teda na uz spominanom obrate
skladovych zdsob pre potreby oprdv a GdrZby bytovych domov.

Celkovy schvileny objem mzdovych prostriedkov nebol prekroceny (652 000 €
plan, 588 645 € skutotnost’).

Druzstvo je ¢lenom Slovenského zvizu bytovych druzstiev, s roénym prispevkom
2 994 € v roku 2019 a ¢élenom ZdruZenia spravcov a uzivatel'ov nehnutelnosti s roénym
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prispevkom 495 €. Prispevok zviizu sa odvija od poétu spravovanych bytov. Prispevok
¢lenov Slovenskej spolo&nosti pre techniku prostredia za rok 2019 bol vo vyske S0€.

Struktira nakladov (v EUR)

Nakladova poloZka Rok 2018 Rok 2019 + prirastok
- ibytok
Spotreba materialu a energie 124 465 111 166 -13 299
Sluzby 66 047 63 408 -2 639
Osobné naklady 904 751 901 059 -3 692
Dane a poplatky 18 555 17 698 -857
Odpisy 34 502 32 800 -1702
Finanéné naklady 1522 1631 + 109
Ostatné naklady 45 326 54 579 +9 253
Daii z prijmov 9503 15 921 +6 418
Externé naklady celkom 1204 671 1198 262 -6 409

Pohyb na majetkovych uétoch sivisi hlavne s prevodom bytov do vlastnictva
v silade so zdkonom 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov. Ubytok
dlhodobého majetku na strane aktiv predstavuje hlavne hodnota bytov prevedenych do
vlastnictva. Odzrkadl'uje sa to aj v zdrojoch krytia majetku v polozke vlastného imania,
ked’ sa o hodnotu bytov prevedenych do vlastnictva zntZuja kapitalové fondy.

Hodnota pohladavok a ziviizkov shvisi s prijatymi preddavkami za energie,
koncoro&nymi faktirami a roénym vyiétovanim platieb za energie.

Bankové tivery sa splacaji bezproblémovo, a to tak Gvery na DBV, ako aj nové
uvery na rekonStrukciu bytovych domov. V roku 2019 sa &erpali 2 nové uvery na
zateplenie bytovych domov avymenu vytahov v celkovej vyske 764,3 tis. € Boli
to komeréné uvery s vel'mi vyhodnymi Grokovymi sadzbami. Tento krok vyrazne znizi
naklady bytovych domov na finanéni sluzbu,

Bytové druZstvo Humenné hospoddrilo s tymto zdkladnym majetkom (v EUR):

Majetok Stav Stav + prirastok
k 31.12.2018 | k 31.12.2019 - ibytok
Dlhodoby nehmotny majetok (netto) 6 250 4750 -1 500
Dlhodoby hmotny majetok (netto) 6 822 041 6 289 766 -532 275
Dlhodoby finanény majetok 3137 3137 0
Zasoby 45175 42 025 -3 150
Pohladavky 3957190 4064911 +107 721
Financné utty 7704 576 7921 685 +217 109
Iné aktiva 4970 5252 +282
Aktiva spolu; 18 543 339 18 331 526 -211 813

11




Zakladné zdroje krytia majetku v (EUR):

Zdroj Stay Stav + prirastok
k31.12.2018 | k31.12.2019 | -dbytok
Vlastné imanie 8 061 957 7 648 781 -413 176
Dlhodobé zavizky 1159 147 615 964 -543 183
Kratkodobé zavizky 4950129 5345538 +395 409
Bankové dvery 4 347 299 4 696 204 +348 905
Iné pasiva 24 807 25039 +232
Pasiva spolu; 18 543 339 18 331 526 -211 813
Stgast’'ou vlastného imania su fondy druzstva :
Fond Potiatocny Prirastky Ubytky Koneény stav
stav k 1.1.2019 k 31.12.2019
413 Kapitalové fondy 6476 035 74 740 507 815 6 042 960
422 Nedelitel'ny fond 1259131 2500 236 1261 395
423 Statutdmne fondy 199 145 - 4678 194 467
427 Ostatné fondy 45 092 28 191 18 326 54958
Zaviizkovy fond:
472 Socialny fond 49 368 26 188 8413 67143
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Plnenie plinu vybranych ukazovatel'ov BD za rok 2019 a ndvrh plinu na rok 2020.

Mernd | Skutod, Pldn Skutod, % |Index| Pldn
Ukazovatel jednot. 2018 2019 2019 plinu | 19/18 2020
Nebytové (kfelové) investicie
Chbjem prac a doddvok celkom € 21 391 9977 3748{ 0,38} 0,17 9 380
z toho: Stavebné dpravy € 10 480 0 0 0 0 1 060
Projekty € X X X X X X
Samostainé hnutel'né veci € 3411 9977 37481 0,38 1,10 £ 000
Pozemky € X X X X X X
Software € 7500 0 0 0 380
UdrZba, opravy a deddvky slufieb
Vykony celkom € 2 001 464 P 2387341 1,15] L19 X
z toho : vlasind Nudr2ba, doprava,
MTZ € 359 648 X 332398 0487 092 X
dodavatel'sky € 1641816 X 2054943 1,21] 1,25 X
Pracovnici, mzdy, samospriva
Pocet pracovnikov celkom ( PP) osbb 36,08 39 34,421 088 0,95 37
Z toho: udr2béri osdb 7,08 9 6,92] 0,77] 0,98 9
THP os0b 24,42 25 23,5| 094 096 24
ostatn[ 056b 4,58 5 4| 080 0,87 4
Mzdy* a samospriva celkom € 661172 691437 6280211 091] 0,95 722 862
Ztoho: Mazdy* € 596 610 652 000 588645| 0,90] 0,98 684 600
Dohody € 8315 10 000 7567} 0,76] 091 10 000
Qdmeny &lenom orgdnov € 16 810 18 000 18000( 1,00]| 1,07 18 900
z toho: Predstavenstvo € 13 828 14 800 14800) 1,00] 1,07 15 340
Kontrolnd komisia € 2982 3200 3200] 1,00] 107 3 360
Samosprava € 39437 39 437 393761 09%] 099 38 262
Finanéné hospodirenie
Vynosy celkom € 1253862 | 1282057 1262074| 0,98 1,01 1228050
Niklady celkom € 1204 671 1261557 1198262] 0,94| 099 1224343
Vysledok hospoddrenia (+/-) € 49 191 20 500 63812 3,11] 1,30 3 706
Prispevky na sprivu € 281 852 273 540 273546 1,001 0,97 259 008
Niklady na reprezenticiu € J 188 4 000 3898} 097 1,22 4 000
Fond prevddzky, udrZby a opriv € 1 107 000 X 546 961 x| 049 X
Nedoplatky € 136 489 X 137 861 x| 1,01 X

* Objem miezd je moZné prekro¢it’ umerne k objemu zvySenych vykonov pracovnikov odmeiovanych
podielovou mzdou.

2.8. Sprdva a ochranag majetku

K 31.12.2019 bola vykonana riadna inventarizicia majetku a zaviizkov druZstva.
Tam, kde to povaha majetku umoZziiovala, bola vykonana fyzicka inventura, u ostatného
majetku bola vykonana dokladova alebo kombinovana inventtira. Pri inventarizicii neboli
zistené Ziadne inventariza¢né rozdiely.

Diel¢ie  inventarizatné komisie  vypracovali navthy na vyradenie
neupotrebitelného majetku podl'a jednotlivych zloZiek majetku. Tieto navrhy boli
posiudené a upravené hlavnou inventarizatnou komisiou anésledne vyrad'ovacou
komisiou, ktord odporucila schvalit’ vyradenie, likviddciu, resp. predaj neupotrebitelného
majetku v rozsahu, ktory bol schvéleny predstavenstvom BD takto:

- Drobny hmotny anehmotny majetok vnadobidacej cene 4 704,81 €
a zostatkovej cene 0,- €,

- Ostatny investi¢ny majetok v nadobiidacej hodnote 169,50€, zostat. hodnota 0,-€,

- Materidlové zasoby v obstardvacej cene 821,47 €.

13



Inventarizatna komisia neuvadza zistenie Ziadnych nedostatkov, ktoré by
ohrozovali ochranu majetku druZstva.

Majetok druzstva je poisteny vrozsahu: nehnutelnosti, hnutelné veci,
zodpovednost’ za §kodu, zodpovednost’ pri sprave bytového fondu, zdkonné a havarijné
poistenie vozidiel.

2.9.  Prdvna agenda

Agenda pravneho oddelenia BD Humenné sa ¢leni na tieto oblasti:

1. oblast sporov pri vymahani nedoplatkov na uhraddch za uzivanie bytu

2. oblast’ obchodnopravnej a obéianskopravnej sporovej agendy

3. oblast’ uzatvirania zmliv o ndjme nebytovych priestorov

4. oblast’ uzatvirania a evidencie zmliv sivisiacich s prevadzkou a tdrzbou bytovych
domov a nebytovych priestorov v sprave druzstva

5. oblast’ uzatvarania zmlav o prevode vlastnictva bytu

1. Oblast’ sporov pri vymdhan{ nedoplatkov na ithraddch za uZivanie bytu

Podstatni1 ¢ast’ ob&iansko-pravnych sporov v roku 2019 tvorili spory, tykajice sa
vymahania nedoplatkov na tihradédch za uZivanie bytov. Od 1.1.2019 do 31.12.2019 bolo
podanych 35 névrhov na vydanie platobnych rozkazov.

V roku 2019 Predstavenstvo BD Humenné zddvodu hrubého poruSenia
povinnosti ndjomcov neplater.im thrad za plnenia poskytované s uZivanim bytu za &as
dlhsi ako 3 mesiace na zéklade navrhu dalo vypoved’ z ndgjmu bytu 6 ndjomcom bytov a 4
najomcom nebytovych priestorov.

Z dovodu vyrovnania celkového nedoplatku Predstavenstvo BD Humenné zrusilo
vypoved zndjmu bytu 1 nijomcovi al vypoved' znebytového priestoru, ktori dlh
vyrovnali poas plynutia vypovednej lehoty. Predstavenstvo BD Humenné schvililo
uzatvorenie 4 novych najomnych zmliv na byt v pripadoch, ked’ doSlo k zaniku najmu
bytu, pretoZe dih bol vyrovnany aZ po uplynuti vypovednej lehoty.

Na Okresny sud Humenné boli v roku 2019 podané 2 zaloby na vypratanie bytu
a nebytového priestoru, bol podany 1 navrh na vykonanie exekucie vypratanim bytu.

2. Oblast’ obchodnoprdvnej a obéianskoprdvnej sporovej agendy

V roku 2019 prebiehalo mimo konani o zaplatenie dlhov na thradach spojenych
s uzivanim bytu v ramci aktivne legitimovanych sporov 1 sidne konanie. Po vyneseni
rozsudku Okresnym siidom Humenné prebieha druhoinitanéné konanie pred odvolacim
sidom.

Pasivne legitimované spory boli v roku 2019 evidované spolu 4. V 2 pripadoch sa
konanie pravoplatne skonéilo zamietnutim Zaloby Okresnym siudom Humenné
a potvrdenim rozsudku Krajskym sidom v PreSove. V 1 pripade zatial' Zalobu zamietol
Okresny sid Humenné a plynie lehota na odvolanie, v 1 pripade prebieha prvoinstanéné
konanie na Okresnom sude v Humennom.

3. Oblast’ uzatvdrania zmliv o ndjme nebytovych priestorov
Podas roka 2019 sme uzatvorili 1 najomnd zmluvu, 4 dodatky k ndjomnym
zmluvam.

4. Oblast’ uzatvdrania a evidencie zmliv sivisiacich s previadzkou a wdribou bytovych
domov a nebytovych priestorov v sprdve druZstva
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V roku 2019 sme uzatvarali zmluvy o vykone spravy s nadobudatel'mi bytov,
s ktorymi sme uzatvorili zmluvy o prevode vlastnictva bytov v poéte podl'a bodu 5.

5. Oblast’ uzatvdrania gnliv o prevode viastnictva bytu

Vroku 2019 sme uzatvorili 81 zmliv o prevode vlastnictva bytov v sulade
s ustanoveniami zakona &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov. Ide
o odkupenie druZstevnych bytov v bytovych domoch ndjomcami a ¢lenmi druZstva.

3. Udalosti osobitného vyznamu

Prehodnotili sme vietky informdcie suvisiace s COVID 19, ktoré sme mali
k dispozicii ku diiu vypracovania vyrognej spravy. Nakolko sa situdcia stile vyvija,
vedenie Bytového druzstva Humenné nedokdZe poskytnit' kvantitativne odhady
potencialneho vplyvu sicasnej situdcie na Gétovnu jednotku. Sme nad’alej presvedéeni, Ze
z dlhodobej perspektivy je Bytové druzstvo Humenné schopné nepretrZite pokracovat’
v ¢innosti pocas roku 2020. Akykol'vek negativny vplyv, resp. straty v dosledku aktudlnej
situacie zahrnie uétovna jednotka do (¢tovnictva a ictovnej zavierky v roku 2020.

4. __Dopliujuce udaje

Cinnost’ druZstva nemé negativny vplyv na Zivotné prostredie. Naopak, druzstvo
prevadzkuje Cinnost’ prispievajicu k ochrane Zivotného prostredia, a tou je podnikanie
v oblasti nakladania s nebezpetnym odpadom, konkrétne manipuldcia s azbestovymi
materidlmi. Likvidéciu nebezpeénych odpadov, napr. pri vymene vytahov, elektroodpad,
opotrebované oleje a pod. druZstvo zabezpeduje prostrednictvom externych firiem, ktoré
maji na tuto innost’ opravnenie. Pri vykonavani svojej &innosti druZstvo dba na
dodrziavanie vietkych zasad spojenych s ochranou Zivotného prostredia.

Minimalne kolisanie stavu zamestnancov druZstva nemé podstatny vplyv na
zamestnanost’ v regione.

DruZstvo nevynakladd Ziadne vydavky na &innosti priamo spojené s oblast'ou
vedy, vyskumu a vyvoja.

DruZstvo vlastni obchodny podiel v spoloénosti Televizne kiblové rozvody, s.r.o.
Humenné vo vySke 45 % zikladného imania spolo&nosti. Nemé Ziadnu matersku
spolo€nost’. DruZstvo neemitovalo Ziadne cenné papiere aokrem vy$Sie uvedenych
nevlastni Ziadne iné podiely a cenné papiere inych spoloénosti.

DruZstvo nema Ziadnu organizaéni zlozku v zahraniéi.

2. Prognéza vyvoja

V nasledujucich obdobiach druZstvo pogita s pokradovanim vo vykondvani
doterajsich ¢innosti. Hlavnou &innost'ou bude aj nad’alej sprava a Gidrzba bytového fondu,
ktory sa nachddza vo vlastnictve Bytového druZstva Humenné, ale aj vo vlastnictve
fyzickych osdb. Druzstvo bude pokratovat’ v prevode bytov do vlastnictva fyzickych
0s6b v sulade so zdkonom ¢&. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskorich predpisov. Predpokladdme, Ze po&et nami spravovanych bytov sa bude
udrziavat’ priblizne na suasnej trovni. Ostatné vykondvané &innosti bude druistvo
nad'alej povaZovat' za doplnkové a predpoklada ich utlm, resp. obmedzenie vykonavania
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vzhl'adom na pandémiu a fiou spojené obmedzenia vo viacerych oblastiach fungovania

spolo¢nosti.

6. Navrh na vysporiadanie vysledku hospodarenia za rok
2

019

Za rok 2019 druzstvo dosiahlo po zdaneni kladny vysledok hospodarenia vo
vyske + 63 811,96 EUR. Tento vysledok navrhuje rozdelit takto:

pridel do socialneho fondu

pridel do fondu odmien

pridel do rizikového fondu

pridel do fondu spolocenskej spotreby

spolu VH 2019

Vypracovala: Ing. Gabriela Dem¢akova
Humenné, 28. 5. 2020
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17 500,00
20 000,00
18 000,00

8 311,96
63 811,96



Udaje uétovnej zavierky k 31.12.2019

Suvaha k 31.12.2019

FES
) V beznom uétovnom obdobi
NAZOVY 2018
Riadok Brutto Korekcia Netto Netto
SPOLU MAJETOK 01 19175 149 843 623 18331526| 18543339
A.  Neobeiny majetok 02 7 128 802 B31 149 6297 653 6831428
A.l Dlhodob¥ nehmotny majetok 03 16 285 11 535 4 750 6 250
Al 2 Software 05 16 285 11535 4750 6250
Al Dihodoby hmotny majetok I 7109 380 819614 6 289 766 6822 014
Al 1 Pozemky 2 6727 0 6727 7933
2 Stavby 13 6815326 543 436 6271 890 6 796 871
3 Samostatné hnutelné veci a stibory
hnutelnych veci 14 287 327 276 178 11 149 17237
A.I11 Dlhodoby finanény majetok 21 3137 0 3137 3137
A.Ill 2 Podiclové cenné papiere a podiely 23 3137 0 3137 3137
B.  Obeiny majetok 33 12041 095 12474 | 12028 62! 11 706 941
B.I. Zisoby sidet 3 42 025 0 42 025 45175
B.1.1. Materidl 35 42 025 0 42025 45175
B.III. Kritkodobé pohl'adfvky shidet 53 4077 385 12474 4 064 911 3 957 190
B.II1. | Pohl'addvky z obehodného styku 54 3 845337 12474 3 832 863 3 800 027
7 Daitové pohladavky 63 0 0 0 0
9 Iné pohl'addvky 65 232048 o 232048 157 163
B.Y. Finantné Gty n 7921 685 0 7921 685 7704 576
B.V.1 Peniaze 72 3 464 0 3 464 4294
2 Uity v bankdch 73 7918221 0 7918 221 7 700 282
C. Casové rozlifenie 74 5252 0 5252 4970
C.1 Niklady budicich obdobi dihodobé 75 19 0 19 76
2 Néklady buducich obdobi kratkodobé 76 5233 0 5233 4 894
4 Prijmy budicich obdobi kratkodobé 78 0 0 0 0
SPOLU VLASTNE IMANIE
A ZAVAZKY 79 18331526| 18543 339
A. Viastné imanie 80 7 648 781 8 061 957
AL Zikladné imanie siadet 81 31189 33363
AL | Zikiadné imanie 82 31189 33363
A.IL  Ostatné kapitilové fondy 86 6 042 960 6 476 035
A.IV. Zikonné rezervné fondy 87 1261 395 1259131
A.IV.l Nedelitel'ny fond 88 1261 395 1259 131
A.Y  Ostatné fondy zo zisku 20 249 425 244 237
A.V.1 Statutdme fondy 91 194 467 199 145
AV.2 Ostatné fondy 92 54 958 45092
A.VIIL Vysledok hospodédrenia za
iétovné obdobie po zdaneni 100 63 812 49 191
B. Ziviizky 101 10682745 10481 382
B.I. Dlhodobé zdviizky 102 615 964 1159147
B.L.5 Ostatné dihodobé zaviizky 110 546 961 1 107 000
9 Zaviizky zo socidlneho fondu 114 67 143 49 368
12 OdioZeny dadovy zdviizok 117 1 860 2779
B.I11. Dlhodobé bankové dvery 121 4 279 740 3967511
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) V beinom aétovnom obdobi

NAZOYV 2018

Riadok Brutto Korekeia Netto Netto
B.IV. Krithodobé zavlizky stéet 122 53453538 4950129
B.IV.1 Zaviizky z obchodného styku 123 4 969 000 4651920
5 Zaviizky voti spolotnikom 130 3226 198
6 Zaviizky voti zamestnancom 131 45 600 45337
7 Zaviizky zo socidlncho poistenia 132 38 590 30 482
8 Daifiové zfviizky a dotdcie 133 44 659 46 191§
10 Iné zivizky 135 244 463 167 001
B.V. Kritkodobé rezervy 136 25039 24 807
B.V.1 Zakonné rezervy 137 24114 23923
2 Ostatné rezervy 138 925 884
B.VI. BeZné bankové dvery 139 416 464 379 788
C.  Casové rozlienie sidet 141 0 0
C2 Vydavky budicich obdobi 143 0 0
C4 Vynosy budicich obdobi kritkedobé 145 0 0

Vykaz ziskov a strat k 31.12.2019
1€1

Riadok 2019 2018
Cisty obrat 01 1222750 1243 949
Yynosy z hospodirskej EGinnosti spolu 02 1262 004 1253 749
Trzby z predaja sluZicb 05 1222 750 1243 949
Aktivicia 07 283 176
Tr2by z predaja dlhodobého majetku a materidlu 08 20 836 423
Ostatné vynosy z hospodérskej &innosti 09 18 135 9201
Ndklady na hospodérsku &innost’ spols 10 1180710 1 193 646
Spotreba materidlu a energic 12 111 166 124 465
Sluzby 14 63 408 66 047
Osobné niklady 15 9501 059 904 751
Dane a poplatky 20 17 698 18 555
Odpisy a opravné polozky k dlhodebému nehmotnému a hmotnému majetku 21 32 800 34 502
Zostatkovi cena predaného majetku a materiflu 24 5955 482
QOpravné poloZky k pohfadévkam (+/-) 25 -12 -1576
Ostatné niklady na hospodérsku &innost’ 26 48 636 46 420
Vysledob hospoddrenia z hospodirskej innosti 27 81294 60 103
Pridand hodnota 28 1 048 459 L 053 613
Vynosy z finan¥nych tinnosti spolu 29 70 113
Vynosové Groky 39 70 13
Kurzové zisky 42 0 0
Ndklady na finan&na finnost’ spolu 45 1631 1522
Kurzové straty 52 1 0
Ostatn¢ niklady na finangnd Cinnost’ 54 1630 1522
Vysledok hospoddrenia z finan&nej &innosti 55 -1 561 - 1409
Vysledok hospodirenia za i&tevné obdobie pred zdanenim 56 79733 58 694
Daii z prijmov 57 15921 9 503
- dail z prijmov splatnd 58 16 840 10271
- dai z prijmov odloZend 59 -919 -768
Visledok hospoddrenia za Gftovné obdobie po zdaneni 61 63 812 49 191
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