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01 Prihovor manaZmentu spoloc¢nosti

Spolocnost Prologis Slovak Republic XIII (P) s.r.o. bola zaloZzena zakladatelskou listinou zo dia 4. septembra
2006 v zmysle § 105 - 153 Zak. €. 513/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

Prologis Slovak Republic XIII (P) s.ro. je dcérskou spoloénostou holandskej spolo&nosti Prologis
Superholding Il B.V.

Skupina spolo¢nosti Prologis patri na slovenskom trhu klidrom v oblasti prenajmu priemyselnych
nehnutelnosti. Na Slovensku prevadzkuje strategicky situované distribuéné parky pri Senci a Nitre.

Manazment spoloénosti
Prologis Slovak Republic XIII (P) s.r.o.

Prologis Slovak Republic XIII (P} s.r.0.
Registered at the District Court Bratislava as the Court of Registration under registration no. (IC0) 36 676 047
Diafniéna cesta 24 « Senec 903 01 » Slovakia
Telephone: + 421 (2) 3217000 - www.prologis.com
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02 Profil spolocnosti

02/01 Zakladné informacie o spolo¢nosti

Obchodné meno: Prologis Slovak Republic XIII (P) s.r.0.
Sidlo: Dialni¢na cesta 24
903 01 Senec
ICO: 36 676 047
DIC: 2022251462
Vyska vkladu: EUR 6 639,- EUR

Predmet &innosti:

e prenajom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov, pri ktorom sa popri prenajme neposkytuju iné
nez zékladné sluzby spojené s prengjmom

02/02 Statutérny organ

Konatelia:

Ben Bannatyne (od 10.1.2020)

Martin Balaz (od 19.2.2016)

Ing. Martin Polak (od 8.8.2011 do 10.1.2020)
Pawel Sapek (od 10.1.2020)

Prologis Slovak Republic Xl (P) s.r.o.
Registered at the District Court Bratislava as the Court of Registration under registration no. (ICO) 36 676 047
Dialniéna cesta 24 » Senec 903 01 » Slovakia
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€, PROLOGIS

02/03 VSeobecné zhodnotenie situacie na trhu v roku 2019

Spolo&nost Prologis je najvacsi developer priemyselnych a logistickych nehnutelnosti na svete aj na Slovensku,
ktoré globalne vlastni a prenajima priemyselné a logistické nehnutelnosti o rozlohe 89,7 mil. m2. Spoloénost
Prologis vlastni v tejto chvili jeden z najvacsich logisticko-priemyselnych arealov v Europe a to konkretne Prologis
Park Bratislava — Senec. Tento areal k dne$nému diu dosahuje vymeru 383,000 m? zastavanych pléch ana
pozemkoch, ktoré spolo&nost kipila este v roku 2018 moze realizovat' dal$ich 200,000 m?2 najomnych priestorov.
To zo spolognosti Prologis robi jednu z najvacsich developerskych spolocnosti a majitelov najomnych
nehnutelnosti na Slovensku.

Spolocnost Prologis okrem svojho najvacésieho arealu v Senci vroku 2018 a 2019 dokongila vystavbu 3
priemyselnych objektov o rozlohe cca 95,400 m? v susedstve vyrobného zavodu JLR v Nitre. Tento cely areal
spolo¢nost Prologis nasledne predala investiénému fondu so sidlom v Hong Kongu.

V roku 2012 spolo¢nost Prologis zacala aj vystavba projekt v oblasti Stredného Slovenska a v roku 2020
dokoncila vystavbu logistického centra v Ziari nad Hronom. Rozloha celého aredlu je cca 22,000 m2,

Vystavba a prendjom logistickych aredlov je uz niekolko rokov na vzostupe, pod &o sa podpisuje primarne
narast domacej spotreby a strategicka poloha Slovenska v ramci stredoeurdpskeho transportného koridoru.
Stabilita trhu s logistickymi nehnutelnostami sa este zddraznila pocas obdobia karantény a uzatvorenia hranic
z dévodu pandémie COVID-19, podas ktorej sme zaznamenali ndraz dopytu po nasich halach.

Vysledky Prologisu v roku 2019

Regidn strednej a vychodnej Eurépy z toho Slovensko
Celkovy prenajom 1,25 mil. m? 142 000 m?
Nové najomné zmluvy 490 000 m? 80 700 m?
Miera obsadenosti 92,8 % 90,0 %
Vystavba 110 000 m? 8 000 m?

Zdroj: Prologis

Prologis Slovak Republic Xl (P) s.r 0.
Registered at the District Court Bratislava as the Court of Registration under registration no (IC0O) 36 676 047
Dialniéna cesta 24 » Senec 903 01 » Slovakia
Telephone: + 421 (2) 3217000 » www.prologis.com



€, PROLOGIS’

Najvyznamnej$ie ndgjomné zmluvy

19 900 m? spoloénosti DSV v Prologis Parku Bratislava

27,200 m? spolo¢nosti DHL v Prologis Parku Bratislava

13 200 m? spoloénosti Weindel Logistik Service v Prologis Parku Bratislava
8 000 m? spolognosti Tomra Sorting Solutions Prologis Parku Bratislava

12 000 m? spolo&nosti NOTINO v Brne v éeskej republike

32 000 m? spoloénosti DHL v Prahe v Ceskej republike

Najvyznamnejsia zacata vystavba

39 413 m? - budova na mieru v Prologis Parku Bratislava DC8 na Slovensku

39 413 m? - $pekulativna budova v Prologis Parku Praha Uzice DC4 v Ceskej republike
73 400 m? - budova v Prologis Parku Janki DC2 v Pol'sku

50 200 m? - budova v Prologis Parku Janki DC2 v Pol'sku -

51 000 m? — budova na mieru v Prologis Parku Ruda Slaska DC1 v Polsku

Najvyznamnejsia dokonéena vystavba

39 413 m? — $pekulativna budova v Prologis Parku Brmo DC1 v Ceskej republike

38 617 m? — $pekulativna budova v Prologis Parku Praha — Airport DC3 v Ceskej republike
27 860 m? — §pekulativna budova v Prologis Parku Brno DC2 v Ceskej republike

9 817 m? — budova na mieru v Prologis Parku Praha Airport DC2 v Ceskej republike

16 999 m? — $pekulativna budova v Prologis Parku t6dz DC2 v Polsku

16 776 m? — $pekulativna budova v Prologis Parku Wroctaw V DC8B v Polsku

13 910 m? — $pekulativna budova v Prologis Parku Poznar |1l DG1 v Polsku

10 368 m? — budova na mieru v Prologis Parku Piotrkéw || DC2B v Polsku

9 190 m? - budova na mieru v Prologis Parku Szczecin DC3C v Polsku

2 611 m? - budova na mieru v Prologis Parku Szczecin DC2B v Pol'sku

37 778 m? — $pekulativna budova v Prologis Parku Nitra DC3 v Slovenskej republike

15 470 m? — Spekulativna budova v Prologis Parku Bratislava DC20 v Slovenskej republike
10 800 m? — $pekulativna budova v Prologis Parku Budapest - Harbor DC12 v Madarsku

Zdroj: Prologis

Prologis Slovak Republic XIII (P) s.r.0
Registered at the District Court Bratislava as the Court of Registration under registration no. (IC0) 36 676 047
Dialniéna cesta 24 « Senec 903 01 + Slovakia
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02/04 Organizacna Struktura

Struktara spoloénikov:

Vy¥Ska vkladu spoloénikoy Hlasovacie priva
EUR % %
Prologis Superholding Il B.\. 6639 100 100
SPOLU 6639 100 100

Spolo&nost nevlastni podiel v inej Gétovnej jednotke.

02/05 Poslanie spolocnosti

Spolo¢nost' Prologis Slovak Republic Xl (P) s.r.o, sa zameriava na poskytovanie priemyselnych prenajmov
a projektov Sitych na mieru podla poziadaviek zakaznika. Logisticky park Prologis Park Senec je vyhodne situovany
24 km vychodne od Bratislavy, centra mesta, 2 km od Senca a 16 km od medzinarodného letiska. Logisticky park
je pristupny cez dialnicu E75 (Bratislava - Zilina, Tatry) a je prepojeny s eurdépskym koridorom 4 veducim do Trnavy.
Tato vyhodna lokalita je idealnym distribuénym uzlom pre doméce aj medzinarodne logistické sluZby.

Prologis Slovak Republic Xl (P) s.r.0.
Registered at the District Court Bratislava as the Court of Registration under registration no. (ICO) 36 676 047
Diafniéna cesta 24 » Senec 903 01 » Slovakia
Telephone: + 421 (2) 3217000 « www prologis com



€, PROLOGIS’

03 Uétovna zavierka

03/01 étrukt&ra nékladov a vynosov

Ostatne |

z prijmov splatna

mov odloZzena
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03/02 Struktira majetku, zavézkov a viastného imania

Dihodoby nehmotny majetok

Prologis Slovak Republic XIII (P} s.r.o.
Registered at the District Court Bratislava as the Court of Registration under registration no. (IC0) 36 676 047
Dialnicna cesta 24 » Senec 903 01 - Slovakia
Telephone: + 421 (2) 3217000 » www.prologis.com
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. Dlhodobé
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04 Finanéno-ekonomicka analyza a ukazovatele financnej

analyzy
Udaje v EUR
Struktira majetku, ziviizkov a viastného imania 2018 2019
Nehmotny dlhodoby majetok 0 0
Hmotny dihodoby majetok 16 521 142 15 875 138
Dlhodobé pohladavky 171 320 173 019
Casové rozlisenie (dlhodobé) 357 909 555745
1.DLHODOBY MAJETOK SPOLU 17 050 371 16 603 902
Zasoby 0 0
Kritkodobé pohl'adivky 3126 551 3035858
Kratkodoby finan¢ny majetok 403 122 117 545
('J&sov¢ rozliSenie (kratkodobe) 60 253 19 241
2. KRATKODOBY MAJETOK SPOLU 3589926 4072 644
MAJETOK SPOLU: 20 640 297 20 676 546
3. VLASTNE IMANIE 3555116 3673 524
Casové rozlisenie (dlhodobé) 0 0
4. DLHODOBE ZAVAZKY 16 487 188 16 492 188
Rezervy 8001 8003
Kratkodobe zavazky 411472 342 527
Bankoveé Gvery a vypomoci 0 0
Casové rozlisenie (kratkodobé) 178 520 160 304
5. KRATKQDOB ZAVAZKY 597 993 510 834
VI a ZAVAZKY SPOLU 20 640 297 20 676 546
2018 2019
Pracovny kapitil (pol.2-5) 2991933 3 561 810
Fixny kapitil (pol.1) 17 050 371 16 603 902
Previadzkovy kapital 20 042 304 20 165 712
Kritkodoba zadiZenost’ 597 993 510 834
Dihodobs zadiZenost' 16 487 188 16 492 188
Viastna imanie 3555116 3673524
Zdroje majetku 20 042 304 20 165 712
Struktiira ndkladov a vynosov 2018 2019
Trzby z predaja tovaru 0 0
Trzby z predaja vyrobkov a sluZieb 2 879 083 2566415
Trzby celkom 2 879 083 2 566 415
Obchodna marza 0
Pridana hodnota 2320069 1954 016
Pridand hodnota celkom 2 320 069 1954016
Osobné naklady 0 0
Ostatné naklady (vynosy) 185 204 181 018
EBITDA 2134 865 1772 998
QOdpisy a opravné polozky k dihodobému majetku 801 148 807 041
EBIT 1333717 965 957
Zisk/strata z finanénych aktivit =740 463 -737 507
Dan z prijmu -169 565 -110 042
Zisk po zdaneni 423 689 118 408
11
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Ukazovatele financ¢nej analyzy

UKAZOVATELE LIKVIDITY 2018 2019
Likvidita 1 stupia 098 0.34
Likvidita 2 stupiia 8.58 11.83
Likvidita 3.stupia 8.58 11.83
UKAZOVATELE RENTABILITY 2018 2019
ROS - rentabilita trzieb 0.46 0.38
( EBIT / Trzby celkom) ;

ROI - rentabilita celkového kapitalu 0.07 0.05
( EBIT / Prevadzkovy kapital)

ROE - rentabilita vlastného kapitalu 0.12 0.03

( Zisk po zdaneni / Vlastné imanie )

| UKAZOVATELE OBRATKOVOSTI 2018 2019
Obratkovost’ zasob 0.00 0.00
(Trzby celkom-Pridana hodnota/zasoby)

Obratkovost' vioZencho kapitalu 0.14 0.13

(Trzby celkom / Prevadzkovy kapital)

05 Udalosti osobitného vyznamu

Koncom roka 2019 boli prvy krat zverejnené informacie o koronaviruse (COVID-19) v Cine. V prvych
mesiacoch roka 2020 sa virus rozsiril takmer vo véetkych krajinach sveta a méze mat vplyv aj na ekonomiku
Slovenskej republiky. Manazment spolo¢nosti povaZuje tito udalost ako udalost, ktora nevplyva a nevyzaduje
Ziadnu Upravu v Uctovnej zavierke 2019 ale skér ako udalost po datume zavierky, ktora vyZaduje zverejnenie v
poznamkach Uétovnej zavierky 2019. Aj napriek neustéle sa meniacej situacii k datumu zverejnenia tejto Gétovnej
zavierky manazment spolo&nosti nepostrehol vyrazny vplyv na fungovanie spolognosti. Manazment spolognosti
nadalej pozorne monitoruje situaciu a v pripade nutnosti podnikne vSetky mozné kroky na odvratenie negativnych
dopadov tejto situacie na spoloénost. Akykolvek negativny vplyv, pripadné straty zahrnie Spolognost do
Udtovnictva a uctovnej zavierky v roku 2020.

06 Naklady na vyskum a vyvoj

Vroku 2019 spoloénost nevyvijala aktivity v oblasti vyskumu avyvoja, a aninelétovala o nakladoch

suvisiacich s vyskumom alebo vyvojom.

‘ 12
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07 Nadobudanie akcii a podielov

Spoloénost' v roku 2019 nenadobudla ziadne vlastné akcie, docasné listy, obchodné podiely a akcie, do¢asne
listy, obchodné podiely materskej U¢tovnej jednotky podla § 22 zakona o Uctovnictve €. 431/2002 Z. z. o Gctovnictve
v zneni neskor$ich predpisov.

08 Informacia o rozdeleni zisku alebo straty
Za Uétovné obdobie roku 2019 spolo¢nost dosiahla zisk vo vyske 118 408 EUR.

Valné zhromazdenie navrhuje previest' zisk vo vyske 118 408 EUR na uget neuhradenej straty minulych rokov.

09 Aktivity v oblasti Zivotného prostredia

Prologis sa venuje stratégii udrzatelnej vystavby uz niekolko rokov a vSetky novopostavene budovy
prechadzaju akreditaciou BREEAM, ktora je praktickym meradlom vplyvu budov na Zivotné prostredie.

10 Personalna politika

V roku 2019 spolognost nemala zamestnancov.

11 Uétovna zavierka

13
Prologis Slovak Republic X!II (P} s.r.o

Registered at the District Court Bratislava as the Court of Registration under registration no. (IC0O) 36 676 047
Dialniéna cesta 24 » Senec 903 01 » Slovakia
Telephone: + 421 (2) 3217000 « www.prologis.com



1
e
o
a1,
- .

N . 2. - N ] . .
= - - (=3 U e = 5
. " = E - B
ii =~ ] - - . . ~ B - = =
g O - - — b i B B
. E I . - o B
= . s - N = R r - : = . o= :.
ES ) i & - - 7 ) B
= - =3 — - . .rn z . -
a - = . = . - I ==
= e = =" i 5 = = .
- -~ . b : - C— -
T - il = -
- . 4
- . - -
N - i = -
s P . . v
o it . T - B B
H J
. el - - . . B
- . o b
. - - ~ .
= E
- = 1 - o
- l = . " <
1 . .
.
- i .
- ¥
- N - - N
N .
- - -
.
L, # - -
. «
: - il )
B e N B )
— - = = - =
i s = = , -
. Y - g
N . " . ~ A

P




) 0. N

INTERAUDIT
INTERNATIONAL

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
spoloénikom a konatelom spolo¢nosti
Prologis Slovak Republic XIII (P) s.r.o., Senec

Sprava z auditu ictovnej zavierky

Nézor

Uskuto&nili sme audit Ugtovnej zavierky spolognosti Prologis Slovak Republic Xlll (P) s.r.0., Senec (,Spoloénost”), ktora absahuje
sivahu k 31.decembru 2019, vykaz ziskov asftrat za rok konéiaci sa k uvedenému datumu apoznamky, ktoré obsahuji sihrn
vyznamnych uétovnych zasad a ucétovnych metod.

Podfa nasho nazoru prilozena uctovna zavierka poskytuje pravdivy averny obraz finanénej situacie Spolo¢nosti
k 31. decembru 2019 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumu v silade so zakonom ¢&. 431/2002
Z.z. o Gctovnictve v zneni neskorSich predpisov (d'alej len ,,zakon o uctovnictve®).

Zéklad pre nazor

Audit sme vykonali podia medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on Auditing - ISA). Na3a zodpovednost
podla tychto standardov je uvedena v odseku Zodpovednost auditora za audit uétovnej zé&vierky. Od Spolotnosti sme nezévisli podia
ustanoveni zakona ¢&. 423/2015 o tatutarnom audite a 0 zmene a doplineni zékona €. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,zakon o Statutarnom audite®) tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre n&$ audit
Uctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedéeni, Ze auditorské dokazy,
ktoré sme ziskali, poskytuji dostatogny a vhodny zéklad pre n&3 nazor.

ZdGraznenie skutocnosti _

Upozortiujeme na odsek V. Skutoénosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka, do dia zostavenia Ctovne]
zavierky v Poznamkach k Gctovnej zavierke, v ktorom sa Spolognost vyjadruje k aktuélnej pandémii sposobenej virusom COVID19.
Vzhladom na nepredvidatelny vyvoj aktualnej situacie nie je moZné posudit vplyv pandémie na budici vyvoj ekonomiky Spolocnosti.
V stivislosti s touto skutoénostou nas nézor nie je modifikovany.

Zodpovednost' étatutdrneho organu za (ctovnt zavierku
Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny obraz podfa zakona o

(Uétovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie Uctovnej zavierky, ktor4 neobsahuje vyznamné
nespravnosti, & uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Gétovnej zavierky je Statutamy organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spoloénosti nepretrZite pokracovat vo
svojej €innosti, za opisanie skutoénosti tykajlcich sa nepretrZitého pokratovania v €innosti, ak je to potrebneé, a za pouZitie predpokladu
nepretrzitého pokradovania v ¢innosti v Uétovnictve, ibaze by mal v imysle Spolognost zlikvidovat alebo ukonéit jej innost, alebo by
nemal indl realistick(l moZnost nez tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit (ctovnej zévierky
Nadou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, &i Uctovna zévierka ako celok neobsahuje vyznamné nespréavnosti, &i uzZ

v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane n&zoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je

zérukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju.

Nespravnosti mozu vzniknat v dosledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazujl vtedy, ak by sa dalo odévodnene ocakavat,

ze jednotlivo alebo v stihrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutoénene na zaklade tejto tctovnej zavierky.

V ramei auditu uskutoéneneho podla medzindrodnych auditorskych Standardov, poCas celého auditu uplatiujeme odborny Gsudok

a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

o |dentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Ctovnej zavierky, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme
a uskutocriujeme auditorské postupy reagujtice na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré s dostatotné a vhodné na
poskytnutie zakladu pre na$ nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vy3Sie ako toto riziko
v ddsledku chyby, pretoZze podvod mdze zahfiiat tajnu dohodu, falSovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo
obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut auditorské postupy vhodné za danych
okolnosti, ale nie za icelom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol Spoloénosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych G&tovnych zasad a Uétovnych metéd a primeranost ucétovnych odhadov auvedenie s nimi
slvisiacich informécii, uskutoénené Statutarnym organom.

INTERAUDIT INTERNATIONAL s.r.o. Tel: +421 38 5368 911
Sabinovska 14, 821 02 Bratislava, Slovakia Fax: +421 38 5368 910
1C0O: 31 379 931, IC DPH: SK2020346383 E-mail: iat@interaudit.sk

spoloénost zapisana v OR Okresného stdu Bratislava I, oddiel Sro, vlozka ¢.:7621/B www.interaudit.sk
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e Robime zaver otom, &i Statutarny organ vhodne v Uctovnictve pouZiva predpoklad nepretrZitého pokracovania v &innosti a na
zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, &i existuje vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami,
ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost Spoloénosti nepretrzite pokracovat v &innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna
neistota existuje, sme povinni upozornit v nadej sprave auditora na suvisiace informacie uvedené v Uétovnej zavierke alebo, ak s
tieto informécie nedostatoéné, modifikovat nd nazor. Nae zavery vychadzaji z auditorskych dokazov ziskanych do datumu
vydania nadej spravy auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti vSak mézu spdsobit, Ze spolognost prestane pokratovat

v nepretrzitej ¢innosti.

¢ Hodnotime celkovd prezentaciu, Struktiru a obsah Uctovnej zavierky vratane informacii v nej uvedenych, ako aj to, &i (gtovna
zavierka zachytava uskuto€nené transakcie a udalosti spésobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Sprava k d'al$im poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informéciam, kioré sa uvadzaji vo vyrocnej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informécie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej podfa poziadaviek zakona o tétovnictve.

Nas vy$sie uvedeny nazor na uétovnu zavierku sa nevztahuje na iné informécie vo vyroSnej spréave.

V suvislosti s auditom G&tovnej zavierky je naSou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami uvedenymi vo vyroénej sprave a
postidenie, ¢i tieto informécie nie st vo vyznamnom nestlade s auditovanou U¢tovnou zavierkou alebo naSimi poznatkami, ktoré sme

ziskali po¢as auditu (étovnej zavierky, alebo sa inak zdajl byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, &i vyroéna sprava Spolo¢nosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon o Uctovnictve.

Na zéklade prac vykonanych poéas auditu aétovnej zavierky, podla nasho nazoru:

- informécie uvedené vo vyrognej sprave zostavenej za rok 2019 st v stlade s (&tovnou zavierkou za dany rok,

- vyroéna sprava obsahuje informacie podla zakona o Uctovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o i¢tovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali potas auditu G¢tovnej zavierky, sme
povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyrognej sprave, ktor(l sme obdrzali pred datumom vydania tejto sprévy auditora.

V tejto suvislosti neexistujl zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Bratislava, 30.06.2020

INTERAUDIT INTERNATIONAL,
Sabinovska 14

821 02 Bratislava

Licencia SKAU 234

1.0,

INTERAUDIT INTERNATIONAL s.r.o.
Sabinovska 14, 821 02 Bratislava, Slovakia
ICO: 31 379 931, IC DPH: $K2020346383
spolocnost zapisand v OR Okresného stdu Bratislava |, oddiel Sro, vlozka ¢.:7621/8

i AP
Ing. Peter Dvorék

klucovy Statutarny auditor
Licencia SKAU 0759

//

Tel: +421 38 5368 911
Fax: +421 38 5368 910
E-mail: iat@interaudit.sk
www.interaudit.sk






[ e UCTOVNA ZAVIERKA  [IlIITNINNIE 7

podnikatelov v podvojnom Gétovnictve

zostavenak 3 1 12,2019

Ciselné udaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné udaje sa pisu zl'ava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypliiaju palickovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tladiarfiou, a to &iernou alebo tmavomadrou farbou.

AABCDEFGHI JKILMNOPQRSTUVXYXYZ 01234561789

Dariové identifikacné &islo Uétovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok

od 1T 2019
EOO 2 2 2 5 1 4 6 2 X riadna X mala Za obdobie

d
36 6 7 6 0 4 7 mimoriadna velka o 1 2 2019
SK NACE — S:gzdpcrr?:g:;zie od 1 20 1B 8
e8.20.0 (vyznacisax) | obdobie do 12 2018

PriloZené sucasti Uctovnej zavierky
X Suavaha (UEPOD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U POD 2-01) X Poznamky (U POD 3-01)
(v celych euréch) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uctovnej jednotky

Proleogis Sloavak Republie X1 L1 {P)y & f
> .

Sidlo uctovnej jednotky A

Ulica T Cislo

DIALCNICNA CESTA 2 4

PSC Obec

90301 SENEC

Oznacenie obchodného registra a ¢islo zapisu obchodnej spolo¢nosti

OKRESNY SUD BRATISLAVA |
ORGANIZACNA VLOZKA 42331/8B

Telefonne cislo Faxoveé Cislo

E-mailova adresa

MBALAZ@PROLOGIS.COM

Zostavena dna: Schvélena dnia: Podpisovy zaznam Statutarneho organu uctovnej jednotky
alebo c¢lena statutarneho organu Uctovnej jednotky alebo
195 0 6.2020 26 .06.2 0 2 0 | podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je uétovnou jednotkou:

;4€é%%%%§§;é =

Zaznamy dariového tradu

| Miesto pre evidencné ¢islo ' Qdtlacok prezentacnej peciatky danoveého uradu I

MF SR ¢. 18009/2014 Tlaéivo vytlagdené z Portalu FS Strana 1
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& POD 1 - 01

Ozna- STRANA AKTIV Cislo Bezné uiétovné obdobie Bezpros_t_redne predchadzajice
Genla fhedsly Brutto - dast' 1 Netto 2 uétovné obdobie

a b c 1
Korekcia - cast' 2 Netto 3

SPOLU MAJETOK | 01 258223289 20676546

r02+r.33+r.74
4845783 200640297

A. | Neobezny majetok | 02 2072092 1 158754 3:8

r03+r11+r 21
4845783 16521142

Al Dihodoby 03
nehmotny majetok

sucet (r. 04 az r. 10)

A.l1. | Aktivované naklady | 04
na vyvoj

(012) - /072, 091A/

2. | Softver 05
(013) - /073, 091A/

3. | Ocenitelné prava 06
(014) - 1074, 091A/

4. | Goodwill 07
(015) - /075, 091A/

5. | Ostatny dlhodoby 08

nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

6. | Obstaravany 09
dihodoby nehmotny

majetok
(041) - 1093/

Poskytnuté

preddavky 10

na dihodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

All. | Dihodoby hmotny | 11 207208921 15875138

majetok

stcet (r. 12 az

r. 20) 4845783 166 21 1-4 2

All1. | Pozemky 12 45254056 4525405

(031) - /092A/
4525405

2. | Stavby 13 16140824 1129604 1

(021) - /081, 092A/
4845783 11984213

Samostatné
hnutelné veci a

subory hnutelnych
veci
(022) - /082, 092A/

w— MF SR ¢. 18009/2014 Strana 2
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Stavaha piE 2 0.2:2 251462

U& POD 1 - 01

o3 6676047

CHNHTE —

Ozna-
cenie

STRANA AKTIV
b

Cislo

riadku

c

Bezné uctovné obdobie

Brutto - cast' 1

Bezprostredne predchadzajiuce
uctovné obdobie

Korekcia - cast' 2

Netto 3

Pestovatel'ské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

Ostatny dihodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
1089, 08X, 092A/

Obstaravany
dlhedoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

54692

54692

11524

Poskytnuté
preddavky na
dlihodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

ALl

Dlhodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

21

Podielové cenné

A.lll.1.| papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou Uéastou
okrem v prepojenych
Uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - 1096A/

24

P&zicky prepojenym
Gétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

Pozicky v ramci
podielovej ucasti
okrem prepojenym
Uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pdzicky
(067A) - /1096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby financny
majetok (O65A,
069A,06XA) - [096A/

28

MF SR ¢. 18009/2014

Strana3 =




[.steeJ[oc2022251462]co36676047| NIMMMIMNE ~

Ug POD 1 -01

Ozna- STRANA AKTiV | Eislo BeZné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajlice
genie riadku Brutto - ¢ast' 1 Netto 2 uétovné obdobie

a b c 1
} Korekcia - cast' 2 ) , Netto 3

Péiiék\é a oslatny
8. | dihodoby finanény 29
majelok so zostalkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(0B6A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

9. | Uéty v bankach 30
s dobou viazanosti
dlhsou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 31
dlhodoby finanény

maijetok
(043) - 1096A/

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

1. 32

B. f‘;ﬁif‘j_’;‘f‘f‘f‘gs,, 33 4226422 4226422
3700993

r.66+r71

B.lL Zasoby 34
sucet (r. 35 az
r. 40)

B.l.1. | Material 35
(112, 119, 11X)
=191, 19X/

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

3. | Vyrobky 37
(123) - 194/

4. | Zvierata 38
(124) - 1195/

5. | Tovar 39
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

6. | Poskytnuté 40
preddavky
na zasoby
(314A) - /391A/

B.I | Dihodobé 41 17 3019 173019

pohladavky
sucet (r. 42 +r. 46

azr. 52) 1 7 1 3 2 0

B.Il.1. | Pohl'adavky 42
z obchodného
styku

stcet (r. 43 az r. 45)

e MF SR ¢. 18009/2014 Strana 4 =
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U& POD 1 - 01

Suvaha

ot 20002 2215146 2

o36676047

LT —

Ozna-
cenie

a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Bezné Giétovné obdobie

Brutto - dast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Korekcia - Cast' 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z cbchod-
ného styku voci
prepojenym détovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho slyku v ramci podielo-
vej icasli okrem pohla-
davok voéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

44

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
13914/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohl'adavky
vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok voéi prepojenym
uclovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

48

Pohladavky voci
spolocnikom,
¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pahladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - /391A/

51

QOdloZena dariova
pohladavka
(481A)

52

1723018

178019

—

71320

B.IIL.

Kratkodobé
pohladavky
sucet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

393585638

09368568

3

1

26551

B.ILA.

Pohl'adavky

z obchodného
styku

sucet (r. 55 az r, 57)

54

135169

13" 1619

-

83828

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

55

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
ve| Gcéasli okrem pohla-
davok voci prepojenym
actovnym jednotkam

(311A,312A, 313A,314A,

315A, 31XA) - /391A/

56

fam== MF SR ¢. 18009/2014
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e oaha | [P€2022251462

o36676047

e =

Ozna-
Cenie

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

BeZné Giétovné obdobie

Brutto - cast' 1

Bezprostredne predchadzajlce
uétovné obdobie

Korekcia - Cast' 2

Netto 3

i )

Ostatné pohladavky
z obchodného styku

(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

1351689

136169

—_

83828

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

59

3737301

737 304

29371959

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok voéi prepojenym
Uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

60

Pohladavky voci
spoloénikom, Elenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - /391A/

62

Dariové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

63

57824

57824

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

5564

5564

5564

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
sucet (r. 67 azr. 70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby financny
majetok v prepoje-
nych uétovnych

jednotkach (2514,

253A, 256A, 257A,
25XA) -1291A, 29XA/

67

Kratkodoby financny
majetok bez kratkodobé-|
ha finanéného majetku

v prepojenych UEtov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby financny
majetok

(259, 314A) - /291A/

70

femm—=_ MF SR ¢. 18009/2014
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.. Suvaha pit2022251462[te36676047 W“l””l"”””|||||Hl’
Ué POD 1 - 01
Ozna- STRANA AKTiV | Eislo Bezné étovné obdobie Bezprostredne predchadzajluce
B i bl 9 Brutto - éast 1 Netto 2 Uctovné obdobie
i = Korekcia - cast' 2 Netto 3
B.V. |Finanéné uéty 71 1175 45 117545
r72+r.73
4 03" 22
B.V.1. | Peniaze 72
(211, 213, 21X)
2. | Ugty v bankach 73 117545 117545
(221A, 22X, +- 261)
403122
C. Casové rozlisenie | 74 57 4986 57 4986
stcet (r. 75 aZ r. 78)
41816 2
Naklady budticich y
C1. | obdobi dihodobe | 73 1T 8221 148227
(381A, 382A)
705602
2. | Naklady buducich 76 0
obdobi kratkodobe
(381A, 382A)
16 & 1
3. | Prijmy buducich 77 380518 380518
obdobi dihodobé
S 287407
4. | Prijmy buducich 78 192 4 1 192 4 1
obdobi kratkedobé
s 586 22
Ozna- STRANA PASIV Cislo R . . Bezprostredne
cn;\lc ) rlagku Bezné uctovné obdobie 4 predchadzajlice Gétovns obdoble 5
AT i 20676546 20640297
Vlastnéimanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A | 1.90+r.93+r.97+r.100 i 3673524 35565116
Al | Zakladné imanie sucet (r.82aZr.84) | 81 6639 6639
A1 | ZaKladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 6639 6639
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
“| (1-/353)
Alll. | Emisné azio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 4027650 4027650
A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 + r. 89 87 664 664
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AINAL 417A, 418, 421A, 422) &8 664 664
2 Rezervny fond na viastné ak(;ieavlastné 89
" | podiely (417A, 421A)

fmmm= MF SR €. 18009/2014
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Ué POD 1 - 01

Suvaha

pi¢ 20222 51462

o3 6676047

LT

Bezprostredne predchadzajice Gctovné

Ozna- i Gisl S s 5 ;
i STRANA PASIV il Bezné Gctovné obdobie obdobie
a b c 4 5
AV, Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
AVI Ocenovacie rozdiely z precenenia 93
| stcet (r. 94 az r. 96)
Ocenovacie rozdiely z precenenia
feily majetku a zavézkov (+/- 414) &
2 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | Gcastin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 96
| pri zluceni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL r_yga+r_ggp . 97 _479837 _903526
ANVIL1| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 -479837 -90903526
Vysledok hospodarenia za uétovné obdo-
AVIII. | bie po zdaneni /+-/r. 01 - (r. 81+ r. 85+ r. 86 | 100
+r87+r.90+r93+r97+r 101 +r 141) 1 1 8 4 0 8 4 2 3 6 8 g
Zaviazk r102+r. 118 +r. 121 +r. 122
B. |4 136 4r 139 + 1. 140 Ll 16842718 16906661
Dihodobé zavizky
B sucet (r. 103 +r. 107 az r. 117) 102 1 6 4 9 2 1 8 8 1 6 4 8 7 1 8 8
Dlhodobé zavazky z obchodného styku
B.L1. | cicet (r. 104 a r. 106) 103 5000
Zavéazky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym uctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej ucasti okrem zavazkov voci prepojenym | 105
Gctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.\ (321A, 475A, 476A) 106 50,00
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zavazky voti prepojenym
3 | Getovnym jednotkam (471A, 47XA) 108 16487188 16487188
Ostatné zavazky v ramci podielove] Ucasti
4. | okrem zavazkov voéi prepojenym uétovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatne dihodobeé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) m
7. | Dlhodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavézky zo socidineho fondu (472) 114
10 Iné dihodobé zavazky 115
‘| (336A, 372A, 4T4A, 4TXA)
" Dihodobé zavézky z derivatovych operacii 116
| (373A,377A)
12.| OdloZeny darnovy zavdzok (481A) b7

e MF SR ¢&. 18009/2014
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U¢ POD 1 - 01
s " A S = : . Bezprostredne predchadzajiice (ictovné
o Cisl P e p Il
it STRANA PASIV e Bezné uétovné obdobie obdoble
a b c 4 5
B.l. | Dlhodobé rezervy r. 119+ r. 120 118
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.lll. | Dlhodobé bankové Gvery (461A, 46XA) | 121
Kratkodohé zavazky
BV | giiget (r. 123 +r, 127 a2 r. 135) 122 S4.2827 44 14 72
Zaviazky z obchodného styku
g sucet (r. 124 az r. 126) = 1 16 2a 8.7 17 9 9
Zavazky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.| Uétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 4T8A, 47TXA)
Zavézky z obchodného styku v ramei podielovej
1b Ucasti okrem zavazkov voci prepojenym 125
fied ﬂétovny‘rmxjgdnolkém (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 4TBA, 47XA) i
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
475A, 4T6A, 4T8A, 4TXA) 1 1 6 2 2 3 8 7 7 9 9
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
Ostatné zavazky voci prepojenym uctovnym '
3. | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) 128 189603 1696 03
Ostatné zavazky v ramci podielovej Ucasti
4. | okrem zavézkov vodi prepojenym uétovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47TXA)
5 2avazky vodi spoloénikom a zdruZeniu (364, 130
' | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky vo&i zamestnancom 131
* | (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132
8 Danoveé zavézky a dotacie 133 3 6 7 0 1 1 3 4 0 7 0
" | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X)
9 Zavazky z derivatovych operacii 134
| (373A, 377A)
10 Iné zavazky 135
"1 (372A, 379A, AT4A, 4T5A, 4T9A, 47XA)
B.V. | Kratkodobé rezervy . 137 +r. 138 136 8003 800 1
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 8003 83001
Bezné bankové tvery
BV | (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 18
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VIL | (241, 249, 24X, 473A, I-/255A) L
Casové rozlisenie
C- | sucet (r. 142 az r. 145) = 160304 1785620
Vydavky buducich obdobi dlhodobé
CcA1. (383A) 142
2 Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143
" | (383A)
3 Vynosy budtcich obdobi dihodebe 144
© | (384A)
4. Vynosy buducich obdobi kratkodobe 145 1 6 0 3 0 4 1 7 8 5 2 0

(384A)
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Vykaz ziskov a strat

pe21022235 146 2

o3 6676047

CLETETET

UéPOD 2-01
Skutoénost'
Ozna- Cislo z — i :
el Text aadiil basiis GHEvHE ChoBIE bezprostredne nggg?:zajuce uctovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (£ast Gét. tr. 6 podla 01 2566415 2879083
zakona)
w | Vynosy z hospodarskej éinnosti spolu
sucet (r. 03 az r. 09) a2 25696 65 288018 72
I. | Triby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
lIl. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 2566415 2879083
Y, Zmeny stavu vnitroorganizaénych zasob 06
" (+-) (Uctova skupina 61)
V. | Aktivacia (Uctova skupina 62) o7
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospadarskej innosti
Vi1 (644, 645, 646, 648, 655, 657) i 3250 1 & d
Naklady na hospodarsku éinnost' spolu
M+ R12+n 13+ 014+ 1541, 20 + 10 1603708 1547155
r21+r.24+r.25+r. 26
A, | Naklady vynaloZené na obstaranie 1
" | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503) e 1 2 3 6 4 7 9 9 0
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (ictova skupina 51) 14 611163 5 41 102 .4
E. | Osobné naklady (r. 16 az r. 19) 16
E.1. | Mzdoveé naklady (521, 522) 16
2 QOdmeny élenom organov spoloénasti a 17
" | druzstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
" | (524, 525, 526)
4. | Sacialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (u¢tova skupina 53) 20 1749369 149369
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. | nehmotnému maijetku a dihodobému 21 807041 801148
hmotnému majetku (r. 22 +r, 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
e:1. a dlhodobého hmotného majetku (551) 22 8 0 7 0 4 1 8 O 1 1 4 8
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dihodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dlhodobého 24
" | majetku a predaného materialu (541, 542)
| Opravné polozky k pohladavkam (+/-) 25
’ (547)
Ostatné naklady na hospodarsku cinnost
& (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) = 3 48 9 g 3 7624
ok Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 9 6 5 9 5 7 1 3 3 3 7 1 7

cinnosti (+/-) (r. 02 -r. 10)
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Vykaz ziskov a strat

piti2°0.:2:2: 2.5 14 6 2

co36676047| (NN 7

Uc POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- T Cislo : o . 5
Zenle ext riadku besia uctovris ahidobie bezprostredne pggggl;?:za]uce uctovné
a b c 1 2
¥ Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r, 05 +
F.06+r.07)-(r. 11 +r.12+ 1. 13 +r.14) | 28 1954016 2320069
i Vynosy z finanénej éinnosti spolu r. 30
+r31+r35+r.39+r.42+r.43+r. 44 L 1 5 0 8 9 1 1 8 7 5
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
| podielov (661)
IX Vynosy z dihodobého finanéného majetku 31
© | sucet (r. 32 aZr. 34)
IX.1 Vynosy z cennych papierov a podielov 39
| od prepojenych uétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej Ucasti okrem vynosov 33
prepojenych Uétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 24
‘| podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého financéného majetku 35
© | sucet (r. 36 aZ r. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
" | od prepojenych Uctovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej Ucasti okrem vynosov 37
prepojenych Uétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
© | majetku (B66A)
Xl. | Vynosové aroky (r. 40 +r. 41) 39 15087 1186 2
Vynosové uroky od prepojenych
XL1. | iétovnych jednotiek (662A) 20 16087 1. 1a6 2
2. | Ostatné vynosové uroky (662A) 41
XIl. | Kurzové zisky (663) 42 2 13
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z financnej cinnosti (668) 44
Naklady na finanénu ¢innost spolu r. 46
e +r47+r. 48 +r. 49 +r. 52+ r. 53 +r. 54 45 7 5 2 5 9 6 7 5 2 3 3 8
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
© | (566)
M Opravneé polozky k financnému majetku 48
© | (#)-) (565)
N. | Nakladové droky (r. 50 + r. 51) 49 752228 751879
Nakladové uroky pre prepojené Gctovné
N1 | jednotky (562A) = 752228 751879
2. | Ostatné nakladoveé uroky (562A) 51
0. | Kurzové straty (563) 52 1 2 8 7
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
" | naklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finanénu ¢innost' n
Q| (568, 569) 5 356 372
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Vykaz ziskov a strat

Die20222651462

o3 6676047

T

Uc POD 2 - 01
. Skutoénost'
:';:; Text rf;'::& R —— bezprostredne ;:;':;Igl;?edzajﬂce uétovné
a b c 1 2
. Vysledok hospodarenia z finanénej —_ ol
ginnosti (+1-) (r. 29 - r. 45) 5 737507 740463
* Vysledok hospodarenia za Gétovné
i obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) 56 2 2 8 4 5 0 5 9 3 2 5 4
R. | Dafizprijmov (r. 58 +r. 59) 57 171004 2 169565
R.1. | Dafi z prijmov splatna (591, 595) 58 1117 41 169565
2. | Dan z prijmov odloZena (+/-) (592) 59 -16909
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
" | spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za uétovné
*** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 118408 423689
(r. 56 - r. 57 - r. 60)
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|Poznamiy UE PODV 3-01 ICO: 366 76 047 DIC: 2022251462
Prologis Slovak Republic XIII (P) s.r.o.

Poznamky individualnej uctovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2019

(Gdaje v tabul'kach st uvedené v celych eurdch, ak nie je uvedené inak)

Poznamka:

V poznamkach sa uvadzajl informdcie ustanovené opatrenim o obsahu poznédmok k individudlinej Gctovnej zévierke,
pre ktoré ma (ctovna jednotka obsahovi naplf. VSetky daje a informacie uvedené v tychto pozndmkach vychadzaji
z GEtovnictva a nadvézuji na individudlne Gétovné vykazy. Hodnotové (daje s uvedené v eurocentoch alebo celych
eurdch (pokial' nie je uvedené inak).

I VSEOBECNE INFORMACIE
1. Zakladné udaje o spolo¢nosti

Obchodné meno a sidlo Prologis Slovak Republic XIII (P) s.r.o.
Dialni¢na cesta 24, Senec 903 01

Hospodarska €innest’ prendjom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov, pri ktorom sa popri
prendjme neposkytujl iné nez zdkladné sluzby spojené s prendjmom.

2. Zamestnanci
Nazov poloZky 2019 2018
Priemerny prepoditany pocet zamestnancov - -

3. Pravny dévod zostavenia Gctovnej zavierky

Tato Uctovna zavierka je riadna individudlna Gétovnd zavierka spolo€nosti Prologis Slovak Republic XIII (P) s.r.o. (dalej
len ,spoloénost™). Bola zostavena za (étovné obdobie od 1. janudra 2019 do 31. decembra 2019 podla slovenskych
pravnych predpisov, a to zakona o (¢tovnictve a postupov Gctovania pre podnikatelov.

Uttovna zdvierka je zostavend na vieobecné pouZitie. Informdcie v nej uvedené nie je mozné pouzit na Ucely
akéhokolvek Specifického pouZivatela ani na postdenie jednotlivych transakcii. PouZivatelia i¢tovnej zdvierky by sa pri
rozhodovani nemali spoliehat’ na tdto Uétovnu zdvierku ako jediny zdroj informacii.

4. Schvalenie Gétovnej zavierky za rok 2018

Ugtovnt zavierku spolocnosti za rok 2018 schvélilo riadne valné zhromaZdenie, ktoré sa konalo diia 28. juna 2019,

5. Clenovia organov spoloénosti

Spolocnici: Prologis Superholding 11 B.V. - podiel 100 %
Gustav Mahlerplein 17, Amsterdam 1082 MS
Holandské kralovstvo

Statutdrny organ / konatelia: Martin BalaZ
Slovenska republika
(od 19. februdra 2016)

Ben Bannatyne
Holandské kralovstvo
(od 10. januara 2020)



Poznamky U& PODV 3-01 ICO: 366 76 047 DIC: 2022251462

Prologis Slovak Republic XIII (P) s.r.o.

Poznamky individudlnej Gétovnej zavierky

Zostavenej k 31, decembru 2019

qugwjﬁev \_J_E_bul'kéch su uvedené v celych ggﬁch, ak nie je uvedené inak)

Ing. Martin Polak
Slovenska republika
(od 8. augusta 2011 do 10. janudra 2020)

Pawet Sapek
Polskd republika
(od 10, januara 2020)

Clenom Statutdrneho organu neboli v roku 2019 poskytnuté Ziadne pazicky, zaruky alebo iné formy zabezpedenia, ani
financné prostriedky a iné plnenia na sikromné Gcely.

6. Konsolidovana (étovna zavierka

Spoloénost je dcérskou spoloénostou spoloénosti Prologis Superholding 11 B.V., so sidlom Gustav Mahlerplein 17,
Amsterdam 1082 MS, Holandské kralovstvo.

Spolocnost Prologis Superholding 11 B.V. nezostavuje konsolidovan détovnd zdvierku.

Spolocnost je stcastou skupiny Prologis European Logistics Funds, FCP-FIS, 34-38 Avenue de la Liberte, Luxembursko,
ktora zostavuje konsolidovani Gétovnl zavierku za korporaciu Prologis.

Konsolidovana (tovna zdvierka korporacie Prologis je spristupnend v jej sidle, 34-38 Avenue de la Liberte,
Luxembursko.

Spoloénost nie je materskou (iétovnou jednotkou v inej uétovnej jednotke.

II. A Y

1. Spolocnost uplatfiuje G&tovné principy a postupy Uctovania v stlade so zdkonom o Gétovnictve a s postupmi
Gctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uttovnictvo sa vedie v pefaZnych
jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurdch.

2. Uétovnd zdvierka za rok 2019 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokracovania éinnosti.

3; Uttovnictvo sa vedie na zdklade dodrania ¢asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov, Za zaklad sa

bert vietky ndklady a vynosy, ktoré sa vztahujl na (étovné abdobie bez ohladu na datum ich platenia.

4. Pri ocefiovani majetku a zdvézkov sa uplatfiuje zdsada opatrnosti, t. j. berd sa za zaklad vietky rizika,
straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zavazkov a ktoré st zname ku diu, ku ktorému sa
zostavuje Gctovna zavierka.

5. Moment zalctovania vynosov - vynosy sa GEtuji pri spineni dodacich podmienok, nakolko v tomto okamihu
prechadzajl na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava.

6. Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavézky, Gvery a pdzicky - pohladdvky a zévézky sa v stvahe
vykazuji ako dlhodobé alebo krdtkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka.

7 PouZitie odhadov - zostavenie Uctovnej zavierky si vyZaduje, aby vedenie spoloénosti vypracovalo odhady a
predpoklady, ktoré maji vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moZnych buducich aktiv a
pasiv k ddtumu, ku ktorému sa zostavuje Gtovnd zdvierka, ako aj na vykazovan( vyiku vynosov
a ndkladov pocas roka. Skutoéné vysledky sa mézu od takychto odhadov ligit.

8. Vykdzané dane - slovenské dafiové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujlicich precedensov a
podlieha neustdlym novelizacidm. Nakolko existuji rdzne interpretdcie dafiovych zdkonov a predpisov pri
uplatiiovani v réznych typoch transakcif, sumy vykdzané v Gétovnej zavierke sa mé2u neskdr zmenit podla
koneéného stanoviska dafovych Uradov,
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9.

Spésob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov — prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstardvacich cien. Ocenenie jednotlivych poloZiek majetku a zavazkov je

takéto:

a)

b)

c

d)

e)

Dihodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany klpou - obstardvacou cenou. Obstaravacia cena je cena,

za ktor(i sa majetok obstaral, a naklady slvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou cinnostou - vlastnymi nakladmi alebo reprodukénou

obstardvacou cenou, ak su vlastné naklady vyssie ako reprodukénd obstardvacia cena

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou innostou - vlastnymi ndkladmi. Vlastné ndklady zahfiaju
priame néklady vynaloZené na vyrobu alebo ind &innost, a nepriame naklady, ktoré sa vztahujl na vyrobu
alebo inli €innost.

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spésobom - reprodukénou obstardvacou cenou
v pripade bezodplatného nadobudnutia majetku alebo majetku novo zisteného pri inventarizacii, t. j. cenou,
za ktor( by sa majetok obstaral v ¢ase, ked' sa o fiom Uétuje.

Pohladavky:
« priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti — menovitou hodnotou,

« pri odplatnom nadobudnuti (postipeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania -
obstaravacou cenou.

Pri netirocenych dihodobych pohladdvkach a dlhodobych pbzickach sa uvadza opravnd polozka v stipci korekcia, &im sa

upravuje hodnota tejto pohladavky a pdzicky na jej sicasni hodnotu, napriklad metodou efektivnej Grokovej miery.

f)

9)

h)

k)

m)

Kratkodoby finanény majetok - obstardvacou cenou. Obstardvacia cena je cena, za ktori sa majetok
obstaral, a ndklady slvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzam).

Casové rozlienie na strane aktiv siivahy - ofakdvanou menovitou hodnotou.

Zavazky:

e priich vzniku = menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstardvacou cenou.

Rezervy - v ofakdvanej vyske zavdzku alebo poistnomatematickymi metédami.

Dlhopisy, pézicky, dvery:

e priich vzniku = menovitou hodnotou,

« pri prevzati - obstardvacou cenou.

Uroky z dlhopisov, péZitiek a Gverov sa GEtuju do obdobia, s ktorym &asovo a vecne stvisia.

Casové rozlisenie na strane pasiv stivahy - ofakdvanou menovitou hodnotou.

Dafi z prijmov splatnd - podla slovenského zdkona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov uréuji

z G¢tovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravach o niektoré polozky na dafiové (cely.

Dafi z prijmov odloZend - G(Etuje sa pri docasnych rozdieloch medzi Gétovnou hodnotou majetku a zavdzkov
vykdzanou v sGvahe a ich dafiovou zdkladfiou, pri moZnosti umorovat dafiovd stratu v budicnosti a pri
moznosti previest nevyuZité dafiové odpocty do budicich obdobi. Pri uréeni vysky odlozenej dane z prijmov

sa pouzila sadzba dane z prijmov platnd v nasledujicom Gétovnom obdabi, t. j. 21 %.
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10. Spésob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov - nasledujice ocenenie

Predpokladané rizikd, straty aznizenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zdvézkov, sa vyjadruji
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

Rezervy - GcCtuji sa v ofakévanej vyske zavazku. Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, sa
posudzuje ich vyska a odévodnenost.

Opravné polozky - GCtujl sa v sume opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho
oceneniu v Gctovnictve, a to:

k pohladdvkam po lehote splatnosti nad 1 080 dni do vyiky 100 %, nad 720 dni do vysky 70 % a z
pohladdvok po lehote splatnosti nad 360 dni vo vysky 20 % z menovitej hodnaty pohladavky

Plan_odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny vzhladom na
odhad redlnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje podas predpokladanej doby pouzivania
zodpovedajlcej spotrebe budicich ekonomickych GZitkov z majetku. Uétovné odpisy sl rovnomerné.
Majetok sa zacina odpisovat v mesiaci nasledujicom po mesiaci zaradenia do pouzivania.

Priemerné Zivotnosti podla pldnu odpisov st:

Druh majetku ‘ Zivotnost’ Rocnd sadzba odpisov
Budovy a stavby 20 rokov 5%

Stroje a zariadenia 4 roky 25%

Dopravné prostriedky 4 roky 25%

Inventar 6 rokov 16,7%

Softvér S rokov 20%

Dafiové odpisy sa uplatiiuji podla sadzieb uvedenych v zdkone o dani z prijmov platnych pre rovnomerné
odpisovanie.

11. Prepodet Gdajov v cudzich menach na slovenskii menu

Majetok a zdvdzky vyjadrené v cudzej mene sa prepofitavaji na eurd referenénym vymennym kurzom uréenym
a vyhldsenym Eurépskou centralnou bankou (ECB) alebo Ndrodnou bankou Slovenska (NBS) v defi predchadzajici diu
uskutoénenia Uctovného pripadu a v defi, ku ktorému sa zostavuje (étovna zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky
v cudzej mene sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zdvierka, neprepoéitavajl. Pri kiipe a predaji cudzej meny
za menu euro a pri prevode pefiaZnych prostriedkov z (¢tu zriadeného v cudzej mene na Gdet zriadeny v eurdch
a z Gétu zriadeného v eurdch na (cet zriadeny v cudzej mene sa pouZil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakipené
alebo predané. Ak sa predaj alebo klpa cudzej meny uskutoéni za iny kurz ako ponlka kemeréna banka v kurzovom
listku, pouZije sa kurz, ktory komeréna banka v defi vysporiadania obchodu pontika v kurzovom listku. Ak sa kipa
alebo predaj neuskutolfiuje s komertnou bankou, pouZije sa referenény vymenny kurz uréeny a vyhldseny ECB alebo
NBS v defi predchaddzajlci diiu vysporiadania obchodu.

III. INFORMACIE, KTORE VYSVETIUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Zaviazky

PoloZka 31.12. 2019 31. 12. 2018
Dlhodobé zdvizky:
Zaviézky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok aZ pét’ rokov 16 467 884 16 487 188

Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov - -
Spolu dlhodobé zavizky 16 467 884 16 487 188

Spolocnost nemd zdvizky zabezpedené zdlofnym pravom alebo inou formou zabezpeéenia.



Poznamky Ué PODV 3-01 1CO: 366 76 047 DIC: 2022251462 |
Prologis Slovak Republic XIII (P) s.r.o.

Poznamky individualnej Gétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2019

IV. INE AKTIVA A INE PASiVA
1 Podmienené zavizky

Dariové priznania zostdvaji otvorené a mézu byt predmetom kontroly potas obdobia piatich rokov. Skutoénost, Ze
urité obdobie alebo dafiové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolované, nemé vplyv na vyliéenie tohto
obdobia z pripadnej dalSej kontroly pocas obdobia piatich rokov. V désledku toho s k 31. decembru 2019 dafiové
priznania spolo¢nosti za roky 2015 aZ 2019 otvorené a mozu sa stat predmetom kontroly.

2, Podmieneny majetok

Druh podmieneného majetku 31. 12, 2019 31. 12. 2018

Préva zo servisnych zmldv - -
Prdva z poistnych zmldv 19 481 236 18 893 265

Préva z koncesionarskych zmlav - -
Prava z licencnych zmldv - -
Prava z investovania prostriedkov ziskanych oslobodenim od dane z prijmov - -
Prava z privatizacie - -

Prava zo sudnych sporov =

Prava z poistnych zmliv k 31. decembru 2019 v celkovej sume 19 481 236 EUR predstavuju poistné plnenia v pripade
8kod na dlhodobom majetku spdsobenych Zivlom, ndhodnym poskodenim a krddezou (pri hnutelnom majetku) vo
vySke 16 561 843 EUR, poistné plnenia v pripade $kéd, ktoré vzniknl( pri preruseni prevadzky v désledku poZiaru
a dalsich vyssie uvedenych nebezpedenstiev vo vyske 2 035 360 EUR a poistné plnenia v pripade zavinenych aj
nezavinenych $kéd na zdklade poistenia zodpovednosti vo vyske 884 033 EUR.

< H Podsuvahové acéty

Druh podmieneného majetku 31.12. 2019 31. 12. 2018

Prenajaty majetok - =
Majetok v najme (operativny prenajom) “ u
Majetok prijaty do Uschovy - -
Pohladavky z derivatov - z
Zavazky z opcii derivatov - -
Odpisané pohladavky w "
Pohladavky z prendjmu nehnutelnosti ) 4912 481 6 824 160
Zavazky z leasingu = £
Iné polozky - -

Pohladdvky z prenajmu nehnutelnosti predstavuji hodnotu 4 912 481 EUR nezinkasovaného ndjomného a sluzieb,
ktoré maju byt podla zmluvy zinkasované v priebehu 5 rokov.

V. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA, A
DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Koncom roka 2019 boli prvy krat zverejnené informécie o koronaviruse (COVID-19) v Cine. V prvych mesiacoch roka
2020 sa virus rozsiril takmer vo vSetkych krajindch sveta a moze mat vplyv aj na ekonomiku Slovenskej republiky.
Manazment spoloénosti povazuje tito udalost ako udalost, ktord nevplyva a nevyzaduje Ziadnu Gpravu v (ftovnej
zavierke 2019 ale skor ako udalost po datume zavierky, ktora vyzaduje zverejnenie v poznamkach uctovnej zavierky
2019. Aj napriek neustale sa meniace]j situdcii k datumu zverejnenia tejto Gétovnej zavierky manaZment spoloénosti
nepostrehol vyrazny vplyv na fungovanie spolo¢nosti. Manazment spoloénosti nadalej pozorne monitoruje situdciu a v
pripade nutnosti podnikne vietky moZné kroky na odvrdtenie negativnych dopadov tejto situdcie na spoloénost.
Akykolvek negativny vplyv, pripadné straty zahrnie Spoloénost do Gétovnictva a Gétovnej zdvierky v roku 2020.
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