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Poznamky k uc¢tovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2019

VSEOBECNE INFORMACIE
Nazov a sidlo

SCP s.r.o.
Velka okruzna 59A
010 01 Zilina

Spolocnost SCP s.r.o. (dalej len ,Spolocnost®) bola zaloZzena 22. marca 2006 a do Obchodneého registra
bola zapisana 11. aprila 2006 (Obchodny register Okresného sudu Okresny sud Zilina v Ziline, oddiel:
Sro, vlozka €.66507/L).

Opis vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti

- prenajom nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych

sluzieb spojenych s prenajmom,

- obstaravatel'ska ¢innost' spojena so spravou nehnutelnosti,

- kupa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitelovi (maloobchod),

- kupa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod),

- reklamn@, propagaéna a inzertna ¢innost,

- sprostredkovatel'ska Cinnost v oblasti obchodu, vyroby a sluzieb v rozsahu volnej Zivnosti,

- prenajom hnutelnych veci v rozsahu volnej zivnosti,

- usporaduvanie a technicko-organiza&né zabezpedenie Skoleni, kurzov, seminarov, vzdelavacich,
kulturnych, spolo&enskych, umeleckych a Sportovych podujati v rozsahu volnej Zivnosti,

- inzinierska Cinnost - obstaravatelska Cinnost v stavebnictve,

- prenajom nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov bez poskytovania inych nez zakladnych slu-

Zieb spojenych s prenajmom.

Neobmedzené rucenie

Spolo&nost nie je neobmedzene ruciacim spolo&nikom v inych uétovnych jednotkach.

Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajice uétovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo diia 6. maja 2020 uctovnu zavierku Spolognosti za predchadzajuce
uctovné obdobie.

Pravny doévod na zostavenie Uuctovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2019 je zostavena ako riadna G&tovna zavierka podia § 17
ods. 6 zdkona NR SR €. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
o uctovnictve) za uctovné obdobie od 1. januara 2019 do 31. decembra 2019.

Udaje o skupine

Spolognost sa zahrfiuje do konsolidovanej u¢tovnej zavierky spolo¢nosti NE Property B.V. (predtym NE
Property Cooperatief U.A.), so sidlom Claude Debussylaan 7-29, Tribes Office Building 3rd floor, 1082MC
Amsterdam, Holandsko, ktora je su€astou konsolidovanej uctovnej zavierky skupiny NEPI Rockcastle
plc., so sidlom 2nd Floor, 30 Athol Street, Douglas, Isle of Man, IM1 1JB. Konsolidovanu uétovnu zavierku
skupiny zostavuje spolo¢nost Nepi Rockcastle plc., so sidlom 2nd Floor, 30 Athol Street, Douglas, Isle of
Man, IM1 1JB. Tieto konsolidované uétovné zavierky mozno dostat priamo v sidle uvedenej spolo&nosti.
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Konsolidovanu u&tovnu zavierku za najvacsiu skupinu s nazvom Nepi Rockcastle plc., so sidlom 2nd
Floor, 30 Athol Street, Douglas, Isle of Man, IM1 1JB zostavuje spolo¢nost’ Nepi Rockcastle plc. So sidlom
2nd Floor, 30 Athol Street, Douglas, Isle of Man, IM1 1JB. Képiu konsolidovanej uétovnej zavierky je
mozné vyZiadat v sidle uvedenej spolo¢nosti

Pocet zamestnancov

Spoloénost nema Ziadnych zamestnancov.

7. Datum schvalenia auditora Spolo¢nosti

Valné zhromazdenie Spolocnosti schvalilo dha 6. maja 2020 spoloénost PricewaterhouseCoopers
Slovensko, s.r.0. ako auditora uctovnej zavierky za finanény rok konciaci 31. decembra 2019.

8. Organy a spolo€nici Spolo¢nosti

Organy Spoloénosti
Stav Stav
k 31.12.2019 k 31.12.2018
Konatelia: Tudor-Andrei Radu Mirela-Florenta Covasa
Razvan- Vlad Sin Daniel Bod’a do 20.11.2018
Costin-Marius Barbu Costin-Marius Barbu
Mirela-Florenta Covasa do 29.07.2019 Anca-Silviana Nacu
Anca-Silviana Nacu do 29.07.2019 Eliza Predoiu
Eliza Predoiu do 29.07.2019 Jason Biihrs
Jason Biihrs do 29.07.2019 Tudor-Andrei Radu

Spoloénici Spoloénosti
Struktira spolo&nikov Spolo&nosti k 31. decembru 2019 a k 31. decembru 2018:

Iny podiel

na ostat- Vyska pri-

. . i Podiel na nych po- spevku do
Vyska podielu na za-  pagovacich lozkach VI kapitalovych
kladnom imani pravachv akonaZlv fondov z pri-

Spoloénik, akcionar absolutne v % % % spevkov

NE Property B.V. 3 986 446 100 100 100 0
Spolu 3 986 446 100 100 100 0

Zmeny v Struktdre spolo¢nikov Spoloc¢nosti v priebehu roka 2019 neboli okrem nasledovného:
27. augusta 2019 sa zmenil nazov vlastnika z NE Property Cooperatief U.A. na NE Property B.V.
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b)

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolo&nosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti v sulade
so zakonom o uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujacimi postupmi uctovania.

Spolo¢nost vykazala stratu za rok 2019 vo vySke 714 501 EUR a za rok 2018 vo vy3ke 947 288 EUR.
Spolo¢nost je zavisla na financovani z materskej spolo€nosti NE Property B.V. (predtym NE Property
Cooperatief U.A.). Diia 19. juna 2020 Spolo¢nost’ obdZala list, ktorym spolo&nost’ Nepi Rockcastle plc.
potvrdzuje, ze skupina Nepi Rockcastle plc. bude pokracovat v poskytovani finanénej podpory
Spolo¢nosti na obdobie minimalne 12 mesiacov odo dna schvalenia uctovnej zavierky, v pripade, ze
Spolo¢nost nebude mat k dispozicii dostupné finanéné prostriedky tak, aby si mohla pinit svoje splatné
zavazky a dalej pokracovat vo svojej ¢innosti.

Ugtovnictvo vedie Spolognost na zaklade dodrzania &asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uctovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

Penazné udaje v uétovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je urCené inak.

Ugtovné metddy a véeobecné udtovné zasady Spolognost aplikovala konzistentne s predchadzajicim
uctovnym obdobim.

Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa oceriuje obstaravacou cenou, ktora zahrriuje cenu, za ktora sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Hodnota obstaravaného dihodobého hmotného majetku, ktory sa pouZiva, sa zniZi o opravnu poloZku vo
vy8ke zodpovedajucej opotrebeniu.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych Gzitkov z
majetku. Odpisovat’ sa zacina prvym dfiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2 400 EUR, sa zaraduje
na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej
tabulke:

Predpokladana doba Metéda

pouzivania v rokoch odpisovania
Ocenitelné prava (licencie) 99 Linearna
Goodwill 14 Linearna

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzZivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych GzZitkov
z majetku. Odpisovat sa za¢ina prvym dfiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa zaraduje
na ucéty dihodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Predpokladanad doba pouZivania, metdéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej
tabulke:

Predpokladana doba Metoda Roc¢na odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 20 Linearna 5

Samostatny hnutelny majetok 3-12 Linearna 33,3-8,3
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c)

d)

f)

9)

V pripade prechodného zniZenia u0Zitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktoréa bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne niz8ia ako jeho ocenenie v Uctovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena
opravna poloZka na uroveni jeho zistenej uZitkovej hodnoty.

Goodwill

Goodwill sa uétuje pri zlu€eni, splynuti a rozdeleni, ak u¢tovna hodnota podielu jednej zucastnenej
spolo&nosti v inej zu&astnenej spolo&nosti je vyS3ia neZ realna hodnota majetku a zavazkov pripadajuca
na tento podiel, pricom uétovnou hodnotou podielu pri splynuti a rozdeleni sa rozumie hodnota podielu
ocenena realnou hodnotou. Zaporny goodwill sa uctuje v prospech uctu 015 — Goodwill. Pri uétovani
goodwillu sa zistuje, v akej vySke sa v buducnosti v suvislosti s goodwillom zvy3ia ekonomické uzitky
a v suvislosti so zapornym goodwillom, zniZzia ekonomické uzitky. Ak buduce zvySenie ekonomickych
uzitkov bude pravdepodobne nizSie nez je vySka goodwillu zauc¢tovana na ucte 015 — Goodwill, prislusna
Cast goodwillu sa odpiSe pri zlu€eni, splynuti a rozdeleni. Vzniknuty zaporny goodwiill sa jednorazovo
odpise v prospech G¢tu 551 - Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku
so sUvztaznym zapisom na tarchu uctu 075 - Opravky ku goodwillu.

Zasoby

Zasoby nakupované sa ocefuju obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktoru sa majetok obstaral,
a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) znizené o zlavy z ceny. Zlava
z ceny poskytnuta k uz predanym alebo spotrebovanym zasobam sa uctuje ako znizenie nakladov na
predané alebo spotrebované zasoby. Spolo¢nost’ UCtuje o zasobach spbsobom A tak, ako to definuju
postupy Ugtovania. Ubytok zasob sa Uétuje v cene zistenej metddou vazeného aritmetického priemeru.

Ak su obstaravacia cena alebo vlastné naklady zasob vy&Sie nez ich Cista realizatna hodnota ku driu, ku
ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, vytvara sa opravna polozka k zasobam vo vySke rozdielu medzi
ich ocenenim v uétovnictve a ich gistou realizagnou hodnotou. Cista realizaéna hodnota je predpokladana
predajna cena zasob zniZzena o predpokladané naklady na ich dokoncenie a naklady suvisiace
s ich predajom.

Opravné polozky

Opravné poloZky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo
k zniZzeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v U&tovnictve. Opravna polozka sa Ucltuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v buducnosti zniZi jej ekonomické Uzitky. Rezervy su zavazky s neurcitym Easovym
vymedzenim alebo vyskou a oceriuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiucej povinnosti
ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa U€tuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prislucha. Pouzitie rezervy sa uctuje na tarchu vecne prisluSného UCtu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného ucétu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej ¢asti sa uctuje
opacnym uctovnym zapisom ako sa Uctovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kipnej ceny pri reklamacii sa tvori ako znizenie pévodne
dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech Gétu rezerv.

Spolo¢nost vytvorila rezervy na auditorské sluzby pre ucel overenia u¢tovnej zavierky.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky priich prevzati sa ocenuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vysSka v uctovnictve, uvedu sa
zavéazky v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.
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h)

)

k)

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa uc&tuje do nakladov Spolo&nosti v obdobi vzniku dafovej povinnosti a v priloZzenom
vykaze ziskov a strat Spolo€nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpocitatefné polozZky z titulu trvalych a do€asnych uprav
dafiového zakladu a umorenia straty. Dafiovy zavazok je uvedeny po zniZzeni o preddavky na dafi z
prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dan z prijmu v
priebehu roka su vys$Sie ako darfiova povinnost za tento rok, Spolo€nost vykazuje vyslednu danovu
pohladavku.

Odlozena dan z prijmu

Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi uc¢tovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zavazkov vykazanou v suvahe
a ich danovou zakladriou,

b) moznosti umorovat danovu stratu v budicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat danovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

c) moznosti previest nevyuzité danové odpocty a iné danové naroky do buducich obdobi.

Ustovanie o odloZenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom
zaUg&tovani. Ugtovanie o odloZenej dani sa vztahuje na dogasny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému
goodwillu, ktory vznikol po jeho prvothom zauétovani, napriklad z dévodu réznych danovych odpisov a
uctovnych odpisov, ak pri prvotnom ucétovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol do¢asny
rozdiel.

K odpocitatelnému doCasnému rozdielu a zdanitelnému docasnému rozdielu k majetku a zavazku sa
neuctuje ani odlozena dafiova pohladavka ani odlozeny dafiovy zavazok pri prvotnom zauctovani majetku
alebo zavazku v uctovnictve, ak v €ase prvotného zauctovania nema tento uctovny pripad vplyv ani na
vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zaroven nejde o uctovny pripad vznikajuci u kupujuceho pri
kupe podniku alebo &asti podniku, u prijimatefa vkladu pri vklade podniku alebo &asti podniku alebo u
nastupnickej uctovnej jednotke pri zlu€eni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto odpocitatefnému
doc¢asnému rozdielu a zdanitelnému doCasnému rozdielu sa odloZena dafiova pohfadavka a odlozeny
danovy zavazok neuctuju ani v nasledujucich uctovnych obdobiach.

Odlozena danova pohladavka sa Uctuje iba do takej vySky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné
doc€asné rozdiely vyrovnat voéi buducemu zakladu dane.

Pri vypoéte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Zze bude platit
v ¢ase vyrovnania odlozenej dane.

Vydavky budtcich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vysSke, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v defi predchadzajuci dniu uskutocnenia uétovného pripadu
alebo v den, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa uctuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja sluZieb sa vykazuju v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutoCne poskytnutych sluzieb ako
pomernej Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové uroky sa uctuju rovnomerne v uc¢tovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a Casovo tykaju. Vynosy z dividend sa zauctuju v ¢ase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.
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m) Oprava chyb minulych obdobi

Spoloénost v roku 2019 neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.



Poznamky U& POD 3-01 ICO: 36292079
SCP s.r.o. 7 DIC:2022178411

INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY
AKTIVA
Dlhodoby nehmotny majetok

Goodwill

Goodwill vznikol 1.1.2017 v dbsledku zlu€enia obchodnej spoloénosti SCP s.r.o. s obchodnou spolo¢-
nostou NEPI Real estate project s.r.o. so sidlom Velka okruzna 59A, 010 01 Zilina, ICO: 50 411 306
ako zanikajuca spolo¢nost. Imanie zanikajucej spolo¢nosti NEPI Real estate project s.r.o. preslo na ob-
chodnu spoloénost SCP s.r.o. Obchodna spoloénost’ SCP s.r.o. sa stala pravnym nastupcom zanikaju-
cej spolo€nosti NEPI Real estate project s.r.o..

Doba odpisovania goodwillu je 164 mesiacov, zaiatok odpisovania 1.1.2017. K 31. decembru 2019

Spolo¢nost vykazala goodwill v zostatkovej hodnote 9 401 344 EUR, k 31. decembru 2018 vo vyske
10 282 692 EUR, pric¢om odpisy goodwillu predstavovali vy$ku 881 348 EUR v roku 2018 a v roku 2017.

PASIVA
Zavazky
Struktura zavazkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2019:

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti

Zavazky po
viac ako pat’ jedenrok az do jedného lehote Spolu
Nazov polozky rokov pat rokov roka splatnosti zavazky
Dlhodobé zavazky z obchodného
styku, z toho: 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jed-
notkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej ucasti
okrem zavazkov voci prepojenym ucétov-
nym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 330 561 22 271 275 0 0 22651975
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jed-
notkam 0 21684 804 0 0 21684804
Zavazky v ramci podielovej u&asti
okrem zévéazkov vodi prepojenym uctov-
nym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 0 586 471 0 0 586 471
Dlhodobé zmenky na uhradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych ope-
racii 0 0 0 0 0
OdloZeny darovy zavazok 380 700 0 0 0 380 700

Dlhodobé zavizky spolu 380 700 22 271 275 0 0 22651975
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Kratkodobé zavazky z obchodného styku,

z toho: 0 0 170 411 95 754 266 165
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 159 448 95 754 255 202

Zavazky v ramci podielovej u¢asti okrem za-
vazkov voci prepojenym uctovnym jednot-

kam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 10 963 0 10 963
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 1309 220 0 1309 220
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky vo i prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 1221478 0 1221478
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem za-
vazkov vodi prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Zavazky voli zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Danové zavazky a dotacie 0 0 87 742 0 87 742
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 1479 631 95 754 1575 385
Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:
Zavazky so zostatkovou dobou splat-
nosti
jeden rok Zavazky po
viac ako az pat'ro- do jedného lehote Spolu za-
Nazov polozky pat’ rokov kov roka splatnosti vazky

Dlhodobé zavazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Zavazky vo i prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej U€asti okrem za-

- .. fenvm G&tovnvm iednotka
vazkov voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavizky, z toho: 313745 22698 531 0 0 23012276
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky vo i prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 22114302 0 0 22114302
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem za-

- ” fenvm G&tovnvm iednotka
vazkov voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 0 584 229 0 0 584 229
DIhodobé zmenky na Uhradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Odlozeny danovy zavazok 313 745 0 0 0 313 745
Dlhodobé zavazky spolu 313745 22698 531 0 0 23012276
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IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT

1.

Kratkodobé zavazky z obchodného styku,

z toho: 0 0 213178 161719 374 897
Zavazky vo i prepojenym uctovnym jednot-

kam 0 0 78 842 158 902 237 744
Zavazky v ramci podielovej u€asti okrem za-

vazkov vodi prepojenym uctovnym jednot-

kam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 134 336 2817 137 153
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 78 973 0 78 973
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky vo i prepojenym uctovnym jednot-

kam 0 0 53 317 0 53 317
Zavazky v ramci podielovej u¢asti okrem za-

vazkov vodi prepojenym uctovnym jednot-

kam 0 0 0 0 0
Zavazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Zavazky voci zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Dariové zavazky a dotacie 0 0 25 656 0 25 656
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 292 151 161 719 453 870

Podmienené zaviazky

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského dariového prava (napr. legislativa ohfadom transferového
ocenovania) doteraz neboli dostato&ne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budu dariové
organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az potom, ked budu k dispozicii
pravne precedensy prip. oficialne interpretacie prislusnych organov. Vedenie Spolo¢nosti si nie je
vedomeé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v buducnosti vyznamny naklad.

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2019 do dha zostavenia uctovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyZadovali
zverejnenie alebo vykazanie v uctovnej zavierke za rok 2019 okrem nasledovného:

Ku dnu 16. aprila 2020 doslo k zmene konatelov spolo¢nosti nasledovne

Vznik funkcie 16.4.2020 : Nicola Perucconi, Marek Pawet Noetzl a Rafat Elzanowski
Zanik funkcie 16.4.2020 : Costin-Marius Barbu, Razvan - Vlad Sin,
Tudor-Andrei Radu,

Na konci roku 2019 sa prvykrat objavili spravy z Ciny tykajtice sa COVID-19 (Coronavirus). V prvych
mesiacoch roku 2020 sa virus rozsiril do celého sveta a negativne ovplyvnil mnoho krajin. Aj ked v
Case zverejnenia tejto Uctovnej zavierky sa situacia neustale meni, zda sa, ze negativny vplyv na
svetovy obchod, na firmy aj na jednotlivcov méze byt vaznejsi, ako sa pdvodne oCakavalo.

Napriek tomu, Ze pandémia negativne ovplyvnila likviditu Spolo¢nosti, finanéna pozicia Spolocnosti,
ako aj oakavané prijmy Spolo¢nosti zabezpecia schopnost plnit svoj zavazky. Viac ako 50% prena-
jatych pléch je okupovanych velkymi spolo€nostami, tak narodného aj medzinarodného charakteru
(s obratom/aktivami presahujucimi 200 miliénov EUR), €o zniZuje riziko neplatenia. Ndjomné a platby
za spolo¢né priestory boli za prvy ravrtal roka vyfakturované a zvac3a aj zaplatené, pricom od juna
je viditené zlepSenie platobnej pozicie ngjomcov.

ManazZment bude monitorovat potencialny dopad a podnikne vSetky mozné kroky na zmiernenie
akychkolvek negativnych ucinkov na spolo€nost. PretozZe sa situacia stale vyvija, vedenie Uuctovnej
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VI.

jednotky si nemysli, Ze je mozné poskytnut blizSie kvantitativne odhady potencialneho vplyvu sucas-
nej situacie na uétovnu jednotku. Akykolvek negativny vplyv resp. straty zahrnie u¢tovna jednotka do
u€tovnictva a uctovnej zavierky v roku 2020.

Spolo¢nost na zaklade aktualneho ako aj predpokladaného vyvoja neoCakava, ze by porusila svoje
zavazky voci finanénym institiciam, alebo tretim stranam, rovnako neplanuje platbu za tieto zavazky
odkladat na neskdr. Spolo¢nost je financovana materskou spolo¢nostou NE Property B.V. (predtym
NE Property Cooperatief U.A.). Dna 19. juna 2020 Spolo¢nost obdrzala list, ktorym spoloénost Nepi
Rockcastle plc. potvrdzuje, ze skupina Nepi Rockcastle plc. bude pokracovat v poskytovani finanénej
podpory Spolo¢nosti na obdobie minimalne 12 mesiacov odo dfia schvalenia u¢tovnej zavierky, v
pripade, Ze Spolo¢nost nebude mat k dispozicii dostupné finanéné prostriedky tak, aby si mohla pinit
svoje splatné zavazky a dalej pokracovat vo svojej ¢innosti.

Na z&klade aktualnych faktov a skuto&nosti povazuje manazment predpoklad nepretrzitého trvania
Spolo&nosti za opravneny.

OSTATNE INFORMACIE

Spolognosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme.

Na spolo¢nost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o Uctovnictve.



