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UVODNE SLOVO

Vézeni spolo¢nici, klienti, obchodni partneri,

predkladame Vam Vyroéna spravu spolo¢nosti Carlton Property, s.r.0. za rok 2019 spolu s Uétovnou zavierkou
a Spravou nezavislého auditora K tejto tétovnej zavierke. Spolo¢nici spolo¢nosti schvalili ako auditora uétovnej
zavierky spolo¢nost’ Deloitte Audit s.r.o. Konatelia a manaZment spolo¢nosti sa pravidelne stretavali na svojich
zasadnutiach, kde boli vyhodnocované priebezné vysledky a stratégia spolo¢nosti, ako aj zalezitosti tykajice sa
dalsieho rozvoja spolo¢nosti.

Sme radi, ze rok 2019 mozeme hodnotit’ z pohl'adu hospodarenia za vel'mi uspesny. Vysledky hospodarenia
vSetkych divizii spolo¢nosti potvrdili pozitivny trend a nad’alej prinasaju dostatoéné prostriedky na véasné
plnenie zavizkov a rozvoj nasej spolo¢nosti. Rovnako trzby spolo¢nosti za rok 2019 si udrzali rastici trend,
pri¢om boli ovplyvnené najmé narastom trzieb z prevadzky hotela.

Vyznamnym projektom spolo¢nosti v roku 2019 bola rekonstrukcia budovy Mostova 4, ktord spociva v
rekonstrukcii pévodného pamiatkovo chraneného trojpodlazného objektu a nadstavby d’alSich sedem poschodi,
dokonéenie rekonstrukcie by malo byt v roku 2020. Vyznamnou tpravou presli v roku 2019 aj hotelové izby
a Mirror Bar privital svojich hosti v modernizovanych priestoroch s novym konceptom.

Sme presvedéeni, Ze itieto kroky a d’alSie investiéné vydavky do modernizacie a Giprav naSich priestorov
prispeju k spokojnosti klientov so sluzbami poskytovanymi nasou spolo¢nostou. Rovnako verime, Ze aj
profesionalita, doveryhodnost’ a diskrétnost’ nasho timu prinsa klientom komfort a kvalitu na najlepsej adrese
V meste.

Do roku 2020 sme vstupovali s oéakavanim d’al$ieho rastu trzieb, av§ak aktualna situacia v savislosti s COVID-
19 ovplyviiuje aj prevadzku nasej spolo¢nosti, ¢i uZ v obmedzeni hotelovych sluzieb, negativnym dopadom na
prenajom parkovacich miest, ale aj na zhorSenie finan¢nych tokov z prenajmu priestorov. Pevne verime, Ze aj
tieto negativne dopady zvladneme prekonat’ v kratkom obdobi a zabezpecime tak generovanie kladnych
finanénych tokov na d’al$i rozvoj nasej spolo¢nosti.

Z tohto miesta chceme pod’akovat’ kolegom a vSetkym obchodnym partnerom za spolupracu a pozitivny prinos
pre nasu spolo¢nost’.

Bratislava, 14. maja 2020

Ing. Maros Grund Rudolf Hruby
konatel’ konatel
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ZAKLADNE UDAJE

Obchodné meno: Carlton Property, s.r.o
Sidlo: Hviezdoslavovo nam. 3

811 02 Bratislava

1CO: 36 860 492
Datum zaloZenia: 8.10.2008

Deti zapisu v Obchodnom registri SR: 17.10.2008
Zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I.
Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 54960/B

Hlavné ¢innosti Spolo¢nosti podl'a vypisu z obchodného registra st nasledovné:

K 1. januaru 2009 doslo k zli¢eniu spolo¢nosti Bratcarll, s.r.0., Midgard s.r.0., M-Four, s.r.0. a Dobry sused

prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zékladnych sluzieb spojenych s
prenajmom

obstaravatel'ska ¢innost’ spojend so spravou a udrzbou nehnutel'nosti

ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach s prevadzkovanim pohostinskych ¢innosti v tychto
zariadeniach v chatovej osade triedy +++, v kempingoch triedy +++, a vo vys$8ich triedach
pohostinska ¢innost’ v zariadeniach skupiny I1. a vyssie

prevadzkovanie parkovisk a garazi

kapa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitel'ovi (maloobchod) v rozsahu vol'nej zivnosti
kapa tovaru na ticely jeho predaja inym prevadzkovatel'om zivnosti (vel'koobchod) v rozsahu vol'nej
Zivnosti

sprostredkovatel'ska ¢innost’

sprostredkovanie kupy, predaja a prenajmu nehnutel'nosti

marketingova ¢innost’

zmenarne

masérske sluzby

prevadzkovanie solaria

prevadzkovanie zariadeni sluziacich na regeneraciu a rekondiciu

organizovanie konferencii, kultirnych a spolo¢enskych podujati

konferen¢ny servis

sprostredkovanie kultrnych a spoloc¢enskych podujati - agenturna ¢innost’

prenajom motorovych vozidiel

prenajom strojov, pristrojov a zariadeni

s.1.0 so Spolo¢nostou a tato bola nasledne premenovana na spolo¢nost’ Carlton Property, s.r.0.

0d 7.4.2011 do 31.7.2016 bol majitel'om 100% podielu spolo¢nost’ SK Invest, LLC.

Od 1. augusta 2016 sa jedinym spolo¢nikom spolo¢nosti stal ADS PROPERTY, s.r.o., Laurinska 2, Bratislava

— Staré Mesto 811 01, Slovenska republika.

0Od 16.8.2017 su spolo¢nikmi spolocnosti: Ing. Maro§ Grund s vkladom vo vyske 305.000 EUR; Rudolf Hruby

s vkladom vo vyske 305.000 EUR a ADS PROPERTY, s. r. 0. s vkladom vo vyske 5.000 EUR.

Dna 1. aprila 2019 valné zhromazdenie spolocnosti schvalilo zvySenie zakladného imania spoloc¢nosti o 4.400
tis. EUR, z povodnej vysky 615 tis. EUR na sumu zékladného imania vo vyske 5 015 tis. EUR spolo¢nikmi
MaroSom Grundom, Rudolfom Hrubym a ADS Property. K datumu spracovania vyrocnej spravy nedoslo

k zapisu zvySenia zakladného imania v obchodnom registri.

Spolo¢nost’ nema organizacni zlozku v zahranici.
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CLENOVIA ORGANOV
ING. MAROS GRUND
konatel’ od 14.7.2017

RUDOLF HRUBY
konatel’ od 14.7.2017

V mene spolo¢nosti st opravneni konat’ vzdy aspofi dvaja konatelia spolo¢ne. Podpisovanie za spolo¢nost’ sa
robi tak, ze k napisanému alebo inym sposobom zobrazenému obchodnému menu spolo¢nosti sa pripoji podpis

konajucich osob s uvedenim ich mena a priezviska a oznacenim funkcie konatel’.

ORGANIZACNA STRUKTURA

CARLTON PROPERTY

S.r.o.

Divizia Divizia Divizia
SPRAVA PRENAJOM NEHNUTELNOSTI{ HOTEL

CARLTON PROPERTY, S.R.0. VYROCNA SPRAVA 2019

Divizia
PARKOVANIE




KEUCOVE UKAZOVATELE

Neobezny majetok
Obezny majetok a casové rozlisenie
Aktiva celkom

Dlhodobé zavizky
Kratkodobé zavizky a casové rozlisenie
Cudzie zdroje celkom

Viastné imanie

Vynosy z predaja tovaru a sluzieb

Vyrobna spotreba a naklady na tovar
Osobné naklady

Odpisy a amortizacia

Ostatné prevadzkové vynosy (naklady), netto
Zisk pred urokmi a zdanenim

Vynosove uroky
Nakladové uroky
Zisk pred zdanenim

Dan

Zisk po zdaneni

2019
EUR

66 092 679
4 466 260
70558 939

(107 229 276)
(6 311 140)
(113 540 416)

(42 981 477)

2019
EUR

12 417 847

(5 564 033)
(2 920 152)
(3 907 220)
(94 451)
(68 009)

0
(938 340)
(1 006 349)

27 156
(979 193)
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2018
EUR

66 039 193
4268 715
70 307 908

(109 320 032)
(5781 217)
(115 101 249)

(44 793 341)

2018
EUR

11 840 497

(6 042 805)
(2 491 836)
(3 596 286)
(47 247)
(337 677)

0
(976 471)
(1314 148)

(4 527)
(1318 675)




SPRAVA VEDENIA SPOLOCNOSTI

Hlavnym zameranim spolo¢nosti Carlton Property, s.r.o. je management komplexu Carlton Savoy. Komplex
Carlton Savoy tvori budova hotela Carlton, budovy Savoy 2, Savoy 2A, Savoy 6 S priestormi na prenadjom
a tiez budova Savoy 4, ktora je v rekonstrukcii. Suc¢ast'ou komplexu je aj Carlton Garaz.

Organizacnu Struktiru spoloCnosti tvoria §tyri divizie, a to Divizia Hotel, Divizia Prenajmu nehnutel’nosti,
Divizia Parkovanie a Divizia Sprava.

UCTOVNE VYSLEDKY
V roku 2019 vzrastli trzby oproti roku 2018 o 5%. Najvy$si medziro¢ny narast zaznamenali trzby v oblasti
hotelovych sluzieb. Vyska trzieb spolo¢nosti v roku 2019 dosiahla 12.417 tis. EUR.

Hospodarsky vysledok spolo¢nosti pred trokmi a zdanenim bol za rok 2019 vykézany ako strata vo vyske 68
tis. EUR. Tento vysledok ovplyviiuje vyznamne poloZzka odpisov investi¢ného majetku, a to vo vyske 3.907
tis. EUR. Celkovy vysledok pred zdanenim bol vykazany ako strata vo vyske 1.006 tis. EUR. Vysledok
spolo¢nosti po zdaneni za rok 2019 bola strata vo vyske 979 tis. EUR. V porovnani s rokom 2018 doslo
k zlep$eniu vysledku z hospodarenia.

V doésledku zmeny majitel’a z SK Invest LLC na ADS PROPERTY, s.r.0. v roku 2016 spolo¢nost’ ziskala od
novej materskej spolocnosti tver, ktorym bol splateny uver prijaty od predchadzajucej materskej spolocnosti
SK Invest, LLC atver od banky UniCredit Bank Austria AG so sidlom v Rakusku. Urocenie uveru od
materskej spolocnosti reflektuje financovanie tychto finanénych zdrojov na urovni materskej spolo¢nosti.

Podl'a tiverovych zmluv finalna splatnost’ pdziciek voci spolocnosti ADS PROPERTY s.r.o. je v roku 2026,

vvvvv

Avw

zaviazal, ze do konca roka 2020 méze pozadovat’ predéasné splatenie p6zi¢ky maximalne do vysky 1 866 000
EUR a do konca roka 2020 sa vzdava prava na splatenie istiny v ¢iastke vy$sej ako 1 866 000 EUR. Tato suma
je v sivahe k 31.12.2019 prezentovana ako kratkodoby zavizok. Spolo¢nost’ zaroven vykazuje ako kratkodoby
zavazok Cast urokov z pozicky, ktoré st splatné do jedného roka.

Diia 29.7.2016 bolo zriadené zalozné pravo v prospech spolo¢nosti VUB Banka a.s., ktora poskytla uver
spolo¢nosti ADS PROPETY, s.r.o. na splatenie predchadzajiiceho uveru od spolo¢nosti UniCredit Bank
Austria AG. Na zaklade uverového vztahu s ADS PROPERTY, s.r.0. resp. VUB bankou, a.s. je spoloénost’
viazana pri nakladani s majetkom dodrziavat’ podmienky Gverového vztahu s bankou.

Na zaklade postupenia pohl'adavok v roku 2017 p. Grunda a p. Hrubého voci spolo¢nosti ADS PROPERTY,
s.r.0. na tretiu osobu bol podany navrh na vklad zriadenia zalozného prava na hotelovy komplex Carlton
v prospech tohto postupnika. Zapis zriadenia zalozného prava na hotelovy komplex Carlton v prospech
postupnika nebol doposial’ zo strany katastra nehnutel'nosti vykonany.

Dna 1. aprila 2019 valné zhromazdenie spolo¢nosti schvalilo zvySenie zakladného imania spolo¢nosti o 4 400
tis. EUR, z povodnej vysky 615 tis. EUR na sumu zékladného imania vo vyske 5 015 tis. EUR spolo¢nikmi
MaroSom Grundom, Rudolfom Hrubym a ADS Property. Dané zvysenie zékladného imania nebolo do datumu
zostavenia vyro¢nej spravy zapisané v spisovej zlozke spolo¢nosti vedenej v Obchodnom registri Okresného
stdu Bratislava I. V roku 2019 bola ¢ast’ pohl'adavky z upisaného Zakladného Imania vo vyske 2 791 057
EUR splatena na t&et spolo¢nosti Carlton Property vedeny vo VUB Banke. Vo februari 2020 spoloénici uplne
splatili pohl'adavky spolo¢nosti z navySenia zakladného imania v roku 2019 a tym paddom pohladavka za
upisané vlastné imanie vo vyske 1 608 943 EUR voci spolo¢nikom k 28. februaru 2020 zanikla

NAVRH NA ROZDELENIE ZISKU
Vysledok hospodarenia za bezné obdobie bude preuctovany na et Neuhradena strata minulych rokov.

DIViZIA PRENAJOM NEHNUTEDLNOSTI
Spolo¢nost’ prenajima kancelarske a obchodné priestory v budovach Savoy 2, Savoy 2A a Savoy 6. Z pohl'adu
obsadenosti priestorov prenajimanych budov hodnotime rok 2019 vel'mi pozitivne.

DIVIZIA PARKOVANIE
CARLTON PROPERTY, S.R.O. VYROCNA SPRAVA 2019




Trzby z parkovania sa udrzali na urovni roka 2018. V roku 2019 bola pocas prevadzky realizovana aj druha
¢ast’ kompletnej sanacie vozoviek v Garazi Carlton.

DIViZIA HOTEL
Najvyssi medziroény narast zaznamenali trzby z prevadzky hotela. Vyznamnym dopadom na trzby v oblasti
hotelovych sluzieb boli MS Hokej v maji 2019. Oproti roku 2018 bol celkovy narast trzieb divizie hotela
vykazany vo vyske 11%.

ZAMESTNANOST
V roku 2019 zamestnavala spolo¢nost’ v priemere 89 zamestnancov. Ku koncu uétovného obdobia bolo
evidovanych 98 zamestnancov. Osobné naklady boli vykazané vo vyske 2.920 tis. EUR.

ZIVOTNE PROSTREDIE
Ciel'om nasej spolo¢nosti je minimalizacia dopadov na Zivotné prostredie vo vsetkych oblastiach. Spolo¢nost’
preto pri modernizaciach a rekonstrukceii budov uplatituje principy na tisporu energii. Nase usilie potvrdzuje
aj Energeticky certifikat B - nizkoenergeticka budova, ktory bol prideleny budove Savoy 2A.

V naSej spolo¢nosti prebicha aj BREEAM certifikacia - Pre-assement, predbezné hodnotenie budovy na
BREEAM In-USE certifikacie. Ide o certifikaciu na zelené budovy, ktoré su uz v prevadzke. Pri BREEAM
certifikacii sa hodnotia nasledovné oblasti s réznou ekologickou vadhou: management, zdravie, energie,
transport, voda, materialy, odpady, vyuzitie pody a ekoldgia, znecistenie a inovacie.

Pre naplnenie nasho ciel’a zniZzovania spotreby energii sa uzavrela zmluva o Garantovanej Energetickej Sluzbe
(GES), ktorej vysledkom je realizicia opatreni, aby sa dosiahla minimalne ur¢ita vyska aspory energii. GES
zmluve predchadzal energeticky audit, ktory bol financovany ¢iastoéne z dotacie v ramci Schémy na podporu
vykonania energetickych auditov mikropodnikov, malych podnikov a strednych podnikov so sidlom
v Bratislavskom kraji.

Postupy pri likvidacii odpadov ako aj ostatnych dopadov na zivotné prostredie z prevadzky spolo¢nosti,
vznikajuce najmai z prevadzky Hotela, st v sulade s legislativnymi predpismi.

NAKLADY NA CINNOST V OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA
V oblasti vyskumu a vyvoja boli naklady spolo¢nosti nulové.

RAST

Rok 2019 bol vyznamnym i z pohl'adu vysky investicii do rozvoja priestorov spolo¢nosti a ich uprav, ktoré
boli celkovo v objeme 4.561 tis. EUR. Najvyssie investi¢né vydavky boli vynaloZené na rekonstrukciu budovy
Mostové 4, ktorej realizacia bude ukonéena v roku 2020. Daldim vyznamnym projektom v roku 2019 bola
uprava vsetkych hotelovych izieb. Novu tvar dostal aj Bar v priestoroch Hotela. Bola tiez realizovana druha
cast’ kompletnej sanacie vozoviek v Garazi Carlton. Pre zefektivnenie prevadzky budov boli investicie
smerované aj do BMS systému, energetickych opatreni a d’alSich potrebnych tprav priestorov vo vsetkych
objektoch komplexu Carlton ako aj na modernizaciu prevadzok.

UCTOVNA ZAVIERKA
Uctovna zavierka Spoloc¢nosti tvori neoddelite'nt sucast’ tejto vyrocnej spravy.

VYHLIADKY DO BUDUCNOSTI
Pre rok 2020 je nasim cielom v oblasti investicii rozsirit' komplex Carlton Savoy o priestory budovy Mostova
4 a uviest’ tuto historickt budovu do prevadzky. Rekonstrukcia a nadstavba objektu Mostova 4, 6 sa zacleni do
celkového komplexu Carlton, ktory tak bude tvoreny Styrmi administrativnymi budovami, hotelovou budovou
Radisson Blu Carlton Hotel a podzemnym parkoviskom pod Hviezdoslavovym namestim. Jednotlivé stavebné
objekty budl vzajomne prepojené a umoznia prechadzat’ navstevnikom suchou nohou vsetkymi prevadzkami.

Plan spolo¢nosti pre rok 2020 v oblasti trzieb z prendjmu priestorov a parkovacich miest ako aj z prevadzky
Hotela o¢akaval v d’alsom roku rastuci trend, ktory mal zabezpecit' i nad’alej generovanie kladnych penaznych
tokov spolo¢nosti. AvSak aktudlna situacia v stvislosti s COVID-19 bude mat’ v roku 2020 negativny
ekonomicky dopad na spolo¢nost’. Spolo¢nost’ podnikd v odvetvi, v ktorom sa v najblizSej dobe ocakava
vyznamny negativny dopad sucasnej krizy. Vzhl'adom na prijaté vladne opatrenia je preruSena prevadzka
hotela, spoloc¢nost’ ocakava vypadok trzieb z prevadzky hotela ako aj trzieb z parkovania verejnosti
a hotelovych hosti. ZhorSena ekonomicka situacia méze mat’ dopad aj na diviziu prendjmu nehnutel'nosti, ako
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aj zvySenie neobsadenych priestorov. Zaroven je v tejto suvislosti ocakavany aj posun prenajatia novych
priestorov v budove Mostova 4.

V désledku negativnych dopadov krizy mozu byt v roku 2020 prehodnotené predpoklady a odhady pouzité v
uctovnej zavierke najmi v stvislosti s moznym znehodnotenim dlhodobého majetku. V krajnom pripade
dlhodobo pretrvavajicich obmedzeni alebo poklesu dopytu po hotelovych sluzbach méze dojst’ k ohrozeniu
schopnosti nepretrzite pokracovat’ v ¢innosti hotelovych sluzieb. Spolo¢nost’ vSak nepredpoklada, ze vplyv
krizy moze ohrozit' schopnost’ spolo¢nosti dlhodobo pokra¢ovat vo svojej ¢innosti najmd v dosledku
diverzifikacie zdrojov svojich prijmov medzi oblasti hotelovych sluZieb, prendjmu nehnutel'nosti a parkovania.
V tejto faze nie je manazment schopny spol’ahlivo odhadnut’ dopad krizy, pretoze udalosti sa vyvijaju kazdy
den. Spolo¢nost’ prijala prevadzkové opatrenia na znizenie negativnych dopadov krizy na hospodarske
vysledky ako aj obmedzenie investi¢nych vydavkov. Spolo¢nost’ si ku dilu zostavenia tejto vyrocnej spravy
nad’alej plni svoje zavizky, ale pre zabezpec€enie plynulych finanénych tokov aj v d’alsom rizikovom obdobi
roka 2020 rokuje s financujiicou bankou 0 novom preklenovacom tvere do maximalnej vysky 1 mil. EUR.
Spolo¢nost’ predpoklada, Ze potrebné preklenutie vypadku financii v roku 2020 bude splatené v priebehu roka
2021 zo zdrojov z prevadzky spolo¢nosti.

UCTOVNA ZAVIERKA

Uétovna zavierka spolo¢nosti tvori neoddelitelnu stiéast’ tejto vyro&nej spravy.

NASLEDNE UDALOSTI

Vo februari 2020 spolo¢nici uplne splatili pohladavky spolo¢nosti z navySenia zakladného imania v roku 2019
a tym padom pohladdvka za upisané vlastné imanie vo vyske 1 608 943 EUR voci spolo¢nikom k 28. februaru
2020 zanikla.

Koncom roka 2019 boli prvy krat zverejnené informacie o korona viruse v Cine. V prvych mesiacoch roka
2020 sa virus rozsiril takmer vo vSetkych krajinach sveta a moéze mat’ vplyv aj na ekonomiku Slovenske;j
republiky. Manazment spolo¢nosti povazuje tiito udalost’ ako udalost’, ktora nevplyva na rok 2019 a nevyzaduje
ziadnu upravu v uctovnej zavierke za rok 2019, ale skor ako udalost’ po datume zavierky, ktora vyzaduje
zverejnenie v poznamkach uctovnej zavierky za rok 2019.

V stvislosti s aktualnymi prepoétami dopadu COVID-19 na hospodarenie spolo¢nosti v roku 2020 je
predpoklad, Ze spolo¢nost’ navysi svoje zavizky o preklenovaci iver do maximalnej vysky 1 mil. EUR.

Spolo¢nost’  vedie sidne konania, ktoré sa tykaji predovSetkym vlastnickeho prava spolo¢nosti
k nehnutel'nostiam tvoriacim hotelovy komplex, obchodnych podielov v spolo¢nosti a 0s6b konatelov v
spolo¢nosti (podrobnejsie informacie su v Poznamkach k U¢tovnej zavierke).

Okrem skuto¢nosti uvedenych vyssie, si spolocnost’ nie je vedoma udalosti, vratane vyvoja sudnych sporov,

ktoré nastali po 31. decembri 2019 az do dia zostavenia vyrocnej spravy, a ktoré by vyznamne ovplyvnili
uctovnu zavierku k 31. decembru 2019, tak ze by nezodpovedala skutocnosti v den jej zostavenia.
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DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA
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UCTOVNA ZAVIERKA A SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Carlton Property, s. r. o.

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Z AUDITU UCTOVNEJ ZAVIERKY
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Carlton Property, s. r. o.
SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Spoloénikom a konatelom spoloénostl Cariton Property, s. r. 0.!
SPRAVA Z AUDITU UETOVNE) ZAVIERKY
Nézor

Uskutoénlli sme audit Uétovnej zdvierky spolognosti Carlton Property, s. r. 0. (dalej len ,spoloénost™), ktord zahffia
stvahu k 31. decembru 2019, vykaz ziskov a strét za rok, ktory sa skonéil k uvedenému détumu, a pozndmky,
ktoré obsahuju sihrn vyznamnych Gétovnych zasad a uétovnych metéd.

Podfa nasho ndzoru, priloZena étovnd zdvierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situdcie spolo¢nosti
k 31. decembru 2019 a vysledku jej hospodérenia za rok, ktory sa skontil k uvedenému datumu, v silade
50 zdkonom €. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zékon o Gétovnictve").

Zaklad pre nazor

Audit sme uskutolnili v silade s Medzindrodnymi auditorskymi $tandardmi. Nasa zodpovednost podfa tychto
standardov sa bliz3le uvddza v odseku Zodpovednost auditora za audit Uctovnej zdvierky. Od spoloénosti sme
nezdvisli podla ustanoveni zdkona ¢&. 423/2015 Z. z. o $tatutdrnom audite a o zmene a doplneni zékona
€. 431/2002 Z. z. o Uttovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zékon o tatutdrnom audite") tykajlcich
sa etiky vratane Etického kddexu auditora, ktoré s relevantné pre nas audit Gétovnej zdvierky, a spinili sme aj
ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajlcich sa etiky, Sme presvedéeni, e ziskané auditorské dokazy
poskytuju dostatoény a vhodny zéklad pre na3 nazor.

Zddraznenie skutoénosti

Upozorfiujeme na poznamku k Uétovnej zdvierke €. VIIL1. INE AKTIVA A INE PASIVA, Stdne spory, v ktorej su
opisané vyznamné neistoty v stvislosti s prebiehajicimi sidnymi spormi.

balej upozoriiujeme na poznamku k Gétovnej zdvierke € X SkutoEnosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa
zostavuje Uétovnd zavierka, a do dia zostavenia Uétovnej zavierky, v ktorej s opisané nasledné udalosti
stvisiace so Sirenim ochorenia COVID-19 vritane posidenia redineho alebo mozného vplyvu dopadov ochorenla
COVID-19 na uétovnt: jednotku zo strany vedenia spolotnosti a moZného dopadu na predpoklady a odhady
pouzité v uétovnej zavlerke.

Na&3 nézor nie je vzhfadom na tieto skuto&nosti modifikovany.
Zodpovednost Statutarneho organu za Gétovna zavierku

Statutdrny orgdn spoloénosti zodpoveda za zostavenie Uétovnej zdvierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny
obraz v sllade so zékonom o Uétovnictve, a za Interné kontroly, ktoré Statutdrny orgdn spolognosti povaZuje
za potrebné pre zostavenie uétovnej zavierky, aby neobsahovala vyznamné nespravnostl, & u# v désledku
podvodu alebo chyby,

Pri zostavovani ¢tovnej zavierky §tatutérny organ zodpoveda za zhodnotenle schopnosti spolo&nosti nepretriite
pokratovat vo svojej &innosti, za opisanie skutoénosti tykajucich sa nepretrzitého pokracovania v &nnostl, ak je
to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrZitého pokratovania v ¢innosti v uétovnictve, ibaZe by mal v umysle
spoloénost zlikvidovat alebo ukonéit jej éinnost, alebo by nemal int redinu moZnost ne? tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit G&tovnej zévierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, & Uétovna zdvierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, & uZ v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, ktord obsahuje nazor auditora.
Primerané uistenie predstavuje vysoky stupefi uistenia, ale nie zaruku, Ze audit vykonany podia Medzindrodnych
auditorskych $tandardov vidy odhall pripadni vyznamn( nespravnost, Nespravnosti mdZu vzniknit
v désledku podvodu alebo chyby a povaZuji sa za vyznamné, ak by bolo opodstatnené oéakédvat, Ze jednotlivo
alebo v shrne ovplyvnia ekonomické rozhodnutia pouZivatelov, ktoré boli prijaté na zaklade tejto Uétovnej
zévlerky.

Deloitte oznadufe fednu, resp. viacero Deloitte Touche Tohi Limited, britske) su 5 ruéenim ym zérukou (UK private
company limited by guarantee), a jej élenskych firlem. Ka2dd z tychto firlem predstavuje samostatny a nezdvislv prévny subjekt. Podrobny opis prévnej dtruktary
zdruenia Deloitte Touche Tohmatsu Limited a jeho lenskych firlem sa uvddza na adrase www,deloitte,com/sk/o-nas,

Spolognost Deloitte poskytuje slulby v oblastl auditu, dani, prava, Iné kilentom v mnohych odvetviach verejného

2 sukromného sektora, Vdaka globdine prepojene) sleti élenskych firiem vo viac ako 150 krafindch md Deloitte svetové mo2nosti a dokladnd znalost miestneho
prostredia, a tak mdlte pomahat svojim klientom dosahovat ispechy ni vietkych miestach ich pdsobnostl, PribliZne 245 000 odbornlkov spolotnosti Deloltte sa
usliuje konat tak, aby vytvarali hodnoty, na ktorych zdledi.
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V rémci auditu v sdlade s Medzindrodnymi auditorskymi $tandardmi uplatfiujeme odborny Usudok a zachovavame
profesiondiny skepticizmus pocas celého auditu. Okrem toho:

. Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti uétovnej zavierky, ¢ uz v ddsledku podvodu
alebo chyby, navrhujeme a vykondvame auditorské postupy reagujice na tieto rizikd a ziskavame
auditorské ddkazy, ktoré su dostatoéné a vhodné na poskytnutie zdkladu pre nazor auditora. Riziko
neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vyssie ako riziko v désledku chyby, pretoZe
podvod méze zahfiat tajn dohodu, falSovanie, Gtmyselné vynechanle, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie
internej kontroly.

. Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnGt auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie aby sme vyjadrill nédzor na efektivnost internych kontrol
spoloénosti.

. Hodnotime vhodnost pouZitych G&tovnych zdsad a uétovnych metéd, ako aj primeranost étovnych odhadov
a suvisiacich informacii zverejnenych Statutérnym organom.

. Predkladdme zdver o tom, &i Statutdrny orgdn vhodne pouZiva Uétovnl zdsadu nepretrzitého pokra&ovania
v €éinnostl, a na zéklade zi ych auditorskych dékazov zéver o tom, & existuje vyznamnd nelstota
v stvislosti s udalostamli alebo okolnostami, ktoré by mohll vyznamne spochybnit schopnost spolo&nosti
nepretrZite pokrafovat v &innosti. Ak dospejeme k zdveru, ¥e vyznamna neistota existuje, sme povinni
upozornit v nadej sprave auditora na suvislace informacie uvedené v Gétovnej zévierke alebo, ak su takéto
zverejnené informéacie nedostatoéné, modifikovat nd$ nazor. Nase zdvery viak vychadzaju z auditorskych
dbkazov ziskanych do ddtumu vydania nagej spravy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti viak mézu
spdsobit, Ze spoloénost prestane pokrafovat v nepretrzitej &innosti.

. Hodnotime celkovi prezentdciu, Struktiru a obsah Gétovnej zdvierky vrétane zverejnenych informécii, ako
aj to, ¢i uétovna zavierka verne zobrazuje uskutoénené transakcie a udalosti,

SPRAVA K DALSiM POZIADAVKAM ZAKONOV A INYCH PRAVNYCH PREDPISOV
Spréva k informéaciam, ktoré sa uvadzajO vo vyro&nej sprave

Statutarny orgdn je zodpovedny za informécie uvedené vo vyroénej sprave tavenej podla poziadaviek zékona
o Gtovnictve. Nas vyssle uvedeny nézor na GEtovnu zévierku sa nevztahuje na Iné informécie vo vyro&nej sprave.

V suvislosti s auditom G&tovnej zévierky sme zodpovedni za obozndmenie sa s informaciaml uvedenymi
vo vyrofnej sprave a za vyhodnotenie, & tieto informacie nie s vo vyznamnom nestlade s G&tovnou zavierkou
alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskall potas auditu G&tovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne
nespravne,

Vyroéni spravu sme ku diiu vydania spravy auditora z auditu Gétovnej zdvierky nemali k dispozicil.

Ked' ziskame vyro¢nl sprévu, postdime, &l vyro&nd spréva spoloénosti obsahuje Informéacie, ktorych uvedenie
vyZaduje zékon o (ltovnictve, a na zaklade prac vykonanych podas auditu uétovnej zavierky vyjadrime nazor, &i:

informécie uvedené vo vyro&nej sprdve zostavenej za rok 2019 st v sulade s Gétovnou zévierkou za dany
rok,

- vyroé&na sprava obsahuje informécie podfa zdkona o G&tovnictve,

Okrem toho uvedieme, &i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave na zaklade nadich poznatkov
o spoloénosti a jej situdcii, ktoré sme ziskali poas auditu Gétovnej zavierky.

Bratislava 20. aprila 2020

Ing. Wolda K. Grant, FCCA
zodpovedny auditor
Licencia SKAu & 921

V mene spoloé&nosti

Deloitte Audit s.r.o.
Licencia SKAu &. 014
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e OETOVNA ZAVIERKA  IIHHINIIINNI

podnikatelov v podvojnom Uétovnictve

zostavenak 3 1.12.2019

Ciselné udaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné Gdaje sa pisu zfava. Nevypinené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypinaju palickovym pismom (podfa tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlaciamou, a to éiemnou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHTI JKILMNOPQRSTUVXYZ 0123456789

Dariové identifikaéné &islo Uttovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok
od 12019

|(2500 cEparbe X riadna mala Za obdobie

. — , 012 2019
36860492 ‘. mimoriadna X velka
SK NACE . | Bezprostredne od 1 2018

prisbiezna - | predchadzajice

68.20.0 | Fogcten ) I obdobie 12 2018

PriloZené sucasti uctovnej zavierky

X Suvaha (U POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01) X Poznamky (U¢ POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uttovnej jednotky

Carlton Property, S . r .« 0.

Sidlo uctovnej jednotky

Ulica - - ' S sk
HVIEZDOSLAVOVO NAM. 3
PSC Obec

811 0 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a ¢islo zapisu obchodnej spolocnosti

Telefonne ¢islo Faxove Cislo

E-mailova adresa

Zostavena dia: Schvalena dria: Podpisovy zaznam Statutarneho organu Uctovnej jednotky
alebo élena Statutarneho organu Gétovnej jednotky alebo
16 . 03 R 2020 o . 20 podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je uctovnou jednotkou:

/

Lo

X
T

Zaznamy dafiového uradu

| Miesto pre evidenéné cislo Odtlagok prezentaénej peciatky danoveho uradu I

MF SR & 18009/2014 Tiagdivo vytlatené z Portalu FS Strana 1
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SUVAHA

] I I . Sdvaha I
UcéPOD 1-01

U

2PODY14_2

ncE2022697622

o3 6860492

LT

Ozna- STRANA AKTiV Yéislo D ‘Bezneé uétovné obdobie ____ Bezprostredne predchadzajiuce
é';"' b ‘"":""‘ g | Brutto - cast 1 Netto 2 uétovné obdobie
| = J 2 } _‘r__ Komkcu casl2 L o i |N:|to 3 _'—
f’.’f;&‘i'::’f,'?." o1| 174320542 70558939 o
103761603 70307908
A | Neobeiny majetk | 02 | 169798429 660926791
‘ i 1037057501 66039193
N e (%] 22743779 Alna o8
e 22635451L | 141 204
Al Aklnvpvané naklady | 04 | l
na vyvoj | = — e —— 1
‘(012)-/072.091A/ ]
Softvér 05 469673 97349 o
| (013) - /073, 091A/ | [ | 1
. | 3 7 23 2 4 ; 1 21969
lOcennlelne prava 8 1 25 0 1
(D14) - /074, 091A/ e 1
L 8125 | 0
4. | Goodwill 22230891 0
‘(015)-4‘075 091A/ \ l L _—
j 2 2230891 0
oG W 30000 L1 I
ox oo | 24991 8833
6. Obstaréyan\? ';TOQ‘ 50901 5090
dlhpdoby nehmotny | - . — ‘
\oenoioosr | 10402
e | |
na dihodoby = — — —— e
nehmotny majetok [
(051) - /095A/ L | i ) SERT
Al g:;:g::y»mmwni 147054650 65984351
il L 81070299 65897 89
A - 12 | 23145441 19091958
| (031) - /092A/ L : S . s | SN—
' 4053483 19091958
P - 1 | 109570535 37650677
{021) - /081, 092A/ | e e SN PO RIS : AN -
‘ 1‘ 71919858 40680104
3 | e vecia | 14 5930132 841023
subory hnutelnych —_ —_— i S SEt———
'(voezcé)-/oaz.os;zw 5089 1 09 853300
- ME 58 . 18009/2014 Strana 2 —]
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0E2022697622

UZPODV14_3
I . Sdavaha
U POD 1-01

036860492

LU —

Bezne

& abhdohi

Bezprostredne predchadzajice

Ozna- § ié»uo] e
e STRANA AKTIV | “00 Brutto - cast 1

Netto 2

uctovné obdobie

a b te |1 —m— —
& B Korekcia - cast 2

Netto 3

- s

4. | Pestovatefskeé celky = 15 |
trvalych porastov
(025) - /085, D92A/

S ESAEEE I ey B

i
5. | Zakladné stado a 16
tazné zvierata

(026) - /086, 092A/

T
6. | Ostatny dihodoby 17
hmotny majetok poam—
(029, 02X, 032) -
| 1089, 08X, 092A/

36429
7849

28580

28581

7. | Obstaravany 18
| dihodoby hmotny

7789150

7789150

majetok N T
(042) - 1094/

0 [

5026840

Poskytnute'_
* | preddavky na
| dihodoby hmotny —
i majetok
2) - I095A/
{052

9. Opravna polozka 20
| k nadobt ému

19 582963

582963

217206

| majetku

(+/-097) +/-088 |

ANl | Dihodoby finanény | 21
| majetok
| sucet (r. 22 az |
| * 32)

B [ Podielové cenné
A.Ill.1.| papiere a podiely | 22
v prepojenych

uétovnych
| jednotkach (061A,

062A, 063A) - /096A/ |
"Podielové cenne |
2. | papiere a podiely 23

| s podielovou ucastou

okrem v prepojenych
uétovnych jednotkach
| (062A) - /096A/

|
3. | Oslatne 24
realizovatelne cenne
papiere a podiely
(063A) - /096A/
|

4. | Pa2icky prepojenym | 25
uctovnym jednotkam

—

| (0B6A) - /096A/

I Péilé;y_\; ramci

podielovej ucasl %

| okrem prepojenym
| uétovnym jednotkam |
(066A) - /096A/ |

6. | Ostatné poZicky ar:
(067A) - /096A/

Dihové cenné |
papiere a ostatny 28

~

dthodoby financny + S——
majetok (065A,
069A 06XA) - /096A/

L— MF SR &. 18009/2014

_

Strana 3
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| I . Suvaha |
UcPOD 1-01

UZPODV14_4

2022697622

(ITRARHIT

036860492

T

Ozna-
Eenie

a b -

STRANA AKTIV

|
|"Péiiéky a ostatny 1
8. | dihodoby finanény 29 |
majetok so zos!atkovou
| dobou splatnosti —
| najviac jeden rok
(0B6A. 067A, D59A |
| 06XA) - 'D9BA 4
9.  Uéty v bankach |
s dobou viazanosti |
| dihsou ako jeden rok
{22XA)

10.| Obstaravany
| dihodoby finanény
| majetok
| (043) - /096A/ !

| Poskytnuté |
preddavky
na dihodoby
finanény majetok

| (053) - /095A/ |

1 32

| Obezny majetok
r34+r.41+r.53+
r.66+r71

33’

Cislo |
e e
| 4

2 __BeZné ucétovné obdobie
~ Brutto - cast' 1
Korekcia - Cast 2

___ Bezprostredne predchadzajice

“Netto 2 uétovné obdobie

- Netto 3

4051011
55853

|
3995158
3834660

Bl

Zasoby

298793

sucet (r. 35 az |
| 1. 40)

1. | Material 35
(112, 119, 11X)

- /191, 19X/

N 48597T

250196

157346

181737

181737

Nedokonéena
vyroba a polotovary
viastnej vyroby I
(121, 122, 12X) -
192, 193, 19X/

3. | Vyrobky
(123) - 1194/

37

118337

4, | Zvierata ’
(124) - 1195/

38

Bl

B.L1.

5.  Tovar 39 |

(132, 133, 13X, 139)

-/196. 19X/ |

6.  Poskytnuté 40
preddavky [
na zasoby |
(314A) - 391A/

Dihodobé
| pohladavky
sucet (r. 42 + r. 46

azr. 52) ‘

| 42

41

| Pohradavky

| z obchodného
I styku |
| sucet (r.43azr. 45]

44629

—_— —

l— ME SR & 150022014

Strana 4 ==
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UZPODV14_5

| . Suvaha
UePOD 1-01

2022697622

AT —

o3 6860492

Ozna- |
cenie
a b

1.a. | ného styku voci
prepojenym uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,

| 315A, 31XA) - 391A! |

" Gisto |
STRANA AKTIV IM‘LI

el t —-
4 | 4 Korekcia - cast 2
| Pohladavky z obchod-

Bezneé uc é

. | Bezprostredne predchadzajice
Brutto - cast' 1 |

uétovneé obdobie
| 7_-__' _ﬂcn& 3

Netto 2

43

Pohladavky z cochodne- |
ho styku v rdmci podnelo-l
vej icast okrem ponfa-

1.b.

44 |

| davok voli
| uctovnym jednotkam
1 (311A,312A, 313A 314A

Ostatne pohladavky !
z abchodného styku
(311A, 312A, 313A,
| 314A, 315A, 31XA) -
I1391A/

(315A.31XA)-391A) |

45

2. | Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

3. | Ostatné pohladavky
voCi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

Ostatne pohfadavky

4. | vramci podielovej
Géasti okrem pohla-
davok voli prepojenym
Uétovnym jednotkam

| (351A) - /391A/

48 |

Pohladavky voci
" | spoloénikom
| Elenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

6. | Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A. 376A)

7. | Iné pohladavky
(335A. 336A, 33XA,
371A. 374A, 375A.
378A) - 1391A/

—

49

50

51 |

8. | Odlozena danova
pohladavka
{481A)

2 44629 44629

BUIl | Kratkodobé {
pohfadavky
sucet (r. 54 + 1. 58

azr. 65)

| 53

386569
515235

393825
725 6

B.NLA.
z obchodného
styku

sGcet (r. 55 az r. 57)

Pohfadavky z obchod-|

néno styku voci

| prepojenym uctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

| Ponfadavky z obchodneé-

ho slyku v ramc: podielo-

vej utasti okrem pohfa-

davok voti y

T
Pohfadavky g
[

1a

1.b.

380992

373736
7256

512845

uctovnym ;ednouiam'
(311A, 3124 313A 314A,
$15A, 31XA)-391A!

L MF SR ¢. 13009/2014
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UZPODV14_5

| l Suvaha |
V& POD 1- 01

c2022697622

036860492

LT -

= |
Oz Cislo
p ": STRANA AKTIV ’

a b c

Ostalne pohfadavky
z obchodneho styku 57
(311A, 312A, 313A,
314A, 3157, 31XA) -
1391A/ |

2. | Gista hodnota | 58
| zakazky
(316A) ‘

riadku

Bezné uctovné obdobi

! Bezprostredne predchadzajuce

| __ Brutto - cast 1

Netto 2

| iétovné obdobie

)

_Korekela-cast2

3. | Ostatné pohfadavky
vodi prepojenym

| u&tovnym jednotkam |

| (351A) - /391A/ |

|

‘59

3

80992
7256

T

37373

| ~ Netto 3|
5 N
512845

|
|
|
|

Ostatné ponfadavky |
v ramci podielovej | 60
| U€asti okrem pohla-

davok voti prepojenym !
dctovnym jednotkam

i | (351A) - 1391A/

Pohfadavky voéi !

spolonikom, glenom 81
| a zdruZeniu {(354A.
| 355A, 358A, 35XA,

398A) - /391A/

5.

6. | Socialne poistenie | 62
| (336A) - 1391A/ |

1

7. | Dafové pohladavky | 63
a dotacie
(341, 342, 343, 345,

i 346. 347) - 1391A/

-

8. | Pohfadavky
| z denvatovych
| operacii
| (373A. 376A)

64

9. | Iné pohladavky 65
(335A, 33XA, 371A,
| 374A, 375A, 378A)

| - 39N

B.UV. | Kratkodoby 66

6 4

sucet (r. 67 azr. 70) |

} Kratkodoby finanény
B.UV.1. majetok v prepoje-
nych uétovnych |
jednotkach (251A, |
253A, 256A, 257A, |

67

Kratkadoby financny |
2. | majetok bez kratkodobe-| G8
ho inanéneno majetku |
v prepojenych Gétov- |
nych jednolkach (251A,
253A, 256A, 257A,
| 25XA) - 291A. 29XA!

3. | Viastné akcie a 69

| viastné obchodne
I podiely
; {252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finanény |
majetok

(259, 314A) - 1291A/ |

=l
|
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I

I 1

[, [ec2022697622[036860402
Uz POD 1 -01
G —— T — T .
[ T ooz T ——
BY. || P e 7 3313764 3313764
| || ! 3162079
v | 40605 40605
(211, 213, 21X) Ji L - i | . =
‘ 34227
[ 2 [ Gayvoonen | 73 3273159 3273159
(221A, 22X, +/- 261) _ i .
l 3127852
C. Cysové rozlisenie | 74 | 47 1 102 ‘ 471102 ‘
sucet (r. 75 az r. 78) | — | : |
; 434055
1— — L K- — i -
G| Sodobidhodove. | 75 | 910 910
(381A, 382A) b — —
875
2 ‘NéklabeudUctchl |76 | 42692 42692
e | T
PR 46956
3. | Prijmy bodicich | 77 | 291917 291917
obdobi dihodobé ! = | ;. 1 -
S | 311353
4 & L 1
4. Prijmy buducich | 78 | 135583 135583
obdobi kratkodobé — S R S
FER 74871
G STRANA PASIV =~ Bezné Uétovné obdobie 4 . vk
| a | b - | ¢ L b &
f’;ﬁ&”,_‘:;ﬁ',’_‘f.‘,‘““‘““"‘z"" I 79 ! 70558939 70307908
A |[ersmme BT w | - 42981477 -44793341
Al | Zikladné imanie sucet(r.82azr.84) | 81 | 3406057 615000
AL1. | Zakiadne imanie (411 alebo +/- 491) | 82 6 1 é 60 E 7 5000
i 2. Zmena zakladného imania +/- 419 - 83 i a 4 4 0 0 0 O 0 6 1 0 0 0 0
i 3. Zzgfs-aad)avkyzajpvisan? vlislné imanie “ 84 : — 1 6 0 8 9 4 3
All. | Emisné azio (412) T 85 :
;;I. Ostatné kapitalové fondy (413) i 86 ! i
AIV.  Zakonné rezervné fondy r. 88 + r. 89 377 0 IR
AIVA Iﬁ(ia‘kro:nx:aez:fzv:x/ f:;;)a nedeli(elr:ly: (t;nT ‘788 o )
Re;ervny fo;i na vias]n'eakueavlasmé [ 89 T
| podiely (417A. 421A)
MF SR &. 18009/2014 Strana 7
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I | . Suvaha l
UcPOD 1-01

02022697622

€03 6860492

LT

.

[ 3 T o —— =
g::; STRANA PASiV ! rﬁ::; : Beiné iEtovné obdobie Bezprostredne ;:’r::::‘éedza)uce Gétovne
2 N S -] = | 570 SRR Ao - — - SR )
AV. | Ostatné fondy zo zisku r.91+r.92 | 90 | 0
AV.1. | Statutame fondy (423, 42X) 91
v —e = SRS = - - | S SE—
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92 ‘
_,__*P&—.',, o z; = -
AVL | Sicet (r. 94 az . 96) B 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia 7]
AVET majetku a zavazkoy (+/- 414) 94
et ! — | ==
2. | Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 95 f
ucastin (+/- 415) ‘
3 Qcenovacie rozdiely z precenenia 9 [
pri zluceni, splynuti a rozdeleni (+/- 416) {
. R Sl BT
vysl <2 = X |
AVIL | 08+r.00 yenrokov | o7 -45408341 -44089666
AVIIL1| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) ‘ 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 ' -45408 341 -4 4 089666
[ Vysledok h renia za ( ¢ obdo- | e TEO o Bl
AVIIIL. | bie po zdaneni /+-/r. 01 -(r.81 +r. 85+ .86 100 | - -
+0.87+4090+r. 934797+, 101+, 141) I 979193 | - 13 1_8 675
Zavazk 102+ . 11 w121+ 1
R A R i 111687398 113105519
Dihodobé zavazky | )
BL | sucet (r. 103 + v, 107 azr. 117) 102 107229276 109320032
B et e ST S NG S — ! . S
| Dihodobé zavazky z obchodného styku
B1. | Sacet (r. 104 az r. 106) 103 17232
Zavazky z obchodného styku voci T
1.a. prepojenym uctovnym jednotkam 104
| (321A, 475A, 476A) o | o o .
Zavazky z obchodného styku v ramct podielo- |
1.b.! vej Uéasti ckrem zavazkov vodi prept;;‘enym 105 ‘
| Uttovnym jednotkam (321A, 475A, 476A) ! — - o i)
Ostatne zavazky z obchodného styku
1:C./ (321A, 475A, 476A) "’GI 17232
— | = - S N
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
- It e = — = — — —
Ostatné zavazky voéi prepojenym
Gétovnym jednotkam (471A. 47XA) 108 106658104 108668948
| Ostatne zavazky v ramci podielove] uéast T - o
4. | Okrem z&vazkov vodi prepojenym uétovnym | 109
| jednotkam (471A, 47XA) |
|
5.  Ostatne dihodobé zavazky (479A. 47XA) | 110
6. | Dihodobe prijate preddaviy (475A) 111 53521 0} 63066 1
7. | DIhodobé zmenky na Ghradu (478A) 112 |
— * — s ! -
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 13
9. ‘Zéva’zky zo socialneho fondu (472) 114 1 8 7 3 0 ‘ 1 2 7 8 5
10 lTM!hodobe zavazky 115
‘| (336A, 372A, 474A 4TXA) o
1 ! Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 15
| (373A, 377A) B ]
12.l Qdlozeny dafovy zavazok (481A) 17 | | 7 6 3 8
L VF SR & 13009/2014 Strana 8
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[M.ssjfc2022607622]escssoasz] I
Ué POD 1-01
: ; : Bezprostred dchadzajlce Gétovné
g::;[ STRANA PASIV ]If.';‘:ul Bezné \iélo:né obdobie POREREIE ':,’;d;‘;bi. g
a b c | . B -
[ )
BJAl. | Dthodobé rezervy r. 119 +r. 120 | 118
|
= = ] S e T 2y - —
BIL1. Zakonné rezervy (451A) 119
2. Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
BN ’Dlhodobé bankove tvery (461A, 46XA) 121 |
1 |
Krétkodobé zavazky
BIV. | cucet (r. 123 + . 127 a2 r. 135) 122 3945746 | 35 3 6307
2avizky z obchodného styku ‘
BUV.1| Cucet (r. 124 a2 r. 126) 123 939110 5 53385
I | Zavazky z obchodného styku voéi prepojenym T
1.a.] Uétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, | 124
325A, 326A, 32XA. 475A, 476A, 478A. 4TXA) |
| ngazkykz obchodneho s\%ku‘v’rsmcn podielove]
| ki
1b.] :cf:::\%ﬁ;nﬂ:g(?:r\%?‘ P28, eazu azsa | 125
326A, 32XA, 475A. 4764, 47BA, 4 .
"Ostatne zavazky z obchodneho st ku
1.c.. (321A. 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
c;(475A4476A,478A.47)<M 93911 9 _5__5 338 5_
2. | Gista hodnota zakazky (316A) 27 ‘
i Ostatné zavazky voéi prepoT‘e;mym uétovnym { ]
3. | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) | 2804340 2665000
Ostatné zavazky v ramci podielovej uéasti = i I 2 =
4, | okrem zavazkov voti prepojenym uctovnym 129!
| jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) | | L__ )
5 Zavazky voci spoloénikom a zdruZeniu (364, 130|
' | 365, 366, 367, 368, 398A. 478A, 479A)
2Zavazky vodi zamestnancom |
(331,333, 33X. 479A) it 20632 20437
2 | e St § =1 = = | S
7. | Zavazky 2o socialneho poistenia (336A) 132 1 2 4 6 4 6 1
I .Dahovéuva?yadotaci; : | T
(341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 125649] 1956 0 31
9 Zavazky z derivatovych operacii 134 B
s (373A 377A) |
- — — . . i
Iné zavazky |
‘(372A 379A, 474A. 475A, 4T9A, 47XA) | 135 56003 5 5993
o T
B.V. JKn'm«xsohiumvy r137+r138 136 51237 6L 24918 0
- T 1 T
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A. 451A) 137 57327 46387
2. Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 455049 202793
.Bezné bankové uvery o
BV | (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 433
4 4
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VIL (241, 249, 24X, 473A, [-1255A) 40
Casové rozlisenie
C ghget (r. 142 az r. 145) 141 1853018 1995730
. — et
| Vydavky budticich obdobi dihodobé |
Ct. | (383A) ; 142[
o | Vydavky budicich obdobi kratkodobé 143 |
© 1 (383A) |
B BlsrntS: A R | S 1 .
Vynosy budu uch obdobi dihodobe
3 s : 795217 | 892944
Vynosy buducich obdobi kratkodobé ‘ I
4 | Pinomt ek ol 1as | 1057801 1102786

l— MF SR &. 13009/2014
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UZPODv14_10
. [eaessaloc2022697622|cw3686049z2] NIIANT 1
Ué POD 2-01
T : Skutoénost’
(o} - Cislo — e = BRI - —— T i L e ]
i Text 'f. dL‘:‘ bk B ab b bezprostredne p;::g:iéedzajuce uétovne
a b _.c A B A 2
& jfﬁi:;y‘":brat(éast'dét. tr. 6 podfa | o1 12417847 ‘ 11651513
« | Vynosy z hospodarskej cinnosti spol 49 e - [ 10418
Uinony hampodbeand Honostlapolu: |55 12622099 12031018
il — ] . = & .
I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) | 03 737278 548819
Il. | Tr2by z predaja viastnych vyrobkov (601} ‘ 04
W, | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 0s 11680569 11291680
W Zmen;l stavu vnutroorganizaénych zasob 06 I ] N N
| (+/-) (UCtova skupina 61) |
| s S U Or—— & (SR =y e ]
V. | Aktivacia (Uétova skupina 62) | o7 88618 76561
| Trzby z predaja dihodobého nehmotného
VI, | majetku. dlhm‘iobehohmolného zalgtekuoa 08 1 8 1 7 2 5 0 0 0
. ialu (641, 642) : - -
Ostatné vynosy z hospodarske) cinnosti
VIL | (644, 845, 646 648, 655,657 | 0 113817 88958
"~ | Naklady na hospodarsku éinnost spolu |
w |nieni2erisentaen i8orzoe |10 | 12679811 12358239
| | r21+r.24+1r.25+r1.26 | | s = |
A Naklady vynaloZené na obstaranie 1 1 4 3 8 5 7 | 1 1 7 4 2 3
| predaného tovaru (504, 507) |
Spotreba materialu, energie a ostatnych | |
8. neskladovatefnych dodavok (501, 502, 503)| 12 1 6 1 6 9 3 1 1 4 3 7 0 1 7
C. | Opravné poloZky k zasobam (+/-) (505) 13 |
D. fsmzny(uaovaskupina 51) 14 3803245 4488365
E Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15 2 9 2 0 1 5 2 2 4 9 1 8 3 6
E.1.  Mzdové naklady (521, 522) 16 2038797 1726948
T TOdmeny clenom organov spolo¢nosti a } 17 ) - .
| druzstva (523) |
Naklad al i
3. ‘(582‘.sé;asgtétilanepOISIEnle J‘_18 6 g 0 9 g 0 6 0 1 1 5 4
il - - | SR~ S :
4. | Socialne naklady (527, 528) I 19 1 9 0 3 6 5 1 6 3 7 3 4
F. | Dane a poplatky (uétova skupina 53) | 20 8 0 6 3 5 71976
|"Odpisy a opravné poloZky k dihodobé SRS B T TS A e ]
G. nehp:;tné‘:m?r‘;\a?elkuoa dylhodobému s | 21 3 9 0 7 2 2 0 3 5 9 6 2 8 6
| hmotnému majetku (r. 22 + . 23) ) | S ! i
| Odpisy dihodobého nehmotného majetku {

Gt a dihodobého hmotného majetku (551) 2 | 3 9 0 7 4 7 7 3 5 9 6 5 5 2
- | & polozky k dihodobému == =T e == SIEEIREIRE
2. | Fstimotrbi raslsthis & dlhodobému 23 - 257 | -266

| hmotnému majetku (+/-) (553) SE— —t —_
| Zostatkova cena predaného dihodobého | ‘
majetku a predaného matenalu (541, 542) | 2% | 1 5 8 0 J_
L (Oﬁ:r_’a)vne’ polozky k pohfadavkam (+/-) 25 2 5 6 0 ! 4 3 6 6
| Ostatne naklady na hospodarsku Ginnost 2 &
(543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 203631 1__ 50969
o Vysledok hospodarenia z h arskej _— -
| &innosti (+/-) (r. 02 -r. 10) pa 57712 32T 221
L ME 3R 40014 Strana 10 —I
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[[Fozzsoemfoc 2022697622
UE POD 2 - 01

ko36860492

LT —

' | Skutoénost
Ozna- | Cisto | . e predchadzajuce GEtovne
e Text |m“u" bezné u&tovné obdobie bezprostredne ;:;d’zbia. ajuce uctovné
a b | e | 1 | 2 ]
3 Pridana hodnota (r. 03 + 1. 04 + . 05 +
r.06+1.07)-(r. 11 +r.12+r.13+1.14) | 2 6942432 5874255
B - ! !  ——
" Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30 | |
¥ 4n3M+er35+r30er42+r43+raa | 20| 15678 1641
e A sl Ml MR : =
Vil Triby z predaja cennych papierov a 30
* | podielov (661)
1X Vynosy z dihodobého finanéného majetku 31
* | sucet(r. 32 aZr. 34) |
L — S I
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
1| od prepojenych iétovnych jednotiek (665A) |
Vynosy z cennych papierov a podielov - R T
2. ! v podielovej uéasti okrem vynosov
prepojenych uétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatne vynosy z cennych papierov a 34
' podielov (665A) |
| Vynosy z kratkodobého financného majetku a5
j suéet (r. 36 az r. 38)
X1 | Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
*'* | od prepojenych étovnych jednotiek (666A)
i ' Vynosy z kratkodobého finanéneho majetku
2. | v podielovej Gast okrem vynosov 37
| prepojenych uétovnych jednotiek (666A) | | - |
j Ostatné vynosy z kratkodobého finanéneho 38
‘| majetku (666A)
Xl. | Vynosové uroky (r. 40 +r.41) 39 0
X1.1 | Vynosove uroky cd prepojenych 40
s “\‘K':tovny'ch jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosove uroky (662A) 41
XIl. J Kurzové zisky (663) 42 5 198
Xill ] Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
- | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
) = S———
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej &innosti (668) | 44 18573 1443
{ Naklady na finanénu €innost’ spolu r. 46 | B 6 Z
Y er47+r4B+r49+r.52+r.53+r.54 | 4O 950215 9885638
K. | Predané cenné papiere a podiely {561) i 46
2 Naklady na kratkodoby financny majetok { 47
T | (586) |
| Opravne polozky k finanénemu majetku a8
| (+/-) (565) ‘
N. | Nakladove droky (r. 50 + r. §1) | 49 938340 976471
N Nakiadové uroky pre prepojené Gctovné 50
jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové Uroky (562A) 51 938340 976471
O. | Kurzove straty (563) 52 37060 3929
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53 n_
naklady na derivatove operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finanénu éinnost
Q- | (568, 569) 54 8169 8168
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LEETLA L —

o o o WS}ulot‘.nosl' S
Pty Text o aihs i obdobla bezprostredne p;:gggié:ujuce Gétovne
a b | ¢ 1 2
| : W L ! -
pres Vysledok h da iazfi I |
| Einnost (19 (29 a8y = -948637 -986927
—— - — — { 4= S— —t
oves Vysledok hospodarenia za uc ¢ | - -
) obd?biipred zdaneninlloal-) (.27 +r. 55” Ssl 1 0 O 6 3 4 9 1 3 1 4 1 4 8
R. | Danzprijmov (r. 58 + r. 59) 4 57 { -2715¢6 4527
R.1. ' Dan z prijmov splatna (591, 595) | 58 ' 25111| 2923
2.  Dan z prijmov odlozena (+/-) {592) 59 " o 5 2 2 6 7 1 6 0 4
s [ Prevod;odnelov na vysledku hospodarenia [ 60 ‘ T o
3 spolotnikom (+/- 596) )
[ Vysiedok hospodarenia za uctovné | ' - ]
==+ | obdobie po zdanem (+1) | 61| -979193 -1318675
| (r. 56 - r. 57 -r. 60) | | {
L MF SR ¢ 18009/2014 Strana 12 _I
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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE

| Poznamky UE PODV 3-01 1€0: 36860492 DIC: 2022697622
Carlton Property, s.r.o.
Poznamky individualnej aétovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2019
(udaje v tabul'kdch si uvedené v celych eurach, ak nie je dené inak)

Poznamka:

V pozndmkach sa uvadzaju informécie ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k individudinej G&tovnej
zavierke, pre ktoré ma Gctovna jednotka obsahovi ndpli. Vietky Gdaje a informdcie uvedené v tychto
poznamkach vychadzaji z Gctovnictva a nadvazuju na individudine uétovné vykazy. Hodnotové udaje su
uvedené v celych eurdch (pokial nie je uvedené inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné adaje o spolo&nosti

Obchodné meno a sidlo Carlton Property, s.r.o.

Hviezdoslavovo nam. 3, 811 02 Bratislava
Datum zalozenia B = 08.10.2008
Datum iku (podla obchodného registra) 17.10.2008

prenajom nehnutelnosti s poskytovanim inych nez
zakladnych sluZieb spojenych s prendjmom,

- pohostinska &innost v zariadeniach skupiny 11, a vyssie,

- ubytovacie sluZby v ubytovacich zariadeniach s
prevadzkovanim pohostinskych &innosti v tychto
zariadeniach v chatovej osade triedy +++, v kempingoch
triedy +++, a vo vy3Sich triedach,

- kdpa tovaru na ucely jeho predaja koneénému
spotrebitefovi (maloobchod) v rozsahu volnej zivnosti,

- kdpa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatefom

Zivnosti (velkoobchod) v rozsahu vofnej Zivnosti,

sprostredkovatelska &innost,

sprostredkovanie kupy, predaja a prendjmu nehnutelnosti,

marketingova &innost,

zmenarne,

masérske sluzby,

prevadzkovanie solaria,

prevadzkovanie zariadeni sliZiacich na regenerdciu a

rekondiciu,

- prevadzkovanie parkovisk a garazi

Hospodarska &innost

e

K 1. janudru 2009 doslo k zluceniu spoloénosti Bratcarll, s.r.o., Midgard s.r.0., M-Four, s.r.o. a Dobry
sused s.r.o so spoloé¢nostou Slovak Holding Co, s.r.o. a tato bola nasledne premenovana na spoloénost
Carlton Propety, s.r.o. (Obchodny Register Bratislava 1 v Bratislave, Oddiel Sro, 54960/B). Diia 7. aprila
2011 sa stala majitefom 100 % podielu spolo¢nost SK Invest, LLC. Dfia 1. augusta 2016 sa stala majitefom
100 % podielu spolo¢nost ADS PROPERTY, s.r.0. Od 16. augusta 2017 su spoloénikmi spoloénosti: Ing.
Maro$ Grund s vkladom vo vyske 305 000 EUR; Rudolf Hruby s vkladom vo vyske 305 000 EUR a ADS
PROPERTY, s. r. 0. s vkladom vo vyske 5 000 EUR, pri¢om zakladné imanie spolo¢nosti je vo vyske 615
000 EUR.

Diia 1. aprila 2019 valné zhromaZdenie spoloénosti schvdlilo zvy3enie zdkladného imania spolognosti
0 4 400 tis. EUR, z pévodnej vysky 615 tis. EUR na sumu zakladného imania vo vyske 5 015 tis. EUR
spoloénikmi MaroSom Grundom, Rudolfom Hrubym a ADS Property. K datumu spracovania zavierky
nedoslo k zapisu zvySenia zakladného imania v obchodnom registri.

2. Zamestnanci

Nadzov polozky 2019 2018

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 89 87

Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka 98 87
z toho: vedici zamestnanci 4 4

3. Neobmedzené rué

Spoloénost nie je neobmedzene ruliacim spoloénikom v inych spolo¢nostiach podfa § 56 ods. 5
Obchodného zdkonnika.
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Poznémky mdlvnduilnej uétovnej zavierky

4 jk31.d bru 2019

(udaje v tabul’kéch st uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

4. Pravny dévod zostavenia Gétovnej zavierky

Tato uétovna zavierka je riadna individudlna uétovna zdvierka spolocnosti Cariton Property s.r.o. Bola
zostavena za U¢tovné obdobie od 1. januéra do 31. decembra 2019 podla slovenskych pravnych predpisov,
a to zadkona o Uctovnictve a postupov Gétovania pre podnikatelov.

Uétovna zavierka je zostavend na vieobecné pouZitie. Informdcie v nej uvedené nie je mozné pouzit na
Uéely akéhokolvek $pecifického pouZivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii. PouZivatelia Uctovnej
zévierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tuto Gétovnu zavierku ako jediny zdroj informacii.

5. Schvalenie Gétovnej zavierky za rok 2018

UZtovna zévierka spoloénosti Carlton Property s.r.o. za rok 2018 bola schvalena valnym zhromazdenim
spoloc¢nosti diia 24. oktébra 2019. Vysledok hospodarenia za rok 2018 bol prei¢tovany na ucet 429100 -
Neuhradena strata minulych rokov.

6. Konsolidovana Gétovna zavierka

Uétovna zavierka spoloénosti sa nezahriiuje do konsolidovanej uétovnej zdvierky uzdieho ani Sirdieho
konsolidaéného pola Ziadnej inej spolo¢nosti.

~ P 2 . 2 2

II. V Y A Vv Y

1 Spoloénost uplatiiuje uctovné principy a postupy Uctovania v stlade so zédkonom o Uctovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uttovnictvo sa vedie
v penaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

2. Uétovna zavierka spoloénosti bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokracovania ¢innosti
najma s ohfadom na nasledujuce skuto¢nosti:

(i) Spolo¢nost spifia kritéria definované pre spolocnost v krize a vykazala k 31. decembru 2019
zaporné vlastné imanie vo vySke 42 981 477 EUR, najma vzhladom na minulé precenenia
dlhodobého majetku spoloénosti znizujlce jeho hodnotu vzhfadom na vyznamnu zmenu na trhu
ato tak ztitulu svetovej hospodarskej krizy ako aj vyznamnému ndrastu konkurencie na
bratislavskom trhu hotelovych sluZieb a komerénych nehnutelnosti, v ktorych spoloénost
podnika, oproti obdobiu, v ktorom spolo&nost zafinancovala svoje aktivity. Restrukturalizicia
financovania spolo¢nosti bola ukonéena v roku 2016 prefinancovanim dveru od UniCredit Bank
Austria AG v plnej miere prijatym tGverom od spriaznenej spolo¢nosti ADS PROPERTY, s.r.o.

(ii) Spolo¢nost je platobne schopna a riadne si pini svoje zavazky voéi vietkym svojim veritefom
vratane spriaznenej spolo¢nosti ADS PROPERTY, s.r.o0.;

(iii) Spolo&nost generuje kladny prevadzkovy hospodarsky vysledok pred odpismi a zdanenim, ako
aj pefiazné toky z prevadzkovych ¢innosti, ktoré postacuju na krytie nielen jej dihovej sluzby,
ale aj zabezpecenie nevyhnutnych investicii do dihodobého majetku spoloénosti, pricom vedenie
spolo¢nosti na zaklade svojho dlhodobého planu olakava, ze tento trend bude pokracovat
minimalne do obdobia splatnosti tveru voli ADS PROPERTY, s.r.o.; V pripade potreby pri
strategickych investicidch oakava spolo¢nost pretrvdvajucu podporu od svojich spoloénikov.

3. Uétovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad
sa beru vietky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uétovné obdobie bez ohfadu na datum ich
platenia.

4. Pri oceflovani majetku a zavazkov sa uplatfiuje zasada opatrnosti, t. j. bert sa za zaklad vsetky

rizikd, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zaviazkov a ktoré si zname ku diu,
ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

5. Moment zauctovania vynosov - vynosy sa Gétuju pri spineni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzaji na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava. Vynosy z predaja sluzieb
sa vykazuju v Gétovnom obdobi, v ktorom boli sluZby poskytnuté. Vynosy z prendjmu sa uctuju
rovnomerne po¢as doby prendjmu.

6. Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, avery a pbZicky - pohfadavky a zavazky sa v sGvahe
vykazujui ako dlihodobé alebo krétkodobé podla zostatkovej doby splatnostl ku dnu, ku ktorému sa
zostavuje Uétovna zavierka. Cast dihodobej pohladavky a ¢ast dlhodobého zévazku, ktorych
splatnost nie je dihsia ako jeden rok odo diia, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka, sa vykazuju
v sivahe ako kratkodoba pohladadvka alebo kratkodoby zavéazok.
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7.

9.

Pouzitie odhadov - zostavenie Uctovnej zadvierky si vyZaduje, aby vedenie spoloénosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maji vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
buddicich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vysku vynosov a nakladov pocas roka. Skutoéné vysiedky sa méZu od takychto odhadov lisit

Vykazané dane - slovenské dafové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujicich
precedensov a podlieha neustdlym novelizdciam. Nakolko existuju rézne interpretacie dafnovych
zakonov a predpisov pri uplatiiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykazané v (itovnej zavierke
sa mdzu neskdr zmenit podla koneéného stanoviska danovych tradov.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatriuje princip obstardvacich cien (t. j. historickych cien). Ocenenie jednotlivych
poloZiek majetku a zavazkov je takéto:

a)

b)

<)

d)

e)

f

9)

h)

b))

Dihodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany k(pou - obstaravacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktori sa majetok obstaral, vratane nakladov suvisiacich s obstaranim (clo, prepravu,
montaz, poistné a pod.), a vietky zniZenia tejto obstardvacej ceny (dobropisy, skontd, rabaty, zlavy
z ceny, bonusy a pod.).

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou - vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady
zahfiaju priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo ind &innost a nepriame naklady, ktoré sa
vztahujl na vyrobu alebo int &innost.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny viastnou &innostou - vlastnymi ndkladmi. Viastné naklady
zahfiaju priame naklady vynaloZzené na vyrobu alebo ind &innost, a nepriame naklady, ktoré sa
vztahujd na vyrobu alebo inG &innost.

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spdsobom:
. Dlhodoby majetok nadobudnuty bezodplatne- redlnou hodnotou.
. Majetok novozisteny pri inventarizacii a v Gétovnictve doteraz nezachyteny- redinou hodnotou.

Majetok obstarany v ramci finanéného prendjmu sa Gétuje do majetku vo vyske svojej realnej
hodnoty ku diiu obstarania (celkovd suma dohodnutych platieb znizend o nerealizované finanéné
naklady). Suvisiaci zavazok voli prenajimatelovi je v sivahe vykazany v Ostatnych dlhodobych
zévidzkoch a kratkodoba ¢&ast v Ostatnych zdvézkoch. Nerealizované finanéné néklady, ktoré
predstavuji rozdiel medzi celkovou sumou dohodnutych platieb a redlnou hodnotou obstaraného
majetku, sa Utujl vo vykaze ziskov a strat po€as doby trvania prendjmu pouZitim metody efektivnej
arokovej miery. Ndaklady stvisiace s obstaranim predmetu finanéného prendjmu zvy3uju jeho
ocenenie.

Zasoby obstarané kupou:

« Nakupovany materidl - obstardvacou cenou. Pri Ubytku rovnakého druhu zdsob sa pouZiva
metdda FIFO. Do vedlajsich nakladov vstupuje clo, prepravné a provizie. Vedlajsie naklady sa
rozvrhuji ako odchylka podla podielu suctu stavu a prirastku odchylky na sticte stavu a prirastku
zasob.

« Nakupovany tovar — obstardvacou cenou. Pri tibytku rovnakého druhu zdsob sa pouZiva metdda
FIFO. Do vedtajsich nakladov patri prepravné, clo a provizie.

Zasoby obstarané inym spdsobom - redlnou hodnotou v pripade bezodplatného nadobudnutia zasob,
zdmenou alebo zasob novo zistenych pri inventarizacii.

Pohladavky:

+ priich vzniku- menovitou hodnotou,

e pri odplatnom nadobudnuti (postipeni) alebo nadobudnuti vkladom do zékladného imania -
obstaravacou cenou.

Finanény majetok:
« pefnazné prostriedky a ceniny - menovitou hodnotou.

Casové rozligenie na strane aktiv stivahy - oéakdvanou menovitou hodnotou.
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k)

m)

n)

0)

p)

q)

10.

a)

Zavazky:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstardvacou cenou,

Rezervy - v ofakavanej vyske zdvazku alebo poistno-matematickymi metédami.

Dlhopisy, pézi¢ky, avery:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
« pri prevzati - obstaravacou cenou.

Uroky z dlhopisov, pdziciek a Uverov sa G¢tuju do obdobia, s ktorym casovo a vecne suvisia.
Casové rozlienie na strane pasiv stivahy - ofakdvanou menovitou hodnotou.

Dah z prijmov splatna - podla slovenského zakona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov uréuju
z U¢tovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po upravach o niektoré polozky na danové ucely.

Daf z prijmov odloZend - Gétuje sa pri docasnych rozdieloch medzi G¢tovnou hodnotou majetku
a zdvazkov vykazanou v slvahe a ich dafiovou zakladiou, pri moznosti umorovat dafiovi stratu
v buducnosti a pri moznosti previest nevyuzité darfiové odpocty do budicich obdobi. Pri uréeni vysky
odlozenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom Gétovnom obdobi,
t. j. 21 %.

Dotécie poskytnuté na obstaranie dlhodobého majetku sa Gctuju ako vynosy buducich obdobi
a rozpusfaju sa do vynosov v asovej a vecnej suvislosti so zauctovanim odpisov z dlhodobého
hmotného majetku, na obstaranie ktorého bola dotdcia poskytnutd, od doby zaradenia tohto majetku
do uzivania. Uvedenim do uZivania sa rozumie aj vydanie povolenia na pred¢asné uZivanie stavby
alebo rozhodnutia o doéasnom uzivani stavby na skGSobnu prevadzku.

Spdsob oc ia jednotlivych zloZiek majetku a zavidzkov - nasledujlice ocenenie

Predpokladané rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zavazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

e Rezervy - zavazky s neistym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou, G€tuju sa v ocakdvanej vyske
zdvézku. Ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje (ctovna zavierka, sa posudzuje ich vyska
a oddvodnenost.

e Opravné polozky - uftuju sa v sume opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Gétovnictve ato na zaklade rozhodnutia vedenia a manazérov
jednotlivych pracovnych Usekov spolo¢nosti.

e Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podfa planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhfadom na odhad jeho redinej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas
predpokiadanej doby pouZivania zodpovedajlcej spotrebe buducich ekonomickych GZitkov
z majetku. U¢tovné odpisy st rovhomerné. Majetok sa zacina odpisovat v mesiaci nasledujicom
po mesiaci zaradenia do pouzivania.

Priemerné Zivotnosti podfa planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Roénd sadzba odpisov
Softvér 4 az 10 rokov 10az25%
Ocenitelné prava (licencia) 9 rokov 11 %

Drobny dihodoby nehmotny majetok 1 m az 10 rokov 10 az 100 %
Stavby 20 az 40 rokov 25325%
Upravy kancelarii 3 az 15 rokov 6,6 az 33,3%
Stroje, pristroje a zariadenia 4 az 12 rokov 3a3225%
Dopravné prostriedky 3 roky 33,3%

Drobny dlhodoby hmotny majetok 1 m aZ 12 rokov 10 aZ 100 %

Dariové odpisy sa uplatiiuju podla sadzieb uvedenych v zdkone o dani z prijmov platnych pre rovnomerné
odpisovanie.
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11. Prepocet Gdajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zdvazky vyjadrené v cudzej mene sa prepolitavaju na eurd referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centrdlnou bankou (ECB) alebo Ndrodnou bankou Slovenska (NBS)
v deri predchadzajlci diiu uskutoénenia Gétovného pripadu a v def, ku ktorému sa zostavuje Gctovna
zavierka a v def, ktorym je rozhodny def, ku ktorému sa preberd majetok a zdvazky od zahrani¢nej
zanikajucej pravnickej osoby. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje U¢tovna zavierka, neprepoditavaji. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode
pefaZnych prostriedkov z U¢tu zriadeného v cudzej mene na tcéet zriadeny v eurach a z U¢tu zriadeného
v euradch na Géet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakdpené alebo
predané. Ak sa predaj alebo kUpa cudzej meny uskutoéni za iny kurz ako ponuka komercna banka
v kurzovom listku, pouZije sa kurz, ktory komerénd banka v defi vysporiadania obchodu ponuka
v kurzovom listku. Ak sa kipa alebo predaj neuskutociuje s komerénou bankou, pouZije sa referencny
vymenny kurz uréeny a vyhlaseny ECB alebo NBS v deft predchadzajici dfiu vysporiadania obchodu.

12. Zmeny Gétovnych zasad a G¢étovnych metod

Vietky Uétovné zasady a metédy boli v porovnani s bezprostredne predchadzajucim uétovnym obdobim
uplatiiované konzistentne.

13. Oprava vyznamnych chyb minulych obdobi

V roku 2019 Spoloénost netctovala o oprave vyznamnych chyb minulych G¢tovnych obdobi.
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1. UDAJE VYKAZANE NA STRANE AKTiV SOVAHY

1.  Dilhodoby nehmotny a hmotny majetok

1.1, Pohyby na Gétoch dihodobého nehmotného majetku, opravok, opravnych poloZiek a zostatkovej hodnoty

31. december 2019

Ostatny Obstardvany
Aktivované > . < 2
néklady na Softvé Oo;rnx.fné il dlhodoby' dlhodoby’ Poskytnuté Celkom
- Goodwi pr
vvof majetok majetok

Prvotné ocenenie
K 1. janudru 2019 469 673 8125 22230891 30 000 - 22 738 689
Prirastky = - = = 5090 5090
Ubytky - - - - - r
Presuny - - - - - .
K 31. decembru 2019 469 673 8125 22230891 30 000 5090 22743779
Opravky
K 1. janudru 2019 347 704 8125 22 230 891 21 166 2 22 607 886
Prirastky 24 620 - > 2945 - 27 565
Ubytky - 2 = =
Presuny - - - - =
K 31. decembru 2019 372 324 8125 22 230 891 24 111 22 635451
Opravna poloZka

K 1. januaru 2019 - - - - - 2
Prirastky - - - - - -
Ubytky - - - -

Presuny - = = =

K 31. decembru 2019 - = =

Zostatkova hodnota

K 1. janudru 2019 121 969 g 8834 - 130 803
K 31. decembru 2019 97 349 é S5 889 5 090 108 328
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31. december 2018

Aktivované Seaiiising Ostatny Obstardvany

naklady na Softvér préva Goodwill 4 Celkom

B\ _majetok majetok __
Prvotné ocenenie
K 1. januaru 2018 448 891 8125 22230891 30 000 - 22 717 907
Prirastky 32782 < = - 43 184 75 966
Ubytky 12 000 # - = 12 000
Presuny T = 3 - 43 184 43 184
K 31. decembru 2018 469 673 8125 22 230 891 30 000 - 22 738 689
Opravky
K 1. januaru 2018 327 442 8 050 22 230891 18 222 - 22 584 605
Prirastky 32 262 75 - 2943 - 35 281
Ubytky 12 100 - - = 12 100
Presuny - - s B @ i &
K 31. decembru 2018 347 704 8125 22230891 21167 - 22 607 886
Opravna polozka
K 1. januaru 2018 - 2 % N = R
Prirastky - - - - - -
Ubytky - - - - 2
Presuny =2 = - s o &
K 31. decembru 2018 - - - - - m
Zostatkova hodnota
K 1. januaru 2018 121 449 75, = 11778 - 133 302
K 31. decembru 2018 121 969 = & 8 833 - 130 803
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1.2, Pohyby na Gétoch dihodobého hmotného majetku, oprévok, opravnych poloZiek a zostatkovej hodnoty

31. december 2019

Samostatné
hnutel'né -] e y -
veci ké celky stado dihodoby ¥ dlhodoby  Poskytnul
Pozemky Stavby a subory trvalych a tazné y 1% P ky Celkom
hnutel'nych P
veci

Prvotné ocenenie
K 1. janudru 2019 23145441 110 980 540 6 227 305 - - 68 462 5037 242 217206 145676 196
Prirastky - - - - - 3632 061 365 756 4958 539
Ubytky - 2082014 505 316 - - 32033 - 2619363
Presuny - 672 010 208 143 - - (880 153) - 2
K 31, decembru 2019 23145441 109 570 536 5930 132 - - 36 429 7 789 150 582962 147 054 650
Opréavky
K 1. janudru 2019 - 66 300 171 5371915 - - 39 882 - 71711 968
Prirastky - 3675434 222137 - - - - 3897571
Ubytky - 2056 011 506 775 - - 32033 - - 2594 819
Presuny - . - - - - - 2 -
K 31. decembru 2019 - 67 919 594 5087 277 - - 7 849 - - 73014 720
Opravna polozka
K 1. januéru 2019 4053 483 4000 265 2089 - - - - 8055 837
Prirastky - - - - - - . = -
Ubytky : - 258 - - - . 258
Presuny - - - - - = =
K 31. decembru 2019 4053 483 4000 265 1831 - - - 8 055 579
Zostatkova hodnota
K 1. janudru 2019 19 091 958 40 680 104 853 299 - 28 581 5 026 840 217206 65897989
K 31. decembru 2019 19 091 958 37 650 677 841 023 - 28 580 7 789 150 582 963 65 984 351
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1 emb 1

Samostatné . 5
hnutefné veci Pestovatefské  Zikiadné  Ostatny  Obstardvany
Pozemky Stavby asdbory  celky trvalych stddo a tainé hodoby Ihodoby ytnu Celkom
V) L4 = Y
- Vet o P majetok majetok
Prvotné ocenenie
K 1. janudru 2018 23 145 441 110 832 094 6 101 956 2 76 798 4 539 832 3 000 144 699 121
Prirastky - = 2 o 2 = 805 277 833 647 1638924
Ubytky = 21 661 22815 3 “ 8336 619 441 672 253
Presuny - 170 107 148 164 EmoT e = - (318 269) - -
K 31. decembru 2018 23 145 441 110 980 540 6227 305 3 » 68 462 5026 840 217 206 145 665 794
Opravky
K 1. janudru 2018 - 62 995 476 5159 613 & & 48 218 w 5 68 203 307
Prirastky - 3 326 356 235114 -3 ™ s - = 3561470
Ubytky - 21661 22 811 ] 8337 - =z 52 809
Presuny & 23 L = e R - - -
K 31. decembru 2018 = 66 300171 5371916 4 A 39881 = - 71 711 968
Opravna polozka
K 1. januaru 2018 4053 483 4 000 265 2354 - = = = 8 056 102
Prirastky S = 2 - N = - =
Ubytky = = 265 - - - 265
Presuny = a - ) 5 & % - -
K 31. decembru 2018 4053483 4 000 265 2089 = > = < - 8 055 837
Zostatkovéa hodnota
K 1. januéru 2018 19 091 958 43 836 354 939 988 = 28 580 4539 832 3000 68 439 712
K 31. decembru 2018 19 091 958 40 680 104 853 299 = 28 581 5 026 840 217 206 65 897 989

Spolotnost v roku 2016 posudila znehodnotenie dihodobé majetku a dala si vypracovat nezavisly znalecky posudok k datumu 31. decembra 2016 na zistenie trhovej
hodnoty nehnutelnosti (pozemky, budova). Na zaklade porovnania tejto hodnoty a aktuainou zostatkovou hodnotou vedenou v Gétovnictve, spolocnosti zatétovala
ku koncu raka 2016 opravné polozky k dlhodobému majetku. V roku 2017 spolognost opravila nespravne vykazovanie vytvorenej opravnej polozky k dihodobému
majetku medzi kategériami stavby a pozemky. Spolotnost v roku 2018 vypracovala novy posudok, ktory neindikuje dalSie znehodnotenie dihodobého majetku. V
obdobi do 31. decembra 2019 nedoilo k vyznamnym zmenam v hodnotdch, ktoré maju vplyv na tento odhad.
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i i i kg sl jeth

1.3. Zaloz v ie disponovania s dlh v ym a hmotnym majetkom
31. 12. 2019
Dlhodoby h ¥ majetok Zostatkovd
hodnota

Dihodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 65 984 351
Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma Gétovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat -

Diia 29. jula 2016 bolo zriadené zaloZné pravo v prospech spolo¢nosti VUB Banka a.s. so sidlom Mlynské
nivy 1, Bratislava 829 90, ktord poskytla uver spoloénosti ADS PROPERTY, s.r.o. na splatenie
predchadzajlceho Uveru od spoloénosti UniCredit Bank Austria AG so sidlom Schottengasse 6-8,1010
Viederi, Raklsko. Na zaklade tejto Uverovej zmluvy bolo zriadené zaloiné pravo na finanény majetok
spoloénosti ADS PROPERTY, s.r.o pricom do tohto finanéného majetku spada 100 % vlastnicky podiel na
spoloénosti Carlton Property, s.r.o. a na celom majetku spolo¢nosti Carlton Property, s.r.o..

Okrem zdloZného prava banky, na zadklade postupenia pohladavok konatelfov spolocnosti voc¢i spolocnosti
ADS PROPERTY, s.r.0./na tretiu osobu bol v roku 2017 podany navrh na vklad zriadenia zdloZzného prava
na hotelovy komplex Carlton v prospech tohto postupnika. Zapis zriadenia zaloZného prava na hotelovy
komplex Carlton v prospech postupnika nebol doposial zo strany katastra nehnutelnosti vykonany.

2. Zasoby
2.1. Prehlad o opravnych polozkdch podfa jednotlivych sivahovych poloZiek
Zuctovanie
Zuctovanie z dévodu
Polozka 1.1.2019 Tvorba  z ddvodu zdnik vyradeni. 31.12. 2019
z uctovnictva
Material = < 2 - =
Nedokon&ena vyroba
a polotovary vlastnej vyroby -
Vyrobky - - - - -
Zvierata - - - - -
Tovar 48 597 - - - 48 597
Nehnutelnost na predaj - - - -
Poskytnuté preddavky - - - - -
_Spolu 48 597 - - - 48597

Opravna polozka na tovar - Parny Generator WM GL 20/2 v pocte 3 ks po 16 199 EUR bola vytvorena vo
vyske 50 % v roku 2012 a vo vySke 50 % v roku 2013 z dévodu, Ze dany tovar nebolo mozné predat
pretoze na trhu nebol o dany tovar zdujem.

2.2. ZaloZné pravo a obmedzené disponovanie so zasobami

31.12.2019
PoloZka
5 Zostatkova hodnota
Zasoby, na ktoré je zriadené zaloZné pravo 250 196

Zasoby, pri ktorych ma uétovna jednotka obmedzené pravo s nimi nakladat -
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3. Pohl'adavky

3.1. Vekova Struktira pohfadavok
31. december 2019
_______ Splatnost
Polozka v lehote po lehote Celkom
splatnosti splatnosti
Krétkodobé pohl'adivky

Pohladavky z obchodného styku 119 596 261 396 380 992
Ostatné pohladavky voci prepojenym Gétovnym jednotkam - -
Ostatné pohladavky v ramci podielovej G¢asti okrem pohladavok

voli prepojenym G&tovnym jednotkam -
Pohladavky voti spoloénikom, élenom a zdruzeniu -
Socidlne poistenie -

o

Danové pohladavky a dotacie 64 - 64
Iné pohladavky 10 729 2 040 12 769
Spolu kratkodobé pohladavky 130 389 263 436 393 825
31. december 2018
Splatnost’

Polozka v lehote po lehote Celkom
== 2 splatnosti splatnosti
Kratkodobé pohladivky
Pohladavky z obchodného styku 303 302 209 543 512 845
Ostatné pohladavky voci prepojenym ultovnym jednotkam - - -
Ostatné pohladavky v ramci podielovej uéasti okrem

pohfadavok vodi prepojenym Gcétovnym jednotkam - - ~
Pohfadavky voéi spoloénikom, Elenom a zdruzeniu - - -
Socialne poistenie - . -
Danové pohladavky a dotécie - 2 S
Iné pohladavky 124 2 266 2 390
Spolu kratkodobé pohl'adavky 303 426 211 809 515 235

BeZna lehota splatnosti pohladavok je 14 dni.

Spoloénost vykazuje obchodné pohfadavky po lehote splatnosti v brutto hodnote vo vyske 268 652 EUR,
z ktorych 43,70 % je po lehote splatnosti do 30 dni, ku ktorym sa netvori opravna polozka. Pohlfadavky
po lehote splatnosti viac ako 1 rok spolo¢nost eviduje v objeme 16,50 %. Z tohto objemu s vytvorené
100 % opravné polozky k pohfaddvkam v celkovej sume 7 256 EUR.

3.2. Opravné poloZky k pohfaddvkam

Ziétovanie
Zdactovanie z dévodu
Polozka 1.1.2019 Tvorba =z dévodu zaniku vyradenia  31. 12. 2019
z uctovnictva

Pohladavky z obchodného styku 4 850 2 560 21 133 7 256
Ostatné pohfadavky voci prepojenym
Gétovnym jednotkam - - - - -
Ostatné pohladavky v ramci podielovej
Ucasti okrem pohladavok vodi
prepojenym ucétovnym jednotkam - - - - -
Pohladavky voéi spolocnikom, ¢lenom
a zdruZeniu - - = = %
Iné pohtadavky - = - — -

Spolu 4 850 2 560 21 133 7 256

Spoloénost tvorila opravné polozky na neuhradené pohfadavky z nezaplatenych uUctov v ReStaurdacii
a Mirror Bare v hodnote 2 560 EUR. Pohladavku Nucera&Partners, s. r. 0. vo vyske 21,01 EUR zuctovala
z dovodu zaniku opodstatnenosti. Spoloénost taktiez zrusila opravni polozku z dovodu vyradenia
pohladavky z majetku v hodnote 132,60 EUR z dévodu neuznania pohfadavky spolocnostou Billa s. r. o.
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33, aloZ ! m né nakladani hi:

2019

Opis predmetu ziloZného prdva Hodnota Hodnota
predmetu pohladavky

Pohladavky kryté zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia -
Hodnota pohfadavok, na ktoré sa zriadilo zaloZzné pravo 393 825 386 569
Hodnota pohladavok, pri ktorych je obmedzené pravo s nimi nakladat - -

4. Finanéné Gadéty

4.1, loénost ma finanény majetok v Struktire

Poiozka 31. 12. 2019 31.12. 2018
Pefazné prostriedky

Pokladnica, ceniny 40 605 34 227
BezZné UCty v banke alebo v pobotke zahrani¢nej banky 3 266 685 3116 242
Bankové Gty terminované - -
Peniaze na ceste 6474 11 610
Spolu 3313764 3162 079

4.2. ZaloZné prévo a obmedzené disponovanie s kratkodobym finanénym majetkom

Polozka 31. 12, 2019
Kratkodoby finanény majetok, na ktory bolo zriadené zaloZné pravo 3313 764
Krétkodoby finanény majetok, pri ktorom je obmedzené pravo s nim nakladat -

5. Casové rozlifenie

Polozka 31.12. 2019 31,12, 2018
Naklady buddcich obdobi dlhodobé, z toho: 910 869
Ostatné dihodobé naklady buddicich obdobi prevadzkové 910 869
Naklady buddcich obdobi kratkodobé, z toho: 42 692 46 962
Ostatné naklady budicich obdobi prevadzkové 42 692 46 962
Prijmy buddcich obdobi dlhodobé, z toho: 291917 311 353
Prijmy budcich obdobi - ndjomné ,Rent free adjustment" 291917 311 353
Prijmy buddcich obdobi kratkodobé, z toho: 135 583 74 871
Prijmy buducich obdobi - prijmy za hotel 63971 6 337
Prijmy buducich obdobi - najomné 694 10 187
Prijmy buddcich obdobi ~ ndjomné ,Rent free adjustment" 70918 58 347
_Spolu 471 102 434 055

5 3 P 2 -

IV. UDAJE VYKAZANE NA STRANE PASIV SUVAHY

1. Viastné imanie

1.1. Informécie o vlastnom imani

Zapisané zdkladné imanie spolocnosti Cariton Property, s.r.o. je vo vyske 615 000 EUR. Spoloénost ma
troch spolocnikov - spoloénost ADS Property s vyskou vkladu 5 tis. EUR, pana Rudolfa Hrubého s vyskou
vkladu 305 tis. EUR a pana Ing. Marosa Grunda s vyskou vkladu 305 tis. EUR.

Dna 1. aprila 2019 valné zhromazdenie spoloénosti schvdlilo zvySenie zakladného imania spolocnosti
0 4 400 tis. EUR, z pévodnej vysky 615 tis. EUR na sumu zakladného imania vo vyske 5 015 tis. EUR
spolo¢nikmi MaroSom Grundom, Rudolfom Hrubym a ADS Property. Dané zvysenie zakladného imania
nebolo do datumu zostavenia Uctovnej zavierky zapisané v spisovej zlozke spoloénosti vedenej
v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I. V roku 2019 bola &ast pohfadavky z upisaného
Zakladného Imania vo vyske 2 791 057 EUR splatena na Géet spoloénosti Cariton Property vedeny vo VUB
Banke. Vo februdri 2020 bola zostavajuca Cast pohfaddvky z upisaného Zakladného Imania vo vyske
1 608 943 EUR pripisana na bankovy G¢et spolo¢nosti Cariton Property vedeny vo VUB Banke.
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1.2. Rozdelenie ucétovného zisku al vyrovnani raty za ri

Polozka

2018

Uctovna strata

(1318 676)

Vysporiadanie uétovnej straty

2019

Zo zakonného rezervného fondu

Zo Statutarnych a ostatnych fondov

Z nerozdeleného zisku minulych rokov
Uhrada straty spoloénikmi

Prevod do neuhradenej straty minulych rokov
Iné

Spolu

(1318 676)

(1318 676)

Ué¢tovna zdvierka spoloénosti Cariton Property s.r.o. za rok 2018 bola schvalend Valnym zhromazdenim

dia 24. oktobra 2019.

1.3. Navrh na rozdelenie i¢tovného zisku alebo vyrovnanie straty za rok 2019

O vysporiadani straty za rok 2019 rozhodne Valné zhromaZdenie. ManaZment spoloé¢nosti navrhne Valnému

zhromazdeniu prevod do neuhradenych strat minulych rokov.

2. Rezervy

2.1, Zakonné a ostatné rezervy

31. december 2019
Poloika L1 Tvorba  Pousitie Zrusenie iy lZ
Kratkodobé rezervy 249 180 512376 249 180 - 512376
Kratkodobé zdkonné rezervy, z toho:
Mzdy za dovolenku, vra social
zabezpecenia 46 387 57 327 46 387 57 327
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 202 793 455 049 202 793 - 455 049
Rezerva na odmeny zamestnancom 53883 127 540 53883 - 127 540
Nevyfakturované dodavky - ndjomcovia (516) 41439 (516) - 41439
Nevyfakturované dodavky - audit 11834 13 001 11834 - 13 001
Nevyfakturované dodavky — uctovnictvo a mzdy 4 250 1 300 4 250 - 1 300
Nevyfakturované dodavky - DzPPO 9 666 8 334 9 666 - 8 334
Ostatné nevyfakturované dodavky - energie 13982 20 897 13982 - 20897
Ostatné nevyfakturované dodavky ~
prevédzkové 109 694 242 538 109 694 - 242 538
31. december 2018
- 31. 12,
PoloZka 1. 1. 2018 Tvorba Pouzitie ZruSenie 2018
Kratkodobé rezervy 269217 249179 261730 7488 249 180
Kratkodobé zdkonné rezervy, z toho:
Mzdy za dovolenku, vratane socidineho
zabezpecenia 32171 46 387 32171 - 46 387
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 237 046 202 793 229 559 7 488 202 793
Rezerva na odmeny zamestnancom 122 391 53883 117 952 4439 53883
Nevyfakturované dodavky - najomcovia 23 566 (516) 21 193 2373 (516)
Nevyfakturované doddvky - audit 21 500 11834 21 500 - 11834
Nevyfakturované dodavky - uctovnictvo a mzdy - 4 250 - - 4250
Nevyfakturované dodavky — DzPPO 8 500 9 666 8 500 - 9 666
Ostatné nevyfakturované dodavky - energie 4 305 13982 4 305 - 13 982
Ostatné nevyfakturované dodavky-prevadzkové 56 784 109 694 56 108 676 109 694
13
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3. Zaviazky
3.1. Vy3ka zavazkov do lehoty a po lehote s i vrat skupin avazky podla zostatkovej
& -
Polozka 31.12. 2019 31.12. 2018
Dihodobé zavizky:
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov 107 045 998 109 066 995
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat rokov 183 278 253 037
Spolu dihodobé zavizky 107 229 276 109 320 032
Kratkodobé zdavizky:
Zavazky do lehoty splatnosti 3767 704 3440 190
Zavazky po lehote splatnosti 178 042 96 117
_Spolu kratkodobé zavizky 3945 746 3536 307
3.2. OdloZeny dafiovy zavazok/Odlozena dari faddvka
PoloZka 31. 12. 2019 31.12. 2018
Docasné rozdiely medzi utovnou hodnotou majetku a danovou zakladnou: 13 373 140 12 775 379
odpoditatelné 13 373 140 12 775 379
zdanitelné - -
Docasné rozdiely medzi Gétovnou hodnotou zavazkov a danovou zakladfou: 212 519 (35 778)
odpocitatelné 520 552 278 744
zdanitelné 308 033 314 522

Moznost umorovat dafovd stratu v budicnosti -
Moznost previest nevyuzité dafové odpoclty - B!

Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
Odlozena danova pohladavka 2917 676 2 741 366
Uplatnend danova pohladavka: 109 316 58 536

2zauctovana ako zniZenie nakladov - -
zauctovand do viastného imania 2 G
OdloZeny danhovy zadvazok 64 687 66 175
Zmena odlozeného danového zavazku: (52 267) 1604
zauctovana ako naklad - 1 604
zauctovand do vlastného imania - -

3.3. Zava ialneho fon
31. 12. 2019 31.12. 2018
Zaciatocny stav socialneho fondu 12 785 7 048
Tvorba socidlneho fondu na tarchu nakladov 12 769 9484

Tvorba socidlneho fondu zo zisku Z £
Ostatna tvorba socidlneho fondu - -
Tvorba socidlneho fondu celkom 12 769 9484

Cerpanie socidlneho fondu 6 824 3747
Koneény zostatok socidlneho fondu 18 730 12 785
14
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4.  Pbézitky a kratkodobé finanéné vyp
K 31. K 31.
Urok p. Détum decembru decembru K31 ::;:"'b’"
Polozka Mena a.v% splatnosti 2019 (istina 2019 (istil istug
g P v prislusnej (istina v fstine v prisiuinej
mene) eurdch) mene)
ADS PROPERTY, s.r.0.-zo dia 23. 2. 2012, postupenie pohladavky zo dna
26. 6. 2016 /pbvodny veritel SK Invest/ a dodatok &. 1z 21. 6, 2017 - spriaznend EUR - 30. 9. 2026 2 788 968 2 788 968 2788 968
osoba - spoloénik spolocnosti - JUNIOR TRANZA
ADS PROPERTY, s.r.0.-zo diia 23.02.2012, postipenie pohladavky zo dia 3M
26. 6. 2016 /pdvodny veritef UNICREDIT BANKA a.s./ a dodatok ¢. 1 EUR Euribor  30. 9. 2026 50 225 510 50 225 510 52 065 281
z 21. 6. 2017 - spriaznena osoba -spoloénik spoloénosti - SENIOR TRANZA +18%
ADS PROPERTY, s.r.0.-z0 diia 23.02.2012, postupenie pohladavky zo dha
26. 6. 2016 /pdvodny veritef UNICREDIT BANKA a.s./ a dodatok €. 1 EUR = 30. 9. 2026 55 509 627 55 509 627 55 509 627
2 21. 6. 2017 - spriaznend osoba -spoloénik spoloénosti - JUNIOR TRANZA

Podla Gverovych zmllv sa droéi Senior Tranze, Junior TranZe nie su Urocené. V priebehu kalendarneho roku 2019 boli zaplatené troky vo vyske 970 072 EUR, z éoho
bola diia 28. marca 2019 uhradend suma 478 243 a 12. aprila 2019 uhradena suma 491 829 EUR. K 31. decembru 2019 vyska Gverov zahffia okrem zostatku istin
aj zostatok neuhradenych Urokov za rok 2019 spolu sumu 938 340 EUR, ktoré sa planuju uhradit v priebehu roka 2020 a su prezentované na riadku 128 suvahy.
Uroéenie seniornej tranZe a neurodenie juniornej tranze Gveru od materskej spoloénosti reflektuje financovanie tychto finanénych zdrojov na trovni materskej

spolo¢nosti.

Podra Gverovych zmliv findlna splatnost péZit¢iek voci spoloénosti ADS PROPERTY s.r.o. je v roku 2026, ale rozhodujlca ast pdzi¢iek mdze byt splatna na poziadanie

veritefa. Veritel (ADS PROPERTY s.r.0.) sa zaviazal, ze do konca roka 2020 moze pozadovat predéasné splatenie pdzicky maximalne do vysky 1 866 000 EUR
a do konca roka 2020 sa vzdava préva na splatenie istiny v Ciastke vy$sej ako 1 866 000 EUR.

Suma 1 866 000 EUR je preto v suvahe k 31. decembru 2019 prezentovana ako kratkodoby zévazok spolu so zavazkom z neuhradenych urokov vo vyske 938 340
EUR. Suma 106 658 104 EUR je v stivahe k 31. decembru 2019 prezentovana ako dihodoby zavézok.
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5. Casové rozlisenie

Polozka 31.12.2019 31.12.2018
Vydavky buducich obdobi dihodobé - -
Vydavky budticich obdobi kratkodobé -
Vynosy budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 795217 892 944

Kompenzacia na obstaranie nového vjazdu do podzemnej garaze 321 902 367 346
Prijaté najomné za prendjom priestorov 233 333 283 333
Vynosy buddcich obdobi suvisiace s poskytnutych vecnych bremien 239 982 242 265
Vynosy buddcich obdobi - najomné ,Rent free adjustmentu™ - -
Vynosy buddcich obdobi kratkodobé, z toho: 1057 801 1102 786
Kompenzacia na obstaranie nového vjazdu do podzemnej gardZe 45 445 45 445
Prijaté najomné za prenajom priestorov 1009 532 1 054 809
Vynosy buddcich obdobi suvisiace s poskytnutych vecnych bremien 2282 2 532
Vynosy buddcich obdobi - najomné ,Rent free adjustmentu” 542 -
_Spolu 1853018 1995 730

Spoloénost v roku 2003 dostala od velvyslanectva Spojenych $tatov americkych kompenzdciu vo vyske
1 100 tis. EUR, ktord predchddzala uzavretiu starého vjazdu do podzemnej garaze. Tato suma bolo pouzitd na
vystavbu nového vjazdu do podzemnych parkovacich priestorov. Podla podmienok zmluvy kompenzaciu musi
Spolo&nost vratit, ak sa otvori stary vjazd bez predchadzajliceho sthlasu velvyslanectva. Dohoda trva pokym
velvyslanectvo neuvolni budovy susediace so starym vjazdom do podzemnych garazi. Spoloénost rozpuita
pomernt &ast tejto kompenzdcie vo vyske 45 445 EUR ro¢ne do vynosov, pocas obdobia, v ktorom sa odpisuje
novy vjazd do podzemnych parkovisk.

Predplatené najomné a zadlohové platby za sluZzby predstavuju prevadzkové naklady hotela, obchodného centra
a garaze.

Vynosy budUcich obdobi stvisiace s poskytnutym vecnym bremenom suvisia s prdvom uZivania 2 bytov na adrese
Mostova 4, Bratislava-Staré mesto zapisanych na LV ¢. 9999 a LV €. 3389 v prospech spolo¢nosti Eradas s.r.o.
a PD 38, s.r.o potas doby 99 rokov od uzatvorenia zmluv do 31. augusta 2115.

.

V. VYNOSY
1 Vynosy z hospodarskej &innosti
1.1. Triby z predaja tovaru, vlastnych vyrobkov a sluzieb/Cisty obrat
Trzby za vlastné vykony a tovar podla typov vyrobkov a sluzieb:
. . Celkom
Typ vyrobkov, tovarov, sluZieb 2019 2018
Hotelové sluzby 7 082 860 6 375 689
Prenajom kancelarskych priestorov a obchodnych priestorov 3 781 860 3 889 272
Parkovisko a ostatné trzby 1553127 1575536
Cls_tx' obrat celkom 12 417 847 11 840 497
1.2. Vy ri finan a_vynosy
vynimoéného rozsahu alebo vyskytu
Polozka 2019 2018
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 88 618 76 561
Aktivacia nakladov - hotelova k i 88 618 76 561
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospoddrskej &innosti, z toho: 115 634 113 958
Zmluvné pokuty 361 279
Triby z predaja DHM a DNM 1817 25 000
Rozpustenie vynosov komp jcia od US Ambasady za vjazd do gardze 45 445 45 445
Néhrady za predéasné ukoncéenie ndjomného vztahu 12779 12 779
Kompenzacia finanénej ujmy - Olympic Casino 10 000 10 000
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 45 232 20 455
Finanéné vynosy, z toho: 1578 1641
Kurzové zisky, z toho: 5 198
kurzové zisky ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovnd zdvierka 5 -
Ostatné vyznamné polozky finanénych vynosov, z toho: 1573 1443
Vynosové uroky - E
Ostatné vynosy z finanénej &innosti 1573 1443
Vynosy vynimoéného rozsahu alebo vyskytu - -
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VI. NAKLADY
8 Naklady z hospodarskej ¢innosti
1.1. Naklady za sluZby, ostatné naklady z hospodarskej cCinnosti, finanéné naklady a naklady
Polozka 2019 2018
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 3803245 4488 365
Naklady voci auditorovi, auditorskej spoloénosti, z toho: 23 060 28 759
naklady na overenie individudinej uétovnej zavierky 23 060 28 759

iné uistovacie auditorské sluzby - -
suvisiace auditorské sluzby = s

dariové poradenstvo -
ostatné neauditorské sluzby e o -
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 3780185 4459 60
Opravy a udrZiavanie 1026547 1078 625
Cestovné naklady 5791 4937
Nakiady na reprezentaciu 80 533 87 336
ManaZérske poplatky a provizie 191 921 198 163
W‘?sf‘""é Sty Sivislece s "e'"’"’f;'l"’fg’:" ; 751239 681912
Ostatné sluzby suvisiace s nehnutelhostou-bezpecnostné sluzby, recepcia 109 216 243 404
Ostatné sluzby suvisiace s nehnutelnostami 74 999 72 327
Najom hnutelného a nehnutelného majetku 85414 87972
Spracovanie uctovnictva a miezd 16 594 83879
Pravne poradenstvo 127 849 272 522
Dariové poradenstvo 13042 27 123
IT poradenstvo a konzultdcie 107 285 96 454
Iné poradenské sluzby 114 380 476 551
Telekomunikaéné poplatky, licenéné poplatky, prepravné 202 086 200 928
Reklamné a marketingové naklady 323 091 287 929
Ostatné sluzby - TA a CC poplatky 406 570 423 558
Ostatné sluzby 143 627 135 986
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej &innosti 7115778 6315432
Celkova suma osobnych nakladov: 2920152 2491835
Mzdy a Ostatné naklady na zavisld Einnost’ 2038797 1726948
Naklady na socidlne a zdravotné poistenie 690 990 601 153
Naklady na socidlne zabezpecenie 190 365 163 734
Dane a poplatky 80 635 71976
Pokuty a pendle 89 125 781
Odpis pohladavok 3732 854
Tvora a zuctovanie opravnych poloZiek k pohladavkam 2 560 4 366
Poistenie 82 251 82 260
DPH koeficient 7 191 19 459
Odpisy dihodobého hmotného a nehmotného majetku 3907477 3596 551
Tvorba a zuctovanie opravnych poloZiek k dihodobému majetku -257 -266
Zostatkova cena predaného DNM a DHM 1580 1
Manka a Skody 8523 12 916
Ostatné naklady na hospodarsku &innost’ _ 12 809 34 699
Finanéné naklady, z toho: 949 731 988 573
Kurzové straty, z toho: 3706 3932
kurzové straty ku diu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka 3 706 3932
Ostatné vyznamné poloZky finanénych nakladov, z toho: 946 025 984 640
Uroky 938 340 976 471
Ostatné finanéné naklady - Zivotné poistenie zamestnancov 1367 1851
Ostatné finanéné naklady - bankové poplatky 6318 6277
Ostatné financné nakiady — manka a Skody - 41

Naklady vynimoéného rozsahu alebo vyskytu -
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VII. DAN Z PRIIMOV
Sadzba dane z prijmov pre rok 2019 je 21 %. Spoloénost nemala ziadne uUtavy z dani.

Na vypocet odloZenej dane bola pouzita sadzba dane z prijmov pravnickych oséb 21 %, ktora je v platnosti
od 1. januara 2017.

Polozka 2019 2018
Suma odloZenej dafnovej pohlfadavky tétovanej ako naklad alebo vynos

vyplyvajlca zo zmeny sadzby dane z prijmov - -
Suma odloZeného dafového zavazku udtovaného ako naklad alebo vynos

vyplyvajlci zo zmeny sadzby dane z prijmov - -
Suma odlozenej dafnovej pohfadavky tykajica sa umorenia dafovej straty,

nevyuzitych dafovych odpoctov a inych narokov, ako aj docasnych rozdielov

predchadzajicich Gétovnych obdobi, ku ktorym sa v predchéadzajucich

uétovnych obdobiach odloZzend dafova pohladavka neictovala - -
Suma odloZzeného danového zavazku, ktory vznikol z dovodu nedétovania tej

&astl odlozenej dafiovej pohlfadavky v beznom Uétovnom obdobi, o ktorej sa

uétovalo v predchddzajlcich Gétovnych obdobiach -
Suma neuplatneného umorenia dafnovej straty, nevyuzitych danovych odpoctov

a inych narokov a odpoditatefnych docasnych rozdielov, ku ktorym nebola

uétovana odlozena danova pohladavka 2 808 359 2 682 829
Suma odloZenej dane z prijmov, ktord sa vztahuje na polozky uétované priamo

na uéty vlastného imania bez Gétovania na Ucty nakladov a vynosov = -

2019 — 2018 —
Eiiina Dai  Daiv% Ziklad dane Das Dai v %

Vysledok hospoddrenia pred
zdanenim, z toho: (1 006 349) X X (1314 148) X X

teoreticka dar X (211 333) 21.0% X (275 972) 21 %
Danovo neuznané naklady

(trvalé rozdiely) 279 367 S8 667 (5.8 %) 326 792 68 826 (5,2 %)
Vynosy nepodliehajluce dani

(trvalé rozdiely) - - -
Vplyv nevykazanej odlozenej

dafovej pohladavky 597 668 125510  (12.5 %) 984 310 211 875 (15,7 %)
Zmena sadzby dane . - - - . -
Iné - - - -
Spolu 27 156 2,7 % 4527 0,3 %
Splatna dan z prijmov 25111 0,22 % 2923 0,2%
Odlozena dan z prijmov (52 267) 0,12 % 1604 0,1%
Celkova daii z prijmov 27 156 _ 2,7 % 4527 0,3 %

VIIL INE AKTIVA A INE PASIVA

Dafové priznania zostavaju otvorené a mdzu byt predmetom kontroly poas obdobia piatich rokov.
Skutoénost, Ze urcité obdobie alebo dariové priznanie vztahujlice sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nema vplyv na vylicenie tohto obdobia z pripadnej dalsej kontroly pocas obdobia piatich rokov. V désledku
toho su k 31, decembru 2019 dariové priznania spoloénosti za roky 2014 az 2019 otvorené a mozu sa stat
predmetom kontroly.

Podrfa suasnych slovenskych zdkonov ma spolo¢nost povinnost vyplatit zamestnancom pri odchode
do starobného déchodku odchodné vo vySke priemerného mesacného zérobku. Spolocnost odhadla, ze
vyska takéhoto zavazku nie je vyznamnd. Uctovné vykazy neobsahuju ziadnu upravu z tohto titulu.

Spoloénost v roku 2003 dostala od Velvyslanectva Spojenych $tatov americkych kompenzaciu vo vyske
1 100 tis. EUR, ktora predchadzala uzavretiu starého vjazdu do garaZe. Tato suma bolo pouZitd na vystavbu
nového vjazdu do podzemnych parkovacich priestorov. Podla podmienok zmluvy kompenzaciu musi
Spoloénost vratit, ak sa otvori stary vjazd bez predchadzajuceho sthlasu Velvyslanectva. Dohoda trva do
doby uvofnenia sucasnych priestorov, v ktorych sidli Velvyslanectvo susediace s budovou Carlton.
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Carlton Property, S.r.o.
amky individualnej Gctovnej zavierky
Zostavene) k 31. decembru 2019
(Gdaje v tabul'kach si uved. v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

s 1 Sadne spory

Spoloénost Carlton Property, s.r.o. vedie sidne konania, ktoré sa tykaji predovietkym:

. vlastnickeho prava spolo¢nosti Carlton Property, s.r.o. k nehnutefnostiam tvoriacim hotelovy komplex
Carlton (dalej len ,Hotel Cariton™),

. obchodnych podielov v spoloénosti Carlton Property, s.r.o.,

. o0sdb konatelov v spoloénosti Carlton Property, s.r.o.

Medzi najvyznamnejSie sudne konania v kauze tykajucej sa hotelového komplexu Carlton patria
nasledovné:

1.1 Zalobca: ARTHUR CONSULTING, s.r.o0., zalovany: Urad geodezne, kartografie a katastra SR, ucastnik:
Carlton Property, s.r.o0., 0o preskumame zakonnosti rozhodnutia Uradu geodézie, kartografie a katastra
SR, KS BA - sp. zn. 6 S 122/2018. Aktudlny stav: KS BA zatial' nerozhodol vo veci. Mozné nasledky:
Ak by sud pravoplatne Zalobe vyhovel, spoloénost Carlton by stratila vlastnictvo k hotelovému
komplexu Carlton.

1.2 Zalobcovia: M. Grund, R. Hruby, ADS PROPERTY, s.r.o., Zalovany: Cariton Property, s.r.o.,
intervenient na strane Zalovaného: E. Mikurcik, o uréenie neplatnosti rozhodnuti jediného spoloénika
z 21.6.2017, OSBA 1 - sp. zn. 28 Cb 150/2017, KS BA - sp. zn. 2 Cob 100/2019. Aktualny stav:
OS BA I Zalobe vyhovel; E. Mikurcik sa odvolal; KS BA zatial nerozhodol o odvolani. MoZné nasledky:
Ak by sud pravoplatne zalobu zamietol, E. Mikurcik by bol od 21. 6. 2017 vacsinovym spolo¢nikom
spolo¢nosti Carlton.

1.3 Zalobca: E. Mikurcik, zalovany: Carlton Property, s.r.0., o urcenie neplatnosti rozhodnuti jediného
spoloénika z 16. 8. 2017, OS BA 1 - sp. zn. 26 Cb 167/2017, KS BA - sp. zn. 2 Cob 196/2019. Aktudiny
stav: OS BA I Zalobu zamietol; E. Mikuréik sa odvolal; KS BA zatial nerozhodol o odvolani. MoZné
nasledky: Ak by sud pravoplatne vyhovel Zalobe, nedoslo by k zvyseniu zdkladného imania spolo¢nosti
Carlton 0 610 000 € a pani Grund a Hruby by sa nestali jej spolo¢nikmi.

1.4 Zalobcovia: M. Grund, R. Hruby, zalovany: E. Mikuréik, o urenie vlastnictva k obchodnym podielom
v spoloénosti ADS a o vzajomnej zalobe E. Mikuréika, OS BA I - sp. zn. 35 Cb 161/2017. Aktudiny
stav: OS BA I zatial nerozhodol vo veci. MoZné nasledky: Ak by sud pravoplatne zamietol Zalobu
panov Grunda a Hrubého a vyhovel by vzajomnej Zalobe E. Mikuréika, E. Mikur¢ik by bol od 21. 6.
2017 jedinym spolo¢nikom spolo¢nosti ADS..

1.5 Zalobca: E. Mikuréik, Zalovany: Carlton Property, s.r.0., o uréenie neplatnosti rozhodnuti jediného
spolocnika z 14. 7. 2017, OS BA 1 - sp. zn. 34 Cb 162/2017. Aktuainy stav: OS BA I zatial' nerozhodol
vo veci. Mozné nasledky: Ak by sud pravoplatne vyhovel Zalobe, pani Grund a Hruby by sa od 14. 7.
2017 nestali konatelmi spoloénosti Carlton; jej konatelmi by aj po 14. 7. 2017 zostali E. Mikurcik a Z.
Kalmanova.

1.6 Zalobca: ADS PROPERTY, s.r.0., zalovany: Carlton Property, s.r.o., intervenient na strane zalovaného:
E. Mikurcik, o ur¢enie neplatnosti uzneseni valného zhromazdenia z 24. 7. 2017, OS BA I - sp. zn. 36
Cb 49/2017. Aktudlny stav: OS BA I zatial nerozhodol vo veci. Mozné: Ak by sud pravoplatne zamietol
Zalobu, pani Grund a Hruby by od 24. 7. 2017 prestali byt konatelmi spolocnosti Carlton; jej konatelmi
by od 24. 7. 2017 boli E. Mikurcik a Z. Kalmanova.

Spoloénost je Ggastnikom aj inych pasivnych sudnych sporov. Na zéklade postidenia miery rizika prehry
v horeuvedenych a inych pasivnych siudnych sporoch spoloé¢nost netvorila rezervy na sudne spory.
Zalovana suma v inych ako horeuvedenych pasivnych sidnych sporoch a pripadné sudne poplatky
v pripade prehry predstavuji odhadovant sumu 580 tis. EUR.

2. o é fi éné povi ti

Na zaklade zmluvy s Hlavhym mestom Slovenskej republiky Bratislava, Spoloénost ma povinnost bezplatne
prevnest Hlavnému mestu vlastnicke pravo ku Stvorpodlaznym podzemnym garazam, po uplynuti doby
najmu 30 rokov, t.j. 31. janudra 2028. Doba najmu bude automaticky ukonéena.

Spoloénost neeviduje iadne daldie ostatné finanéné povinnosti, ktoré sa nesleduji v beznom Uctovnictve
a neuvadzaju v stvahe.
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IX. SPRIAZNENE OSOBY

Medzi spriaznené osoby patria akcionari, ¢lenovia predstavenstva, sesterské spoloénosti a spoloénosti,
v ktorych podiel na zakladnom imani presahuje 20 % (dcérske a pridruzené spolo¢nosti a spoloéné
podniky).

Obchody medzi tymito osobami a spolo&nostou sa uskutoéfiuju za obvykiych podmienok a za obvyklé ceny.
O obchodoch so spriaznenymi osobami rozhoduje predstavenstvo. Komentar k tymto obchodom je
v jednotlivych ¢astiach poznamok.

Dcérska Gctovna jednotka - -
Spoloéna Gétovna jednotka - -
Pridruzena G¢tovna jednotka - -
Klti¢ovy manazment

Gctovne;j jednotky alebo

jej materskej jednotky - - - -
Ostatné spriaznené osoby - - -
Spolu 1608943 109 462 444 938 340

31. december 2019
Spriaznend osoba Druh obchodu Pohl'adivky Zdvizky Nédklady Vynosy
Materskd uctovna jednotka
ADS PROPERTY, s.r.0. Financovanie-
£ uver+uroky, vklady
do zékladné imania 35772 109 462 444 938 340 -
Rudolf Hruby 1082114 - - -
Maros Grund 491 057 -

er 2018
Spriaznend osoba Druh obchodu _ PohFaddvky Zavazky Naklady Vynosy

Materska (ctovna jednotka
ADS PROPERTY, s.r.o.

Rudolf Hruby

Maros Grund
Dcérska uétovnd jednotka
Spolo¢na Uctovna jednotka
Pridruzend Uétovna jednotka
Kli¢ovy manazment

actovnej jednotky alebo

je) materskej jednotky - - -
Ostatné spriaznené osoby - 2 e
Spolu - 111333 948 976 244 =

Financovanie-

uver+uroky 111 333 948 976 244 -

oy

X. DNI, KU KTOREM UCTOVNA
ZAVIERKA, A TOVNEJ ZAVIERKY

Koncom roka 2019 boli prvy krat zverejnené informécie o korona viruse v Cine. V prvych mesiacoch roka
2020 sa virus rozsiril takmer vo vietkych krajinach sveta a méze mat vplyv aj na ekonomiku Slovenskej
republiky. ManaZment spolo¢nosti povazuje tuto udalost ako udalost, ktord nevplyva na rok 2019 a
nevyZaduje Ziadnu Gpravu v uctovnej zavierke za rok 2019, ale skdr ako udalost po datume zavierky, ktora
vyZzaduje zverejnenie v poznamkach uctovnej zavierky za rok 2019,

Aktudlna situdcia v suvislosti s COVID-19 bude mat v roku 2020 negativny ekonomicky dopad na
spolo¢nost. Spolocnost podnika v odvetvi, v ktorom sa v najbliziej dobe ocakdva vyznamny negativny
dopad stcasnej krizy. Vzhladom na prijaté viadne opatrenia je prerusend prevadzka hotela, spoloénost
ocakdva vypadok trzieb z prevadzky hotela ako aj trZieb z parkovania verejnosti a hotelovych hosti.
Zhorsena ekonomicka situacia méze mat dopad aj na diviziu prendjmu nehnutelnosti, ako aj zvysenie
neobsadenych priestorov. Zaroven je v tejto suvislosti oéakévany aj posun prenajatia novych priestorov
v budove Mostova 4.
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V désledku negativnych dopadov krizy mézu byt v roku 2020 prehodnotené predpoklady a odhady pouzité
v uctovnej zavierke najma v suvislosti s moznym znehodnotenim dlhodobého majetku. V krajnom pripade
dlhodobo pretrvavajlcich obmedzeni alebo poklesu dopytu po hotelovych sluzbach méze déjst k ohrozeniu
schopnosti nepretrzite pokratovat v ¢innosti hotelovych sluzieb. Spoloénost viak nepredpoklada, Ze vplyv
krizy moze ohrozif schopnost spolo¢nosti dlhodobo pokracovat vo svojej €innosti najma v désledku
diverzifikacie zdrojov svojich prijmov medzi oblasti hotelovych sluZieb, prendjmu nehnutelnosti
a parkovania, V tejto faze nie je manazment schopny spolahlivo odhadnut dopad krizy, pretoZe udalosti sa
vyvijaju kazdy den. Spoloénost prijala prevadzkové opatrenia na znizenie negativnych dopadov krizy na
hospodarske vysledky ako aj obmedzenie investi¢nych vydavkov. Spoloénost si ku dfiu zostavenia tejto
uctovnej zavierky nadalej pini svoje zavédzky.

Vo februdri 2020 spolocnici Gplne splatili pohfadavky spoloénosti z navysenia zdkladného imania v roku
2019 a tym padom pohladavka za upisané viastné imanie zanikla. Finanné prostriedky boli uhradené na

bankovy ucet spolo¢nosti Carlton Property. Pohlfadavka za upisané vlastné imanie vo vyéke 1 608 943 EUR
voci spolo¢nikom k 28. februaru 2020 zanikla.

XI. PREHIAD ZMIEN VLASTNEHO IMANIA

1.december 2019

Stav . - Stav
Polozks K 1.1.2019  Prirastky  Ubytky prosaay, K 31. 12.019

Zakladné imanie 5000 - - 610 000 615 000
Viastné akcie a vlastné
obchodné podiely - = =
Zmena zakladného imania 610 000 4 400 000 - (610 000) 4 400 000
Pohfadavky za upisané viastné 2
imanie (1 608 943) - (1 608 943)
Emisné azio - - = z
Ostatné kapitalové fondy - - - = -
Zakonny rezervny fond - - - - i
(nedelitelny fond)
z kapitalovych vkladov
Ocenovacie rozdiely - - - 5 =
z precenenia majetku
a zdvazkov
Ocenovacie rozdiely - * = = 5
z kapitalovych Gcastin
Ocenovacie rozdiely - - - - %
z precenenia pri zluéeni,
splynuti a rozdeleni
Zakonny rezervny fond - - - - .
Nedelitefny fond - s = = £
Statutarne fondy a ostatné - - 5 % B
fondy
Nerozdeleny zisk minulych - = - - -
rokov
Neuhradena strata minulych
rokov (44 089 666) c - (1318 675) (45 408 341)
Vysledok hospodarenia
bezného Uétovného obdobia (1318 675) (979 193)
Vyplatené dividendy - 4
Ostatné polozky vlastného
2 imania - - - - 3
Ucet 491 - Viastné imanie
fyzickej osoby - podnikatela

1318 675 (979 193)

_Spolu (44793 341) 1811864 & - (42981 477)
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[ Poznamky UE PODV 3-01 1€CO: 36860492  DIC: 2022697622

Carlton Property, s.r.o.

Poznamky individuainej Gétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2019

(udaje v tabul'’kdch s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

1. decem

Stav Stav

Polozka K 1. janudru  Prirastky Ubytky  Presuny K 31.

ru
2018 2018

Zakladné imanie 5000 - - - 5000

Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely -
Zmena zakladného imania 610 000 = - - 610 000
Pohfadavky za upisané viastné imanie (400 000) - 400 000 - -
Emisné azio - -
Ostatné kapitalové fondy - - - - -
Zakonny rezervny fond (nedelitefny

fond) z kapitalovych vkladov - - - - -
Ocefhovacie rozdiely z precenenia

majetku a zavazkov - - - - -
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych

ucastin - - - - -
Ocefovacie rozdiely z precenenia pri

zluéeni, splynuti a rozdeleni - - - -
Zakonny rezervny fond - - -
Nedelitefny fond - - -
Statutdrne fondy a ostatné fondy - - - - -
Nerozdeleny zisk minulych rokov - - - -
Neuhradend strata minulych rokov (43 219 361) - - (870 305) (44 089 666)
Vysledok hospodarenia bezného

uctovného obdobia (870 305) (1 318675)
Vyplatené dividendy - -
Ostatné polozky viastného imania - - - - -
Ucet 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby

- podnikatefa - - - -
Spolu (43874 666) (1318 675) 400 000 - (44793 341)

870 305 (1318 675)

XII. v ENAZNYCH TOKOV
Prehlad pernaznych tokov je uvedeny v prilohe, tabulka ¢. 1.

Penazné prostriedky su pefaZné hotovosti, ekvivalenty periaznych hotovosti, pefiazné prostriedky
na beznych Gétoch v bankach, kontokorentny Géet a &ast zostatku Gétu ,Peniaze na ceste®.

Pefiazné ekvivalenty su krdtkodoby finanény majetok, ktory je zamenitelny za vopred zndmu sumu
pefnaznych prostriedkov, pri ktorom nehrozi riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizdich troch
mesiacoch ku dru, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Struktura penaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov:

Polozka Ucet 31.12. 2019 31.12. 2018

Peniaze 211 28458 31695
Ceniny 213 12146 2532
Ucty v bankach 221 3273159 3127 852
Kontokorentny Géet 221 - -
Pefazné prostriedky a pefiaZné ekvivalenty - -
Finanéné Géty spolu 3313763 3162079
Rozdiel - &

Spoloénost pouZila na vykazovanie pefaznych tokov z prevadzkovej ¢innosti nepriamu metodu.

Prilohy:
Tabulka €. 1 - Prehfad penaznych tokov
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Tabul'ka €. 1 - Prehl'ad pefiaznych tokov

t v eurdch

Nazov

p:l:i Beiné Gétovné
obdobie

Minulé GEtovné

& toky z prevé = "

(1 006 349)

(1314 148)

odarenia z bezne;
ovp Y

|prijmov (+/-) 4943 421

4 360 868

3 580 357

Odpisy dihodobé h ého majetku a é ého majetku (+) 3907 477

I a dlhodobé ého majetku uétovana pri vyradeni

16 195

Z jeth
‘kohto majetku do nakiadov na beZnu Zinnost, s vynimkou jeho predaja (+) -

Odpis opravnej polozky k nad nu majetku (+/-) =

Zmena stavu rezerv (+/-) 263 196

(20 037)

Zmena stavu opravnych Ziek (+/-) 2 149

(3 053)

(167 717)

Zmena stavu poloZiek & sho rozlienia na 3 vynosov (+/-) (179 759)
Dividendy a iné podiely na zisku Uétované do vynosov (-) -

Uroky Uétované do nakladov (+) 938 340

976 471

Uroky Uétované do vynosov (-) =

Kurzovy zisk/strata vycisleny k peflaZnym prostriedkom a penainym ekvivalentom ku dfu, ku ktorému sa
zostavuje Gctovnd zavierka (-/+)

Vysledok z predaja dihodobého majetku, s vy u T ktory sa povaZuje za pefiaZny ekvivalent (+/-) (237)

(24 999)

Ostatné poloZky nepenazného charakteru (+/-) 12 255

3651

A.2.  |Vplyv zmien stavu pracovného kapitalu na vysies h a z beZnej Cinnosti 23933

131 247

Zmena stavu pohfadavok z prevadzkovej ginnosti (-/+) 122 528

(105 827)

Zmena stavu 2avazkov Z pr j Cil (+/-) 2778

213012

Zmena stavu zasob (-/+) (101 373)

24 062

Zmena stavu kratkodobeno financného majetku, s vynimkou majetku, Ktory je sucastou penaznych prostriedkov a

pefaznych ekvivalentov (-/+) S

Pefiazné toky z preva j €innosti s vynimkou prijmov a vy ktoré sa uva v
inych &asti. prehladu ych tokov (+/-), (sucet Z/S+A.1.+A.2.) 3 961 005

3177 967

Prijaté droky (+)

Vydavky na zaplatené uroky (-) (938 340)

(976 471)

Prijmy z dividend a nych podielov na zisku (+)

Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku (-) -

Vydavky na dan z prijmov uctovne]j jednotky (-/+) (11 465)

(2 923)

Prijmy vynimoéného rozsahu alebo vysky tahujuce sa na preva G &innost (+) -

Vydavky vynimocného rozsahu alebo vyskytu vztahujuce sa na preva u Cinnost (-) 2

2198573

A Cisté Zné toky z p ej cinnosti 3011 200

é toky z investi¢nej €innosti

Vydavky na obstaranie dihodobéh: é j {-) (5 090)

(43 184)

Vydavky na dihodobe &ho majetku (-) (3 775 795)

(1022 483)

Vydavky na obstaranie dihodobych cennych papierov a podielov v inych ULtovnych Jednotkach, s vynimkou
cennych papierov, ktoré sa povazu)u za pefiazné ekvivalenty a cennych papierov uréenych na predaj alebo na
obchodovanie (-)

Priymy z predaja dit b é jetku (+) 1817
Priymy z predaja dihodobého hmotného majetku (+) -

25 000

Priymy z predaja dThodobych cennych papierov a podielov v inych Gctovnych jednotkach, s vynimkou cennych
papierov, ktoré sa povaZuji za pefainé ity a cennych papi uréenych na predaj alebo na
obchodovanie (+)

Vydavky na diNodobE pOZicky POSKytnULé ULLOVNOU Jednotkou ine) UEtovne) Jednotke, Ktora Je sUcastou

konsolidovaného celku (-) v

Prijmy 20 splacania dinodobych poZitiek poskytnutych GLtovnou jednotkou nej Getovne) jednotke, Ktora je
sucasfou konsolidovaného celku (+) N

Vydavky na dihodobe pozicky poskytnute uctovnou jednotkou tretim osobam s vynimkau dIhodabych poziciek
poskytnutych détovnej jednotke, ktord je sucasfou konsolidovanéno celku (-) -

Prijmy Z0 splacania poZitiek poSKYInutyCch UCLOVNOU JednOtkou tretim 0s0bant, 5 VynimKou POZICIek poskytnutych -

Prijaté uroky (+) C
Prijmy z dividend a Inych podielov na zisku (+) =

'ydavky savisiace s derivatmi s vynimkou, ak su urcene na predaj alebo na ol odovanie (-)

Pnimy SUvisiace s dervatmi s vymml’iou, Bk S0 urcene na preaa) alebo na obchodovanie @) -

Vydavky na dan z prijmov uctovne] jednotky (-) -

Prijmy vynimo&ného rozsahu alebo vyskytu vztahujice sa na investiénu Einnost (+) -
Vydavky vynimoéného rozsahu alebo vyskytu vztahujuce sa na investiénu innost (-) -

Ostatné prijmy vzfahujuce sa na investiénu &innost ( +) 2

Ostatné vydavky vztahujice sa na investiéni cinnost (-) »

[B. _|Cisté pehazné toky z investicnej &innosti (3 779 068)

(1040 667)
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Aa2né toky z fi Enef i

€1

TP toky vo via: imani

2791057

Prijmy z upisanych akcii a obchodnych podielov (+)

Prijmy z daldich vkiadov do vlastného imania spoloénikmi {+)

2791 057

Prijaté pefiazné dary (+)

400 000

Prijmy 2 Ghrady straty spoloénikmi (+)

VvaavEy na obstaranie alebo SD;!HE DaEUDeﬂlE Vi as[nycﬁ akch a vla§!nycﬁ obC| ioanycﬁ podielov {-)

Vydavky spojené so znizenim fondov vytvorenych uctovnou jednotkou (-)

Vydavky na vyplatenie podielu na viastnom imani spolocnikmi Ultovnej jednotky (-)

Vydavky z inych dovodov, ktoré suvisia so znizenim viastného imania (-)

Cc:2.

Pe ne toky vzn Zz | ZAV: oV a IV z n n

Prijmy z emisie dihovych cennych papierov (+)

(1871 !3;)

Vydavky na Uhradu zavazkov z dihovych cennych papierov (-)

Prijmy z uverov (+)

Vydavky na splacanie uverov (-)

Prijmy z prijatych poziiek (+)

Vydavky na splacanie poziciek (-)

(1871 504)

(1 866 833)

Vydavky na Uhradu zdvazkov z finanéného lizingu (-)

Prijmy z ych dihodobych zavazkov a kratkodobych zavazkov vyplyvajucich z financne) cinnosti Uctovne)
jednotky (+)

ydavky na splacanie ostatnycl 0dobych zavazkov a kratkodobych zavazkov vyplyvajucich z inantne) cinnosti
uétovnej jednotky (-)

Vydavky na zaplatené uroky (-)

Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku {-)

BavEy Suvisiace s derivatmi, s vyn MKoU, ak su urcene na preaij alebo na obchodovanie )

Prijmy suvisiace s derivatmi, s vynimkou, ak su urcené na predaj alebo na obcl jovanie (+)

Vydavky na dan z prijmov uctovnej jednotky (-)

Prijmy vynimo&néno rozsahu alebo vyskytu vztahujice sa na finanéna ¢innost (+)

Vydavky vynimoiného rozsahu alebo vyskytu vziahujice sa na finanéna &innost (-)

Clni pﬂ'ﬁ toky z llnunénoj annuu

919 553

(+7)

Stav penaznych prostnedkov a peﬁainych ekvivalentov na zaciatku uctovného obdobia

3162 079

3471 006

Stav pefaZnych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov na konci Uétovnéno obdobia pred zohfadnenim kurzovych
rozdielov vycislenych ku diu, ku ktorému sa & zavierka (+/-)

3313764

3162 079

Kurzove rozdiely vytisiene k penaznym prosma'iom 3 penaznym ekvivalentom Ku dnu, KU KLorému sa zostavuje

uctovna zdvierka (+/- )

viva v na ci ) a upra )
kurzové rozdiely wwkudh,mmrémumjcmmn
(+/-) (sGéet D + E + G)

3313764

3162079
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KONTAKT

Hviezdoslavovo nam. 3
811 02 Bratislava
Slovak Republic

T: +421.2.3266 1280
E: carlton@carlton.sk
www.carlton.sk
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