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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

ZNO Slovakias. r. 0.
Laurinska 18
811 01 Bratislava

Spolo¢nost’ ZNO Slovakia s. r. 0. (d’alej len Spolo¢nost), bola zalozena 29. juna 2018 a do obchodného registra bola
zapisana 10. jula 2008 (Obchodny register Okresného stidu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro, vlozka 129827/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:
— prengjom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom

2. Datum schvalenia iétovnej zavierky za predchadzajice i¢tovné obdobie
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2018, za predchadzajuce Gétovné obdobie, bola schvalend valnym
zhromazdenim Spoloc¢nosti 17. jula 2019.

3. Pravny dévod na zostavenie ictovnej zavierky

Uttovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2019 je zostavena ako riadna Giétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zékona
NR SR ¢. 431/2002 Z.z. o uétovnictve (dalej ,,zdkon o Gétovnictve®) za altovné obdobie od 1. januara 2019 do
31. decembra 2019.

4. Informacie o skupine
Spolo¢nost’ sa nezahina do konsolidovaného celku Ziadnej spolo¢nosti.

5. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov
Priemerny prepocitany podet zamestnancov Spolo¢nosti v i¢tovnom obdobi 2019 bol 0. (v roku 2018: 0)

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia: Katarina Befiusova
Tomas Berka

Clenom tatutarneho orgénu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2019 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky alebo

iné formy zabezpedenia, ani finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na sukromné ucely Elenov, ktoré sa vyuétovavaja. (v
roku 2018: Ziadne)

C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktiira spoloénikov Spoloénosti k 31. decembru 2019 je takato:

Podiel na ZI Hlasovacie prava
EUR %
Arca Capital Slovakia, a.s. 5000 100
Spolu 5000 100

Od 21.2 2020 doslo k zmene spolo¢nika z Arca Capital Slovakia a.s., na spolo¢nika NOVA Real Estate, investi¢ni fond
s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
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D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie u¢tovnej zavierky

K datumu zostavenia riadnej Uctovnej zavierky pripravilo vedenie odhad (predpoklad) podnikatel'ského planu a toku
peniaznych prostriedkov. Po prevereni odhadu podnikatel'ského planu a toku penaznych prostriedkov Spolocnosti,
s prihliadnutim na mozné zmeny v obchodnej ¢innosti, vedenie zastava nazor, Ze Spolo¢nost’ bude schopna vykonavat’ svoju
¢innost’. Preto bola riadna uétovna zavierka Spolo¢nosti zostavena za predpokladu, Ze Spoloc¢nost’ bude nepretrzite
pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going concern).

Uttovné metody a vieobecné GiGtovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaZ, poistné a pod.), zniZzenti 0 dobropisy, skonta, rabaty, zI'avy z ceny, bonusy a pod.

Sucast'ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie su uroky z averov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Metddy odpisovania, doby pouzitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujii ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gipravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zacina prvym ditlom mesiaca nasledujuceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby
hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niZSia, sa povazuje za zasoby a uctuje
sa do nakladov pri jeho vydani do spotreby.

Pozemky sa neodpisuji.

V roku 2109 doslo k prediZeniu doby odpisovania Stavby z 20 rokov na 40 rokov. Predpokladana doba pouZivania, metoda
odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladana doba Metdda odpisovania Ro¢na odpisova

pouzivania v rokoch sadzba %
Stavba 40 linearna 2,50
Technické zhodnotenie budovy 40 linearna 2,50

Metddy odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujui ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa tipravy.

3. Pohladavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa oceniuju ich menovitou hodnotou. Toto ocenenie sa zniZzuje o pochybné a nevymozitel'né
pohladavky.

4. Finan¢né ucty
Finan¢né 0cty tvoria zostatky na bankovych uctoch a ocetiuju sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje
opravnou polozkou.

5. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna poloZzka sa Gctuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu zniZenia hodnoty.

Opravna polozka sa zrusi, ak nasledné zvysenie predpokladanych budticich ekonomickych uzitkov mozno objektivne spajat’
s udalostou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.
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6. Zaviazky
ZavizKy pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuji obstardvacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavizkov je ind ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa zavézky v Gctovnictve a v Gctovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

7. Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujuci existujiicu povinnost’ Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
ze v budicnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy s zavizky s neur€itym casovym vymedzenim alebo vySkou
a oceniuju sa odhadom Vv sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje tctovna
zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavézok prislucha. Pouzitie
rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so stivztaznym zépisom v prospech vecne prislusného uctu
zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje opacnym uctovnym zapisom ako sa tctovala tvorba
rezervy.

8. Cudziamena
Majetok a zavéizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diu uskuto¢nenia Gctovného pripadu prepocitavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v den predchadzajuci diiu uskutoénenia uctovného pripadu (d’alej ako referencny kurz).

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom G¢tu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaju na menu
euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v defi predchadzajtici ditu uskutoénenia a¢tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z uctu zriadeného v eurach sa prepocitavaju na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.
Ku diu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, sa uz neprepocitavaji.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka, prepocitavajil na menu euro referencnym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou
centralnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, a uctuju sa
S vplyvom na vysledok hospodarenia.

9.  Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez zniZzené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznant zl'avu.

Trzby z predaja sluZieb sa vykazuju v ic¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Zavazky

Struktura zavizkov (okrem bankovych tverov a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujucom
prehl'ade:

31.12.2019 31.12.2018

EUR EUR
Zavazky po splatnosti 776 143 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 9 458 700 3698 177
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 3384 405 27 037 637
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako 5 rokov 0 0
Zavizky spolu 13 619 248 30735814

Spolo¢nost’ ma bankovy tver, ktory bol na zaklade zmluvy z novembra 2019 refinancovany. Z uvedeného dévodu je
v Gctovnej zavierke zavizok z titulu prijatého bankového tveru vykazany ako kratkodoby v plnej vyske.
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2. Kapitalové fondy

Spolo¢nost’ vytvorila beznom tc¢tovnom obdobi fond z prispevku od jediného spoloénika vo vyske 19 967 671 EUR.
Prispevok bol ku koncu tétovného obdobia v plnej vyske splateny.

F. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Spolo¢nost’ neuctovala o inych aktivach a pasivach.

G. I'NFORMA,CII:] O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2019 nastali nasledovné udalosti majuce vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoénosti, ktoré su
predmetom uctovnictva:

- vo februari 2020 doslo ku refinancovaniu bankového uveru
- vo februari 2020 doslo ku zmene spolo¢nika Spolo¢nosti (zmena bola ku datumu zostavenia zavierky zapisana
v Obchodnom registri).



