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Face | to Face Business

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Vlastnikom a §tatutarmym organom TERNO real estate s.r.o.:

Sprava z auditu G&tovnej zavierky
Nazor

Uskutocnili sme audit uttovnej zavierky spolo&nosti TERNO real estate s.r.o. (dalej len ,Spolo¢nost™), ktora
obsahuje stivahu k 31. decembru 2018, vykaz ziskov a strat za rok kondgiaci sa k uvedenému datumu, a poznamky,
ktore obsahuju sihrn vyznamnych Gétovnych zasad a uétovnych metéd.

Podla nasho nazoru, priloZzena tdtovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz o finanénej situacii Spolo&nosti
k 31. decembru 2018 a vysledku jej hospodarenia za rok kondiaci sa k uvedenému datumu podla zakona
€. 431/2002 Z.z. o uttovnictve v zneni neskorgich predpisov (dalej len ,zakon o G&tovnictve").

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych &tandardov (International Standards on Auditing, ISA).
Nasa zodpovednost' podla tychto &tandardov je uvedena v odseku Zodpovednost auditora za audit uétovnej
zavierky. Od Spolognosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona &. 423/2015 o &tatutarnom audite a 0 zmene a
doplneni zakona &. 431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o Statutarnom
audite") tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre nag audit Gétovnej zavierky a splnili
sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajtcich sa etiky. Sme presvedcCeni, Ze auditorské dokazy, ktoré
sme ziskali, poskytujii dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost' Statutarneho organu za uétovnii zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uétovne; zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny obraz
podla zakona o Uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie ucdtovnej zavierky,
ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uz v désledku podvaodu alebo chyby.

Pri zostavovani (étovnej zavierky je &tatutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolo&nosti
nepretrZite pokracovat vo svojej &innosti, za opisanie skuto&nosti tykajucich sa nepretrzitého pokragovania
v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretritého pokragovania v &innosti v U&tovnictve, ibaze
by mal v umysle Spolognost zlikvidovat alebo ukonéit' jej &innost, alebo by nemal inu realistickG moznost’ nez tak
urobit’,

Zodpovednost’ auditora za audit uétovnej zavierky

NaSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, & G&tovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v désledku podvedu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie
je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Fe audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych
Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mozu vzniknit' v dosledku podvodu
alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene ogakavat, Ze jednotlivo alebo v sthrne
by mohli ovplyvnit’ ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskuto&nené na zaklade tejto uctovnej zavierky.

-V ramci auditu uskuto&neného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, pogas celého auditu uplatiiujeme
odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

e lIdentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Uctovnej zavierky, &i uz v désledku podvodu
alebo chyby, navrhujeme a uskuto&iiujeme auditorské postupy reagujtice na tieto rizikd a ziskavame
auditorske dokazy, ktoré sii dostato&né a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia
vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vy&sie ako toto riziko v désledku chyby, pretoze podvod

@ bakertitty

A Baker Tilly
TPA AUDIT, s. 1. 0. Europe Alliance member 3



Face i to Face Business

mbze zahffiat tajnu dohodu, falovanie, umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie
internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za a&elom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol
Spoloénosti.

* Hodnotime vhodnost pouzitych Gétovnych zasad a uctovnych metéd a primeranost Gétovnych odhadov
a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutoénené Statutarnym organom.

* Robime zaver otom, & Statutdrny organ vhodne v Gétovnictve pouZiva predpoklad nepretrzitého
pokraCovania v &innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dbkazov zaver o tom, &i existuje vyznamna
neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost
Spolocnosti nepretrzite pokraovat v &innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme
povinni upozornit' v nasej sprave auditora na sdvisiace informacie uvedené v Uétovnej zavierke alebo, ak
su tieto informacie nedostato&né, modifikovat nas nazor. Nage zavery vychadzaiju z auditorskych dékazov
ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti véak mézu sposobit,
Ze Spolo¢nost prestane pokradovat v nepretrzitej innosti,

» Hodnotime celkov() prezentaciu, $truktiru a obsah Uctovnej zavierky vratane informacii v nej uvedenych,
ako aj to, &i Uttovna zavierka zachytava uskuto&nené transakcie a udalosti spbsobom, ktory vedie k ich
vernému zobrazeniu.

Sprava k d'al$im poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informéaciam, ktoré sa uvadzajii vo vyroénej sprave

7. Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyro&nej sprave, zostavenej podla poZiadaviek zakona
0 uctovnictve. Nas vyssie uvedeny nazor na Giétovny zavierku sa nevztahuje na iné informécie vo vyroénej sprave.

V suvislosti s auditom U&tovnej zavierky je nadou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami uvedenymi vo
vyro€nej sprave a postdenie, &i tieto informacie nie st vo vyznamnom nesulade s auditovanou tétovnou zavierkou
alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po&as auditu uctovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne
nespravne,

Vyro€nua spravu sme ku diiu vydania spravy auditora z auditu U¢tovnej zavierky nemali k dispozicii.

Ked ziskame vyroéni spravu, postidime, & vyro€na sprava Spolo¢nosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie
vyZaduje zakon o tictovnictve, a na zaklade prac vykonanych pocas auditu Ugtovnej zavierky, vyjadrime nazor, &i:

 informécie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2018 su v stlade s Gétovnou zavierkou za dany
rok,

¢ vyrogna sprava obsahuje informacie podla zakona o tétovnictve.

Okrem toho uvedieme, & sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave na zaklade nasich poznatkov o
U€tovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali potas auditu uétovne] zavierky.

Bratislava, 21.5.2019

TPA AUDIT s.r.o. Ing. ivan Paule, CA, FCCA
Licencia SKAu &. 304 zodpovedny auditor

Licencia SKAu &. 847
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[ UCTOVNA ZAVIERKA  [IININNINANI

podnikatelov v podvojnom Uétovnictve

zostavenak 3 1,.12.201 8

Ciselné udaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné Udaje sa pi$u zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypinaju palickovym pismom (podra tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGH I JKILMNOPQRSTUV XYV I 01234567689

Dariové identifikainé &islo Utovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok

od 1 2018
5501 201510 X riadna mala Za obdobie

do 12 201
50020188 mimoriadna X velka _ 1 8
D e, 12017
4 7 . 1 1 . 0 (Vyznaélsax) obdobie do 1 2 2 0 1 7

PriloZzené sUcasti GStovnej zavierky
X Suvaha (U& POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (Ug POD 2-01) X Poznamky (Ué POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) u&tovnej jednotky

TERNO real estate s.r .o

Sidlo uctovnej jednotky

Ulica Cislo
BRATSKA 3
PsC Obec

85101 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spoloénosti

OR Okresného suUudu Bratistava |

Oddiel} Sro, VIiozZka islo 107153/8B

Telefonne éislo Faxové éislo

0259307312

E-mailova adresa

Zostavena dia: Schvalena dna: Podpisovy zaznam $tatutarneho organu 1
alebo ¢lena Statutarneho organu Gétovn
21 . 05 .20 19 s .20 podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktor,
// _—
{;fzgf

Zaznamy dariového Gradu / /"

l Miesto pre evidenéné &islo Odtlagok prezenta&nej peéiatky dafiového Gradu I

MF SR ¢. 18009/2014 Tlaivo vytlaené z Portalu FS Strana 1




prem  L/ZPODV14_2
oSoem 1 le212015101 1 ees50020418s]| NI —
c:::; STRANA AKTiV rzlﬁa.;::‘ —— vBefl;é G&tovné obdobie = ; Bezprozt:fo(ir:; ;:)r;gglb‘nidzajuce
a b ¢ Korekcia - Cast 2 Netto 3
SPOLU MAJETOK | 01 91804592 73711200
rr02+r.33+r.74 _ ;
18093392 86141833
A. | Neobezny majetok | 02 59508690 45087313
r03+r.11+r. 21
14421377 54368979
Al | Dihodoby 03 11445767 7097228
Sucet (04 aer 30)
' ' 4348539 8265908
Al Aktivpvgné naklady | 04
?(?1\9)/\10/1072, 091A/
2. | sover os 961068 720024 |
(013) - /073, 091A/
241044 321624
3. | Ocenitelné prava 06 1 4 3 8 4 5 6 O 0
(014) - /074, 091A/ | i
8784 9196
4. | Gooduwil 07 10365539 6331754
(015) - /075, 091A/
4033785 755718 1
5. S:;?;g;t?n;lr:‘?:jz?gk 08 104776 39850
o7 o0rAr 64926 75040
6. | Obstaravany 09
dlh9doby nehmotny 3 —==
(041 1093/ 302867
r | posows g
na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/
Al ,?,';Zf:.?yhmomy 11 42018672 31945834
raoy 10072838 40058820
A.l1. | Pozemky 12 4212920 4212920
(031) - /092A/
5861791
2. | Stavby 13 24100911 20551252
(021) - /081, 092A/
3549659 23097290
3 | huteme vecia | ™ 717967 1 4662988
subpry hnutelnych
(022) - 082, 0927 2516683 45798609
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pemmmm |JZPODv14_3

Ug POD 1 - 01

Suvaha

pit212015101 1

050020188

Ozna-
&enie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo

riadku

[

Bezné ictovné obdobie

Brutto - ¢ast’ 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Korekcia - dast' 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

6023274

048935

3974339

2579965

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

18

501896

469739

32157

3939905

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dlhodoby finanény
majetok

sGcet (r. 22 a2

r. 32)

21

6044251

044251

0

6044251|

AL,

Podielové cenné
papiere a podiely

Vv prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

6044251

044251

6044251

Podielove cenné
papiere a podiely

s podielovou (éastou
okrem v prepojenych
ugtovnych jednotkach
{062A) - [096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Pd&Zicky prepojenym
Gétovnym jednotkam
(086A) - /096A/

25

P&zicky v ramei
podielovej Ucasti
okrem prepojenym
Ggtovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné p6zicky
(067A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

== MF SR ¢&. 18009/2014
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pe= | JZPODV14_4

Us POD 1 - 01

Slvaha

piE212015101 1

€o50020188

Ozna-
Cenie
a

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku

c

Bezné (iétovné obdobie

Brutto - ¢ast’ 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajuce
uétovné obdobie

Korekcia - dast 2

Netto 3

Pt‘)iic‘:kﬁ a ostatny

dlhodoby finanény

majetok so zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok
0BBA, 067A, 069A,
6XA) - 10964/

29

Ugty v bankach

s dobou viazanosti
dihdou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

1.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
rr34+r.41+r.53+
r.66+r. 71

33

31780544

28

10856529

3672015

31270526

Zasoby
sucet (r. 35 az
r. 40)

34

15791415

15

339404

452011

14037251

B.L.1.

Material
(112, 119, 11X)
- /191, 19X/

35

44921

44921

44798

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - /194/

37

Zvierata
(124) - /195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

39

157464914

15

294483

452011

13992453

Poskytnuté
preddavky
na zasoby

(314A) - 1391A/

40

Dlhodobé
pohladavky
sUcet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

41

69611

69611

89247

B.Il.1.

Pohl'adavky

z obchodného
styku

sdet (r. 43 azr. 45)

42

69611

69611

89247
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= JZPODv14_5

Ug POD 1 - 01

Stvaha pit2120151011

€o50020188

Ozna- | gTRANA AKTIV

&enie

a b

Eislo

riadku

c

Bezné uétovné obdobie

Brutto - ¢ast 1

Bezprostredne predchadzajuce

uctovné obdobie

Korekcia - dast 2

Netto 3

Pohladavky z obchod-
1.a. | ného styku vodi
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

43

Pohladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v ramei podielo-
ve| (casti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(311A, 3124, 313A, 3144,
315A, 31XA)-/391A/

44

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1381A/

1.c.

45

69611

69611

89247

2. | Cista hodnota
zékazky
(316A)

46

3. | Ostatné pohladavky
vodi prepojenym
Uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

Ostatné pohladavky

4. | v ramci podielovej
Ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
udtovnym jednotkam
(351A) - /3g14/

48

Pohladavky vogi
spoloénikom,
¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

6. | Pohl'adavky

z derivatovych
operacif
(373A, 376A)

50

7. | Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - /1391A/

51

8. | OdloZena dafiova
pohiadavka
(481A)

52

B.lll. | Kratkodobé
pohladavky
sucet (r. 54 + . 58
azr. 65)

53

9331433

111429

3220004

37834038

B.lll.1.| Pohladavky

z obchodného
styku

sGcet (r. 55 az r. 57)

54

8885004

108088

2776916

3629445

Pohladavky z obchod-
1.a.| ného styku vodi
prepojenym uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

55

9849321

427827

2421494

1310453

Pohladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v ramci podielo-
vej iéast okrem pohla-
davok voci prapojenym
uctovnym jednotkam
(311A, 3124, 313A, 314A,
316A, 31XA)-/391A/

56
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= |JZPODV14_6

. Sivaha
Ue POD 1-01

k2120151011

€o50020188

Ozna- | STRANA AKTiV

&enie

a b

Cislo
riadku
c

BeZné (étovné obdobie

__|Bezprostredne predchadzajice

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2 tctovné obdobie

Korekcia - dast 2

Netto 3

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
/391A/

1.c.

57

3035683

268026 1

355422

‘ 23189092

2. | Cist4 hodnota
zakazky
(316A)

58

3. | Ostatné pohladavky
voci prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - 13914/

59

Ostatné pohladavky

4. | v ramci podielovej
GBasti okrem pohla-
davok voéi prepojenym
udtovnym jednotkam
(351A) - /391A/

60

Pohladavky vodi
spolo¢nikom, &lenom
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

6. | Socialne poistenie
(336A) - /391A/

62

7. | Dafhové pohtadavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - /1391A/

63

8. | Pohladavky

z derivatovych
operacif
(373A, 376A)

64

9. | Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

4464209

3341

443088

153963

B.IV. | Kratkodoby
finanény majetok
sucet (r. 67 az r. 70)

66

1564519

15664519

9000000

B.IV.1.| majetok v prepoje-
nych uctovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

Kratkodoby finangny |

67

Kratkodoby financny

2. | majetok bez kratkodobé-
ho finanéného majetku

v prepajenych Gétov-
nych jednotkéch (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - [201A, 29XA/

68

1564519

564519

9000000

3. | Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

4. | Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - /291A/

70
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e |JZPODV14_7 L |
S o e [T
U2 By s 2120151011 50020188
S::: STRANA AKTIV rg:::: Bezné Gétovné obdobie Bezpros,t‘redne'predch.a':dzajt'lce
a b c | 1L Brutto - ¢ast 1 Netto 2 ctovné obdobie
Korekcia - éast 2 Netto 3
B.V. | Finanéné uéty 7 5023566 5023566
r.72+r. 73
4360620
B.V.1. | Peniaze 72 442075 442075
(211, 213, 21X) |
1076729
2. | Utty v bankach 73 4581491 4581491
(221A, 22X, +/- 261) |- ,
3283891
c. Casové rozligenie | 74 515358 515358
sucet (r. 75 aZ r. 78) ]
502328
Naklady buducich
C-1- | obdobi dihodobs | 75 94926 94926
(381A, 382A) — -
91998
2. | Néklady budtcich 76 431147 431147
obdobi kratkodobé - I
(381A, 382A)
410330
3. | Prijmy buducich 77
obdobi dihodobé
(385A)
4. | Prijmy buducich 78 -10715 -10715
obdobi kratkodohé
(385A)
Ozna- STRANA PASIV Cislo S g e . N Bezprostredne
ée;ue ) riagku Bezné Gctovné obdobie 4 predchadzajice Gétovné obdobie 5
OLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
oy ot T TANIE A ZAV 79 73711200 86141833
Viastné i ie .81+r.85+r.86+r.87
A |rs0+r93erererton oo | 80 37359766 39612604
Al | Zakladné imanie s&et (r. 82 az r. 84) 81 68305000 59205000
A1, | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 68305000 59205000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
* | (/-/353)
All. | Emisné azio (412) 85
A.lll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 + r. 89 87 86 381 3 8 6 3 813
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AN (2177, 418, 4214, 422) 88 863813 863813
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné a9
" | podiely (417A, 421A)
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e 1[oe2120151011 ees 0020188 I
Ué POD 1 - 01
Ozna- . &isl oy , Bezprostredne predchadzajiice uétovné
P STRANA PASIV riadiu Bezné uétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV.1. | Statutérne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Oceiiovacie rozdiely z precenenia
AVL | Suget (r. 94 a r, 96) 93
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
AV majetku a zavazkov (+/- 414) 94
2 Oceilovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | Ucastin (+/- 415)
3 Ocefiovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zlageni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenla minulych rokov
AVIL | o T y 97 -20456208 -9502338
A1 Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 777 4313 777 4313
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 - 282 3052 1 - 17 2 7 6 651
Vysledok hospodarenia za Gétovné obdo- )
A.VIIL | bie po zdaneni /+-/ 1. 01 - (r. 81 +1. 85 +r, 86 | 100 -11352839 - 10953871
+1.87+r.90+r.93+r,97 +r.101 +r. 141)
Zavizk r.102 +r. 118 +r. 121 +r. 122
B. | 936 #1139 + 1. 140 101 36144872 46206130
Dlhodobé zavizky
Bl |sucet(r. 103+ 1, 107 az r. 117) 102 232536 1428840
Dlhodobé zavizky z obchodného styku
BA1 | Siget (r. 104 a2 1. 106) 103 69611 89247
|| Zavazky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym uctovnym jednotkam 104
s (321A, 475A, 476A) )
Zavizky z obchodného styku v rdmei podielo-
1.b.| vej tcasti okrem zavézkov vodi prepojenym | 105
Uctovnym jednotkam (321A, 475A, 4?_6/’\3' ]
Ostatné zavizky z obchodného styku
1C.| (3214, 4754, 476A) 106 690611 89247
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 | Ostatné zavézky vodi prepojenym 108
" | uctovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podiélovej Ucasti
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym uctovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zaviazky (479A, 47XA) 110
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | Dlhodobé zmenky na thradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114 1062925 146606
10 Iné dihodobé zavazky 115
‘| (33BA, 372A, 474A, 47XA)
1 Dlhodobé zavézky z derivatovych operéacii 116
‘| (373A,377A)
12,| Odlozeny dafiovy zavazok (481A) 17 1192987
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oSa 1[oe2 12015101 1o 188 | [NIVININHN
Usporaha | 120151011 50020188
Qana- STRANA PASIV (Glslol Bezné ti&tovné obdobie Bezprostredne ":;ggg;dza’”"e uctovné
a b c 4 5
B.I. | Dlhodobé rezervy r. 119 +r.120 118 2755514 275554
B.ll.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120 2755514 275554
B.II. | Dlhodobé bankové tivery (461A, 46XA) | 121
Kratkodobé zaviizky . '
BIV. | suget (r. 123 + 1. 127 az r. 135) 122 344106098 43085735
Zavizky z obchodného styku
BIVA| Suget (r. 124 a2 r. 126) 123 18373044 21245377
Zavazky z obchodného styku vo&i prepojenym
1.a.| Uiétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124 4028
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 4T8A, 4TXA)
Zavéizky z obchodného styku v ramci podislove
1b Utasti okrem zavazkov vodi prepojenym 125
1 aitovnym jednolkéam (3214, 3224, 3244, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA) I
Ostatné zavézky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 3254, 326A, 32XA, 126
_r(ﬂ_f;’SA' 476A, 478A, 47TXA) 18368416 2_ 1245 3 77
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
Ostatné zavéazky vodi prepojenym G&tovnym
3| jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) 128 38021
Ostatné zavazky v ramei podielove] Géast - -
4. | okrem zavizkov voéi prepojenym dctovnym | 129
| Jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Z&vézky voti spolotnikom a zdruZeniu (364, _
5 | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A) 130 306 6040000
Zéavazky voci zamestnancom
6.1 (331, 333, 33X, 479A) 131 858312 926219
7. | Zavazky zo socilneho poistenia (336A) 132 530485 572760
Dariové zavazky a dotacie .
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 9044409 619208
9 Zavazky z derivatovych operacii 134
" | (373A, 377A)
Iné zavazky
10.] (3724, 3794, 474, 475A, 479, a7xA) | 135 13706693 13682171
B.V. | Kratkodobé rezervy r.137 +r.138 136 1226084 1416001
B.V.1. | Z&konné rezervy (323A, 451A) 137 546202 546220
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 679882 869781
Bezné bankové uvery
B.VI | 221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139
Kratkodobé finanéné vypomoci
BVIL | (241, 249, 24X, 473A, 1-255A) 140
Gasové rozlisenie
c. sudet (r. 142 az r. 145) 141 206562 323099
cA Vydavky buddcich obdobi dihodobé 142 1 3 5 3 7 8
(383A)
Vydavky buddcich obdobi kratkodobé
2. | (383A) 143
3. éysrlcl):)ybuducichobdobidlhodobé 144 8 8 8 2 0 8 9 2 4 7
4. zgyglto:)y budtcich obdaobi kratkodobé 145 1 1 7 7 4 2 9 8 4 7 4
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Ve @oe 212015101 1]co50020 188 NI
U¢ POD 2 - 01
Skutoénost’
2::; Text ri';::] bezné Gétovné obdobie bezprostredne p;zggg?:lzajﬁce uétovné
a b c 1 2 _
* | Cisty obrat (ast Gét. tr. 6 podVa 01 140777004 1483263009
zékona)
w | VY h darskej &i ti |
stcet (. 03a2r.09) oo | 02 141343787 149123246
l. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 1730906998 1733079087
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 9870006 15247222
v Zmeny stavu vnlitroorganiza&nych zasob 06
" | (+/-) (Gstova skupina 61)
V. | Aktivacia (U8tova skupina 62) 07 107047 124042
Trzby z predaja dihodobéha nehmotného
VI. | majetku dihodobsho hmotneho majetkua | 08 6870 1 526865
- materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej ginnosti
Vil (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 3 9 1 o 3 5 1 4 6 O 3 0
| | Naklady na hospodarsku &innost spolu ) I
* R+ 12+ 013+ 114+ .15+ 1. 20+ 10 154807163 161892423
r.21+r.24+r 25+r.26
Naklady vynaloZené na obstaranie
A | predaného tovaru (504, 507) " 103212837 107917935
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B- | neskladovaternych dodavok (501, 502, 503) 12 4384042 4575798
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13 -120477 -130840
D. | Sluzby (tétova skupina 51) 14 19632641 18553494
E. | Osobné naklady (r. 16 az r. 19) 15 19335306 199008009
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 13742600 140901183
_2 Odmeny &lenom organov spolo&nosti a 17 1 8 O O 0 0 9 0 0 0 0
" | druZstva (523)
3 Naklady na socilne poistenie 18 4 6 8 3 2 8 7 4 9 6 4 6 2 3
" | (524, 525, 526)
4. | Socidlne naklady (527, 528) 19 729419 756073
F. | Dane a poplatky (Gétova skupina 53) 20 3 4 O 1 8 4 3 8 7 9 4 4
B Odpisy a opravné polozky k dihodobému
G. nehprlrfgtnéngu maje?lilad}ihodoboému 21 5 7 6 0 8 7 O 8 1 4 9 2 O 6
hmotnému majetku (r. 22 + r, 23) )
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
1| & dihodobého hmotného majetiu (551) 22 6578133 7235863
Opravné polozky k dthodobému o
2. | nehmotnému majetku a dihadobému 23 -817263 913343
hmotnému majetku (+/-) (553) ) :
Zostatkové cena predaného dlhodobého _
H. | majetku a predansho materialu (541, 542) | 24 143247 825624
L gzl%vné poloZky k pohladavkam (+/-) 25 _ 5 9 6 1 5 4 0 2 8 2 6
Ostatné naklady na hospodarsku &innost'
- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 28 2464622 1309627
o Vysledok hospodarenia z hospodarskej _ _
Einnosti (+-)  (r. 02 -r. 10) 27 13463376 12769177
= MF SR &. 18009/2014
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Vykaz ziskov a strat

piE212015101 1

€o50020188

(LT

Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo . ice et r
Zania Text Hiaditl be2né U&tovné obdobie bezprostredne p;ggg:;?edzajuce uctovne
a b c 1 2
Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
i rO6+r 07)-(r11+r.12+r. 13+ 1. 14) | 28 13775008 17533964
Vynosy z finanénej &innosti spolu r. 30
T |+n31+135+r.30 4424543+, 44 | 2 6339612 6165828
VIl Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 21
" | stcet (r. 32 az r. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych O&tovnych jednotiek (665A)
- Vynosy z cennych papierov a podieloy
2. | v podielovej Uc¢asti okrem vynosov 33
prepojenych (étovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a a4
* | podielov (665A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
X | siicet (r. 36 a2 r. 38) 35 4605885 6092614
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
g od prepojenych G&tovnych jednotiek (666A) 36 4 6 O 5 8 8 5 6 0 9 2 6 1 4
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku N
2. | v podielovej (asti okrem vynosov 37
prepojenych G&tovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
Xl | Vynosové troky (r. 40 +r. 41) 39 57612 71296
X1 Vynosové Oroky od prepojenych 40
*" | Gétovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové Groky (662A) 41 57612 71296
XM, | Kurzové zisky (663) 42
X1 Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finan&nej &innosti (668) | 44 1676115 1918
Naklady na finanénu €innost spolu r. 46 i
" +r47+r.48+r.49+r.52+r.53 +r. 54 45 5 4 1 0 2 5 8 6 8 4 8 4 O O
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L. z\lséslél‘)ady na kratkodoby finan¢ny majetok 47 4 5 1 2 0 0 o 6 0 O 0 O O 0
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
© | (+-) (565)
N. | Nakladové aroky (r. 50 +r. 51) 49 663021 615337
N.A Nékladové uroky pre prepojené uctovné 50
" | jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 663021 615337
O. | Kurzové straty (563) 52 9
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
" | naklady na derivatové operacie (564, 567)
Q. g%tgtr;%gfklady na finanénu ¢innost' 54 2 3 5 2 2 8 2 3 3 O 6 3
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Skutoénost’
Ozna- Cislo = s — =
Zonie Text ridlku bezné Gétovné obdobie bezprostredne p;te)gg:;?:zajuce uctovneé
a b ) c 1 2
. Vysledok hospodarenia z finanénej -
&innosti (+1 (r. 29 - r. 45) 55 929354 682572
- Vysledok hospodarenia za aétovné _ _
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) 56 1 2 5 3 4 0 2 2 1 3 4 5 1 7 4 9
R. | Daf z prijmov  (r. 58 + r. 59) 57 -~-1181183 -2497878
R.1. | Dafi z prijmov splatna (591, 595) 58 118014 2880
2. | Daf z prijmov odloZena (+/-) (592) 59 -1192987 -2500758
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
" | spolo&nikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za G&tovné
*** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 -11352839 -1095387 1
(r. 56 -1, 57 ~r. 60)
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TERNO real estate s.r.o. Uttovna zavierka k 31. decembru 2018

Poznémky Ug PODV 3 -01 ICO |s]ofJof2]o]1]8]8]

pDIC [2[1]2]of1]s]tfof1]1]

A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spoloénosti:

TERNO real estate s.r.o.
Bratska 3
851 01 Bratislava

Spolo¢nost’ TERNO real estate s.r.0. (dalej len Spolognost), bola zaloZena 12. oktdbra 2015 a do obchodného registra
bola zapisand 31. oktébra 2015 (Obchodny register Okresného stdu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro, vlozka
107153/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti sii:

—  sprostredkovanie predaja, prenajmu a kipy nehnutelnosti (realitna &innost),

—  prengjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych neZ zdkladnych sluZieb spojenych s prenajmom,

—  kupa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatelom Zivnosti
(velkoobchod),

—  sprostredkovatel’skd ¢innost’ v oblasti obchodu.

2. Udaje o neobmedzenom rudeni
Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ru¢iacim spoloénikom v inych spolo&nostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika,
ani podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Datum schvilenia G¢tovnej zavierky za predchadzajice a&tovné obdobie
Uttovné zéavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2017, za predchadzajuce G&tovné obdobie, bola schvilend valnym
zhromaZdenim Spoloénosti 20. jala 2018.

4. Pravny dbvod na zostavenie ii¢tovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolotnosti k 31. decembru 2018 je zostavend ako riadna (i¢tovna zavierka podla § 17 ods. 6 zdkona
NR SR ¢&. 431/2002 Z. z. o Gtovnictve (dalej ,,zakon o G&tovnictve®) za tétovné obdobie od 1. januara 2018 do
31. decembra 2018.

Uktovna zavierka je urlené pre pouzivatelov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a ictovnictve a ktorf analyzuju ticto informdcie s primeranou pozornostou, Ugtovna zavierka neposkytuje a ani neméze
poskytovat’ v3etky informdcie, ktoré by existujici a potencionalni investori, poskytovatelia Gverov a pdZidiek a ini
veritelia, mohli potrebovat’. Tito pouZivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

5. Podet zamestnancov

Priemerny prepotitany podet zamestnancov Spolotnosti v i€tovnom obdobi 2018 bol 1 140 (v G&tovnom obdobi 2017
bol 1.282).

Podet zamestnancov k 31. decembru 2018 bol 1 058 (k 31. decembru 2017 to bolo 1 262 zamestnancov).

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia Magr. FrantiSek Paller (od: 1. aprila 2016)
Ing. Zuzana Cseriové (od: 1. mija 2016 do 30.augusta 2018)
Stanislav Cajka (od: 11.j1a 2017)
Ing. Maro$ Straka  (od 1.februara 2019)



TERNO real estate s.r.o. Uktovna zévierka k 31. decembru 2018
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C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

K 1. januaru 2018 bola truktira spoloénikov Spolo&nosti nasledovna:

Podiel na zakladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
‘SANDBERG INVESTMENT FUND SICAV Plc 68 305 000 100 100
68 305 000 100 100

Spolu

Spolo¢nost’ TERNO real estate s.r.0. je dcérskou spolognostou spolognosti SANDBERG INVESTMENT FUND SICAV
Plc so sidlom TG Complex, Suite 2, Level 3, Brewery street, Mriehel, Birkirkara BKR 3000, Maltska republika, ktorad

ma 100%-ny podiel na jej zdkladnom imani.
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D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie itovnej zdvierky

Uktovna zévierka bola zostavené za predpokladu, Ze Spolo&nost’ bude nepretrzite pokratovat’ vo svojej &innosti (going
concern).

Uttovné metédy a vieobecné t&tovné zsady boli uctovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Pouzitie odhadov a fisudkoyv

Zostavenie uttovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolognosti urobil Gsudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuji aplikdciu Gctovnych metéd a aétovnych zésad ahodnotu vykazovaného majetku, zavizkov, VYnosov a
nékladov. Odhady a stvisiace predpoklady si zaloZené na minulych skusenostiach ainych rozliénych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre postidenie t&tovnych hodndt
majetku a zaviizkov, ktoré nie st zr¢jmé z inych zdrojov. Skutodné vysledky sa preto moZu lisit od odhadov.

Odhady asivisiace predpoklady s neustale prehodnocované. Korekcie Gétovnych odhadov nie su vykazané
retrospektivne, ale st vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v budicich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budfice obdobia.

Usudky

Informécie o Gsudkoch pouzitych v sivislosti s aplikdciou uétovnych metéd a uétovnych zésad, ktoré maji vyznamny
dopad na hodnoty vykazané v G¢tovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch

Informacie o tych neistotich v predpokladoch a odhadoch, pri ktorych existuje signifikantné riziko, ¢ by mohli viest
k vyznamnej Giprave v nasledujicom Gétovnom obdobi.

Podnikové kombindcie a alokdcia obstardvacej ceny akvizicie
Identifikovatelny majetok, zavizky a podmienené zavizky obstardvanej spolotnosti alebo asti podniku s vykazované
a oceiiované v ich redlnej hodnote ku diu akvizicie. Alokacia obstardvacej ceny akvizicie pre jednotlivé polozky

obstaran¢ho Cist€ho majetku pre potreby finanéného vykazovania je realizovana s pomocou profesiondlnych poradcov
alebo na zaklade posudenia manaZmentu Skupiny.

Analyza ocenenia je zaloZena na historickych informéciach a ofakdvanych faktoch, ktoré st k dispozicii ku difu
podnikovej kombinécie. Akékol'vek otakévané fakty, ktoré mdzu mat’ vplyv na realnu hodnotu obstaraného majetku, st

zaloZené na o¢akdvaniach manaZmentu ohFadom vyvoja v konkurenénom a ekonomickom prostredi, ktoré v tom Case
existovali.

Vysledky analyzy ocenenia st pouZité aj pre uréenie doby odpisovania a amortizacie hodnot priradenych k $pecifickym
poloZkém dlhodobého hmotného a nehmotného majetku.

Testovanie zniienia hodnoty

V def akvizicie je obstarany goodwill priradeny jednotlivym jednotkdm generujiicim petiazné prostriedky (angl. cash-
generating unit, “CGU*), pre kioré sa otakdva, Ze budu vytvarat ekonomicky GZitok zo synergickych efektov
vznikajlcich pri podnikovych kombinaciach.

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje 0idtovna zévierka, Skupina posudzuje, & nedo$lo k zniZeniu hodnoty goodwillu, V
pripade, Ze nie je zisteny indikator moZného zniZenia hodnoty, Skupina testuje goodwill vykézany pri podnikovej
kombinécii po¢as beZného Gctovného obdobia a goodwill vykazany uZ v minulych obdobiach, na mozné zniZenic hodnoty
raz ro¢ne k 31. decembru, teda ku difu, ku ktorému sa zostavuje G&tovna zavierka.

Uzitkova hodnota takéhoto majetku je odvodend od buducich petiaznych tokov odhadnutych manaZmentom,
aktualizovanych od doby akvizicie. Testovanie v sebe obsahuje pouzitie uréitych zasadnych t&tovnych odhadov, tsudkov
a predpokladov, ktoré si svojou podstatou komplexné a v budiicnosti nemusia byt zhodné so skutognymi vysledkami.
Aj malé zmeny v tychto predpokladoch mézu mat’ vyznamny dopad na vysledok testovania.
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3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktord zahfiia cenu obstarania a néaklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaZ, poistné a pod.), zniZentt o dobropisy, skontd, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Stcastou obstardvacej ceny dlhodobého majetku nie s troky z uverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouZivania,

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ginnostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi st v8etky priame
naklady vynaloZené na vyrobu alebo indi &innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vzt'ahuji na vyrobu alebo int &innost.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku si stanovené vychadzajlic z predpokladanej doby jeho pouZivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa za¢ina prvym dfiom zaradenia dihodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok,
ktor¢ho obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2400 EUR a niZSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do

pouZivania.

Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujucej tabulke:

doba pouZzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Softvér 4 linedrna 25
Ocenitel'né prava 4 linearna 25
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rézna _]ednodra%OW 100
odpis
Goodwill 7 linearna 14,3
Zaporny Goodwill rézna Jednora%OVy 100
odpis

Met6dy odpisovania, doby pouZiteInosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku dilu, ku ktorému sa zostavuje uétovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa tpravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku s stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisoval’ sa zatina prvym diiom zaradenia dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok,
ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niZsia, sa odpisuje v zmysle internych smernic.

Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisové sadzba st uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladana Metoda Roéné odpisova
doba pouzZivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 40 linearna 2,5
Stroje, pristroje a zariadenia 8az 12 linearna 8,3az 12,5
Dopravné prostriedky 4 linearna 25
Drobny dlhodoby hmotny majetok 2az4 linearna 25 az 50

Met6dy odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku diiu, ku ktorému sa zostavuje iétovna
zévierka, a ak je to potrebné, urobia sa tpravy.
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Posidenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zéklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uictovnictve. Opravna polozka sa uétuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v ictovnictve.

Faktory, ktoré st povaZované za doleZité pri posudzovani zniZenia hodnoty majetku si:
® technologicky pokrok,

® vyznamne nedostatoéné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi
vysledkami,

® vyznamné zmeny v spdsobe pouZitia majetku Spolognosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolo&nosti,
zastaralost’ produktov.

Ak Spolo¢nost’ zisti, Ze na zéklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov zniZenia hodnoty majetku moZno
predpokladat, Ze dolo k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve, vypodita zniZenie hodnoty
majetku na zdklade odhadov projektovanych &istych diskontovanych pefiaZnych tokov, ktoré sa otakavaju z daného
majetku, vratane jeho pripadného predaja. Odhadované zniZenie hodnoty by sa mohlo preukézat’ ako nedostatodné, ak
by analyzy nadhodnotili pefiaZné toky alebo ak sa zmenia podmienky v budicnosti. Pre viac informacii pozri bod D.8.
ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky.

4, Zasoby

Zasoby sa ocefiuji nizSou z nasledujucich hodndt: obstardvacou cenou (nakupované zasoby), alebo &istou realizaénou
hodnotou.

Obstardvacia cena zahiiia cenu, za klora sa zisoby obstarali a naklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, a pod.), zniZen@i o dobropisy. skontd, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod. Uroky z Gverov nie si sidastou
obstaravacej ceny.

Ubytok zasob sa Uétuje v cene zistenej metdédou vazeného aritmetického priemeru.

Cista realizaéna hodnota je predpokladand predajné cena zésob zniZena o predpokladané naklady na ich dokondenie
a o predpokladané naklady stvisiace s ich predajom.

ZniZenie hodnoty zasob sa zohl'adiiuje vytvorenim opravnej polozky.

5. PohPadavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zdkladného imania sa ocetiuji obstaravacou cenou vratane nakladov stvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa zniZuje o pochybné a nevymoZitelné pohladavky.

Pri dlhodobych p6Zitkach a pohladavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky alebo péZitky dihsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohladavky alebo pdzicky formou opravnej poloZky, ktord predstavuje rozdiel medzi
menovitou a sti¢asnou hodnotou pohladavky. Stdasna hodnota pohladavky sa pod&ita ak stdet stc¢inov budicich
pefiaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

6. Financné uéty
Finan¢né aéty tvorf petiaznd hotovost, ceniny, zostatky na bankovych G&toch a ocetiujii sa menovitou hodnotou. ZniZenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.
Kratkodoby finanény majetok sa ocefluje obstaravacou cenou. Obstardvacia cena je cena, za ktor( sa majetok obstaral, a
naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzam).

7. Naklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naklady buddcich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebn na dodrZanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s Uétovnym obdobim.

8. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ¢ doglo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v t&tovnictve. Opravna poloZka sa tétuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v ugtovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vy$ka, ak nastane
zmena predpokladu znizenia hodnoty.
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ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku a zdsob

Ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje u&tovna zévierka, je G&tovna hodnota majetku Spoloénosti, iného
ako odloZencj datiovej pohl'addvky posudzovana s cielom zistit, & existuju indikatory, Ze by mohlo ddjst k zniZeniu
hodnoty majetku. Ak takéto indikatory existuji, potom sa odhadnd predpokladané budiice ekonomické nZitky z daného
majetku.

Opravn¢ polozky vykazané v predchadzajicich obdobiach sa prehodnocujt ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje
Uctovnd zavierka s cielom zistit, ¢i existuji indikatory, ktoré by naznadovali, Ze dodlo k zmene v predpoklade zniZenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravna poloZka sa zrudf, ak doglo k zmene predpokladov
pouZitych na uréenie predpokladanych ekonomickych @Zitkov z daného majetku. Opravna poloZka sa zrugi len v rozsahu,
v akom ugtovna hodnota majetku neprevysi ti Gétovnu hodnotu, ktord by bola stanovena po zohFadneni odpisov, ak by
opravna polozka nebola vykazana.

9. Zaviazky

Zavizky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizécii zisti, Ze suma zévézkov je ina ako ich vydka v Utovnictve, uvedd sa zavizky v udtovnictve
a v iCtovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

10. Rezervy

Rezerva je zévizok predstavujici existujicu povinnost Spoloénosti, ktora vznikla zminulych udalosti aje
pravdepodobné, 7e v budiicnosti zniZi jej ckonomické uZitky. Rezervy st zévizky s neurditym &asovym vymedzenim
alebo vy$kou a oceilujti sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujlcej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje
uétovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Gi¢tuje na vecne prisludny nékladovy alebo majetkovy udet, ku ktorému zavazok prislicha. PouzZitie
rezervy sa UCtuje na farchu vecne prisluiného ugtu rezerv so suvztaznym zapisom v prospech vecne prislusného tétu
zévizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Sasti sa t&tuje opaénym G&tovnym zapisom ako sa uétovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa Gétuje ako zniZenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so sivztaZnym zapisom v prospech tétu rezerv.

11. Zamestnanecké poZitky
Platy, mzdy, prispevky do déchodkovych a poistnych fondov, platena roéna dovolenka a platena zdravotna dovolenka,

bonusy a ostatné nepefiazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost) sa Gétuji v Gétovnom obdobi, s ktorym vecne
a ¢asovo shvisia.

12, Vydavky budicich obdobi a vynoesy buducich obdobi

Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zésady vecnej
a €asovej stvislosti s Gétovnym obdobim.

13. Prenajom (lizing) (Spolo¢nost’ ako ndjomca)

Finanény prendjom. Finangny prenajom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zéklade najomnej zmluvy
s dojednanym prédvom klpy prenajatej veci za dohodnuté platby polas dohodnutej doby najmu. Majetok
prenajaty formou finanéného prenajmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho najomca, nie vlastnik.

Sacastou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktorii na konci dohodnutej doby finanéného prenajmu prechadza
vlastnicke prdvo k prenajatému majetku z prenajimatela na ndjomcu.

Dohodnuté doba ngjmu je najmenej 60 % doby odpisovania podl'a dafiovych predpisov. V pripade najmu pozemku je
doba n4jmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do datiovej odpisovej skupiny 5 resp. 6
(budovy a stavby, doba odpisovania pre datiové igely 20 resp. 40 rokov).

Prijatie majetku ndjomcom sa v G&tovnictve najomeu tétuje v defi prijatia majetku na tarchu prisluiného G¢tu majetku
so shvztaznym zépisom v prospech Ultu 474 — Zavizky zndjmu vo vyske dohodnutych platieb zniZenych
o nerealizované finan&né ndklady.

Platba najomného je alokovana medzi splatku istiny a finanéné néklady, vypoéitané metodou efektivnej trokovej miery.
Finanéné naklady sa u¢tuji na tarchu ustu 562 — Uroky.

Operativny prenijom. Majetok prenajaty na zéklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlasinik,
nie ndjomca. Prengjom majetku formou operativneho leasingu sa tétuje do nakladov priebeZne potas doby trvania
leasingovej zmluvy.



TERNO real estate s.r.o. Uttovna zavierka k 31, decembru 2018

Poznamky Ug PODV 3 -01 1CO |s]ofJof2]o]1]8]8]

pIC [2]1]2]of1[s]1]Jo]1]1]

14. Prenijom (lizing) (Spolo¢nost’ ako prenajimatel’)

Finantny prendjom. Finantny prendjom je obstaranie dthodobého hmotného majetku na zaklade najommej zmluvy
s dojednanym prdvom kipy prenajatej veci za dohodnuté platby poas dohodnutej doby n&jmu. Majetok
prenajaty formou finantného prendjmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho ndjomea, nie vlastnik.

Sudastou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktord na konci dohodnutej doby finan&ného prendjmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel’a na ndgjomecu.

Dohodnutd doba najmu je najmenej 60 % doby odpisovania podla datiovych predpisov. V pripade ndjmu pozemku je
doba najmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do odpisovej skupiny 5 resp. 6 (budovy
a stavby, doba odpisovania pre datiové tiely 20 resp. 40 rokov).

V deil odovzdania majetku ndjomcovi sa v uctovnictve prenajimatela Gdtuje pohladavka znajmu na ucet 374 —
Pohl'adavky z najmu vo vyke dohodnutych platieb zniZenych o nerealizované finanéné vynosy so stivztaznym zépisom
v prospech prislu$ného G¢tu vynosov. Vyradenie prenajatého majetku z u&tovnictva prenajimatela sa Gétuje na farchu
prislusného G€tu ndkladov so sivztaznym zapisom v prospech prisluiného G&tu majetku.

Platba njomného je alokovana medzi splatku istiny a finan¢né vynosy, vypotitané metédou efektivnej urokovej miery.
Finanéné vynosy sa u&tuji na tarchu t&tu 662 — Uroky.

Operativny prenijom. Majetok prenajaty na zéklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik,
nie najomca. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa tétuje do vynosov priebezne potas doby trvania
leasingovej zmluvy.

15. Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dait z pridanej hodnoty. St tieZ zniZené o zPavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, &i zékaznik mal vopred na zl'avu nérok, alebo &i ide o dodatogne uznana
zlavu.

Trzby z predaja vyrobkov a tovaru sa vykazuji v deft splnenia dodévky podl'a Obchodného zékonnika, podla Incoterms
alebo inych podmienok dohodnutych v zmluve.

Trzby z predaja sluZieb sa vykazuju v Gétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové troky sa a€tuji rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a Gasovo tykaju.

16. Porovnatel’né udaje

Ak v dosledku zmeny G€tovnych metéd a GStovnych zésad nie st hodnoty za bezprostredne predchadzajice uétovné
obdobie v jednotlivych stgastiach idtovnej zdvierky porovnatel'né, uvddza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotéch
v poznamkach.

17. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolocnost’ zisti v beZznom ctovnom obdobi vyznamna chybu tykajicu sa minulych t&tovnych obdobi, opravi tato
chybu na G&toch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradend strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodérenia v beznom aétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych t&tovnych obdobi sa G&tuji
v beznom G&tovnom obdobi na prislu¥ny nédkladovy alebo vynosovy Gdet.

V roku 2018 Spolo¢nost’ neti¢tovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY
1. Dlhodoby hmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2018 do 31. decembra 2018 a za porovnate!'né obdobie
od 1. janudra 2017 do 31. decembra 2017 je uvedeny v tabul’kach na strane 9 a 10.

Dlhodoby nehnutel'ny majetok je poisteny pre pripad $kod sposobenych Zivelnou pohromou do vysky 49 671 tis. EUR
a dlhodoby hnutelny majetok aZ do vysky 11 550tis. EUR.

Spolo&nost’ eviduje k 31. decembru 2018 dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalo¥né pravo a s ktorym méa
obmedzen€ pravo nakladat’. Jednd sa o 15 nehnutelnosti s prislichajicimi pozemkami.

2. Dlhodoby nehmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1. janudra 2018 do 31. decembra 2018 a za porovnatelné obdobie
od 1. janudra 2017 do 31. decembra 2017 je uvedeny v tabulkéch na strane 9 a 10.

Na konci roka 2018 prebehlo prehodnotenie vysky goodwillu, na zdklade ktorého sa spoloénost’ rozhodla zniZit hodnotu
goodwillu 0 255 809 EUR. Této suma bola vypo&itana ako strata goodwillu alokovaného na predajne (CGUSs), na ktorych
otakavana prevadzkova EBITDA nepokryva vy$ku alokovaného goodwillu,

3. Dlhodoby finanény majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého finanéného majetku od 1. januéra 2018 do 31. decembra 2018 a za porovnatePné obdobie
od 1. janudra 2017 do 31. decembra 2017 je uvedeny v tabulke na stranach 9 a 10.

Vyska vlastn¢ho imania k 31. decembru 2018 a vysledku hospodarenia za Gi&tovné obdobie 2018 a za predchadzajice
actovné obdobie tictovnych jednotiek je uvedena v nasledujucom prehlade:

Podiel na

Podiel hlas.  Mena Vysledok hospodarenia Vlastné imanie UCt,Ovm,l hodlnota

na Zl , vykazand v sivahe
pravach

% % 2018 2017 2018 2017 2018 2017

a) Uttovné jednotky s rozhodujicim vplyvom
Dcérske uctovné jednotky

Petralské trimica, s 1.0, 99.99% 99,99%  EUR 286044 29126 5729830 6015874 0 6044250

Spolu 0 6044250
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TERNO real estate s.r.o.

Uttovna zavierka k 31. decembru 2018
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4. Zasoby

Vyvoj opravnej poloZky v priebehu tigtovného obdobia je uvedeny v nasledujiicom prehPade:

Stav Tvorba Zugtovanie Zi¢tovanie Stav
k 1.1. 2018 (zvy Senie) (pouzitie) (zruSenie) k31.12.2018

EUR EUR EUR EUR EUR
Materiél 0 0 0 0 0
Nedokonéena vyroba a
polotovary vlastnej vyroby 0 0 0 0 0
Vyrobky 0 0 0 0 0
Zvierata 0 0 0 0 0
Tovar 572.488 0 120.477 0 452.011
Poskytnuté preddavky na
zasoby 0 0 0 0 0
Spolu 572.488 0 120.477 0 452.011

Na zésoby bolo difa 16.2.2017 zriadené zaloZné pravo v prospech Gverujiiceho subjektu J&T FINANCE GROUP SE.

S. PohPadavky

Vyvoj opravnej polozky v pricbehu i¢tovného obdobia je zobrazeny v nasledujiicom prehfade:

Stav Tvorba Zugtovanie Zu&tovanie Stav
k 1.1.2018 (zvy$enie) (pouZitie) (zrudenie) k31.12.2018
EUR EUR EUR EUR EUR

Pohl'adavky z obchodného
styku vodi prepojenym 0 0 0 0 0
uctovny m jednotkdm
Pohl'adavky z obchodného
styku v rdmci podielovej
ucasti okrem pohladavok vodi 0 0 0 0 0
prepojenym uétovny m
jednotkam
Ostatné pohfadavky 2 2.845.453 0 0 63.546 2.781.907
obchodného styku
Ostatné pohladavky voti
prepojenym G¢tovnym 0 0 0 0 0
jednotkam
Ostatné pohl'addvky v ramci
pOdlClO?le_] uéastl okrem' ’ 0 0 0 0 0
pohladdvok vodi prepojenym
uctovny m jednotkam
Pohrladavky vodi
spoloénikom, ¢lenom a 0 0 0 0 0
zdruZeniu
Sociélne poistenie 0 0 0 0 0
Darlové pohladavky a dotécie 0 0 0 0 0
Iné pohlPadavky 434,166 3.931 0 0 438.097
Spolu 3.279.619 3.931 0 63.546 3.220.004

Opravné polozky k pohladdvkam zohl'adiiuju bonitu klienta a jeho schopnost splécat’ svoje zavizky.
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K pouZitiu opravnej polozky dochadza pri tiastognej thrade alebo odpisani pohladavky po splatnosti, ku ktorej bola v

minulosti vytvorena opravna polozka.

K zruseniu opravnej polozky dochadza v pripadoch, kedy pominulo resp. zniZilo sa riziko, ze dlznik pohTladévku tplne

alebo &iastoéne nesplati.

Vekova Struktira pohladavok je uvedena

v nasledujiicom prehlade:

31. 12. 2018 31. 12. 2017

EUR EUR
Pohladavky v lehote splatnosti 3239 044 4 280 187
Pohladavky po lehote splatnosti 6 162 000 2 872 087
Spolu 9 401 044 7 152 274

6. Finan&né aéty

Ako finanén¢ ¢ty s vykézané peniaze v pokladnici, Géty v bankéch a ceniny. Uttami v bankéch moZe Spolognost volne

disponovat,
. x %oz e x . . Bezprostredne predchadzajice

Nazov poloZzky BeZné uctovné obdobie Gctovné obdobie
Pokladnica, ceniny 442.075 1.076.729
BeZné -lict)f v banke alebo v pobogke 3.407.142 2461 596
zahraniénej banky
Vkladové uéty v banke alebo v pobocke 0 0
zahraniénej banky terminované
Peniaze na ceste 1.174.349 822.295
Spolu 5.023.566 4.360.620

BeZné Gétovné obdobie
Kritkodoby finanény majetok Stavna zadiatku , Stavna konet
Ly . . Prirastky Ubytky Presuny t¢tovného
aétovného obdobia .
obdobia
a b c d e f
Majetkové CP na obchodovanie 0 0 0 0
Dihové CP na obchodovanie 0 0 0 0 0
Emisné kvéty 0 0 0 0 0
Dlhové CP so splatnostou do jednohé
g . - 0 0 0 0 0
roka drzané do splatnosti
Ostatné realizovatelné CP 9.000.000 10.592.817 18.028.298 0 1.564.519
Ospstarévame kratkodobého finaneéného 0 0 0 0 0
majetku
Kritkodoby finanény majetok spolu 9.000.000 10.592.817 18.028.298 0 1.564.519
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7. Casové rozliSenie
Opis poloZiek ¢asového rozlienia:

31.12.2018 31.12.2017

EUR EUR

Néklady buducich obdobi - dlhodobé

Prengjom 94.926 91.998
S polu nédklady budicich obdobi - dlhodobé 94.926 91.998
Néklady buducich obdobi - kratkodobé

Prendjom 339.569 343.454

Ostatné 80.863 66.876
S polu niklady budicich obdobi - kratkodobé 420.432 410.330
Spolu 515.358 502.328

8. Vlastné imanie

Zdkladné imanie Spolognosti k 31. decembru 2018 je 68 305 000 EUR (k 31. decembru 2017: 59 205 000 EUR).
Zékladné imanie sa v priebehu iétovného obdobia zvysilo 0 9 100 000. Zakladné imanie bolo splatené v plnom rozsahu.

Uttovny hospodarsky vysledok za rok 2017 vo vyske -10 953 871 EUR bol rozdeleny takto:

EUR
Pridel do Statutarny ch a ostatny ch fondov 0
Prevod na neuhradenu stratu min.rokov 10.953.871
Spolu 10.953.871

O rozdeleni vysledku hospodarenia za uétovné obdobie 2018 vo vyike -12 545 826 EUR rozhodne valné zhromazdenie.

Navrh Statutérneho organu valnému zhromaZdeniu je takyto:
—  prevod na neuhradent stratu minulych rokov -12 545 826 EUR.
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9. Rezervy

Prehl'ad o rezervach za bezné uttovné obdobie je uvedeny v nasledujiicom prehlFade:

Stav Zudtovanie  Zudétovanie Stav
k1.1.2018 Tvorba (pouzitie) (zruenie) k31.12.2018
EUR EUR EUR EUR EUR
Dlhodobé rezervy, z toho: 275.554 0 0 0 275.554
0

Ostatné rezervy dlhodobé 0
Rezerva na njjomné 64.006 0 64.006
Rezerva na uvedenie cudzich budov do
pov.stavu 211.548 0 0 0 211.548
Ostatné rezervy dlhodobé spolu 275.554 0 0 0 275.554
Kratkodobé rezervy, z toho: 1.416.001 6.746.230 2.415.197 4.520.950 1.226.084
Zikonné rezervy kratkodobé
Mzdy za dovolenku vrétane
socidlneho zabezp etenia 546.220 1.675.990 1.676.008 0 546.202
Zikonné rezervy kritkodobé spolu 546.220 1.675.990 1.676.008 0 546.202
Ostatné rezervy kritkodobé
Rezerva na nevy fakturované dodavky 62.546 4.901.265 59.935 4.520.950 382.926
Rezerva odmeny zamestnancov 775.332 107.907 607.039 0 276.200
Rezerva na obratové ngjomné 15.165 40.972 53.277 0 2.860
Rezerva na normu obchodného rizika 0 0 0 0 0
Rezerva ostatné 16.738 20.096 18.938 0 17.896
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 869.781 5.070.240 739.189 4.520.950 679.882

Rezerva na nevyfakturované dodavky sa tvori na dodané a nevyfakturované sluzby vo vyske odakavaného plnenia.
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10. Zavizky

Zavizky (okrem bankovych tverov, zavéizkov zo socialneho fondu, odloZeného datiového zaviizku a rezerv) podl'a doby
splatnosti st nasledovné:

31.12.2018 31.12.2017

EUR EUR
Zavizky po lehote splatnosti 7.232.343 5.148.165
Zavizky v lehote splatnosti 27.247.965 38.026.817

34.480.308 43.174.982

Struktara zavizkov (okrem bankovych tuverov, pdzitiek a navratnych finanénych vypomoci, zavizkov zo socidlneho
fondu, odloZeného datiového zavizku a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2018 je uvedena
v nasledujicom prehlade:

Utovna Menej ako 1 — 5 rokov Viac ako 5
hodnota 1 rok rokov

Zévﬁz}(y z ol?cihodm,ého 'styku vodi 4628 4628 0 0
prepojeny m u¢tovnym jednotkam
Zavizky z obchodného styku v ramci
podielovej G¢asti okrem zaviizkov vodi 0 0 0 0
prepojeny m uétovnym jednotkam
Ostatné zaviizky z obchodného styku 18.056.637 18.043.521 13.116 0
Cist4 hodnota zakazky 0 0 0 0
(’)vstatneé zé?/éizky v'061 prepojeny m 37715 37715 0 0
uctovnym jednotkam
Ostatné zavizky v ramci podielovej
Ucasti okrem zavizkov vodi prepojenym 0 0 0 0
uctovnym jednotkam
Ostatné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na thradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Zavizky voci spolotnikom a zdruZeniu 0 0 0 0
Zavazky voli zamestnancom 858.312 858.312 0 0
Zavizky zo socidlneho poistenia 530.485 530.485 0 0
Datiové zavizky a dotdacie 904.449 904.449 0 0
Zavizky z derivatovy ch operacii 0 0 0 0
Iné zavizky 14.088.082 14.088.082 0

34.480.308 34.467.192 13.116 0

V inych zavizkoch je vykazana pozi¢ka od J&T FINANCE GROUP SE PRAHA poskytnuts 16.2.2017. Istina
poZicky je 13.500.000,00 EUR, troky vo vyske 4,6% p.a. Pozicka je splatnd 16.2.2019 s moZnostou prolongécie
o | kalendarny rok.
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Struktira z4vizkov (okrem bankovych averov, pdZiSiek a navratnych finangnych vypomoci, zaviizkov zo socidlneho
fondu, odloZeného datiového zavizku a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2017 je uvedena
v nasledujiicom prehlade:

Uétovnd  Menegj ako 1 — 5 rokov Viac ako 5
hodnota 1 rok rokov

Zavizky z obchodného styku vod&i 0 0 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Zavizky z obchodného styku v ramci
podielovej Gdasti okrem zavizkov vodi 0 0 0 0
prepojenym uétovnym jednotkam
Ostatné zaviizky z obchodného styku 21.334.624 21.245.377 89.247
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
Ostatné zdvizky voti prepojenym 6.040.000 6.040.000 0 0
u¢tovnym jednotkam
Ostatné zavizky v rdmci podielovej
Ucasti okrem zéavizkov vodi prepojenym 0 0 0 0
uctovnym jednotkam
Ostatné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na Ghradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Zavizky voci spolo¢nikom a zdruZeniu 0 0 0 0
Zavizky vodi zamestnancom 926.219 926.219 0 0
Zaviazky zo socidlneho poistenia 572.760 572.760 0 0
Datlové zavizky a dotécie 619.208 619.208 0 0
Zavizky z derivatovy ch operacii 0 0 0 0
Iné zavizky 13.682.171 13.682.171 0 0

43.174.982 43.085.735 89.247 0

11. Socialny fond
Tvorba a €erpanie socidlneho fondu v priebehu G&tovného obdobia st znazornené v nasledujucom prehlade:

31.12.2018  31.12.2017

EUR EUR
Stav k 1. januaru 146.606 102.306
Tvorba na tarchu nékladov 74.105 84.963
Tvorba zo zisku 0 0
Cerpanie -57.786 -40.663
Stav k 31. decembru 162.925 146.606

Cast’ socialneho fondu sa podla zdkona o socialnom fonde tvori povinne na farchu nakladov a dast’ sa moze vytvarat’ zo
zisku. Socidlny fond sa podl'a zdkona o socidlnom fonde Cerpa na socidlne, zdravotné, rekreaéné a iné potreby
zamestnancov.
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12. Casové rozliSenie
Struktira &asového rozlidenia je uvedend v nasledujucom prehlade:
31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
Vydavky budicich obdobi dlhodobé 0 135378
Vynosy budtcich obdobf - dlhodobé 88.820 89.247
Spolu vynosy budiicich obdobi - dilhodobé 88.820 224.625
Vynosy buducich obdobi - kratkodobé
Néjom 73.048 63.114
Ostatné 44.694 35.360
Spolu vynosy budiicich obdobi - kratkodobé 117.742 98.474
Spolu 206.562 323.099
F. INFORMACIE O DANIACH Z PRIIMOV
Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykdzanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujiicom prehlade:
2017 2017
Zaklad Zaklad
dane Daii Darti dane Dan Dari
EUR EUR Y% EUR EUR %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim -12 543 022 -13 451 749
z toho teoreticka dari 21 % -2 634 035 21,00 % -2 824 867 21,00 %
Datiovo neuznané naklady 6987119 1467 295 -11,70 % 8525280 1790 309 -1331%
Vynosy nepodliehajice dani -1 604 733 -336 994 2,69 % -1 983 606 -416 557 3,10 %
Vyuzitie dafiovej straty 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Vyuzitie datiovych odpodtov a
inych datiovych narokov 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Dati vyberana zrdzkou 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
-7 160 636 -1503 734 11,99 % -6 910 075 -1451115 10,79 %
Splatna daii 11 804 0,09 % 2 880 0,02 %
OdloZena dati 0 0,00 % -2,500 758 18,59 %
Celkova vykdzana dai 11 804 0,09 % -2.497 878 18,61 %

Sadzba dane z prijmov v Slovenskej republike je 21 % (v roku 2017: 21 %). BeZna dai z prijmu predstavuje zrazkovi

daii z vynosov z finanéného majetku.
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OdloZeny daifovy zaviizok v roku 2018 nevznikol odloZeny daiovy zavizok.

a b [

Doiasné rozdiely medzi u¢tovnou hodnotou maje tku a dafiovou

#ikladiiou, z toho: 10 611 578 13 934 912
odpoditate'né -3 781 211 -5323177
zdanitel'né 14 392 789 19 287 089
Doéasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou zivizkov a dafiovou

zikladiiou, z toho: 0 -1 024 216
odpotitatel'né 0| -1 024 216
zdanitel'né 0| 0|
MoZnost’ umorovat’ daiiovi stratu v budicnosti - staré daiiové straty -12 273 545 -7 229 807
Moinost’ previest’ nevyuZité dafiové odpoéty 1] 0|
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
OdloZna dafiov4 pohl’adivka 1 661 967 0|
Uplatne ni dafiova pohl’adavka 0 0
Zatttovand ako naklad 0| 0|
Zauctovand do vlastného itmania 0 0)
OdloZeny dafiovy zivizok 0 1192 987
Zmena odloZzeného daiiového ziviizku 0 0
Zaugtovana ako naklad -1 192 987 0)
Zau¢tovana do vlastného imania v prvom roku Gétovania 0 0

Spolotnost’ o odloZenej dattovej pohladavke netittuje z dovodu neistoty dostatotnych zékladov dane v budicnosti.

INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Triby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t. j.
v nasledujicom prehlade:

podla typov vyrobkov a sluZieb, si uvedené

2018 2017
EUR EUR
Tovar
Predaj tovaru 130.906.998 133.079.087
130.906.998 133.079.087
Sluzby
Predaj sluzieb 9.870.006 15.247.222
9.870.006 15.247.222
Spolu 140.777.004 148.326.309

2. Ostatné vynosy z hospodérskej ¢innosti
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2018 2017
EUR EUR
Pokuty a penile 97.396 21.993
Trzby z predaja DNM a DHM 68.701 526.865
Aktivécia vnutropodnikovy ch sluZieb 107.047 124.042
Ostatné vynosy 293.639 124.037
Spolu 566.783 796.937
3. Osobné naklady
2018 2017
EUR EUR
Mzdy 13.922.600 14.180.113
Socidlne poistenie 3.350.637 3.581.461
Zdravotné poistenie 1.332.650 1.383.162
Socidlne zabezp etenie 729.419 756.073
Spolu 19.335.306 19.900.809
4. Finan&né vynosy
Struktara finanénych vynosov je uvedena v nasledujucom prehlade:
2018 2017
EUR EUR
Vynosové troky 57.612 71.296
Ostatné finanéné vy nosy 1.676.115 1.918
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 4.605.886 6.092.614
Spolu 6.339.613 6.165.828
S. Naklady na poskytnuté sluzby
2018 2017
EUR EUR
N4jomné sluzby spojené s nagjmom 6.830.478 6.836.554
Marketing a podpora predaja 3.014.004 2.515.815
Personélne sluzby 3.961.572 3.521.996
Oprava a udrZiavanie 1.865.654 1.598.874
M onitorovanie 868.383 867.957
Odvoz odpadu 307.267 401.465
Gastro poplatky 378.561 381.910
IT sluzby 387.319 457.411
Poradenstvo 235.084 289.039
Revizie 204.744 159.498
Upratovanie 209.552 211.671
Telefony a internet 229925 234.673
Zvoz a spracovanie hotovosti 110.228 119.552
Sto¢né a zrazky 106.140 0
BOZP aPO 105.062
Iné 818.668 957.080
S polu 19.632.641 18.553.495
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6. Ostatné niklady na hospodarsku &innost

2018 2017
EUR EUR
Manka a §kody 1.471.524 1.053.450
Pokuty a penéle 913.799 175.307
Odpis pohladdvok 84 18.428
Iné 79.215 62.442
Spolu

2.464.622 1.309.627

7. Finanéné niklady

2018 2017
EUR EUR
Nakladové troky 663.021 615.337
Bankové poplatky 234.533 221.839
Néklady na kratkodoby finan¢ny majetok 4.512.000 6.000.000
Iné 704 11.224
Spolu

5.410.258 6.848.400

8. Niklady za audit a poradenstvo

Néklady za audit a poradenstvo obsahuji naklady za overenie G&tovnej zavierky auditorskou spolo¢nostou a iné sluzby
poskytnuté touto spolotnost'ou v nasledujiicom &lenent:

2018 2017
EUR EUR
Néklady na overenie individualnej Gtovnej zavierky
auditorom alebo auditorskou spolo&nost'ou 15.458 15.538
Spolu 15.458 15.538

9. éist)’l obrat
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Clenenie &istého obratu podla § 2 ods. 15 zdkona o G&tovnictve podla jednotlivych typov vyrobkov, tovarov a sluZieb
alebo inych Einnosti t&tovnej jednotky a hlavnych geografickych oblasti odbytu:

2018 2017
Krajina Vyrobky, tovary a sluzby EUR EUR
Slovenska republika Tovar 130.906.998 133079087
Odplata za sluzbu logistiky /distribtcia/ 4.562.640 6440388
Podpora predaja 2.692.847 6015171
Néjom 2.274.213 1.951.360
Poradenstvo 0 0
Administrativne
sluzby 252.780 641.586
Ostatné 87.526 198.717
Spolu 140.777.004 148.326.309
Tovar 130.906.998 133.079.087
Sluzby 9.870.006 ¥ 15247222
Spolu 140.777.004 148.326.309

J. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavizky

Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského dafiového prava doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich budu daflové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nic je moZné kvantifikovat a zanikne a
potom, ked” budi k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpreticie prislusnych organov. Vedenie
Spolo¢nosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v ddsledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

2. Majetok v najme

Spolo¢nost’ ma v njme 10 pozemkov, 85 budov a rdzny hnutel'ny majetok. N4jomné zmluvy st uzatvorené na obdobia
kon¢iace rokmi 2018 az 2044. Rotné naklady na njomné sa priblizne 6 019 943 EUR. Zavizky z prendjmu evidované
k 31.12.2018 predstavuja 33 583 EUR (rok 2017: 17 123 EUR).

3.  Prenajaty majetok

Spolonost’ prenajima obchodné priestory tretim osobdm na predajné Ggely. Ro&né vynosy z najomného si priblizne
1 580 969 EUR. Ndjomné zmluvy su uzatvorené na obdobia kongiace rokmi 2018 a2 2030, Prenajaté priestory vykazuje
Spolonost’ v siivahe ako dlhodoby hmotny majetok. Pohladavky z prenajmu evidované k 31.12,.2018 predstavuja 119
481 EUR (rok 2017: 150 029 EUR).

K. I,NVFORMA’CIE o SKUTOCNO%TIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY
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Udalosti osobitého vyznamu, ktoré nastali po skon&enf ti¢tovného obdobia :
Za takéto udalosti povaZuje spolo¢nost’ uzatvorenie respektive otvorenie novych maloobchodnych predajni (filialok).

Diia 10.3.2019 bola uzatvorené filidlka 1013 - Moja Samogka Jurigovo namestic
Dtia 27.4.2019 bola uzatvorena filidlka 1027 — Moja Samoska Tomégikova

Dria 13.4.2019 bola znovuotvorena filidlka 2042 — OC SOFI - KRAJ

INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

Spriaznenymi osobami Spolognosti st matersk4 spolo&nost’ a spolo¢nosti fiou kontrolované, ako aj ich $tatutarne orgény,
riaditelia a vykonn{ riaditelia a spolo¢nosti nimi kontrolované, ako aj kI'i¢ovy manaZment spolo&nosti. Najvyssou
kontrolujucou G¢tovnou jednotkou je materska spoloénost SANDBERG INVESTMENT FUND SICAV Plc.

Pocas roku 2017 bola zaloZend spolotnost’ Petrzalské trznica s.r.o. ako deérska spolo&nost spolosnosti TERNO real
estate s.r.0., v ktorej ma spolo&nost’ 99,9% podiel ku koncu roka 2017.

Transakcie s materskou tiftovnou jednotkou

Spolo¢nost’ uskutoénila nasledujiice transakcie s materskou tiétovnou jednotkou:

2018 2017
EUR EUR
Uroky z pozicky 38.021 0
Naklady spolu 38.021 0
2018 2017
EUR EUR
Prijaté uvery 9.100.000 0
Splatenie tveru -9.100.000 0
Zvy §enie zékladného imania 9.100.000 2.600.000
Spolu 9.100.000 2.600.000

K 17.10.2018 bolo v obchodnom registri zapisané zvy3enie zdkladného imania 0 9,1 mil. EUR

Transakcia s materskou spoloénostou v roku 2018 sa vztahuje na navySenie zakladného imania vo vyike 9,1 mil.

EUR kapitaliziciou prijatého Gveru

Spoloénost’ uskuto¢nila nasledujiice transakcie s dcérskou G&tovnou jednotkou

2018 2017

EUR EUR
Penazny vklad do zakladného imania 0 4250
Nepetiazny vklad do zakladného imania 0 6.040.000
Spolu 6.040.000
Refakturacia investicii v PetrZalskej trznici — pohPad4vka 2030979 EUR
Refakturované sluzby 106 309 EUR
Naklady: ndjom za KRAJ Petrzalska trznica 194 391 EUR
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Transakceie s kI"i¢ovym manaZmentom

KFacovym manazmentom sii osoby, ktoré maju préavomoc a zodpovednost’ za planovanie, riadenie a kontrolu &innosti
(Ctovnej jednotky, priamo alebo nepriamo, vratane ka?dého vykonného riaditel’a alebo iného riaditela uctovnej jednotky.
Priemerny po&et 0s6b kl'i¢ového manaZmentu v roku 2018 bol 7 a v roku 2017 bol 8.

Odmeny vyplatené alebo zavizky vo&i osobam kI'i¢ového manazmentu su nasledovné:

2018 2017

EUR EUR
Mzdy a ostatné kratkodobé zamestnanecké pozitky 470.241 522.803
DopInkové dochodkové poistenie 0 0
Spolu 470.241 522.803

Krigovému manaZmentu neboli poskytnuté Ziadne iné vyznamné platby alebo vyhody.

M. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Odmeny ¢Elenov Statutirnych organov Spolo¢nosti z dévodu vykonu ich funkcie pre Spoloénost v sledovanom Ggtovnom

obdobi boli vo vyske 96 600 EUR (v roku 2017: 90 000 EUR), odmeny dozornych orgénov Spolo&nosti vo vyske 0 EUR
(vroku 2017: 0 EUR).

Clenom $tatutarncho organu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2018 poskytnuté Ziadne poZitky, zaruky alebo

in¢ formy zabezpecenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné agely &lenov, ktoré sa vyudétovavaji
(v roku 2017: Ziadne).
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N. PREHIAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehlad o pohybe vlastného imania v priebehu G&tovného obdobia je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

l.Slt.z‘E)ll(S Prirastky Ubytky Presuny 31 Slt;wzl(; 18
EUR EUR EUR EUR EUR

Zakladné imanie 59 205 000 0 0 9 100 000 68 305 000
Zakladné imanie 59 205 000 0 9 100 000 68 305 000
Zmena zdkladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné 4Zio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zikonné rezervné fondy 863 813 0 0 0 863 813
Zakonny rezervny fond (nedelitelny
fond) 863 813 0 0 0 863 813
Rezervny fond na vlastné akcic a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavizkov 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdicly z kapitalovych
udastin 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z precenenia pri
zli&eni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov -9 502 338 -10 953 870 0 10953870 -9 502 338
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradend strata minulych rokov -9 502 338 -10 953 870 0 0 -20456208
Vysledok hospodarenia beZného
uc¢tovného obdobia -10 953 871  -12 545 826 0 0 -23499697
Spolu 39612 604 -23 499 696 0 20053870 36 166 778

K 17.10.2018 bolo v obchodnom registri zapisané zvy¥enie zédkladného imania 0 9,1 mil. EUR
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Prehl'ad o pohybe vlastného imania za predchadzajice Gétovné obdobie je uvedeny v nasledujicej tabul’ke:

1?3‘:;; Prirastky Uby tky Presuny 31 Slt;vzl(; 17
EUR EUR EUR EUR EUR

Zikladné imanie 59.205.000 0 0 0 59.205.000
Z34kladné imanie 56.605.000 0 2.600.000  59.205.000
Zmena zakladného imania 2.600.000 0 -2.600.000 0
Pohladavky za upisané vlastné
imanie 0 0 0 0 0
Emisné aZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zikonné rezervné fondy 863.813 0 0 0 863.813
Zékonny rezervny fond (nedelitelny
fond) 863.813 0 0 0 863.813
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné p odiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavizkov 0 0 0 0 0
Oceflovacie rozdiely z kapitalovy ch
Ulastin 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia pri
zladeni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodirenia minulych
rokov -902.682  -3.693.745 0 -4.905.911 -9.502.338
Nerozdeleny zisk minuly ch rokov 0 0 0 0 0
Neuhradend strata minuly ch rokov -902.682 -3.693.745 0 -4.905.911 -9.502.338
Vysledok hospodirenia beZného
tuétovného obdobia -4.905.911 -10.953.871 0 4.905.911 -10.953.871
Spolu 54.260.220 -14.647.616 0 0 39.612.604

25



TERNO real estate s.r.o. Uttovna zavierka k 31. decembru 2018

Poznamky Ug PODV 3 -01 1CO [5]ofJof2]o1[8]8]

DIC [2]t1[2fof1]s[tJo]1]1]

A. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2018

2018 2017
PefiaZné toky z prevadzkowvej éinnosti
Penazné toky z prevadzky -4 830271 -24 473 926
Zaplatené Groky -459 081 -139394
Prijaté Groky 145 966 128
Zaplatena daii z prijmov -4 155 0
Vyplatené dividendy 0 0
Petlazné toky pred polozkami vynimo&ného rozsahu alebo vyskytu -5 147 541 -24 613 192
Prijmy z poloZiek vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu 0 0
Cisté peiiaZné toky z prevadzkovej Cinnosti -5 147 541 24 613 192
PefiaZné toky z investitnej Sinnosti
Nakup dlhodobého majetku -3536 054 -2 435 499
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 507 865 1 540
Vydavky stivisiace s kiipou &asti podniku 0 -10 075 000
Prijmi savisiace s kiipou &asti podniku 10 900 000 0
Finanéné investicie - podielové cenné papiere -4 250 0
Cisté pefiazné toky z investi¢nej ¢innosti 7 867 562 -12 508 959
PetiaZné toky z finanénej éinnosti
Prijmy zo zvy¥enia zdkladnho imania 0 14 200 000
Spléatky dlhodobych zavizkov 0 1 648
Cerpanie prijatych uverov a pozitiek 13 500 000 31 000 000
Splatky prijatych Gverov a poZitiek -8 000 000 -3 000 000
Cisté peiiazné toky z finantnej &innosti 5500 000 42 201 648
(Ubytok) prirastok petiazny<h prostriedkov a pefiaZnych ekvivalentov 8220021 5079 497
Petiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zadiatku roka 5140 599 61102
Pefiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka 13 360 620 5 140 599
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PefaZné toky z prevadzky

2018 2017

___BUR  _ BUR
Cisty zisk (pred odpoditanim dafiovych
poloZick a poloZiek vynimoéného rozsahu
alebo vyskytu) -12.466.439 -13.451.749
Upravy o nepetiazné operacie:
Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného
majetku 5.685.761 8.149.207
Opravna poloZka k pohFadiavkam -63.546 402.826
Opravna poloZka k dlhodobému majetku -817.263 913.343
Opravna polozka k zasobam -120.477 -130.840
Uroky tétované do nakladoy 663.021 615.337
Uroky t&tované do vynosov -151.846 -163.910
Nerealizované kurzové straty 0 0
Nerealizované kurzové zisky 0 0
Rezervy -189.917 -539.550
Strata (zisk) z predaja dlhodobého majetku -1.886.875 298.758
Manka a Skody 1.471.524 1.064.674
Iné nepetiaZné operécie -81.474 18.428
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného
kapitalu -7.957.530 -2.823.476
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohl'adévok z obchodného
styku a inych pohladavok (vratane ¢asového
r’()zllsenla aktiv) -2.179.010 71.818
Ubytok (prirastok) zasob 2.189.479 -1.751.644
(Ubytok) prirastok zavézkov (vratane
x . e : -326.967
Casového rozli¥enia pasiv) -2.855.027
Pefiazné toky z previdzky -10.802.089 -4.830.269

Pefiazné prostriedky

Pefiaznymi prostriedkami (aagl. cash) sa rozumie pefiaZnd hotovost, ekvivalenty pefiaznej hotovosti, petiazné prostriedky na
beZnych étoch v bankéch alebo pobogkach zahraniénych bank, kontokorentny tidet a Sast’ zostatku G&tu peniaze na ceste, ktory
sa viaZe k prevodu medzi beznym uétom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi a¢tami.

Pefiazné ekvivalenty

PeftaZznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finan¢ny majetok zamenitel'ny za vopred znamu
sumu pefiaznych prostriedkcv, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najbliz&ich troch mesiacoch odo dna,
ku ktorému sa zostavuje GGtovna zdvierka, napriklad terminované vklady na bankovych Gi&toch, ktoré si uloZené najviac na
trojmesaéni vypovedni Iehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané G¢tovnou jednotkou,
ktoré su splatné do troch mesiacov odo diia, ku ktorému sa zostavuje GStovnd zavierka.

27



