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Fac€ lo Face Busĺness

sPRÁVA NEzÁVlslÉno nuoĺroRe

Vlastníkom a štatutárnym orgánom spoločnosti TERNo real estate s.r.o.

Správa z auditu účtovnej závierky

Názor

1. Uskutočnilĺ sme audit účtovnej závierky spoločnosti TERNO real estate s.r.o. (d'alej len ,,Spoločnosť"), ktorá
obsahuje sÚvahu k 31 ' decembru 20'l9, výkaz ziskov a slrátza rok končiaci sa k uvedenému dátumu, a poznámky,
ktoré obsahujú sÚhrn významných účtovných zásad a účtovných metód.

2. Podl'a náŠho názoru, priloŽená účtovná závierka poskytuje pravdivý a verný obraz o finančnej situácii Spoločnosti
k 3'l. decembru 20'l9 a výsledku jej hospodárenia za rok končiaci sa k uvedenému dátumu podl'a zákona
č.43112002Z.z. o Účlovníctve v znení neskoršÍch predpisov (d'alej len ,,zákon o účtovníctve").

Základ pre názor

3' Audit sme vykonali podl'a medzinárodných audítorských štandardov (lnternational Standards on Auditing, lSA).
Naša zodpovednosť podl'a týchto štandardov je uvedená v odseku Zodpovednosť audítora za audit účtovnej
závierky. od Spoločnosti sme nezávislÍ podl'a ustanovenĺ zákona č,.42312015 oštatutárnom audite aozmene a
dop|nenĺ zákona č,' 43112002 Z. z. o účtovníctve v znení neskorších predpisov (d'alej len ,,zákon o štatutárnom
audite") týkajúcich sa etiky, vrátane Etického kódexu audítora, relevantných pre náš audit účtovnej závierky a splnili
sme aj ostatné poŽiadavky týchto ustanovení týkajÚcich sa etiky. Sme presvedčenĺ, Že audĺtorské dÔkazy, ktore
sme zĺskali, poskytujú dostatočný a vhodný základ pre náš názor'

4.

Zodpovednost' štatutárneho orgánu za účtovnÚ závierku

Štatutárny orgán je zodpovedný za zostavenie tejto účtovnej závierky tak, aby poskytovala pravdivý a verný obraz
podl'a zákona o účtovníctve a za tie interné kontroly, ktoré považuje za potrebné na zostavenie účtovnej závierky,
ktorá neobsahuje významné nesprávnosti' či už v dôsledku podvodu alebo chyby.
Prĺ zostavovaní Účtovnej závierky je štatutárny orgán zodpovedný za zhodnotenie schopnosti Spoločnosti
nepretrŽite pokračovať vo svojej činnosti, za opísanie skutočností týkajúcich sa nepretrŽitého pokračovania
v činnosti, ak je to potrebné' a za pouŽitie predpokladu nepretrŽitého pokračovania v činnosti v účtovníctve, ibaŽe
by mal v úmysle Spoločnosť zlikvidovať alebo ukončiť jej činnosť, alebo by nemal inÚ realistickú moŽnosť neŽ tak
urobiť.

Zo d p ov e d n o st' a u d íto ra za a u d it ú čtov n ej záv i e rky

5. Našou zodpovednosťou je získať primerané uistenie, či účtovná závierka ako celok neobsahuje významné
nesprávnosti, či uŽ v dôsledku podvodu alebo chyby, a vydať správu audítora' vrátane názoru' Primerané uistenie
je uistenie vysokého stupňa, ale nie je zárukou toho, Že audit vykonaný podl'a medzinárodných audítorských
štandardov vŽdy odhalÍvýznamné nesprávnosti, ak take existujú. Nesprávnosti môŽu vzniknúť v dôsledku podvodu
alebo chyby azavýznamné sa povaŽujú vtedy, ak by sa dalo odôvodnene očakávať, Žejednotlivo alebo v súhrne
by mohli ovplyvniť ekonomické rozhodnutia používatel'ov, uskutočnené na základe tejto Účtovnej závierky.

6. V rámci auditu uskutočneného podl'a medzinárodných audítorských štandardov, počas celého auditu uplatňujeme
odborný úsudok a zachovávame profesionálny skepticizmus. okrem toho:

ldentifikujeme a posudzujeme riziká významnej nesprávnosti účtovnej závierky, či uŽ v dôsledku podvodu
alebo chyby, navrhujeme a uskutočňujeme audĺtorske postupy reagujÚce na tieto riziká a získavame
audĺtorské dÔkazy, ktoré sú dostatočné a vhodné na poskytnutie základu pre náš názor. Riziko neodhalenia
významnej nesprávnosti v dôsledku podvodu je vyššie ako toto riziko v dÔsledku chyby, pretoŽe podvod
mÔŽe zahŕňať tajnú dohodu, falšovanie, úmyselné vynechanie, nepravdivé vyhlásenie alebo obídenie
internej kontroly.
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oboznamujeme sa s internými kontrolami relevantnými pre audit' aby sme mohli navrhnÚť audítorské
postupy vhodné za daných okolností, ale nie za účelom vyjadrenia názoru na efektívnosť interných kontrol
Spoločnosti.

Hodnotíme vhodnosť pouŽitých účtovných zásad a Účtovných metód a primeranosť Účtovných odhadov
a uvedenie s nimi súvisiacich informáciĺ, uskutočnené štatutárnym orgánom.

Robĺme záver otom, či štatutárny orgán vhodne vúčtovníctve pouŽĺva predpoklad nepretrŽitého
pokračovania v činnosti a na základe zĺskaných audĺtorských dÔkazov záver o tom, či existuje významná
neistota v súvisĺosti s udalosťami alebo okolnosťami' ktoré by mohli významne spochybniť schopnosť
Spoločnosti nepretžite pokračovať v činnosti' Ak dospejeme k záveru, ževýznamná neistota existuje, sme
povinní upozorniť v našej správe audítora na súvisiace informácie uvedené v Účtovnej závierke alebo, ak
sú tieto informácie nedostatočné, modifikovať náš názor. Naše závery vychádzajú z audítorských dôkazov
zĺskaných do dátumu vydania našej správy audĺtora. Budúce udalosti alebo okolnostivšak môŽu spôsobiť,
Že Spoločnosť prestane pokračovať v nepretržitej činnosti.

Hodnotíme celkovú prezentáciu, štruktúru a obsah účtovnej závierky vrátane informáciĺ v nej uvedených,
ako aj to, či účtovná závierka zachytáva uskutočnené transakcie a udalosti spôsobom, ktoý vedie k ich
vernému zobrazeniu'

Správa k dalším požiadavkám zákonov a iných právnych predpisov

Správa k informáciám, ktoré sa uvádzajú vo výročnej správe

z. Štatutárny orgán je zodpovedný za informácie uvedené vo výročnej správe, zostavenej podl'a poŽiadaviek zákona
o účtovnÍctve. Náš vyššie uvedený názor na účtovnú závierku sa nevzťahuje na iné informácie vo výročnej správe'

V súvislosti s auditom účtovnej závierky je našou zodpovednosťou oboznámenie sa s informáciami uvedenými vo
výročnej správe a posúdenie, či tieto informácie nie sú vo významnom nesúlade s auditovanou účtovnou závierkou
alebo našimi poznatkami, ktoré sme zĺskali počas auditu účtovnej závierky, alebo sa inak zdajú byť významne
nesprávne.

Výročnú správu sme ku dňu vydania správy audítora z auditu účtovnej závierky nemali k dispozícii.

Ked'zĺskame výročnú správu, posúdime, či výročná správa Spoločnosti obsahuje informácie, ktoých uvedenie
vyžaduje zákon o Účtovnĺctve, a na základe prác vykonaných počas auditu Účtovnej závierky, vyjadríme názor, či:

o informácie uvedené vo výročnej správe zostavenej zarok2019 sú v súlade s účtovnou závierkou zadaný
rok,

. výročná správa obsahuje informácie podl'a zákona o účtovnĺctve.

okrem toho uvedieme, či sme zistili významné nesprávnosti vo výročnej správe na základe našich poznatkov o
účtovnejjednotke a situáciiv nej, ktore sme získali počas auditu účtovnej závierky.

Bratislava, 24.6.2020

a

a

a

a
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TPA AUDIT s.r.o.
Licencia SKAu č. 304

lng. lvan Paule, CA, FCCA
zodpovedný audĺtor
Licencia SKAu č' 847
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číselné údaJe sa zarovnávajú vpravo' ostatné údaje sa pĺšu zľava' Nevyplnené ľiadky sa ponechávajú prázdne.
Údap sa vypĺĺa;ĺ paličkovým písmom (podl'a tohto vzoru), písacím strojom alebo tlačiarňou, a to čiernou alebo tmavomodrou farbou.
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(vyznačĺ sa x)
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do12 2019
od 12018
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predchádzajúce
obdobie

r UZPODVI4_1
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podnikatelbv v podvojnom účtovnĺctve

zostavenák 3 1 .1 2 .2 0 1 9

Tlačlvo vytlačoné z Portálu Fs

PľiloŽené súčasti účtovnej závierky
x Súvaha (Úč PoD 1-01)

(v celých eurách)
X Výkaz ziskov a strát (Úč PoD 2-01)

(v celých eurách)
X Poznámky (Úč PoD 3-01)

(v celých eurách alebo eurocentoch)

sro
obchodné meno (názov) účtovnej jednotky

TERNO real estate

Sĺdlo účtovnej jednotky

Ulĺca

BRATSKA
PsČ obec

85101 BRATISLAVA
označenie obchodného registra a číslo zápisu obchodnej spoločnosti

oR okresného súdu Brat islava
oddiell Sro, VloŽka číslo 107153/B
Telefónne čĺslo Faxové čÍslo

025 9307312
E-mailová adresa

Čĺslo

3

Zostavená dňa:

2 2 .0 5 . 2 0 2 0
Schválená dňa:

.2 0

Podpisový záznam štatutárneho
alebo člena štatutárneho orgánu
podpisový záznypickei# osoby, jednotkou

Záznamy daňového úradu

Miesto pre evidenčné čĺslo odtlačok prezentačnej pečiatky daňového úraduL MF sR č. 1800912014 strana ĺ -J



D,č2120151011Úepooĺ-oĺ lčo50020188
BgŽnó účtovné obdobie

Brutto - časť 1 Netto 2
Bezpľostľedne predchádzaj úce

účtovné obdoble
Ozna.
čonlo

a

STRANAAKTĺV
b

čĺslo
rladku

c 1
Korekcia - časť 2 Netto 3

91544814 68617890SPOLU MAJETOK
r. 02 + t.33 + 7. 74

01

22926924 7371120A
65931756 46639105A. Neobežný majetok

r. 03 + ľ' 11 + l.21
02

19292651 45087313
11519055 5538923A.l. Dlhodobý

nehmotný ma|etok
súčet (r. 04 až r. 10)

03

5980132 7097228
4,t.1 Aktivované náklady

na vývoj
(012) - to72,091N

04

1043146 5048722. Softvér
(01 3) - /073, 091A/

05

5 3 8 27 4 720024
14384 20043. oceniteľné práva

(014) - t074,091N
06

12380 5600
10365539 50313334. Goodwill

(01 5) - /075, 091A/
07

5334206 6331754
95986 7145. ostatný dlhodobý

nehmotný majetok
(0í9' 01X) - /079'
07x, 0914/

08

95272 39850
6. obstarávaný

dlhodobý nehmotný
majetok
(041 ) - /093/

09

7
Poskytnuté
preddavky
na dlhodobý
nehmotný majetok
(051 ) - /0954/

10

48368450 35055931A.ll. Dlhodobý hmotný
majetok
súčet (r. 12 až
r.20)

11

13312519 3194 5834
4212920 4200223A.il.1 Pozemky

(031) - /092Á'/
12

12697 4212920
24945401 202827522. Stavby

(021)-/081,0924/
13

4662649 20551252
8908607 53373663.

Samostatné
hnuteľné veci a
súbory hnutel'ných
vecí
(022) - t0B2,0s2N

14

3571241 4662988

tililililllllllllilltililt 
-l
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UZPODVI4 3

Dlčz120151011Súvaha tčos0020188
Bežnó účtovné obdobie

Brutĺo _ časť 1 Netto 2
Bezpľostredne pŕedchádzajúce

účtovné obdobié
Ozna-
čenlo

a
STRANAAKTĺV

b

čĺslo
rladku

c 1
Korekcia - časť 2 Nétto 3

4, Pestovatel'ské celky
trvalých poľastov
(025) - /085, 092A/

15

5. Základné stádo a
ťaŽné zvieratá
(026) - /086, 092A/

16

8209533 3152711o. ostatný dlhodobý
hmotný majetok
(029,02X,032) -
/089, 08X' 092Á/

17

5056822 2048935
2091989 20828797 obstarávaný

dlhodobý hmotný
majetok
(042) - 1094t

18

9110 469739
8.

Poskytnuté
preddavky na
dlhodobý hmotný
majetok
(052) _ /095Á/

19

o Opravná poloŽka
k nadobudnutému
majetku
(+Ĺ 097) +/- 098

20

6044251 60442s14.il1. Dlhodobý Íinančný
majetok
súčet (r. 22 aŽ
r.321

21

6044251
6044251 6044251A.ilt.1

v prepojených
účtovných
jednotkách (061A'
062A, 063A) - /096A/

Podielové cenné
papiere a podiely 22

6044251
2.

Podielové cenné

s
papiére a 23

3.

papiere a podiely
(063A) - /096A/

ostatné
realizovatel'né cenné

24

PôŽičky prepojeným
účtovným jednotkám
(066A) - /0e6A/

25

5.
PôŽičky v rámci
podielovej účasti
okľem pľepojeným
účtovným jednotkám
(0664) - /096A/

26

6. pôŽičky
/096Á/

ostatné
(067A) -

27

7
Dlhové cenné
papiere a ostatný
dlhodobý finančný
majetok (065A,
069A,06M) - /096A/

28

llllllllillllllililtililil -l
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UZPODVI4_4

D,č2120151011Súvaha Éo50020188
Bežné účtovné obdobie

Bľutto _ časť 'ĺ Netto 2
Bezprostredne predchádzajúce

účtovné obdobie
Ozna-
čenle

a

STRANAAKTĺV
b

čÍslo
Íladku

c 1
Korekcla - časť 2 Netto 3

8.
POzrCKy a ostatny'
dlhodobý Íinančný
maiétok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviacjeden rok
(0664, 0674, 069A,
06XA) - /096F/

29

9. Účty V bankách
s dobou viazanosti
dlhšou ako jeden rok
(22XA)

30

10. obstarávaný
dlhodobý Íinančný
majetok
(043) - /096Á/

31

11
Poskytnuté
pľeddaVky
na dlhodobý
Íinančný majetok
(053) - /0954/

32

25059187 21424914B. obežný majetok
r.34 + ľ' 41 + ľ.53 +
r.66+r.71

33

3634273 28108529
13475019 13 1201 I5B.t Zásoby

súčet (r. 35 až
ľ.40)

34

354824 15339404
8627 4 8627 48.t.1 Materiál

(112,119,11X)
- t191, 19Xt

35

44921
2.

Nedokončená
Výroba a polotovary
vlastnej r{roby
('t21, 122,12X) -
1192,193,19Xt

36

3. Výrobky
(123) - t',tg4t

37

4. Zvieratá
(124) - t195t

38

13388745 130339215. Tovar
(132, 133, 13X, 139)
-/196,19)V

39

354824 15294483
6.

na zásoby
(314A) - /391A/

Poskýnuté
preddavky

40

49371 49371B.II. Dlhodobó
pohľadávky
súčet (ľ. 42 + l' 46
ažĺ.52|

41

69611
49371 49371B.ll.í. Pohl'adávky

z obchodného
styku
súčet (ľ. 43 až r.45)

42

69611

tilililil|ilil]ilillillt 
-l
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UZPODVI4_5

Dlčz120151011 lčo50020188
BeŽnó účtovnó obdoble

Bľutto _ časť 1 Netto 2
Bezprostredne predchádzajúce

účtovné obdobie
Ozna.
čgnle

a

STRANAAKTĺV
b

čĺglo
ľladku

c 1
Korekcia - časť 2 Netto 3

1.a.
Pohl'adáVky z obchod-
ného styku Voči
prepojeným účtovným
jednotkám (31'lA'
3'ĺ2A' 3í3A' 314A'
315A' 3íXA) - l3s1N

43

1.b.
PohtadavKy z obchodné_
ho styku V rámci podielo-
Vej účasti okrem pohľa-
dávok voči prepojeným
účtovným jednotkám
(31'ĺA, 312A' 3'ĺ3A' 314A'
3'l 5A. 31XA) - i391ÁJ

44

49371 493711.c,
ostatné pohladávky
z obchodného sýku
(311A, 312A, 313A,
3í4A' 315A' 31XA) -
1391N

45

69611
2. Čistá hodnota

zákazky
(3164)

46

J. ostatné pohl'adávky
voči prepojeným
účtovným jednotkám
(351A) - /39'ĺfu

47

4.
ostatné pohl'adáVky
v rámci podielovej
účasti okrem pohľa-
dávok voči prepojeným
účtovným jédnotkám
(35íA) - /391Á/

48

5.
Pohl'adávky voči
spoločnĺkom,
členom a zdruŽeniu
(354A, 355A, 358A,
35xA) _ /391Á/

49

6. Pohľadávky
z derivátových
operáciÍ
(3734, 376A)

50

7 lné pohl'adávky
(33s4, 3364, 33XA,
3714, 374A,375A,
378A) - /391Á/

51

8. odloŽená daňová
pohl'adávka
(481A)

52

9759026 64795778.ilt. Kľátkodobé
pohladávky
súčet (r. 54 + r. 58
až r. 65)

53

3279449 6111429
57 4537 4 2948624B.l[.1. Pohľadávky

z obchodného
styku
súčet (r. 55 až ľ. 57)

54

27I6 7 5 0 6108088
705813 7058131.a.

Pohl'adávky z obchod-
ného styku voči
prepojeným účtovným
jednotkám (311A'
3124, 3'134, 314A,
3154, 31XA) - /3914/

55

3427827
1.b.

PohladäVKy z obcnodn6-
ho styku V rámci podiolo_
vej účasti okrem pohľa-
dáVok Voči propoieným
účtovným lednotkám
(311A' 312A, 313A' 3í4A'
315A' 31XA)-/39íA/

56

llllll]llllllillľllll]llll -l
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Dlč2120151011Úepooĺ-oĺ Éo50020188
Bežné účtovné obdobie

Bľutto _ časť 1 Netto 2
Bezprostredne predchádzajúce

účtovné obdobie
ozná-
óenle

a

STRANAAKTĺV
b

čĺslo
ŕlsdku

c 1
Korekcia _ časť 2 Netto 3

5039561 22428111.c.
ostatné pohľadávky
z obchodného styku
(311A, 312A,313A,
3144, 315A, 31XA) -
/3914/

57

2796750 2680261
2. Čistá hodnota

zákazky
(316A)

58

3s28698 35286983. ostatné pohladávky
Voči pÍepojeným
Účtovným jednotkám
(351A) - /391A/

59

4.
ostatné pohl'adávky
v rámci podielovej
účasti okrem pohl'a_
dávok voči prepojeným
účtovným jednotkám
(35'rA) - /3914/

60

5.
Pohľadávky voči
spoločníkom, členom
a zdruŽeniu (354A,
355A,358A,35XA,
398A) - /391A/

61

6. poistenie
1391N

Sociálne
(336A) -

62

2255 2255Daňove pohľadávky
a dotácie
(341 , 342,343, 345,
346,347) - t391N

63

8. Pohl'adávky
z derivátových
operáciĺ
(373A, 376A)

64

4826999. lné pohl'adávky
(335A' 33XA' 37íA'
3744, 375A,378A)
- /391A/

65

482699 3341
B.IV. Kľátkodobý

finančný majetok
súčet (ľ. 67 aŽ ĺ' 70)

66

1564519
B.tv.1

Krátkodobý finančný
majetok v prepoje-
ných účtovných
jednotkách (251A'
2534,2564,257A,
25xA\ - ĺ291A.29xN

67

2
ho

68

1564519
3.

podiely
(252)

Vlastné akcie a
vlastné obchodné

69

4. obstarávaný
kľátkodobý Íinančný
maJetok
(259,3't4A) - t291N

70

llillllllllllllllllllilllllt 
-l
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UZPoDv'ĺ

D,č,2120151011 čo50020188
Bežnó účtovné obdobie

Notto 2Brutto - časť 1
Bezprosĺredne predchádzajúce

účtovné obdobie
Oaa-
čonle

a
STRANAAKTĺV

b

čĺslo
rladku

c 1
Korekcia - časť 2 Netto 3

1775771 1775771B.V. Finančné účty
r.72 + Í.73

71

5023566
734702 734702B.V.1 Peniaze

(211,213,21X)
72

442075
1o4'ĺ 069 10410692. 73Účty V bankách

(22'1A,22X, +l- 261)

4581491
553871 553871c. časové rozIĺšenie

súčet (ľ. 75 až ĺ' 78|
74

515358
65770 65770c.1

Náklady budúcich
období dlhodobé
(381A,382A)

75

94926
486401 4864012 Náklady budúcich

obdobÍ krátkodobé
(381A, 382A)

76

431147
3. Prĺjmy

obdobĺ
(385A)

budúcich
dlhodobé

77

1700 17004. PrÍjmy
období
(385A)

budúcich
kľátkodobé

78

-10715
Ozne-
čonlé

a

STRANA PASIV
b

čÍslo
Íiadku

c
Bežnó účtovné obdobie 4

5
Bezprostľedne

pľedchádzajúce účtovnó obdobie

sPoLU VLASTNÉ lMANlE A zÁVÄzKY
ľ. 80 + r. 101 + Í.141 79 68617890 73711200

A. Vlastnó imanie r' 81 + r. E5 + r. 86 + r. 87 +
r. 90 + r. 93 + r. 97 + ľ.'l00 80 36664321 37 3 5 9 7 6 6

A.l. Základné imanie súčet (r. 82 až r' 84) 8í 68305000 68305000
A.1.1 Základné imanie (411 alebo +/- 491 ) 82 68305000 68305000

2. Zmena základného imania +ŕ 419 83

3. B4
Pohladávky za upĺsané vlastné imanie
(/-/353)

4.il. Emisnó áŽio (4'l2| 85

4.ilt. ostatné kapitálové fondy (413) 86 9800000
A.IV. Zákonné ľezervné fondy r' 88 + r.89 87 863813 863813
A.tv.1 Zákonný rezervný fond a nedelitel'ný fond

(417A,418,421A,422) B8 863813 863813
2. Rezervný fond na vlastné akcie a vlastné

podiely (4174, 4214) 89

ilililililIilililtililľt 
.l
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1-
Dlč2120151011 lčo50020188

Ozna-
č6nlo

a
srmľn plsĺv

b

čĺslo
rladku

c
Bežné účtovné obdobie

4

Bezprostľedne predchádzaiúce účtovnó
obdobie

5

A.V. ostatné fondy zo zlsku ľ. 9í + r' 92 90

4.V,1 Štatutárne fondy (423, 42x) 9'l

2. ostatné Íondy (427, 42X) s2

A.VI. oceňovacle rozdlely z precenenia
súčet (r. 94 aŽ r. 96)

93

A.Vt.1, oceňovacie rozdiely z precenenia
majetku a záväzkov (+l- 414)

94

2.
oceňovacie rozdiely z kapitálových
účastín (+Ĺ 415) 95

3, oceňovacie rozdiely z precenenia
pri zlúčenĺ' splynutĺ a rozdelenÍ (+/_ 416) 96

4.Vil. Výsledok hospodáľenla minulých rokov
ľ.98+r'99 97 -31809048 -20456208

4.Vil.1, Nerozdelený zisk minulých rokov (428) 98 7774313 7774313
2. Neuhradená strata minulých rokov (/_/429) 99 -39583361 -28230521

A.Vlt!.
výsledok hospodár€nia za účtovné obdo.
ble po zdanení /+./ ľ. 01 . (r. 8í + Í. 85 + r. 86
+ r.87 + ľ.90 + r.93 + r.97 + ľ.101 + r' í4í)

100 10495444 -113s2839
B. Záväzky r. ĺ02 + r. 118 + ĺ.121 + r.122

+ r. 136 + r. '139 + r.'l4O í01 31776250 36144872
B.l. Dlhodobé záväzky

súčet (r. í03 + r. {07 aŽ r. 117|
102 226580 232536

8.1.1
Dlhodobó zäväzky z obchodného styku
súčet (r. í04 až r. ĺ06) ĺ03 49371 69611

1.a.
záväzky zobchodného styku Voči
prepojeným účtovným jednotkám
(321A. 475A. 476A)

104

't.b.
Záväzky zobchodného styku v rámci podielo-
vej účasti okrem záväzkov voči prepojeným
účtovnÝm iednotkám (321 A. 47 5A. 476A\

105

1.c. ostatné záväzky z obchodného styku
(32't4,4754,476A) 106 49371 69611

2. Čistá hodnota zákazky (316A) 107

3. ostatné záväzky voči prepojeným
účtovným jed notkám (47 1 A, 4T<A) 108

4.
ostatné záväzky v rámci podielovej účasti
okrem áväzkov voči prepojeným účtovným
lednotkám G71A.47xA\

109

5. ostatné dlhodobé záväzky (479A' 47XA) 1í0

6, Dlhodobé prijaté pľeddavkv @75A) 11'l

7 Dlhodobé zmenky na úhradu (47BA) 112

B. Vydané dlhopisy (47 3 N -l255A) 113

9. Záväzky zo sociálneho fondu (472) 114 177209 162925
10.

lné dlhodobé záväzky
(3364, 3724, 474A, 47XA) 115

11
Dlhodobé záväzky z derivátových operáciĺ
(373A,377A) 116

12. odloŽený daňový zäv äzok (481 A) 1't7

ilil1ilililIililil]il]ll] 
-l
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1
Dlč2120151011 Éo50020188

Ozna-
čenlo

a

srRnĺn pnsĺv
b

čÍslo
rladku

c
Bežné účtovné obdoble

4

Bezpľostredne predchádzajúce účtovné
obdobie

5

B.lt. Dlhodobé ľôzervy Í.119 + r' 120 't18 27 5 5 5 4 275554
B.il.1 Zákonné rezervy (451A) 119

2. ostatné rezervy (459A' 45XA) 120 27 5 5 5 4 275554
8.il1. Dlhodobé bankové úvery (461A' 46)(A) 121

B.!V. Kľátkodobé záväzky
súčet (r. 123 + l.127 až r. 't35) 122 2867 2562 34410698

B.lV'í' Záväzky z obchodného styku
súčet (r. 124 až ĺ. 126| 123 1291 I4 8 8 18373044

1.a
Zäväzky zobchodného styku Vočl prepojeným
účtovným jednotkám (321A' 322A, 324A'
325A, 326A, 32XA. 47 5A. 476A. 478A. 47XAl

124 4628
1_b.

z
účasli

3254, 125

1.c.
ostatné záväzky z obchodného styku
(321 A, 3224, 3244, 325A, 3264, 32XA,
4754,4764,4784,47XA\

126 12919488 18368416
2. Čistá hodnota zákazky (31 6A) 127

3.
ostatné záväzky Voči prepojeným účtovným
jednotkám (361A' 36XA' 471A,47xA) 128 38021 38021

4.
ostatné záväzky v rámci podielovei účasti
okrem záväzkov voči prepojeným účtovným
iednotkám (361A. 36XA. 47 1 A. 47xA\

129

5.
Záväzky voči spoločnĺkom a zdruŽeniu (364,
365, 366, 367, 368, 398A,478A, 479A) 130 -306

6. Záv äzky voči zamestnancom
(331, 333, 33X, 479A) 131 916610 858312

7 Záväzky zo sociálneho poistenia (336A) 132 586683 530485
8.

Daňové záväzky a dotácie
(341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X)

'ĺ 33 547670 904449
o Záväzky z deriváto\4ých operácĺĺ

(373A,377A) 134

10.
lné záväzky
(372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA\ 135 13664090 13706693

B.V. Krátkodobé Íezérvy r.'l37 + r. ĺ38 í36 2601554 1226084
8,V.1 Zákonné rezervy (323A' 451A) 137 407040 546202

2. ostatné ľezervy (323A' 32X' 459A' 45XA) 138 2194514 679882
B.Vt. Bežné bankové úvery

(22',1 A, 231 , 232, 23X, 461A, 46XA) 139

B.Vil. Krátkodobó finančné
(241, 249, 24X, 473A,

v'ýpomoci
l-l2s5Al 140

c. časové rozllšenie
súčet (r. 142 ažĺ.'l45| 141 177319 206562

c.í Výdavky budúcich období dlhodobé
(383A) 142

2. Výdavky budúcich obdobĺ krátkodobé
(3834) 143 10715

3. Výnosy budúcich obdobĺ dlhodobé
(384A) 144 60617 88820

4. Výnosy budúcich obdobÍ krátkodobe
(384A) 145 105987 117742

lllllillllllilllilllll]ilt -|
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a D,č2120151011
2-01

Éo50020188
Ozna-
čenlo

a

Text

b

člslo
Íladku

c

Skutočnosť

bežné účtovné obdobie
1

bezprostredne pľedchádzajúce účtovné
obdoble

2

čisý obrat (čast'účt, tr, 6 podl'a
zákonel

01 139283521 140777004
Výnosy z hospodárskej činnostl spolu
súčet (r.03 ď r.09) 02 140522898 141343787

t. TÉby z predaja tovaru (604' 607) 03 't 31926846 130906998
lt. Tžby z predaja vlastných výľobkov (601 ) 04

ilt. TÉby z predaja služieb (602' 606) 05 7356675 9870006
tv. Zmeny stavu Vnútroorganizačných zásob

(+/-) (ĺetova skupina 61)
06

Aktivácia (účtová skupina 62) 07 199303 147047
VI

TrŽby z predaja dlhodobého nehmotného
majetku, dlhodobého hmotného majetku a
materiálu (641, 642)

08 146914 68701
vil ostatné qinosy z hospodárskej činnosti

(644,645,646, 648, 655, 657)
09 893't 60 391035

Náklady na hospodársku čĺnnost'
r,11 + Í.12 + ĺ.13 + J'14 + r. í5 + r.
r.21 +r.24+Í.25+l.26

spolu
20+ 10 149833497 154807163

A. Náklady vynaloŽené na obstaranie
predaného tovaru (504' 507)

11 97790820 103212837
B. Spotreba materiálu, energie a ostatných

neskladovatel'ných dodávok (501 
' 
502' 503)

'12 4503485 4384042
c. opľavné poloŽky k zásobám 1+ĺ-; 1595; 13 -97187 120477
D SluŽby (účtová skupina 5í ) 14 18983411 19632641
E. osobné náklady (r' 16 aŽ r' 19) 15 18921974 19335306

E.1 Mzdové náklady (521, 522) 16 13371409 13742600
2.

odmeny členom orgánov spoločnosti a
druŽstva (523) 17 180000 180000

3.
Náklady na sociálne poistenie
(524,525,526) 18 4672598 4683287

4. Sociálne náklady (527 
' 
528) 19 697967 729419

F Dane a poplatky (Účtová skupina 53) 20 320771 340184
G,

odpisy a opľavné poloŽky k dlhodobému
nehmotnému majetku a dlhodobému
hmotnému majetku (r.22 + r' 23\

21 6011925 5760870
G.1 odpisy dlhodobého nehmotného majetku

a dlhodobého hmotného majetku (551) 22 6192012 6578133
2,

opravné poloŽky k dlhodobému
nehmotnému majetku a dlhodobému
hmotnému maietku (+Ĺ) (553)

23 180087 -817263
H.

Zostatková cena predaného dlhodobého
majetku a predaného materiálu (541,542) 24 131152 143247

t.
opravné poloŽky k pohlädávkam (+Ĺ)
(547) 25 61436 -59615

J. ostatné náklady na hospodársku činnosť
(543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557)

26 3205710 2464622
Výsledok hospodáľenia z hospodáľskeJ
činnosti (+/' (r.02. r. í0) 27 -9310599 13463376

UZPODvI 10

tiltililtillliltilillllt 
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ziskov a strát
-01

Dlč,2120151011 Éo50020188
Ozna-
čonl9

a

Text

b

čĺglo
Íladku

c

Skutočnosť

bežné účtovné obdoble
I

bézprostrédne predchádzajúce účtovné
obdobie

2

Pridaná hodnota (ľ. 03 + r. 04 + r. 05 +

r. 06 + ľ' 07). (ľ, 11 + Í. 12+ r. í3 + ľ. ĺ4) 28 18302295 13775008
Výnosy z flnančnej člnnosti spolu r. 30
+ r. 31 + r. 35 + ľ. 39 + r. 42 + f. 43 + f' u 29 89644 6339612

vlil. Tžby zpreda1a cenných papierov a
podielov (661) 30

lx. Výnosy z dlhodobého Íinančného majetku
súčet (r. 32 až r. 34) 31

tx.1 Výnosy z cenných papierov a podlelov
od prepojených účtovných jednotiek (665A) 32

2.
Vynosy z cenných papierov a podielov
v podielovej účasti okrem Výnosov
prepojených účtovných iednotiek (665A)

33

3.
ostatné výnosy z cenných papierov a
podielov (665A) 34

X. Výnosy z krátkodobého Íinančného majetku
súčet (r. 36 aŽ r' 38) 35 57958 4605885

x.1 Výnosy z krátkodobého finančného majetku
od prepojených účtovných jednotiek (666A) 36 4605885

2
Výnosy z kľátkodobého Íinančného majotku
v podielovej účasti okrem výnosov
oľeooienÝch účtovnÝch iednotiek ť666A)

37

3.
ostatné
majetku

výnosy z krátkodobého Íinančného
(666A) 38 57958

xt. Výnosové úroky (l.40 + r.41) 39 30955 57612
Xl.'ĺ Výnosové úroky od

účtovných jednotiek
prepojených
(6624) 40 28933

2. ostatné výnosové úroky (662A) 41 2022 57 612
xil. Kurzové zisky (663) 42

XIII. Výnosy z precenenia cenných papierov a
výnosy z derivátových operácií (664' 667) 43

XIV. ostatné výnosy z Íinančnej čĺnnosti (668) 44 731 1676115
Náklady na finančnú čĺnnost'spolu ľ.46
+ r, 47 + r. 48 + r. 49 + t, 52+ ľ. 53 + r. 54

45 1257645 5410258
K. Predané cenné papiere a podiely (561) 46

L. Náklady na krátkodobý finančný majetok
(566) 47 16572 4512000

M, opravné poloŽky k Íinančnému majetku
(+ŕ) (565) 48

N. Nákladové úroky (r. 50 + ľ. 51 ) 49 731538 663021
N.'1

Nákladové úroky pre prepojené účtovné
jednotky (562A) 50

2 ostatné nákladové úroky (562A) 51 731538 663A21
o. Kurzové stľaty (563) 52 1 I
P Náklady na precenenie cenných

náklady na derivátové operácie
papierov a

(564, 567)
53

o. ostatné náklady na finančnú činnosť
(568, 56e) 54 509534 235228

UZPODVI4_11
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: Dlč2120151011 Éo50020188
Ozna-
čgnlo

a

Text

b

čĺslo
rladku

c

Skutočnosť

bežné účtovné obdobie
1

bezprostľedne predchádzaJúce účtovné
obdoble

2

Výsledok hospodárenla z finančnej
člnnostl (+/-) (r.29 . r. 45} 55 -1168001 929354
Výsledok hospodárenia za účtovné
obdobie pred zdanenĺm (+/.) (ľ. 27 + r. 55)

56 10 4 7 8 6 0 0 12534022
R. Daň z prÍjmov (r. 58 + ľ. 59) 57 16844 -1181183

R.1 Daň z prÍjmov splatná (591' 595) 58 16844 11804
2. Daň z prĺjmov odloŽená (+/-) (592) 59 -1192987

s. Prevod podielov na výsledku hospodárenia
spoločnĺkom (+^ 596) 60

Výsledok hoepodárenia za účtovné
obdobie po zdanonĺ (+/.)
(r. 56 - r, 57 - r. 60)

61 10495444 11352839

12

iltiltilililil1ilIilil1il 
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TERNO real estate s.r.o. Účtovná závierka k 31. decembru 20l9

Poznámky Úc poov: _ol

A. vŠBonncľÉINFoRMÁcIE

1. obchodné meno a sídlo spoločnosti:

TERNO ľeal estate s.r.o.
Bľatská 3
851 01 Bratislava

Spoločnosť TERNO ľeal estate s.ľ.o. (ďa1ej len Spoločnosť),bolazaložená12. októbra 2015 a do obchodného registľa
bolazapisaĺlft 3l. októbra 2015 (obchodný ľegister okľesného súdu Bľatislava I v Bratislave, oddiel Sľo, vložka
ĺ07153/B).

Hlavnými činnost'ami Spoločnosti sú:

- sprostľedkovanie pĺedaj4 pľenájmu a kúpy nehnutelhostĺ (realitná činnosť),

- pľenájom nehnuteľnostĺ spojený s poskytovaním inýchneŽ základných služieb spojených s pľenájmom,
_ kúpa tovaľu na účely jeho pľedaja konečnému spotrebitel'ovi (maloobchod) alebo iným pľevádzkovateľom živnosti

(velkoobchod),

- sprostredkovateľská činnosť v oblasti obchodu.

2. Údaje o neobmedzenom ľučení
Spoločnosť nie je neobmedzene ručiacim spoločníkom v iných spoločnostiach podl'a $ 56 ods. 5 obchodného zélkonnika,
ani podľa podobných ustanovení iných predpisov.

3. Dátum schválenia účtovnej závierky za predchádzajúce účtovné obdobie
Účtovná zŕĺvierka Spoločnosti k 31' decembľu 2018, za predchádzajúce účtovné obdobie, bola schválená valným
zhľomaŽdenĺm Spoločnosti l5.novembľa 2019.

.4. Právny dôvod na zostavenie účtovnej závierky
Učtovná závierka Spoločnosti k 3l. decembru 2019je zostavená ako ľiadna účtovná zélvierka podľa $ 17 ods. 6 zikona
NRSR č' 431/2002 Z.z. oilčtovníctve (ďalej ,,ziákon oúčtovníctve") za účtovné obdobie od 1. januára 2019 do
3 1 . decembľa 201 9.

Účtovná závierkaje určená pre používateľov, ktoľí majú primeľané znalosti o obchodných a ekonomických činnostiach
a účtovníctve a ktoľí analyzujú tieto infoľmácie s primeľanou pozomosťou' Účtovná závieľka neposkytuje a ani nemôže
poskytovať všetky informácie, ktoré by existujúci apotencionálni investori, poskytovatelia úverov apôžičiek ainí
veritelia, mohli potľebovať. Títo použĺvatelia musia relevantné informácie ziskať z iných zdrojov.

5. Počet zamestnancov
Pľiememý pľepočítaný počet zamestnancov Spoločnosti v účtovnom období 2019 bol l 0l0 (v účtovnom období 20l8
bol 1.140).

Počet zamestnancov k 3l' decembľu 20l9 bol l 062 (k 31' decembru 2018 to bolo l 058 zamestnancov)

B. INFoRMÁCIE o oRGÁNocH ÚčTovNEJ JEDNoTKY

Konatelia

IČo

DIČ

Mgľ. Fľantišek Palleľ (od: l' apr1|a2016)
Stanislav Čajka (od: 1 1 júla 2017)
Ing. Maĺoš Stľaka ( od 1 l januáľa 2019)

5 0 0 2 0 I 8 8

2 1 2 0 I 5 I 0 I I
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c. INFoRMÁCIE o sPoLočNÍKocH ÚČľovľnĺ JEDNoTKY

K l. januáľu 2019 bola štľuktúra spoločnikov Spoločnosti nasledovná:

Účtovná závieľka k 3 1. decembru 2019

IČo

DIČ

Podiel na zrĺkladnom imaní

EUR o/o

Hlasovacie práva
o/o

0 0 2 0 I 8 I

ÔL I 2 0 I 5 t 0 I ĺ

ĺSANDBERG INVESTMENT FUND SICAV Plc
Spolu

68.305.000 100 100

68.305.000 100 100

SpoločnosťTERNOľeal estate s.ľ.o. je dcéľskouspoločnosťou spoločnosti SA}.{DBERGINVESTMENTFUND SICAV
Plc so sídlom TG Complelq Suite 2, Irvel 3, Bľewery sbeet, Mľiehel, Biľkiĺkara BKR 3000' Iua'ltská ľepublikq ktorá
mál0tr/cný podiel najej ákladnom imaní.

2
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D. INFoRMÁCIE o PRIJATÝCH PosTUPocH

l.. Východiská pre zostavenie účtovnej závieľky
Učtovná závierka bola zostavená za pľedpokladu, Že Spoločnosť bude nepretľŽite pokľačovať vo svojej činnosti (going
concern).

Účtovné metódy a všeobecné účtovné zasady boli účtovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Použitie odhadov a úsudkov
Zostavenie účtovnej zävieĺky si vyžaduje, aby manaŽment Spoločnosti uľobil úsudky, odhady a pľedpoklady, ktoré
ovplyvňujú aplikáciu účtovných metód aúčtovných zásad ahodnotu vykazovaného majetku, záväzkov, výnosov a
nakladov. odhady a súvisiace predpoklady st za|ožeĺé na minulých skúsenostiach a iných rozličných faktoľoch,
povaŽovaných za ptimetwĺé okolnostiam' na základe ktoých sa formuje východisko pre posúdenie účtovných hodnôt
majetku az6yäzkov, ktoľé nie sú zrejmé ziných zdľojov. Skutočné výsledky sa pľeto môŽu líšiť od odhadov.

odhady a súvisiace pľedpoklady sú neustále pľehodnocované. Koľekcie účtovných odhadov nie sú vykázané
retrospoktívne, ale sú vykázané v období, v ktorom je odhad koľigovaný, ak koľekcia ovplyvňuje iba toto obdobie' alebo
v období koľekcie a v budúcich obdobiach, ak koľekcia ovplyvňuje toto aj budúce obdobia.

Usudky
Informácie o úsudkoch použitých v súvislosti s aplikáciou účtovných metód aúčtovných zásad, ktoľé majú význarĺĺý
dopad na hodnoty vykázané v účtovnej závierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Infoľmácie o ých neistotách v pĺedpokladoch a odhadoch, pri ktoých existuje signifikantné riziko, že by mohli viesť
k ýznamnej úprave v nasledujúcom účtovnom období.

Podnikové kombinócie a aloktÍcia obstaľóvacej ceny akvizície
Identifikovatelhŕ majetok, z6v'azky a podmienené záväzky obstaľávanej spoločnosti alebo časti podniku sú vykazované
a oceňované v ich ľeálnej hodnote ku dňu akvizici,e. Alokácia obstaľávacej ceny akvizície pľe jednotlivé položky
obstaraného čistého majetku pre potreby finančného vykazovaniaje realizovaná, s pomocou profesionálnych poľadcov
alebo na základe posúdenia manažmentu Skupiny.

Ana|ýza ocenenia je za|oŽeĺá na histoľických informáciách a očakávaných faktoch, ktoľé sú k dispozícií ku dňu
podnikovej kombinácie. Akékol'vek očakávané faký' ktoľé môžu mať vplyv na reálnu hodnotu obstaľaného majetku, sú
za|ožené na očakávaniach manažmentu ohl'adom vývoja v konkuľenčnom a ekonomickom pľostľedí, ktoľé v tom čase
existovali.

Výsledky analýzy ocenenia sú použité aj pľe určenie doby odpisovania a arĺlortizácie hodnôt pľiradených k špecifickým
položkám dlhodobého hmotného a nehmotného majetku'

Testovanie zníženia hodnoty
V deň akvizícieje obstaĺaný goodwill pľiľadenýjednotlivýmjednotkám generujúcim peňažné prosĺiedky (angl. cash-
generating unit, "CGU"), pre ktoré sa očakáv4 že budú vytvaľať ekonomický Ílžitok zo syneľgických efektov
vznikajúcich pri podnikových kombináciách.

Ku dňu, ku ktoľému sa zostavuje účtovná závierk4 Skupina posudzuje, či nedošlo k zniženiu hodnoty goodwillu' V
prípade, Že nie je zistený indikátoĺ moŽného znĹženia hodnoty' Skupina testuje goodwill vykázaný pľi podnikovej
kombinácii počas bežného účtovného obdobia a goodwill vykázaný už v minulých obdobiach, na možné zníženie hodnoý
ľaz ľočne k 3 1. decembru, teda ku dňu' ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka.

ĺJŽilkovä hodnota takéhoto majetku je odvodená od budúcich peňažĺých tokov odhadnuých manažmentom,
aktualizovaných od doby akvizície. Testovanie v sebe obsahuje použitie uľčiých zásadných účtovných odhadov, úsudkov
a pľedpokladov, ktoľé sú svojou podstatou komplexné a v budúcnosti nemusia byť zhodné so skutočnými výsledkami.
Aj malé zneny v týchto predpokladoch môžu mať výmanĺý dopad na výsledok testovania.

IČo

DIČ

5 0 0 2 0 I 8 8

2 I 2 0 1 5 I 0 I I
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3. Dlhodobý nehmotný majetok a dlhodobý hmotný majetok
Dlhodobý majetok nakupovaný sa oceňuje obstarávacou cenou, ktoľá zahŕňa cenu obstaľania a náklady súvisiace
s obstaĺaním (clo, pĺepravu, moĺIÁž, poistné apod'), zĺižení o dobľopisy, skontá' rabaty, zl'avy z ceny, bonusy apod.

Súčasťou obstaľávacej ceny dlhodobého majetku nie sú úľoky z'Úveľov, ktoľé vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do používania.

Dlhodobý majetok vytvoľený vlastnou činnosťou sa oceňuje vlastnymi nákladmi. Vlastnými nĺĺkladmi sú všetky priame
náklady vynaloŽené na qfrobu alebo inú činnosť a nepľiame náklady' ktoľé sa vďahujú na ýľobu alebo inú činnosť.

odpisy dlhodobého nehmotného majetku sú stanovené vychádzajúc z pľedpokladanej doby jeho pouŽívania a
pľedpokladaného pľiebehu jeho opotrebenia.

odpisovať sazaéina prvým dňom zaradenia dlhodobého majetku do pouŽívania. Drobný dlhodobý nehmotný majetok,
ktoľého obstaľávacia cena (resp. vlastné náklady) je 2400 EUR anižšia sa odpisuje jednorazovo pri uvedení do
používania.

Pľedpokladaná doba pouŽívania" metóda odpisovania a odpisová sadzba sú uvedené v nasledujúcej tabulke:

doba používania
v rokoch

odpisovania sadzbav%o

IČo

DIČ

5 0 0 2 0 I 8 8

2 I 2 0 I 5 I 0 I I

Softvér
Ocenitel'né pľáva

Drobný dlhodobý nehmotný majetok

Goodwill

Zápomý Goodwill

4

4

rôzĺa
I

rôzna

Predpokladaná
doba používania

v ľokoch

lineiáĺ:na

lineáma
jednoľazoý

odpis
lineáma

jednorazov'ý
odpis

100

14,3

100

Ročná odpisová
sadzbav %o

25

25

Metódy odpisovania, doby použiteľnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujú ku dňu, ku ktoľému sa zostavuje účtovná
závierka, a ak je to potrebné, uľobia sa úpravy,

odpisy dlhodobého hmotného majetku sú stanovené vychádzajÍc z pľedpokladanej doby jeho pouŽívania
a pľedpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

odpisovať sazačina pľvým dňom zaradenia dlhodobého majetku do používania. Dľobný dlhodobý hmotný majetok,
ktorého obstaľávacia cena (resp. vlastné náklady) je 1 700 EUR a niŽšia" sa odpisuje v zmysle intern]ŕch smemíc.

Pozemky sa neodpisujú'

Pľedpokladaná doba pouŽívani4 metÓda odpisovania a odpisová sadzba sú uvedené v nasledujúcej tabulke

Metóda
odpisovania

Stavby
Stroje, p rístroj e a zariadenia
Dopľavné prostľiedky
Drobný dlhodobý hmotný majetok

40
8až12

4
2až4

linerĺir'na

lineárna
linerárna

lineĺĺĺna

)5

8,3 až I2,5
25

25 až 50

Metódy odpisovani4 doby použiteľnosti a zostatkové hodnoty sa pĺehodnocujú ku dňu, ku ktoľému sa zostavuje účtovná
závierk4 a ak je to potľebné, uľobia sa úpľavy.

4
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Posúdenie zníženia hodnoty majetku

opravné položky sa tvoria na z(l<lade zásady opatrnos1i' ak je opodstatnené pľedpoklada{ Že došlo k znĺženiu hodnoý
majetku opľoti jeho oceneniu v účtovníctve. opľavná položka sa účtuje v sume opodstatneného pľedpokladu zniženia
hodnoty majetku oprotijeho oceneniu v účtovníctve'

Faktory, ktoré sú povaŽované zadôležité pľi posudzovanízníženiahodĺoty majetku sú;

. technologickýpokľok'
o významne nedostatočné pľevádzkové ýsledky v poľovnaní s histoľickými alebo planovanými pľevádzkoými

výsledkami,
. významné zmeny v spôsobe pouŽitia majetku Spoločnosti alebo celkovej zmeny stratégíe Spoločnosti,
. zastaľďosťpľoduktov.

Ak Spoločnosť zistĹ, že na ztklade existencie jedného alebo viaceých indikátoĺov zniženia hodnoty majetku moŽno
pľedpokladať, že došlo kzniženiu hodnoty majetku opľoti jeho oceneniu vúčtovníctve, vypočíta zníženie hodnoty
majetku na základe odhadov pľojektovaných čisých diskontovaných peňažných tokov, ktoré sa očakávajú z daného
majetku' vľátanejeho prípadného pľedaja' odhadované zniŽenie hodnoty by sa mohlo pĺelkázať ako nedostatočné, ak
by analýzy nadhodnotili peňažné toky alebo ak sa zmenia podmienky v budúcnosti. Pre viac informácií pozri bod D.8.
ZniŽenie hodnoty majetku a opravné položky.

4. Zásoby
Zásoby sa oceňujú niŽšou z nasledujúcich hodnôt: obstaĺávacou cenou (nakupované zásoby), alebo čistou ľealizačnou
hodnotou.

obstarávacia cenazahíňacenu,za ktoru sazásoby obstaľali anríklady súvisiace s obstaľanĺm (clo, pľepravu, poistné,
provizie, a pod.), znlŽentl o dobľopisy, skontá' rabaty, zľavy z ceny, bonusy apod. Úľoky z úverov nie sú súčasťou
obstarávacej ceny.

Útytot zásob sa účtuje v cene zistenej metódou vrĺŽeného aritmetického priemeru.

Čistá realizačná hodnotaje pľedpokladaná predajná cena zásob mižeĺ6 o pľedpokladané náklady na ich dokončenie
a o pľedpokladarré náklady súvisiace s ich predajom.

ZnĹženie hodnoty zásob sa zohľadňuje vytvoľením opľavnej poloŽky

5. Pohl'adávky
Pohľadávky pri ich vzniku sa oceňujú ich menovitou hodnotou; postupené pohl'adávky a pohl'adávky nadobudnuté
vkladom do základného imania sa oceňujú obstaľávacou cenou vrátane nákladov súvisiacich s obstaraním. Toto ocenenie
saznižuje o pochybné a nevymožiteľné pohľadávky.

Pľi dlhodobých pôžičkách a pohľadávkach' akje zostatková doba splatnosti pohl'adávky alebo pôžičky dlhšia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohľadávky alebo pôžičky formou opľavnej poloŽky' ktoľá pľedstavuje rozdiel medzi
menovitou a súčasnou hodnotou pohľadávky' Súčasná hodnota pohľadávky sa počíta ak súčet súčinov budúcich
peňaŽných pľíjmov a pľíslušných diskontných faktoľov.

6. Finančné účty
Finančné účty tvoľí peňaŽná hotovosť, ceniny, zostatky na bankových účtoch a oceňujú sa menovitou hodnotou. ZnĹženie
ich hodnoý sa vyjadľuje opľavnou poloŽkou.
Kľátkodobý finančný majetok sa oceňuje obstaľávacou cenou, obstarávacia cenaje cena" za ktoru sa majetok obstaĺal, a
náklady súvisiace s jeho obstaľaním (poplatky a provízie makléľom, poľadcom, burzám).

7, Náklady budúcich období a pľíjmy budúcich období
Náklady budúcich období a pľíjmy budúcich období sa vykazujú vo výške' ktoráje potrebná na dodržanie zásady vecnej
a časovej súvislosti s účtovným obdobím.

8. Zníženie hodnoty majetku a opravné položky
opľavné položky sa tvoľia na základe zásady opatmosti, akje opodstatnené predpokladať, že došlo kzĺĹŽeĺiu hodnoý
majetku opľoti jeho oceneniu v účtovníctve. opľavná položka sa účtuje v sume opodstatneného predpokladu znĹženia
hodnoty majetku opľoti jeho oceneniu v účtovníctve. opľavné položky sa zľušia alebo zmení sa ich výšk4 ak nastane
zmena pľedpokladu zníženia hodnoty.

IČo

DIČ

5
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DIČ

Zníženie hodnoly dlhodobého majetku a zdsob
Ku každému dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierk1 je účtovná hodnota majetku Spoločnosti, iného
ako odloŽenej daňovej pohľadávky posudzovaná s ciel'om zistiť, či existujú indikátory, že by mohlo dôjsť k zĺiženil
hodnoty majetku. Ak takéto indikátory existujú, potom sa odhadnú pľedpokladané budúce ekonomické ilžítky z daného
majetku.

opravné položky vykĺzané v predchádzajúcich obdobiach sa pľehodnocujú ku každému dňu, ku ktoľému sa zostavuje
účtovná zĺvierka s cieľom zistiť, či existujú indikátory, ktoľé by naznačovali, že doš1o k zmene v predpoklade zn1ženia
hodnoty majetku alebo tento pľedpoklad prestal existovať. opľavná položka sa zruší, ak došlo k znene pľedpokladov
použiých na uľčenie predpokladaných ekonomických úžitkov z daného majetku. opľavnäpoložkasazruší len v rozsahg
v akom účtovná hodnota majetku nepľevýši tú účtovnú hodnofu, ktoľá by bola stanovená po zohľadnení odpisov, ak by
opravná položka nebola vykázaná.

9. Zí*äzky
Záväzky pľi ich vzniku sa oceňujú menovitou hodnotou. Záväzky pri ich prevzatí sa oceňujú obstarávacou cenou.
Ak sa pri inventaĺizácii zistĹ, Že suma závÍizkov je iná ako ich výška v účtovníctve, uvedú sa záväzky v účtovníctve
a v účtovnej závieľke v tomto zistenom ocenení.

l0. Rezeľvy
Rezeľva je záväzok predstavujúci existujúcu povinnosť Spoločnosti' ktoľá vznikla z minulých udalostí aje
pravdepodobné, Že v budúcnosti zniŽi jej ekonomické ilžitky. Rezeľvy stl záväzky s neuľči!ým časovým vymedzením
alebo výškou a oceňujú sa odhadom v sume potľebnej na splnenie existujúcej povinnosti ku dňu, ku ktoľému sa zostavuje
účtovná závierka.

Tvorba rezervy sa účtuje na vecne pľíslušný nákladový alebo majetkový účet' ku ktoľému záväzok pľislúcha. Použitie
rezewy sa účtuje na ťarchu vecne príslušného účtu ľezeľv so sinďažným zápisom v pľospech vecne prĺslušného účtu
záväzkov. Rozpustenie nepotľebnej ťezewy alebo jej časti sa účtuje opačným účtovným zápisom ako sa účtovala tvoľba
tezewy,

Tvoľba rczewy na bonusy, ľabaty, skontá avrátenie kúpnej ceny pri ľeklamácii sa účtuje ako znlženie pôvodne
dosiahnutych výnosov so súvzťažným zápisom v pľospech účtu ľezerv.

11. Zamestnanecké požitky
Plaý' mzdy' pľíspevky do dôchodkových apoistných fondov, platená ročná dovolenkaaplatenázdravotná dovolenka,
bonusy a ostatné nepeňaŽné požitky (napr. zdravotná starostlivosť) sa účtujú v účtovnom období, s ktoým vecne
a časovo súvisia.

12. Výdavky budúcich obdobía výnosy budúcich období
Výdavky budúcich období a výnosy budúcich obdobĺ sa vykazujú vo výške, ktoľáje potľebná na do drŽanie zásady vecnej
a časovej súvislosti s účtovným obdobím.

13. Pľenájom (lízing) (Spoločnost' ako nájomca)
Finančný prenájom. Finančný pľenájom je obstaľanie dlhodobého hmotného majetku ĺa zŕĺk|ade nájomnej zmluvy
s dojednaným právom kúpy prenajatej veci za dohodnuté platby počas dohodnutej doby nájmu. Majetok
prenajatý formou finančného prenájmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho nájomca' nie vlastník.

Súčasťou dohodnutych platieb je aj kúpna ceĺa, za ktoru na konci dohodnutej doby finančného pľenájmu prechádza
vlastnícke pľávo k prenajatému majetku z prenajímatel'a na nájomcu.

Dohodnutá doba nájmu je najmenej 60 oÁ doby odpisovania podlä daňových pľedpisov. V prípade nájmu pozemku je
doba nájmu najmenej 60 oÁ doby odpisovania hmotného majetku zaľadeného do daňovej odpisovej skupiny 5 resp. 6
(budovy a stavby, doba odpisovania pre daňové účely 20 ľesp. 40 ľokov).

Pľijatie majetku nájomcom sa v účtovníctve nájomcu účtuje v deň prijatia majetku na ťarchu príslušného účtu majetku
so súvďaŽným zápisom v pľospech ttčtu 474 - Záväzky znájmu vo výške dohodnuých platieb zn1žeĺých
o neľealizované finančné náklady.

Platba nájomného je alokovaná medzi splátku istiny a finančné náklady, vypočítané metódou efektívnej úľokovej miery.
Finančné naklady sa účtujú na ťaľchu účtu 562 - Uľoky.

OperatÍvny pľenájom. Majetok prenajaý na zilk|ade opeľatívneho pľenájmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastník'
nie nájomca' Pľenájom majetku formou opeľatívneho lízingu sa účtuje do nákladov pľiebežne počas doby trvania
lízingovej zmluvy.

IČo
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TERNO real estate s.ľ.o. Účtovná závieľka k 31. decembľu 2019

Poznámky Úe poov l _ot

14. Prenájom (lĺzing) (Spoločnost' ako prenajímatel)
Finančný prenájom. Finančný prenájom je obstaľanie dlhodobého hmotného majetku na základe nájomnej zrnluvy
s dojednaným právom kupy pľenajatej veci za dohodnuté plďby počas dohodnutej doby nájmu. Majetok
prenajaý foľmou finančného pľenájmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje hojeho nájomc4 nie vlastník.

Súčasťou dohodnuých platieb je aj kúpna cen1 za ktoľú na konci dohodnutej doby finančného pľenájmu prechádza
vlastnícke právo k pľenajatému majetku zpteĺajĹmďeľa na nájomcu.

Dohodnutá doba nájmu je najmenej 60 %o doby odpisovania podľa daňových pľedpisov. V pľípade nájmu pozemku je
doba nájmu najmenej 60 o/o doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do odpisovej skupiny 5 ľesp. 6 (budovy
a stavby, doba odpisovania pre daňové účely 20 resp. 40 rokov).

V deň odovzdania majetku nájomcovi sa v účtovníctve prenajímatel'a účtuje pohľadávka z nájmu na :účet 374 _
Pohľadávky z nájmu vo ýške dohodnu!ých platieb zníŽených o neľealizované Íinančné výnosy so súvďažným zápisom
v pľospech príslušného účtu ýnosov. Vyradenie prenajatého majetku z účtovníctva pľenajímateľa sa účtuje na ťarchu
prĺslušného účtu nákladov so súvďažným zápisom v prospech pľíslušného účtu majetku.

IČo

DIČ

Platba nájomného je alokovanámedzi splátku istiny a finančné výnosy, vypočĺtané metódou efektívnej úľokovej miery'
Finančné výnosy sa účtujú na ťarchu účfu 662 - úoky.

Opeľatívny pľenájom. Majetok pľenajali na z6k|ade opeľatívneho prenájmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastník'
nie nájomca. Pľenájom majetku formou operatívneho lĺzingu sa účtuje do aýnosov priebežne počas doby tľvania
lízingovej zmluvy.

15. Výnosy
TrŽby za vlastné výkony a tovaľ neobsahujú daň z pridanej hodnoty. Sí ÍieŽ znižené o zľavy a zĺáŽky (rabaty, bonusy,
skontá' dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to' či zákaznĺk mal vopred ĺazľavu naľok, alebo či ide o dodatočne uznanú
zľavv

Tržby zpĺedaja výľobkov a tovaru sa vykazujú v deň splnenia dodávky podľa obchodného zákonníka' podľa Incoteľms
alebo iných podmienok dohodnuých v zmluve.

Tržby zpredaja sluŽieb sa vykazujú v účtovnom období, v ktoľom boli sluŽby poskytnuté.

Výnosové úľoky sa účtujú rovnomeľne v účtovných obdobiach, ktoých sa vecne a časovo ýkajú.

16. Porovnatel'né údaje
Ak v dôsledku zmeny účtovných metód aúčtovných zásad nie sú hodnoty za bezpľostredne predchádzajúce účtovné
obdobie v jednotliých súčastiach účtovnej závieľky porovnatelhé, uvádza sa vysvetlenie o neporovnatelhých hodnotách
v poznámkach.

17. oprava chýb minulých období
Ak Spoločnosť zistí v bežnom účtovnom období významnú chybu fýkajúcu sa minulých účtovných obdobĺ, opraví tuto
chybu na účtoch 428 - Nerozdelený zisk minulých rokov a 429 - Neuhľadená stľata minulých ľokov, t. j.bez vplyvu na
výsledok hospodáľenia v bežnom účtovnom období. opľavy nevýznamných chýb minulých účtovných obdobĺ sa účtujú
v bežnom účtovnom období na pľĺslušný nákladový alebo výnosový účet.

V ľoku 2019 Spoločnosť neúčtovala o opľave ýznamných chýb minulých obdobĺ.

5 0 0 2 0 I 8 8
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TERNO ľeal estate s.r.o. Účtovná závieľka k 3 l' decembru 2019

Poznámky Úe poov: -ot

E. INFoRMÁCIE K PoLoŽKĺM sÚvAHY

1. Dlhodobý hmotný majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od l. januára 2019 do 3 1. decembra 2019 a za poľovnatelhé obdobie
od l. januáĺa 2018 do 3 1. decembľa 2018 je uvedený v tabulkách na strane 9 a l0.

Dlhodobý nehnutel'ný majetok je poistený pľe pľípad škôd spôsobených Živelnou pohľomou do výšky 43 992 tis.EUR
a dlhodobý hnutel'ný majetok až do výšky 13 770 tis.EUR.

Spoločnosť eviduje k 3l. decembľu 2019 dlhodobý hmotný majetok, na ktorýje zľiadené záložnéprávo a s kto4ým má
obmedzené pľávo nakladať. Jedná sa o l5 nehnutelhostí s prislúchajúcimi pozemkami.

2. Dlhodobý nehmotný majetok

Pľehl'ad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1. januára2O|9 do 31. decembra20|9 azaporovnatelhé obdobie
od l. jmuĺtľa 2018 do 3 l. decembľa 20l8 je uvedený v tabul'kách na strane 9 a l0.

Na konci roka 2019 prebehlo pľehodnotenie opravnej poloŽky k výške goodwillu, na základe ktorého sa spoločnosť
rozhodla zníŽiť hodnotu opravnej položky goodwillu vo výške l80 8l4 EUR. Táto suma bola vypočítaná ako strata
goodwillu alokovaného na pľedajne (CGUs)' na ktoých očakŕxanáprevádzková EBITDA nepokýva výšku alokovaného
goodwillu.

3. Dlhodobý finančný majetok

Pľehl'ad o pohybe dlhodobého finančného majetku od l. januáľa 20l9 do 31. decembľa 2019 a zaporovnatelhé obdobie
od 1. januáľa 2018 do 3 l. decembra 2018 je uvedený v tabul'ke na stranách 9 a l0.

Výška vlastného imania k 3l, decembľu 2019 avýsledku hospodárenia za účtovné obdobie 20|9 aza pľedchádzajúce
účtovné obdobie účtovných jednotiek je uvedená v nasledujúcom pľehl'ade:

IČo

DIČ

Podiel

naZl

%

Podiel

na hlas. Mena
právach

%

Výsledok

hospodrĺľenia
Vlastné imanie

Účtovná hodnota

vykázaná v súvahe

2019 20182019 2018 z0t9 20 18

5 0 0 2 0 I 8 8

2 I 2 0 I 5 I 0 I 1

a) Učtovné jednotky s ľozhodujúcim vplyvom

Dchske účtovné jednotky

Petržalská tľžnica' s.ľ.o' 99,99% 99'99% EUR

Spolu

-376 48I -316 34l 5 323 052 5 ó99 533 6 044 250 6044250

6 044 2SX 6 044 250

8



o\

o o o c e o o c c E

o o g c I e 0 0 o E

c I I é o o o o o B

c

o

é

o

o

It

c

o

It

g

c

(t

e

o

o

o

o

o

0

e

o

o

o

é

c

o

o

6

c

g

E

E

H

E

o e o o 0 o o o

N

t

o o o c 0 o 0 o

ĺ

i.l
I
N

N
Nil6d
R

fr
ts

o o
h
il

R

H

o

o6ó
*o
N

é
ň
$

c c
s
E
N

o

B

c

n

o
b

il
*

ff

r
o o

o
E fi

t
ts

s6ó
o o

N

P

c
E

c
u

o

H

I
N ä

s
NN
ô

c c H

f;

o

6

o

E

o

6

o

T6
E

c

E
óÉ

c

o

c

E'

I

E
E

o

e

RNN
s
6

n

€_

H

í
E'

d

6

0

-6

o

o

n

H

E

o
ä
N

t
b

ú

q

o
s
ú

o o

c!
!

É
u

d
fU

É5u

ť:'U

É
3u

ÉÍ!u

É
3u

ŕ
5u

Etu

B
Iu

uiu

úIu

E

E

#
d

*

o o o o o o o o

g

o o o o o o o o o c

o o o c c o o o o É

o o o o o o I o o E

a

e

o

o

a

o

o

o

o

o

o

o

c

o

o

o

o

o

c

É

H
d

*

q c 0 o c s o o

H

og
oÉ
E.f
'o'l

n
lÍl
a
>
E

ä
o
dl

.uĹ-
8.t
,o älcoca
ĺl :

ÍÉ
'qť
ESro

N
Iô

H

Ei
EBE?

ESEe
äfi
8.8.EE
='Ť8:l

J.i
.E e'

E$

e
n
0

äoÔ
š
,g

äí
o
b
ä.
L
dcc
s
rl
d
Ú

ú

I

a
s
a

frI
E'ĺ
o
Č

E
ro
'l.i
I
Ú
E

fr
;Ň
,oĹ

ts
3
E

EoÉ
E'Ť
'o,!

ť
dl
E.
tr
o
t
B
'!J
,gEô

'0
E
'd

'Ĺi {
rEnEQ

0
,g
'E'

ŕ
o
-o6
t
.8
ô!;
)A
I
N

s._ĺ{
TE
dq

'sÍĺE
rt<
Eg
EA
JN-óB
Boo<
,ÍE
'N-f!

fis
É
o
ä
5
o,9
E
IE
4
ĺl't
J
B
oE

6.{

.8

ä
'o

B
E

t'Ýo
Éo'ď

c
'oc
oc

Et
E
c
ú
'ň
.il
3
o

*os
.ÄÉ
ElI
f
o

E

'O
oÉ

E
E
oÉ
t
d
rJ
E
ä

EĹ

s
J
'fl

ľ
:l
Ú

í
I
.!
'ľ
rl

Ii

H
E

€

b
@
d

fi
3
$

ľFn
c o

ň
s
f,

o
o

q o
n

E

c

?
N

o

N

*6

o

E

fi

c

6

o

E

o

'i(
a
Í H

o

6'

c

c

E
$

fr

ô

É
f,

E
€_

H
K

o

o

o

c

o

o

o

Fl

6

ó
ts
N
ä6

c

c

5
d

0

o

o

I
t

n
F
E

a
oľ
g

H
a
d

E
E

o o

I
E

fi
H

o

o
ä
d
hI

q
Ig
N

o o
d

d

É
|'\

Ý

o E

o o
N

fi

I
fl

é o E
@

o o
ilĺ

o

é

E

€-
ú

é

o

o

;
H
d

c

E

€-

t
I
r

o

o

o

o

o

o

c

o

d

E'

o

E
N
N
ff

H

b
F

6

o

E
ff

o

o

o

o

E

E

E

F
h

í

š(')
Í
(rt
o

f
úl
NoĹ

š
0)o
0cI
NI
š
ó
Ín

ilq
ťia
P

ao
'Ú
E
6
tr
b
!
ŕ
.ErJ

0t
.B

E
5
.E
"E

.gl

E
Eó
?Í'

š(')o
d
F
I
.l
6
Ng
B
E
Ij
dt
J

I
.Ú
{í
Ú
o
B
sĹ

*
ô)
o.
os
Q
,L
Reto
ň
'R

.Ú
c
'$
o
€\ó
h

'Ľ
E
.fr
N

iN
6io
,ie0
ďs0
.1.(\
(r:o
d0.

fie
Í
Ú
il
E
'F

EE
3
o

E
E
-s
ó

B0
:N
o
Ú
Eó
É

ť

E
E

E
!
E
c
Ú
.o
hfi!
o

BooŤ
Nne
!c
E
e

E

E
It
{E

š
Ú
ÍJt
a
'Úg
cŠ
ĺĹ

n
I

N
Ú

s
t

:E
rn

ĺ
g

't
tI
t
I

o

o

o

H

E
o
N
4

3
s

E

q

so

6

fr
o

;

o

-n

.P

o

o

Et
6

E

o

o

o

o

o

o

E

E

?
I
n

o

o

é_

E

ä

o

o

6

6

d

E
o

d
oE

E

E

6

6
F
8

o

-6
NN
B

o

-6

o

o

e

o

o

o

B

E

E

E

'ii
It

Iĺ

a
oq
Nt-
I
N
o
o

t
ac
Ú
É

J
.o
tr
'ĺ|tro
I
ä

a
oa
ď'
t'.-o
,t
Ío
o
.b
É
ff

i
oo.
Ý
F.
?
Ý
o
ót
'EE
é
I
o

{
('lé
'ÍltseI
ln
o
=

Í

a
oo
rit-('
fr
fr
P
x
q
o
e
ä
oí
E

É
n
Et
Ľ
!
o
TEt
É

I

.'l
0t
e

Ýg
t
o
d'
É

E
E
Ľ
!
o
EIt
tr6

.úi
"8o

il
dit
6r
ť
{l'd
E
t

E
!
{lc

EEt
6É

I
dt!
E
b.i
ĺĹ

6
J
ll
t

{
{.E
.!

I!i
I

6

H
..1

c
I

H
dJň
(tt

H
c
J
íýl

H
&

g
E

o\

c.l
?
3
í)o
í,).o

aÔ
J4
(ť
-to
.(d
N

.(€

>o.p

!
a
q)

q)

o

zú
rÍ]ti

t
fi.t
&

ĺttI
o
E
c
c
a
Eľ
d

E
$
I

I
i.l
E

.$:B I

ättI
6

H
r{á

E.ĺ
E

f
š

,Q
t-lo

fi.ĺ
T

B
'fl
.E

I
E!
!
tt

!

cÔ

LJ

)cl

>-
J4
tr

'6é
No

E

c.l

c.l

or

oo

ôl

q
o
Ň
.i

Eiu.{
'?t .Ees
9l
tr3

E
o
E
6



Pomámky Uč PoDv 3 -0t

MÉt*ĺ (

Qr
ff rfuĹ

ŕrĺi E!'á
i&' ! 4! Óddi ffir ĺriEíl'

at& tl.n ll* Ít'F

TERNO real estate s.ľ.o.

fu FÉĺttl

Učtovná závierka k 31. decembľu 2019

ICO

DIC

ffiaďryiléeffi

en
d'rib

tft#dr
!lJ'fi', ol.ot-2''' ffi Fĺirib Ô'fu ir'an gtl'lÚl! !Ĺr'lfr.' !ĺ:Í!_fr't

ĺtJ* nn It*

ru)ql

0

0

0

0

0

Ú

6
ffi1

fru7{ĺ

.J

0

o

a

0

0

0

0
ruxl

1mtffi

ffiffi

88I02005

II0I5102I2

PÉhlld o po } c Mo ŕsiho miÉtlu _ ! 1-1'_!018

TER!aO R.J ti&! er,o,

o
j2u]24

56&!
G6t!686C

tqas I

o
d

xDĺil

&

.3216Ž4

9t96
75!7181

tt04{t

1Ô2ĺ67
o

Ittgn

U

2410.44

4784
!9:86?6

64926

Ô

l''!llí

o
c
o
o
o

o
o
a

0

t65f69{
Ô

c
lflGl

al

a

f,

177r.!l6s
i{tr

1796851
t51t9

0
0

l6a:'Í

tr

n
o

o

6

o

a
1 ? r74,

51S
)ĺ6ĺĺx

Á)W

c
o

.ll''6tĺ

{M1ffiĺ
7Ä1aÄ

ldt6t{iE
1M174

n

0
i iaa.r6t

o
a
a!

c
0

a

o

o

o
ga25

B

ĺtl6á
qtttq!

o
s1lLtg

U

5ž14qÁ
c

6{6qil
o

21ĺi2'
n

tffi{

d
0

c
at

o

o

{l

n

o
o
o
o
a

al

d
il

í
444.1911

14:54
97É{m6

11794C

-ložl67
al

ättivovaÉ náĺi.p m y vĺi {0'2)+lľlz.ffiĺÄ,
Soŕtvéĺ {0t3}-'1073. ffi tÄ'
ocgFtráYe (0ĺ4) {Ullĺ.m'áJ
Goodril {0t5){ľ/5. Fĺáv
kff doäl'/ ÍEtrtEtm/ m*t * Í0r9.0rXl - lo79. 07x' sĺÄĺ
obstalivĺĺ ĺ'rortob ĺEtn t" tnehtdr {0{') _ /B3J
Pmlĺvrl-upddaYkv p d.ĺ*lĺrĺtn mie* Íosl}ĺIxEfu
ÍlldÍffiŕmfur& rrEe{l r_lei r lol

á)ĺ 
'g)f,)ffitr4?t

4665161
o
o

20{49Í}5

467725
o

!tffiifi

ít6r7ql
?lm?7m
á<7ffi'o

o
0

257!lÍ165

3919{tO5

o
.niĺ'ĺ!

il.ál21
15n7nĺ l
)s tnqfd

n

n

l95tJ79
l:t57

0
lilttttt

o
o
n
a
n

o
c
c
o

18Ĺ29a
5l31 2lĺ1

?ltĺ7ĺ
d
o

66ĺo7n
271524

o
t$/rtill

d
657qá27
126á4'6

a
n

1r)ft7 ÄE

a
0

956Dtĺl

d
a

o
o

a
0

0
0

42ÍB7I
2a1cĺĺ'6
1605ĺ6f

a

7?EĺfJl?
loqffis

a

t9a6t3t

42119t0
).t1&8111

? 1t!t6?t
a
e

a2!2?t
se1ĺ{16

a
tľttffi

0

o
at

o
o
o
o
aí

1fÉst' ĺ
569t222
-1lšt71

o
o

ÍÁ1&7Ä

!tal69s4t
&

ltifittf

o
l4ctStt
14617!19

o
0

11šl1 1a}

6Ž2Ž15l
o

tttical

0
o
o
o
a
o
al

o
6

n

c
o
o
a
0

Ú

o

il

5trĺ?ql
1631!551
685t04-!

B
o

55.112_t7

424999(}

o
ffirlt

M<vĺ{BtL,0@Ä'
stavb!. {Elhffil. {xEÄí
saĺpsE!É ľÍn't. Yeci a äitoív hÍn'!elĺr{c$ v ci E} - ŕEa.'ffiá'/
Pestovatelš*É oď.tÍYd.ffiáštov ím$./085. GpŔ'
Zá}ía É sÉdo a ŕáÉ zviE'atá ĺffi)-/'ffi.trEÄ'
ostat.dlndoÚ ' lrĺpmÝ miel* ífiäl.Et.8zr /08Í'_{'&Ĺ &'2A'
o eaáv*rÝilrod.hĺmm ĺmietolĺ {o42r - lrxld;
PGls/BEÉ rEddäYkv E Fd.h'tEŕrim'ádt ĺ052} J(l95Ať

f,

a
o
o

o

o

o
d

o

(l

a

o

o
o
0

o
o

c

n

o
o

0

c
0

o
0

o

o

a

o
o

o

a

o
o
o
o

íl

i

0
g

o

n

a

o

o

o

f,

o
0
o
o

6a-á4ž5 1

Ô

n
n

o

n
f,

0
o

3oaÍ't1

o

d

n
n

o

a
n

0
0
o

o

í!

n

0

&

n

0
0
o

a

d
G

f,

0

a

a
g

0

í

o

d

d
n

o

a
n

o
0

í

o

B

a
n

0

d

a

o
o

6.M4t51

a
c
o

o

d
a}

c
60a4851

Poďdové oeĺĺÉ p+ieĺe a p. drŕ Y peĺĺi.'iiÍ.i: Bt.{mĺd
ffiÄ(EaAi- [Bŕv'
Foďd-mÉ P+.a poďdtr s podd. čaďm oac.v
mi' &.igMĺáá Í(E2A} _ Ew*
ostat-ĺe&má g*m a ooďďv {{BÄ} -r'ffEÄJ
F äčtg mi ĺičt idhodrán íffiAl _ )E*Al'
F6 č.v wne- pofrd.'ičasli oaím Fefoi.'ičt.iBh.íán { fiEA) _

lffiÄ'
F ič.a stat.ďnd.liranč.miebt so zostst.d{ f,' sdetn'n{Yiac ĺ
Ídt affiA ffi7ÄffiÄ(BrA} - flBÄ'
LEt v brĺáďl š d d' YĹffiť f,ršÔ{ äkÔ l .d{ f2ä.Äl
ftsxávrŇďtd fhĺčĺn? n'etd< Ío'l3í - jffiÄJ
Poslĺvt.reddav. m fu.ŕnĺÉĺrŕĺnaieto|ĺ is53} ltrHA'
tffi ŕtĺtfu ĺl*{dr rrtetí Í22 d Í. &I

l0

o an6lŇD 92Drt6l o !l'aáÚa LJ!6Ú9't llcŽ''ilÁ6



TERNO ľeal estate s.r.o.

Poznámky Úe poov: _ot

4. Zásoby

Vývoj opľavnej poloŽky v priebehu účtovného obdobiaje uvedený v nasledujúcom pľehľade:

Stav Tvorba Zúčtovanie Zúétovanie
k1.l'2019 (zvýšenie) (použitie) (zľušenie)

EUR EUR EUR EUR

IČo

DIČ

Účtovná závieľka k 3 1, decembľu 2019

Stav

k31.12.2019
EUR

5 0 0 2 0 I 8 8

2 I 2 0 I 5 I 0 I I

Mateľiĺál
Nedokončená výrobaa
polotovary vlastnej výľoby
Výrobky
Zvieľatét

Tovar
Poskytnuté pľeddavky na
zésoby

Spolu

Pohľadávky z obchodného
styku voči prepojeným
účtovným jednotkríĺn

Pohľadávky z obchodného
styku v ľámci podielovej

účasti okľem pohľadávok voči
pĺepojeným účtovným
jednotkĺáľn

ostatnépohľadávky z
obchodného styku
ostatné pohl'adávky voči
prepojeným účtovným
jednotkĺárn

ostatné pohľadávky v ľĺĺrnci
podielovej účasti okľem
p ohl'adávok voči pľep ojený m
účtovným jednotkrĺĺn

Pohl'adávky voči
spoločníkom, člerrom a
zdĺuženiu
Sociálne poistenie
Daňové pohľadávky a dotácie
Iné pohl'adávky

Spolu

Stav Tvoľba Zúčtovanie Zíétovanie
k 1.1.2019 (zvýšenie) (použitie) (zľušenie)

EUR EUR EUR EUR

2 781 901 31 414 0

00 0

0

0

0

0

0

0

0

97.187

0

0

0

l1

0

0

0

0

0

0

0

0

0

824354.452.0

0

452.011:

0

0

438 097

3 220 004j,

0

0

44 602

',Š

0

0

0

-

i 0,

Stav

k3r.12.2019
EUR

t6 57r 2 796 750

o

0

482 699

3 279 449

0000.--r 0, : 97.187, , 0i t 354.824:

Na zásoby bolo dňa 16.2.2017 zriadené zŕlložné pľávo v pľospech úveĺujúceho subjektu J&T FINANCE GROUP SE.

5. Pohl'adávky

Vývoj opľavnej poloŽky v pľiebehu účtovného obdobiaje zobťazený v nasledujúcom pľehľade:

00 00 0

00

0

00

00

000

00

0

0 0

0

0

0

0 0

0

0

0

-

: t657t'

opravné poloŽky k pohľadávkam zohl'adňujú bonitu klienta ajeho schopnosť splácať svoje záviizky

ll



TERNO ľeel estate s.r.o. Účtovná závierkak31' decembru 2019

Poznámky Úc poov: -ot

K použitiu opľavnej položky dochádza pri čiastočnej úhľade alebo odpĺsaní pohl'adávky po splatnosti, ku ktoľej bola v
minulosti vytvorená opľavĺá po1ožka.

K zľušeniu opravnej poloŽky dochádzav pľĺpadoch, kedy pominulo ľesp. zníŽilo sa riziko, Že dlžĺik pohľadávku úplne

alebo čiastočne nesplďí.

Veková štľuktuľa pohl'adávokje uvedená v nasledujúcom pľehľade:

IČo

DIČ

3r. 12.2019
EUR

31. 12.2074
EUR

5 0 0 2 0 I 8 8

a 0 I 5 I2 I 0 I I

Pohľadávky v lehote splatnosti
Pohl'adávky po lehote splatnosti
Spolu

6.O53.366
3.755.O31

3.239.O44
6.162.000

9.808.397 9.401.044

6. Finančné účty

Ako finančné účty sú vykázané peniaze v pokladnici, účý v bankách a ceniny. Účtami v bankách môže Spoločnosť volhe
disponovať'

Názov položky Bežné účtovné obdobie
Bezprostredne pľedchádzajúce

účtovné obdobie
Pokladnic4 ceniny 734.702 442.075

Bežné účty v banke ďebo v pobočke
zahĺarričnei banky

804.487 3.407.142

Vkladové účty v banke ďebo v pobočke
zabĺaničnej banky termínované

0

Peniaze na ceste 236.582 1.174.349

Spolu 1.775.771 s.023.s66

Knítkodobý Íinančný majetok

Bežné účtovnó obdobie

Stav na začiatku
účtovnóho obdobia

Príľastky Úbytky Presuny
Stav na konci

účtovného
obdobia

a b o d e f
Majetkové CP na obchodovaĺrie 0 0 0 0 0

Dlhové CP na obchodovanie 0 0 0 0 0

Emisné kvóty 0 0 0 0 0

Dlhové CP so splatnosťou do jednohé

roka dĺžané do splatnosti
0 0 0 0

ostďné ĺealizovateľné CP 1.564.519 8.343.38ó 9.907.905 0 0

osbstarávaĺrie kľátkodobého finanečného

majetku
0 0 0 0 0

KľáÚkodobý finančný maietok spolu 1.564.519 8.343.386 9.907.905 0 0

12



TERNO ľeal estato s.ľ.o. Účtovná závieľka k 3 1. decembru 2019

Poznámky Úe poov: _ot

7. časové ľozlíšenie

opis položiek časového ľozlíšenia:

IČo

DIČ

31. 12.2019
EUR

31. 12.2018
EUR

0 0 2 05 I 8 8

2 I 2 0 I 5 1 0 1 1

Náklady budúcich období - dlhodobé

Pľenájom

Spolu náklady budúcich období - ďhodobó

Naklady budúcich období - kľátkodobé
Prenájom

ostatné
Spolu náklady budúcich období - krátkodobé

Príjmy budúcich období
Spolu pľíjmy budúcich oMobí - knĺtkodobé

65 770

65 770

366 370
120 031

486 401

I 700
I 700

553 871

94 926
94926

339 569

9t 578
431 147

-t0 7t5
-10 71s

Spolu

8. Vlastné imanie

Základné imanie Spoločnosti k 31. decembľu 2019 je 68 305 000 EUR (k 3l. decembľu 2018: 68 305 000 EUR).

Zák|adné imanie bolo splatené v plnom ľozsahu.

Účtovn1ĺhospodáľskyvýsledokzaľok2018vovýške -ll352839EURbolľozdelenýtakto:

EUR

515 358

Pľídel do štatutáľnych a ostatných fondov
Pľevod na neuhľadenú stľatu min.ľokov
Spolu

0

tt 352 839

11 352 839

V roku 2019 bolo zvyšené vlastné imanie spoločnosti vkladom spoločníka do ostatných kapitálovych fondov v celkovej
výške 9.800.000'- EIJR.

o ľozdelení ýsledku hospodáľenia za účtovné obdobie 2019 vo výške _l0 495 444 EUR roáodne valné zhromaŽdenie.

Návľh štatutámeho oľgánu valnému zhľomaždeniu je takýto:

- pľevod na neúľadenú stratu minulých ľokov -10 495 444 EUR'

13



TERNO real estate s.ľ.o.

Poznámky Úc poov : -ot

9. Rezervy

Pľehl'ad o rezervách za beŽné účtovné obdobieje uvedený v nasledujúcom prehľade:

Účtovnäzĺvierka k 31. decembru 2019

IČo

DIČ

Stav
k 1.1.2019

EUR
Tvorba
EUR

Zílďovanie
(použitie)

EUR

Zúčtovanie
(zrušenie)

EUR

Stav

k3l. t2.2019
EUR

5 0 0 2 0 I 8 8

I 0 I 5 I 02 2 I I

Dlhodobe rezeľĺy, z toho

Ostatné rezervy dlhodobe
Rezeľva na n{jomné
Rezetva na uvedenie cudzích budov do
pôv.stavu

Ostatné ľezeny dlhodobé spolu

Kľátkodobe rez€ľvJŕ' z toho:

Zĺkonné rezerw knĺtkodoM
Mzdy za dov olenku vľátane
sociálneho zab ezp ečerlia

ZÁkonné ľezetw kľátkodobé spolu

Ostatné Íezerw krátkodobé
Rezeľva na nevyfaktuľované dodávky

Rezeľva odmeny zamestnancov

Rezerva na obratové nájomné

Rezeľva na sankoie

Rezerva ostďné
ostatné rezeľw krátkodobé spolu

1226084 2 601 554 967 489 258 59s 2 601 554

s46202 407 040 s46202 407 040

407 040546202 407 040 546202

275 554

64 006

zlt 548

275 SS4

382926
216200

2 860

0

t7 896

00 0 275 554
0

0

64 006

ztl 548

275 554

0

0

0

0

0

0

0

0

0

705 483

340 467

42298
I 000 000

106 266

273 555

126 916

2 860

0

t7 896

109 371
149 224

0

0

0

705 483

340 467

42298
I 000 000

106 266

Rezeľva na nevyfalĺ:turované dodávky sa tvorí na dodané a nevyfakturované sluŽby vo výške očakávaného plnenia.

679 882 2 194 514 421287 258 595 2 194 514
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TERNO ľeal estate s.ľ.o. Účtovná závieľka k 3 l. decembľu 2019

Poznámky Úe poov r -ot

t0. Záväzky

Záviaky (okrem bankových úveľov, záväzkov zo sociálneho fondu, odloženého daňového zŕtväzku arezerv) podl'a doby
splatnosti sú nasledovné:

IČo

DIČ

31. 12.2019
EUR

31.12.2018
EUR

5 0 0 2 0 I 8 8

5 I2 1 2 0 I 0 1 I

Záväzky po lehote splatnosti
Záviezky v lehote splatnosti

3.783368
24.938.565

Menejakolrok 1-5rokov

7.232.343
27.247.965

28.721.933 34.480.308

Štľuktúľa záväzkov (okľem bankových úveľov, pôŽičiek anávratných finančných výpomocí, záväzkov zo sociálneho
fondu, odloženého daňového záväzku a rezen) podľa zostatkovej doby splatnosti k 3l. decembru 2019 je uvedená
v nasledujúcom pľehľade:

Účtovná
hodnota

Viac ako 5

ľokov
Záväzky z obchodného styku voči
p ľep ojeným účtovným jednotkiárn

Závbzky z obchodného styku v ľámci
podielovej účasti okľem záväzkov voči
p ľep ojený m účtovný m jednotkĺĺm

ostatné záväzky z obchodného styku
Čistá hodnota zákazl<y

Ostatné záviaý voči prepojeným
účtovným jednotkám

ostatné záväzky v ľĺĺmci podielovej
účasti okľem záväzkov voči pľepojeným
účtovným jednotkám

ostaÍné dlhodobé záväzky
Dlhodobé p ľijaté p reddavky
Dlhodobé zmenky na úhľadu

Vydané dlhopisy
Iné dlhodobé záväzky
Z6viaý voči spoločnĺkom a zdľuženiu
Záv ázky voči z amestnancom

Závilzý zo sociálneho poistenia

Daňové záväzky a dotacie

Závazky z deľivátoých opeľĺĺcií
Inézáviaky

0

12 968 859

0

38 02r

0

0

0

0

0

0

916 610

586 683

547 670
0

t3 664 090

28721 933

t2 919 488

0

38 021

49 37t
0

0

00

000 0

0

0

0

00 0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

916 610

586 683

547 670

0

t3 664 090

28 672 562 49 371 0

V iných záväzkoch je vykázanápôžička od J&T FINANCE GROUP SE PRAHA poskytnutá 16.2.20I'7.Istina
pôžičky je l3'500.000,00 EUR, úľoky vo ýške 4,60Á p.a. Pôžička je splatná 16.2.2020 s možnosťou pľolongácie

o l kalendárny ľok.
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TERNO real estate s.ľ.o. Účtovná závieľka k 31' decembru 2019

Poznámky Úo poov: _ot

Štruktúľa záväzkov (okľem bankových úverov, pôžičiek anávľatných finančných ýpomocí, záväzkov zo sociálneho
fondu' odloženého daňového záväzku a rezew) podl'a zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2018 je uvedená
v nasledujúcom pľehl'ade:

IČo

DIČ

Účtovná
hodnota

Menej ako
1 ľok

1 - 5 rokov
Viac ako 5

rokov

5 0 0 2 0 I 8 8

I 2 0 I 5 I2 0 1 I

Záv?lzky z obchodného styku voči
p rep ojený m účtovným jednotkĺím

Záväzky z obchodného styku v rámci
podielovej účasti okľem záväzkov voči
p ľep ojeným účtovným jednotkám

Ostatné záväzky z obchodného styku
Čistá hodnota zákazky
Ostatné záväzky voči pľepojeným
účtovným jednotkám
Ostatné záväzky v rámci podielovej
účasti okľem záväzkov voči pľepojeným
účtovným jednotkám

o statné dlhodobé z6v äzky
Dlhodobé pľijaté pľeddavky

Dlhodobé zmenky na úhradu

Vydané dlhopisy
Iné dlhodobé záväzky
Závázky voči spoločnĺkom a združeniu
Z étv itzky voči z amestnancom

Záväzý zo sociálneho poistenia

Daňové záväzky a dotácie

Záväzl<y z deľivátov'ých opeľácií
Iné zilväzky

4 628

0

'tB q38 ozr
0

37 71s

0

0

0

0

0

0

8s8 312

530 485

904 449

0

13 706 693

4 628

18 368 416

0

37'.115

0

0

0

0

0

0

858 312

530 485

904 449

0

13 706 693

69 6tt
0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

00

34 480 309 34 410 698 69 611 0

11. Sociálny fond

Tvorba a čerpanie sociálneho fondu v pľiebehu účtovného obdobia sú zĺázomeĺé v nasledujúcom prehľade:

31. t?.2019 31.12.20t8
EUR EUR

Stav k 1. janutuu

Tvoľba na ťarchu nákladov

Tvorba zo zisku
Čeľpanie
Stavk 31. decembru

162 925

69 144

0

-54 860

146 606
74 tos

0

-57 786

177 209 162 92s

Časť socíálneho fondu sa podľa zákona o sociálnom fonde tvoľí povinne na ťaľchu nákladov a časť sa môže vytvirď zo
zisku. Sociálny fond sa podľa zákona o sociálnom fonde čeľpá na sociálne, zdravotné, ľekľeačné a iné potľeby
zamestnancov.
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TERNO real estate s.ľ.o.

Poznámky Úc poov: _ot

12. časové ľozlíšenie

Štruktúľa časového ľozlíšeniaje uvedená v nasledujúcom pľehľade:

Účtovná zétvieľka k 3 l. decembru 2019

IČo

DIČ

31. 12.2019
EUR

31. 12.2018
EUR

5 0 0 2 0 I 8 8

2 I 2 0 I 5 I 0 I I

Výdavky budúcich období - krátkodobé
Ostatné

Spolu ýdaviĺy budúcich období - kľĺĺtkodobé

Výnosy budúcich období _ dlhodobé
ostatné

Spolu ýnosy budúcich období - ďhodobé

Výnosy budúcich období _ kľátkodobé
Nájom
Ostatné
Spolu ýnosy budúcich oMobí - krátkodobé

Spolu

TO 7T5
t0 715

60 617

60 617

62 372
43 615

88 820
88 820

73 048
44 694

0

0

105 987 tt1 742

177 319 206 562

F. INFoRMÁCIE o DANIACH z PRÍJMov

Prevod od teoľetickej dane z prĺjmov k vykázanej dani z príjmov je uvedený v nasledujúcom prehľade:

2019 2018

Zék|ad

dane

EUR
Daň

EUR
Daň

Ztklad
dane

EUR
Daň

o/o

Daň
o/o EUR

Vý sledok hospodráľenia pred
zdanením

z toho teoľetickádaň2l o/o

Daňovo neuznané náklady

Výnosy nepodliehajúce dani

Vy uŽ it ie daňovej straty

Nez aúčtovaná odložená daňová
pohl'adávka
odúčtovanie odloženého

daňového ziĺväzku
Daň vybeĺanázľážkou

3 261 358

0

7 217 242 I 515 621

-2 200 506 21,00 0/o

-6,54 o/o

0,00 %

0,00 0/o

-10 478 600

0

88 ó53

0

16 844

-14,46 o/o

0,00%

-0,16%

-12 543 022

2 454 76t
0

0

10 088262

-5 680 890

62 126

885684

-2 634 035 21,00 yo

-4,11Yo

0,00%
0,00 %

2 118 535

,1192987

l1 804

-16,89 o/o

9,51 yo

-0,09%

50055

0

0

0

0

88 653

Splatná daň

odložená daň

Celková vykázaná daň

16 844 -0,16 yo -5 618 763 -l 181 183 9,42o/o

t6 844 0,16 o/o 11 804 0,09 Yo
@re ::

0,00 Yo -l 192 987 9,51o/o

L6 844 0,16 Yo -1 181 183 9,61 o/"

Sadzba dane z pľĺjmov v Slovenskej republike je 2l % (v roku20l8:2l o/o)'
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TERNO real estato s.ľ.o.

Poznámky Úe popv: -ot

odložený daňový ztväzok v ľoku 2019 nevznikol.

Účtovĺá závieĺka k 3 1. decembľu 2019

IČo

DIC

5 0 0 2 0 1 8 8

) I 2 0 I 5 1 0 I I

Názov položky Bežné účtovné
obdobie

Bezprostľedne
pľedchádzajúce
účtovné obdobie

a b c

Dočasné rozdiely medzi účtovnou hodnotou majetku a daňovou
základňou, z toho: 8259 234 10 368 885

odpočítatelhé -3 881 184 -3 672 015

zdaniteľné t2 140 4t8 14 040 901

Dočasné rozdiely medzi účtovnou hodnotou zitväzkova daňovou
základňouo z toho: -2 987 770 -859 058

odpočítatelhé -2987170 -859 058

zdanitel'né 0 0

Možnosť umorovat'daňovri stľatu v budúcnosti _ staľé daňové stľaty -11 888 05s -12273 545

Možnost' pľeviest' newužité daňové odooÓtv 0 0

Sadzba dane z príimovíĺo/o| 2t 2l
odložn á daňorrí pohl'adávka I 389 484 s80 381

Upl atnená daň ová poh loadávka 0 0

Zaúčtovanáako nláklad 0 0

Z a'6étov aná do vlastného imania 0 0

odložený daňorď zitväzok 0 0

Zmena odloženého daňovéh o zátväzku 0 -t 192987
Zaúčtovaná ako nĺáklad 0 -1192981
Zaičtovaná do vlastného imania v prvom ľoku účtovania 0 c

Iné 0 0

Názov položky Bežné účtovné
obdobie

Bezprostľedne
pľedchádzajúce
účtovné oMobie

Sumaodloženej daňovej pohľadávky účtovanej ako náklad alebo
výnos vyplýva:icazo zmeny sadzby dane z príjmov

Sumaodloženého daňového záväzku účtovaného ako náklad alebo
výnos vyplývajirci zo zmeny sadzby daĺre z príjmov

Suma odloženej daňovej p ohl'adávky tý kajúca sa umoľenia daňovej straty,
nevyužitých daňových odpočtov a iných nárokov, ako aj dočasných
ľozdielov pľedchádzajúcich účtovných období, ku ktorym
sa v predchádzajúcich účtovných obdobiaoh odložená daňová
pohl'adávka neúčtovďa

Suma odloženého daňového záv?lzku, ktoý vznikol z dôvodu
neúčtovaĺlia tej časti odloženej daňovej pohl'adávky v bežnom účtovnom
období, o ktoľej saúčtovalo v pľedchádzajúcich účtovných obdobiach

Suma neuplatneného umorenia daňovej stľaty, nevyužitých daňových
odpočtov a iných náľokov a odpočítatel'ných dočasných rozdielov, ku
ktorým nebola účtovaná odložená daňová pohl'adávka

6 616 591 2763 718

Suma odloženej dani z príjmov, ktorá sa vzťahuje na položky účtované
priamo na účty vlastného imania bez účtovania na účty
nákladov a výnosov
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DIČ

I. INFoRMÁCIE o PoloŽrÄcruvÝK{za zIsKoY A STR(T

1. Tržby za vlastné výkony a tovaľ

Tĺžby za vlastné výkony a tovaľ podl'ajednotlivých segmentov, t.j. podl'a typov qýrobkov aslužieb, sú uvedené
v nasledujúcom pľehl'ade:

IČo

2019
EUR

2018
EUR

5 0 0 2 0 I I 8

2 I 2 0 I 5 I 0 I I

Tovar
Predaj tovaru

Služby
Pľedaj služieb

Spolu

2. Ostatné výnosy z hospodárskej činnosti

731926.846 130.906.998

131.926.846 130.906.998

139.283.521 t40.777.004

7.356.675

7.356.675
9.870.006

9.870.006

2018
EUR

2019
EUR

Pokuty a penále

Tržby z predajaDNM aDHM
Aktivácia vnútľopodnikových sluŽieb
ostatné výnosy
Spolu

3. Osobné náklady

27.594
146.914

199.303

865.5ó6

97.396
68.701

107.04'.1

293.639

1,239.377 s66.783

2019
EUR

2018

EUR
Mzdy
Sociá]ne poistenie
Zdtavotné poistenie

Sociálne zabezpečenie

Spolu

4, Finančné výnosy

Štľuktúľa finančných výnosov je uvedená v nasledujúcom pľehl'ade:

13.551.409

3.342.603
1.329.995

69',t.96',1

13.922.600

3.350.63',1

1.332.650
729.419

18.921.974 19.335.306

2019
EUR

2018
EUR

Výnosové úľoky

ostatné finančné výnosy
Výnosy z krátkodobého finančného majetku
Spolu

30.9s5
10.225

48.464

57.612
1.676.115
4.605.886

89.644 6.339.613
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5. Náklady na poskytnuté služby

IČo

DIČ

2019
EUR

2018
EUR

5 0 0 a 0 I 8 8

2 I 2 0 I 5 I 0 I I

Nájomné služby spojené s nájmom
Marketing a podpora pľedaja
Peľsonálne služby
opľava a udržiavanie
Monitorovanie
Odvoz odpadu
Gastľo poplatky
IT služby
Poradenstvo
Revízie
Upratovanie
Telefóny a internet
Zvoz a spľacovanie hotovosti
Stočné azrážky
BOZP aPO
Iné

Spolu

6. ostatné náklady na hospodársku činnosť

6 85s 633
2 622 620
4 424 208
1 158 344

890 471
238 s8s
424 128
500 435
2lo grs
113 288
189 306
222 066
to4 304
52 836
94 845

88L 42',7

6 830 478
3 014 004
3 96L 572
1 865 6s4

868 383

307 267

378 561
387 319
23s 084
204 744

209 552
229 925
110 228
106 140

to5 062
818 668

18 983 411 t9 632 641

2019
EI.]R.

2018

ELĺR
Manká a škody
Pokuty apenále
odpis pohl'adávok
Iné

Spolu

7. Finančnénáklady

1.953.912

1.176.029

866

74.903

1.471.524

913.799
84

79.215

3.205.710 2.464.622

2019
EUR

2018
EUR

Nakladové úľoky
Bankové poplatky
Náklady na kfátkodobý finančný majetok
op cia-zmluvné p odmienky
Iné

Spolu

731 538

265 108

t6 ??2
240 051

4 376

663 021

234 533

4 512 000
0

704

1257 645 s 410258
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8. Náklady za audit a poradenstvo

Náklady za audit a poradenstvo obsahujú náklady za oveľenie účtovnej zävierky audítorskou spoločnosťou a iné služby
poskytnuté touto spoločnosťou v nasledujúcom členení:

2019 2018
EUR EUR

Nĺáklady na overenie individuálnej účtovnej závierky
audítorom alebo audítorskou spoločnosťou
Nĺĺklady na overenie konsolidovanej účtovnej závierky
audítoľom alebo audítoľskou spoločnosťou
Spolu

IČo

DIČ

g. čisty obrat

Členeniečistéhoobľatupodl'a$2ods. 15 z6koĺaoúčtovníctvepodl'ajednotlivýchtypovvýrobkov,tovaľovaslužieb
alebo iných činností účtovnej jednotky a hlavných geogľafických oblastí odbytu:

16 396

5 000

2t 396

2019
EUR

l5 458

5 000

15 4s8

2018
EURKľaiina VÝľobkv. tovaľv a služby

5 0 0 2 0 1 8 8

2 I 2 0 1 5 I 0 I 1

Slovenská ľepublika Tovaĺ
Odplata za s|užbu logistiky /distribúciď
Podpoľa pľed4ia
Nájom
Poľadenstvo
Administľatívne
služby
Ostatné
Spolu

Tovar
Služby
Spolu

131 926 846
2488 648
2333 228
1 940 106

0

9 000
s8s 693

139 283 Szt

t3t 926 846
7 356 675

130 906 998
4 562 640
2 692 847

2 274 2r3
0

252780
87 526

140 777 004

130 90ó 998
9 870 006J

t39283521 140777 004

J. INFoRMÁCIE o INÝCH AKTĺVACH A INÝCH PASÍVACH

1. Podmienené záväzky

Vzhľadom ÍLato, že mnohé oblasti slovenského daňového práva doteraz neboli dostatočne oveľené pľaxou' existuje
neistota v tom, ako ich budú dďové oľgány aplikovať. Mieru tejto neistoty nie je možné kvantifikovať a zanikĺe až
potom, keď budú k dispozícii právne pľecedensy, prípadne oficiálne interpľetácie pľíslušných orgánov. Vedenie
Spoločnosti si nieje vedomé žiadnyclt okolností, v dôsledku ktoých byjej vznikol významný náklad.

2. Majetok v nájme

Spoločnosť má v nájme 10 pozemkov, l l0 budov arôzny hnutelhŕ majetok. Nájomné zmluvy sú uzatvoľené na obdobia
končiace rokmi 2019 až2044. Ročné nrĺklady na nájomné sú pľibližne 5 837 67l EUR. Záväzky z prenájmu evidované
k31.12'20l9 pľedstavujú 32 362 EUR (ľok 2018: 33 583 EUR).

operatívny leasing _ náklady za pľenajaté autá, vysokozdvižnévoziky, flaškomaty, čistiace stroje, tlačiaľne a pod. v ľoku
2019 sú výške382.447'00 EUR
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3. Pľenajatý majetok

Spoločnosť prenajíma obchodné priestory tretím osobám na pľedajné účely. Ročné qfnosy z nájomného sú pribliŽne
1 571 482 EUR. Nájomné zmluvy sú uzatvorené na obdobia končiace ľokmi 2018 až 2030. Prenajaté priestory vykazuie
Spoločnosť v súvahe ako dlhodobý hmotný majetok. Pohľadávky zprenájmu evidované k3|.l2.20l9 pľedstavujú l35
044 EUR (ĺok 2018; l19 48l EUR).

K. INFoRMÁCIE o sKUTočNosTIAcH, KToRÉ NASTALI Po DNI, KU KToRÉMU sA ZosTAvUJE
ÚČľovľÁ zÁvIpnxl, Do DŇA zosTAvENIĺ ÚčľovľwZÁvIERKY

Udalosti osobitého významu, ktoré nastali po skončení účtovného obdobia :

ZatakéÍo udalosti povaŽuje spoločnosť uzatvoľenie ľespektíve otvoľenie nových maloobchodných pľedajní (filiálok).

V roku 2020 spoločnosť nezrušila žiadnu maloobchodnú pľedajňu'
V mesiacoch január ažmŕ| 2020 otvori|a29 pľedajnĺ.

L. INFoRMÁCIE o EKoNoMICKÝCH vzŤAHoCH Účrovľnĺ ĺEDNoTKY A sPRIÁzNEľÝcH osÔn

Spľiaznenými osobami Spoločnosti sú mateľská spoločnosť a spoločnosti ňou kontľolované, ako aj ich štafutárne orgráĺry,
riaditelia a výkonní ľiaditelia a spoločnosti nimi kontľolovanéo ako aj kl'účový manažment spoločnosti. Najvyššou
kontrolujúcou účtovnou jednotkou je mateľská spoločnosť SANDBERG INVESTMENT FLIND SICAV Plc.
Počas roku 2017 bolaza|ožená spoločnosť PetrŽalská tržnica s.ľ.o' ako dcéľska spoločnosť spoločnosti TERNO real
estate s.r.o., v ktoľej má spoločnosť 99,9Yopodiel ku koncu rcka20l7 '

Transakcie s mateľskou účtovnou jednotkou

Spoločnosť uskutočnila nasledujúce tľansakcie s materskou účtovnou jednotkou

IČo

DIČ

2019

EUR
2018
EUR

Úroky z pôžičky
Náklady spolu

Pľljaté úvery

Splatenie úveru
Z vý š enie základného imania

vklad - ostatné kapitálové fondy
Spolu

Výnosy z poskytnutej pôŽičky - úľoky
Refaktuľované služby

38021

38021

9 100 000
-9 100 000

9 100 000

9 800 000 9 100 000

28 392 EUR
19 934 EIJR

8009

0

0

0

000

K l7.10.2018 bolo v obchodnom registri zapísané zvýšenie základného imania o 9,1 mil. EUR

Tľansakcia smaterskou spoločnosťou vroku 2018 sa vďahuje na navýšenie zakladného imania vo výške 9,l mil'
EUR kapitalizáciou pľijatého úveľu

Transakcie s ostatnými spľiaznenými stranami

PetľŽalská tržnica s.ľ.o.

5 0 0 2 0 I 8 8

2 I ) 0 I 5 1 0 1 I

Nárklady : nájom za KRAJ Petľžalská tÍžnica 317 181 EUR
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Supeľ ofľrce s.ľ.o.

Výnosy - faktuľácia služieb: poľadenstvo' distľibučné služby
Uľoky z poskytnutej pôžičky

Mzdy a ostatné krátkodobé zamestnanecké požitky
Dop lnkové dôchodkové poistenie

Spolu

IJčtovná závieľka k 3 1. decembru 201 9

918 504 EUR
I35 EUR

IČo

DIČ

Transakcie s kl'účovým manažmentom

Kl'účovým manažmentom sú osoby, ktoľé majú pľávomoc a zodpovednosť za plánovanie' riadenie a kontľolu činnosti
účtovnej jednotky, pľiamo alebo nepľiamo ,vrätanekažd'ého výkonného ľiaditeľa alebo iného ľiaditel'a účtovnej jednotky.
Priememý počet osôb kl'účového manaŽmentu v roku 2019 bol 9 a v roku 2018 bol 7'

odmeny vyplatené alebo zäväzky voči osobám kl'účového manaŽmentu sú nasledovné:

2019
EUR
5%Án

0

2018
EUR
470.241

0

470.241594.632

Kľúčovému manažmentu neboli poskytnuté žiadne inévýznamné platby a|ebo lyhody

M. INFoRMÁcrn o PRÍJMoCH Ä vÝHoDÁCH čLENov ŠľĺľuľÁnľYCH oRGÁNov, DozoRNÝCH
oRGÁNov A INÝCH oRGÁNov Účľovľnĺ JEDNoTKY

odmeny členov štatutárnych oľgánov Spoločnosti z dôvodu výkonu ich funkcie pľe Spoločnosť v sledovanom účtovnom
období boli vo výške l80 000 EUR (v roku 2018: 96 600 EUR)' odmeny dozomých orgánov Spoločnosti vo výške
0 EUR (v roku 2018: 0 EUR).

Členom štatutĺárneho oľgánu, ani členom dozomých orgánov neboli v roku 2019 poskytnuté žiadne pÔžičky, záľuky alebo
iné foľmy zabezpečeĺi4 ani finančné pľostľiedky alebo iné plnenia na súkromné účely členov, ktoľé sa vyúčtovávajú
(v ľoku 2018: žiadne).

5 0 0 2 0 I 8 8

2 I 2 0 I I 0 1 I
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N. PREHĽAD o PoHYBE vLAsTNÉHo IMANIA

Prehľad o pohybe vlastného imania v pľiebehu účtovného obdobiaje uvedený v nasledujúcom prehl'ade:

IČo

DIČ

Stav k
1.1.2019

EUR

Prírastky

EI]R

Úuytty

EUR

Presuny

EUR

Stav k
31.12.2019

EUR

5 0 0 2 0 I 8 8

2 1 2 0 I 5 1 0 I I

Základné imanie
Základné imanie
Zmena základného imania

Pohl'adávky za upísané vlastné imanie
Frnisné ážio
ostatné kapitálové fondy
Zákonné ľezeľvné fondy
Zákonĺý rezervný fond (nedelite1'n'ý

fond)
Rezeľvný fond na vlastné akcie a
vlastné podiely
ostatné fondy zo zisku
Štatutáme fondy
ostatné fondy zo zisku
oceňovacie ľozdiely z pľecenenia
oceňovacie rozdiely z pľecenenia
majetku azáväzkov
oceňovacie ľozdiely z kapitálový ch
účastín
oceňovacie rozdiely z pľecenenia pľi
zl.ú.čení, sp ly nutí a ľozdelení
Výsle dok hospodáľenia minulých
rokov
Nerozdelený zisk minulých rokov
Neuhľadená stľata minulých rokov
Výsledok hospodárenia bežného
účtovného obdobia
Spolu

ó8 305 000
68 305 000

0
0
0

0
863 813

863 813

-20 4s6208
7 774313

-28 230 521

-11 352 839 -10 495 444 0 11 3s2 839 -tO 495 444

8009

0

0
0
0

0

0

0

0
7

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0
0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0
0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

000

0

0

0

0
0

0

0

0

0

0

0

0

0 -11 352 839
00
0 -11 352839

68 305 000
68 305 000

0

0

0
9 800 000

863 813

863 813

-31 809 048
7 '774 313

t-39 sB3 36r

0

0
0

0

0

0

0

0

37 359 766 -695 444 0 0 36 664321
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DIČ

Pľehl'ad o pohybe vlastného imania za predchádzajúce účtovné obdobie je uvedený v nasledujúcej tabul'ke:

IČo

Stav k
01.01.2018

EUR

Prírastky

EUR

Útytt y

EUR

Pľesuny

EUR

Stav k
31.12.2018

EUR

5 0 0 ) 0 I 8 8

2 1 2 0 I 5 I 0 I I

7Ákladné imanie
Zakladné imanie

Zmena základného imania
Pohl'adávky za upísané vlastné
imanie
F'.misné ážio
ostatné kapitálove fondy
7Ákonné ľezervné fondy
Zákonný ĺezeĺ:lný fond (nedeliteľný
fond)
Rezervný fond na vlastné akcie a
vlastné podiely

ostatné fondy zo zisku
Štatutĺárne fondy
Ostatné fondy zo zisku

oceňovacie rozďely z precenenia
Oceňovacie ľozdiely z precenenia
majetku azáv'ázkov
Oceňovacie ro zdielty z kap itálový ch
účustín
Oceňovacie ľozdiely z precenenia pri
zliéeni, sp ly nut í a rozdelení
Výsledok hospodáľenia minulých
rokov
Neľozdelený zisk minulých ľokov
Neuhľadená strata minulých ľokov
Výsledok hospodáľenia bežného
účtovného obdobia
Spolu

59 205 000
59 205 000

0

8ó3 8l3

-9 502 338
7 774 313

-17 276 65I

-10 953 871 -11 352 839

0 -10953871 -20456208
0 0 7774313
o -10 gs3 87r '-28230 527

0 t0 9s3 87r -n 352 839

0 0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

9 100 000
9 100 000

0

ó8 305 0o0
68 305 000

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

813863813863

863 813

0

0

0

0

0

0

0

0
7

0

0

0

0

0
0

0

0

0
0

0

o

0

0

0

0

0

0

0

39 612 604 -11 352 839 0 9 100 000 37 3s9 766

K l7.l0'20t8 bolo v obchodnom registri zap1sané zvýšenie základného imania o 9'1 mil. EUR
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o. PREHĽAD PEŇAŽNÝCH ToKov K31. DECEMBRU 2019

Peňažné toky z prevádzkovej činnosti

Peňažné toky z pĺev 6dzky

Zaplatené úľoky

Pĺijaté úľoky

Zap|atená daň z príjmov

Vyplatené divídendy

Peňažné toky pľed položkami výnimočného ĺozsahu
alebo výskýu

Pľíjmy z položiek výnimočného ľozsahu alebo
výskytu

čisté peňažné toky z pľevádzkovej činnosti

Peňažné toky z investičnej činnosti

Nákup dlhodobého majetku

Príjmy z pľedaja dlhodobého majetku

Výdavky súvisiace s kúpou časti podniku

Pĺíjmi súvisiace s kúpou časti podniku

Finančné investície _ podielové cenné papieľe

čisté peňažné toky z investičnej činnosti

Peňažné toky z Íinančnej činnosti

Pľíjmy zo zvýšenia zfukladného imania

Prijmy zo zvýšeniakapitálových fondov

Splátky dlhodobých záv äzkoy

Čerpanie pľijaých úverov a pÔžičiek

Splátky pľijatých úveľov a pôžičiek

čisté peňažné toky z finančnej činnosti

Učtovná závierka k 31. decembľu 2019

DIČ

20r8

-r0.802.089

-654.63',7

151.846

-1 1.804

0

- 1 L3 16.683

-r1.316.683

-4.624.552

68.701

0

0

0

-4.s5s.8s2

9.100.000

9.100.000

-6.772.535

13.360.620

6.s88.085

IČo

2019

-6.329.010

-731.s38

72.341

-r6.844

0

-7.005.051

-7.00s.051

-7.754.177

146.914

0

0

0

-7.601.263

0

9.800.000

0

0

0

9.800.000

-4.812.314

6.588.085

0 0

0

0

0

1Úuytot; príľastok peňažných pľostriedkov
a peňaŽných ekvivalentov

Peňúné pľostriedky a peňažné ekvivalenty na
začiatku ľoka

Peňažné pľostľiedky a peňažné ekvivalenty na
konci ľoka

5 0 0 2 0 I 8 8

1.775.77t
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Peňažné toky z prevádzky

čisty 
"isľ 

(pred odpočítaním daňových
položiek a položiek výnimočného rozsahu
alebo výskytu)

Úpľavy o nepeňažné opeľácie:

odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného
majetku

opľavná poloŽka k pohľadávkam

opravná položka k dlhodobému majetku

opľavná poloŽka k zásobám

Úroky účtované do nakladov

Úľoky účtované do výnosov

Neľealizované kurzové stľaty

Neľealizované kuľzové zisky

Rezervy

Stľata (zisk) z pľedaja dlhodobého majetku

Manká a škody

Iné nepeňaŽné opeľácie

Zisk zpľevádzky pľed zmenou pľacovného
kapitálu

Zmena pr acovného kapitálu :

Úuytot (pľíľastok) pohľadávok z obchodného
styku a iných pohľadávok (vľátane časového
ĺozlíšenia aktív)

Ubytok (pĺíĺastok) zásob

(Ubytok) prĺľastok závlizkov (vľátane
časového roz1íšenia pasív)

TERNO ľeal estate s.r.o. IJétovnäzávieľka k 31. decembľu 2019

2018

EUR

-12.534.022

5.685.761

-63.546

-817.263

-120.477

663.021

-151.846

0

0

-189.917

-1.886.875

1.4',t1.524

-13.891

-'t.957.530

-2.179.010

2.189.479

-2.855.027

IČo

DIČ

2019

EUR

-10.478.600

6.r92.012

61.436

-r80.087

-97.187

73 1.538

-72.341

0

0

1.375.470

-ls.763

1.043.159

1 1 1.906

-1.328.457

-3't2.946

1.158.',746

-5.786.3s3

Peňažné toky z pľevádzky -6.329.010 -10.802.089

Peňažné prostriedky

Peňažnými pľostľiedkami (angl' cash) sa rozumie peňažnáhotovosť, ekvivalenťy peňaŽnej hotovosti, peňažné pľostľiedky na
beŽných účtoch v bankách alebo pobočkách zahľaničných bánk, kontokorentný účet a časť zostatku účtu peniaze na ceste, ktory
sa viaŽe k pľevodu medzi bežným účtom a pokladnicou a|ebo medzi dvoma bankovými účtami.

Peňažné ekvivalenty

Peňažnými ekvivalentmi (angl' cash equivalents) sa rozumie krátkodobý finančný majetok zamenitelhý za vopľed známu
sumu peňaŽných pľostľiedkov' pľi ktoľom nieje ľiziko výtaznej zmenyjeho hodnoty v najbližších tľoch mesiacoch odo dňq
ku ktorému sa zostavuje účtovná zfwierka, napríklad teľmínované vklady na bankových účtoch, ktoľé sú uloŽené najviac na
tľojmesačnú výpovednú lehotu, likvidné cenné papiere určené na obchodovanieo pľioĺitné akcie obstaľané účtovnoujednotkou,
ktoľé sú splatné do troch mesiacov odo dň4 ku ktoľému sa zostavuje účtovná závierka'

5 0 0 2 0 I 8 8
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