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Face | to Face Business

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Vlastnikom a Statutarnym organom spolo¢nosti TERNO real estate s.r.o.;

Sprava z auditu tétovnej zavierky
Nazor

UskutoCnili sme audit uctovnej zavierky spolocnosti TERNO real estate s.r.o. (dalej len ,Spoloénost”), ktora
obsahuje suvahu k 31. decembru 2019, vykaz ziskov a strat za rok konéiaci sa k uvedenému datumu, a poznamky,
ktoré obsahuju suhrn vyznamnych Gétovnych zasad a Gétovnych metod.

Podla nasho nazoru, priloZzena Gétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz o finanénej situacii Spoloénosti
k 31. decembru 2019 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumu podia zakona
€. 431/2002 Z.z. o G¢tovnictve v zneni neskor8ich predpisov (dalej len ,zakon o Ugtovnictve).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych §tandardov (International Standards on Auditing, ISA).
Na$a zodpovednost podla tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost auditora za audit G&tovnej
zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona &. 423/2015 o $tatutarnom audite a o zmene a
doplneni zakona &. 431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni neskorich predpisov (dalej len ,zakon o $tatutarnom
audite") tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre nas audit Giétovnej zavierky a spinili
sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajticich sa etiky. Sme presvedéeni, Zze auditorské dékazy, ktoré
sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost’ Statutarneho organu za uétovnu zavierku

Statutamy organ je zodpovedny za zostavenie tejto uétovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny obraz
podia zakona o uttovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie Gétovnej zavierky,
ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani uCtovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolo&nosti
nepretrZite pokraovat vo svojej tinnosti, za opisanie skutoénosti tykajucich sa nepretrzitého pokradovania
v Cinnosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokragovania v &innosti v iétovnictve, ibaze
by mal v umysle Spolo¢nost zlikvidovat alebo ukongit jej &innost, alebo by nemal inG realisticktl moZnost nez tak
urobit’.

Zodpovednost' auditora za audit uétovnej zavierky

NaSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i uGtovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, &i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie
je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podia medzinarodnych auditorskych
tandardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mdzu vzniknat v désledku podvodu
alebo chyby a za vyznamné sa povaZzuiju vtedy, ak by sa dalo odévodnene oéakavat, Ze jednotlivo alebo v suhrne
by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouZivatelov, uskuto&nené na zaklade tejto U&tovnej zavierky.

. Vramci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych $tandardov, podas celého auditu uplatiiujeme
odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

¢ ldentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti G&tovnej zavierky, & uz v désledku podvodu
alebo chyby, navrhujeme a uskutocfiujeme auditorské postupy reagujice na tieto rizika a ziskavame
auditorské dbkazy, ktoré su dostatoné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia
vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vyssie ako toto riziko v désledku chyby, pretoze podvod
moézZe zahffat tajnd dohodu, falSovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie
internej kontroly.

@ bakertilly
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Face to Face Business

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za (itelom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol
Spolo¢nosti.

» Hodnotime vhodnost pouzitych uétovnych zasad a uétovnych metdd a primeranost Gétovnych odhadov
a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutoénené statutarnym organom.

e Robime zaver otom, & S$tatutdrny organ vhodne v udtovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého
pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, &i existuje vyznamna
neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost
Spolognosti nepretrzite pokracovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme
povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace informéacie uvedené v u&tovnej zavierke alebo, ak
su tieto informéacie nedostatocné, modifikovat na§ nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dékazov
ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Budtce udalosti alebo okolnosti véak mézu spdsobit,
Ze Spolognost prestane pokracovat v nepretrzitej innosti.

e Hodnotime celkovu prezentaciu, Struktiru a obsah Gctovnej zavierky vratane informacii v nej uvedenych,
ako aj to, Ci Uttovna zavierka zachytava uskutocnené transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich
vernému zobrazeniu.

Sprava k d'al§im poziadavkam zdkonov a inych pravnych predpisov

Spréava k informéciam, ktoré sa uvadzajui vo vyroénej sprave

7. Statutamy organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyrocnej sprave, zostavenej podla poziadaviek zakona
o uctovnictve. Nas vyssie uvedeny nazor na gtovnu zavierku sa nevztahuje na iné informacie vo vyroénej sprave.

V suvislosti s auditom Gétovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami uvedenymi vo
vyrognej sprave a posudenie, ¢i tieto informacie nie st vo vyznamnom nes(lade s auditovanou ugtovnou zavierkou
alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po¢as auditu Uctovnej zavierky, alebo sa inak zdaji byt vyznamne
nespravne.

Vyroénu spravu sme ku diiu vydania spravy auditora z auditu Uétovnej zavierky nemali k dispozicii.

Ked ziskame vyro€na spravu, posudime, &i vyroéna sprava Spolognosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie
vyZzaduje zékon o U¢tovnictve, a na zaklade prac vykonanych po&as auditu Uétovnej zavierky, vyjadrime nazor, &i:

 informéacie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2019 st v stlade s G&tovnou zavierkou za dany
rok,

e vyrogna sprava obsahuje informacie podla zakona o G&tovnictve.

Okrem toho uvedieme, &i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave na zaklade nasich poznatkov o
uctovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali pogas auditu uétovnej zavierky.

Bratislava, 24.6.2020

F 4 //'“ :
Wi :
TPA AUDIT s.r.o. Ing. Ivan Paule, CA, FCCA

Licencia SKAu ¢&. 304 zodpovedny auditor
Licencia SKAu ¢. 847
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[ UCTOVNA ZAVIERKA LLECEERITET —

podnikatelov v podvojnom G&tovnictve

zostavendk 3 1.12.2019

Ciselné udaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné tidaje sa piSu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechévaju prazdne.
Udaje sa vypliaju palitkovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiariou, a to &ernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHT JKILMNOPQRSTUVXYXYZ 01234567829

Dariové identifikaéné &islo Uétovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
od 1 201
5301 ZJORES I RO AL R vt | o 9
o 12 20
50020188 mimoriadna X velka 1 19
skiace i SO
47.11.0 (vyznacisax) | obdobie o012 2018

Prilozené sudasti U¢tovnej zavierky

X Stvaha (U& POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych euréch) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uétovnej jednotky

TERNO real estate s.r .o

Sidlo aétovnej jednotky

Ulica Cislo
BRATSKA 3
PsC Obec

85101 BRATISLAVA

Oznadenie obchodného registra a islo zapisu obchodnej spolo¢nosti

OR Okresného sudu Bratislava |
Oddiel; Sro, Vliozka ¢islo 107153/8B

Telefénne &islo Faxové &islo

0259307312

E-mailova adresa

Zostavena dia: Schvalena diia: Podpisovy zdznam &tatutarneho organu
alebo ¢lena $tatutarneho organu uctovnéy'j
22 . 05 .20 20 . .20 podpisovy zaznam fyzickej osoby, kto j jednotkou:
e
I‘I/ L
Zaznamy danového Gradu /
| Miesto pre evidenéné &islo Odtlagok prezentadnej pediatky dafiového dradu I
MF SR ¢. 18009/2014 Tlagtvo vytladené z Portalu FS Strana 1



e | IZPODv14_2 —
e Tzo s To i [msoozo e NN
g::ﬁa STRANA AKTIV rf;;;::‘ —— ;::é u&tovné obdobie — Bezprosag:;;eé nggg;dzajace
2 . b ¢ |1 Korekcia - &ast 2 Netto 3 ]
SPOLU MAJETOK | 01 91544814 68617890
L02+r.33+r.74 —_—
22926924 7371120
A. | Neobezny majetok | 02 65931756 46639105
r.03+r.11+r 21
19292651 45087313
Al 22;::&?‘3;’ majotol 03 11519055 55638923
sidet (r. 04 az r. 10) 5 9 8 0 1 3 2 7 0 9 7 2 2 8
Al Aktiv'ova_né naklady | 04
na vyvoj _
(012) - /072, 091A/
2. | Softvér 05 1043146 504872
(013) - /073, 091A/
538274 720024
" S| 14384 2004] |
12380 5600
4. | Goodwill 07 10365539 5031333
(0158) - /075, 091A/
5334206 6331754
5. | Ostatny dlhodoby | 08 95986 714
nehmotny majetok
o7 oo 95272 39850
6. | Obstaravany 09
dihodoby nehmotny S —
majetok
(041) - 1093/
7, |Pommas
na dihodoby —
nehmotny majetok
(051) - /095A/
A.l. m;«;g:yhmotnv 11 48368450 35055931
Ty o 13312519 31945834
A1, | Pozemky 12 4212920 4200223
(031) - /092A/ . S I
12697 4212920
2 (s()tg¥§’Y/081,092Al 13 24945401 20282752
4662649 205512562
3 | hutsinévecia | 14 8908607 5337366
subpry hnutelnych Sm——
(022) - 1082, 09241 3571241 4662988

=== MF SR ¢&. 18009/2014

Strana 2 ==



UZPODv14_3

. Savaha
Ué POD 1-01

2120151011

ko50020188

Ozna-
&enle

STRANA AKTIV
b

Cislo
rladku

c

Bezné létovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - ¢ast' 1

2 uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

Pestovatel'ské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

8209533

152711

5056822

2048935

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

18

2091989

082879

9110

469739

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

A,

Dlhodoby finanény
majetok

shdet (r. 22 aZ

r. 32)

21

6044251

044251

604425 1

AlllA

Podielové cenné

.| papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach SOG1A,
062A, 063A) - /096A/

22

6044251

044251

604425 1

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou tdastou
okrem V prepojenych
uétovnych Jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Po6ZiEky prepojenym
udtovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

Pozicky v ramci
podielovej Uéasti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné p6zicky
(067A) - /096A/

27

Dihové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (065A,

069A,06XA) - /096A/

28

MF SR &. 18009/2014

Strana3 =
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Savaha

m2120151o1ﬂ

ko50020188

Ué POD 1-01
Ozna-

Eonle STRANA AKTIV
a b

Cislo

Beiné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

rladku
c

Brutto - éast 1

Netto

2

uétovné obdobie

Korekcla - ¢ast 2

Pé&Zicky a ostalny

g, | dihodoby finanény
majetok so zostatkovou
dobou splatnost]
najviac jeden rok
(DBBA, DETA, DBIA,
OBXA) - /086A/

29

Netto 3

9. | Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dih3ou ako jeden rok
(22XA)

30

10.| Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

1.

32

B. Obezny majetok
r-34+r41+r.53+
r.66+r.71

33

25059187

21

424914

3634273

28 1

0856529

B.l. Zasoby
sucet (r. 35 a2
r. 40)

34

13475019

13

120195

354824

156339404

B.l.1. | Material
(112, 119, 11X)
-/191, 19X/

35

86274

86274

44921

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121,122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

3. | Vyrobky
(123) - 1194/

37

4, | Zvierata
(124) - 1195/

38

5. | Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

39

13388745

13

033921

354824

15294483

6. | Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - /331A/

40

B.ll. | Dlhodobé
pohfadavky
shcet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

41

49371

49371

69611

B.Il.1. | Pohladavky
z obchodného
styku

shcet (r. 43 aZ . 45)

42

49371

49371

69611

=== MF SR ¢&. 18009/2014
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oShana 1 Ibie2 12015101 1

co50020 158 [INIIIIMIN —

Ozna-
&enle

STRANA AKTIV
b

Cislo
rladku

c

BeZné (i¢tovné obdoble

_| Bezprostredne predchadzajdce

Brutto - dast' 1

Netto 2 uétovné obdobie

Korekgcia - ¢ast 2

Netto 3

1.a.

Pohfadavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

1.b.

Pohfadavky z obchodneé-
ho styku v ramei podielo-
ve] Ucasti okrem pohfa-
davok vodi prepojenym
Gdtovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/331A/

44

Ostatné pohladavky

" | z obchodného styku

(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
13917/

45

49371]|

49371

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

69611

Ostatné pohladavky
vodi prepojenym
udtovnym jednotkam
(351A) - /391A/

47

Ostatné pohladavky
v rdmci podielovej
Uéasti okrem pohfa-
davok vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

48

Pohl'adavky vodi
spoloénikom,
&lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,

35XA) - 1391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacil
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - /391A/

51

OdloZena darfiova
pohladéavka
(481A)

52

Krétkodobé
pohladavky
stcet (1. 54 +r. 58
azr. 65)

53

9759026

6479577

32794409

6111429

B.M.1,

Pohladavky

z obchodného
styku

sGéet (r. 55 az r. 57)

54

5745374

2948624

2796750)|

6108088

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym aétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

55

705813

705813

3427827

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v rémci podislo-
vej Ucasti okrem pohfa-
ddvok vodi prepojenym
uétovnym jednotkdm

(311A,312A,313A, 314A,

315A, 31XA)-/391A/

56

f== MF SR ¢&. 18009/2014
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Ozna- STRANA AKTiv | Eiste Bezné Gctovné obdobie Bezprostredne predchadzajace

S riadku| Brutto - Sast 1 Netto 2 létovné obdobie

a b c lilm—,————
Korekcia - dast 2 Netto 3

Ostatné pohladavky R =
1.0.| 7 obchodného styky | 57 503956 1 2242811
(311A, 312A, 313A,

S14A, 3168, 31XA)- 2796750 268026 1

2, | Cista hodnota 58
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohfadavky | 59 3528698 3528698
vodi prepojenym
ugtovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Ostatné pohladavky
4, | v ramci podielovej 60
udasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - /391A/
Pohfadéavky vodl 6
spolo&nikom, élenom 1
a zdruzeniu (354A, -
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

6. | Socidlne poistenie 62
(336A) - /1391A/

7. | Dariové pohtadavky | 63 2255 2255

a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

8. | Pohfadavky 64
z derivatovych
operacil
(373A, 376A)

9. | Iné pohtadavky 65 482699

(335A, 33XA, 371A,

374A, 375A, 378A)

- 1391A/ 482699 3341

B.V. | Kratkodoby 66
finanény majetok
shcet (. 67 azr. 70)

Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje- | 67
nych tétovnych

jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/
Kratkodoby finandny

2. | majetok bez kratkodobé-| 68
ho finanéného majetku

VP Iton -
SR IECtem ot 1564519

25XA) - 1291A, 29XA/

3. | Vlastné akcie a 69
vlastné obchodné

podiely
(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finanény

majetok
(259, 314A) - /291A/

f====MF SR ¢. 18009/2014 Strana6 =
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Sivana mc2120151o11|

eo5002018s| [IIINLNIN 7

Ug POD 1 - 01
Ozna- Cisto Bezné G&tovné obdobie | Bezprostredne predchadzajice
(‘.e:le STRAN:AKTW rla:ku ] Brutto - Zast 1 | Netto 2 ] uétovné obdobie
Korekcia - &ast 2 Netto 3
B.V. | Finan&né néty 7 1775771 1775771
r.72+r.73 . S _— =—
5023566
B.V.1. | Peniaze 72 734702 734702
(211, 213, 21X) _
442075
2. | Usty v bankéch 73 10410609 10410609
(221A, 22X, +/- 261)
4581491
C. Casové rozlidenie | 74 553871 553871
stcet (r. 75 azr. 78)
515358
Naklady budicich
CA. | obdob dlnodobe | 75 65770 65770
(3814, 382A)
94926
2. | Naklady buducich | 76 486401 486401
obdobi kratkodobé
(381A, 382A) 431147
3. | Prijmy budcich 77
obdobf dlhodobé
(385A)
4, | Prijmy budtcich 78 1700 1700
obdaobi kratkodobé
oo -10715
Ozna- STRANA PASIv Cislo sl . . Bezprostredne
ée:le b nagku Bezné uétovné obdobie 4 predchadzajdca l]?itovné obdobie &
ETTATe i e 68617890 73711200
e e 36664321 37359766
Al | Zakladné imanie sidet(r.82azr. 84) | 81 68305000 68305000
A1, | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 68305000 68305000
2. | Zmena zékladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84 o -
“| (+353)
All. | Emisné azio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 9800000
A.lV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 863813 86 3 8 1 3
Zakonny y fond delitelny fond
1| Zikom fezen o nedeliiy fond | g 863813 863813
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
* | podiely (417A, 421A)
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i [oc2 12015101 1]eas0020 188 NI
U¢ POD 1-01
ozna- . &isl = . Bezprostredne predchadzajuce uétovné
e STRANA PASIV N BeZné uétovné obdobie obdobie
a b - c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Oceriovacie rozdiely z precenenia

AVL | Sazet (r. 94 az . 96) a3
Ocefiovacie rozdiely z precenenia

Vi majetku a zavézkov (+/- 414) a4

2 Oceriovacie rozdiely z kapitalovych 05
' | agastin (+-415)
3 Ocefiovacie rozdiely z precenenia %
" | pri zld&eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416}
AVIL :Iy;alid:ﬂ(ggospodérenla minulych rokov 97 - 3 1 8 0 9 O 4 8 . 2 0 4 5 6 2 0 8
AV Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 77 7 4 3 1 3 777 4 3 1 3
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 -39583361 - 28230521
Vysledok hospodarenia za iétovné obdo-

A.VIIL. | bie po zdaneni /+-/r. 01 -(r.81 +r. 85 +r. 86 | 100 - —
+r87+r.90+r.93+r.97+r101 +r.141) 1 O 4 9 5 4 4 4 1 1 3 5 2 8 3 9
Zavazk L102+r. 118 +r. 121 + 1. 122

Be | 4r 13681139 45 140 101 31776250 36144872
Dlhodobé zavizky

Bl | guget (r. 103+ r. 107 az r. 117) 1 226580 232536
Dlhodobé zavazky z obchodného styku

B.L1. | sucet (r. 104 az r. 106) 108 49371 69611
Zavézky z obchodného styku voci

1.a.| prepojenym Uétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A) o
Zavézky z obchodného styku v ramei podielo-
1.b.| ve| Géasti okrem zavézkov vodi prepojenym | 105
Ggtovnym jednotkam (321A, 475A, 476A) . _
Ostatné zavézky z obchodného styku
1:C. (321A, 475A, 476A) 106 49371 69611
2. | Cist4 hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavézky vodi prepojenym 108
" | udtovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramel podielovej (Gasti T
4. | okrem zavizkov voii prepojenym uétovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavézky (479A, 47XA) 110
6. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 11
7. | Dihodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavizky zo socidlneho fondu (472) 114 1772009 162925
10 Iné dlhodobé zavazky 115
*| (336A, 372A, 474A, 47XA)
" Dlhodobé zavazky z derivatovych operacil 16
"| (373A,377A)
12.| OdloZeny darfovy zavézok (481A) 117
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Uégg\gqa or | [D€ 2120151011¢ko50020188 "l|I|II|”I|I||I"II"I""|
e STRANA PASIV Lo Bezné (étovné obhdobie Bezprostredne ':,’;gg';?;’“i"”e touns
a i b c 4 5
B.l. |Dihodobé rezervy r.118 +r.120 118 275554 2755514
B.1l.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120 275554 275554
B.II. | Dlhodobé bankové tvery (461A, 46XA) | 121
Kratkodobé zavézky
BAV. | siizet (r. 123 + r. 127 az . 135) 22 28672562 344106938
Zaviézky z obchodného styku
B.VA Sucet (r. 124 az r. 126) Lo 12919488 18373044
Zavazky z obchodného styku vodl prepojenym
1.a.| GEtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124 40628
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
g?vélz;kylr‘ 4 ubcgugnzj‘ého s{l}%iim v ramei podielove)
1.b. Eg?osvhgﬁﬁnhm‘?ﬁ&n_“f{fﬁﬁf";{ﬂ\, aosp, | 125
| [ 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA) B ]
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
(3218, 3220, 324, 3288 i 12919488 18368416
2. | Cista hodnota zékazky (316A) 127
Ostatné zavézky vodi prepojenym Uétovnym
3. | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) 128 38021 38021
Oslatné zavézky v ramai podielovej igasti
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym tcétovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Zavazky vodi spoloénikom a zdruZeniu (364, -
5. | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A) 130 306
Zavidzky voci zamestnancom
6. | (331, 333, 33X, 479A) B 916610 858312
7. | Zavazky zo soci4lneho poistenia (336A) 132 586683 530485
N Danové zavézky a dotacie " @A a al
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) S 547670 904449
9 Zavazky z derivatovych operacil 134
" | (373A, 377A)
Iné zavézky
101 (372A, 379A, 474A, 475A, 4797, 47xA) | 135 13664090 13706693
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r.138 136 26015514 1226084
B.V.1, | Z&konné rezervy (323A, 451A) 137 407040 546202
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 2194514 679882
Bezné bankové dvery )
BVL | 2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 59
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VI. | 941, 249, 24X, 473A, 1-/255A) oL
Casové rozlisenie
C. | sucet (r. 142 a2 . 145) i 177319 206562
Vydavky buducich obdobi dlhodobé
CA. | (3a3n) 142
Vydavky buducich obdobi kratkodobé
2 [ 143 10715
3. é}'/arzo:)ybuducich obdobl dlhodobé 144 6 0 6 1 7 8 8 8 2 0
4. 2{5@10:)}, buducich obdobi kratkodobé 145 1 O 5 9 8 7 1 1 7 7 4 2
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Vykaz ziskov a strat

pt2120151011

k050020188

Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Gisl : .
AL Text rla:k":l be3né Gitovné obdobie bezprostredne p‘:'te):zgfedzajﬁce uétovné
_a b c| 1 2
* | Cisty obrat (¢ast' Gét. tr. 6 podia 01 139283521 140777004
| |zakona)
e oagz e Chnestiseal | gy 140522898 141343787
. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 131926846 130906998
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
. | Triby z predaja sluzieb (602, 606) 05 73566725 9870006
v Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 06 R
© | (#/-) (Udtova skupina 61)
V. | Aktivacia (igtova skupina 62) 07 199303 107047
Tr2by z predaja dihodobého nehmotného |
v, maje‘{kzuf’d?hgéibéh% hmotného majetkua | 08 146914 68701
|| materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej &innosti
Vil (644, 645, 646, 648, 655, 657) o3 8 9 3 1 6 0 3 9 1 0 3 5
Naklady na hospodarsku éinnost' spolu
* L 14r124n13+r14+r.15+1.20+ | 10 149833497 154807163
r.21+r.24+r.25+r. 26
Naklady vynaloZené na obstaranie
A | predaného tovaru (504, 507) 1 97790820 103212837
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. | neskladovatetnych dodavok (501, 502, 503)| 2 4503485 4384042
C. | Opravné poloZky k zasobam (+/-) (505) 13 -97187 -120477
D. | Siuzby (i&tova skupina 51) 14 18983411 19632641
E. | Osobné naklady (r. 16 a r. 19) 15 18921974 1933530606
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 133714009 13742600
5 . ]
2. drﬂ?setcg (ééezr:\;;m organov spoloénosti a 17 1 8 O 0 0 0 1 8 0 0 0 0
Naklad ial isteni
3, | Miltedy na sociéine polearie 18 4672598 4683287
4. | Socialne nakiady (527, 528) 19 697967 729419
F. | Dane a poplatky (i&tova skupina 53) 20 320771 34 O 184
| Odpisy a opravné polozky k dihodob&m - =
G. | nehmotmému majeIi)kuad);hodobému i 21 6011925 5760870
hmotnému majetku {r. 22 +r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G-1- | 3 dihodobsho hmotného majetku (551) 22 6192012 6578133
Opravné polazky k dihodobé —————— N
2. | nehmotndmu majetku a dihodobému 23 -180087 -~-817263
hmotnému majetku (+/-) (553) o
Zostatkova cena predaného dlhodobého —
H. | majetku a predaného materidlu (541, 542) | 24 131152 143247
L (052r7a)vné poloZky k pohfadavkam (+/-) 95 6 1 4 3 6 -5 9 6 1 5
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost 1
Y- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 3205710 2464622
— Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 . 9 3 1 0 5 9 9 = 1 3 4 6 3 3 7 6

&innosti (+) (. 02 -r. 10)
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(568, 569)

Wizasioras@loe 2120151011[050020188 AR
Ué POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo = . -
tonle Text radil bené Gitovné obdobie bezprostredne ngg:;?:zajﬁce uétovné
a b B ¢ 1 2 .
Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 + r. 05 +
r rO6+r.07)-(r. 11 +r.12+r.13 +r.14) | 28 18302295 13775008
I Vynosy z flnanénej ¢innosti spolu r. 30
+L31+r.35+1.39+r.42+r.43+1.44 | 2° 89644 6339612
TrZby z predaja cennych papierov a
VL Sodietov (661) %0
IX Vynosy z dihodobého finanéného majetku 31
| suget (r. 32 az r. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podlelov 32
*" | od prepojenych tétovnych jednotiek (665A)
Viynosy z cennych papierov a podieloy
2. |v podlelouelj ucasti okrem vynosov 33
prepojenych Udtovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
* | podielov (665A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
X | siiget (r. 36 az r. 38) e 57958 4605885
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
XA- | od prepojenych uctovnych jednotiok (666A) | ° 4605885
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej Gitasti okrem vynosov 37
prepojenych tétovnych jednotiek (666A)
Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného
3. | majetku (666A) 48 579568
XI. | Vynosové Groky (r. 40 +r. 41) 39 30955 57612
Vynosové troky od prepojenych
XI1. | 4&tovnych jednotiek (662A) 40 28933
2. | Ostatné vynosové troky (662A) 41 2022 57612
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
Xlil Vynosy z precenenia cennych papierov a_ 43
' | vynosy z derivatovych operacif (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej ¢innosti (668) | 44 7 31 1676115
Naklady na ﬁhanénﬁ ¢innost’ spolu r. 46 ) - P p— I
T | 4nAT+r4B+rd9+r.52+41.53+r.54 | 43 1257645 5410258
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklad kratkodoby finanény majetok
L (SGG?ynar odoby finanény majeto 47 16572 451 2000
M Opravné polozky k finanénému majetku 48

© | (+)-) (565)

N. | Nakladové aroky (r. 50 + r. 51) 49 731538 663021
N1 Nakladové uroky pre_ prepojené Gétovné 50
** | jednotky (562A)

2. | Ostatné nakladové uroky (562A) 51 731538 663021
O. | Kurzové straty (563) 52 1 9
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53

| néklady na derivatové operacie (564, 567)

Q. Ostatné néaklady na finanénu ¢innost 54 5 0 9 5 3 4 2 3 5 2 2 8

‘== MF SR ¢. 18009/2014

Strana 11 ==



e UZPODV14_12

Vykaz ziskov a strat

ch‘.2120151011|||<':050020188

Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Gislo [ oy
e Text i bené GEtovns obdobie bezprostredne p;;:g:iéedzajuce uétovné
a b c 1 ) - - 2
Vysledok hospodarenia z finanénej -
™ | ginnost! (+/-) (r. 29 - r. 45) =S 1168001 929354
Vysledok hospodérenia za tiétovné —_ .
™ ohdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) i 1 0 4 7 8 6 0 O 1 2 5 3 4 0 2 2
R. | Dail zprijmov (. 58 +r. 59) 57 16844 -1181183
R.1. | Dafi z prijmov splatna (591, 595) 58 16844 11804
2. | Da z prijmov odloZen (+/-) (592) 59 -1192987
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
' | spolo¢nikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za uétovné i N
* | obdoble po zdanenf (+/-) 61 - 10495444

(r. 56 - r. 57 - 1. 60)

-11352839
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TERNO real estate s.r.o. Utovna zavierka k 31. decembru 2019

Pozndmky U PODV 3 -01 1CO [5]o]Jof2]o]1]8]8]
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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

TERNO real estate s.r.0.
Bratska 3
851 01 Bratislava

Spolo¢nost TERNO real estate s.r.o. (d’alej len Spolo&nost), bola zaloZena 12. oktdbra 2015 a do obchodného registra
bola zapisand 31. oktébra 2015 (Obchodny register Okresného stidu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro, vloZzka
107153/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti si:

—  sprostredkovanie predaja, prendgjmu a kipy nehnutelnostf (realitné &innost),

—  prendjom nehnutelnost! spojeny s poskytovanim inych neZ zékladnych sluZieb spojenych s prenijmom,

—  kupa tovaru na G&ely jeho predaja kone€nému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatefom Zivnosti
(velkoobchod),

—  sprostredkovatel'ské ¢innost’ v oblasti obchodu.

2. Udaje o neobmedzenom rudeni
Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ru¢iacim spolotnikom v inych spolo&nostiach podl'a § 56 ods. 5 Obchodného zékonnika,
ani podla podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Datum schvalenia tovnej zdvierky za predchadzajice u¢tovné obdobie
Uttovnéa zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2018, za predchadzajuce tovné obdobie, bola schvélend valnym
zhromazdenim Spolo¥nosti 15.novembra 2019.

4. Pravny dovod na zostavenie ictovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolo&nosti k 31. decembru 2019 je zostavend ako riadna G&tovna zavierka podl'a § 17 ods. 6 zakona
NR SR &. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve (d’alej ,,zakon o udtovnictve™) za Gtovné obdobie od 1. januara 2019 do
31. decembra 2019.

Uttovna zavierka je uréend pre pouzivatelov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a Gi¢tovnictve a ktori analyzuji tieto informécie s primeranou pozornostou, Uitovna zévierka neposkytuje a ani nemdze
poskytovat’ vietky inform4cie, ktoré by existujiici a potenciondlni investori, poskytovatelia Gverov a pdZitiek a inf
veritelia, mohli potrebovat. Tito pouZivatelia musia relevantné informdcie ziskat’ z inych zdrojov.

5. Pocdet zamestnancov
Priemerny prepod&itany potet zamestnancov Spolo¢nosti v u&tovnom obdobi 2019 bol 1 010 (v ugtovnom obdobi 2018
bol 1.140).

Potet zamestnancov k 31. decembru 2019 bol 1 062 (k 31. decembru 2018 to bolo 1 058 zamestnancov).

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia Megr. FrantiSck Paller (od: 1. aprila 2016)
Stanislav Cajka (od: TLjula2017)
Ing. Maro§ Straka  ( od 11.januéra 2019)



TERNO real estate s.r.o. Uttovna zéavierka k 31. decembru 2019

Poznémky U& PODV 3 -01 1¢o [5]ofof2]o]18]8]
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C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

K 1. januéru 2019 bola $truktira spoloénikov Spolo&nosti nasledovna:

Podiel na zdkladnom imani{ Hlasovacie prava
EUR % %
ESANDBERG INVESTMENT FUND SICAV Plc 68.305.000 100 100
Spolu 68.305.000 100 100

Spolo&nost’ TERNO real estate s.r.0. je deérskou spolognost’ou spolognosti SANDBERG INVESTMENT FUND SICAV
Plc so sidlom TG Complex, Suite 2, Level 3, Brewery street, Mriehel, Birkirkara BKR 3000, Maltska republika, ktora
ma 100%-ny podiel na jej zakladnom imani,



TERNO real estate s.r.o. Uttovn4 zavierka k 31. decembru 2019
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D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie iétovnej zdvierky
Uttovna zdvierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo&nost bude nepretrzite pokragovat’ vo svojej €innosti (going
concern).

Uttovné met6dy a vieobecné tidtovné zasady boli iiétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Pouzitie odhadov a tisudkov

Zostavenie &tovnej zavierky si vyZaduje, aby manaZment Spolo&nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviluju aplikaciu uctovnych metdd a udtovnych zésad a hodnotu vykazovaného majetku, zavizkov, vynosov a
néakladov. Odhady a stvisiace predpoklady si zaloZené na minulych skusenostiach a inych rozliénych faktoroch,
povaZovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie G€tovnych hodnét
majetku a zdvidzkov, ktoré nie st zrejm€ z inych zdrojov. Skuto&né vysledky sa preto moZu li%it" od odhadov.

Odhady asavisiace predpoklady si neustdle prehodnocované. Korekcie G¢tovnych odhadov nie si vykazané
retrospektivne, ale si vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v budacich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.

Usudky
Informacie o usudkoch pouZitych v stivislosti s aplikéciou uctovnych metdd a uétovnych zisad, ktoré maji vyznamny
dopad na hodnoty vykézané v uttovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Informaécie o tych neistotach v predpokladoch a odhadoch, pri ktorych existuje signifikantné riziko, Ze by mohli viest’
k vyznamnej tprave v nasledujicom t&tovnom obdobi.

Podnikové kombindcie a alokdcia obstardvacej ceny akvizicie

Identifikovatelny majetok, zdvézky a podmienené zavizky obstardvanej spolonosti alebo &asti podniku s vykazované
a oceilované v ich redlnej hodnote ku ditu akvizicie. Alokacia obstardvacej ceny akvizicie pre jednotlivé poloZky
obstaraného &istého majetku pre potreby finanéného vykazovania je realizované s pomocou profesionalnych poradcov
alebo na zéklade postiidenia manaZmentu Skupiny.

Analyza ocenenia je zaloZend na historickych informécidch a olakdvanych faktoch, ktoré st k dispozicii ku difu
podnikovej kombin4cie. Akékol'vek oakavané fakty, ktoré méZu mat’ vplyv na redlnu hodnotu obstarané¢ho majetku, si
zaloZené na otakévanjach manaZmentu ohl'adom vyvoja v konkurenénom a ekonomickom prostredi, ktoré v tom ase
existovali.

Vysledky analyzy ocenenia st pouZité aj pre uréenie doby odpisovania a amortizacie hodn6t priradenych k $pecifickym
poloZkam dlhodobého hmotného a nehmotného majetku.

Testovanie zniZenia hodnoty

V deii akvizicie je obstarany goodwill priradeny jednotlivym jednotkdm generujiicim pelazné prostriedky (angl. cash-
generating unit, “CGU¥), pre ktoré sa ofakava, Ze budi vytvarat ekonomicky wZitok zo synergickych efektov
vznikajucich pri podnikovych kombinaciach.

Ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zdvierka, Skupina posudzuje, &i nedoflo k zniZeniu hodnoty goodwillu. V
pripade, Ze nie je zisteny indikator moZného zniZenia hodnoty, Skupina testuje goodwill vykazany pri podnikovej
kombinécii pocas beZného uétovného obdobia a goodwill vykdzany uZ v minulych obdobiach, na moZné zniZenie hodnoty
raz ro¢ne k 31. decembru, teda ku dilu, ku ktorému sa zostavuje ugtovnd zavierka.

Utitkova hodnota takéhoto majetku je odvodeni od budacich pefiaZnych tokov odhadnutych manaZmentom,
aktualizovanych od doby akvizicie. Testovanie v sebe obsahuje pouZitie uréitych zasadnych uétovnych odhadov, tsudkov
a predpokladov, ktoré su svojou podstatou komplexné a v budicnosti nemusia byt zhodné so skutodnymi vysledkami.
Aj mal€ zmeny v tychto predpokladoch méZu mat’ vyznamny dopad na vysledok testovania.
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3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa oceiluje obstardvacou cenou, ktord zahfila cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montdZ, poistné a pod.), zniZenu o dobropisy, skonté, rabaty, zavy z ceny, bonusy a pod.

Sucdastou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie sh uroky z Uverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouZivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou &innost'ou sa ocetiuje vlastnymi ndkladmi. Vlastnymi nakladmi st vietky priame
néklady vynaloZen¢ na vyrobu alebo int &innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vzt'ahuji na vyrobu alebo int &innost.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychddzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zagina prvym diiom zaradenia dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok,
ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné ndklady) je 2 400 EUR aniZ$ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do
pouZivania.

Predpokladand doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba s uvedené v nasledujucej tabulke:

doba pouZivania odpisovania sadzbav %
v rokoch
Softvér 4 linearna 25
Ocenitel'né prava 4 linearna 25
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rézna Jed“";a?m’y 100
odpis
Goodwill 7 linearna 14,3
Zaporny Goodwill rbzna Jednorazovy 100
odpis

Metédy odpisovania, doby pouZite'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku ditu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna
zévierka, a ak je to potrebné, urobia sa upravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajoc z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zagina prvym dilom zaradenia dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok,
ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné néklady) je 1 700 EUR a niZ3ia, sa odpisuje v zmysle internych smernic.

Pozemky sa neodpisuj.

Predpokladand doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujiicej tabulke:

Predpokladana Metdda Roéné odpisova
doba pouZzivania odpisovania sadzbav %
v rokoch
Stavby 40 linearna 2,5
Stroje, pristroje a zariadenia 8az 12 linearna 8,3 az 12,5
Dopravné prostriedky 4 linearna 25
Drobny dlhodoby hmotny majetok 2az4 linearna 25 az 50

Metédy odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku ditu, ku ktorému sa zostavuje ustovna
zévierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gpravy.
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Posudenie znlZenia hodnoty majetku

Opravné poloZky sa tvoria na zdklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uttovnictve. Opravna polozka sa G&tuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G&tovnictve.

Faktory, ktoré st povaZované za doleZité pri posudzovani zniZenia hodnoty majetku si:
® technologicky pokrok,

® vyznamne nedostatoéné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo plénovanymi prevadzkovymi
vysledkami,

vyznamné zmeny v spdsobe pouZzitia majetku Spolo&nosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolotnosti,
zastaralost’ produktov.

Ak Spolocnost’ zisti, Ze na zéklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov zniZenia hodnoty majetku moZno
predpokladat, Ze do3lo k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uftovnictve, vypodita znfZenie hodnoty
majetku na zdklade odhadov projektovanych Eistych diskontovanych pefiaznych tokov, ktoré sa olakévaji z daného
majetku, vritane jeho pripadného predaja. Odhadované zniZenie hodnoty by sa mohlo preukéazat' ako nedostatodné, ak
by analyzy nadhodnotili pefiazné toky alebo ak sa zmenia podmienky v budiicnosti. Pre viac informacii pozri bod D.8.
ZniZenie hodnoty majetku a opravné poloZky.

4. Zisoby
Zésoby sa oceiluji niZSou z nasledujiicich hodndt: obstardvacou cenou (nakupované zasoby), alebo &istou realizadnou
hodnotou.

Obstarévacia cena zahfila cenu, za ktora sa zasoby obstarali a naklady sivisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, a pod.), zniZen o dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod. Uroky z Gverov nie si sti¢astou
obstaravacej ceny.

Ubytok zésob sa udtuje v cene zistenej metédou vaZeného aritmetického priemeru.

Cista realizadna hodnota je predpokladana predajna cena z4sob zniZené o predpokladané naklady na ich dokondenie
a o predpokladané naklady siivisiace s ich predajom.

ZniZenie hodnoty zésob sa zohladfiuje vytvorenim opravnej polozky.

5. PohPadavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do z4kladného imania sa oceiiuju obstardvacou cenou vratane nakladov sivisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa zniZuje o pochybné a nevymoZitelné pohladavky.

Pri dlhodobych pozickach a pohladavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohFadavky alebo pdZitky dihsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohladavky alebo p6Zitky formou opravnej polozky, ktora predstavuje rozdiel medzi
menovitou a siasnou hodnotou pohladavky. Sigasnd hodnota pohladavky sa podita ak sudet sudinov buducich
pefiaZnych prijmov a pristuinych diskontnych faktorov.

6. Finanéné aéty
Finan¢né 0éty tvori peitazné hotovost, ceniny, zostatky na bankovych u&toch a ocefiuji sa menovitou hodnotou. ZniZenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou poloZkou.
Kratkodoby finanény majetok sa ocefiuje obstardvacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za ktor(l sa majetok obstaral, a
néklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzam).

7. Néklady budiicich obdobi a prijmy budicich obdobf
Naklady buducich obdobi a prijmy budiicich obdobi sa vykazuji vo vyZke, ktor4 je potrebna na dodrZanie zésady vecnej
a tasovej suvislosti s uétovnym obdobim.

8. ZniZenie hodnoty majetku a opravné poloZky
Opravné poloZzky sa tvoria na zdklade z4sady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze do$lo k zniZeniv hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Gdtovnictve. Opravnd poloZka sa uétuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v udtovnictve. Opravné poloZky sa zrusia alebo zmeni sa ich vy¥ka, ak nastane
zmena predpokladu zniZenia hodnoty.
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Zn{enie hodnoty dihodobého majetku a zdsob

Ku kazdému dilu, ku ktorému sa zostavuje (Stovnd zavierka, je Ultovna hodnota majetku Spolodnosti, iného
ako odloZenej datlovej pohl'adavky posudzovana s cielom zistit, &i existuju indikétory, Ze by mohlo ddjst’ k zniZeniu
hodnoty majetku. Ak takéto indikdtory existuju, potom sa odhadni predpokladané budice ekonomické 0Zitky z daného
majetku.

Opravné polozky vykazané v predchadzajacich obdobiach sa prehodnocuji ku kazdému ditu, ku ktorému sa zostavuje
udtovnd zavierka s cielom zistit, &i existuju indikétory, ktoré by naznatovali, Z¢ doslo k zmene v predpoklade zniZenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat’. Opravna poloZka sa zrusi, ak do$lo k zmene predpokladov
pouZitych na uréenie predpokladanych ekonomickych azitkov z daného majetku. Opravna poloZka sa zrusi len v rozsahu,
v akom G¢tovnd hodnota majetku neprevysi ti idtovnil hodnotu, ktord by bola stanovena po zohladneni odpisov, ak by
opravné poloZka nebola vykézand.

9. Zavizky

ZavidzKy pri ich vzniku sa oceffuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuju obstardavacou cenou.
Ak sa pri inventarizicii zisti, Ze suma zavizkov je ina ako ich vy¥ka v u¢tovnictve, uvedu sa zavizky v uétovnictve
a v Gdtovnej zdvierke v tomto zistenom ocenent.

10. Rezervy

Rezerva je zdvizok predstavujuci existujicu povinnost Spolo¢nosti, ktord vznikla z minulych udalosti aje
pravdepodobné, Ze v budtcnosti zniZi jej ekonomické uZitky. Rezervy su zavizky s neurditym ¢asovym vymedzenim
alebo vy3kou a ocettuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujlicej povinnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa udtuje na vecne prislusny nékladovy alebo majetkovy uget, ku ktorému zaviizok prislicha. PouZitie
rezervy sa iltuje na tarchu vecne prisludného G&tu rezerv so stvztaZznym zdpisom v prospech vecne prisludného u&tu
zaviizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej asti sa uttuje opadnym G&tovnym zapisom ako sa i&tovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kapnej ceny pri reklamacii sa udtuje ako znfZenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so siivztaznym zdpisom v prospech G&tu rezerv.

11. Zamestnanecké poZitky

Platy, mzdy, prispevky do déchodkovych a poistnych fondov, platena ro¢na dovolenka a platend zdravotn4 dovolenka,
bonusy a ostatné nepeiiaZné poZitky (napr. zdravotnd starostlivost) sa G&tuji v ugtovnom obdobi, s ktorym vecne
a ¢asovo shvisia.

12. Vydavky budiicich obdobi a vynosy budiicich obdobi
Vydavky budicich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktord je potrebna na dodrZanie zasady vecnej
a fasovej stvislosti s Gétovnym obdobim.

13. Prenajom (lizing) (Spolo¢nost’ ako ndjomca)

Finanény prendjom. Finandny prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zaklade ndjomnej zmluvy
s dojednanym pravom kipy prenajatej veci za dohodnuté platby pofas dohodnutej doby najmu. Majetok
prenajaty formou finanéného prendjmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho najomca, nie vlastnik.

Sucastou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktort na konci dohodnutej doby finanného prendjmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatela na najomeu.

Dohodnuté doba ndjmu je najmenej 60 % doby odpisovania podl'a datiovych predpisov. V pripade najmu pozemku je
doba najmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do datiovej odpisovej skupiny 5 resp. 6
(budovy a stavby, doba odpisovania pre daitové agely 20 resp. 40 rokov).

Prijatie majetku nijomcom sa v aétovnictve ndjomeu (&tuje v deft prijatia majetku na tarchu prislu$ného Gi¢tu majetku
so sGvztaznym zdpisom v prospech Uftu 474 — Zavizky zngmu vo vyske dohodnutych platieb zniZenych
o nerealizované finan&né naklady.

Platba najomného je alokovana medzi splatku istiny a finan¢né néklady, vypocitané metédou efektivnej trokovej miery.
Finanéné néklady sa tiétuju na tarchu uétu 562 — Uroky.

Operativny prendjom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prendgjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik,
nie nijomca. Prendjom majetku formou operativneho lizingu sa G&tuje do ndkladov priebeZne po&as doby trvania
lizingovej zmluvy.
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14. Prenéjom (lizing) (Spolo&nost’ ako prenajfmatel’)

Finanény prendjom. Finandny prenijom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zéklade ndjomnej zmluvy
s dojednanym privom kipy prenajatej veci za dohodnuté platby podas dohodnutej doby najmu. Majetok
prenajaty formou finanéného prendjmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho ndjomca, nie vlastnik.

Sucastou dohodnutych platieb je aj kiipna cena, za ktori na konci dohodnutej doby finanéného prenajmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel’a na ndjomeu.

Dohodnut4 doba najmu je najmenej 60 % doby odpisovania podl'a datiovych predpisov. V pripade ndgjmu pozemku je
doba ndjmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do odpisovej skupiny 5 resp. 6 (budovy
a stavby, doba odpisovania pre datiové G&ely 20 resp. 40 rokov).

V defl odovzdania majetku né&jomcovi sa v i¢tovnictve prenajimatela udtuje pohladavka znajmu na G&et 374 —
Pohladavky z ngjmu vo vy$ke dohodnutych platieb zniZenych o nerealizované finan&né vynosy so suvztaZnym zapisom
v prospech pristudného ti€tu vynosov. Vyradenie prenajatého majetku z ictovnictva prenajimatel’a sa uétuje na tarchu
prisludného G¢tu nékladov so sivztaZnym zapisom v prospech prisluného u&tu majetku.

Platba ndgjomného je alokovana medzi splétku istiny a finan&né vynosy, vypotitané metédou efektivnej Grokovej miery.
Finanéné vynosy sa G&tuju na tarchu 0&tu 662 — Uroky.

Operativny prendjom. Majetok prenajaty na zéklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik,
nie ndjomca. Prendjom majetku formou operativneho lizingu sa uétuje do vynosov priebezne potas doby trvania
lfzingovej zmluvy.

15. Vynosy

TrZby za vlastné vykony a tovar neobsahuji dail z pridanej hodnoty. St tieZ zniZené o zlavy a zraZky (rabaty, bonusy,
skont4, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, &i zdkaznik mal vopred na zl'avu néarok, alebo ¢&i ide o dodatodne uznani
zl'avu,

Trzby z predaja vyrobkov a tovaru sa vykazuji v defi splnenia dodévky podFa Obchodného zakonnika, podla Incoterms
alebo inych podmienok dohodnutych v zmluve.

Triby z predaja sluZieb sa vykazuja v G¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové uroky sa G&tuju rovnomerne v G&tovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaji.

16. Porovnatel’né udaje
Ak v dosledku zmeny G&tovnych metéd a (i¢tovnych zasad nie sii hodnoty za bezprostredne predchadzajtice uétovné
obdobie v jednotlivych stdastiach i&tovnej zavierky porovnatel'né, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotéach
v poznamkach.

17. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost’ zisti v beZnom ugtovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych ugtovnych obdobi, opravi tato
chybu na uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodérenia v beZznom tétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych ti&tovnych obdobf sa G&tuji
v beZnom u¢tovnom obdobi na prisluiny nakladovy alebo vynosovy tdet.

V roku 2019 Spolo&nost’ neuktovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY
1. Dilhodoby hmotny majetok

Prehlad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2019 do 31. decembra 2019 a za porovnatelné obdobie
od 1. januédra 2018 do 31. decembra 2018 je uvedeny v tabulkach na strane 9 a 10.

Dilhodoby nehnutelny majetok je poisteny pre pripad $kod spdsobenych Zivelnou pohromou do vysky 43 992 tis. EUR
a dlhodoby hnutel'ny majetok aZz do vysky 13 770 tis. EUR.

Spolo¢nost’ eviduje k 31. decembru 2019 dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zaloZzné pravo a s ktorym ma

obmedzené pravo nakladat’. Jedna sa o 15 nehnutelnosti s prislichajucimi pozemkami.

2. Dlhodoby nehmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1. januéra 2019 do 31. decembra 2019 a za porovnatel'né obdobic
od 1. januéra 2018 do 31. decembra 2018 je uvedeny v tabul’kéach na strane 9 a 10.

Na konci roka 2019 prebehlo prehodnotenie opravnej polozky k vyske goodwillu, na zéklade ktorého sa spoloénost
rozhodla zniZit' hodnotu opravnej poloZky goodwillu vo vyske 180 814 EUR. Tato suma bola vypoditana ako strata
goodwillu alokovaného na predajne (CGUs), na ktorych oéakavana prevadzkova EBITDA nepokryva vy$ku alokovaného
goodwillu.

3. Dlhodoby finanény majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého finanéného majetku od 1. januédra 2019 do 31. decembra 2019 a za porovnatené obdobie
od 1. janudra 2018 do 31. decembra 2018 je uvedeny v tabul'ke na stranach 9 a 10.

Vy&ka vlastného imania k 31. decembru 2019 a vysledku hospodérenia za u&tovné obdobie 2019 a za predchadzajiuce
uctovné obdobie uctovnych jednotiek je uvedena v nasledujicom prehlade:

Podiel Podel Vysledok . Utovnd hodnota
na hlas. Mena e Vlastné imanie e
] hospodarenia vykézand v sivahe
pravach
% % 2019 2018 2019 2018 2019 2018

a) U¢tovné jednotky s rozhodujicim vplyvom
Dcérske wiltovné jednotky

Petrzalskd trénica, s.r.o.  99,99% 99,99% EUR  -376481 -316341 5323052 5699533 6044250 6044250

Spolu 6 044 250 6 044 250
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Poznamky Ug PODV 3 -01

TERNO Redl Estote sro.
Prehfad o pohybe neobeineho maptku - 31.122018

TERNO real estate s.r.o.

Uttovna zavierka k 31. decembru 2019

1CO [5]oJoJ2o]1[88]

piC(2[1]2JoJ1]5]1Jo]1]1]

Preotné ooenenie { Obstarivacia cena/Visstné ndkdady) Opeiviy/oprwné polaiicy/ Zostatiowd cena
Oprana Oprzea
<hie fups i
minutich &t minulych
Nizov 112008  obdobi podnilm Pristhy  Ubytly Presiumy 3112218 01012018 ohdohi Pricsthy  Ubytky Presuny 31122016 31137017 3123018
R EuR EuR EUR R EUR R R fUR EUR UR EUR L] R EUR
Aktivovane nakl.na na vyvoj (012) 4072 091A¢ Q a a a 0 [¢] [:] o o 1} a a [ a 1]
Softvér (013)- 1073, GS1A/ 444393 a [} 521494 4825 [\ 961068 122775 0| 1771965|1653636 o| 241044 321624 720024
| Ocen-prava (014) -/074.091A/ 14384 [+} a ¢ g g 14384 5188 [+ 3596 o a 8784 9196 5600
Gooded (015075, 091A7 9719006 g a 646533 g ¢ 103655239 2161835 0| 1796851 [ a| 3958676 7557181 406864
Ostamy divodoby rehmotny majetok (018.01X) - /075, O7x, 0514/ 11734¢ ) a 1 13164 a 104776 42060 [\ 35189| 13164 [ 64926 75040 agast
Obstarsvany dihodoby nehmot, majetok [041) - /033/ 302867 a a 218627 521494 a a [ [+} a (4] a <] 302867 ¢
Poskytn.preddavicy na dihod_net v maetok (0571)-0354/ [ [} a a 1} a a ad [« a g g a [+ a
| Dihod nehmotny majetok sitet { 7.4 a2 r 10 ) 10598596 | [} 0| 1286654 $39489 0| 11845767| [ 2337688 0| 3607601 |1556860 o] a2713430 265908 F172484 |
{031)-052A/ 5861791 a o [ 1648871 [ 4212920 426071 a o| 381350 [ 44821 5861791 4212920
Stavby ([021}-7081. T92A¢ 26313551 a 0|  3482582| 5695222 0| 241c0911|| 2810866 0| 6579427|5883230 al 3507013 21897290 2015960723
Samostatnd haut. veoi 3 subory hnutelnych vec 022) - /082, 0524/ | 6453043 [ a 1461739 335171 al 7179672 1605163 ol 1266576] 335171 0| 2530568 4579869 4665163
Pestovatelské cel.trval g v {025)-/085. 0324/ (1] i} a a 4 a o 1] 0 ! o} [+ a [ 4
Zkiadng st3do 3 finé zvieesis (028-085.0324 [i} 5} a [ a a [} a o g [i a 1 g o
| Ostat. dihodoby hmotny majstok (029,02x,032)- /083,08y, 0524/ 5531237 e 0| 1153110 661074 8]  6023273|| 2798607 a| 1820746| 661074 ¢| 3958279 2579965 2064995
Obstaridvany dihod.h v majatok (042) - /034 4245530 [ ¢l 6222153 9965848 [ 561896 205685 g o] 273528 i 32157 3939905 467725
s iy na dihod. hmotny maiatok {052) 0954/ [ a [ g a [ a g [ g o [ [} [ [+

| Dihod hanotny majetok siet { r. 12 a3 r. 20) 48005213 0 0] 12319644| 18306186 0] 42018672 7946392 0| 9660749 | 7S34308 0| 10072838 40058819 AHDERTE
Podislové cenné papiere 5 podiely v prepoi. (81 jednot (0314,

D524 DE3A) - /058A/ 6042251 i 13 (4] i 0] 6044251 g i [+] [+ o] of | 6044251 6044251
Podiel cennd pap.a podisly s podisd. Oasfou oko.v

| Drepoi. iCt jednoticach (062A) - 096A/ ] a a [\ c 4 g a 1 a a a [ [/
Ostat.reakz cenna papiere a podiely (083A) - A96A/ ¢ g [/ [+ [ [/ g [: [« [ [« ' a g 0
Pazigioy prepoj.utt jednotiSm (D6BA) - /0384) 1 i i i} 0 a [i} 0 [ [ [ [} i [/
P35S, v ramci podisl GEasti okrem prapej Gft jednotkam ( 0534) -

FO9BA/ [ [i] a Q 1 {4 a a o i a [ a g 0
PGSt a ostst.dihod. finand.majetok so 2ostst.dobou spiatn.najviac 1

rok {0BBA, 067A.089A. DBxA) - /098A/ [] [o} a 1] [i] a a a a a o a a a 4}
Uty v bankach s dobou vi i dihSou ako 1 rok (22xA) [ o [} i 1} i 4 a o [ a [ o 0 a
Obstariy any dihod. finantny majetok {043( - 98A/ 8 g a 0 ¢ a a a [/ ¢ a 8 g 0 ¢
Posiyt preddav. na dihod. finantny majetok (053)- /0954 [} [/ a a [} a 4] a a [1} a 1] a g 0
Dihodoby finanény majeiok siget (r22aZr. 32 6084251 ] a a 0 [ 6044251 [ [ [ [) [] ) 6044251 6044251
lw spolu 54528055 [ 0 13706292 18845859 0 59508550 _ 10078080 0 19268850 9201168 0 14346268 S4368978 48278466
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4, Zasoby

TERNO real estate s.r.o.

Udtovna zavierka k 31. decembru 2019
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Vyvaj opravnej poloZky v priebehu ttovného obdobia je uvedeny v nasledujicom prehl’ade:

Stav Tvorba Ziétovanie Zidtovanie Stav
k 1.1. 2019 (zvy§enie) (pouzitie) (zru$enie) k31.12.2019
EUR EUR EUR EUR EUR
M aterial 0 0 0 0 0
Nedokonéend vyroba a
polotovary vlastnej vyroby 0 0 0 0 0
Vyrobky 0 0 0 0 0
Zvierata 0 0 0 0 0
Tovar 452.011 0 97.187 0 354.824
Poskytnuté preddavky na
zé4soby 0 0 0 0 0
Spolu 452.011: 0 97.187 0 354.824
Na zéasoby bolo diia 16.2.2017 zriadené zaloZné pravo v prospech averujuceho subjektu J&T FINANCE GROUP SE.
5. PohPadavky
Vyvoj opravnej polozky v priebehu Gétovného obdobia je zobrazeny v nasledujiicom prehl’ade:
Stav Tvorba Z\gétovanie Zidtovanie Stav
k1.1.2019 (zvy Senie) (pouzitie) (zru$enie) k31.12.2019
EUR EUR EUR EUR EUR
Pohladavky z obchodného
styku vocéi prepojeny m 0 0 0 0 0
uctovnym jednotkam
Pohladévky z obchodného
styku v ramci podielovej
ucasti okrem pohladavok vodi 0 0 0 0 0
prepojeny m uétovny m
jednotkam
Ostatné pohfadévky z 2781 907 31414 0 16 571 2796 750
obchodného styku
Ostatné pohladavky vodi
prepojeny m uctovnym 0 0 0 0 0
jednotkam
Ostatné pohladavky v ramci
podl,eloyej ucas? okrem. ’ 0 0 0 0 0
pohladavok voéi prepojenym
uétovny m jednotkam
Pohl'adavky vod&i
spoloénikom, €lenom a 0 0 0 0 0
zdruZeniu
Socialne poistenie 0 0 0 0 0
Datlové pohladavky a dotécie 0 0 0 0 0
Iné pohl'adavky 438 097 44 602 0 0 482 699
Spolu 3220 004 76 016 0: 16 571 3279 449

Opravné polozky k pohladdvkam zohladiiujt bonitu klienta a jeho schopnost splacat’ svoje zaviizky.
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TERNO real estate s.r.o. Utovn4 z4vierka k 31. decembru 2019

Poznamky Ug PODV 3 -01 1C0 [s]ofof2][o]1]8]s]
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K pouZitiu opravnej polozky doch4dza pri &iastodnej ihrade alebo odpisani pohP'adévky po splatnosti, ku ktorej bola v
minulosti vytvorena opravna polozka.

K zru3eniu opravnej poloZky dochadza v pripadoch, kedy pominulo resp. zniZilo sa riziko, Ze dlZnik pohladdvku Gplne
alebo &iastodne nesplati.

Vekova Struktara pohPadavok je uvedend v nasledujucom prehlade:

31.12. 2019 31.12. 2018

EUR EUR
Pohl'adavky v lehote splatnosti 6.053.366 3.239.044
Pohladavky po lehote splatnosti 3.755.031 6.162.000
S polu 9.808.397 9.401.044

6. Finan¢né Gty

Ako finan&né iéty st vykazané peniaze v pokladnici, i&ty v bankéch a ceniny. Uétami v bankéch mdZe Spolo&nost’ volne

disponovat.
=, i Bezprostredne predchadzajice
Nazov poloZky BeZné udtovné obdobie a&ovné obdobie

Pokladnica, ceniny 734.702 442.075
BeZné Gdty v banke alebo v pobotke

zahranitnej banky 804.487 3.407.142
Vkladové udty v banke alebo v pobocke 0 0
zahraniénej banky terminované

Peniaze na ceste 236.582 1.174.349
Spolu 1.775.771 5.023.566

Beiné ultovné obdobie
‘ 7 - . Stav na konci
Kirk(kotoly; fEancny/ majctok S, tav n'a zaélatkl'x Prirastky I'Ibytky Presuny aétovného
tétovného obdobia .
obdobia
a b c d e f

M ajetkové CP na obchodovanie 0 0 0 0 0
Dihové CP na obchodovanie 0 0 0 0 0
Emisné kvéty 0 0 0 0 0
Dihové CP so splatnost'ou do jednohé

roka drzané do splatnosti f ¢ 4 0 ¢
Ostatné realizovatel'né CP 1.564.519 8.343.386 9.907.905 0 0
OsPstarévame kratkodobého finanedného 0 0 0 0 0
majetku

Kratkodoby finanény majetok spolu 1.564.519 8.343.386 9.907.905 0 0

12
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7. Casové rozliSenie

Opis poloZiek ¢asového rozlisenia:

31.12.2019 31.12.2018

EUR EUR

Néklady budticich obdobi - dlhodobé

Prendjom 65 770 94 926
S polu niklady budicich obdobi - dlhodobé 65 770 94 926
Néklady budicich obdobi - kratkodobé

Prengjom 366 370 339 569

Ostatné 120 031 91 578
S polu néklady budicich obdobi - kritkodobé 486 401 431 147
Prijmy budtcich obdobi 1700 -10 715
Spolu prijmy budicich obdobi - kritkodobé 1700 -10 715
Spolu 553 871 515 358

8.  Vlastné imanie
Zakladné imanie Spolo¢nosti k 31. decembru 2019 je 68 305 000 EUR (k 31. decembru 2018: 68 305 000 EUR).
Zékladné imanie bolo splatené v plnom rozsahu.

Uttovny hospodarsky vysledok za rok 2018 vo vyske -11 352 839 EUR bol rozdeleny takto:

EUR
Pridel do $tatutérny ch a ostatny ch fondov 0
Prevod na neuhradenti stratu min.rokov 11 352 839
Spolu 11 352 839

V roku 2019 bolo zvy3ené vlastné imanie spolo&nosti vkladom spolo&nika do ostatnych kapitalovych fondov v celkovej
vyske 9.800.000,- EUR.

O rozdeleni vysledku hospodarenia za u&tovné obdobie 2019 vo vyske -10 495 444 EUR rozhodne valné zhromaZdenie.

Névrh $tatutdrneho organu valnému zhromaZzdeniu je takyto:
— prevod na neuhradent stratu minulych rokov -10 495 444 EUR.
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Poznamky Ug PODV 3 -01 1Co [s]oJof2]o[1]8]8]

pIC [2]t[2]o]1[5]t[o]1]1]

9. Rezervy

Prehl’ad o rezervach za beZné Gétovné obdobie je uvedeny v nasledujiicom prehlade:

Stav Zudtovanie Z\gtovanie Stav
k 1.1.2019 Tvorba (pouzitie) (zru$enie) k 31.12. 2019
EUR EUR EUR EUR EUR
Dlhodobé rezervy, z toho: 275 554 0 0 0 275 554
0

Ostatné rezervy dihodobé 0
Rezerva na ngjomné 64 006 0 64 006
Rezerva na uvedenie cudzich budov do
pév.stavu 211 548 0 0 0 211 548
Ostatné rezervy dlhodobé spolu 275 554 0 0 0 275554
Kritkodobé rezervy, z toho: 1226 084 2 601 554 967 489 258 595 2 601 554
Zakonné rezervy kritkodobé
Mzdy za dovolenku vritane
socidlneho zabezpedenia 546 202 407 040 546 202 0 407 040
Zakonné rezervy kritkodobé spolu 546 202 407 040 546 202 0 407 040
Ostatné rezervy kritkodobé
Rezerva na nevy fakturované dodavky 382 926 705 483 273 555 109 371 705 483
Rezerva odmeny zamestnancov 276 200 340 467 126 976 149 224 340 467
Rezerva na obratové njjomné 2 860 42298 2 860 0 42 298
Rezerva na sankcie 0 1 000 000 0 0 1 000 000
Rezerva ostatné 17 896 106 266 17 896 0 106 266
Ostatné rezervy kritkodobé spolu 679 882 2 194 514 421 287 258 595 2 194 514

Rezerva na nevyfakturované dodavky sa tvori na dodané a nevyfakturované sluzby vo vyske otakdvaného plnenia.
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Poznamky Ug PODV 3 -01 ICO [5]o]o]2]of[1]8]8]

pIC [2]1]2JoJ1[s5]1]o]1]1]

10. Zavizky

Zéavizky (okrem bankovych Gverov, zavizkov zo socidlneho fondu, odloZeného dailového zavizku a rezerv) podl'a doby
splatnosti st nasledovné:

31.12. 2019 31.12. 2018

EUR EUR
Zéavizky po lehote splatnosti 3.783.368 7.232.343
Zavazky v lehote splatnosti 24.938.565 27.247.965

28.721.933 34.480.308

Struktira zaviizkov (okrem bankovych uverov, pdZitiek a nivratnych finanénych vypomoci, zavizkov zo socidlneho
fondu, odloZeného datiového zavizku a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2019 je uvedena
v nasledujiicom prehl’ade:

Rt Menej ako 1 rok 1 -5 rokov Nrake g
hodnota rokov

Zavazky z obchodného styku vodi 0 i 0 0
prepojenym ustovnym jednotkdm
Zavizky z obchodného styku v ramci
podielovej udasti okrem zavizkov voci 0 0 0 0
prepojeny m Stovnym jednotkam
Ostatné zavizky z obchodného styku 12 968 859 12 919 488 49 371 0
Cista hodnota zékazky 0 0 0 0
Ostatné zavizky voli prepojenym
uétovnym jednotkam 208 so e 8 g
Ostatné zavizky v ramci podielovej
udasti okrem zavizkov vodi prepojenym 0 0 0 0
uétovnym jednotkam
Ostatné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na uihradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavézky 0 0 0 0
Zavizky vodi spoloénikom a zdruZeniu 0 0 0 0
Zavizky voli zamestnancom 916 610 916 610 0 0
Zavizky zo socialneho poistenia 586 683 586 683 0 0
Datiové zavizky a dotécie 547 670 547 670 0 0
Zavizky z derivatovych operécii 0 0 0 0
Iné zavizky 13 664 090 13 664 090 0

28 721 933 28 672 562 49 371 0

V inych zavéizkoch je vykazand p6zi¢ka od J& T FINANCE GROUP SE PRAHA poskytnutd 16.2.2017. Istina
pozitky je 13.500.000,00 EUR, troky vo vyske 4,6% p.a. P6Zicka je splatna 16.2.2020 s moZnost'ou prolongicie
o 1 kalendérny rok.
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Struktira zavizkov (okrem bankovych tiverov, pdZitiek anavratnych finanénych vypomoci, zdvizkov zo socialneho
fondu, odloZeného dafiového zdvizku a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2018 je uvedena

v nasledujicom prehlade:

Uttovna  Menej ako ISty Viac ako 5
hodnota 1 rok rokov

Zévﬁz}(y z otzcihodn(,ého .styku v’0(‘51 4628 4628 0 0
prepojenym uctovnym jednotkdm
Zavizky z obchodného styku v ramci
podielovej uasti okrem zaviizkov voti 0 0 0 0
prepojenym uétovnym jednotkam
Ostatné zavizky z obchodného styku ¥18 438 027 18 368 416 69 611
Cist4 hodnota zakazky 0 0 0 0
F)statné, zéyéizky voli prepojenym 37715 371715 0 0
uétovnym jednotkam
Ostatné zavizky v ramci podielovej
uasti okrem zavizkov vodi prepojenym 0 0 0 0
uétovnym jednotkam
Ostatné dlhodobé zéavizky 0 0 0 0
Dihodobé€ prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na uhradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Zavizky voti spolonikom a zdruZeniu 0 0 0 0
Zavizky voli zamestnancom 858 312 858 312 0 0
Z4av#zky zo socidlneho poistenia 530 485 530 485 0 0
Datlové zavizky a dotécie 904 449 904 449 0 0
Zavizky z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zavizky 13 706 693 13 706 693 0 0

34 480 309 34 410 698 69 611 0

11. Socidlny fond

Tvorba a &erpanie socidlneho fondu v priebehu uEtovného obdobia sfi zndzornené v nasledujicom prehl'ade:

31.12.2019  31.12.2018

EUR EUR
Stav k 1. januéru 162 925 146 606
Tvorba na tarchu nikladov 69 144 74 105
Tvorba zo zisku 0 0
Cerpanie -54 860 -57 786
Stav k 31. decembru 177 209 162 925

Cast socialneho fondu sa podFa zikona o socidlnom fonde tvorf povinne na tarchu nakladov a &ast sa méZe vytvarat' zo
zisku. Socialny fond sa podla zdkona o socidlnom fonde &erpa na socidlne, zdravotmé, rekreainé a iné potreby

zamestnancov,
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12. Casové rozli¥enie
Struktira &asového rozli¥enia je uvedena v nasledujiicom prehlade:

31.12.2019 31.12.2018

EUR EUR

Vydavky budicich obdobi - kratkodobé

Ostatné 10 715 0
S polu vydavky budiicich obdobi - kritkodobé 10 715 0
Vynosy budicich obdobi - dlhodobé

Ostatné 60617 88 820
Spolu vynosy budiicich obdobi - dihodobé 60 617 88 820
Vynosy budtcich obdobi - kratkodobé
N4jom 62 372 73 048
Ostatné 43 615 44 694
Spolu vynosy budiicich obdobi - kritkodobé 105 987 117 742
Spolu 177 319 206 562

F. INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykézanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujicom prehlade:

2019 2018
Zaklad Zéklad

dane Danl Dan dane Dail Dail

EUR EUR % EUR EUR %
Vy sledok hospodarenia pred
zdanenim -10 478 600 -12 543 022
z toho teoretickd dati 21 % -2 200 506 21,00 % -2 634 035 21,00 %
Datiovo neuznané naklady 3261 358 684 885 -6,54 % 2 454 761 515 500 -4,11 %
Vynosy nepodliehajiice dani 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Vyuzitie datiovej straty 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Nezatttovand odlozend dafiov 7217242 1515621  -1446% 10088262 2118535  -1689%
pohladavka
s e 0 0  000%  -5680890  -1192987 9,51 %
datiového zavizku
Dati vy berana zraZkou 88 653 16 844 -0,16 % 62 126 11 804 -0,09 %

88 653 16 844 -0,16 % -5618 763 -1 181 183 9,42 %

Splatna dai 16 844 0,16 % 11 804 0,09 %
OdloZena dait 0 0,00 % -1 192 987 9.51 %
Celkova vykdzana dai 16 844 0,16 % -1 181 183 9,61 %

Sadzba dane z prijmov v Slovenskej republike je 21 % (v roku 2018: 21 %).
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OdloZeny daiiovy z&vizok v roku 2019 nevznikol.

Bezprostredne
Niazov polozky Bezné iétovné predchidzajice
obdobie détovné obdobie
a b c
Docasné rozdiely medzi iétovnou hodnotou majetku a dafiovou
zakladiiou, z toho: 8259234 10 368 885
odpoditatel’né -3 881 184 -3 672 015
zdanitelné 12 140 418 14 040 901
Docéasné rozdiely medzi iétovnou hodnotou zaviizkov a dafiovou
zikladiiou, z toho: -2 987 770 -859 058|
odpoditatelné -2 987 770| -859 058
zdanitelné o] of
Moznost’ umorovat’ dafiovii stratu v budiicnosti - staré danové straty -11 888 055 -12 273 545
MozZnost’ previest’ nevyuZité dafiové odpoéty 0 0}
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
OdloZn4a dafiovd pohPaddvka 1389 484 580 381
Uplatnen4 daifiovi pohPadivka 0 0
Zaudtovana ako naklad 0 0
Zaigtovana do vlastného imania 0 OI
Odlozeny danovy zaviizok 0 0
Zmena odloZeného daiiového zaviizku 0 -1192 987
Zaudtovana ako naklad 0 -1 192 987
Zandtovana do vlastného imania v prvom roku uétovania 0 0
Iné 0 0
Bezprostredne
Nazov polozky BeZné Gttowné pred:hsidzajl’lce

SBUOBIE uftovné obdobie

Suma odloZenej dafiovej pohladavky G&tovanej ako néklad alebo
vynos vyplyvajica zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odloZeného daiiového zavizku ustovaného ako néklad alebo
vynos vyplyvajici zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odloZenej datiovej pohPadavky tykajuca sa umorenia datiovej straty,
Inevyuzity ch datiovy ch odpoétov a iny ch narokov, ako aj dodasny ch
rozdielov predchadzajucich u&tovny ch obdobi, ku ktorym

|sa v predchadzajicich ugtovny ch obdobiach odloZené datiova
pohladavka netitovala

Suma odloZeného daiiového zavizku, ktory vznikol z dévodu
nedadtovania tej dasti odloZenej dafiovej pohladavky v beZnom udtovnom
obdobi, o ktorej sa tiktovalo v predchédzajucich uétovnych obdobiach

Suma neup latneného umorenia datiovej straty, nevy uzitych datiovych
odpottov a iny ch narokov a odpoditatel'ny ch do&asny ch rozdielov, ku 6616 591 2763718
ktorym nebola G&tovana odloZena datiova pohPadavka

Suma odloZenej dani z prijmov, ktord sa vzt'ahuje na polozky uétované
priamo na Géty vlastného imania bez uétovania na Gty
nékladov a vynosov
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I. INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Triby za vlastné vikony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov a sluzieb, sii uvedené
v nasledujicom prehl'ade:

2019 2018
EUR EUR
Tovar
Predaj tovaru 131.926.846 130.906.998
131.926.846 130.906.998
Sluzby
Predaj sluZieb 7.356.675 9.870.006
7.356.675 9.870.006
S polu 139.283.521 140.777.004
2. Ostatné vynosy z hospoddrskej &innosti
2019 2018
EUR EUR
Pokuty a penaéle 27.594 97.396
Trzby z predaja DNM a DHM 146.914 68.701
Aktivéacia vnutrop odnikovy ch sluZieb 199.303 107.047
Ostatné vynosy 865.566 293.639
Spolu 1.239.377 566.783
3. Osobné naklady
2019 2018
EUR EUR
Mzdy 13.551.409 13.922.600
Socidlne poistenie 3.342.603 3.350.637
Zdravotné poistenie 1.329.995 1.332.650
Socidlne zabezpedenie 697.967 729.419
Spolu 18.921.974  19.335.306
4. Finanéné vynosy
Struktara finan&nych vynosov je uvedend v nasledujicom prehfade:
2019 2018
EUR EUR
Vynosové uroky 30.955 57.612
Ostatné finanéné vynosy 10.225 1.676.115
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 48.464 4.605.886
Spolu 89.644 6.339.613
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5. Néklady na poskytnuté sluzby

2019 2018
EUR EUR
Néjomné sluzby spojené s ngimom 6 855 633 6 830 478
Marketing a podpora predaja 2622 620 3014004
Personélne sluzby 4424 208 3961572
Oprava a udrZiavanie 1158344 1 865 654
M onitorovanie 890 471 868 383
Odvoz odpadu 238 585 307 267
Gastro poplatky 424 128 378 561
IT sluZzby 500 435 387319
Poradenstvo 210915 235084
Revizie 113 288 204 744
Upratovanie 189 306 209 552
Telefény a internet 222 066 229 925
Zvoz a spracovanie hotovosti 104 304 110 228
Sto&né a zraZzky 52 836 106 140
BOZP aPO 94 845 105 062
Iné 881 427 818 668
Spolu 18 983 411 19 632 641
6. Ostatné ndklady na hospoddrsku &innost’
2019 2018
EUR EUR
Mank4 a kody 1.953.912 1.471.524
Pokuty apendle 1.176.029 913.799
Odpis pohPadavok 866 84
Iné 74.903 79.215
Spolu 3.205.710 2.464.622
7. Finan¢né niklady
2019 2018
EUR EUR
Naékladové aroky 731 538 663 021
Bankové poplatky 265 108 234 533
Néklady na kratkodoby finanény majetok 16 572 4512 000
opcia-zmluvné podmienky 240 051 0
Iné 4376 704
Spolu 1257 645 5410258
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8. Naklady za audit a poradenstvo

Néklady za audit a poradenstvo obsahujii naklady za overenie Uttovnej zdvierky auditorskou spoloénostou a iné sluzby
poskytnuté touto spoloénostou v nasledujicom &leneni:

2019 2018
EUR EUR
Nakllady na overeme,mdlwduélnej liétovnej zavierky 16 396 15 458
auditorom alebo auditorskou spoloénostou
Naéklady na overenie konsolidovanej u&tovnej zdvierky
5 ) 5 5000 5000
auditorom alebo auditorskou spoloénost'ou
Spolu 21 396 15 458

9. éisty obrat

Clenenie &istého obratu podl'a § 2 ods. 15 zékona o Gdtovnictve podla jednotlivych typov vyrobkov, tovarov a sluZieb
alebo inych ¢innosti a¢tovnej jednotky a hlavnych geografickych oblasti odbytu:

2019 2018
Krajina Vyrobky, tovary a sluZzby EUR EUR
Slovensks4 republika Tovar 131 926 846 130 906 998
Odplata za sluzbu logistiky /distribucia/ 2488 648 4 562 640
Podpora predaja 2333228 2 692 847
Néjom 1940 106 2274213
Poradenstvo 0 0
Administrativne
sluzby 9 000 252780
Ostatné 585 693 87 526
Spolu 139 283 521 140 777 004
Tovar 131 926 846 130 906 998
Sluzby 7356675 " 9 870 006
Spolu 139 283 521 140 777 004

J. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zaviizky

Vzhfadom na to, Ze mnohé oblasti slovenského dattového préava doteraz neboli dostatotne overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich budu daflové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne aZ
potom, ked budi k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretdcie pristusnych orgénov. Vedenie
Spolo&nosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

2. Majetok v ndjme
Spolo¢nost’ mé v ndjme 10 pozemkov, 110 budov a rézny hnutel'ny majetok. N4jomné zmluvy st uzatvorené na obdobia
konéiace rokmi 2019 aZ 2044. Ro&né naklady na najomné su priblizne 5 837 671 EUR. Zavizky z prensjmu evidované
k 31.12.2019 predstavuji 32 362 EUR (rok 2018: 33 583 EUR).

Operativny leasing — ndklady za prenajaté auta, vysokozdviZné voziky, fla¥komaty, &istiace stroje, tlatiarne a pod. v roku
2019 st vyske 382.447,00 EUR
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3. Prenajaty majetok

Spolo¢nost’ prenajima obchodné priestory tretim osobdm na predajné ucely. Ro&né vynosy z ngjomného st priblizne
1571 482 EUR. N4jomné zmluvy st uzatvorené na obdobia konéiace rokmi 2018 aZ 2030. Prenajaté priestory vykazuje
Spolo¢nost’ v stivahe ako dlhodoby hmotny majetok. Pohl'adavky z prenijmu evidované k 31.12.2019 predstavuju 135
044 EUR (rok 2018: 119 481 EUR).

K. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Udalosti osobitého vyznamu, ktoré nastali po skon&eni aétovného obdobia :
Za takéto udalosti povaZuje spolo€nost’ uzatvorenie respektive otvorenie novych maloobchodnych predajni (filidlok).

V roku 2020 spoloénost’ nezrugila Ziadnu maloobchodni predajtiu.
V mesiacoch janudr aZz maj 2020 otvorila 29 predajni.

L. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

Spriaznenymi osobami Spolo&nosti st materské spolo¢nost’ a spoloénosti flou kontrolované, ako aj ich §tatutarne orgéany,
riaditelia a vykonni riaditelia a spolo€nosti nimi kontrolované, ako aj kli€ovy manaZment spolo&nosti. Najvy¥sou
kontrolujiicou i¢tovnou jednotkou je materské spoloénost SANDBERG INVESTMENT FUND SICAV Plc,

Podas roku 2017 bola zaloZend spoloénost’ PetrZalskd trznica s.r.0. ako dcérska spolo¢nost’ spolo&nosti TERNO real
estate s.1.0., v ktorej mé spoloénost’ 99,9% podiel ku koncu roka 2017,

Transakcie s materskou i¢tovnou jednotkou

Spolo¢nost uskuto&nila nasledujice transakcie s materskou Gi¢tovnou jednotkou:

2019 2018

EUR EUR
Uroky z pdzitky - 38021
Néklady spolu - 38021
Prijaté uvery 0 9100 000
Splatenie averu 0 -9 100 000
Z vy $enie zdkladného imania 0 9100 000
vklad - ostatné kapitalové fondy 9 800 000
Spolu 9 800 000 9 100 000

K 17.10.2018 bolo v obchodnom registri zapisané zvy$enie zakladného imania 0 9,1 mil. EUR

Transakcia s materskou spoloénostou v roku 2018 sa vztahuje na navy¥enie zdkladného imania vo vyske 9,1 mil.
EUR kapitaliziciou prijatého Gveru

Transakcie s ostatnymi spriaznenymi stranami

Petrzalska trZznica s.r.o.

Vynosy z poskytnutej poZi¢ky - troky 28392 EUR
Refakturované stuzby 19934 EUR
Néklady: ndjom za KRAJ Petrzalska trZznica 317 181 EUR
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Super Office s.r.o.
Vynosy — fakturdcia sluZieb: poradenstvo, distribu¢né sluzby 918 504 EUR
Uroky z poskytnutej poZicky 135 EUR

Transakcie s kPi¢ovym manaZmentom

KTa¢ovym manaZmentom st osoby, ktoré maji prdvomoc a zodpovednost' za plinovanie, riadenie a kontrolu &innosti
uctovnej jednotky, priamo alebo nepriamo, vratane kazdého vykonného riaditel’a alebo iného riaditela G¢tovnej jednotky.
Priemerny podet 0sdb kli&ového manazmentu v roku 2019 bol 9 a v roku 2018 bol 7.

Odmeny vyplatené alebo zaviézky voéi osobam kPaového manaZzmentu su nasledovné:

2019 2018

EUR EUR
Mzdy a ostatné kratkodobé zamestnanecké p ozitky 594.632 470.241
DopInkové ddochodkové poistenie 0 0
Spolu 594.632 470.241

KTugovému manaZmentu neboli poskytnuté Ziadne iné vyznamné platby alebo vyhody.

M. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Odmeny ¢lenov Statutarnych organov Spolo¢nosti z dévodu vykonu ich funkcie pre Spolognost’ v sledovanom uétovnom
obdobi boli vo vyske 180 000 EUR (v roku 2018: 96 600 EUR), odmeny dozornych orgédnov Spolo¢nosti vo vyske
0 EUR (v roku 2018: 0 EUR).

Clenom tatutirneho orgénu, ani &lenom dozornych orgénov neboli v roku 2019 poskytnuté Ziadne pdZicky, zaruky alebo

iné formy zabezpegenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné G&ely Elenov, ktoré sa vyudtovavaja
(v roku 2018: Ziadne).
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N. PREHI’AD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehl’ad o pohybe vlastného imania v priebehu a&tovného obdobia je uvedeny v nasledujicom prehlade:

1 ic;vol; 9 Prirastky Ubytky Presuny 31 Slt;‘;l(; 19
EUR EUR EUR EUR EUR

Zakladné imanie 68 305 000 0 0 0 68305000
Z 4kladné imanie 68 305 000 0 0 68305000
Zmena zékladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Fmisné dZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitilové fondy 0 9 800 000 0 0 9 800 000
Zikonné rezervné fondy 863 813 0 0 0 863 813
Zakonny rezervny fond (nedelitel'ny
fond) 863 813 0 0 0 863 813
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné p odiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutdrne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Oceilovacie rozdiely z precenenia
majetku a zaviizkov 0 0 0 0 0
Oceflovacie rozdiely z kapitalovy ch
Géastin 0 0 0 0 0
Oceilovacie rozdiely z precenenia pri
zludenf, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodirenia minulych r
rokov -20 456 208 0 0 -11352839 -31809048
Nerozdeleny zisk minuly ch rokov 7774313 0 0 0 7774 313
Neuhradenad strata minuly ch rokov -28 230 521 0 0 -11352839 "39583361
Vysledok hospodirenia bezného
tuétovného obdobia -11 352 839 -10 495 444 0 11352839 -10495444
Spolu 37359766 ' -695 444 0 0 36664 321
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Prehl'ad o pohybe vlastného imania za predchadzajuce ustovné obdobie je uvedeny v nasledujuce;j tabul’ke:

01%??21318 Prirasty Ubytky SASEN Y 31.8;;?/21818
EUR EUR EUR EUR EUR

Zikladné imanie 59 205 000 0 0 9100 000 68 305 000
Zgkladné imanie 59 205 000 0 9100000 68 305 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné
imanie 0 0 0 0 0
Emisné aZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitdalové fondy 0 0 0 0 0
Zikonné rezervné fondy 863 813 0 0 0 863 813
Zgkonny rezervny fond (nedelitel’ny
fond) 863 813 0 0 0 863 813
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutérne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Oceilovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavizkov 0 0 0 0 0
Oceitovacie rozdiely z kapitalovych
udastin 0 0 0 0 0
Ocetlovacie rozdiely z precenenia pri
zlaéeni, sply nuti a rozdelen{ 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych r
rokov -9 502 338 0 0 -10953871 -20456 208
Nerozdeleny zisk minuly ch rokov 7774313 0 0 0 7774 313
Neuhraden4 strata minuly ch rokov -17 276 651 0 0 -10953871 28230521
Vysledok hospodédrenia bezZného
ucétovného obdobia -10953 871 -11 352 839 0 10953871 -11352839
Spolu 39612 604 -11 352 839 0 9100000 37359 766

K 17.10.2018 bolo v obchodnom registri zapisané zvy3enie zakladného imania 0 9,1 mil. EUR
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0. PREHI’AD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2019

2019 2018
PeiiaZné toky z prevadzkovej ¢innosti
PetiaZné toky z prevadzky -6.329.010 -10.802.089
Zaplatené Groky -731.538 -654.637
Prijaté troky 72.341 151.846
Zaplatend dal z prijmov -16.844 -11.804
Vyplatené dividendy 0 0
PetiaZné toky pred polozkami vynimo&ného rozsahu
alebo vyskytu -7.005.051 -11.316.683
Prijmy z poloZiek vynimoé&ného rozsahu alebo
vyskytu 0 0
Cisté petiazné toky z previdzkovej dinnosti -7.005.051 _ -11.316.683
Peiiazné toky z investiénej ¢innosti
Nakup dlhodobého majetku -7.754.177 -4.624.552
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 146.914 68.701
Vydavky stivisiace s kiipou &asti podniku 0 0
Prijmi suvisiace s kiipou &asti podniku 0 0
Finan¢né investicie - podielové cenné papiere 0 0
Cisté peitazné toky z investi¢nej Cinnosti -7.607.263 -4.555.852
Peiiazné toky z finanénej Sinnosti
Prijmy zo zvy3enia zdkladného imania 0 9.100.000
Prijmy zo zvy$eniakapitalovych fondov 9.800.000
Splatky dlhodobych zavizkov 0 0
Cerpanie prijatych Gverov a pdzitiek 0 0
Splatky prijatych tverov a pdZiciek 0 0
Cisté peiiazné toky z finanénej Cinnosti 9.800.000 9.100.000
(Ubytok) prirastok petiaznych prostriedkov
a peflaznych ekvivalentov -4.812.314 -6.772.535
Petlazné prostriedky a peftazné ekvivalenty na
zatiatku roka 6.588.085 13.360.620
PeiiaZné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na
konci roka 1.775.771 6.588.085
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Peiiazné toky z prevadzky

2019
EUR
Cisty zisk (pred odpo&itanim daiiovych
poloZiek a poloZziek vynimo&ného rozsahu
alebo vyskytu) -10.478.600

Upravy o nepefiazné operacie:
Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného

majetku 6.192.012
Opravna poloZka k pohladdvkam

61.436
Opravna poloZka k dlhodobému majetku -180.087
Opravné polozka k zasobdm 97.187
Uroky uétované do nakladov 731.538
Uroky tétované do vynosov 72,341
Nerealizované kurzové straty 0
Nerealizované kurzové zisky 0
REzeny 1.375.470
Strata (zisk) z predaja dlhodobého majetku -15.763
Manka a $kody 1.043.159
Iné nepetiaZné operécie 111.906
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného
kapitalu -1.328.457
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohFadavok z obchodného
styku a inych pohladavok (vratane ¢asového
rozli¥enia aktiv) 372.946
Ubytok (prirastok) zasob 1.158.746
(Ubytok) prirastok zaviizkov (vratane
¢asového rozli¥enia pasiv) -5.786.353
Peftazné toky z prevadzky -6.329.010

Pefiazné prostriedky

Uktovna zavierka k 31. decembru 2019

1¢o

DIC

[5]ofo2[o]1[8]8]

[2]t]2]oft]s]1]ofr]1]

2018
EUR

-12.534.022

5.685.761
-63.546
-817.263
-120.477
663.021
-151.846
0

0
-189.917
-1.886.875
1.471.524
-13.891

-7.957.530

-2.179.010
2.189.479

-2.855.027

-10.802.089

Pefiaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie peitazna hotovost, ekvivalenty pefiaznej hotovosti, pefiaZné prostriedky na
bezZnych uttoch v bankéach alebo pobotkach zahrani¢nych bank, kontokorentny udet a Sast’ zostatku (&tu peniaze na ceste, ktory
sa viaZze k prevodu medzi beZnym G&tom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi G&tami.

Peiiazné ekvivalenty

Pefiaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok zamenitelny za vopred zndmu
sumu pefiaZnych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najbliZsich troch mesiacoch odo diia,
ku ktorému sa zostavuje Gdtovna zdvierka, napriklad terminované vklady na bankovych G&toch, ktoré sa uloZené najviac na
trojmesa¢ni vypovednt lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané Gétovnou jednotkou,
ktoré st splatné do troch mesiacov odo diia, ku ktorému sa zostavuje étovna zavierka.
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