i

ke s ks bEba b b

= N [ N— [ [ | W L I

Deloitte.

Carlton Property, s. r. o.

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Z AUDITU UCTOVNE] ZAVIERKY
K 31. DECEMBRU 2019

A
SPRAVA K DALSIM POZIADAVKAM

ZAKONOV A INYCH PRAVNYCH
PREDPISOV



4f L A L1

| -

- Deloitte Audit s.r.o.
Digital Park II, Einsteinova 23
® 851 01 Bratislava

Slovenské republika

Tel: +421 2 58249 111
deloitteSK@deloitteCE.com
www.deloitte.sk

Zapisana v Obchodnom registri
Okresného stdu Bratislava I
Oddiel Sro, vlozka ¢. 4444/B
ICO: 31 343 414

IC pre DPH: SK2020325516

Carlton Property, s. r. o.
SPRAVA NEZAVISLEHO AUDiITORA

Spolocnikom a konatefom spolo¢nosti Carlton Property, s. r. 0.:
SPRAVA Z AUDITU UCTOVNE] ZAVIERKY
Nazor

Uskuto&nili sme audit Uictovnej zdvierky spoloénosti Carlton Property, s. r. 0. (dalej len ~Spoloénost"), ktora zahfia
stvahu k 31. decembru 2019, vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa skondil k uvedenému datumu, a poznamky,
ktoré obsahuju suhrn vyznamnych Gétovnych zasad a Gétovnych metdd.

Podla ndsho nazoru, priloZend Uctovnd zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situdcie spolo¢nosti
k 31. decembru 2019 a vysledku jej hospodarenia za rok, ktory sa skonéil k uvedenému datumu, v silade
so zakonom €. 431/2002 Z. z. o GEtovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zékon o Gétovnictve™).

Zaklad pre nazor

Audit sme uskutoCnili v sulade s Medzindrodnymi auditorskymi Standardmi. Nada zodpovednost podla tychto
Standardov sa blizsie uvadza v odseku Zodpovednost' auditora za audit tétovnej zavierky. Od spoloénosti sme
nezavisli podla ustanoveni zdkona & 42372015 Z. z. o $tatutdrnom audite a o zmene a doplneni zakona
€. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zadkon o Statutdrnom audite") tykajucich
sa etiky vratane Etického kédexu auditora, ktoré st relevantné pre nas audit G¢tovnej zavierky, a splnili sme aj
ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajacich sa etiky. Sme presvedéeni, Ze ziskané auditorské dbkazy

poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.
Zdoraznenie skutoénosti

Upozorfiujeme na pozndmku k Uctovnej zavierke &. VIII.1. INE AKTIVA A INE PASIVA, Sudne spory, v ktorej st
opisané vyznamné neistoty v suvislosti s prebiehajucimi sidnymi spormi.

Dalej upozoriiujeme na poznamku k Gétovnej zavierke & X Skuto¢nosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa
zostavuje UCtovna zdvierka, a do diia zostavenia Uétovnej zavierky, v ktorej st opisané nasledné udalosti
suvisiace so Sirenim ochorenia COVID-19 vratane posudenia redlneho alebo mozného vplyvu dopadov ochorenia
COVID-19 na G¢tovnu jednotku zo strany vedenia spoloénosti a mozného dopadu na predpoklady a odhady
pouzité v (¢tovnej zavierke.

Nas nézor nie je vzhiadom na tieto skuto¢nosti modifikovany.
Zodpovednost $tatutarneho organu za Gétovna zavierku

Statutarny organ spoloénosti zodpoveda za zostavenie Uctovnej zdvierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny
obraz v silade so zékonom o Uctovnictve, a za interné kontroly, ktoré Statutdrny organ spolocnosti povazuje
za potrebné pre zostavenie Ultovnej zdvierky, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti, ¢ uz v dbsledku
podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Gctovnej zdvierky Statutdrny organ zodpoveda za zhodnotenie schopnosti spolo&nosti nepretrzite
pokracovat vo svojej Cinnosti, za opisanie skutoénosti tykajlcich sa nepretrzitého pokratovania v &innosti, ak je
to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrzitého pokragovania v &innosti v G&tovnictve, ibaZe by mal v Gmysle
spalocnost zlikvidovat alebo ukonéit jej ginnost, alebo by nemal inl redinu mo2nost ne? tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit Gétovnej zavierky

NaSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, & Gétovnad zdvierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, ktord obsahuje nazor auditora.
Primerané uistenie predstavuje vysoky stuperi uistenia, ale nie zaruku, Ze audit vykonany podla Medzinarodnych
auditorskych 3Standardov vzdy odhali pripadnd vyznamni nespravnost. Nespravnosti mdZu vznikndf
v désledku podvodu alebo chyby a povaZujl sa za vyznamné, ak by bolo opodstatnené o¢akavat, e jednotlivo
alebo v sthrne ovplyvnia ekonomické rozhodnutia pouZivatelov, ktoré boli prijaté na zdklade tejto uctovnej
zavierky.

Deloitte oznacuje jednu, resp. viacero spoloénosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited, britskej sikromnej spoloénosti s ru¢enim obmedzenym zérukou (UK private
company limited by guarantee), a jej clenskych firiem. KaZda z tychto firiem predstavuje samostatny a nezavlsly pravny subjekt. Podrobny opis pravnej Struktiry
zdruZenia Deloitte Touche Tohmatsu Limited a jeho &lenskych firiem sa uvddza na adrese www.deloitte.com/sk/o-nas.

Spolutiost Deloitte poskytiije sluzby v oblasti auditu, dani, prava, podnikového a transakéného poradenstva klientom v mnohych odvetviach verejného

a stkromného sektora. Vdaka globalne prapojens| sieti Senskych firiem vo viac ako 150 krajindch ma Deloitte svetové modnasti a dokladni znalost miestneho
prostredia, a tak mdze pomahat svojim klientom dosahovat Uspechy na vetkych miestach ich pdsobnosti. Priblizne 245 000 odbornikov spolo€nosti Deloitte sa
usiluje konaft tak, aby vytvarali hadnoty, na ktnrych zalezi,



V ramci auditu v sulade s Medzindrodnymi auditorskymi $tandardmi uplatfiujeme odborny usudok a zachovavame
profesionalny skepticizmus pocas celého auditu. Okrem toho:

. Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti uctovnej zavierky, & u? v désledku podvodu
alebo chyby, navrhujeme a vykondvame auditorské postupy reagujice na tieto rizikd a ziskavame
auditorské dokazy, ktoré su dostatotné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nazor auditora. Riziko
neodhalenia vyznamnej nespravnosti v ddsledku podvodu je vy&ie ako riziko v désledku chyby, pretoZe
podvod méze zahrnat tajni dohodu, fal$ovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhldsenie alebo obidenie
internej kontroly.

’ Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie aby sme vyjadrili nazor na efektivnost internych kontrol
spoloénosti.

s Hodnotime vhodnost pouzitych uétovnych zasad a Gétovnych metdd, ako aj primeranost: uctovnych odhadov
a slvisiacich informacii zverejnenych §tatutarnym organom.

. Predkladame zaver o tom, ¢i Statutarny organ vhodne pouiva Gctovnd zasadu nepretrzitého pokralovania
v €innosti, a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, &i existuje vyznamna neistota
v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost spolocnosti
nepretrzite pokrafovat v €innostl, Ak dospejeme k zaveru, e vyznamna neistota existuje, sme povinni
upozornit v nasej sprave auditora na stvisiace informacie uvedené v uctovnej zavierke alebo, ak su takéto
zverejnene informacie nedostatoéné, modifikovat nag nazor. Nage zévery viak vychadzajl z auditorskych
dokazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Budlce udalosti alebo okolnost| vak modzu
sposobit, Ze spoloénost prestane pokradoval v nepretrzitej éinnosti.

» Hodnotime celkovl prezentdciu, Struktdru a obsah uctovnej zavierky vratane zverejnenych informécii, ako
aj to, Ci Gctovna zdvierka verne zobrazuje uskutoénené transakcie a udalosti.

SPRAVA K DALSTM POZIADAVKAM ZAKONOV A INYCH PRAVNYCH PREDPISOV

Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaji vo vyroénej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informéacie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej podla poziadaviek zakona
o UCtovnictve. Na$ vy3sie uvedeny nazor na Gétovni zévierku sa nevztahuje na iné informécie vo vyroénej sprave.

V suvislosti s auditom d&tovnej zavierky sme zodpovedni za oboznamenie sa s informaciami uvedenymi
vo vyrognej sprave a za vyhodnotenie, ¢i tieto informacie nie st vo wznamnom nesdlade s Uétovnou zavierkou
alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po¢as auditu Uctovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne
nespravne.

Vyrocnd spravu sme ku dfiu vydania spravy auditora z auditu Uctovnej zavierky nemali k dispozicii.

Ked' ziskame vyro¢nu spravu, posudime, ¢ vyroéna sprava spoloCnosti obsahuje informécie, ktorych uvedenie

vyZaduje zdkon o Uctovnictve, a na zaklade prac vykonanych pocas auditu uctovnej zavierky vyjadrime nazor, &:

- informacie uvedené vo vyrolnej sprave zostavenej za rok 2019 si v stlade s 0&tovnou zavierkou za dany
rok,

- vyrocna spréva obsahuje informacie podla zdkona o uétovnictve.

Okrem toho uvedieme, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyrocnej sprdve na zaklade nadich poznatkov
o spolocnosti a jej situdcii, ktoré sme ziskali po¢as auditu U&tovne;j zavierky.

Bratislava 20. aprila 2020
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Ing. Wolda K. Grant, FCCA
zodpovedny auditor
Licencia SKAu ¢&. 921

V mene spoloénosti
Deloitte Audit s.r.o.
Licencia SKAu ¢. 014
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Ué¢ POD
: podnikatelov v podvojnom Gétovnictve

zostavenak 3 1 12 .2 019

Siselns Gdajs sa zarovnavaji vpravo, ostatns tdaje sa pisu zfava. Nevypinens riadky sa ponachavaji prazdne,
Udaje sa vyolnaju palickovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tladiarfiou, a to Giernou alebo tmavomodrou farbou
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Darove identifikaéné ¢islo - Uctovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok
202269897622 X i , od 1 2019
) riadna mala Za obdobie
ICO

S . do 12 2019
3 6 8 6 0 4 9 2 mimoriadna X velka

L Bezprostredne od 1 2018
SKNACE priebeZna predchadzajuce

68.20.0 (1yznacisax) | obdobie @12 2018

PriloZené sucasti uctovnej zavierky
X Suvaha (UG POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U¢ POD 2-01) X Poznamky (Ug POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Gctovnej jednotky

Carlton Property, s. r. o

Sidio Gétovne] jednotky

Ulica ) Cislo
HVIEZDOSLAVOVO NAM. 3
PsSC Obec

811 0 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a &islo zapisu obchodne;j spolodnosti

Telefonne Cislo Faxové &islo

E-mailova adresa

i Podpisovy zaznam Statutarneho organu Udétovne) jednotky
| alebo €lena Statutarneho organu uctovnej jednotky alebo

1 6 . 03 . 202090 = - 2 0 | podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je uctovnou jednotkou:
|

| : 7/1/——\‘\

Zostavena dna: | Schvalena diia:

1
\

Zaznamy danového uradu

| Miesto pre evidenéné &islo Odtlacok prezentaénej pediatky dafiového Uradu I

MF SR . 18009/2014 Tladivo vytladenség z Portalu FS3 Strana 1
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s foc2022697622]c036860402] NIIIMBIII
Ozna- STRANA AKTIV Cislo Beizné uétovné obdobie __ Bezprostredne predchadzajuce
ce;ue 5 riadku ‘ Brutto - cast 1 Netto 2 uctovné obdobie
‘ If B larekcia-éas_t'z - B - _Netto _3_
SPOLU MAJETOK 01 174320542 70558939
r.02+r.33+r.74 - o Jo — —
103761603 70307908
A, Neobezny majetok 02 1697984209 6092679
rR03+r.11+r 21 I S =
103705750 6603 1 3
Al Dihodoby 03 | 22743779 108328
T | | :
I 22635451 141204
Al |Aktivlované naklady ! 04 :
na vyvoj — !
(012) - /072, 091A/ |
2. sorue [ os 469673 97349
(013) - /073, 091A/
372324 121969
3. | Ocenitelné prava 06 8 1 2 5 0
(014) - /074, 091A/ |
N 8125 0
4. | Goodwil 07 22230891 0
| (015)-/075, 091A/ - i I |
22230891 0
5. | Ostatny dihodoby | 08 | 30000 5889
| nehmotny majetok | ! i L
| o7x ootar | 24111 8833
6. | Obstaravany | o8 5 0 9 0 5090
dlhpdoby nehmotny | | i
(641): 1093 | | 10402
a1 | |
na dlhodqby ' —
nehmotny majetok ‘ |
! (051) - /095A/ | ) | _
Al :mg:;vhmomy'ﬂ 147054650 65984351
e 81070299 | 658979809
— 8-
AlLL | Pozemiy 2 23145441 19091958
| (031) - /092A/ _ i
4053483_ | 19091958
2. | Stavby 13 109570535 37650677
(021) - /081, 092A/ | i | — |
: | 71919858 40680104
s | Samosane - ag 5930132 841023
subory hnutefnych — = - :
E/g;é)-IOBZ.OQZA/ | 5 0 8 9 1 O 9 ’ 8 5 3 3 0 O

Strana 2 =
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UsPOD 1-01

Suvaha

012022697622

o3 6860492

U —

Ozna-
cenie

a

4

STRANA AKTIY  Cislo
riadku

b [

Pastnvatelsks salky 15
trvalych porastov
{025) - /085, 092A/

Zakladneé stadc 3 16
tazné zvierata

' {026) - /086. 092A/

Ostatny dlhodoby 17
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -

/089, 08X, 092A/ |

Bezneé uctovne obdobie

Brutto - Zast 1
Korekcia - Zast 2

36429

Netto

2

Bezprostredne predchadzajuce

28580

|
uétovné obdobie |
Netto 3

7849

28581

Obstaravany 18
dlhodoby hmotny

majetok

(042) - /094/

Al

AL

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

Opravna poloZka 20
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

Dihodoby finanény 21
majetok

suéet (r. 22 az

r. 32)

7789150

7789150

0

5026840

582963

582963

217206

Podielove cenng

papiere a podiely 22
v prepojenych

uctovnych

jednaotkach (0614,

N62A, 063A) - (G86AS

Podielové cenne

papiere a podiely 23
s podielovou a¢astou
okrem v prepojenych
uétovnych jednotkach!

| (062A) - /096A/

Ostatné | 24 |

realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

Po6zicky prepojenym = 25
uétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

Pazicky v ramci
podielovej ucasti |
okrem prepojenym
uétovnym jednotkam
(066A) - /096A/ |

Ostatné pozicky 27
{067A) - '096A/

Dlhové cennée
papiere a ostatny
dlihodoby finanény
majetok {085A,
069A,06XA) - /096A/ |

28

MF SR &, 13009/2014
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Sivaha
Ué POD 1 -01

DIE2022697622(hico3

AN —

6860492

Ozna- |

Jzn: STRANA AKTIV
cenie
a b

POZiGhy A o
& fivadnby fi
' najstak 55 Zastall
lohau splathast
najiac @dan ms
DRBA, DRTA, 154A
JGXA) - 065A

Aty

Mcny

9  Ucty v bankach
s dobou viazanosti

(22XA)

10. Obstaravany
dihodoby finanény
majetok
(043) - /096A/

|

Cislo

yriadky Brutto - ¢ast 1
c 1

Korekcia - cast 2

29

dihsou ako jeden rok

31

Bezneé uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce
Netto 2 uctovné obdobie

Netto 3

| Poskytnuté

| preddavky
na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

11

B. Obezny majetok
r.34+r.41+r. 53
r.66 +r. 71

33 |
+

4051011

399515@

55853

B.I, Zasoby
sucet (r. 35 az

r. 40)

3834660

34

298793

250196

48597

| 157346

Material
(112,119, 11X)
- /191, 19X/

35

181737

181737

118337

Nedokoncena

viastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

3. | Vyrobky
(123) - 1194/

vyroba a polotovary

36

4 | Zvierata
| (124)-/195/

38

5. | Tovar

| - 1196, 19X/

| (132, 133, 13X, 139)

B 117056

684509

48597

| 390009

6. | Poskytnuté
preddavky
na zasoby
(314A) - 1391A/

40‘

| Dlhodobe
pohi'adavky

| suéet (r. 42 + 1. 46

| azr. 52)

44629?

|
B.L1. Pohfadavky

2 obchodného
styku

| sucet (r. 43 az r. 45) |

e MF SR . 130092014

Strana 4 =
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UéPOD 1-01
Ozna- STRANA AKTIV Cislo - Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
cenie riadku _ Zgat uétovné obdobie
R b c i Brutto - Zast' 1 , Netto 2 vne
Korekcia - ast 2 1 Netto 3

Pohladavky z obchod-
1.3 ného styku vodt 43
prapojenym uctovaym
' jednotkam (311A,
312A. 313A. 314A,
315A, 31XA) - I391A/

RELIE Ly Z OBChEINE- |
1p. @ I ramici podielo- 44
vey tl akram pohla-

davok vadh prapajenym = = — S ———— —
liGtovnym jadnotkam
(311A 3124, 313A. 3144
315A, 31XA)-/391A/

| Ostatne pohladavky |
z obchodného styku | 42 |
(311A, 312A, 313A, L

B

314A, 315A, 31XA) - . '
1391A/ |

: |

2. | Cista hodnota 46
zakazky |
(316A)

3. | Ostatné pohladavky = 47
voli prepojenym | -
ucétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

" Ostatne pohfadavky | |
4. | vramci podielovej 48
| (¢asti okrem pohfa- | | -
! davok voCi prepojenym
| ugtovnym jednotkam
} {351A) - /391A/ ‘
Pohradavky vaoci
spoloénikom, 49 |
¢lenom a zdruZeniu =
(354A, 355A, 358A, |
35XA) - /391A/

6. | Pohladavky | 50
| z derivatovych | _
operacii
| (373A, 376A)

— L

7. | Iné pohladavky | 51
(335A, 336A, 33XA, |
371A, 374A, 375A,
378A) - /1391A/

8. Odiozena daiova ‘ 52 44629 | 44629 .|

pohladavka
(481A)

BAIL | Kritkodobs 53 393825 | 386569

pohladavky |
| siacet (r. 54 + .58 ‘ i ' I

az . 65) 7256 515235
Pontadivky | 54 380992 373736i

| z o'l::chodného
styku
sucet (r. 55 az . 57) - 7256 512845

| | | ;
Pohfadavky z obchod- | | | |
1.a. | ného styku voci 55 |
prepojenym uctovnym | |
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A, |
315A, 31XA) - 1391A/ |
Popfadavky z obchodne-
1.p. | hoslyku v ramel podizlo- 56
va| Ucastl okram pohla-
davok vor rapajanym : ——
utovnym jadnolkam
.J‘_‘-\. 3124, 3134, JHA,I
F15A, 31 XA - 39147

B.IA.
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Suvaha

02022697622 (1o36860492

Uc POD 1-01

LEHUTTT {—

Ozna- | Cislo Bezneé uétovné obdobie

STRANA AKTIV : —
cenle riadku
a b c 1 =

Brutto - ¢ast' 1 Netto 2

Bezprostredne predchadzajuce
uétovné obdobie

Korekcia - dast 2 - |
380992
7256

, . Ostatné pohladavky i
“ z obchodneho styls !
C(311A, 312A, 313A, -
314A, 3154, 31XA) -
L 391A/

373736

_Netto 3

512845

2 ' Cista hodnota 58
| zakazky

(31B6A)

Ostatne pohladavky 59
voli prepojenym

w

uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/ ‘

wn

Ucasti okrem pohla- |
| [

| [351A) - 3914/ | |
a zdruzeniu (354A. y

| Ostatné pohiadavky | |
davok vodi prepojanym

| Pohfadavky voéi ;
355A, 358A, 35XA,

4. | v ramci podielovej 60
Ogtovnym jednotkam
spolocnikom, élenom 61

| 398A) - /391A/ |

6. | Socialne poistenie 62
(33BA) - 13914/ |

I : :
7. | Darovée pohladavky | 63
a dotacie

6 4

64

(341, 342, 343, 345, |
346, 347) - /391A/ ‘

8 |Poh|'adévky 64
z derivatovych

| operacii

(373A, 376A) '
| | l
|

né pohladavky 65 127609

(335A, 33XA, 371A,

@

12769'\'

374A, 375A, 378A) [
‘ - 1391A/

2390

| Kratkodoby 66
| finanény majetok

B.IV.

| sucet (r. 67 azr. 70) | '

Kratkodoby finanény [ |
majetok v prepoje- 67
nych détovnych '

B.V.1.

Jednotkach (251A,
253A, 256A, 25TA,
25XA) - 12914, 29XA/

2. | majetok bez kratkodobé-| g

Kratkodoby finanény |
ho finanéného majetku ;

v prepojenych Uctov- L i
nych jednotkach (251A,

253A, 256A. 257A, | ‘
25XA) - '291A, 29XA/ |

Vlastné akcie a 69
vlastné obchodné

7

podiely T '
| (252)

4, | Obstaravany 70
| kratkodoby finanény

majetok _ ‘
| (259, 314A) - 1291A/ |

MF SR & 18009:2014
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= o , AL
_ Suvaha ‘DIC2022697622l0036860492 !
Us POD 1 -0
Ozna- STRANA AKTIV r?aicsi:(ou Bezne uctovné obdobie _ . Bezprostredne predchadzajuce
‘e;”e b L Brutto - Zast 1 Netto 2 uctovne obdobie
Korekcia - Zast' 2 Netto 3
{8V Finanéna ity 71 3313764 3313704
r.72+r.73 —_
3162079
3V Pamazs 4 O 6 O 5 4 O 6 O 5
{211 213 21X) -
34227
2. Uty v bankach 72 3273159 3273159
(221A, 22X. +i- 261) = ;
3127852
C. Casové rozlisenie 74 4 7 1 1 O 2 4 7 1 1 0 2 |
sucet (r. 75 azr. 78) o —
434055
R Naklady buducich - - -
C obdobi dlhodobs 910 910
(381A, 382A) ———— o = —
875
2 Naklady buducich 42692 4269 2
obdobi kratkodobé '
[381A, 382A)
46956
3 Prijmy buddcich 77 291917 291917
obdobi dlhodobé -~ 1 S
| (385A) 311353
4. Prijmy buducich 78 135583 135583
obdobi kratkodobé I | i —
e 74871
Ozna- STRANA PASIV * Cislo o . . Bezprostredne
ce;le . ‘vrlagku Bezné uctovné obdobie 4 predchadzajuce uétovné obdobie 5
. TS I 1 -
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
ir. 80 +r. 101 +r. 141 79 70558939 70307908
| Viastné imanie r.81+r,85+r,86+r.87 + | =
A Lo0eroserorerton o, 80 -—42981477 -44793341
‘ = | —
Al Zakladné imanie suget(r.82azr.84) 81 3406057 615000
AJ1.  Zakladne imanie (411 alebo +/- 491) 82 615000 5000
2. Zmena zakladného imania +/- 419 83 4400000 610000
3 zgggaatj)évky za upisané vlastné imanie 8:1 T - 1 6 0 8 9 4 3 N
All.  Emisné azio (412) 85
| o S
Alll.  Ostatne kapitalove fondy (413) 86
i S | e —
A.lV.  Zakonné rezervné fondy r. 88 + r. 89 ¢ 87 O
i Zakonny rezarvny fond a nedelitefny fond i
A'\“': [417A, 413, 421A, 422) .
, Rezervny fond na vlastné akcie a vlastnée 39 I
podiely (417A, 421A)

Strana 7 =
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| Ue POD 1 -01
- x ' Gislo | P . . Bezprostredne predchadzajice uétovné
o Gisl
c:f’]‘; STRANA PASIV s Bezné uctovne obdobie obdobie
a — b _c — 4 - 5 — =
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90 0
AV 1 Statutarne fondy (423, 42X) 31
2. Ostatné fondy {427, 42X) i 92
— 4 = = { || - S —
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVL Suget (r. 94 az r. 96) 93 0
| Ocerovacie rozdiely z precenenia
AVL1 majetku a zavazkov (+/- 414) | 94
Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych | o5
| Gcastin (+/- 415) ' |
. | Ocenovacie rozdiely z precenenia %6 ‘
" | pri zlageni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
ALVILL Vysledok hospodarenia minulych rokov - 4 4 O 8 9 6 6 6

|r.98+r.99

v -45408341

I
AVIILA } Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) |

98
| |
2. | Neuhradena strata minulych rokov (--1429) = 99 - 45408341 - 44089666
Vysledok hospodarenia za Uétovné obdo- | I o
AVIIL. bie po zdaneni /+-/ 1. 01 - (r, B1 + 1. 85 + 1. 86 | 100 -9079193 -1318675
| +r87+r.90+r.93+r.97+r 101 +r.141)
Zavazk 102+ r. 118 + 1. 121 + 1. 122
B TAa e aa0 e 101 111687398 113105519
| .
Dlhodobé zavazky
Bl Sucet(r.103+1.107 azr. 117) |1°2 107229276 109320032
.. i [ i
Dlhodobé zavizky z obchodného styku
B.11, :sﬁéet(r.104air.106) 103 1 7 2 3 2
-'_Zévézky z obchodného styku voci '
1.a.; prepojenym ucétovnym jednotkam 104
| (321A, 475A, 476A) -
| Zavazky z obchodneho styku v ramei podielo-
1.b.| vej ucasti okrem zavazkov voéi prepojenym | 105
| uctovnym jednotkam (321A, 4T5A, 476A) | o |
‘} Ostatné zavidzky z obchodného styku
"CJ (321A, 475A, 476A) 106 17232
2 |Cisté hodnota zakazky (316A) 107 |
= = — i 1
Ostatne zavazky voci prepojenym
3 Getovnym jednotkam (471A, 47XA) 108 106658104 108668948
Ostatne zavazky v ramci podielovej agasti o B
4. | okrem zavazkov voci prepojenym Uétovaym | 109 |
- |ledrotkam (47 1A 47XA) | B
5, Ostatné dlhodobé zavidzky (479A. 47XA) 110 :
6. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 1M 535210 630661
— - |
7. | Dlhodobé zmenky na thradu (478A) 112 [
|
8. ‘ Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113
T
9. | Zavizky zo socialneho fondu (472) 114 1 8 7 3 0 1 2 7 8 5
| == _ |
10 Iné dlhodobé zavazky 115 ‘
(336A, 372A, 474A, 47XA)
1 Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii . 1186
| (373A,377A) | |
| — e — i
12. Odlozeny daiovy zavazok (481A) ]117| 7638

AIF SR & 18009/2014
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Uc PGD 1 -01
Sl STRANA PASIV Clelo Be2né Gitovné obdobie Bezprostredne F;f;g'g{;?;’"i"”e uctovne
a b Lo 4 5
B.l. Dihodobé rezervy r. 119 +r. 120 118 |
B.il.1. | Zakonné rezervy (451A) 19
2. Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120 |
B.NI.  Dlhodobé bankové dvery (461A, 46XA) 121
Kratkodobé zavazky
BV ghcet (r. 123 + . 127 az r. 135) 122 3945746 3536307
Zavizky z obchodného styku
BV Sucet (r. 124 a2 . 126) 123 939110 553385
[ Zavazky z obchodného styku voéi prepojenym
1.a.| ustovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124 |
| 325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA) | -
| Zavazky z obchodneho styku v ramci podielovej
1. Ucasti okrem zavazkov voCi prepojenym 125
2| yEtovnym jednotkam (321A, 322A. 324A, 325A |
| 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku [
1 321A, 322A, 324A, 325A, 326A. 32XA, 126
. C|£175A,476A, 478A, 47XA) | 9 3 9 1 1 0 | 5 5 3 3 8_5_
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
. Ostatne zavazky vodi prepojenym uctovnym
3 | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) 128 2804340 2665000
| Ostatné zavazky v ramci podielovej ucasti .
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym uctovnym | 129
| jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) . -
5 Zavazky voti spolocnikom a zdruZeniu (364, 130
=2 _ 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
- | Zavazky voci zamestnancom |
% (331,333, 33X, 479A) 3 20632 20437
7. Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132 | 1 2 4 6 4 6 1
Daﬁovézévézkyadotéci; : o | PRPE
B (341,342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 125649 195031
o | Zavizky z derivatovych operécii 134'
© (373A, 377A) ‘ |
Iné zavazky ] ;
10-1(370A, 379A, 474A, 475A, 4794, 47XA) 135| 56003 | 55993
B.V. iKrétkodobérezervy r. 137 +r.138 136 | 512376 249180
| | =
! [ !
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 57327 46387
| | ]
2.IOstatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) 13a| 4550409 202793
BeZné bankové uvery | | |
BVL | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139
i — - )
Kratkodobé finanéné vypomoci
BN (241, 249, 24X, 4734, 11255) 11401 |
I Casové rozlisenie | |
= ;suéet(r.1423ir.145) 141 1 8 5 3 0 1 8 | 1 9 9 5 7 3 O
+ } e
Vydavky buducich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142 |
I Vydavky buducich obdobi kratkodobé
2. (383A) 143
Vy buducich obdobi dlhodobé
3. | Vnosy budicich obdobi dihodobe 1 795217 892944
Vynosy buddcich i kratkodobé i :
4. (3@0:))/uumc obdobi kratkodobé 145; 1057801 1 102786

m— MF SR C. 13009/2014
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B B Skutocnost' B
2;’1‘; Text r‘l:a';'k‘z bezné ictovné obdobie bezprostredne porggggiéedzajuce uétovné
a - b - c i 2
Cisty obrat (gast' uct. tr. 6 podra 01 12417847 11651513
zakona) I — S I | — R
Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu !
I, Trzby z predaja tovaru (604, 807) 03 737278 548819
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04 ;
ll. | Trzby 2 predaja sluZieb (602, 606) ‘ 05 ‘ 116805609 11291680
— - ! F—
v |Zmeny stavu vnutroorganizacnych zasob ‘ 06
’ (+/-) (uctova skupina 61) | |
V. | Aktivacia (Uétova skupina 62) 07 88618 765061
| ] _ =
Trzby z predaja dihodobéh hmotneha |
Wl mmn{ku?dllmdobéhu hmo(génheo majelku’a | 08 1 8 1 7 2 5 0 0 O
B matarialu (41, 5a2) | |
Ostatné vynosy z hospodarskej cinnosti
VIl | (544, 645, 646, 648, 655, 657) | 09 113817 88958
"~ Naklady na hospodarsku &innost' spolu
P +r 1240134114+ 15+1.20+ 10 12679811 2358239
r.21+r.24+r.25+r.26 | - | =
Naklady vynaloZené na obstaranie
A predaného tovaru (504, 507) B 1 4 3 8 5 7 1 1 7 4 2 3
Spotreba materialu, energie a ostatnych ‘ .
& neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)| 12 1 6 1 6 9 3 1 1 4 3 7 0 1 7
C Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13 |
D. | Sluzby (uétova skupina 51) ‘ 14 3803245 | 4 488365
| —
E. | Osobné naklady (r. 16 az r. 19) ‘ 15 | 2920152 24918360
E.1.  Mzdové naklady (521, 522) 16 | 2038797 1726948
2 Odmeny ¢lenom organov spoloénosti a ‘ 17 i
" | druzstva (523) |
Naklady na socialne poistenie |
3, | Nadady na soc 18 690990 601154
4. Socialne naklady (527, 528) 19 190365 | 1637 34
i | -
F. Dane a poplatky (Uctova skupina 53) 20 8 0 6 3 5 7 1 9 7 6
1 Odpisy a opravre polozky k dihodobému . N
G. | nehmotnemu majetku a dlhodobemu 21 | 390722090 | 3596286
| hmotnému majetku (r. 22 + r. 23) |
T
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku |
G.1; a dlhodabého hmotného majetku (551) _ 22 | 3 9 0 7 4 7 7 ‘ 3 5 9 6 5 5 2
TDpravné polozky k dihodobamu
2. }nehmotntfmu m;jetkuadlhodmbému 23 - 2 5 7 | - 2 6 6
| hmotnemu majetku (+-) (553) |
Zostatkova cena predaného dlhodobého
H | majetiu a predansho materialu (541, 542) | 24 1580 1
= - |
; polo? - : |
i (Osir;)vne polozky k pohfadavkam (+/-) 25 i 2 5 6 0 i 4 3 6 6
. T 1 I
Ostatne naklady na hospodarsku Cinnost' | | |
- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) _LZS | 203631 | 150969
e | Vysledok hospodarenia z hospodarskej 5 : - -
| innosti (+-) (r. 02 - . 10) | &7 57712 327221
m—— \E SRS T00A/2G0D Strana 10
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U& POD 2 - 01
Skutoénost’
il Creto o bezprostredne predchadzajice Gdtovné
ceme Text fiadku bezné uétovné obdobie ezprostredne porsdgb?e zajuce Uctov
a b c = 1 | 2

oA ARSI P 6942432 5874255
164 1

- Vynosy z financnej &innosti spolu r. 30
4131+ 3540 39+r.d2+r, 43 +1.44 | 20 1578

VIl TrZby z predaja cennych papierov a 30 !
| podielov (661) |

(X . Vynosy z dihodobého finanéného majetku

suel (r. 32 a2 1. 34) 3

2 |

w

X Vynosy z cennych papierov a podielov |
! | od prepojenych tétovnych jednotiek (665A)

Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v padielove dtasti okrem vynosov 33

prepojenych détovnych jednotiek (6654 )
l Ostatné vynosy z cennych papierov a 34

' | podielov (665A)

X | Vynosy z kratkodobigho finanéného majetku| 35
sucel (r. 36 azr. 38}

Vynosy z kratkodobe&ho finanéneho mmetku.
od prepojenych uétovnych jednotiek [GGBA) |

w

XA | 6

Vynosy z kratkadobeho finanéneha majetku
2. | v podigloye) casti okrem vynosov 37

prepojenyeh ustovnych 1=-rinm|el_-: |BBEA) | |
| Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného | 38
| majetku (666A)

Xl. | Vynosové uroky (r. 40 +r. 41) | 39 | 0
X1.1 Vynosove uroky od prepojenych : 40
o | uctovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové uroky (662A) 41
——rt ! I =
| - |
Xil, | Kurzove zisky (663) 42 5 198
X, | Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operécii (664, 667)
|
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej Ginnosti (668) | 44 1673 1443
i | .
- | Naklady na finanénu éinnost spolu r, 46
+TATH 4B+ 49+ 52+1.53+1. 54 40 95021 5! 988568
K| Predané cenné papiere a podiely (561) 46
!
Naklady na kratkodoby finanény majetok ' 47
| (586)
. )
Opravné polozky k finanénému majetku 48
(+/-) (565)
N, |Nékladovéuroky(r. 50 +1.51) 49 938340 97647 1
Nakladové troky pre prepojené uétovné . 50 |
jednotky (562A)

2. | Ostatné nakladové Uroky (562A) 51 938340 97647 1_’
o} |Kurzové straty (563) I 52 | 3 7 0 6 3 9 2 9

P | Naklady na precenanie cennych papierov al 3
naklad\_f na derivatove operacie (564, 567) | _ |
. !

‘o Klady na fi . ! N
Q ‘I:S’;L;tr;%g;i ady na financnu cinnost 54 | 8 1 6 9 8 1 6 8

4]
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Ug POD 2 - 01
- Skutoénost’ B
‘c’:"“: Text rﬁ-:::& beZné iitovné obdobie bezprostredne p;gﬂg:?edzajuce uétovné
| @ b & | 1 . I S —
b - Vysledok hospodarenia z finanénej - -
- Einnosti (+/-) (r. 29 - r. 45) 29 948637 986927
vk i Vysledok hospodarenia za uétovné - —
i obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55): 56 1 0 O 6 3 4 9 1 3 1 4 1 4 8
R. | Danzprijmov (r. 58 +r.59) 57 -27156 4527
R.1.  Dan z prijmov splatna (591, 595) 58 25 1 1 1 2 9 2 3
2, | Daf z prijmov odloZena (+/-) (592) 59 -522067 i 1604
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia . 60 |
" | spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za uétovne N |
****  obdobie po zdaneni (+/-) | 61 -— 9 7 9 1 9 3 - 1 3 1 8 6 7 5

(r. 56 -r. 57 - r. 60)

|_ MF SR ¢ 18003/2014
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' Poznamky U PODV 3-01 1¢0: 36860492 DIC: 2022697622

Cariton Property, s.r.o.

Poznamky individuainej aétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2019

(udaje v tabul'kach sa uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Poznamka:

V poznamkach sa uvadzaju informdcie ustanovené opatrenim o obsahu peznamok k individualnej uétovne;j
zavierke, pre ktoré ma U¢tovna jednotka obsahovu napl. Véetky (daje a informéacie uvedené v tychto
poznamkach vychadzajd z Uctovnictva a nadvézujil na individudlne Gétovné vykazy. Hodnotové udaje su
uvedené v celych eurdch (pokial nie je uvedené inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné adaje o spolo¢nosti
Obchodné meno a sidlo Carlton Property, s.r.o.
o - _ Hviezdoslavovo nam, 3, 811 02 Bratislava
Datum zalozenia 08.10.2008

Datum vzniku (podl'a obchodného registra)  17.10.2008 _
Hospodarska &innost - prendjom nehnutelnosti s poskytovanim inych nez
zakladnych sluZieb spojenych s prendjmom,

- pohostinska cinnost v zariadeniach skupiny II. a vyésie,

- ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach s
prevadzkovanim pohostinskych ¢innosti v tychto
zariadeniach v chatovej osade triedy +++, v kempingoch
triedy +++, a vo vy$sich triedach,

- kupa tovaru na Géely jeho predaja kone¢nému
spotrebitefovi (maloobchod) v rozsahu volnej zivnosti,

- kipa tovaru na uéely jeho predaja inym prevadzkovatelom
Zivnosti (velkoobchod) v rozsahu volnej Zivnosti,

- sprostredkovatelska ¢innost,

- sprostredkovanie kdpy, predaja a prendjmu nehnuteinosti,

- marketingova ¢&innost,

- zmenarne,

- masérske sluzby,

- prevadzkovanie solaria,

- prevadzkovanie zariadeni sliZiacich na regenerdciu a
rekondiciu,
prevadzkovanie parkovisk a garazi

K 1. janudru 2009 doSio k zliceniu spoloénosti Bratcarll, s.r.o., Midgard s.r.o., M-Four, s.r.o. a Dobry
sused s.r.o so spolo¢nostou Slovak Holding Co, s.r.0. a tito bola nasledne premenovana na spoloénost
Carlton Propety, s.r.o. (Obchodny Register Bratislava I v Bratislave, Oddiel Sro, 54960/B). Dria 7. aprila
2011 sa stala majitelom 100 % podielu spoloénost SK Invest, LLC. Dfa 1. augusta 2016 sa stala majitelom
100 % podielu spolo¢nost ADS PROPERTY, s.r.o. Od 16. augusta 2017 st spolo&nikmi spolocnosti: Ing.
Maro$ Grund s vkladom vo vyske 305 000 EUR; Rudolf Hruby s vkladom vo vySke 305 000 EUR a ADS
PROPERTY, s. r. 0. s vkladom vo vySke 5 000 EUR, pritom zakladné imanie spolo&nosti je vo vyske 615
000 EUR.

Diia 1. aprila 2019 valné zhromaZdenie spoloénosti schvalilo zvy&enie zakladného imania spoloc¢nosti
0 4 400 tis. EUR, z pévodnej vysky 615 tis. EUR na sumu zdkladného imania vo vyske 5 015 tis. EUR
spolocnikmi MaroSom Grundom, Rudolfom Hrubym a ADS Property. K ddtumu spracovania zavierky
nedoslo k zapisu zvysenia zakladného imania v obchodnom registri.

2. Zamestnanci

Nazov polozky 2019 2018

Priemerny prepoditany potet zamestnancov 89 87

Stav zamestnancov ku diiu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovnd zavierka 98 87
z toho: veduci zamestnanci 4 4

3. Neobmedzené ruéenie

Spolo¢nost nie je neobmedzene ruciacim spolo&nikom v inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5
Obchodného zakonnika.




| Poznamky UE PODV 3-01 1€0: 36860492 DIC: 2022697622

Carlton Property, s.r.o.

Poznamky individualnej d&tovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2019

(ddaje v tabul'kach s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

4. Pravny dévod zostavenia Gétovnej zavierky

Tato uctovna zavierka je riadna individudina Gétovna zavierka spolocnosti Carlton Property s.r.o. Bola
zostavena za uctovne obdobie od 1. janudra do 31. decembra 2019 podla slovenskych pravnych predpisov,
a to zakona o Uctovnictve a postupov Uétovania pre podnikatelov.

Uétovna zavierka je zostavend na vieobecné pouzitie. Informacie v nej uvedené nie je mozné pouzit na
ucely akéhokolvek Specifického pouZivatela ani na postidenie jednotlivych transakcii. PouZivatelia uctovnej
zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tito (étovnu zavierku ako jediny zdroj informacil,

5. Schvalenie Gétovnej zavierky za rok 2018

Uétovna zavierka spolo&nosti Carlton Property s.r.o. za rok 2018 bola schvalend valnym zhromazdenim
spolo¢nosti dfia 24. oktébra 2019. Vysledok hospodarenia za rok 2018 bol preGiétovany na tcet 429100 -
Neuhradend strata minulych rokov.

6. Konsolidovana Gétovna zdvierka

Ugtovna zavierka spolocnosti sa nezahriiuje do konsolidovanej uétovnej zavierky uzsieho ani &irSieho
konsolidacného pola Ziadnej inej spolo¢nosti.

II. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1. Spolo€nost uplatiuje uctovné principy a postupy Uctovania v sulade so zakonom o Uctovnictve
a s postupmi uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uétovnictvo sa vedie
v pefiaznych jednotkdch slovenskej meny, t. j. v eurach.

2. Utovna zavierka spolonosti bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokracovania ¢innosti
najmd s ohladom na nasledujlce skutoénosti:

(i) Spolo¢nost spifia kritéria definované pre spolonost v krize a vykézala k 31. decembru 2019
zdporné vlastné imanie vo vyske 42 981 477 EUR, najmd vzhladom na minulé precenenia
dlhodobého majetku spolo¢nosti znizujlce jeho hodnotu vzhfadom na vyznamnd zmenu na trhu
a to tak ztitulu svetovej hospodarskej krizy ako aj vyznamnému ndrastu konkurencie na
bratislavskom trhu hotelovych sluzieb a komerénych nehnutelnosti, v ktorych spoloénost
podnika, oproti obdobiu, v ktorom spoloénost zafinancovala svoje aktivity. Redtrukturalizacia
financovania spolo¢nosti bola ukonéend v roku 2016 prefinancovanim Gveru od UniCredit Bank
Austria AG v pinej miere prijatym Uverom od spriaznenej spoloénosti ADS PROPERTY, s.r.o0.

(ii) Spolo¢nost je platobne schopna a riadne si pini svoje zavézky vodi vetkym svojim veritelom
vratane spriaznenej spolo¢nosti ADS PROPERTY, S.r.0.;

(iii) Spolo€nost generuje kladny prevadzkovy hospodarsky vysledok pred odpismi a zdanenim, ako
aj pefiaZné toky z prevédzkovych &innosti, ktoré postacuju na krytie nielen jej dlhovej sluzby,
ale aj zabezpecenie nevyhnutnych investicii do dlhodobého majetku spolo&nosti, pri¢om vedenie
spolo¢nosti na zaklade svojho dihodobého planu ocakava, e tento trend bude pokracovat
minimalne do obdobia splatnosti Gveru voéi ADS PROPERTY, s.r.o.; V pripade potreby pri
strategickych investiciach ocakava spolo&nost pretrvavajlicu podporu od svojich spoloénikov.

3. Uétovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania casovej a vecnej suvislosti ndkladov a vynosov. Za zéklad
sa berd vSetky ndklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na Gctovné obdobie bez ohfadu na datum ich
platenia.

4, Pri ocefovani majetku a zdvazkov sa uplatiiuje zasada opatrnosti, t. j. beru sa za zaklad vsetky

rizika, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavézkov a ktoré su zname ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka.

5. Moment zauctovania vynosov - vynosy sa U¢tuju pri spineni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzaju na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava. Vynosy z predaja sluzieb
sa vykazuju v Gctovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté. Vynosy z prendjmu sa uctuja
rovnomerne pocas doby prendjmu.

Av.y

6. Dlhodobe a kratkodobé pohladavky, zavézky, Uvery a pdzicky - pohladavky a zavazky sa v slvahe
vykazuju ako dihodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje (ctovna zavierka. Cast dlhodobej pohladavky a éast dlhodobého zavizku, ktorych
splatnost nie je dihsia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, sa vykazuji
v suvahe ako kratkodobd pohfadavka alebo kratkodoby zavézok.
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(adaje v tabul'kach s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

7.

9.

Pouzitie odhadov - zostavenie L'Jétovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolocnosu vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maji vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moZnych
buducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vysku vynosov a nakladov podas roka. Skutoéné vysledky sa mézu od takychto odhadov ligit

Vykdzané dane - slovenské dafové pravo je relativne miadé s nedostatkom existujdcich
precedensov a podlieha neustalym novelizdciam. Nakolko existujl rézne interpretacie darovych
zakonov a predpisov pr| uplatovani v réznych typoch transakcii, sumy vykazané v i¢tovnej zavierke
sa mdzu neskdr zmenit podla koneéného stanoviska dafovych uradov

Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatriuje princip obstardvacich cien (t. j. historickych cien). Ocenenie jednotlivych
poloZiek majetku a zavéazkov je takéto:

a)

b)

)

d)

e)

f

9)

h)

1)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kupou - obstardvacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktoru sa majetok obstaral, vratane nakladov suvisiacich s obstaranim (clo, prepravu,
montaz, poistné a pod.), a vietky zniZenia tejto obstaravacej ceny (dobropisy, skontd, rabaty, zlavy
Z ceny, bonusy a pod.).

Dihodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou &innostou - vlastnyml nakladmi. Vlastné naklady
zahffiaju priame naklady vynalozene na vyrobu alebo inu ¢innost a nepriame naklady, ktoré sa
vztahuji na vyrobu alebo int &innost.

Dihodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢&innostou - vlastnyml nakladmi. Vlastné naklady
zahrfaju priame naklady vynalozene na vyrobu alebo inG ¢innost, a nepriame naklady, ktoré sa
vztahujl na vyrobu alebo inu &innost.

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spdsobom:
. Dlhodoby majetok nadobudnuty bezodplatne- realnou hodnotou.
. Majetok novozisteny pri inventarizacii a v u¢tovnictve doteraz nezachyteny- redlnou hodnotou.

Majetok obstarany v rdmci finan¢ného prenajmu sa U&tuje do majetku vo vyske svojej redlnej
hodnoty ku dfiu obstarania (celkovd suma dohodnutych platieb znizena o nerealizované finanéné
naklady). Sdvisiaci zdvazok vodi prenajimatelovi je v stivahe vykazany v Ostatnych dlhodobych
zavdzkoch  a kratkodobd Cast v Ostatnych zdvézkoch. Nerealizované financné naklady, ktoré
predstavuju rozdiel medzi celkovou sumou dohodnutych platieb a redlnou hodnotou obstaraného
majetku, sa GCtuju vo vykaze ziskov a strat po¢as doby trvania prendjmu pouzZitim metédy efektivnej
drokovej miery. Naklady slvisiace s obstaranim predmetu finanéného prendjmu zvy$uju jeho
ocenenie.

Zasoby obstarané kupou:

e Nakupovany materidl - obstaravacou cenou. Pri Ubytku rovnakého druhu zdsob sa pouZiva
metéda FIFO. Do vedlajsich nakladov vstupuje clo, prepravné a provizie. Vedlajsie naklady sa
rozvrhuju ako odchylka podfa podielu suétu stavu a prirastku odchylky na stéte stavu a prirastku
zasob.

e Nakupovany tovar - obstaravacou cenou. Pri Ubytku rovnakého druhu zasob sa pouziva metoda
FIFO. Do vedfajsich nékladov patri prepravné, clo a provizie.

Zasoby obstarané inym spésobom - realnou hodnotou v pripade bezodplatného nadobudnutia zésob,
zamenou alebo zasob novo zistenych pri inventarizcii.

Pohfadavky:

e priich vzniku- menovitou hodnotou,

» pri odplatnom nadobudnuti (postupeni) alebo nadobudnuti vkladom do zékladného imania -
obstardvacou cenou.

Finanény majetok:
o peRaziné prostriedky a ceniny - menovitou hodnotou.

Casové rozlidenie na strane aktiv sivahy - oakévanou menovitou hodnotou.
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k)

m)

n)

o)

o))

a)

10.

a)

Zavazky:
o pri ich vzniku - menovitou hodnotou,
» pri prevzati - obstaravacou cenou,

Rezervy - v ofakdvanej vyske zavdzku alebo poistno-matematickymi metédami.
Dlhopisy, pozi¢ky, uvery:

» priich vzniku - menovitou hodnotou,

o pri prevzati - obstardvacou cenou.

vvvvv

Casové rozlidenie na strane pasiv sivahy - o¢akavanou menovitou hodnotou.

Daf z prijmov splatna - podia slovenského z&kona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov urcuju

7 Gétovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravach o niektoré poloZky na danoveé lcely.

Dafi z prijmov odloZend - Uctuje sa pri doéasnych rozdieloch medzi Gétovnou hodnotou majetku
a zavazkov vykazanou v stvahe a ich dafovou zakladhou, pri moznosti umorovat danovu stratu
v budicnosti a pri moznosti previest nevyuzité dafové odpocty do budicich obdobi. Pri uréeni vysky
odloZenej dane z prijmov sa pouZzila sadzba dane z prijmov platna v nasledujiicom Gctovnom obdobi,
t. j. 21 %.

Dotacie poskytnuté na obstaranie dihodobého majetku sa Gftuju ako vynosy budtcich obdobi
a rozpUstaji sa do vynosov v Casovej a vecnej suvislosti so zauctovanim odpisov z dlhodobého
hmotného majetku, na obstaranie ktorého bola dotécia poskytnuta, od doby zaradenia tohto majetku

do uzivania. Uvedenim do uZivania sa rozumie aj vydanie povolenia na predéasné uZivanie stavby
alebo rozhodnutia o dogasnom uZivani stavby na sktiSobnl prevadzku.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov - nasledujuce ocenenie

Predpokladané rizika, straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavézkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

e Rezervy - zavézky s neistym casovym vymedzenim alebo vyskou, uctujui sa v otakdvanej vyske
zévazku. Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka, sa posudzuje ich vyska
a odévodnenost.

s Opravné polozky - uctuju sa v sume opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku

oproti jeho oceneniu v UCtovnictve ato na zaklade rozhodnutia vedenia a manazérov
jednotlivych pracovnych dsekov spolo¢nosti.

e Plan odpisov

Dihodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podia planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhtadom na odhad jeho reédlnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas
predpokladanej doby pouZivania zodpovedajlcej spotrebe budticich ekonomickych uZitkov
z majetku. Uétovné odpisy su rovnomerné, Majetok sa za&ina odpisovat v mesiaci nasledujicom
po mesiaci zaradenia do pouzivania.

Priemerné Zivotnosti podta planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Roc¢nd sadzba odpisov
Softvér 4 az 10 rokov 10az 25 %
Ocenitefné prava (licencia) 9 rokov 11 %

Drobny dlhodoby nehmotny majetok 1 m az 10 rokov 10 az 100 %
Stavby 20 az 40 rokov 2,5az5%
Upravy kancelarii 3 aZ 15 rokov 6,6 az 33,3%
Stroje, pristroje a zariadenia 4 az 12 rokov 3az25%
Dopravné prostriedky 3 roky 33,3%

Drobny dlhodoby hmotny majetok 1 m az 12 rokov 10 az 100 %

Dafové odpisy sa uplatiiuju podfa sadzieb uvedenych v zékone o dani z prijmov platnych pre rovhomerné
odpisovanie,
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11. Prepocet iidajov v cudzich menach na slovenski menu

MaJetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepoéitavaji na eurd referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v def predchadzajuci diu uskutoénenia Gétovného pripadu a v def, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka a v den, ktorym je rozhodny deR, ku ktorému sa prebera majetok a zavazky od zahrani¢nej
zanikajucej pravnickej osoby. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka, neprepoditavaju. Pri kiipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode
pefiaznych prostriedkov z Uétu zriadeného v cudzej mene na ucéet zriadeny v eurdch a z G¢tu zriadeného
v eurdch na udet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo
predané. Ak sa predaj alebo kipa cudzej meny uskutoéni za iny kurz ako ponlka komeréna banka
v kurzovom listku, pouzije sa kurz, ktory komerénd banka v def vysporiadania obchodu ponuka
v kurzovom listku. Ak sa klpa alebo predaj neuskutoiuje s komerénou bankou, pouZije sa referenény
vymenny kurz ur¢eny a vyhlaseny ECB alebo NBS v def predchddzajlci diiu vysporiadania obchodu.

12. Zmeny uctovnych zasad a aétovnych metod

VSetky uctovné zdsady a metddy boli v porovnani s bezprostredne predchddzajucim uétovnym obdobim
uplatfované konzistentne.

13. Oprava vyznamnych chyb minulych obdobi

V roku 2019 Spolo¢nost nelctovala o oprave vyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi.
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Poznamky U& PODV 3-01 ) 1£0: 36860492 pIl: 2022697622 |

Cariton Property, s.r.o.

Poznamky individudlnej aétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2019

(Gdaje v tabul'kach s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Podklad su poistné zmluvy majetku

1.3. Zalozné pravo a obmedzenie disponovania s dlhodobym nehmotnym a hmotnym majetkom

31. 12, 2019
Dihodoby hmotny majetok Zostatkova
hodnota -
Dlhodoby hmotny majetak, na ktory je zriadené zdlozné pravo 65 984 351

Dihodoby hmotny majetok, pri kkorom ma Uétovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat -

Dfa 29. jula 2016 bolo zriadené zalozné pravo v prospech spoloénosti VUB Banka a.s. so sidlom Mlynské
nivy 1, Bratislava 829 90, ktord poskytla Uver spolofnosti ADS PROPERTY, s.r.o. na splatenie
predchadzajuceho Uveru od spolocnostl UniCredit Bank Austria AG so sidlom Schottengasse 6-8,1010
Viedefi, Rakusko. Na zaklade tejto Uverovej zmluvy bolo zriadené zalozné pravo na financny majetok
spolo¢nosti ADS PROPERTY, s.r.o pritom do tohto finan¢ného majetku spada 100 % vlastnicky podiel na
spoloénosti Carlton Property, s.r.o. a na celom majetku spolocnosti Carlton Property, s.r.o..

Okrem z&loZného prava banky, na zaklade postipenia pohladdvok konatefov spolocnosti voCi spolocnosti
ADS PROPERTY, s.r.0. na tretiu osobu bol v roku 2017 podany ndvrh na vklad zriadenia zalozného prava
na hotelovy komplex Carlton v prospech tohto postupnika. Zapis zriadenia zaloZzného prava na hotelovy
komplex Carlton v prospech postupnika nebol doposial zo strany katastra nehnutefnosti vykonany.

2. Zasoby

2.1. Prehlad o opravnyvch poloZkach podla jednotlivych suvahovych poloZiek

Zuctovanie
Zuétovanie z dévodu
Polozka 1. 1. 2019 Tvorba  z dévodu zdniku vyradenia 31.12. 2019
opodstatnenosti majetku

z uctovnictva
Material - - - . =
Nedokonéena vyroba
a polotovary vlastnej vyroby - = = : }
Vyrobky - - - = =
Zvieratd > - B ) ~
Tovar 48 597 - - - 48 597
Nehnutelnost na predaj - - _ _ .
Poskytnuté preddavky 3 - 3 i
Spolu 48 597

48 597

Opravna polozka na tovar — Parny Generator WM GL 20/2 v pocte 3 ks po 16 199 EUR bola vytvorena vo
vySke 50 % v roku 2012 a vo vyske 50 % v roku 2013 z dovodu, Ze dany tovar nebolo mozné predat
pretoZe na trhu nebol o dany tovar zaujem.

2.2. Zalozné pravo a obmedzené disponovanie so zasobami

Poloika 31.12.2019
Zostatkova hodnota
Zasoby, na ktoré je zriadené zaloZné pravo 250 196

Zasoby, pri ktorych ma Uétovna jednotka obmedzené pravo s nimi nakladat -
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Carlton Property, s.r.o.
Poznamky individualnej iétovnej zavierky
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(ddaje v tabul'’kach st uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

3. Pohladavky

3.1. Vekova struktura pohladdvok

31. december 2019

Splatnost’
Polozka v lehote po lehote Celkom
- - splatnosti splatnosti

Kratkodobé pohl'adavky
Pohiadavky z obchodného styku 119 596 261 396 380 992
Ostatné pohladavky voci prepojenym Gétovnym jednotkam - - e
Ostatné pohladavky v rdmci podielovej U¢asti okrem pohladavok

vodi prepojenym uctovnym jednotkam = - =
Pohladavky vodi spolo¢nikom, élenom a zdruzeniu = = =
Socialne poistenie - = -
Danové pohladavky a dotacie 64 - 64
Iné pohladavky 10 729 2 040 12 769
Spolu kratkodobé pohl'adavky 130 389 263 436 393 825

31. december 2018
 Splatnost’
Polozka v lehote po lehote Celkom
__splatnosti splatnosti o

Kratkodobé pohladavky
Pohladavky z obchodného styku 303 302 209 543 512 845
Ostatné pohltadavky voli prepojenym Gétovnym jednotkam - < -
Ostatné pohladavky v rdmci podielovej u€asti okrem

pohtadavok vodi prepojenym Gétovnym jednotkdm - =
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruZeniu =
Socialne poistenie -
Danové pohladavky a dotdcie > = =
Iné pohfadavky o 124 2 266 2 390
Spolu kratkodobé pohl'adavky 303 426 211 809 515 235

Beznd lehota splatnosti pohladavok je 14 dni.

Spolo¢nost vykazuje obchodné pohladavky po lehote splatnosti v brutto hodnote vo vyske 268 652 EUR,
z ktorych 43,70 % je po lehote splatnosti do 30 dni, ku ktorym sa netvori opravna poloZka. Pohfadavky
po lehote splatnosti viac ako 1 rok spolo¢nost eviduje v objeme 16,50 %. Z tohto objemu su vytvorené

100 % opravné polozky k pohladavkam v celkovej sume 7 256 EUR.
3.2. Qpravné polozky k pohtaddvkam
Zuctovanie
Zuctovanie z dévodu
Polozka 1. 1, 2019 Tvorba =z dévodu zianiku vyradenia 31.12. 2019
opodstatnenosti majetku
Zz ucétovnictva
Pohfadavky z obchodného styku 4 850 2 560 21 133 7 256
Ostatné pohfadavky voci prepojenym
uctovnym jednotkam - - - = -
Ostatné pohtadavky v ramci podielovej
Gcasti okrem pohladavok voéi
prepojenym uc¢tovnym jednotkam - - - - -
Pohfadavky voli spolo¢nikom, élenom
a zdruZeniu - - - - -
Iné pohfadavky - - = - -
Spolu 4 850 2 560 21 133 7 256

Spolocnost tvorila opravné polozky na neuhradené pohladavky z nezaplatenych Gctov v Restaurdcii
a Mirror Bare v hodnote 2 560 EUR. Pohladavku Nucera&Partners, s. r. 0. vo vyske 21,01 EUR zuétovala
z dévodu zdaniku opodstatnenosti. Spoloénost taktiez zruSila opravni polozku z dévodu vyradenia
pohtadavky z majetku v hodnote 132,60 EUR z dévodu neuznania pohladavky spoloénostou Billa s. r. o.
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Carlton Property, s.r.o.
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3.3 Zalozné pravo a obmedzene nakladanie s pohladavkami

2019
Opis predmetu zdloZného prava Hodnota Hodnota
predmetu pohl'adavky

Pohladavky kryté zaloznym pravom alebo inou formou zabezpedenia :
Hodnota pohladévok, na ktoré sa zriadilo zaloZné pravo 393 825 386 569
Hodnota pohladavok, pri ktorych je obmedzene pravo s nimi nakladat : 3

4, Finanéné Gaéty

4.1. Spoloénost ma financny majetok v Strukture

Polozka 31. 12, 2019 31.12. 2018
PeRazné prostriedky

Pokladnica, ceniny 40 605 34 227
BeZné Uity v banke alebo v pobocke zahrani¢nej banky 3 266 685 3116242
Bankové Gty terminované - -
Peniaze na ceste . 6474 11 610
Spolu 3313 764 3162079

4.2. Zalozné prave a obmedzeng disponovanie s kratkodobym finanénym majetkom

Polozka 31.12. 2019
Kratkodoby finanény majetok, na ktory bolo zriadene zaloZné pravo 3313 764
Kratkodoby finanény majetok, pri ktorom je obmedzené pravo s nim nakladat -

5. Casové rozliSenie
Polozka 31, 12. 2019 31.12. 2018
Naklady buducich obdobi dlhodobé, z toho: 910 869
Ostatné dihodobé naklady budticich obdobi prevadzkové 910 869
Naklady budlcich obdobi kratkodabé, z toha: 42 692 46 962
Ostatné naklady buducich obdobi prevadzkové 42 692 46 962
Prijmy budtcich obdobi dihodobe, z toho: 291 917 311 353
Prijmy budtcich obdobi — najomné ,Rent free adjustment” 291 917 311 353
Prijmy buducich obdobi kratkodobe, z toho: 135 583 74 871
Prijmy buddcich obdobi - prijmy za hotel 63 971 6 337
Prijmy budicich obdebi - najomné 694 10187
Prijmy budtcich obdebi - najomne ,Rent free adjustment” 70918 58 347
Spolu 471 102 434 055

IV. UDAJE VYKAZANE NA STRANE PASIV SUVAHY

1. Viastné imanie

1.1. Informacie o vlastnom imani

Zapisané zakladné imanie spolocnosti Carlton Property, s.r.o. je vo vyske 615 000 EUR. Spoloénost ma
troch spolocnikov - spolo¢nost ADS Property s vyékou vkladu 5 tis. EUR, pana Rudolfa Hrubého s vySkou
vkladu 305 tis. EUR a pana Ing. Marosa Grunda s vyskou vkladu 305 tis. EUR.

DAa 1. aprila 2019 valné zhromaZdenie spolognosti schvalilo zvydenie zakladného imania spolocnosti
0 4 400 tis. EUR, z povodnej vysky 615 tis. EUR na sumu zakladného imania vo vyske 5 015 tis. EUR
spoloénikmi Marosom Grundom, Rudolfom Hrubym a ADS Property. Dané zvysenie zakladného imania
nebolo do datumu zostavenia UCtovnej zavierky zapisané v spisovej zlozke spolocnosti vedenej
v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava 1. V roku 2019 bola fast pohladavky z upisaného
Z&kladného Imania vo vyéke 2 791 057 EUR splatena na ucet spoloénosti Carlton Property vedeny vo VUB
Banke. Vo februdri 2020 bola zostavajlca ¢ast pohfadavky z upisaného Zakladného Imania vo vyske
1 608 943 EUR pripisana na bankovy tcet spoloCnosti Carlton Property vedeny vo VUB Banke.
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1.2. Rozdelenie Gctovného zisku alebo vyrovnanie straty za rok 2018

Polozka 2018
Uctovna strata (1318676)
Vysporiadanie uctovnej straty o 2019

Zo zakonného rezervného fondu =
Zo Statutarnych a ostatnych fondov

Z nerozdeleného zisku minulych rokov

Uhrada straty spoloénikmi

Prevod do neuhradenej straty minulych rokov (1318676)
Iné =
Spolu (1318 676)

Uétovna zavierka spolo&nosti Carlton Property s.r.o. za rok 2018 bola schvélend Valnym zhromazdenim
dna 24. oktébra 2019.

1.3. Navrh na rozdelenie (i¢tovného zisku alebo vyrovnanie straty za rok 2019

O vysporiadani straty za rok 2019 rozhodne Valné zhromazdenie. Mana?ment spoloénosti navrhne Valnému
zhromaZdeniu prevod do neuhradenych strat minulych rokov.

2. Rezervy

2.1. Zakonné a ostatné rezervy

31. december 2019

Polozka ; 0 : 9 Tvorba Pouzitie Zrusenie 3; 0 11 92 3
Kratkodobé rezervy 249 180 512 376 249 180 - 512 376
Kratkodobé zdkonné rezervy, z toho:
Mzdy za dovolenku, vratane socidlneho
zabezpeclenia 46 387 57 327 46 387 57 327
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 202 793 455 049 202 793 - 455 049
Rezerva na odmeny zamestnancom 53 883 127 540 53883 - 127 540
Nevyfakturované dodavky - ndjomcovia (516) 41439 (516) - 41439
Nevyfakturované dodavky - audit 11 834 13001 11834 - 13001
Nevyfakturované doddvky - uétovnictvo a mzdy 4250 1300 4 250 - 1300
Nevyfakturované doddvky - DzPPO 9 666 8 334 9 666 - 8 334
Ostatné nevyfakturované dodévky - energie 13982 20 897 13982 - 20 897
Ostatné nevyfakturované dodévky -
prevadzkové 109 694 242 538 109 694 - 242 538
31. december 2018
. v.- . . 31. 12.
Polozka 1. 1. 2018 Tvorba Pouzitie  Zrusenie 2018
Kratkodobé rezervy 269 217 249 179 261 730 7 488 249 180
Kratkodobé zakonné rezervy, z toho:
Mzdy za dovolenku, vratane socidlneho
zabezpelenia 32171 46 387 32171 - 46 387
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 237 046 202 793 229 559 7 488 202 793
Rezerva na odmeny zamestnancom 122 391 53883 117 952 4 439 53883
Nevyfakturované dodavky - ngjomcovia 23 566 (516) 21 193 2373 (516)
Nevyfakturované dodavky - audit 21 500 11 834 21 500 - 11 834
Nevyfakturované doddvky - uétovnictvo a mzdy - 4 250 - - 4 250
Nevyfakturované dodavky - DzPPO 8 500 9 666 8 500 - 9 666
Ostatné nevyfakturované dodavky - energie 4 305 13982 4 305 - 13982
Ostatné nevyfakturované dodavky-prevadzkové 56 784 109 694 56 108 676 109 694
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3. Zavizky
3.1. Vyska zavizkov do lehoty a po lehote splatnosti vratane skupiny a zavdzky podla zostatkovej doby
splatnosti
PoloZka - 31. 12. 2019 31. 12. 2018
Dlhodobé zavizky:
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov 107 045 998 109 066 995
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat rokov 183 278 253 037
Spolu dlhodobé zavizky 107 229 276 109 320 032
Kratkodobé zavizky:
Zavazky do lehoty splatnosti 3767 704 3 440 190
Zavéazky po lehote splatnosti 178 042 96 117
Spolu kratkodobé zaviazky 3 945 746 3 536 307
3.2. OdloZeny danovy zavazok/OdloZzend danova pohladavka
Polozka 31. 12. 2019 31. 12, 2018
Docasné rozdiely medzi u¢tovnou hodnotou majetku a danovou zakladnou: 13 373 140 12 775 379
odpocitatelné 13 373 140 12 775 379
zdanitefhé - -
Docasné rozdiely medzi Gétovnou hodnotou zdvézkov a dafovou zakladnou: 212 519 (35 778)
odpoditateiné 520 552 278 744
zdanitelné 308 033 314 522
Moznost umorovat dafov(i stratu v budicnosti = :
Moznost previest nevyuzité dafové odpolty - -
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
Odlozena danova pohladavka 2917 676 2 741 366
Uplatnena danova pohladavka: 109 316 58 536
zaultovana ako zniZenie nakladov - -
zauctovana do viastného imania - -
OdloZeny danovy zavazok 64 687 66 175
Zmena odlozeného danového zavazku: (52 267) 1 604
zauctovana ako ndklad - 1604
zauctovana do vlastného imania - -
3.3. Zavazky zo socidlneho fondu
31. 12. 2019 31. 12. 2018
Zaciatocny stav socidlneho fondu 12 785 7 048
Tvorba socidineho fondu na tarchu nakladov 12 769 9 484
Tvorba socialneho fondu zo zisku - -
Ostatna tvorba socialneho fondu - -
Tvorba socidlneho fondu celkom 12 769 9 484
Cerpanie socialneho fondu 6 824 3747
Koneény zostatok socialneho fondu 18 730 12 785
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5. Casové rozliSenie

_PoloZka 31.12.2019 31.12.2018
Vydavky buducich ahdabi difodoha
Vydavky budicich obdobi kratkodobé

Vynosy buducich obdobi dihodobé, z toho: 795217 892 944
Kompenzacia na obstaranie nového vjazdu do podzemnej garaze 321902 367 346
Prijaté ndjomné za prendjom priestorov 233 333 283 333
Vynosy buddcich obdobi suvisiace s poskytnutych vecnych bremien 239 982 242 265
Vynosy buddcich obdobi - ndgjomné ,Rent free adjustmentu" - =

Vynosy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 1057 801 1102 786
Kompenzacia na obstaranie nového vjazdu do podzemnej garaZe 45 445 45 445
Prijaté ndjomné za prenajom priestorov 1009 532 1 054 809
Vynosy buducich obdobi suvisiace s poskytnutych vecnych bremien 2282 2 532
Vynosy buddcich obdobi - ndgjomné ,Rent free adjustmentu" 542 -

Spolu 1 853 018 1 995 730

Spolo¢nost v roku 2003 dostala od velvyslanectva Spojenych Statov amenckych kompenzaciu vo vyske
1 100 tis. EUR, ktord predchadzala uzavretiu starého vjazdu do podzemnej garaze. Tato suma bolo pouZitd na
vystavbu nového vjazdu do podzemnych parkovacich priestorov. Podla podmienok zmluvy kompenzaciu musi
Spoloénost vratit, ak sa otvori stary vijazd bez predchadzajiceho sihlasu vel'vyslanectva Dohoda trva pokym
velvyslanectvo neuvolni budovy susediace so starym vijazdom do podzemnych gardzi. Spolo¢nost rozpusta
pomernU Cast tejto kompenzacie vo vyske 45 445 EUR ro¢ne do vynosov, pofas obdobia, v ktorom sa odpisuje
novy vjazd do podzemnych parkovisk.

Predplatené najomné a zalohové platby za sluzby predstavujl prevadzkové naklady hotela, obchodného centra
a garaze.

vynosy buddcich obdobi sdvisiace s poskytnutym vecnym bremenom suvisia s pravom uzivania 2 bytov na adrese
Mostova 4, Bratislava-Staré mesto zapisanych na LV ¢. 9999 a LV ¢. 3389 v prospech spolo¢nosti Eradas s.r.o.
a PD 38, s.r.o pocas doby 99 rokov od uzatvorenia zmluv do 31. augusta 2115.

V. VYNOSY

1. Vynosy z hospodarskej ¢innosti

1.1. Triby z predaja tovaru, viastnych vyrobkov a sluzieb/Cisty obrat

Trzby za vlastné vykony a tovar podia typov vyrobkov a sluZieb:

. .. Celkom
Typ vyrobkov, tovarov, sluzieb 2019 2018
Hotelové sluzby 7 082 860 6 375 689
Prenajom kancelarskych priestorov a obchodnych priestorov 3781 860 3889 272
Parkovisko a ostatné trzby 1 553 127 1 575 536
éistﬁ obrat celkom 12 417 847 11 840 497

1.2. Vynosy pri aktivacii nakladov a vynosy z hospodarskej c¢innosti, financéné vynosy a vynosy
vynimoéného rozsahu alebo vyskytu

Polozka 2019 2018
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 88 618 76 561
Aktivdcia nakladov - hotelova kantina 88 618 76 561
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 115634 113 958
Zmluvné pokuty 361 279
Trzby z predaja DHM a DNM 1817 25 000
Rozpustenie vynosov kompenzécia od US Ambasady za vjazd do gardZe 45 445 45 445
Néhrady za predéasné ukonlenie ndjomného vztahu 12779 12779
Kompenzacia financnej ujmy - Olympic Casino 10 000 10 000
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 45 232 20 455
Finantné vynosy, z toho: 1578 1641
Kurzové zisky, z toho: 5 198
kurzové zisky ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 5 -
Ostatné vyznamné polozky finanénych vynosov, z toho: 1573 1443
Vynosové uroky
Ostatné vynosy z financénej Cinnosti 1573 1443

Vynosy vynimoé&ného rozsahu alebo vyskytu - =
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VI. NAKLADY
1. Naklady z hospodarskej é¢innosti

1.1. Naklady za sluzby, ostatné naklady z hospoddrskei ¢&innosti, finanéné naklady a naklady
vynimoéného rozsahu alebo vyskytu

PoloZka 2019 2018
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 3803245 4488 365
Néklady voci auditorovi, auditorskej spoloénosti, z toho 23 060 28 759

néklady na overenie individudinej uctovnej zavierky 23 060 28 759
iné uistovacie auditorské sluzby - ~
suvisiace auditorské sluzby - -
darové poradenstvo - -
ostatné neauditorské siuZby - =

Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 3780185 4459 606
Opravy a udrZiavanie 1026 547 1078625
Cestovné naklady 5791 4937
Néklady na reprezentaciu 80 533 87 336
Manazérske poplatky a provizie 191 921 198 163

Ostatné siuzby suvisiace s nehnutelnostami-

upratovanie,deratizacia, dezinsekcia,pranie, istenie /51239 681912

Ostatné sluZby sivisiace s nehnutelnostou-bezpecnostné siuzby, recepcia 109 216 243 404
Ostatné sluzby suvisiace s nehnutelnostami 74 999 72 327
Néajom hnutelhého a nehnutelného majetku 85414 87972
Spracovanie uctovnictva a miezd ‘ 16 594 83 879
Pravne poradenstvo 127 849 272 522
Dariové poradenstvo 13042 27 123
IT poradenstvo a konzultacie 107 285 96 454
Iné poradenské sluzby 114 380 476 551
Telekomunikacné poplatky, licenéné poplatky, prepravné 202 086 200 928
Reklamné a marketingové naklady 323 091 287 929
Ostatné sluzby - TA a CC poplatky 406 570 423 558
Ostatné sluzby 143 627 135 986
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti 7115778 6315432
Celkova suma osobnych nakladov: 2920152 2491 835
Mzdy a Ostatné naklady na z3visiu cinnost 2038797 1726 948
Naklady na socidlne a zdravotné poistenie 690 990 601 153
Naklady na socidine zabezpedenie 190 365 163 734
Dane a poplatky 80 635 71976
Pokuty a pendle 89 125 781
Odpis pohladavok 3732 854
Tvora a zuctovanie opravnych poloZiek k pohladédvkam 2 560 4 366
Poistenie 82 251 82 260
DPH koeficient 7 191 19 459
Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 3907477 3596 551
Tvorba a zuctovanie opravnych poloZiek k dihodobému majetku -257 -266
Zostatkova cena predaného DNM a DHM 1580 1
Manka a skody 8523 12916
Ostatné naklady na hospodarsku Cinnost 12 809 34 699
Finan¢né naklady, z toho: 949 731 988 573
Kurzové straty, z toho: 3706 3932
kurzové straty ku driu, ku ktorému sa zostavuje tctovné zavierka 3706 3932
Ostatné vyznamné poloZky financnych nakladov, z toho: 946 025 984 640
Uroky 938 340 976 471
Ostatné financné naklady - Zivotné poistenie zamestnancov 1367 1851
Ostatné financné naklady — bankové poplatky 6 318 6277
Ostatné financné naklady - manka a skody - 41

Naklady vynimoc¢ného rozsahu alehs vyskytu - c
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VII. DAN Z PRiIMOV
Sadzba dane z prijmov pre rok 2019 je 21 %. Spolo¢nost nemala ziadne tlavy z dani.

Na vypocet odloZenej dane bola pouzitd sadzba dane z prijmov pravnickych oséb 21 %, ktora je v platnosti
od 1. januara 2017.

PoloZzka 2019 2018
Suma odloZenej danovej pohladavky Uctovanej ako naklad alebo vynos

vyplyvajica zo zmeny sadzby dane z prijmov
Suma odloZzeného dafiového zavazku Uctovaného ako naklad alebo vynos

vyplyvajuci zo zmeny sadzby dane z prijmov
Suma odloZenej dafiovej pohtaddvky tykajluca sa umorenia danovej straty,

nevyuZitych dafovych odpoétov a inych narokov, ako aj doCasnych rozdielov

predchddzajucich Gétovnych obdobi, ku ktorym sa v predchadzajucich

uctovnych obdobiach odlozena danova pohladavka nelctovala - -
Suma odlozeného danového zdvézku, ktory vznikol z dévodu nelcétovania tej

fasti odloZzenej danovej pohladavky v beznom Gétovnom obdobi, o ktorej sa

Uctovalo v predchadzajlcich Gétovnych obdobiach
Suma neuplatneného umorenia danovej straty, nevyuzitych danovych odpoctov

a inych narokov a odpoditatelnych doéasnych rozdielov, ku ktorym nebola

uctovana odlozena danova pohladavka 2 808 359 2 682 829
Suma odloZenej dane z prijmov, ktora sa vztahuje na polozky Uc¢tované priamo

na Uty vlastného imania bez Uctovania na uéty nakladov a vynosov - -

2019 2018
Z:klad Dan Danv % Zaklad dane Darn Dan v %
ane

Vysledok hospodarenia pred
zdanenim, z toho: (1 006 349) X X (1314 148) X X

teoreticka dan x (211 333) 21.0 % X (275972) 21 %
Danovo neuznané naklady

(trvalé rozdiely) 279 367 58 667 (5,8 %) 326 792 68 826 (5,2 %)
Vynosy nepodliehajlce dani

(trvalé rozdiely) - - - -
Vplyv nevykazanej odlozenej

dafovej pohladavky 597 668 125510  (12.5 %) 984 310 211 875 (15,7 %)
Zmena sadzby dane - - - - -
Iné . - - - -
Spolu 27 156 2,7 % 4 527 0,3 %
Splatna dan z prijmov 25111 0,22 % 2923 0,2 %
Odlozena dan z prijmov (52 267) 0,12 % 1 604 0,1 %
Celkova dan z prijmov 27 156 2,7 % 4 527 0,3 %

VIII. INE AKTIVA A INE PASIVA

Darfové priznania zostdvaju otvorené a mdzu byt predmetom kontroly poCas obdobia piatich rokov.
Skutoénost, Ze uréité obdobie alebo dafové priznanie vztahujluce sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nema vplyv na vyluéenie tohto obdobia z pripadnej dal$ej kontroly poas obdobia piatich rokov. V dosledku
toho su k 31. decembru 2019 dafové priznania spoloénosti za roky 2014 aZ 2019 otvorené a mdzu sa stat
predmetom kontroly.

Podla sucasnych slovenskych zdkonov ma spolo¢nost povinnost vyplatit zamestnancom pri odchode
do starobného dochodku odchodné vo vyske priemerného mesaéného zarobku. Spolo¢nost odhadla, ze
vyska takéhoto zdvazku nie je vyznamnad. Uctovné vykazy neobsahuju Ziadnu Upravu z tohto titulu.

Spoloénost v roku 2003 dostala od Velvyslanectva Spojenych Statov americkych kompenzaciu vo vyske
1 100 tis. EUR, ktora predchadzala uzavretiu starého vjazdu do gardze. Tato suma bolo pouzitd na vystavbu
nového vijazdu do podzemnych parkovacich priestorov. Podla podmienok zmluvy kompenzaciu musi
Spoloénost vratit, ak sa otvori stary vjazd bez predchadzajliceho sithlasu Velvyslanectva. Dohoda trva do
doby uvofnenia sucasnych priestorov, v ktorych sidli Velvyslanectvo susediace s budovou Carlton.
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1. Sudne spory

Spoloénost Carlton Property, s.r.o. vedie sidne konania, ktoré sa tykaju predovsetkym:

. vlastnickeho prava spolo&nosti Carlton Property, s.r.o. k nehnutelnostiam tvoriacim hotelovy komplex
Carlton (dalej len ,Hotel Carlton™),

. obchodnych podielov v spoloénosti Carlton Property, s.r.0.,

. 0s0b konatelov v spoloénosti Carlton Property, s.r.o.

Medzi najvyznamnejSie sudne konania v kauze tykajicej sa hotelového komplexu Carlton patria
nasledovné:

1.1 Zalobca: ARTHUR CONSULTING, s.r.0., zalovany: Urad geodézie, kartografie a katastra SR, Ucastnik:
Carlton Property, s.r.o., o preskimanie zakonnosti rozhodnutia Uradu geodézie, kartografie a katastra
SR, KS BA - sp. zn. 6 S 122/2018. Aktudlny stav: KS BA zatial nerozhodol vo veci. MoZné nasledky:
Ak by sud pravoplatne Zalobe vyhovel, spolonost Carlton by stratila vlastnictvo k hotelovému
komplexu Carlton.

1.2 Zalobcovia: M. Grund, R. Hruby, ADS PROPERTY, s.r.0., Zalovany: Carlton Property, s.r.o.,
intervenient na strane Zalovaného: E. Mikurcik, o urcenie neplatnosti rozhodnuti jediného spolo¢nika
z21.6.2017, OSBAI - sp. zn. 28 Cb 150/2017, KS BA - sp. zn. 2 Cob 100/2019. Aktudlny stav:
OS BA I zalobe vyhovel; E. Mikurik sa odvolal; KS BA zatial nerozhodol o odvolani. Mozné nasledky:
Ak by sud pravoplatne Zalobu zamietol, €. Mikurcik by bol od 21. 6. 2017 v&&sinovym spoloénikom
spolo¢nosti Carlton.

1.3 Zalobca: E. Mikurdik, Zalovany: Carlton Property, s.r.0., o uréenie neplatnosti rozhodnuti jediného
spofocnika z 16. 8. 2017, OSBAI - sp. zn. 26 Cb 167/2017, KS BA ~ sp. zn. 2 Cob 196/2019. Aktudlny
stav: OS BA I zalobu zamietol; E. Mikuréik sa odvolal; KS BA zatial nerozhodol o odvolani. MoZné
nasledky: Ak by sud pravoplatne vyhovel Zalobe, nedoslo by k zvy$eniu zakladného imania spoloé¢nosti
Carlton 0 610 000 € a pani Grund a Hruby by sa nestali jej spoloénikmi.

1.4 Zalobcovia: M. Grund, R. Hruby, alovany: E. Mikurcik, o urCenie vlastnictva k obchodnym podielom
v spoloCnosti ADS a o vzajomnej zalobe E. Mikuréika, OS BA I - sp. zn. 35 Cb 161/2017. Aktudiny
stav: OS BA I zatial nerozhodol vo veci. Mozné ndsledky: Ak by sud pravoplatne zamietol Zalobu
panov Grunda a Hrubého a vyhovel by vzajomnej Zalobe E. Mikurcika, E. Mikuréik by bol od 21. 6.
2017 jedinym spolo¢nikom spoloénosti ADS..

1.5 Zalobca: E. Mikur¢ik, alovany: Carlton Property, s.r.o., o uréenie neplatnosti rozhodnuti jediného
spolo¢nika z 14. 7. 2017, OS BA I - sp. zn. 34 Cb 162/2017. Aktudiny stav: OS BA I zatial' nerozhodol
vo veci. Mozné nasledky: Ak by sud pravoplatne vyhovel Zalobe, pani Grund a Hruby by sa od 14. 7.
2017 nestali konatelmi spolo¢nosti Carlton; jej konatelmi by aj po 14. 7. 2017 zostali E. Mikuré¢ik a Z.
Kalmanova.

1.6 Zalobca: ADS PROPERTY, s.r.0., #alovany: Carlton Property, s.r.o., intervenient na strane zalovaného:
E. Mikurcik, o urcenie neplatnosti uzneseni valného zhromazdenia z 24. 7. 2017, OS BA I - sp. zn. 36
Cb 49/2017. Aktudlny stav: OS BA I zatial' nerozhodol vo veci. Mozné: Ak by sud pravoplatne zamietol
Zalobu, pani Grund a Hruby by od 24. 7. 2017 prestali byt konatelmi spolo¢nosti Carlton; jej konatelmi
by od 24. 7. 2017 boli E. Mikurcik a Z. Kalmanova.

Spolo¢nost je Ucastnikom aj inych pasivnych sudnych sporov. Na zéklade posudenia miery rizika prehry
v horeuvedenych a inych pasivnych sidnych sporoch spoloénost netvorila rezervy na sudne spory.
Zalovand suma v inych ako horeuvedenych pasivnych sidnych sporoch a pripadné sidne poplatky
v pripade prehry predstavujd odhadovanu sumu 580 tis. EUR.

2. Ostatné finanéné povinnosti
Na zaklade zmluvy s Hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislava, Spolo&nost ma povinnost bezplatne
previest Hlavnému mestu vlastnicke pravo ku Stvorpodlaznym podzemnym gard?am, po uplynuti doby

najmu 30 rokov, t.j. 31. janudra 2028. Doba ndjmu bude automaticky ukon&ena.

Spolo¢nost neeviduje Ziadne daldie ostatné finanéné povinnosti, ktoré sa nesleduji v beznom tctovnictve
a neuvadzaju v suvahe.
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IX. SPRIAZNENE OSOBY

Medzi spriaznene osoby patria akciondri, ¢lenovia predstavenstva, sesterské spoloénosti a spolofnosti,
v ktorych podiel na zdkladnom imani presahuje 20 % (dcérske a pridruzené spoloénosti a spolocna
podniky).

Obchody medzi tymito osobami a spolo¢nostou sa uskutociujl za obvyklych podmienok a za obvyklé ceny.
O obchodoch so spriaznenym| osobami rozhoduje predstavenstvo. Komentar k tymto obchodom je
v jednotlivych ¢astiach 'poznamok.

31. december 2019

Spriaznena osoba Druh obchodu Pohl'addvky Zaviazky Naklady Vynosy
Materska Uctovna jednotka

ADS PROPERTY, s.r.o. , Financovanie-

uver+uroky, vklady

do zakladné imania 35772 109 462 444 938 340 -
Rudolf Hruby 1082114 - - -
Maros Grund 491 057

Dcérska Gctovna jednotka
Spolocna uétovna jednotka
Pridruzend (¢tovna jednotka
KluCovy manazment
uétovnej jednotky alebo
jej materskej jednotky =
Ostatné spriaznené osoby : : -
_Spoiu 1608943 109 462 444 938 340

31. december 2018

Spriaznena osoba Druh obchodu  Pohl'addvky Zavizky Naklady Vynosy
Materska uétovna jednotka
Financovanie-

ADS PROPERTY, s.r.o. Uver+droky - 111333948 976 244 :
Rudolf Hruby = - _ ;
Maros Grund - . _ -
Dcérska GCtovna jednotka s . = .
Spolo¢na uétovna jednotka - . -
Pridruzend uctovna jednotka - . -
Klti¢ovy manazment
Gétovnej jednotky alebo
jej materskej jednotky - - . =
Ostatné spriaznené osoby ] - = . B
_Spolu - 111 333 948 976 244

X. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UETOVNA
TOVNEJ ZAVIERKY

ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA

Koncom roka 2019 boli prvy krat zverejnené informéacie o korona viruse v Cine. V prvych mesiacoch roka
2020 sa virus rozsiril takmer vo vietkych krajindch sveta a mése mat vplyv aj na ekonomiku Slovenskej
republiky. Manazment spolocnosti povaZuje tito udalost ako udalost, ktord nevplyva na rok 2019 a
nevyzaduje Ziadnu Upravu v Uétovnej zavierke za rok 2019, ate skér ako udalost po datume zavierky, ktord
vyZaduje zverejnenie v poznamkach Octovnej zavierky za rok 2019.

Aktualna situdcia v suvislosti s COVID-19 bude mat v roku 2020 negativny ekonomicky dopad na
spolocnost. Spolo¢nost podnika v odvetvi, v ktorom sa v najblizSej dobe ofakdva vyznamny negativny
dopad sucasnej krizy. Vzhladom na prijaté viddne opatrenia je preruSena prevadzka hotela, spoloénost
ofakava vypadok trzieb z prevadzky hotela ako aj trzieb z parkovania verejnosti a hotelovych hosti.
ZhorSena ekonomicka situacia mdze mat dopad aj na diviziu prenajmu nehnutelnosti, ako aj zvysenie
neobsadenych priestorov. Zaroved je v tejto sivislosti oCakavany aj posun prenajatia novych priestorov
v budove Mostova 4.
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V désledku negativnych dopadov krizy mézu byt v roku 2020 prehodnotené predpoklady a odhady pouzité
v Ultovnej zavierke najmd v savislosti s moZnym znehodnotenim dihodobého majetku. V krajnom pripade
dlhodobo pretrvavajucich obmedzeni alebo poklesu dopytu po hotelovych sluzbdch mdze déjst k ohrozeniu
schopnosti nepretrzite pokracovat v &innosti hotelovych sluzieb. Spolo&nost viak nepredpokladd, Ze vplyv
krizy méZe ohrozit schopnost spolo¢nosti dihodobo pokradovat vo svojej ¢innosti najma v ddsledku
diverzifikacie zdrojov svojich prijmov medzi oblasti hotelovych sluzieb, prendjmu nehnutelnosti
a parkovania. V tejto faze nie je manaZment schopny spolahlivo odhadnut dopad krizy, pretoZe udalosti sa
vyvijaju kazdy den. Spolo¢nost prijala prevadzkové opatrenia na znizenie negativnych dopadov krizy na
hospodarske vysledky ako aj obmedzenie investi¢nych vydavkov. Spolo¢nost si ku diiu zostavenia tejto
Uctovnej zavierky nadatej pini svoje zavazky.

Vo februari 2020 spolo¢nici Uplne splatili pohladavky spolognosti z navysenia zékladného imania v roku
2019 a tym padom pohladavka za upisané vlastné imanie zanikla. Finanéné prostriedky boli uhradené na
bankovy ucet spolocnosti Carlton Property. Pohladavka za upisané vlastné imanie vo vyske 1 608 943 EUR
vodi spolocnikom k 28. februdru 2020 zanikla.

XI. PREHLAD ZMIEN VLASTNEHO IMANIA

31.december 2019

Polozka Stav Prirastky  Ubytky Presuny Stav

K1.1.2019

Vlastné akcie a viastné
obchodné podiely - - - = -
Zmena zakladného imania 610 000 4 400 000 (610 000) 4 400 000
Pohladdvky za upisané vlastné -
imanie = (1 608 943) = (1608943)
Emisné azio - - - -
Ostatné kapitalovée fondy - -
Zakonny rezervny fond - - -
(nedelitelny fond)
z kapitalovych vkladov
Ocenovacie rozdiely - =
Z precenenia majetku
a zavazkov
Ocenovacie rozdiely - - .
z kapitdlovych Géastin
Ocenovacie rozdiely - - - -
z precenenia pri zluéeni,
splynuti a rozdeleni
Zakonny rezervny fond - = - -
Nedelitefny fond - > - =
Statutdrne fondy a ostatné - - - -
fondy
Nerozdeleny zisk minulych - - - -
rokov
Neuhradend strata minulych

rokov (44 089 666) - - (1318 675) (45 408 341)

Vysledok hospodarenia

bezného Gétovného obdobia (1 318675) (979 193)
Vyplatené dividendy = -
Ostatné polozky viastného
_ Imania - - = =
Ucet 491 - Vlastné imanie

fyzickej osoby - podnikatefa - ~ 5 =

1318675 (979 193)

K31.12.019
Zékladné imanie 5000 : 610 000 615 000

Spolu (44 793 341) 1811 864 - - (42981 477)
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_Poznamky U¢ PODV 3-01 1CO: 36860492  DIC: 2022697622
Carlton Property, s.r.o.
Poznamky individualnej Gétovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2019
(adaje v tabul'kach s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

31. december 2018

Stav Stav

K 31.
decembru
2018

Zakladné imanie 5 000 5000

Polozka K 1. janudru Prirastky Ubytky Presuny
2018

Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely
Zmena zakladného imania 610 000 . .
Pohladédvky za upisané vlastné imanie (400 000) : 400 000
Emisné azio - -
Ostatné kapitalové fondy 1 - - - -
Zakonny rezervny fond (nedelitelny

fond) z kapitalovych vkladov - - - - -
Ocenovacie rozdiely z precenenia

majetku a zavazkov = = - - =
Ocenovacie rozdiely z kapitélovych

ucastin -
Ocefovacie rozdiely z precenenia pri

zliceni, splynuti a rozdeleni
Zakonny rezervny fond 2 = .
Nedelitelny fond - - - - -
Statutdrne fondy a ostatné fondy = - - > -
Nerozdeleny zisk minulych rokov - . - g -
Neuhradend strata minulych rokov (43 219 361) - - (B70 305) (44 089 666)
Vysledok hospodérenia bezného

uctovného obdobia (870 305) (1318675) - 870 305 (1318 675)
Vyplatené dividendy . - = = =
Ostatné polozky vlastného imania - - = -
UcCet 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby

- podnikatela = = = = E
Spolu (43 874666) (1318 675) 400 000 - (44 793 341)

610 000

XII. PREHEAD PENAZNYCH TOKOV

Prehfad pefaZnych tokov je uvedeny v prilohe, tabulka &. 1.

Pefainé prostriedky sU pehazné hotovosti, ekvivalenty penaznych hotovosti, periainé prostriedky
na beznych ultoch v bankach, kontokorentny Uéet a ¢ast zostatku Gctu ,Peniaze na ceste".

Pefiazné ekvivalenty si kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitelny za vopred zndamu sumu
pefiaznych prostriedkov, pri ktorom nehrozi riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizsich troch
mesiacoch ku diu, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka.

Struktura pefaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov:

Polozka Uéet 31, 12, 2019 31. 12. 2018

Peniaze 211 28 458 31 695
Ceniny 213 12 146 2 532
UCty v bankach 221 3273159 3127 852
Kontokorentny ucet 221 - -
Pefiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty - -
Finanéné uéty spolu 3313763 3162079
Rozdiel ~ .

Spolo¢nost poutzila na vykazovanie pefiaznych tokov z prevadzkovej ¢innosti nepriamu metédu.

Prilohy:
Tabulka €. 1 - Prehlad pefiaznych tokov
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Tabu

|Nézov
poloz
ky

I'ka ¢. 1 - Prehl’ad penaznych tokov

Oznadenie

Skutoénost v eurach

Penaine toky z prevadzkovej éinnosti

z/S5

[V?sledok hospodarenia z beznej £innosti p_red zdanenim danou z prijmov (+/ |

Bezngé uftovné
obdobie

(1 006 349)]

Minulé Uétovne !
obdobie

{1314 148)

Al

Nepenazne operacie ovplyviujice vysiedok hospodarenia z beznej cinnosti pred zdanenim danou z
prijmov (+/-)

4 943 421

|Odpisy dihodobého nehmotného majetku a dihodobého hmotného majetku (+)
| Zostatkova hodnota dlhodobéno nehmotného majetku a dihodobého hmotnahn majstku Uftavana on vyradeni

ftohto majetku do nakladov na beznu éinnost, s vynimkou 1eho predala (+)

3907 477

4 360 868
3 580 357

15 195 |

|Odpis opravnej polozky k nadobudnutému majetku (+/-)

|Zmena stavu rezerv (+/-)

263 196

(20 037)

Zmena stavu opravnych poloZiek (+/-)

Zmena stavu poloziek asového rozliSenia ndkladov a vynosov (+/-)

2 149

(3 053)

(179 759)

Dividendy a iné podiely na zisku tu¢tované do vynosov (-)

(167 717)|

Uroky détované do nakladov (+)

976 471

Uroky u¢tované do vynosov (-)

938 340

Kurzovy zisk/strata vycisleny k pefaznym prostriedkom a pefaznym ekvivalentom ku dAu, ku ktorému sa
zostavuje uctovnad zavierka (-/+)

Vysledok z predaja dlhodobého majetku, s vynimkou majetku, ktory sa povazuje za pefazny ekvivalent (+/-)

(237)

(24 999)

12 255

3 651

A2

Ostatné polozky nepeiazného charakteru (+/-)
Vplyv zmien stavu pracovného kapitalu na vysledok hospodarenia z beznej ¢innosti

23933

131 247

Zmena stavu pohladévok z prevadzkovej ¢innosti (-/+)

122 528

(105 827)

Zmena stavu zavazkov z prevadzkovej Cinnosti (+/-)

2778

213012

Zmena stavu zasob (-/+)

(101 373)

24 062

'Zmena stavu kratkodobého finanéneho majetku, s vynimkou majetku, ktory je sucastou penaznych prostriedkov a
|pedaznych ekvivalentov (-/+)

|Pefiazné toky z prevadzkovej £innosti s vyynimkou prijmov a vydavkov, ktoré sa uvadzajo osobitne v
inych Castiach prehl'adu pefaZnych tokov {+/-), ([stifet Z/S+A.L1.+A.2.)

3 961 005

3177 967

Prijate uroky (+)

Vydavky na zaplatené uroky (-)

(976 471)

Prijmy z dividend a inych podielov na zisku (+)

(938 340)

Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku (-)

Vydavky na dan z prijmov uétovnej jednotky (-/+)

(11 465)

(2923)]

Prijmy vynimoéného rozsahu alebo vyskytu vztahujice sa na prevadzkovd ¢innost (+)

Vydavky vynimoéného rozsahu alebo vyskytu vztahujice sa na prevadzkovu ¢innost (-)

Cisté pefazné toky z prevadzkovej éinnosti

3 011 200

2198573 |

Pefiazné toky z investiénej €innosti

Wydavky na obstaranie dihodabaho nehmatneho majetku ()

(5090)

143 184

Vydavky na obstaranie dlhodobého hmotného majetku (-)

(3 775 795)

(1022 483)

Yydavky na obstaranie dihodobych cennych papierov a podielov v inych uctovnych jednotkach, s vynimkou
cennych papierov, ktoré sa povazuju za pefazné ekvivalenty a cennych papierov urcenych na predaj alebo na
obchodovanie (-)

Prijmy z predaja dlhodobého nehmotného majetku (+)

Prijmy z predaja dlhodobého hmotného majetku (+)

1817

25 000

Priyjmy z predaja dlhodobych cennych papierov a podielov v inych détovnych jednotkach, s vynimkou cennych
papierov, ktoré sa povaZuju za pefnazné ekvivalenty a cennych papierov uréenych na predaj alebo na
obchodovanie (+)

Vydavky na dihodobe poziéky poskytnuté uctovnou jednotkou ine) uctovne] jednotke, Ktora je sucastou
konsolidovaného celku (-)

Prijmy zo splacania dihodobych poziciek poskytnutych uctovnou jednotkou inej uctovne) jednotke, ktora je
sucastou konsolidovaného celku (+)

Vydavky na dihodobe pozicky poskytnute uctovnou jednotkou tretim osobam s vynimkou dihodobych poéziciek
poskytnutych O¢tovnej jednotke, ktord je sucastou konsolidovaného celku (-)

Priymy zo splacania poziciek poskytnutych uctovnou jednotkou tretim osobam, s vynimkou poziCiek poskytnutych

Prijaté uroky (+)

Prijmy z dividend a inych podielov na zisku (+)

Vydavky suvisiace s derivatmi s vynimKou, aK su urcene na predaj alebo na obchodovanie (-)

Priymy suvisiace s derivatmi s vynimkou, ak su urcene na predaj alebo na obchodovanie (-)

Vydavky na dan z prijmov utovnej jednotky (-)

Prijmy vynimocného rozsahu alebo vyskytu vztahujice sa na investicnu ¢innost (+)

Vydavky vynimocéného rozsahu alebo vyskytu vztahujuce sa na investi¢nu cinnost (-)

Ostatné prijmy vztahujice sa na investi¢nu Cinnost (+)

Ostatne vydavky vztahujuce sa na investiénu cinnost (-)

Cista pefiazné toky z investicnej &innosti

(3 779 068)

(1 040 667)




pefiazné toky z finanénej Einnosti

[Pefazné toky vo viastnom iman

| 2791057 | 400 000
;_ |Brijmy z upizany=n akcr a abehadayeh podielov (+)_ == 2 791 057 '
T Prijmy z dalslch vkladov Ho viastneno imania spolocniki u - - | L 109 200
| [Prijate penaznz dary (+) - - - | -

Jdy straty spola€nikmi (+) | !
I~ Tydavky na apstaranie aen0 spatne DakuRpene w.:a:'?W\'a_x_'uem-aﬁ?ir_h._ = :—_]. - = |__ __ )
_|\/ydav|<y spojeneg 5o ELEmi fondoy vytunranydh Gétovnou jed@uﬁ R ! N [
| iVydavicy na vyplatenie podielu na viastnom 1mar spoladpikmi Gitovasi jedn?)tky_(f) S _' - L
|__ T[vpdaviy z inych dovodoy, Ctors sivisia 50 znizeni viastieho imania (-) | |
c.2 — panazne toky vZnikajuce 2 dihodobych Zavazkoy a ﬁrﬁtmﬁ_zﬁﬁﬁv_{ﬁmﬁﬁmr—._ ] [1871504) [1 866 833)
| iy z emisie dihovych cennych papierov ([ +) | | — -]
[ _I wdaév'w na uliradil zavazkov z dihovych cenn 74 papierov (-) I =1 __I
| [Prijmy z tverov (+) - '|' | =
[vvdavky na spiacamie uveray (-) [ _l B
I’_ Bripmy z prijatyeh ooziciek (+1 | | = |
I Vydavky na splacanie poitiek (-) |, (1871 504 (1866 833]
Vydavky na thradu zévdzkov z financnena limngu (-)
Brijmy z ostatnych difiodobych zavazkov a Kratkodonych zavazkov vyplyvajucich z financne] Ginnost uctovnel
jednotky (+) K,
Vydavky na splacanie ostatnych dinodobych zavazkav a Lratkodobych zavazkov Vyplyvajucich z financne) cinnosti
(étovnej jednotky (-)
Vydavky na zaplatens uroky (-) E
Vydavicy na vyplatené dividendy a mé podiely na zisku (-) -
Vydaviy suvisiace s denvatmi, S vynimxod, ak si breeng na preda) alehio na Bochodovanie [-) -
Prijaty suvisiace s dgerivatmi. 5 VynIMREOL, ak su Urcane 7 predaj @iebo na obchodovanie T+) -
ydavky na dan z prijmov uttovne] jednoticy. ()
r Prigmy wynimoineho rozsahu aleoo vyskytu yziahujuce sa na finanenu cinnost (+)
Uydavicy vynimogneno rozsahu alebo vyskytu vztahujuce sa na finanent cinnost {-) -
[k Ciste penazné toky z linantnej Zinnosti 919 553 (1 466 833
D. a n e pe Y v a penazny vivalentov (+/ ") 151 585 (308 927)
E. Stav peraznych prostriedkov a pena:cny. ekvivalentov na Zaciatku uftovneno obdobia 3162 079 3471 006
=
Stav penaznych prostriedkov a pefaznych ekvivalentov na Kkonci uctovného obdobia pred sohladnenim kurzovych |
rozdielov vytislenych ku ddu, ku Ktoremu sa zostavuje uétovna zavierka (+/-) . 3313764 | 3162 079
Q. Furzove rozdiely vydisiena k penaznyim prostoediom a Denaznym ekvivalentom T dou, ku ktoregmu sa Zostavule I
Oétovnd zavierka (+/-) - |
H. Zostatok penaznych prostrizdkov a penaznych ekvivalentov na Koncl GEtovnaho cbdobia upraveny o
kurzové rozdiely vyEislené ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka
(+/-) (sicet D + E + G) 3313 764 3 162 079







