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CL. 1
VSEOBECNE INFORMACIE

1. ZAKLADNE UDAJE A HLAVNY PREDMET CINNOSTI

IS Properties, s.r.o.
Sidlo: Strova 11, 811 02 Bratislava
ICO spol@nosti je 45 615 390

Spolanog’ IS Properties, s.r.@bchodného registra bola zapisana do obchodnéisireecha 10.06.2010 (Obchodny
register Okresného sudu Bratislava | v Bratislavej@dsro, viozkasislo 91299/B).

Hlavnym predmetom ¢innosti spolaénosti je:

= uskut@novanie stavieb a ich zmien

»= Kkuapa tovaru nadely jeho predaja koreému spotrebit@vi ( maloobchod ) alebo inym prevadzkoVate

Zivnosti ( v&€koobchod)

sprostredkovatskacinnog’ v oblasti obchodu

sprostredkovatskacinnog’ v oblasti sluzieb

sprostredkovatskacinnog’ v oblasti vyroby

oprava a udrzba potrieb pre domaahd@portovych potrieb a vyrobkov jemnej mechaniky

poskytovanie Gverov alebo pdigk z pgiaznych zdrojov ziskanych vyine bez verejnej vyzvy a bez verejnej

ponuky majetkovych hodndét

= sprostredkovanie poskytovania Gverov alebo §iéiiz peéiaznych zdrojov ziskanych vyine bez verejnej
vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnét

= prendjom nehnuteosti, bytovych a nebytovych priestorov, bez poskghie inych nez zakladnych sluzieb
spojenych s prenajmom

= prendjom nehnufeosti, bytovych a nebytovych priestorov, spojermposkytovanim inych nez zakladnych
sluzieb spojenych s prenajmom

= sprava bytového a nebytového fondu v rozsalayeh zivnosti

2. DATUM SCHVALENIA U CTOVNEJ ZAVIERKY ZA PREDCHADZAJUCE OBDOBIE

Uctovna zavierka zostavena za predchadzajliteviaé obdobie bola schvalend spoltkmi dia 10.07.2019 v silade
s Obchodnym zakonnikom.

3. PRAVNY DOVOD NA ZOSTAVENIE ZAVIERKY
SpolaEnog’ zostavuije tuto &ovnu zavierku poth §17 Zakona 431/2002 Z.z. &tdvnictve v zneni neskorSich predpisov ako
riadnu &tovnu zavierku k poslednémuiual (étovného obdobia. &lovna zavierka spotmosti bola zostavena za predpokladu
nepretrzitého trvaniadtovnej jednotky.
4. UDAJE O SKUPINE

A.  NAJVYSSi PODNIK V KONSOLIDACII

Spolanosti sa netyka.

B. MATERSKY PODNIK V KONSOLIDACII

Spolanosti sa netyka.

C. MIESTO ULOZENIA KONSOLIDOVANYCH U CTOVNYCH ZAVIEROK

Spolanosti sa netyka.

D. OSLOBODENIE OD POVINNOSTI ZOSTAVI T KONSOLIDOVANU UCTOVNU ZAVIERKU
A KONOSLIDOVANU VYRO CNU SPRAVU

Spolanog’ nie je materskou spainog’ou.
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5.  POCET ZAMESTNANCOV

Spolanog’ nema k 31.12.2019 zamestnancov.

CL. Il
INFORMACIE O ORGANOCH

Spolanosti sa netyka.

CL. 1Nl
INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. VSEOBECNE PREDPOKLADY PRE VYPRACOVANIE U CTOVNEJ ZAVIERKY

Uctovna zavierka spotmosti pozostavajica zo stvahy, vykazu ziskov d atgoznamok kdtovnej zavierke k 31.12.2019
bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvamaosti spolénosti a v sulade sttovnymi predpismi platnymi
v Slovenskej republike. Udaje wtdvnej zavierke spravne a verne zobrazuji stav thnaja zavazkov, viastné imanie
predstavujice suhrn vlastnych zdrojov krytia majefinartni situaciu a vysledok hospodarenia.

2. INFORMACIA O APLIKACII AZMENACH U CTOVNYCH ZASAD A U CTOVNYCH METOD
2.1. VSEOBECNE W TOVNE ZASADY

1. Pri &tovani o vysledku hospodarenistavnej jednotky spoknog’ berie za zaklad vSetky naklady a vynosy, ktoré sa
vztahuju na Gtovné obdobie bez ¢adu na datum ich platenia.

2. Ocenenie majetku a zavazkov &tdvnictve a Gtovnej zavierke je upravené o polozky vyjadrujucaka, straty a
znehodnotenia, ktoré boli zname kitudzostaveniadtovnej zavierky (opravné polozky, rezervy).

3. Pokid sa pri inventarizacii zasob zisti, Ze ich predajpaa zniZzena o naklady spojené s predajom jeanidéz cena
pouzitd na ich ocenenie ¥tdvnictve, zasoby sa ocenia §t@vnictve a v Gtovnej zavierke touto nizSou cenou.

4. Spolainog’ Uétuje o skutdnostiach, ktoré su predmetonitdvnictva, do obdobia, s ktorym tieto skérosti casovo a
vecne slvisia, ak tito zasadu nemozno dddméze dtova aj v (itovnom obdobi, v ktorom uvedené skirtosti zistila.

5. Majetok a zavazky su vykazované v historickych cenak nie je ¥lanku E bode 1(Sp6sob ocenenia jednotlivych
poloziek) uvedené inak.

6. Spolanog vykonala ku du Gtovnej zavierky inventarizaciu majetku a zavazkasilade so zakonom @tdvnictve.

7. Zostatky @tov, ktoré obsahuje suvaha, a ktorymi stouné obdobie zdna, nadvézuju na zostatkytav, ktorymi sa
predchédzajucectovné obdobie uzavrelo.

8. Pri rozliSovani majetku a pasiv na dlhodobé a kdbbé sa za zakladné kritérium berie celkova dgiatreosti.
PoH’adavky a zavazky su vSak v slivahe vykazovan&apadstatkovej doby splatnosti kuiud zostavenia &tovnej
zavierky, to znamena, ze daldavky a zavazky so zostatkovou dobou splatnostiZimesiacov su vykazované ako
kratkodobé, so zostatkovou dobou splatnosti nashdslacov ako dlhodobé.

2.2. POUZITE ICTOVNE METODY A ZASADY
2.2.1SPOSOB OCENENIA JEDNOTLIVYCH POLOZIEK
a) Dlhodoby nehmotny majetok obstarany kipou

Dlhodoby nehmotny majetok obstarany kipou bottownictve oceneny v obstaravacej cene.

Drobny dlhodoby nehmotny majetok do vysky 2 400 Ej@Rednorazovo odpisany do nakladov spotisti v roku jeho
obstarania alebo v individualne posudzovanych gdph je zaradeny do majetku.

b) Dlhodoby nehmotny majetok obstarany vlastnowinnost’ou

Spolanog’ nevytvara dlhodoby nehmotmyajetok vlastnodinnogou.
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¢) Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inym spésobom

Spolainog’ neeviduje dlhodoby nehmotmyajetok obstarany inym spdsobom.

d) Dlhodoby hmotny majetok obstarany kipou

Dlhodoby hmotny majetok bol Wtovnictve oceneny v obstaravacej cene. Obstaravamia obsahuje cenu obstarania
majetku a néklady slvisiace s obstaranim, ako klagrhaklady na dopravu, poStovné, clo, proviziu.

Néklady na rozSirenie, modernizéciu a rekonstrykeadlce k zvySeniu vykonnosti, kapacity alelndosti v Uhrnnej
hodnote viac ako 1 700 EUR pri jednotlivom majetkutezné &ovné obdobie, zvySuju obstaravaciu cenu dlhodobého
hmotného majetku. Naklady na technické zhodnotediernnej hodnote 1 700 EUR a menej pri jednotlivoajetku za bezné
Uctovné obdobie a naklady na prevadzku, udrzbu avgma &tuji do nakladov beznéh@tdvného obdobia.

Dlhodoby hmotny majetok do vysky 1 700 EUR je jedzovo odpisany do nakladov spalosti v roku jeho obstarania,
alebo v individualne posudzovanych pripadoch jadany do majetku.

e) Dlhodoby hmotny majetok obstarany vlastnowinnost'ou

Spolainog’ nevytvara dlhodoby hmotny majetok vlastrignos’ou.

f)  Dlhodoby hmotny majetok obstarany inym spésobom

Spolainog’ neeviduje dihodoby hmotrmaajetok obstarany inym spésobom.

g) Dlhodoby finanény majetok

Spola:nog’ neeviduje dihodoby finamy majetok obstarany inym sp6sobom.

h) Zasoby obstarané kipou

Zasoby spolénosti s ocenené obstaravacimi cenami, ktory¢hssou je cena obstarania a naklady suvisiace s obstara
Naklady suvisiace s obstaranim predstavovali pregreaclo, balné, a pod.

Spolainog’ Uétuje o obstarani a Ubytku zasob p@dpdsobu A.

Uttovna jednotka nema dené predpisom prestovné obdobie normy prirodzenych Gbytkov zasob.

i) Zasoby vytvorené vlastnowinnost’ou

Spolanog’ nevytvara zasoby vlastn@innog’ou.

j)  Zéasoby obstarané inym sposobom

Spolanog’ neeviduje zasoby obstarané inym spésobom.

k) Zakazkova vyroba a zakazkova vystavba nehnut®osti uréenej na preda;.

Spolanog’ nelituje o zadkazkovej vyrobe

)  Pohradavky

PoH’adavky su v &ovnictve ocenené ich menovitou hodnotou. V pripadehybnych a spornych pkadavok spolénog’
vytvara adekvatnopravni polozku k pdiadavkam.
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Pri dlhodobych pofadavkach je opravnou polozkou upravena hodnotd’gadivky na jej hodnotu §ase @tovania
a vykazovania (sfasna hodnota).
m) Kratkodoby finan &ny majetok

Paiazné prostriedky a ceniny st ocenené v ich merjdwignote.

n) Casové rozligenie na strane aktiv sGvahy

Spolanog’ Gétuje na @toch ¢asového rozliSenia v stlade so zasadottavéani nékladov a vynosov do obdobia, s ktorym
¢asovo a vecne suvisia, ide o anticipativne a tteume polozkytasového rozliSenia.

0) Rezervy

Spola:nog’ tvori rezervy (826 Zakona 431/2002 Z.z. aa¥nictve) na predpokladané rizika, straty a zrigzdrodnoty
slvisiace so zavazkami s n&tym casovym vymedzenim alebo vyskou.

p) Dlhopisy
Spolanog’ nelEtuje o dihopisoch.

q) Zavazky

Zavéazky (vratane Uverov a vypomoci) s ocenené vrienovitej hodnote. Ak sa pri inventarizacii z&dzzisti, ze suma
zavéazkov je ind ako ich vyska ¢tavnictve, uvedi sa zavazky vtavnictve aj v Gtovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.
r)  Casové rozligenie na strane pasiv stvahy

Spolanog’ Gétuje na @toch ¢asového rozliSenia v stlade so zasadottavéni nékladov a vynosov do obdobia, s ktorym
¢asovo a vecne suvisia, ide o anticipativne a tteume polozkytasového rozliSenia.

s) Derivaty, majetok a zavazky zabezpé&né derivatmi

Spolanog’ nelitovala v priebehudiovného obdobia o derivatoch a tiez nema derivaabezp&eny majetok alebo zavéazky.

t) Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zhuvy o kipe prenajatej veci

Spolanog’ Wtuje pri prenajatom majetku (operativny prenjodgpmné suvisiace s beznym obdobim priamo do naklado
v zmyslec¢asovej a vecnej suvislosti.

Spolanos’ Gctuje o majetku prenajimanom na zaklade zmluvy cekgienajatej veci (finamy leasing) nasledovne:
- predmet leasingu je vykazany v majetku spotsti a je aj odpisovany. Urok z leasingu je f@odplatkového
kalendara zaliovany do nakladov.

u) Prenajom (lizing)

Operativny prenajom. Majetok prenajaty na zaklagerativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jelastnik, nie

najomca. Majetok obstarany formou operativnehmdjzi sa Gtuje do nakladov ptas doby trvania lizingovej zmluvy.
N&jomné za majetok obstarany formou operativnetindil sa Gtuje do nakladov rovnomerne ¢&s doby trvania zmluvy
0 prenajme.

Finartny prenajom (s kipnou opciou; bez kipnej opcieojgagovany za operativny prenajom).

Majetok prenajaty na zaklade zmluvy uzatvorenegtiodecembra 2003 vykazuje ako svoj majetok jebstrik, nie najomca.
Lizingové splatky zafiia do nakladov a hodnotu prenajatého majetku algiwuglobe, k& zmluva o prenajme skoh
a uplatiuje s moznoasnakupu. Splatky ndjomného hradené voprethsavo rozlisuju.
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Majetok prenajaty na zaklade zmluvy uzatvorenejafiuara 2004 a neskdr vykazuje ako svoj majetok jejomca, nie
vlastnik. Tento majetok je aktivovany vidprijatia predmetu lizingu v oceneni rovnajucomissme. Lizingové splatky su
rozdelené medzi fingny naklad a zniZzenie nesplateného zavazku t.pustrinagny naklad sa &uje do nékladov pri
zachovani vecnej&sovej suvislosti.

v) Daii z prijmov

Splatna da z prijmov sa vypéita zo zakladu dane z prijmov a sadzby ustanov&ienom o dani z prijmov.

Odlozena da je paiitand metddou zavazkov. Odlozend daprijmov sa Gtuje pri d&asnych rozdieloch medzitovnou
hodnotou majetku ad&ovnou hodnotou zavézkov vykdzanou v stvahe a @lovdu zékladou, pri moznosti umorova
daiovu stratu v budicnosti a pri moznosti previegvyuzité daové odpdty a iné déaové naroky do buducich obdobi.
OdlozZené dia sa vypdita s pouzitim sadzby dane platnej v nasledujigiebvnych obdobiach.

w) Majetok nadobudnuty privatizaciou

Spolanosti sa netyka.

2.2.2PLAN ODPISOVANIA DLHODOBEHO MAJETKU

Spola&nos” ma zostaveny odpisovy plan ako podklad préisignie opravok odpisovaného majetku v priebehw jeh
pouzivania. WJtovné odpisy su vypidtané z ceny, v ktorej je majetok ocenenytounictve a to do jej vysky.

Spolainog’ odpisuje dlhodoby nehmotny majetok metddou rovrmogteo odpisovania na zéklade odpisovych sadzieb
odvodenych od predpokladanej doby pouzivania zoeipaacej spotrebe buducich ekonomickych Gzitkowapetku. Daové
odpisy dlhodobého nehmotného majetku su v zmydHermi. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov rovnaké aktouné odpisy.

Dlhodoby hmotny majetok spalpog’ odpisuje metddou rovnomerného odpisovania po dstanovenej Zivotnosti
odpisovaného majetku.

Nazov majetku Doba odpisovania Met6da odpisovania
Budovy a stavby 20 linearna
Dopravné prostriedky 4 linearna

2.2.3ZASADY PRE TVORBU OPRAVNYCH POLOZIEK

b) Zasady pre tvorbu opravnych poloziek k polfadavkam

Spolanog’ tvori opravnu polozku k pdadavkam individualne pdid miery rizika. Zvg¢ajne poda tabwky nizSie.

Kritéria Opravna polozka v %
Po splatnosti viac ako 360 dni 20

Po splatnosti viac ako 720 dni 50

Po splatnosti viac ako 1080 dni 100
Pochybné a sporné pkadavky 100

V konkurze 100

V pripade poliadavky so zostatkovou dobou splatnosti dihSou aké,lupravuje sa hodnota diatdavky na jej hodnotu dase
(Etovania a vykazovania (&8sna hodnota).
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2.2.4PREPQ@ET UDAJOV V CUDZICH MENACH NA MENU EURO

V G¢tovnictve sa majetok a zavéazky vyjadrené v cudzjerprepditavaji na menu euro kurzomsgnym v kurzovom listku
Eurdpskej centrélnej banky vitl@redchadzajuci it uskuténenia @tovného pripadu alebo v iny tleak to ustanovuje
osobitny predpis.

Uctovna jednotka kuitli, ku ktorému sa zostavujétavna zavierka, pregfta na menu euro majetok a zavazky vyjadrené v
cudzej mene s vynimkou prijatych a poskytnutyctddeskov kurzom vyhlasenym Eurdépskou centralnou bank

Kurzové rozdiely vzniknuté @gas roka ako aj kurzové rozdiely vzniknuté pri préponajetku a zavazkov kuid zostavenia

Uttovnej zavierku ovplykuju hospodarsky vysledok beznéhttavného obdobia.

2.2.5. DOTACIE POSKYTNUTE NA OBSTARANIE MAJETKU

Spolanosti sa netyka.

2.26. ZMENY UCTOVNYCH ZASAD AUCTOVNYCH METOD, ZMENY SPOSOBOV OCHOVANIA,
ODPISOVANIA, VYKAZOVANIA A POSTUPOV

V Uctovnej jednotke sa @as roka neuskudoili zmeny spésobov o@evania, spdsobov odpisovania, postupdétovania,

usporiadania poloziek&tovnej zavierky ani obsahového vymedzenia tychtimzek oproti predchadzajucemétavnému

obdobiu, ak nie je uvedené inak, okrem tych, kigmdyvali priamo zo zmien v slovenskejtdvnej legislative.

2.2.70PRAVA VYZNAMNYCH CHYB MINULYCH U CTOVNYCH OBDOBI

Ak Spolainog’ zisti v beznom &ovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minuly&tovnych obdobi, opravi tato chybu

na Gtoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429euhradend strata minulych rokov, t. j. bez vplyauvysledok

hospodarenia v beznonmttdvnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minuly¢tovnych obdobi sadfuja v beznom

Uuctovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynos@éey.

V roku 2019 Spoltnog’ nelitovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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CL. IV
INFORMACIE, KTORE VYSVET LUJU A DOPLNAJU POLOZKY SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. GOODWILL

Spolanosti sa netyka.

2. DERIVATY

Spolanosti sa netyka.

a) Majetok a zavazky zabezp&ené derivatmi

Spolanosti sa netyka.

3. ZAVAzZKY
a) Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou akorbkov

Spolanosti sa netyka.

b) Zabezpeené zavazky

Spolanosti sa netyka.

4. VLASTNE AKCIE

Spolanosti sa netyka.

5. NAKLADY A VYNOSY

Spola:nog’ nelEtovala o ziadnych nakladoch alebo vynosoch, ktaa@imynima:ny rozsah alebo vyskyt.

CL.V
INE AKTIVA A INE PASIVA

1. PODMIENENY MAJETOK A PODMIENENE ZAVAZKY

Spolanog’ nema ziadny podmieneny majetok a podmienené kavaz

2. OSTATNE FINANCNE POVINNOSTI

V spolainosti sa v priebehuctovného obdobia nevyskytli vyznamné polozky ostefnfinarénych povinnosti, ktoré sa
nevykazuju v Gtovnych vykazoch

3. PODSUVAHOVEUCTY

Spolanog’ nelEtovala na podsuvahovyctEtach.
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CL. VI
UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE U CTOVNA ZAVIERKA

V rédmci dblezitych udalosti, ktoré nastali po dai,ktorému sa zostavuj&tdvna zavierka Spotmog’ posudila
mozny dopad virusu SARS-CoV-2 a nim vyvolanej chgr@OVID-19 na hospodéarenie spéhosti za rok 2020

a likviditu spol@nosti. Spolénog’ v siEasnosti netakava vyznamny dopad n&dvnu zavierku a svoju likviditu,
avSak tento predpoklad sa m6ze nierzhi’adom na buddci vyvoj situacie.

K dne$nému dnu ziaden vyznamny najomca nekomunikpastavenie platieb najomného. Napriek tomu,
spolainog’ posudila vplyv maximalneho predpokladaného dvoghesho vypadku vynosov a ich vplyvu na
planovane hospodarenie a likviditu. Na zaklade fmii&la k zaveru, Ze disponuje dostatou likviditou na to aby
vedela pokry aj tento vypadok ako aj zabezpa nepretrzité pokr@vanie spoldnosti

cLvi
OSTATNE INFORMACIE

Spolainosti v roku 2019 vytvorila ostatné kapitalové fgna vyske 364.469,- EUR



