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Industrial Park Dubnica II, s.r.o0. (pévodny nazov: SEE RE Two s. r. 0.)
Pozndmky uctovnej zavierky k 31.12.2019
(Udaje v tabulkach su uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné adaje o spoloc¢nosti
Obchodné meno a sidlo — zapisané v | Industrial Park Dubnica II, s.r.o.
Obchodnom registri dfia 15.05.2020 | Laurinska 8
811 01 Bratislava — Mestska &ast Staré Mesto
Povodné obchodné meno a sidlo | SEE RE Two s. r. o.
spoloénosti Hodzovo nam. 2A
Bratislava — mestskd ¢ast Staré Mesto 811 06
Datum zaloZenia 26. januara 2016
Datum vzniku (podl'a obchodného | 04. februara 2016
registra)
Hospodarska &innost - prendjom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov bez
poskytovania inych nez zakladnych sluZieb spojenych
s prenajmom
- kupa tovaru na Ucely jeho predaja konec¢nému spotrebitelovi
(maloobchod) alebo inym  prevadzkovatelom  Zivnosti
(velkoobchod)
— sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu
— sprostredkovatel'ska ¢innost v oblasti sluzieb
- reklamné a marketingové sluzby
- prendjom hnutelnych veci
- prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez
zdkladnych sluzieb spojenych s prendajmom
— prieskum trhu a verejnej mienky
- ¢innost  podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych
poradcov
- administrativne sluzby
- uskutoCnovanie stavieb a ich zmien
- pripravné prace k realizacii stavby
- dokoncCovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov
a interiérov
2. Zamestnanci

Spoloé¢nost Industrial Park Dubnica II (pdvodne SEE RE Two s. r. 0.) (dalej len ,Spolo¢nost”) nemala
v priebehu Uc¢tovného obdobia od 01.01.2019 do 31.12.2019 zZiadnych zamestnancov.

3. Neobmedzené rucenie
Spolo¢nost nie je neobmedzene ruciacim spoloénikom v inych Uétovnych jednotkach.
4. Pravny dovod zostavenia Gctovnej zavierky

Uétovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2019 je zostavena ako (¢tovna zavierka podla § 17
ods. 6 zakona NR SR ¢. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon
o Uctovnictve") za Uctovné obdobie od 1. januara 2019 do 31. decembra 2019.

Uctovnad zavierka je uréend pre pouZivatelov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych
a ekonomickych Cinnostiach a Gctovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou
pozornostou. Uétovna zavierka neposkytuje a ani nembze poskytovat vSetky informacie, ktoré by
existujlci a potencionalni investori, poskytovatelia Uverov a pozZiCiek a ini veritelia, mohli
potrebovat. Tito pouZivatelia musia relevantné informacie ziskat z inych zdrojov.

5. Schvalenie Uctovnej zavierky za rok 2018

U&tovnl zavierku Spolo¢nosti za rok 2018 schvalilo riadne valné zhromazdenie, ktoré sa konalo diia
6. novembra 2019. Vysledok hospodarenia za rok 2018 bol pretctovany na Ucet nerozdelenych strat
minulych rokov.
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Clenovia organov spoloénosti

Statutarny organ

Organ Funkcia Meno
a b C
Statutarny organ Konatel Ing. Jaromir Kohout MBA
Statutarny organ Konatel Toma$ Jandik CFA, MRICS
Statutdrny orgdn onare! ZI; ?4?83.?0??52 k26.11.2019
Konatel Ing. Branislav Haban

od 24.03.2017 do 26.11.2019

Struktira spoloénikov a ich podiel na zakladnom imani

Struktira spoloénikov od 27.11.2019:

Vyska podielu na zakladnom

Iny podiel na

imani Podiel na ostatnych
hlasovacich polozkach VI ako na
Spoloénik absolitne v % pravach v % ZIv %
a b c d e
REICO investicni spolecnost Ceske
spofitelny, a. s., konajﬂcavv mene a na
Ucet investicného fondu "CS nemovitostni
fond, otevieny podilogy fond, REICO
investi¢ni spolecnosti Ceské spofitelny,a.s. 5000 100 100 0,00
Spolu 5000 100 100 0,00
Struktira spoloénikov do 26.11.2019:
- . . Iny podiel na
Vyska pod|eill:‘:an:i zakladnom Podiel na ostatnych
hlasovacich poloZkach VI ako
Spoloénik absolitne Vv % pravach v % na zZIv %
a b c d e

Invest 4SEE RE Investment Holding
GmbH 2 550 51,00 51,00 0,00
FORTRESS GROUP SLOVAKIA a. s. 2 450 49,00 49,00 0,00
Spolu 5 000 100,00 100,00 0,00

Dfia 27.11.2019 prislo ku zmene vlastnika spolocnosti a zaroven aj ku zmene konatelov spolo¢nosti.

Konsolidovana uctovna zavierka

Spolo¢nost bola do 26.11.2019 stcéastou konsolidovaného celku. Dobrovolnd konsolidovand tétovnu
zavierku zostavuje spolo¢nost Invest4SEE RE Investment Holding GmbH so sidlom na PraterstraBe

62-64, 1020 Wien.

0Od 27.11.2019 Spolo¢nost nie je stlastou Ziadneho konsolidovaného celku.

Spoloénost nema Zziadne dcérske spolo¢nosti.
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II1.

1.

10.

a)

b)

d)

POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

Spolo¢nost uplatfiuje Uctovné principy a postupy UGctovania v sllade so zdkonom o Uctovnictve
a s postupmi uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. UCtovnictvo sa vedie
v penaznych jednotkach slovenskej meny, t.j. v eurdch. Uc¢tovné metddy a vSeobecné Uctovné
zasady boli ic¢tovnou jednotkou konzistentne aplikované.

Uctovna zavierka Spolo¢nosti bola zostavend za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti
v stlade so zakonom o Uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujdcimi postupmi
uctovania.

U¢tovnictvo sa vedie na zdklade dodrzania ¢asovej a vecnej suvislosti ndkladov a vynosov. Za zaklad
sa beru vdetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Uétovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

Pri ocenovani majetku a zavazkov sa uplatrfiuje zasada opatrnosti, t. j. berl sa za zaklad vsetky
rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré su zname ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Moment zauctovania vynosov - vynosy sa Uctuju pri splneni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzaju na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Gvery a pozicky — pohladavky a zavézky sa v slvahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku dfiu, ku ktorému sa
zostavuje Gétovna zavierka. Cast dlhodobej pohladavky a ¢ast dlhodobého zadvdzku, ktorych
splatnost nie je dihsia ako jeden rok odo dfa, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zdvierka, sa vykazuju
v slivahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

Pouzitie odhadov - zostavenie Uctovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
buducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vy$ku vynosov a nakladov pocas roka. Skutoéné vysledky sa mézu od takychto odhadov lisit.

Vykazané dane - slovenské danové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich
precedensov a podlieha neustadlym novelizaciam. Nakolko existuju rézne interpretacie dafovych
zakonov a predpisov pri uplatfovani v r6znych typoch transakcii, sumy vykazané v uctovnej zavierke
sa mdzu neskdr zmenit podla koneéného stanoviska dafiovych Uradov.

Zostatky UcCtov, ktoré vykazuje suvaha, a ktorymi sa (ctovné obdobie zacina, nadvézuju na
zostatky Uctov, ktorymi sa predchadzajlice uctovné obdobie uzavrelo.

Sposob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavazkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstaravacich cien (t. j. historickych cien). Ocenenie
jednotlivych poloziek majetku a zavazkov je takéto:

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany klUpou - obstardvacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktoru sa majetok obstaral, a ndklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou - vlastnymi nakladmi. Viastné naklady
zahffiaju priame naklady vynalozené na vyrobu alebo in( ¢innost, a nepriame naklady, ktoré sa
vztahuju na vyrobu alebo ind ¢innost.

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spdésobom - realnou hodnotou v pripade
bezodplatného nadobudnutia majetku alebo majetku novo zisteného pri inventarizacii, t. j. cenou,
za ktoru by sa majetok obstaral v ¢ase, ked sa o nom Uctuje.

Pohladavky:

e pri ich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,

e pri odplatnom nadobudnuti (postipeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania -
obstaravacou cenou.
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e)

f)
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h)

b))

11.

12,

13.

Kratkodoby finanény majetok — obstaravacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za ktord sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzam).

Casové rozlidenie na strane aktiv stivahy - oakavanou menovitou hodnotou.
Zavazky:

e pri ich vzniku - menovitou hodnotou,

e pri prevzati — obstaravacou cenou.

Rezervy - v oCakavanej vyske zavazku.

Dlhopisy, pozicky, Uvery:

e pri ich vzniku — menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstaravacou cenou.

vvvvv

Dan z prijmov splatna - podla slovenského zadkona o daniach z prijmov sa splatné dane z prijmov
urcuju z Uctovného zisku pri sadzbe 21 % po Upravach o niektoré polozky na danové Ucely.
Sposob ocenenia jednotlivych zloZziek majetku a zavazkov - nasledujlce ocenenie

Predpokladané rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

e Rezervy - UCtuju sa v oCakavanej vyske zavazku.

¢ Plan odpisov - dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad realnej ekonomickej zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej doby
pouzivania zodpovedajlcej spotrebe budicich ekonomickych Uzitkov z majetku. Uctovné odpisy su

rovnomerné.

Priemerné zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost Roc¢na sadzba odpisov
a b C
Goodwill 5 rokov 20%
Ocenitelné prava 25 rokov 4%
Budova 25 4%
Samost. Hnut. Veci a subory HV 4 25 %

Zmeny Gctovnych zasad a Gctovnych metod

Uvedené Uctovné zdsady a metddy boli spoloénostou poéas vykazovaného uétovného obdobia
konzistentne uplatfiované.

Informacie o oprave chyb minulych Gc¢tovnych obdobi

Spoloénost v Gétovnom obdobi 2019 nelétovala o oprave chyb minulych Gétovnych obdobi.
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III. UDAJE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Goodwill
ZlGéenim spoloénosti SEE RE Two s.r.o. so spolo¢nostou Padeon s.r.o. k rozhodnému dfiu
23.05.2017 vznikol v spolo¢nosti SEE RE Two s.r.o. goodwill. D6vodom vzniku bola nizSia realna
hodnota majetku a zavézkov pripadajlica na obstaravaciu cenu podielu na spolo¢nosti Padeon s.r.o.
Hodnota goodwillu bola vypocitana ako rozdiel U¢tovnej hodnoty podielu a redlnej hodnoty majetku
a zavazkov na zanikajucej spolocnosti Padeon s.r.o.
Goodwill sa odpiSe do 5 rokov.

2. Zavazky

2.1. Clenenie zavazkov celkom, vratane skupiny:

Bezné uctovné Bezprostredne
Zavazky k 31.12.2019 ? predchadzajice
obdobie v P ;
uctovné obdobie
Zavazky po lehote splatnosti 289 709 13 418
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka vratane 92 034 3 040 912
Kratkodobé zavizky spolu 381 743 3 054 330
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat rokov 90 595 90 595
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pét rokov 4 700 000 0
Dlhodobé zavazky spolu 4 790 595 90 595

3. Naklady a vynosy
Spoloé¢nost nelcétovala v priebehu Gétovného obdobia od 01.01.2019 do 31. 12. 2019 o nakladoch a
vynosoch, ktoré maju vynimocny rozsah alebo vyskyt.

IV. INE AKTIVA A INE PASIiVA
Podmienené zavazky
Dariové priznania zostdvaju otvorené a mozu byt predmetom kontroly pocas obdobia piatich rokov.
Skutoc¢nost, Ze urcité obdobie alebo dafiové priznanie vztahujlice sa natoto obdobie bolo
kontrolované, nema vplyv na vylucenie tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly pocas obdobia
piatich rokov. V désledku toho je dafiové priznanie spolocnosti za rok 2016 az 2019 otvorené a moze
sa stat predmetom kontroly.

V. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA

ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Koncom roka 2019 sa prvykrat objavili spravy z Ciny o koronaviruse. V prvych mesiacoch roku 2020
sa virus rozsiril do celého sveta a jeho negativny vplyv nadobudol velké rozmery. Aj ked v Case
zverejnenia tejto Uctovnej zavierky vedenie Uctovnej jednotky nezaznamenalo zretelny/vyznamny
vplyv hospodarenie spoloénosti, nakolko sa vSak situdcia stale meni, preto nemozno predvidat buduce
Uc¢inky/dopady. Manazment bude pokracovat v monitorovani potencidlneho dopadu a podnikne vSetky
mozné kroky na zmiernenie akychkolvek negativnych Gc¢inkov na Spolo¢nost.

Po 31. decembri 2019 a do diia zostavenia Uctovnej zavierky nenastali ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym spdsobom ovplyvnili aktiva a pasiva spolocnosti, okrem tych, ktoré su uvedené vysSie
a ktoré su vysledkom beznej ¢innosti. Novym konatefom Spoloc¢nosti sa k 1. januaru 2020 stal Ing.
Milos Novak, CSc.



