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I. Zakladna charakteristika spoloc¢nosti United Industries a.s.

1. Profil spolo¢nosti

Spolo¢nost” United Industries a.s., Bratislava vznikla zakladatel'skou listinou zo dna
29.1.1996.

Zakladné imanie spoloénosti je 26 986 722 €. Spolo¢nost’ vydala 813 ks listinnych akcii na
meno v menovitej hodnote jednej akcie 33 194 € .

Hlavnym predmetom ¢innosti je sprostredkovanie nakupu, predaj a prendjom nehnutelnosti
a ¢innost’ organizanych a ekonomickych poradcov.

2. Riadiace orginy spolo¢nosti

Organy spolo¢nosti pracovali v roku 2019 v tomto zlozeni:
Predstavenstvo:

PhDr. Eduard Sebo — predseda

Ing. Robert Samuhel — podpredseda
JUDr. Igor Mancel — ¢len

Mgr. Daniel Poturnay — ¢len

JUDr. Martin Vinaréik — Elen

Dozorna rada:

MUDr. Marian Solty — predseda
Mgr. Karol Sebo — &len

Mgr. Eduard Sebo ml. - &len
Mgr. Dagmar Sebova - &len

Vykonné vedenie:
Ing. Robert Samuhel - generalny riaditel’

Ing. Vladimir Kotlarik - finan¢ny riaditel
Mgr. Martin Vinar¢ik — obchodny riaditel’

3. Vybrané ukazovatele v €
Ukazovatel’’Rok Rok 2017 Rok 2018 Rok 2019
Néklady 4 352 531 3 698 343 3 556 657
Vynosy 5233 845 3 601 678 3 476 583
Hospodarsky vysledok

- 881314 - 96 665 - 80074




4. Majetkové uicasti spolo¢nosti

Spolo¢nost’ Pocet akcii | Nadobiudacia 71 Podiel

( podiely) hodnota v € vE na 71
HOTELY Plus, a.s. 76 1936 024,00 2 887 878,00| 87,36%
VINO NITRA spol. s r.o. 190 513 6 391 986, 99| 6 325 866,00| 99,97%
PROTETIKA, a.s. 66 752 3 590 384,392 901 580,40 | 77,03%
Slovensko-¢inske vinice, s.r.o. 1 3 000 000,001 3 000 000,00 100,00%

5. Niklady spoloé¢nosti na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vedy

Vzhladom na charakter spolonosti nemame samostatné vyskumné ani vyvojové pracovisko,
a preto nemame ani naklady na vyskum a vyvoj.

6. Vlastnictvo organiza¢nej zloZKy v zahranici
Spolo¢nost’ nema organizaéné zloZzky v zahraniéi.
7. Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonceni u¢tovného obdobia

Po skoncéeni Gétovného obdobia nenastali udalosti osobitného vyznamu.

I1. Cinnosti spolo¢nosti v roku 2019

Hlavnou &innostou v roku 2019, okrem riadenia portfoliovych spolo¢nosti, bol prendjom

priestorov.
Objem trzieb, ktory z tychto ¢innosti spolo¢nost’ ziskava je nasledovny:

Rok Objem trzieb
2017 2517846 €
2018 2819912€
2019 2984599 €

Trzby z kapitalovych ¢innosti sa vyvijaju nasledovne.

Rok Objem trzieb
2017 90 000 €
2018 90 000 €
2019 72 000 €

Vyznamnu polozkou vo vynosoch tvorili v roku 2019 aj vynosy z predaja nehnutel'nosti vo
vyske 79 600 €.



II1. Vplyv spolo¢nosti na Zivotné prostredie

Vzhl'adom na charakter ¢innosti, ktoré su predmetom nasho podnikania, nema pdsobenie
naSej spolo¢nosti zZiaden negativny vplyv na Zivotné prostredie.

IV. Vplyv spolo¢nosti na zamestnanost’

Spolo¢nost’ nema vyznamny vplyv na zamestnanost’. Poget zamestnancov k 31.12.2019 bol
nasledovny:

United Industries a.s. 48 pracovnikov

V. Navrh na vysporiadanie hospodarskeho vysledku za UI za rok 2019

Spolo¢nost’ dosiahla v roku 2019 zaporny hospodarsky vysledok, stratu vo vyske
- 80 073,78 €
Predstavenstvo navrhuje vysporiadat” hospodérsky vysledok nasledovne:
- celu stratu vo vyske 80 073,78 € preuctovat’ na neuhradenu stratu
minulych rokov

VI. Predpokladany budiici vvvoj spolo¢nosti

United Industries a.s. sa bude v budiicnosti okrem riadenia svojich pordféliovych spoloénosti
zameriavat’ predovSetkym na prendjmy budov a zariadeni. Vzhladom na nastup korona virusu
oCakéavame, Ze spolo¢nost’ dosiahne v roku 2020 zaporny hospodarsky vysledok.
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DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA

akcionarom, dozornej rade, predstavenstvu a Statutarnemu organu
spoloénosti United Industries a.s. Safarikovo nam. €. 4, 811 02
Bratislava, 1CO 35 686 031

k vyrotnej sprave

v zmysle § 27 odsek 6 zékona &. 423/2015 Z.z. o Statutarnom audite a 0 zmene a doplineni zakona
&. 431/2002 Z.z. o ugtovnictve v zneni neskorsich predpisov

I. Overila som uétovnu zavierku spolocnosti United Industries a.s., Safarikovo nam. &. 4, 811 02
Bratislava, ICO 35 686 031, (dalej len ,Spolo¢nost™), k 31.decembru 2019, uvedent na stranach 2
az 4, prilozenej vyrognej spravy Spolognosti, ku ktorej som diia 17.3.2020 vydala spravu
nezavislého auditora z auditu Ggtovnej zavierky v nasledovnom zneni:

Nazor

Uskuto&nila som audit uétovnej zavierky spolognosti UNITED INDUSTRIES as., Safarikovo
nam. &. 4, 811 02 Bratislava, ICO 35 686 031, ktora obsahuje stvahu k 31. decembru 2019, vykaz
ziskov a strat za rok konéiaci k uvedenému datumu a poznamky, ktoré obsahuju suhrn vyznamnych
ugtovnych zasad a uctovnych metdd.

Podl'a méjho nazoru uétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz
finanénej situacie spoloénosti UNITED INDUSTRIES a.s. Bratislava k 31.
decembru 2019 a vysledku jej hospodarenia za rok konciaci sa k uvedenému

v

datumu podl'a zakona ¢&. 431/2002 Z.z. o ucétovnictve v zneni neskorsich
predpisov (d'alej len zakon o uétovnictve.

Zaklad pre nazor

Audit som vykonala podla medzinarodnych auditorskych Standarov (International Standards
on Auditing, ISA). Moja zodpovednost podia tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost
auditora za audit uttovnej zavierky. Od Spolognosti som nezavisla podia ustanoveni zakona &.
423/2015 o Statutarnom audite tykajucich sa etiky, vratane Etického kodexu auditora, relevantnych
pre audit Ustovnej zavierky a spinila som aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajucich sa
etiky. Som presvedéend, Ze auditorské dokazy, ktoré som ziskala poskytuju dostatocny a vhodny
zéaklad pre mdj nazor.

Zodpovednost’ $tatutarneho organu za Gctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uctovnej zavierky podfa zakona o
udtovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie uctovnej zavierky,
ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostaveni U&tovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo&nosti nepretrzite pokracovat vo svojej Cinnosti, za opisanie skuto¢nosti tykajucich sa
nepretrzitého pokratovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrzitého
pokragovania v &innosti v Gétovnictve, ibaze by mal v umysle Spolo&nost zlikvidovat' alebo ukongit
jej tinnost, alebo by nemal inu realistickd moznost nez tak urobit.



Zodpovednost’ auditora

Mojou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, i U¢tovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, & uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
podla sa medzinarodnych auditorskych $tandardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také
existuju. Nespravnosti mézu vznikndt' v désledku podvodu alebo chyby aza vyznamné povazuju
vtedy, ak by sa dalo dévodne otakavat, Ze jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit ekonomicke
rozhodnutia pouzivatelov, uskutognené na zaklade tejto Uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskuto&neného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, pogas celého
auditu sa uplatiiuje odborny tsudok a zachovava profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

o Identifikuj a posudzuji sa rizikd vyznamnej nespravnosti uctovnej zavierky, ¢ uz
v désledku podvodu alebo chyby, navrhuju sa a uskutogfiuju sa auditorské postupy
reagujlice na tieto rizika a ziskavaju sa auditorske dokazy, ktoré su dostatocne a vhodné
na poskytnutie zakladu pre nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku
podvodu je vyssie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoZe podvod méze zahfiat' tajnd
dohodu, fal$ovanie, tmyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej
kontroly.

o Oboznamuje sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sa mohli navrhnat
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za U¢elom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Spolo&nosti.

e Hodnoti sa vhodnost pouzitych G&tovnych zésad a uétovnych metéd a primeranost
ustovnych odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutoénené Statutarnym
organom.

e Robi sa zaver otom, &i &tatutdrny organ vhodne v Uétovnictve pouZiva predpoklad
nepretrzitého pokragovania v &innosti a na zaklade ziskanych auditorskych doékazov zaver
o tom, & existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by
mohli vjznamne spochybnit Spolo&nosti nepretrZite pokracovat v ¢innosti. Ak sa dospeje
k zaveru, e vyznamna neistota existuje, je povinnost upozornit v sprave auditora na
stivisiace informacie uvedené v uétovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie
nedostatoéné, modifikovat nazor. Zavery vychadzaju z auditorskych dokazov ziskanych
do datumu vydania spravy auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti vsak mézu sposobit,
¥e Spoloénost prestane pokragovat v nepretrzitej Cinnosti.

e Hodnoti sa celkova prezentacia, Struktira a obsah Ugtovnej zavierky vratane informacii
vnej uvedenych, ako aj to, ¢&i uctovna zavierka zachytava uskutognené transakcie
a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Sprava k d'al$im poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaji vo vyro&nej sprave — dodatok spravy
nezavislého auditora

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyroCnej sprave, zostavenej podla
poziadaviek z&kona o Ugtovnictve. Moj vyssie uvedeny nazor na Gctovnu zavierku sa nevztahuje
na iné informacie vo vyro¢nej sprave.

V stvislosti s auditom G&tovnej zavierky je mojou zodpovednostou oboznamenie sa
s informaciami uvedenymi vo vyro&nej sprave a zvazenie, ¢i tieto informacie nie st vo vyznamnom
nestlade s auditovanou G&tovnou zavierkou alebo mojimi poznatkami, ktoré som ziskala pocas
auditu u&tovnej zavierky, alebo sa inak zdajd byt vyznamne nespravne.

Posudila som, & vyrotna sprava Spolognosti obsahuje informécie, ktorych uvedenie vyZaduje
zakon o Uctovnictve.



Na zaklade prac vykonanych pocas auditu Uétovnej zavierky, podla méjho nazoru:

e Informacie uvedené vo vyro&nej sprave zostavenej za rok 2019 si v sulade s G¢tovnou
zavierkou za dany rok

e Vyro&na sprava obsahuje informécie podla zakona o Uctovnictve.

Okrem toho, na zaklade mojich poznatkov o U&tovnej jednotke a situacii v nej, ktoré som ziskala
podas auditu U&tovnej zavierky, som povinnad uviest, &i som zistila vyznamné nespravnosti vo
vyroénej sprave, ktoru som obdrzala pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto suvislosti
neexistuju zistenia, ktoré by som mala uviest.

V Trnave, 29.6.2020
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