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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
akciondrom akciovej spoloénosti Panorama hyty. a.s.

Spréva z auditu G¥tovnej zdvierky

Nézor

Uskutodnili sme audit ultovnej zivierky spolonosti Panorama byty, as. (dalej len .Spolotnast®), ktora
obsahuje sivahu k31, decembru 2019, vykaz ziskov astrat za rok kontiaci sa k uvedenému. datumuy,
a pozndmky, ktoré obsahuji sihrn viznamnych Gétovnych zasad a Gétovnych metdd.

Podla natho nadzoru, prilofend Gt¢tovna zdvierka poskytuje pravdivy averny obraz finaninej situdcie
Spolotnostik 31. decembru 2019 a vysledku jej hospodérenia za rok kontiaci sa k uvedenému ddtumu podla
zakona & 431/2002 Z. z. o ultovnictve v znenf neskordich predpisav (dalej len ,zikon o Gétovnictve”).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podl'a medzindrodnych audftorskych tandardov (International Standards on Auditing,
ISA). Nada zodpovednest pedla tychto $tandardov je uvedend v odseku Zodpovednost audltora za audit
Wtovnej zavierky. Od Spoloénosti sme nezévisli podl'a ustanoveni zékona ¢, 423/2015 o Statutirnom audite
a o zmene a doplneni zikona & 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskorgich predpisav (dalej len ,zakon
o Statutdrnom audite”) tykajicich sa etiky. vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre nas audit
uttovnej zdvierky a splnili sme aj ostatné podiadavky tychto ustanoveni tykajiicich sa etiky. Sme
presvedteni, ¥ audftorské dékazy, ktoré sme ziskali, paskytuji dostatoény a vhodny zaklad pre nad nazor.

7d6 ie skutotnost
Upozorfujeme, Je Spolotnost vykazuje k 31. decembru 2019 zépornt hednotu vlasmého imania vo vyike
13 099 183 Eur. V suvislosti s touto skutefnostou nds nizor nie je modifikovany.

§tatutémy orgén ie zodpovedny Za zostavenie te]to uétovne] zavierky podla zikona o Gltovnictve a za tie
interné kontraly, ktoré pavatuje za potrebné na zostavenie iltovnej zdvierky, ktord neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢ u¥ v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani G&tovnej zavierky je ¥tatutdrny orgén zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spoloénosti
nepretriite pokratovat vo svojej éinnesti, za opisanie skuto¢nosti tykajtcich sa nepretrzitého pokratovania
v finnosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretr#itého pokratovania v tinnostiv udtovnictve,
ihate by ma!l v imysle Spoloénost zlikvidevat alebo ukontit jej tinnost, alebo by nemal ind realisticki
moZnost ne# tak urobit.

Na§uu zodpovednost’ ou je ziskat pnmerané uistente, & uitovna zévierka akeo celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, & u¥ v désledku podvodu alebe chyhy, a vydat spriva auditora, vratane nizoru.




partneraudit

Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukeu toho, Ze audit vykonany podla
medzinirodnych auditerskych 3tandardov vidy odhali vyznamné nespravinosti, ak také existuji
Nespravnostt méZu vzniknit' v désledku podvodu alebo chyby a za vznamné sa povaZuji vtedy, ak by sa
dalo oddvodnene ofakivat, Ze jednotlivo alebo v sihrne by mohli ovplyvnit' ekenemické rozhodnutia
pouZivatel'ov, uskutonené na zdklade tejto ictovnej zdvierky.

V ramci auditu uskutofneného podla medzindrodnych auditorskych 3tandardov, polas celého auditu
uplatfivjeme odbhorny sudok a zachovavame profesiondlny skepticizmus. Okrem toho:

» Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti u¢tovnej zavierky, ti u# v dosledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutodiiujeme auditorské postupy reagujice na tieto rizikd a
ziskavame auditorské ddkazy, ktoré st dostatofné a vhodné na poskytnutie zakladu pre n&$ ndzor.
Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnesti v désledku podvodu je vy33ie ako toto riziko

. v désledku chyby, pretofe podvod méZe zahffiat tajni dohodu, faliovanie, imyselné vynechanie,
nepravdivé vyhldsenie alebo obidenie internej kontroly.

« Oboznamujeme sa s internymi kKontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat
audftorské postupy vhodné za danych okolnostiale nie za ufelom vyjadrenia ndzoru na
efektivnost internych kantrol Spoloénosti.

+ Hodnotime vhodnost pouZitgch Gftovnych zdsad a aftovnych metdd a primeranost Gftovanych
adhadov a wvedenie s nimi stvisiacich informécif, uskutocnené Statutdrmym organom.

¢ Robime zdver o tom, &i Statutarny organ vhodne v Gétovnictve pouZiva predpoklad nepretrZitého
pokradovania v tinnosti a na zaklade ziskanych auditerskych dékazev zaver o tom, i existuje
vyznamna neistota vsuvislosti sudalostami alebo okelnostami, ktoré by mohli vyznamne
spochybnit’ schopnost’ Spolofnosti nepretrZite pokrafovat v {innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze
viznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nadej sprave auditora na stvisiace informéacie
uvedené v utovnej zivierke aleho, ak st tieto informéacie nedostatoéné, modifikovat’ na nézor.
Nade zdvery vychadzapt zauditorskych dbkazov ziskanych do datumu vydania nalej spravy
auditora. Budice udalosti alebo okolnosti viak méZu spbsobit, Ze Spolognost prestane pokratovat
v nepretrzitej &innosti.

. ¢ Hodnetime celkovi prezentdciu, truktiru a obsah tGétovnej zdvierky vratane informdcif v nej
uvedenych, ako aj to, & G&tovna zévierka zachytdva uskutoénené transakeie a udalosti spisobom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Spréva k dal3fm poZiadavkim zédkonov a inych prévaych predpisov

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej podla pofiadaviek
zadkona o Uétovnictve. NAZ vy$iie uvedeny nazor na uétovni zdvierku sa nevztahuje na iné informacie vo
virolnej sprave.

V stvislosti s auditom détovnej zévierky je nafou zodpovednostou obozniamenie sa s informéciami
uvedenymi vo vyrolnej sprave a zvaZenie, ¢i tiete informécie nie sit vo vyznamnom nesilade s auditovanou
utovnou zavierkou alebo nafimi poznatkami, ktoré sme ziskali pofas auditu Gctovnej zavierky, alebo sa
inak zdaji byt vyznamne nespravne.

.



Virolnt sprava sme ku diiu vydania spravy auditora z auditu iCtovnej zavierky nemali k dispozicii.

Ked ziskame vyrolni sprivu, zvéZime, & vyrotnd spriva Spololnosti obsahuje informacie, ktorych
uvedenie vyZaduje zdkon o Uétovnictve, a na zaklade pric vykonanych potas auditu Getovnej zévierky,
vyiadrime nézor, {k:

- informécie uvedené vo vyrotnej sprave zostavenej za rok 2019 sit v silade s G¢tovnou zdvierkou za dany
rok,

- vyro¢na sprava obsahuje informécie podta zdkona o Gttovnictve.

Okrem toho uvedieme, & sme zistili viznamné nespriavnosti vo vjrofnej sprave na zéklade nafich
. poznatkov o Gi¢tovne;j jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali potas auditu G¢tovnej zavierky.

Bratislava 02. jtla 2020

PARTNER AUDIT, s.r.o. Ing. Maria Cvetkovd, CA
Licencia UDVA ¢. 283 kli¢ovy Statutdmy audftor
Licencia SKAU & 890




pednikatelov v podvojnom Gétovnictve

. UzZFODV14_1 U CTOVN A ZAVI ERKA
i

zostavenak 31 .12,.2019

'Ei-selne udaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné ddaje sa piSu zfava, Nevyplnené riadky sa ponechévaju préazdne.
Uoaje sa vyplfiajd palickovym pismom (podfa tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlaCiariou, a to gGiemou alebo tmavomodrou farbou.

AAiBCDEFGH I JKIMNOPQRSTUVXYZ

01234567689

st e

Za obdobie

Mesiac Rok

d01 2019
do 12 2019

Dafiové identifikaéné &islo Uttovna zavierka Uétovna jednotka
2023528276 X riadna X mala
o

4 6 6 27 5 9 6 mimoriadna velka
SKNACE priebeZné

4 7 9 9 0 (vyznacf sa x)

Bezprostredne od 01 2018
predchadzajlice

obdobie

o 12 2018

PriloZené suéasti Uétovnej zavierky
X Shvaha (U POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U POD 2-01)
(v celych euréch) (v celych eurdch)

X Poznamky {Ug POD 3-01)
(v celych euréch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (ndzov) Gétovnej jednotky

PsG Obec

81102 BRATISLAVA

Oznatenie obchodného registra a Eislo zapisu obchodne] spoloénosti

OKRESNY SUD BRATISLAVA

,l Telefénne &islo Faxovs cislo

E-mailova adresa

ODD. : SA, VLOZKA : 6266 /

Panorama byty, a. s

Sidlo Gétovnej jednotky

Ulica Cislo
DVORAKOVO NABREZIE 10

B

Zostavena dita: Schvalena dna:

30.06.2020

Podpisovy zaznam Statutarmeho organu Gctovnej jednotky
alebo ¢lena Statutarneho organu Gétovnej jednotky alebo
. . 20 podpisovy zdznam fyzickej osoby, ktord je t&tovnou jednotkou:

Zaznamy dafiového Gradu

f& A )

Miesto pre evidentné &isla Odtlagok prezentaénej peciatky dafiového Oradu

WF SR ¢. 18009/2014

Vytlaéené z aplikédcie eDANE

Strana 1




—— UZPODV14_2

oo m2023528276Wm46627596 U0

mr ] sraanaiv o T i R B
@ b ¢ 1 Korekgia - Gast 2 Netto 3
SPOLU MAJETOK | 01 59207914 33370907
02+ 33+r.74
25837007 37005243
A. | Neobeny majetok | 02 55122998 29367060
L03+r1M+r21
25755938 29420628
Al | Dlhodoby 03 24860589 5656
2Gcet (04 a2 10)
' ' 24854933 8973
A1 Akti\{ovz-_mé naklady | 04
na vyvoj
(012) - /072, 0914/
2. | Softvér 05
{013) - /073, 091A/ _
3. | Ocenitelné prava 06 14467
(014) - /074, 091 A/
14467 3317
4. | Goodwil 07 24840466
{015) - 1075, 091A/
248404066
5. | Ostainy dihodoby 08
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/
6. | Obstaravany 09
dihodoby nehmotny
majetok
{041) - 093/ '
7. | prodiaviy 10 5656 5656
na dlhodgby _
frsiveliviae 5656
AL ﬂ;z?::nmotnv 1 . 24440718 23539713
ragy 901005 23845692
A.lL1. | Pozemky 12 16683268 16683268

(031) - 10924/

16683268

2. | Stavby 13 717377681 6503750
(021) - 1081, 0927V
873931 6809273
3 | e vedia | 14 27074
sﬂbpry hnutelnych
(022) - 1082, 0927 27074 456

== MF SR &. 18009/2014 Strana 2 j



ﬁ%%%]nﬁ202352827£k@466%7596 WiHEnme —

yzPOD 1-01]

NA AKTIV Eislo BeZné uétovné obdobie Bezprostvredne predchadzajace
g::; STRA viadku Brutto - Gast 1 Nefto 2 ti¢tovné obdobie

- b c |1 .
Korekcia - ast' 2 Netto 3

4. | Pestovatelské celky | 15
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

| 5. | Zakladné stado a 16
|_ taZné zvierata
i (026} - /086, 092A/

| 6. | Ostatny dihodoby 17 16188 16188
| hmotny majetok
| {029, 02X, 032} -

|‘ J089, 08X, 092A/ 16188
] Obstaravany 18 336507 336507

dihodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/ 336507

Poskytnute 19
preddavky na

dihodoby hmotny
majetok

{052) - 10954/

Qpravna polozka 20
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

|AIL | DIhodoby finanény | 21 5821691 5821691

majetok
shcet (r. 22 aZ

r. 32) 5565963

Podielové cenné
AL1.| papiere a padiely 22
i v prepojenych

uctovnych
jednotkach 8061A.
062A, 0834) - /096A/
Podielové cenné

! 2. | papiere a podiely 23
Pl s podielovou Uastou

okrem v prepojenych
uétovnych jednotkach
(D62A) - 1096A/

3. | Ostatné 24
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

uttovnym jednotkam
(0B6A) - /096A/

?i 4, | Po2icky prepojenym | 25

: P&Zitky v ramci
{5 | podielovej ttasti 26
! okrem prepojenym
uétovnym jednotkam
{0BBA) - /0SBA/

S |Guamspozithy | 27 4779850 4779850
5565963

7. Dihové cenne
Papiers a ostatny 28
dihodoby finan&ny

majetok (0654,
OBQA,OSXA) - 1096A/

MF SR &, 18009/2014 Strana 3 ==




e UZPODv14_4

Ozna-
Eonle

a

| U POD 1- 01

Stlivaha

m2023528276W®46627596

WARRAARTROTRE

STRANA AKTIV
b

Gislo

BeiZné uctovné obdobie

riadku
[ 1

Brutto - fast 1

Netto 2

Bezprostredne predchédzajy
tuétovné obdobie

Korekeia - Cast 2

Netfo 3

PaZicky a ostatny
dihodaby finan&ny
majetok so zostatkovou
debou splatnosti
najviac jpden rok
(0664, 067A, 0B8A,
0UBXA) - [096A/

29

1041841

1041841

(taty v bankach

5 dobou viazanosti
dihdou ake jeden rok
{22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

11.

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

ObeZny majetok
rr3d+rd1+r.53+
r.66+r 71

33

4071968

3990899

810689

75

77922

Zasoby
shcet {r. 35 a2
r. 40}

34

1106049

1106049

57

29264

Material
(112, 119, 11X}
=191, 19X/

35

Nedokondena
vyroba a polotovary
viastnej vyroby
{121,122, 12X} -
1192, 193, 19X/

36

42

45947

Vyrobky
(123) - 1194/

37

1106049

11060409

10

21395

Zvierata
(124) - 195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

39

4

61922

Poskytnuté
preddavky

na zaschy
{314A) - 1381A/

40

Dihodobé
pohfadavky
stcet (r. 42 + r. 46
azr. 52)

41

B.L1.

Pohladévky

z obchodného
styku

shO&et (r. 43 az r. 45)

42

MF SR &. 18009/2014
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[ 2]
L.

e UZPODV14_5

Stvaha
véPOD 1-01

Dlt":2023528276|

Ozna-
Zanle

1.b.

STRANA AKTIV
[

Cislo
rladku

c

o4 6627596

LT —

BeZné Liétovné obdobie

1 Brutto - éast 1

Nefto 2

Bezprostredne predchadzajice
liétovné obdobie

Korekcla - Sast 2

Netto 3

Pohladavky z obchod-
1.a.

ného styku vodi
prepojerym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
3154, 31XA) - I391A/

43

Pohfadévky z obchadné-
ho styku v rdmei podielo-
vej (¢asti okrem pohfa-
davok vodi prepojenym
G&tovnym jednotkdm

315A, 31XA}-/391A/

J
(311A, 312A, 313A, 314A,

Ostatné pohladéavky
" | z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
Bo1A

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

Ostatné pohladévky
v ramci podielovej
ucasti okrem pohfa-
davok vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
{351A) - /301A/

48

Pohladavky vodi
spolonikom,
¢lenom a zdruZeniu
{354A, 355A, 358A,
35XA) - 3MA/

49

Pohladavky

Z derivatoviych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohfadavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 13914/

51

QOdloZena daficva
pohladavka
(481A})

52

Kratkodobé
pohfadavky
sucet (r. 54 +r. 58
aZr. 65)

53

595628

5145509

81069

12

64325

B.m.1.

-| ného styku voti

L | 315A, 31XA) - /391A/

.| ho styku v ramei podielo-

| 315A, 31XA) - /391 A/

PohFadavky

z obchodného
styku

shcet (r. 55 aZ r. 57)

595628

5145589

81069

12

51697

Pohl'adavky z obchod-

prepojenym udtovnym
|ednotkam (3114,
J12A, 313A, 314A,

55

Pohfadavky z obchodné-

vej Gcasti okrem pohfa-
dévok vodi prepojenym
Ustovnym jednotkam
(311A, 3124, 313A, 3144,

56

MF SR &, 18009/2014
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e mé2023528276][]&046627596

U POD 1-01

Ozna-
cenie

STRANA AKTIV
b

c

Cislo

BeZné Gétovné obdobie

tladku

Brutto - Gast 1

Korekela - ¢ast’ 2

1.c.

Ostatné pohfadavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
f391A/

57

595628

514559

81069

12

Cist4 hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
voll prepojenym
uétovnym jednotkam
{351A) - 13914/

59

Ostatnéd pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
déavok voii prepejenym
Uétovnym jednotkam
(351A) - B39M1AS

60

Pohfadavky vodi
spolocnikom, ¢lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - 1391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - 1391A/

62

Dafiové pohfadavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
3486, 347) - 1391A/

63

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

Iné pohfadavky
{335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
sacet {r. 67 azr. 70}

37

37

B.IV.1.

Kratkedoby finantny
majetok v prepoje-
nych uétovnych

jednotkéch (2514,

253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291 A, 29XA/

67

Kratkodoby finan&ny

majetok bez kratkodobéd 58

ho finanéného majetku
v prepojenych Gctov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 25TA,
25XA) - 1281A, 28XA/

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

{252)

62

37

37

Obstaravany
kratkodoby financny
majetok

{259, 314A) - 1291A/

70

Y= MF SR {. 18008/2014

Bezprostredne predchadzajiicy
uctovné obdoble

51697

12628
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[T 5. [c2023528276]ce46627509s6] [N
Ug POD 1-01 =
F AKTiv | Ciste BeZné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
Gani STRAN: = Brutto - cast 1 Netto 2 Gétovné obdobie
& Korekeia - ast 2 Netto 3
By, |Finanéné iity 71 23702514 2370254
LT2+rI T3
584296
. | Peniaze 72
B | Porleze 3180 3180
4039
2. | Uty v bankéch 73
LA . 2367074 2367074
580257
C. Casové rozlidenie | 74
suZet (r. 75 a r. 78) 12948 129438
6693
Néklady buddcich
.‘0-1- obdobi dlhodobé 75
{381A, 382A)
2. | Naklady buddcich 76
obdebi kratkadobé 3 r7 0 3 7 7 0
(381A, 382A)
3801
3. | Prijmy buddicich 77
| obdobi dlhodobé
I (385A)
H
' 4. | Prijmy buddcich 78
U obdobi kratkodobé& 9 1 7 8 9 1 7 8
il |eesm 2892
li] 9zna- STRANA PASIV Cislo e : - Bezprostredne
| t‘.n;ue b na:ku BeZné Gétovné obdobie 4 predchédzajlice G&tovné obdoble &
i P—
§ SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
(| Shotuviasmen 79 33370907 37005243
? Viastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+
I~ |rsosroserorertoo |80 -11099183 -—10866876
E‘A.L Zakladné imanie sucet {r. 82 aZ r. 84) 81 25040 25040
“iA.m. Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 25040 25040
‘I 2. | Zmena zAkladného imania +/- 419 83
‘] g | Pohladavky za upisané viastné imanie 84
o | (-1353)
L\.n. Emisné &zio (412) 85
b | Ostatng kapltalove fondy (413) 86
AN, | Zskonné rezervné fondy r. 88 +r. 39 87 2504 25014
Zakonny y fond delitelny fond
oo o ey et | 5 2504 2504
Rezervny fond na vlastné akcie a viastné
¢ m:liely 17A. 4218 e

uzZPODVH4_T

MF 3R &. 18009/2014
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|-— UZPGDv14_38

S 1[062023528276[04662 LA AR
Us POD 1-01 7 5 9 6
Ozna- : Gisk - . ; . Bezprostredne predchadzajlice Gétovn,
Sonle STRANA PASIV ik BeZné G&tovné obdobie obdobie 6
a b ¢ 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r.92 20
ANV.1. | Statutame fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Qcefiovacle rozdiely z precenenia
AVL | Jutet (r. 94 a2 r. 96) 2
Qcenovacie rozdiely z precensnia
AVIL. majetku a zavézkov (+/~ 414) &
2 Ocefovacie rozdiely z kapitdlovych 05
* | ucastin {(+/- 415)
3 Oceiiovacie rozdiely z precenenia 96
* | pri zld&eni, splynuti a rozdeleni {+/- 416) h
Vysledok hospodérenia minulych rokov —
AV | YEEedor 97 10894420 —9275426
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 -10894420 -0927542686
Vysledok hospodarenia z(a uctovné obde- 100 2 3 2 3 0 7
AVIIL | bie po zdaneni +</r. 01 -(r. 81 + 1. 85 + . 86 -_ —
Fr87+n 9+ 93+ 97 +r 101 +r. 141) 1 6 1 8 9 9 4
Zavizky r102+r.M8+r1121+r. 122
B. | Y1126 +r 139 +1. 140 101 44375155 47779465
Dihodobé zaviizky
B.l. | suget (r. 103 + r. 107 a2 r. 117) 102 5264013 5923454
Dlhodobé zéviizky z obchodného styku
BL1- | sget (r. 104 az r. 106) = 700789 729840
Zavézky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym O&tovnym jednotkam 104
{321A, 475A, 476A)
Zavézky z obehodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej uCasti okrem zavézkov vodi prepojenym | 105
détovnym jednotkém (321A, 475A, 476A
Ostatné zavézky z obchodného styku
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavizky vodi prepojenym 108 d
" | uctovnym jednotkam (4714, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej ucast]
4, | okrem ziviizkov vodi prepojenym Oétovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA) Y 4563224 5193614
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) 10
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | Dlhodobé zmenky na dhradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socidlneho fondu {(472) 114
10 Iné dihodobé zavazky 15
°| (336A, 372A, 4T4A, 47XA)
1 Dlhodobé zavézky z derivatovych operacii 16
| (373A, 377A)
12.| CdloZeny dafiovy zavazok (481A) 117
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(& PCD 1 - 01
pirind STRANA PASIV oo Bezné G&tovné obdoble Bezprostredne I::dd::?edzalﬁce Gétovné
é.;h b c 4 5
| & |
B.ll Dihodobé rezervy I 119 +r. 120 118

| —

B.L1. Zakonné rezervy (451A) 119

—

I

2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120

—
i
r
”_‘

BI. | Dihodobé bankové dvery (461A, 46XA)y | 121

| B.IV. :gt;:?qbéz{_ﬂ:a:?airm& 122 6 9 8 1 9 4 3 1 0 7 1 9 7 5 9

g v Zavazky 2 obchodného styk 123 1140907 1815905

Zavazky z obchodného styku vodi prepojenym
i 1.a.] GEtovnym jednotkam (321A, 3224, 324A, 124
4 3254, 3284, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavazky z obchodného styku v ramei podielovej
1b G&asti okrem zavizkov vodi prapcjenym 125
D Gitovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 4T8A, 4TXA)
.. Ostatné zavazky z obchodného styku

1.c.| (321A, 3224, 324A, 325, 326A, 32XA, 126 1140907 1815905

475A, 476A, 478A, 47TXA)

2. | Gista hodnota zakazky (316A) 127

3 Ostatné z&vazky vodi prepojenym G&tovnym
- | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)

Ostatné zavézky v ramci podielovej Ucasti
4. | okrem zavéizkov vodi prepojenym Octovnym | 128
jednotkém (3614, 36XA, 4T1A, 47XA)

5 Zavizky vodi spolo&nikom a zdruZeniu (364, 1230
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)

128

6 Zavazky voti zamestnancom

(331, 333, 33X, 479A) 131

7.\ Zavazky zo socidlneho poistenia (336A) 132

Dafiové zavizky a dotacie
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) L 817522

9 Zavézky z derivatovych operécil

(373A, 377A) e
Iné zavazky
. 10| (370, 370A, 474A, 475A, 479A, 47xA) | 1% 5023514 8903854
BV. |Kritkodobé rezervy r.137+r.138 | 136 93135
BV.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 93135
B. Beiné bankové Overy
VI | (221, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 32129199 31043117
B.vi, | Kritkodobé financné vypomoci 140
(241, 249, 24X, 4T3A, /H255A)
¢. | Casové rozlisenie
st (7. 142 a r. 145) 141 94935 92654
——
C1. | Vydavky buducich obdobi dihodobé 142
(383A)
T
2. | V¥davky buddcich obdobi krétkadobé 143
| (s83m)
a. | V¥mosy buducich obdobi dihodobé 144
(384A)
—
V’ .o .
i (I%TAS)Y budiicich obdobi kratkodobé 145 0 4935 9 265 4
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Tezasoasalne 202352827 6|co4 66275096 [N
Ué POD 2 - 01 _ _
. Skutocnost’
S Text oo beind (ittovné obdable bezprostredne ;:)r::g:ié:zajﬁcs atovng |
a b c 1 2
R
* | Cisty obrat (Zast Gét. tr. 6 podfa 01 2836185 2068981
zékona}
= | Vynosy z hospodarskej innosti spolu
siéet {r. 03 aZ r. 09} 02 3 2 2 4 6 9 7 2 5 1 5 9 0 8
I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 4 7 6 5 2 2
i
Il. | Trby z predaja viastnych vyrobkov (601) | 04 5411823 101419
lll. |Triby z predaja sluZieb (602, 606) 05 1109133 1096390
Iv. Zmeny stavu vndtroorganizagnych zasob 06 — 4 1 6 1 2 9 3 8 7 1 1 7 1
* | (+4) (GEtova skupina 61)
V. | Aktivacia (GEtova skupina 62) o7
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
\'{F maje\{kuf)dlhotjiobého hmotného majetkua | 08 787 39000
materialu (641, 642)
Ostatné vnosy z hospodarskej Ginnosti i
Vil (644, 645, 646, 648, 655, 657) . 3 8 77 2 5 4 0 7 9 2 8
Naklady na hospodarsku éinnost' spolu
o | AR124n A3 EIAsr154r 204 | 10 2099315 2710290
r21+r.24+r.25+r. 26
Naklady vynaloZené na obstaranie
A | predaného tovaru (504, 507) 1 476521
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. | neskladovatemnych dodavok (501, 502, 503) 12 156037 95645214
C. | Opravné poloZky k zasobam (+/~) (505} 13
i
D. | Sluzby (iétova skupina 51) 14 648964 941614)|
E. | Osobné naklady (r. 16 aZ r. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 1 186
2 Odmeny &enom organcv spoloénosti a 17
' § druZstva (523)
Naklady na socidlne poistenie
3. | (524, 525, 526) L {
4. | Socidlne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (G¢tova skupina 53) 20 1 2 2 8 8 7 1 2 8 2 6 2
Odpisy a opravné poloZky k dihodobému
G. | rehmatmeru majert,ku akcﬁhodobému 21 314692 264129
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23}
Cdpisy dihodobéhce nehmotnéhe majetku
G-1. | g dihodobého hmotnsho majetku (551) 22 188157 201906
Opravné poloZky k dihodobému
2. | nehmotnemu majetku a dihodobém 23
Ponemmr s (5™ 126535 62223
Zostatkova cena predaného dihodobého
H- | majetku a predaného materialu (541, 542) | 2% 100
Q & poloZky k pohladavk /-
e -6069 18865
Ostatné naklady na hospodérsku &innost’
J. {543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557} 26 3 8 6 2 8 3 4 0 2 7 9 6
huichd Vysledok hospodarenla z hospodéarskej —
Sinnosti (+)  {r. 02 - r. 10) 27 1125382 194382
— MF SR &. 180089/2014
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o Skutocnost’
Lislo . -
- T : tred
g::r' oxt rindiu beiné Gétovné obdobie bezprostredne p;;:gll;?edzajaoe istovné
4 b ¢ 1 2
-]
Pridanad hodnota (r. 03 +r. 04 + 1. 05 +
+ | 06+r07)-(r M +r12+r.13+r.14) | 28 1554663 172842
|
vynosy z finanéne] &lnnostl spolu r. 30
" a1 +r35+r30+r.42+r.43+1.44 | 2 255761 254146
| v .
Trzby z predaja cennych papierov a 30
VIl | podislov (661)
vynosy z dlhodobého finan&ného majetku a1
IX. | gicet (r. 32 a2 r. 34)
1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
X1 g prepojenych G&tovnych jednotiek (665A)
Vynhosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej Ucasti okrem vynosov 33
prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 24
" | podielov (665A})
X Vynosy z kratkodobéhe finanéného majetku| o
* | sGet (r. 36 aZ r. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanZného majetku 36
=" | od prepojenych tétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej ugasti okrem vynosov 37
prapojenych G&tovnych jednotiek (666A)
3 QOstatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku {(666A)
Xl | V§nosové troky (. 40 +r. 41) 39 255761 254146
X1 Vynosové troky od prepojenych 40
* | Gétovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové troky (662A) 41 255761 25414606
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
* | vynosy z derivatovych operéacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej €innosti (668) 44
Naklady na finanéni éinnost spolu r. 46
" |+r47+r 48414941 52+1.53 +r.54 | 4O 1613444 1678752
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 456
| L |MNakladyna kratkodoby finanény majetok a7
| (566)
M. | Opravne polozky k finanénému majetku 48
* | (+-) (565)
| N. | Nakladové aroky (r. 50 + r. 51) 49 1612875 167 8344
N1 Nakladové uroky pre prepojené uctovné 50
* | jednotky (562A)
| 2 | Ostatns nakiadove droky (562A) 51 1612875 1678344
|
I| ©. }Kurzové straty (563) 52 13
l. P Néklady na precenenie cennych papierov a 53
'i‘ " | naklady na derivatové operacie (564, 567)
! Ostatné naklady na finanéni €innost
‘[‘ Q| (568, 569) 54 569 395
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o suorssloc 20 2352827604 6627596 NN
UzPOD2-01
N Skutodnost’ |
3::.’; Text F'i:*:::“:' beinéd G&tovné obdobie bezprostredne %r::::;iéedzajﬂce GEtovrd
a b c 1 2
o Vysledok hospodarenia 2 finanénej —
cinnosti (+/-) (r. 29 - r. 45) a5 1 3 57 6 8 3 - 1 4 2 4 6 0 6
x| Vysledok hospodarenia za tStovné - —
obdobie pred zdanenim (+/-) {r. 27 + r. 55) 56 2 3 2 3 0 1 1 6 1 8 9 8 8
R. | Dafizprijmov (r. 58 +r. 59) 57 b 6
R.1. | Dan z prijmov splatna (591, 595) 58 6 6
2. | Daii 2 prijmov odloZena {+f-) (592) 59
s Prevad podielov na vysledku hospodarenia 60
* | spolognikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenla za G&tovné
| ahdobie po zdaneni (+/-) &1 -232307 - 1618994
(r. 56 -r. 57 - r. 60}
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A. VEEOBECNE INFORMACIE

L. Obchodné meno a sidlo spolodnosti:

Panorama byty, a.s.
Dvofakovo nabrezie 10
811 02 Bratislava

Spolotnost’ Panorama byty. a.s. {dalej len Spoloénost) bola zalozend 22. marca 2012 a

do obchodného registra bola
zapisand 27. aprila 2012 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava I v Bratislay

e, oddiel Sro. viozka 81134/B).

Spoloénost’ Panorama byty. a.s. je néstupnickou spoloénostou. ktord prevzala imanie, vietky priva. povinnosti a zaviizky
zaniknutej spoloénosti STUDIO KOLIBA a.s. Zmluva o zlageni nadobudia iéinnost dila 11.12,2015,

Hlavaymi finnostami Spoloénosti si:
predaj nehnutelnosti
prendjom hnuteInych veci
prendjom nchnutelnosti spojenyeh s poskytov
prendjomn nehnutelnost,
spojenych s prendjmom
—  sprostredkovatel'skd ¢innost v oblasti obchodu
sprostredkovatel'ska Einnost’ v oblasti shuzieb
sprostredkovateFskd éinnost’ v oblasti vyroby

anim in¥ch nez zalkdadnych sluzieb spojenych s prendjmom
bytovich anebytovych priestorov bez poskytovania inych ako zdkladnyeh sluzieb

2. Uldaje o neobmedzenom ruden;

Spolognost’ nie je neobmedzene rudiacim spoloénikom v inyeh spolognostiach podTa § 56 ods. 5 Obchodného zikonnika,
ani podla podobnych ustanoveni inyeh predpisov.

3. Datum schvilenia détovnej zavierky za predchidzajice aEtovné obdobie

Ustovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2018, za predchadzajoce adtovné obdobie. hola schvilend valnym
zhromaZdenim Spoloénosti 3. decembra 2019,

4.  Pravny dévod na zostavenie utovnej zavierky
Utovnd zavierka Spoloénosti k 31, decembru 2019
NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o G&tovnictve (dalej ..
31. decembra 2019.

Je zostavend ako riadna Gélovnd zévierka podla § 17 ods. 6 zikona
zdkon o Gétovnictve™) za GElovné obdobie od 1. januara 2019 do

Uttovna zavierka Jje uréend pre pouZivatelov. ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych &innostiach
a (i¢tovnietve a ktorf analyzujii tieto informécie s primeranou pozornostou. Uttovna zévierka neposkytuje a ani neméze
poskytovat vietky informacie. ktors by existujiici a potencionalni investori. poskytovatelia tverov a pdzidiek a ini
veritelia, mohli potrebovaft. Tito pouZivatelia musia relevantné informacie ziskat z inych zdrojov.

5. Informicie o skupine

Spolotnost’ nespifa pedmienky uvedené v § 22 ods. 10 zikona o Uttovnictve definujlice povinnost’ zostavenia

konsolidovanej uttovnej zavierky, a preto Spolotnost nezostavuje konsolidovand Gtovni zdvierku za 1ok 2019 a ani sa
nezahifia do Ziadnej konsolidovanej BEtovnej zédvierky

6. Pofet zamestnancoy
Spolodnost nezamestngva v be¥nont uctovnom obdobi Ziadnych zamestnancov (2018: 0).

B. INFORMACIE O GRGANOCH UCTOVNE] JEDNOTKY

Clenom Statutdrneho orgnu, ani &lenom dozomych Organoy
alebo iné formy zabezpetenia, ani finanéné prostriedky ale
vyistovivaji (v roku 2018: Ziadne).

neboli v roku 2019 poskytnuté Fiadne pdzicky. zaruky
bo iné plnenia na sikromné idely ¢&lenov, ktoré sa
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C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre xostavenie G&tovnej zdvierky
Uttovnd zdvierka bola zostavena za predpokladu. Ze Spoloénost bude nepretrzite pokratoval vo svojej éinnosti (going
cancern).

U#tovné metody a vieobeené (étovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Pouzitie odhadov a isudkov
Zostavenie uétovnej zavierky si vyzaduje. aby manazmeni Spoloénosti urobil odhady a predpoklady, kioré ovplyviinju
aplikiciu d¢tovnych metéd a G¢tovnych zisad a hodnotu vykazovaného majetku, zéviizkov. v¥nosov a nékladov, Odhady
a sivisiace predpoklady s zaloZené na minulych skisenostiach a inych rozliényeh faktoroch, povazovanych za
primerané okolnostiam, na ziklade ktorych sa formuje vychodisko pre posidenie G&toviych hodnét majetku a zévizkov.
ktoré nie sG zrejmé z inych zdrajov. Skutoiné vysledky sa preto mbzu lidit' od odhadov.

Odhady asuvisiace predpoklady s neustile prehodnocované, Korckeie Gétovnych odbadov nie s vykdzané
retrospektivne, ale si vykazané v obdobi. v ktorom je odhad korigovany. ak korekcia ovplyvituje iba toto obdobie, alebo
v obdobi kerekcie a v buddcich obdabiach. ak korekcia ovplyviiuje toto aj budiice obdobia. »

Usudky
V sivislosti s aplikdciou dttovnych metéd a G&tovnych zasad Spoloénosti nie su potrebné také visudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vvkazané v nétovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolognost’ neidentifikovala takd neistotu v odhadoch a predpokladoch. pri ktorej by existovalo signifikaniné riziko, Ze
by mohla viest" k ich vyznamnej tprave v nasledujicom détovnom obdobi,

3. Dlhodoby nehmotny majetok a dthodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, kiord zahrfia cenu obstarania a naklady sdvisiace
s obstaranim {clo, prepravu. montéz. poistné a pod.),

Sudastou obstardvacej ceny dlhodobého hmotného majetku nie si droky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové
rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhedobého majetku do pouZivania.

Sucastou obstardvacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie st Groky z cudzich zdrojov, ktoré vznikli do momentu
zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do pouZivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku s stanovené vychidzajic z predpokladansi doby jeho poufivania

a predpokladancho priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zaéina prvym diom mesiaca, v ktorom sa uvedie dlhodoby

himotny majetek do uZivania. Drobny dihodoby hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlasiné naklady) je

1 700 EUR a niZ3ia, sa odpisuje jednorazovo pri uveden{ do pouZivania. Pozemky sa neodpisuji. Predpokladans doba ‘]—"
pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujlice] tabulke:

Predpokladand Metdda Roéna odpisova
doba pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 40 linedrna 2,5
Stroje. pristroje a zariadenia Gazl2 linedrna 8.3 az 16,67
Drobny dihodoby hmotny majetok rdzna jednorazovy odpis 100

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa ocefiuje viastnymi ndkladmi. Vlastnymi nikladmi s vietky priame
niklady vynalozené na vyrobu alebo inl &innost a nepriame naklady, ktoré sa vzt'ahujii na v¥robu alebo int &innost’.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku si stanovené vychadzajiic z predpokladane doby jeho pouZivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia, Odpisovat’ sa zadina v mesiaci, vktorom bol majetok zaradeny
do pouZivania. Drobny dihodob¥ nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR
a nizSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Druh Predpokladana Metdda Roéna odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Ocenitelné prava 4 linedrna 20
Goodwill - adpisovanie 2015 3 linearna 333
Goodwill - odpisovanie 2016 2 linedrna 50
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4. Dlhodoby finan&ny majetok

Ako dlhodoby finanény majetok Speloénost vykazuje poskytnuté pézicky. Dlhodoby finanény majetok sa pri obstarani
(pryvotng ocenenie) ocefivje menovitou hodnotow. Toto ocenenie sa zniZuje 0 pochybné a nevymozitelné pdzicky.
5. Finanéné uéty

Finanéné ¢ty tvori pefiazna hotovost a zostatky na bankovyeh Getoch a ocefiujit sa menovitou hodnotou, ZniZenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou pelozkou.

6. Zasoby
Zisoby sa ocefiuji obstardvacou cenou.

Obstardvacia cena zahffia cenu zésob a naklady stvisiace « obstaranim {clo, prepravu. poisiné. provizie. skonto a pod.).
Ureky 7z cudzich zdrojov st satastou obstardvacej ceny zdsob v pomernej vyidke. Vypotet pomeru Yirokov z cudzich
zdrojov, kior¢ sa zahfhajui do obstardvacej ceny zésob. je nasledovny:

. - v ®
Aktivované naklady

Celkové naklady (aktivovans + neakti\'ované‘*’)

Aktivované naklady predstavuju kumulativau vyiku celkovych nékladov Spolotnosti, tykajice sa zakazkove; vystavby
nehnulelnosti, od zadiatku vystavby do dfia zostavenia uovne]j zavierky.

Neaktivované naklady predstavufi kumulativau vigku ostatnych nakladov Spolotnosti, ktoré sa netikaji zakazkovej vystavby
nehnutelnosti.

ZniZenie hodnoty zasob sa zohTadfivje vytvorenim opraviegj polozky.
7. Zakazkova vystavba nehnutel'nosti

Zikazkovd vistavba nelinutel'nosti — ostatnd (nie priebezny transfer)
Zakazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj - ostamd (nie priebeZny transter) sa vykazuje metddou tzv.
nuloveho zisku. t. j. zisk sa vykaze a% pri predaji nehnutenosti.

8. Pohradavky
Pohladdvky pri ich vzniku sa acefuji ich menovitou hodnotou. Toto ocenenie sa znizuje o pochybné a nevyinoZite'né
pohladavky.

9. Zaviizky
Zavizky pri ich vzniku sa ocefiujil menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiujli obstardvacou cenow.
Ak sapri inventarizdcii zistl. ze suma zévizkov je ina ako ich vyika v G&tovnictve, uvedid sa zavizky v Gdtovnictve
a v iftovnej zdvierke v tomto zistenom oceneni.

10. Naklady buddcich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuji vo vyske. kiord je potrebna na dodrianie zdsady vecnej
a tasovej savislosti s G&tavnym obdobim.

11. V¥davky budiicich ohdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky budicich obdobi a vinosy budiicich obdobi sa vykazuji vo vyske. ktora je potrebnd na dodrzanie zasady vecnej
a tasovej sivislosti s tétovnym obdobim..

12. ZniZenie hodnoty majetku 3 opravoé polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zésady opatmosti, ak je opodstatnené predpokladat, se dodlo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jecho oceneniu v Gétovnictve, Opravna polozka sa Gtuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hednoty majetku oproti jeho oceneniu v Gttovnictve. Opravné polozky sa zrulia alebo zmeni sa ich vvska, ak nastane
zmena predpokladu zniZenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty finanéného majethu a pohladivok
Ku kazdému ditu, ku ktorému sa zostavuje uclovna zavierka sa finanény majetok. kiory nie Jje oceneny redlnou hodnotou
posudzuje s cielom zistit, & existujil objektivne ddkazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dékazy o zniZeni hodnoty finanéného majetku patri nesplicanie dlhu alebo protipravne konanie
diznika. re$trukturalizécia pohladdvok Spoloénosti za podmienok, o ktorych by Spolognost za normalnej situacie
neuvazovala, indikacie. %¢ na majetok diznika alebo emitenta bude vyhldseny konkurz. alebo skutoénost, e pre cenny
papier prestal existovat aktivny trh,

Opravnd polozka sa zrusi, ak nésledné zvydenie predpokladanych budticich ekonomickych a¥itkov moZno objektivie
spajat s udalostou. ktora nastala po vykéazani opravnej polozky.
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13. Zaviizky

Zavizky pri ich vzniku sa ocefiujd menovitou hodnotou. Zavlizky pri ich prevzati sa ocefujd obsturdvacou cenon
Ak sa pri inventarizdcii zisti. ze suma zdviizkov je ind ako ich vyska v Gétovnictve. uvedl sa zéviizky v Oftovnictve
a v adtovnej zavierke v tomto zistenom ocenend.

14. Rezervy

Rezerva je zdvizok predstavujiici existujicu povinnost Spolotnosti. ktord vznikla z minulych wdalosti aje
pravdepodobné. Ze v budicnosti znizi jej ekonomické GZitky. Rezervy si zéviizky s neurfitfm easovym vymedzenim
alebo vyikou a ocefiuji sa odhadom v sume potrebne]j na splnenie existujlicej povinnosti ku dilu, ku ktorému sa zostavuje
uétovna zavierka.

‘Pvorba rezervy sa aétuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy dfet, ku ktorému zdviizok prislicha. PouZitie
rezervy sa Uétuje na tarchu veene prisluinéhe étu rezerv so sivztainym zdpisom v prospech vecne prisluiného Gétu
zaviizkov. Rozpustenic nepotrebnej rezervy alebo jej ¢asii sa d¢tuje opaénym &tovnym zdpisom ako sa Gétovala tvorba
rezervy. -

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vritenie kipnej ceny pri reklamdcii sa uétuje ako zniZenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so sivzaznym zapisom v prospech d&tu rezerv.

15. Odlozené dane
Odlozené dane (odloZend danova pohFaddvka a odloZeny dafiovy zéviizok) sa vztahuji na:
a) dotasné rozdiely medzi GEtovnou hodnotou majetku a Ggtovnon hednotou zévizkev vykazanou v stvahe a ich
dafiovou zakladfiou,
b) moznost umoroval dafovi stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moZnost’ odpolital’ dafiovi stratu
od zakladu dane v budiicnosti,
¢) moZnost previest nevyuZité datiové odpoity a iné dafové niroky do budicich obdobi.

OdloZena dafiovd pohladavka ani odloZeny dariovy zavizok sa neGétuje pri docasnyeh rozdieloch pri prvotnom
za(¥ovani {(angl. initial recognition) majetku alebo zévizku v GStovnictve, ak v Sase prvotného zatiélovania nema tento
uétovny pripad vplyv ani na vysledok hospoddrenia ani na ziklad dane a zdrovedi nejde o kombindciu podnikov (t. j.
nejde o Gdtovny pripad vznikajiei o kupujiceho pri kipe podniku alebo &asti podniku, prijimatela vkladu podniku alebo
¢asti podniku alebe u nastupnickej Gétovnej jednotke pri zluéeni. splynuti alebo rozdeleni),

O odloZenej dafiovej pohladévke z odpotitatelnych dogasnych rozdielov, z nevyuZitych datiovych strit a nevyuzitych
dafiovych odpottov a inych dafiovych nirokov sa Gétuje len viedy. ak je pravdepodobné. Ze budici zéklad dame. vodi
ktorému ich bude moZné vyuzit. je dosiahnutelny. OdloZena dafiové pohladivka sa preveruje ku kazdému diiu, ku
ktorému sa zostavuje Gétovna zdvierka a zniZuje sa vo v¥ike, v akej je nepravdepodobné. Ze zdklad dane z prijmov bude
dosiahnuty.

Pri vipotte odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov. o ktorej sa predpokladd, ¥e bude platit’ v &ase vyrovnania
odloZenej dane.

V sivahe sa odloZend dahova pohl'adivka a odlozeny dafiovy zaviizok vykazuji samostatne. Ak sa vzahuji na odloZent
dafl z prijmov toho istého dafiovnika a ide o ten isty dafovy lrad. mbze sa vykézat' len vysledny zostatek G&tu 481 —
OdloZeny dafiovy zavizok a odloZena dafiova pohladavka.

16. Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diw uskutotnenia &tovného pripadu prepoditavaji na menu euro
referenénym vymenngm kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v defi predchadzajici diiu uskutognenia a&tovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakipenej za euro sa pouZije kurz. za ktory bola tato cudzia mena nakipena.

Na tbytok rovnakej cudze] meny v hotovosti alebo z devizovéhe Gttu sa na prepocet cudzej meny na eurd pouZije
referenény vymenny kurz uréeny a vyhliseny Eurépskou centrilnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi
predchadzajoci diiu uskutodnenia Gétovného pripadu.

Majetok a zaviizky vyjadrené v cudzej mene {(okrem prijat¥ch a poskytnutych preddavkov) sa ku ditu. ko ktorému sa
zostavuje Gitovnd zdvierka, prepofitavajd na menu curo referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym
Eurdpskou centrélnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v dei. ku ktorému sa zostavuje G€tovnd zivierka,
a (iétuja sa s vplyvom na vysledok hospodérenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictyom ¢ty vedeného v tejto cudzej mene sa prepoditavaji na
menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Nérodnou
bankou Slovenska v defi predchadzajici diiu uskutodnenia actovného pripadu. Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gttovné
zévierka, sa uZ neprepocitavajl,
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Prijaté a poskytnuié preddavky v cudzej mene na Géet zriadeny v eurdch a z aétu zriadeného v eurdch sa prepoditavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakapené alebo predané

17. V¥nosy

Trzby za vlasiné vikony a tovar neobsahuji dafi z pridanej hodnoty. S0 tie? zniZené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skont4, dobropisy a pod.). bez ohl'adu na to. &i zdkaznik mal vopred na zlava nirok. alebo & ide o dodatoéne uznand
zlavu.

18. Porovnate'né adaje
Ak v dbsledku zmeny G&tovnych metdd a i&tovnyeh zdsad nie si hodnofy za bezprostredne predchadzajice Bétovné
obdobie v jednotlivych stdastiach d¥tovnej zévierky porovnatefné. uvadza sa vysvetlenie o neporovnateI'n¥ch hodnotich
v poznamkach.

19. Qprava chfb minulych obdobi
Ak Spolotnost zisti v beZnom dttovnom obdobi viznamnd chybu tVkajlicu sa minulych O¢tovnych obdobi. opravi tito
chybu na Gétoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 _ Neuhradend strata minalych rokov, t. j. bez vplyvy na
vysledok hospodirenia v beznom Gttovnom obdabi. Opravy nevyznamnych chyb minulich dctovnych obdobi sa G&tuji
v beFnom tdtovnom obdobi na prisluiny ndkladovy alebo vinosovy tdet.

V roku 2019 Spolotnest’ pelictovala o oprave v¥znamnich chyb minulych obdobi.

b. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Zévizky

Struktira zavizkov (okrem zaviizkev zo socidlneho fondu, rezerv a odloZeného dafiového zavizku) podla zostatkove]
doby splatnosti je uvedend v nasledujicom prehlade:

31.12.2019 31.12. 2018
EUR EUR
Zavizky po splatnosti 37 526 78 270
Zaviizky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 39 073 616 41 684 607
Zaviizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 aZ 5 rokov 5264013 5923453
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou aka 5 rokov 0 0
ZaviizKy spolu 44 375 155 47 636 330

Bankovy Giver vo vytke 27 514 632 EUR je zabezpeteny zéloZnym pravem k nehnutefnostiam.

E. INFORMACIE O INVCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zdviizky

Spoloénost ma nevyéerpany tiverovy rdmec z fitulu Gverov vo vyske 5 618 667 EUR (2018: 1 517 000 EUR)

2. Podmienené pohl'adavky

Spoloénost m4 nasledujice podmienené pohladavky. ktor¢ sa nesleduji v beznom Gétovaictve a neuvidzajl sa v sivahe:
—  Spolognost eviduje nevyéerpany hverovy limit z titulu poskytnutej pdzitky v celkovej vydke 2 110 000 EUR.
(Rok 2018: 2 110 000)

VzhTadom na to, e mnohé oblasti slovenského dafiového priva doteraz neboli dostatoéne overené praxou. existuje
neistota v tom, ako ich budt daiiové organy aplikovaf, Mieru tejto neistoty nie je moné kvantifikoval’ a zanikne az
potom. ked budd k dispozicii pravne precedensy. pripadne oficidine interpretécie prisluSnych organov. Vedenie
Spolotnosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v dbsledku kioryeh by jej vznikol vyzpamny néklad,
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F. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UIC'TOVNE] ZAVIERKY

Spolotnosti nie sl zndme Ziadne iné skutoénosti. ktoré vznikli pe dni. ku ktorému Je zostavend nétovna zdvierka. ktoré by
viznamnej$im spésobom menili vysledky détovnej zdvierky za rok 2019, resp. by v¥znamnejsim spésobom ovplyvnili
¢innost spolotnosti v nasledujicich tétovnych obdobiach.

Na konci roku 2019 sa preykrit objavili spravy z Ciny tykajuce sa COVID-19 (Coronavirus). V prvych mesiacoch roku
2020 sa virus rozsiril do celého sveta a negativne ovplyvnil mnoho krajin. Aj ked” v Zase zverejnenia tefto ¢tovnej
zévierky sa situdcia neustile meni. zd4 sa, ¥e negativny vplyv na svetovy obchod. na firmy aj na jednotliveov méze byt
vainejdi, ako sa pévodne ogakdvalo. PretoZe sa situdcia stale vyvija, vedenie uétovnej jednotky si nemysli, e je mozné
poskytnat’ kvantitativne odhady potencidlneho vplyvu sidasnej situdcie na G&tovni jednotku. Akvkolvek negativny vplyv
resp. straty zahrnie Gétovnd jednotka do Gttovnictva a G8tovnej zévierky v roku 2020.
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