TORES, a.s., Pribylinska 4, 831 04 Bratislava

Vyrocna sprava 2019

TORES, a.s.

Vyroéna sprava vyhotovena podla § 20 zdkona ¢.431/2002 Z.z. o Uctovnictve
v zneni neskorsich predpisov



Legislativny rdmec pre vyrocnu spravu

Spolo¢nost nema povinnost auditu podla § 19 zakona ¢.431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni
neskorsich predpisov a povinnost vyhotovit vyroénu spravu ma podla § 192 ods.2
Obchodného zakonnika.

Tato vyrond sprava nepodlieha overeniu auditorom do jedného roka od skoncenia
uctovného obdobia. Tato vyrocnd sprdava bude elektronicky uloZzena do registra uctovnych
zavierok a jeho cestou aj do zbierky listin obchodného registra tak, ako to ustanovuje § 192
ods. 3 Obchodného zdkonnika.

Obsah vyrocnej spravy:

1) Identifikacné udaje
2) Povinné informacie
3) DalSie informacie
4) Povinné prilohy

5) Dalsie prilohy

1) Identifika¢né udaje — zakladné informdcie

Obchodné meno: TORES, a.s.

1CO: 35843 977

DIC: 2021689505

IC DPH: SK2021689505

Adresa sidla: Pribylinska 4, 831 04 Bratislava

Obchodny register: Obchodny register Okresného sudu Bratislava |,
Oddiel: Sa, Vlozka ¢&islo: 3008/B

Predstavenstvo spolocnosti: Ing. Frantisek Tajcnar — predseda
Ing. Ladislav KuSnyer — podpredseda
Andrea Tetakova - ¢len

Dozorna rada spolo¢nosti: Gabriela Kusnyerova - predseda
Ing. Roman Tetdak - podpredseda
Megr. Slavka Tajcnarova - ¢len

Statutdrnym organom spolo¢nosti TORES, a.s. je predstavenstvo spolo¢nosti. Spolo¢nost
zriadila dozornt radu. Cinnost spolo¢nosti upravuju Stanovy spoloénosti.
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Identifikacné Udaje — doplnujuce informacie

Vysledok hospodarenia 2019 Zisk 416 732 eur

Splatené zdkladné imanie (ucet 411) 996 000 eur

Zakonny rezervny fond (Ucet 417a421) | 99 618 eur

Pocet  akcii  spolo¢nosti/menovita | 300/3 320 eur
hodnota
Hlavna ¢innost Sprostredkovanie predaja, prenajmu a kupy

nehnutelnosti /realitna ¢innost/




U¢tovnym obdobim spolo¢nosti je kalendarny rok. Spolo¢nost nemd odstepny zévod ani
organizacnu zlozku v tuzemsku. Spolo¢nost nie je vlastnena inou spolo¢nostou, akcionarmi
spoloc¢nosti su Ing. Frantisek Tajcnar s 20 % podielom na zdkladnom imani, Ing. Roman Tetak
so 40 % podielom na zakladnom imani a Ing. Ladislav KuSnyer rovnako so 40 % podielom na
zdkladnom imani. Spolocnost vlastni obchodné podiely aclenské vklady vinych
spolo¢nostiach:

AG Consult, s.r.o., Mudroriova 31, 040 01 Kosice, ICO: 36 574 601

AGRICOLA, s.r.0., 072 13 Palin 86, ICO: 36 573 663

AGRO PALIN, s.r.0., 072 13 Palin 86, ICO: 36 580 953

AGRO PERIN, s.r.o., 044 74 Perin-Chym 264, ICO: 51 230 364

AGROQINTA, s.r.0., 072 55 Ostrov 56, ICO: 36 178 021

EUROPARK KOSICE, s.r.0., Mudrofiova 31, 040 01 Kosice, ICO: 36 606 502

PNZ, s.r.0., Mudrofiova 31, 040 01 Kosice, ICO: 36 462 896

Polnohospodarske druzstvo so sidlom v Perine, 044 74 Perin, ICO 00 194 000

IMANENT, s.r.o., Mudrofiova 31, 040 01 Kosice, ICO: 52 329 135

Polnohospodarske obchodné druzstvo Vechec, 094 12 Vechec, ICO: 31 714 838

2) Povinné informacie

a) Informdcie o vyvoji Uctovnej jednotky

Spolocnost bola zalozena v roku 2002 a pdsobi len na tuzemskom trhu. Od svojho zaloZenia
si spolocCnost relativne stabilne udrzZiava svoje postavenie vo svojej oblasti pésobenia. Vyvoj
na trhu vsak prindsa zvySenu konkurenciu a pozZiadavky, ktorym sa musime neustdle
prispésobovat.

Spolocnost neidentifikovala Ziadne Specifické vyznamné rizika a neistoty, okrem vSeobecne
znamych rizik podnikania alebo pripadnych udalosti vy$sej moci. Progndza pre dalsie
obdobie je stabilna, resp. daju sa ocakavat vykyvy v odbyte z dévodu cyklickych vykyvov na
trhu a v kipyschopnosti obyvatelstva.

Spolocnost svojou obchodnou ¢innostou nema vyznamny vplyv na Zivotné prostredie,

nevypusta exhaldty do vzduchu ani nevytvdra znecistenie vody, ¢i nebezpecné odpady.
Spolocnost nezamestnava Ziadnych pracovnikov a nema vplyv na zamestnanost.

SUVAHA
Vybrané ukazovatele o majetku a zavazkoch

STRANA AKTIV SUVAHY ROK 2018 ROK 2019
(netto aktiva v celych eurach)
MAJETOK SPOLU 4 828 083 5788 488
A. NeobeZny majetok 4 447 632 5736 599
A.1 Dlhodoby nehmotny majetok 0 0
A.ll Dlhodoby hmotny majetok 462 389 100 091
A.lll DIhodoby finanény majetok 3582917 5636 508
B. ObeZny majetok 780379 49 726
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B.I Zasoby 0 83
B.Il DlIhodobé pohladdavky 3920 3920
B.Ill Kratkodobé pohladavky 676 285 3614
B.IV Kratkodoby finanény majetok 0 0
B. V Financné ucty 100 174 42 109
C. Casové rozlidenie 2398 2163
STRANA PASIV SUVAHY ROK 2018 ROK 2019
(udaje v celych eurach)
VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY SPOLU 4 828 083 5788 488
A. Vlastné imanie 3724 326 3564 539
A.1 Zakladné imanie 996 000 996 000
A.ll Emisné aZio 99 582 99 582
A.lll Ostatné kapitalové fondy 0 0
A.lIV Zakonné rezervné fondy 99 618 99 618
A.V Ostatné fondy zo zisku 0 0
A.VI Ocenlovacie rozdiely z precenenia -69 792 - 646 311
A.VIl Vysledok hospoddrenia minulych rokov 1832 839 2598 918
A. VIl Vysledok hospodarenia bezného roku po zdaneni 766 079 416 732
B. Zavazky 1103 757 2 223949
B.l DIhodobé zavazky 1353 1353
B.ll DIhodobé rezervy 0 0
B.Ill DIhodobé bankové Uvery 0 0
B. IV Kratkodobé zavazky 1102 404 222 596
B.V Kratkodobé rezervy 0 0
B.VI BeZné bankové uvery 0 0
B.VII Kratkodobé financné vypomoci 0 0
C. Casové rozlidenie 0 0

Komentar k suvahe - aktiva:

Dlhodoby hmotny majetok predstavuji pozemky a osobné vozidla, ktoré spolocnost
prenajima. Vroku 2019 doslo k predaju nebytovych priestorov v KoSiciach, ¢o ma za
nasledok pokles dlhodobého hmotného majetku. Dlhodoby finanény majetok tvoria
obchodné podiely a ¢lenské vklady v preceneni metdédou vlastného imania. Spoloénost
v roku 2019 predala obchodny podiel spolo¢nosti GOLDEN REAL, s.r.o0., zaloZila spolo¢nost
IMANENT, s.r.o. s50 % podielom aodkupila clensky podiel v Pofnohospodarskom
obchodnom druZstve Vechec. Tieto transakcie viedli k zvySeniu dlhodobého finan¢ného
majetku a celkovému nérastu aktiv spolo¢nosti.

Obezny majetok predstavuju predovsetkym kratkodobé pohladavky pred lehotou splatnosti,
pri ktorych doslo k radikalnemu znizeniu ich celkovej vysky.

Komentar k suvahe - pasiva:

Celé zakladné imanie spolocnosti v sume 996 000 eur zapisané v obchodnom registri je
splatené. Vlastné imanie spolocnosti je v sume 3 564 539 eur a celkové zavazky su v sume



2 223 949 eur, ¢o znadi, Ze spolo¢nost hospodari predovsetkym s vlastnymi zdrojmi. Vlastné
imanie medziro¢ne pokleslo najma z dévodu narastu zapornych ocenovacich rozdielov
finanéného majetku. Spolo¢nost ma vytvoreny zakonny rezervny fond v silade so Stanovami
spolo¢nosti a Obchodnym zdkonnikom.

Kratkodobé zavazky oproti roku 2018 poklesli o cca 900 tisic eur, ale pribudol bankovy uver
vsume 2 miliény eur na obstaranie clenského vkladu v POD Vechec, ¢o v kone¢nom
dosledku predstavuje nérast celkovych zdvazkov o cca 1,1 milidna eur.

VYKAZ ZISKOV A STRAT
Vybrané ukazovatele o vysledku hospodarenia

(udaje v celych eurach) ROK 2018 ROK 2019
CISTY OBRAT 36 225 21236
Vynosy z hospodarskej €¢innosti spolu 36 689 1122 840
l. Trzby z predaja tovaru 0 0
IIl. Trzby z predaja vlastnych vyrobkov 0 0
[ll. Trzby z predaja sluzieb 36 225 21236
IV. Zmena stavu zasob vlastnej vyroby 0 0
V. Aktivacia 0 0
VI. Trzby z predaja investi¢cného majetku a zasob 464 485 162
VII. Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 0 616 442
Naklady na hospodarsku ¢innost spolu 92581 1028 957
A. Naklady na obstaranie predaného tovaru 0 0
B. Spotreba materidlu, energie a neskladovatelné dodavky 616 898
C. Opravné polozky k zasobam 0 0
D. Sluzby 36 160 45 110
E. Osobné naklady 0 0
G. Odpisy a opravné polozky k dlhodobému majetku 49 762 23771
H. Zostatkova cena predaného majetku a zasob 154 338527
I. Opravné polozky k pohladavkam 0 0
J. Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost 4918 619 696
Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti -55 892 93 883
Vynosy z financnej ¢innosti 853 707 345 083
Naklady na finan¢nu ¢innost 31736 22 234
Vysledok hospodarenia z financ¢nej ¢innosti 821971 322 849
Celkovy vysledok hospodarenia pred zdanenim 766 079 416 732
Dan z prijmov splatnd 0 0
Dan z prijmov odloZzena 0 0
CELKOVY VYSLEDOK HOSPODARENIA PO ZDANENI 766 079 416 732

Komentar k vykazu ziskov a strat (vysledovka):

Spoloc¢nost zaznamenala narast vynosov z hospoddrskej cinnosti, ale sucasne aj nakladov
z hospodarskej cinnosti. Pri¢inou tohto narastu bol predaj nebytovych priestorov




a postupenie pohladavok. Celkovo bol z hospodarskej ¢innosti dosiahnuty zisk a rovnako bol
dosiahnuty zisk aj vo finanénej oblasti ato najmad z podielov na zisku od dcérskych
spolo¢nosti.

VYBRANE FINANCNE UKAZOVATELE ROK 2018 ROK 2019
Vynosnost (rentabilita) celkového kapitalu (%) 15,87 7,20
Vynosnost (rentabilita) vlastného kapitalu (%) 20,57 11,69
Vynosnost (rentabilita) vynosov (ziskovost) (%) 86,04 28,38
Celkova zadlZenost (%) 22,86 38,42
Struktura zdrojov (%) 29,64 62,39
Celkova likvidita (%) 70,79 22,34
Cisty (netto) pracovny kapital (€) -322 025 -172 870

Komentar k vybranym finanénym ukazovatelom:

Vsetky druhy vynosnosti medzirocne zostavaju v kladnych ¢islach s vysoko nadstandardnymi
hodnotami. Celkovd zadlZenost iStruktira zdrojov sa medziroéne zvysila, ale stale sa
nachddza v doporucenych hodnotach. Rizikova zostava celkova likvidita a nepriazniva je aj
zaporna hodnota pracovného kapitalu.

b) Informdcie o udalostiach osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonleni uctovného
obdobia.

Spoloc¢nost neidentifikovala Ziadne vyznamné nasledné udalosti (do dna podpisania vykazov
uctovnej zavierky).

c) Informacie o predpokladanom budidcom vyvoji uctovnej jednotky.

Buduci vyvoj spolocnosti bude ovplyvneny poZiadavkami trhu, na ktoré musime primerane
pruzne reagovat. OcCakdvané celkové oZivenie ekonomiky moézZe priaznivo ovplyvnit aj
kapyschopnost obyvatelstva a tym aj odbyt v nasom segmente obchodu.

d) Informacie o nakladoch na ¢innost v oblasti vyskumu a vyvoja — bez ndplne.

e) Informdacie o nadobudani vlastnych akcii, do¢asnych listov, obchodnych podielov a akcii,
docasnych listov a obchodnych podielov materskej uctovnej jednotky — bez ndplne.

f) Informacie o ndvrhu na rozdelenie zisku alebo vyrovnanie straty.

Spolocnost vytvorila za rok 2019 uctovny zisk po zdaneni vo vyske 416 731,63
eur. Vsulade so Stanovami spolocnosti predstavenstvo spoloénosti navrhuje celd sumu
416 731,63 eur preuctovat na nerozdeleny zisk — Géet 428.

g) Informdcie o udajoch poZzadovanych podla osobitnych predpisov — bez ndpline.

h) Informacie o tom, ¢i Uctovna jednotka ma organizac¢nu zlozku v zahranici.
Spolo¢nost nema organiza¢nu zlozku v zahranidi.

i) Informacie o rocnej sprave o platbach orgdnom verejnej moci (§ 20 ods. 2 zakona

o Uctovnictve) — bez ndplne.




i) Finan¢né nastroje (§ 20 ods. 5 zdkona o uctovnictve)

Spoloc¢nost nepouziva financné nastroje (napr. prevoditelné cenné papiere, financné
rozdielové zmluvy, derivaty) podla zakona ¢.566/2001 Z.z. o cennych papieroch v zneni
neskorsich predpisov — preto nema povinnost uviest Specifické informacie o ciefoch a
metddach riadenia rizik.

k) Cenné papiere obchodované na regulovanom trhu (§ 20 ods. 6 a 7 zakona o ucétovnictve).
Spolocnost neemitovala cenné papiere (akcie), ktoré by boli prijaté na obchodovanie na
regulovanom trhu (napr. Burza cennych papierov Bratislava). Preto spolocnost nema
povinnost vo vyrocnej sprave uvadzat Strukturované informacie podla § 20 ods. 6 a7
zakona o uctovnictve, napriklad — vyhlasenie o sprave a riadeni.

[) Subjekt verejiného zaujmu (§ 20 ods. 9 az 14 zdkona o Uctovnictve).

Spolocnost nie je subjektom verejného zaujmu tak, ako ho definuje § 2 ods. 14 zakona
o uctovnictve (napr. emitent cennych papierov na regulovanom trhu, banka, poistovia,
obchodnik s cennymi papiermi, subjekt kolektivneho investovania).

3) Dalsie informacie
» Informacia — spolo¢nost si v€as plni svoje dariové zdvazky vodi Statu a zavazky voci
socidlnej a zdravotnej poistovni

» Test spoloc¢nosti na pojem ,spolo¢nost v krize” (§ 67a Obchodného zadkonnika) — pomer
vlastného imania a zavazkov 160/100, o je viac ako 8/100, t.j. spoloc¢nost nie je v Upadku

» Informacia - spolo¢nost ma spracovanu transferovi dokumentaciu podla § 18/1 ZDP

» Informacia - Dozornad rada vyjadruje suhlas s uctovnou zavierkou anavrhom na
rozdelenie zisku

4) Povinné prilohy
Prilohou tejto vyrocnej spravy su:
Uctovna zavierka spoloénosti za rok 2019 (Stvaha, Vykaz ziskov a strat a Poznamky)

Kosice, 18.06.2020
Predklada: Ing. FrantiSek Tajcnar, predseda predstavenstva TORES, a.s.



