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ZaloZenie spolo¢nosti
Vznik spoloénosti

Predmet ¢innosti

Konatelia

Zakladné imanie

1. Informacie o spoloCnosti

VODOTIKA-MG, spol. s r. o.

Bosakova 7
851 04 Bratislava

35761 806

2020212150

SK 2020212150

16.12. 1998

05.03. 1999

- sprostredkovanie kipy, predaja a prendjmu
nehnutel’nosti

sprostredkovanie v oblasti stavebnictva

prendjom nehnutel'nosti pokial’ sa popri prenajme
poskytuju aj iné nez zakladné sluZby spojené

S prenajmom

prenajom kancelarskeho a skladového vybavenia
upratovacie prace

kupa tovaru za ucelom jeho predaja kone¢nému
spotrebitel'ovi v rozsahu vol'nej Zivnosti

kupa tovaru za ucelom jeho predaja inym
prevadzkovatel'om Zivnosti v rozsahu volnej Zivnosti
obstaravanie sluzieb spojenych so spravou bytového
a nebytového fondu |
sprostredkovanie sluzieb v rozsahu vol'nej Zivnosti

terénne Upravy a vysadba zelene

vyroba tepla

montéZ Strukturovanej kabelaZe a pocitatovych sieti

Ing. Milo§ Kedrovi¢ vlastni 50% podiel na spolo¢nosti — vklad
3319,3919 EUR

Ing. Gabriela Kedrovi¢ova vlastni 50% podiel na spolo¢nosti —
vklad 3 319,3919 EUR

6 638,7838 EUR



ZloZenie Statutdrnych orginov spoloénosti

Konatelia spolo¢nosti: Ing. Milo§ Kedrovi¢
Ing. Gabriela Kedrovi¢ova

V mene spolo¢nosti konaji a podpisuju konatelia, kazdy z nich samostatne.

2. Organizacna Struktira spolocnosti

Valné
zhromazdenie

Konatel Konatel’

spoloénosti

spoloénosti

3. Sprava konatel’ov spolo¢nosti

3.1 Prihovor konatelov spolo¢nosti

Konatelia spolo¢nosti s ru¢enim obmedzenym VODOTIKA-MG predkladaju vyroéna
spravu za rok 2019, v ktorej st zhodnotené vysledky jej hospodérenia. Tato vyro&na sprava
hodnoti dvadsiaty prvy rok pdsobenia spolo¢nosti VODOTIKA-MG, spol. s r. 0. na slovenskom
trhu v oblasti stavebnictva. _

Uz od roku 2002 spolo¢nost’ pdsobi na trhu ako investorska spolo¢nost’ a ako developer
predaja nehnutelnosti (bytov). Na svojom konte mé cely komplex polyfunkénych domov na

Sustekovej, Bosakovej a LuZnej ulici v Bratislave — Petrzalke.

3.2 Cinnost’ v roku 2019
V roku 2019 bol ukonéeny - predaj bytovych a nebytovych priestorov stavby Polyfunké&ny
dom Bosékova-Sustekova II. b etapa. Pokralovalo sa. s vystavbou Polyfunk&ného komplexu

Bosakova ulica, IV. etapa sekcia C, ktoru spolo¢nost’ planuje kolaudovat’ koncom roka 2021.
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Spolo¢nost’ je aj spravcovskou spolo¢nostou. Pod jej spravu patria polyfunkéné objekty na
Sustekovej ul. 4-20, 49-51 ana LuzZnej ul. 10-12 a Bosdkova 7, 9a LuZzna 1, 2, 3,4, 5, 6, 7, 8.
Celkovo spravuje 1800 bytovych a nebytovych priestorov.

Tymito aktivitami dosiahla spolo¢nost nielen v#cSie =zviditelnenie v oblasti

sprostredkovania v oblasti stavebnictva, ale aj zvySenie kapitalového zdzemia firmy.

3.3 Zivotné prostredie
Spolo¢nost’ pri svojej ¢innosti dba na ochranu Zivotného prostredia. Vysledkom nasej

¢innosti nie st produkty ohrozujice Zivotné prostredie.

3.4 Organizacné zlozky

V roku 2020 konatelia spolo¢nosti neplanuju investovat’ do akcii €i obchodnych podielov.
Spolo¢nost nema obchodné zastGpenie v zahrani¢i. V priebehu roku 2019 spolo¢nost
nenadobudla vlastné akcie, doCasné listy, obchodné podiely a akcie ani docasné listy a obchodné

podiely.

3.5 Technické vybavenie
Technické vybavenie spoloénosti je neustale udrziavané (servisované) a v pripade potreby
obnovované o nové zariadenia. V roku 2019 nebola poZiadavka ani potreba o zaobstaranie nového

technického vybavenia.

3.6 Vyskum a vyvoj
Spolo¢nost’ nevynakladala v beznom uctovnom obdobi Ziadne naklady suvisiace s

vyvojom a vyskumom, nakol'ko nie je na tito oblast. zamerana.

3.7 Ludské zdroje

K 31.12.2019 spolo¢nost zamestnavala 13 aktivnych zamestnancov. 40% tvoria
zamestnanci s vysoko$kolskym vzdelanim, ktori vykonavaji spravu objektov (stvisiaca
administrativa). 50% zamestnancov VAESinu svojho pracovného ¢&asu pracuje mimo
administrativnych priestorov (na stavbach, v teréne, s pracovnymi strojmi — kosacka, motorova

pila...) a z toho dovodu su pravidelne $koleni ohl'adom bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci.




Spolo¢nost’ svojim zamestnancom zabezpecuje potrebné ochranné pracovné prostriedky
a oblecenie v zmysle platnej legislativy.

V roku 2019 spolo¢nost’ vytvorila socidlny fond vo vyske 10 337,26 EUR.

3.8 Mimoriadna situicia v désledku ochorenia COVID-19

V Case predkladania vyroénej spravy bola v Slovenskej republike vyhlasena mimoriadna
situacia v suvislosti sochorenim COVID-19 spdsobenym koronavirusom SARS-CoV-2.
Rozhodnutia a usmernenia vydané Uradom verejného zdravotnictva striktne dodrZiavame,
nakol’ko situacia sa denne meni sledujeme vSetky stvisiace zmeny a nariadenia. V nasej prevadzke
dodrZiavame vSetky nariadené epidemiologické opatrenia na ochranu zdravia naSich
zamestnancov. Na zéklade rozhodnutia Uradu verejného zdravotnictva sme uzatvorili a prerusili
prevadzku pre styk s verejnost'ou (zdkaznikmi).
V Case vyhlasenia mimoriadnej situacie sme prerusili aj prebiehajucu vystavbu Polyfunkéného
komplexu Bosdkova ulica IV. etapa, sekcia C na dva tyzdne, toto preruSenie nebude mat’ Ziaden
vplyv na termin ukoncenia vystavby planovany na jesen 2021.
Vystavbu investicie Polyfunkény dom VODOTIKA, ktora bola zahajena v 01/2020 sme v marci
2020 prerusili z dévodu neistoty ekonomickej situaciu stuvisiacej s pandémiou a vyhlasenou
mimoriadnou situdciou na Slovensku. Toto preruSenie bude trvat’ priblizne 9 mesiacov. Odhad
strat, ktoré sposobi preruSenie vystavby je cca 700 000,- EUR.

Nepredpokladame, Ze opatrenia vydané v suvislosti s ochorenim COVID-19 spdsobia

zruSenie niektorej z hlavnych ¢innosti resp. spésobia zanik naSej spolo¢nosti na slovenskom trhu.

3.9 Zaver

Spolo¢nost’ k 31.12.2019 neeviduje Ziaden majetok pouzivany podla osobitnych predpisov
§ 659 Obcianskeho zakonnika (vypozicky) a vSetky aktiva zauctované v majetku ma vytvorené z
vlastnych zdrojov.

Dufame, Ze aj napriek vzniknutej mimoriadnej situacii sivisiacej s pandémiou COVID-19

budeme moct’ aj o rok konstatovat’ podobné vysledky ako v aétovnom roku 2019.



4 Ekonomické vysledky

SUVAHA k 31.12.2019 (v celjch euréch)

Ukazovatel’ 2017 2018 2019

AKTIVA CELKOM 9769 036 EUR |10 753 354 EUR| 10 688 734 EUR
A. NeobeZny majetok 7493 156 EUR| 6 630 779 EUR 6 832 491 EUR
AL Dihodoby nehmotny majetok
Al | Dlhodoby hmotny majetok 7493156 EUR| 6 630779 EUR 6 832491 EUR
AIIl. | Dlhodoby finanény majetok
B. ObeZny majetok 2275712 EUR| 4117879 EUR 3 851 539 EUR
B.L Zésoby 73 188 EUR 80 263 EUR 69 400 EUR
B.II. | Dlhodobé pohladavky 0 EUR
B.II. [Kratkodobé pohl'adavky 212 758 EUR 439 946 EUR 731 455 EUR
B.IV. |Financné udéty 1989 766 EUR | 3597 670 EUR 3 050 684 EUR
C. Casové rozlisenie 168 EUR 4 696 EUR 4 704 EUR

Ukazovatel’ 2017 2018 2019

PASIVA CELKOM 9769 036 EUR |10 753 354 EUR | 10 688 734 EUR
A. Vlastné imanie 161 872 EUR 323 599 EUR 239 220 EUR
Al Zakladné imanie 6 639 EUR 6 639 EUR 6 639 EUR
AIIl. | Ostatné kapitalové fondy
AIV. [Zékonné rezervné fondy 664 EUR 664 EUR 664 EUR
A.VII. | Vysledok hospodérenia minulych rokov 114 225 EUR 165 122 EUR 165122 EUR
A.VIIL. | Vysledok hospod. za ugtovné obdobie po zdaneni 40 344 EUR 151 174 EUR 66 795 EUR
B. Zévazky 9603 119 EUR | 10428 591 EUR | 10446 291 EUR
B.L Dlhodobé zavizky 5567 788 EUR | 6 346 141 EUR 4961 335 EUR
B.II. | Dlhodové rezervy 99 641 EUR 99 221 EUR 89 113 EUR
B.IV. |Krétkodobé zavizky 3914567 EUR | 3932493 EUR 5095215 EUR
B.V. |Krétkodobé rezervy 21 123 EUR 50 736 EUR 300 628 EUR
B.V. Bankové tvery
C. Casové rozlienie 4 045 EUR 1 164 EUR 3 223 EUR
AKTIVA

Aktiva sa znizili oproti predchadzajiicemu u&tovnému obdobiu o 64 620,- EUR t,j. 0 0,6%.
Neobeiny majetok je tvoreny len dlhodobym hmotnym majetkom . Jeho podiel na celkovych aktivach je 63,92%.

Jeho hodnota sa znfzila o 3,04%.

ObeZny majetok sa podiel'a na celkovych aktivach vo vyske 36,03%.Tvoria ho hlavne finanéné tcty, ktorych podiel

je 79,21%. Kratkodobé pohladavky predstavuji 18,99% -ny podiel na obeZznom majetku.
Casové rozli3enie staplo oproti predchadzajicemu ugtovnému obdobiu o 8,- EUR.

PASIVA
Vlastné imanie je tvorené zakladnym imanim, vysiedkom hospodarenia minulych rokov a vysledkom hospodérenia
bezného ugtovného obdobia. V beznom uétovnom obdobi spolo¢nost’ dosiahla kladny hospodarsky vysledok.

Vlastné imanie sa zvysilo o 84 379,- EUR t.j. 0 26,08%.

Cudzie zdroje predstavuji hlavne kratkodobé a dlhodobé zavizky. St to najmé zavézky z obchodného styku, dafiové

zavizky a zavizky voéi spoloénikom.




Podiel cudzich zdrojov na celkovych pasivach je 97,73%. Oproti predchadzajiicemu obdobiu sa cudzie zdroje zvysili
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VYKAZ ZISKOV A STRAT 31.12.2019

Ukazovatel’ 2017 2018 2019
Cisty obrat 491 941 EUR 9277915 EUR 8 883 473 EUR
Vinosy z hospodirskej Einnosti spolu 9941 238 EUR 13 678 624 EUR 14 775 828 EUR
| Trzby z predaja tovaru - 1210 EUR
Trzby z predaja sluZieb 491 941 EUR 625 305 EUR 561 723 EUR
Zmeny stavu vniitroorganizaénych zasob 3745 EUR 356 EUR
Aktivacia 4 049 760 EUR 4393716 EUR 5 888 824 EUR
Triby z predaja dlhodobého nehmotného majetku, dthodobého hmotného
majetku a materidlu 5295 568 EUR 8652611 EUR 8 320 541 EUR
Ostatné vynosy z hospodarskej innosti 103 969 EUR 3247 EUR 3174 EUR
Niklady na hospodérsku €innost’ spolu 9 818 249 EUR 13 477 355 EUR 14 686 246 EUR
Néklady vynaloZené na obstaranie predaného tovaru 1184 EUR
Spotreba materidlu,energie,ostatnych neskladovatelnych dodavok 350 586 EUR 351 822 EUR 286 060 EUR
Sluzby 4264 308 EUR 5002116 EUR 6461 609 EUR
Osobné naklady 619 531 EUR 1600 661 EUR 2 164 419 EUR
Mzdové naklady 428 907 EUR 1327511 EUR 1 827 584 EUR
Naklady na socidlne poistenie 177 354 EUR 256 235 EUR 319 513 EUR
Socidlne naklady 13 270 EUR 16 915 EUR 17 322 EUR
Dane a poplatky 15 106 EUR 15 196 EUR 14 770 EUR
QOdpisy a oprav. polozky k DNM a DHM 95 308 EUR 67 650 EUR 72 466 EUR
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku 95 308 EUR 67 650 EUR 72 466 EUR
Zostatkova cena predaného dlhodob.majetku a pred.materialu 4438371 EUR 6404 199 EUR 5659 277 EUR
Opravné polozky k pohl'adavkam 8230 EUR
Ostatné naklady na hospodarsku &innost’ 26 809 EUR 35711 EUR 26 461 EUR
Visledok hospoddrenia z hospodarskej innosti 122 989 EUR 201 269 EUR 89 582 EUR
Pridang hodnota -73 193 EUR -331 172 EUR -296 740 EUR
Vymosy z finafnej finnosti spolu 116 EUR
Vynosové troky 116 EUR
Naklady na finan&né éinnost’ 2 368 EUR 3519 EUR 1 859 EUR
Nakladové uroky 1 603 EUR
Ostatné nakladové wroky 1 603 EUR
Kurzové straty 5 EUR
Ostatné naklady na finan&nu &innost’ 2 363 EUR 1916 EUR 1 859 EUR
Vysledok hospoddrenia z finan&nej éinnosti -2 252 EUR -3 519 EUR -1 859 EUR
Visledok za iétovné obdobie pred zdanenim 120 737 EUR 197 750 EUR 87 723 EUR
Dafi z prijmov 80 393 EUR 46 576 EUR 20 928 EUR
Dati z prijmov splatna 77 063 EUR 34 848 EUR 20 578 EUR
Daii z prijmov odloZena 3330 EUR 11 728 EUR 350 EUR
Vysledok hospoddrenia za iétovné obdobie po zdaneni 40 344 EUR 151 174 EUR 66 795 EUR

Vynosy spolo€nosti tvori hlavne predaj sluzieb 3,80%, predaj dlhodobého majetku 56,31% a aktivacia investicii 39,85%.
Prevazujucim ndkladom spolo&nosti s nakiipené sluzby a predaj dlhodobého majetku. Nakup sluZieb sa oproti minulému roku zvysil o

1459 493,-EUR

Co je zvySenie 0 29,18%. Sluzby maju 44% podiel na nakladoch na hospodarsku &innost’ a predaj dlhodobého majetku 38,53% podiel.

Spolognost’ vykazala k 31.12.2019 v riadnej iétovnej zavierke uétovny vysledok hospodarenia - zisk vo vyske 66 794,68 EUR.




5. Navrh na rozdelenie zisku

Spoloénost’ za uctovny rok 2019 vykazala zisk vo vySke 66 794,68 EUR.

Zisk k rozdeleniu za rok 2019: 66 794,68 EUR

Konatelia:

Ing. Milo$ Kedrovi¢ (podiel 40 %) 26 717,87 EUR
Ing. Gabriela Kedrovi¢ova (podiel 40 %) 26 717,87 EUR
tichy spolo¢nik: (podiel 20 %) 13 358,94 EUR

V Bratislave, diia 15.07.2020
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Ing. Gabriela Kedrovi¢ova Ing. Milo§ Kedrovié
konatel’ konatel
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