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1. VSEOBECNE INFORMACIE

1.1. Apollo Business Center IV a.s. (dalej len ,spolo¢nost”) bola zalozena 25.01.2007 a do
Obchodného registra zapisana 23.03.2007 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava |, oddiel Sa,
vlozka €. 5651/B). Je to akciova spolo¢nost.

Od 08.10.2016 bol zmeneny nazov spolo¢nosti na Green Point Offices a.s.

Spolo¢nost sidli: Lamacska cesta 3/A, 841 04 Bratislava Slovenska republika.
Hlavnym predmetom vykonavanej ¢innosti je:

Prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim aj inych nez zakladnych sluzieb spojenych
S prenajmom

1.2 Uétovna zavierka spoloénosti za predchadzajlice ugtovné obdobie k 31. decembru 2018 bola
schvalena valnym zhromazdenim spolo¢nosti dfia 28.06.2019

1.3. Ugtovna zavierka bola zostavena podla Zakona &. 431/2002 Z.z. o Gdtovnictve v zneni
neskorsich predpisov a je zostavena ako riadna uctovna zavierka.

1.4. Spoloénost je sucastou skupiny Generali Ceska Pojistoviia a.s. Materskou spolognostou
spolo¢nosti a materskou spolodnostou celej skupiny je rovnako Generali Ceska Pojistoviia a.s.
Konsolidovan( Gétovnu zavierku zostavuje spoloénost Generali Ceska Pojistovria a.s. so sidlom Praha
1, Spalena 75/16, PSC 110 00, ICO 45 272 956. Tieto konsolidované Gétovné zavierky st k nahliadnutiu
v sidle uvedenej spolo¢nosti, a su aj verejne dostupné na webovych strankach spolo¢nosti.

1.5. Informacie o pocte zamestnancov:
Nazov polozky Bezné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 0 0

2. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

2.1. Clenom $tatutarneho, ani dozorného organu neboli poskytnuté pdziéky ani Ziadne druhy zaruk,
alebo inych zabezpeceni.

3. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

3.1 Ugtovna zavierka bola zostavena podla Zakona &. 431/2002 Z.z. o Gdtovnictve v zneni
neskorsich predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej Cinnosti.

a) Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Nakupovany dihodoby majetok sa ocefiuje v obstaravacich cenach, ktoré zahffiaju cenu obstarania,
naklady na dopravu, clo a dalSie naklady suvisiace s obstaranim.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou &innostou sa oceriuje vlastnymi nakladmi, ktoré zahrfiuju priame
materialové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady (pripadne cast spravnych nakladov).

Naklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvysuju jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a udrzba sa uctuju do nakladov.
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Informacie o dlhodobom hmotnom majetku

Bezné uctovné obdobie
Samosta
. i tné
Dlhodoby hmotny hnutefné | o <vany | POSkytnuté
majetok Pozemky Stavby Veci DHM Y| preddavky Spolu
a subory na DHM
hnutelny
ch veci

Prvotné ocenenie
Stav na zac€iatku
uctovného 4657976 | 48 715553 | 388 568 458 077 96 958 54 317 132
obdobia
Prirastky 0 713 476 0 0 0 713 476
Ubytky 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 554 754 0 -457 796 -96 958 0
Stav na konci
uctovného 4657 976 | 49983 783 | 388568 281 0 55 030 608
obdobia
Opravky
Stav na zaciatku
uctovného 0] 12 160 495 151 800 0 0 12 312 295
obdobia
Prirastky 0 744 498 29 012 0 0 773510
Ubytky 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
uctovného 0| 12904993 | 180812 0 0 13 085 805
obdobia
Opravné polozky
Stav na zaciatku
uctovného 0 0 0 0 0 0
obdobia
Prirastky
Ubytky 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
uctovného 0 0 0 0 0 0
obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku
uctovného 4657 976 | 36 555058 | 236 768 458 077 96 958 42 004 837
obdobia
Stav na konci
uctovného 4657976 | 37078790 | 207 756 281 0 41 944 803
obdobia

Odpisovanie

Dlhodoby majetok sa odpisuje do nakladov pocas predpokladanej doby Zivotnosti prislusného majetku.
Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre jednotlivé
skupiny dlhodobého majetku nasledovne:
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Predpokladana Roéna odpisova Metoda
doba pouzivania sadzba odpisovania
Stavby 60 1,67% rovnomerna
Stroje, pristroje a zariadenia 6-12 16,66-8,33% rovnomerna
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia
cena neprevysi 1 700 eur - 100% jednorazova

V pripade prechodného zniZenia uzitkovej hodnoty dlhodobého majetku sa tvori opravna polozka vo
vysSke rozdielu jeho zistenej Uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

b) Finan¢ny majetok

Kratkodoby finanény majetok tvoria ceniny, peniaze v hotovosti a na bankovych u¢toch, cenné papiere
urené na obchodovanie, dlzné cenné papiere so splatnostou do jedného roka drzané do doby
splatnosti, vlastné akcie, vlastné dihopisy a ostatné realizovatelné cenné papiere.

c) Zasoby

Nakupované zasoby su ocenené obstaravacimi cenami s pouzitim metody “first-in, first-out" (FIFO -
prva cena pre ocenenie prirastku zasob sa pouzije ako prva cena pre ocenenie ubytku zasob).
Obstaravacia cena zasob zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace s ich obstaranim (naklady na

prepravu, clo, provizie, atd.). Prijaté zlavy, diskonty, rabaty zniZuju obstaravaciu cenu zasob.

Spolo¢nost’ eviduje zasoby materidlu atovaru v hodnote 7420 eur anetvori opravné polozky
k zdsobam.

d) Pohladavky
Pohladavky sa ocenuju menovitou hodnotou. Postupené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohladavok sa

upravuje na ich realizovatelnd hodnotu opravnymi polozkami .

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dlhSia ako 180 dni, tvori sa 50% opravnej poloZky, pokial
je doba splatnosti viac ako jeden rok, tvori sa 100% opravnej poloZKy.

e) Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa oceriuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a asovej suvislosti s u¢tovnym
obdobim.

f)  Zavazky

Dlhodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuju v menovitych hodnotach. V poloZke iné zavazky sa
vykazuju taktiez hodnoty zistené pri oceneni finannych derivatov realnou hodnotou.

Dlhodobé, kratkodobé uvery sa vykazuju v menovitej hodnote. Za kratkodoby Uver sa povazuje aj ¢ast
dlhodobych uverov, ktora je splatna do jedného roka od suvahového dna.
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g) Rezervy

Rezervy su zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou, tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Ocenuju sa v o¢akavanej vySke zavazku.

Uétovné odhady su tvorené kvalifikovane v zmysle zmluv.
h) Vydavky budicich obdobi a vynosy buduicich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa ocefiuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s U¢tovnym
obdobim.

i)  Vlastné imanie

Vlastné imanie je zlozené zo zakladného imania, kapitalovych fondov, zakonného rezervného fondu
a vysledku hospodarenia v schvalovacom konani.

Zakladné imanie spoloCnosti sa sklada z jednej akcie druh kmenové/podoba listinné plne upisana
a splatena, s nominalnou hodnotou 25 000 eur. Vykazuje sa vo vySke zapisanej v obchodnom registri
okresného sudu. Pripadné zvySenie alebo znizenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného
zhromazdenia, ktoré nebolo ku drfiu ucétovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny
zakladného imania. Vklady presahujuce zakladné imanie sa vykazuju ako emisné azio.

Ostatné kapitalové fondy su tvorené perfiaznymi ¢&i nepenaznymi vkladmi nad hodnotu zakladného
imania.

Rezervny fond mozno pouzit v rozsahu, v ktorom sa vytvara povinne podla pravnych predpisov, iba
na krytie strat spolo¢nosti.

Rezervny fond je spolo&nost povinna kazdoroéne doplifiat o sumu najmenej vo vyske desiatich percent
z Cistého zisku vycisleného v riadnej individualnej uctovnej zavierke, a to az kym rezervny fond
nedosiahne vy3ku najmenej dvadsiatich percent zakladného imania spolo€nosti. Rezervny fond méze
byt kedykolvek doplneny aj dobrovolnym vkladom akcionéra.

O pouziti rezervného fondu rozhoduje predstavenstvo, pri¢om dba na zdujmy spolo€nosti.

Ugtovny zisk za rok 2018 bol v roku 2019 rozdeleny nasledovne:

Nazov polozky

Uétovny zisk 2018 1989 934

Rozdelenie uétovného zisku

Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 1989 934
Vyplateny zisk akcionarom (dividenda) 0
Spolu 1989 934

Transakcie v cudzich menach

Transakcie v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a
vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajuci
driu uskuto€nenia uctovného pripadu.
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Pefazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju kurzom platnym ku driu zostavenia
uctovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat.

Kupa a predaj cudzej meny sa prepocCitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo
predané.

i) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.). Trzby su uétované ku driu splnenia dodavky alebo sluzby.

Vynosy z predaja sluZieb sa vykazuju v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté. Ak su
fakturované aj pre dalSie obdobia, pouzivaju sa prechodne ucty vynosy buducich obdobi a rozpustaju
sa postupne do prislusnych mesiacov. VSetky vynosy, aj z neobvyklych ¢innosti maju svoje
samostatné zalozené ucty.

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podl'a typov vyrobkov a
sluzieb a podla hlavnych teritorii s uvedené v nasledujucej tabulke:

Sluzby Tovar
Oblast’ odbytu Bezprostred- Bezprnoestred-
Bezné uctovné ne predchadza- Bezné uctovné .
obdobie juce uétovné obdobie predchadza-
obdobie juce uctovne
obdobie
N . 4716 123 5031 442 0 0
TrZzby za najom
N . 365 168 358 777 0 0
Trzby za energie
Trzby za prev. naklady 1202272 1214673 0 0
Ostatné sluzby 5601 9778 0 0
Predany tovar 0 0 950 868
6 289 164 6 614 670 950 868
Spolu

Aktivacia vynosov z hospodarskej ¢innosti, finanénej ¢innosti a mimoriadnej ¢innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej €innosti, finan&nej innosti
a mimoriadnej ¢innosti sU uvedené nizZSie:
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Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajuce uctovné
obdobie

Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 0

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou 0

Obstaranie zasob vlastnou dopravou 0

ngérsrz,vffgﬁg?né polozky vynosov z hospodarskej 2992 64 855

Trzby z predaného majetku 0

Zmluvné pokuty 154 56 372

Ostatné pokuty 0

Vynosy z odpisanych pohladavok 0

Poistné plnenia 6 966

Ostatné 2138 1517

Finanéné vynosy, z toho: 0

Kurzové zisky, z toho: 0

kgr;ové zisky ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna 0
zévierka

Ostatné vyznamné polozky finanénych vynosov, z toho: 0

Bankové uroky 0

Mimoriadne vynosy, z toho: 0

0

Informacie o ¢istom obrate spolo¢nosti s uvedené nizSie:
Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajuce uétovné
obdobie

Trzby za vlastné vyrobky 0 0

Trzby z predaja sluzieb 6 289 164 6 614 670

Trzby za tovar 950 868

Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0

Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innostou 2292 64 855

Cisty obrat a ostatné vynosy z hospodarskej 6 292 406 6 680 393

¢innosti celkom
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k) Dan z prijmu

Naklad na dan z prijmov sa pocita pomocou platnej dafiovej sadzby z uc¢tovného zisku upraveného
o trvalé alebo do¢asne dafovo neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy. Odlozené dane (odloZzena
dafiova pohladavka a odlozeny danovy zavazok) sa vztahuju na:

— docasné rozdiely medzi uc¢tovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavazkov vykazanou
v suvahe a ich dafovou zakladriou,

— moznosti umorovat danovu stratu v buduicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat danovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

— moznost previest nevyuzité dafiové odpocty a iné danoveé naroky do buducich obdobi.

O odlozenom dafiovom zavazku Uctuje spolocnost vzdy, o pohladavke Uctuje, ak je realizovatelna.
)  Opravy chyb minulych tuétovnych obdobi

Spolo¢nost’ v beznom uctovnom obdobi neuétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

4. INFORMACIE, KTORE VYSVETL'UJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

4.1. Informacie o zavazkoch:
Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajiuce uctovné
obdobie
a) Celkova sume zavazkov so
zostatkovou dobou splatnosti 0 0
dlhSou ako pat rokov,
b) Celkova suma zabezpecenych
) C peceny 0 24 020 800
zavazkov,
Prehlad bankovych uverov je uvedeny v nasledujucej tabulke:
sl:)r:}zllusghne}j{ o Suma istiny
) ] Urok p. a. Datum mene za Su'ma |st|nyvv ] v prisluSnej mene za
Nazov polozky Mena . 5 - eurach za bezné bezprostredne
v % splatnosti bezné g . . P
L . uctovné obdobie predchadzajuce
uctovne iétovné obdobie
obdobie
Dlhodobé bankové avery
VUB a.s. EUR| 3M+marza| 19.03.2019 0 0
Kratkodobé bankové uvery
VUB a.s. EUR| 3M+marza | 19.03.2019 0 24 020 800
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Sum’a isvtin){ Suma istiny
Urok b. a Datum v re]r;I:sZralej Sumaistiny v v prisluSnej mene za
Nazov polozky Mena v 0}3' : splatnosti bezné eurach za bezné bezprostredne
0 P aétovné uctovné obdobie predchadzajuce
. uctovné obdobie
obdobie
Dlhodobé po6zicky
., Leska EUR | 3M+marza | 19.03.2019 0 0
pojistovna a.s.
Kratkodobé pozicky
., Leska EUR [ 3M+marza | 18.12.2020 35 000 000 13 428 928
pojistovna a.s.

4.2. Informdcia o sume a dévodoch vzniku jednotlivych poloziek nakladov alebo vynosov,
ktoré maju vynimocény rozsah alebo vyskyt, napriklad vynosy z predaja podniku alebo casti
podniku, naklady z dévodu predaja podniku alebo ¢asti podniku, Skody z dévodu Zivelnych
pohrém.

Ziadne vynimoc¢né vynosy, ani néklady pocas tctovného obdobia nevznikli.

5. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

V prvych mesiacoch roku 2020 sa COVID-19 (korona virus) rozsiril do celého sveta a jeho negativny
vplyv nadobuda C&oraz vacSie rozmery. V Case zverejnenia tejto ultovnej zavierky vedenie
nezaznamenalo vyznamny vplyv na aktivity SpoloCnosti a na predpoklad nepretrzitého fungovania, no
kedZe sa situacia stale meni, nemozno predvidat buduce désledky. Akykolvek negativny vplyv, resp.
straty zahrnie uctovna jednotka do uctovnictva a uétovnej zavierky v roku 2020.



