Centre Investment, s. r. 0.
Poznamky U¢ POD 3-01 1CO: 44 938 969
individudlnej u¢tovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2019 DIC: 2022879595

A. INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

1. ZaloZenie spolo¢nosti
Spolo¢nost’ Centre Investment, s. r. 0. (d’alej len Spolo¢nost’), bola zalozena 17. augusta 2009 a do obchodného registra
bola zapisana 28. augusta 2009 (Obchodny register Okresného stidu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro, vlozka 60099/B).

2. Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:

—  kupa tovaru za Gcelom jeho predaja kone¢nému spotrebitel'ovi a inym prevadzkovatel'om Zivnosti

—  prendjom hnutel'nych veci

—  prengjom nehnutel’nosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prendjmom
—  kupa a predaj nehnutel'nosti

—  reklamné a marketingové sluzby

—  sprostredkovatel’ska ¢innost’ v oblasti obchodu

—  cinnost podnikatel'skych, organizacnych a ekonomickych poradcov.

3. Pocet zamestnancov
Udaje o polte zamestnancov za bezné uctovné obdobie a bezprostredne predchadzajuce tctovné obdobie su uvedené
V nasledujucom prehl'ade:

2019 2018
Priemerny prepoCitany pocet zamestnancov 4 4
Stav zamestnancov ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, 4 4
z toho:
pocet veducich zamestnancov 0 0

4. Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolocnost nie je neobmedzene ru¢iacim spolo¢nikom v inych spolo¢nostiach podl'a § 56 ods. 5 Obchodného zékonnika.

5. Pravny ddvod na zostavenie uctovnej zavierky
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2019 je zostavena ako riadna G¢tovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢. 431/2002 Z. z. 0 G¢tovnictve za Gétovné obdobie od 1. januara 2019 do 31. decembra 2019.

6. Datum schvalenia u¢tovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie
Uc¢tovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2018, za predchadzajice uctovné obdobie, bola schvalend jedinym
spolo¢nikom Spolo¢nosti dia 26. jina 2019.

7. Zverejnenie uctovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2018 bola uloZena do registra G¢tovnych zavierok dna 28. juna 2019.

B. INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

Spolo¢nost’ Centre Investment, s. r. 0. nie je sucast'ou konsolidovaného celku.

C. INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

(a) Vychodiska pre zostavenie u¢tovnej zavierky
Spolo¢nost’ vykazuje zaporné vlastné imanie ¢o indikuje, Ze je spolocnost’ v krize. Avsak prevazna Cast’ zavizkov je
pozicka od spolo¢nika, ktora je bezirocna. Spolo¢nik bude nadalej pokracovat’ v podporovani Spolo¢nosti Centre
Investment, s.r.o. Vzhl'adom na skutocnosti spomenuté vyssie sa Spolo¢nost’ nepovazuje za Spolo¢nost’ v krize.

Ucttovna zévierka bola zostavena za predpokladu nepretrZitého trvania Spolo¢nosti (going concern).
Uttovné metody a vieobecné GiGtovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

(b) Dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady stvisiace
S obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).
Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného a nehmotného majetku nie st uroky z cudzich zdrojov ani realizované
kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.
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Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa ocenuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi st vsetky priame
néaklady vynaloZené na vyrobu alebo inu Cinnost’ a nepriame naklady, ktoré sa vztahuji na vyrobu alebo int ¢innost’.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zadina prvym dilom mesiaca, v ktorom bol dlhodoby majetok
uvedeny do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR
a niz8ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisujii. Predpokladana doba pouZzivania,
metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujticej tabul’ke:

Predpokladana Metoda Rocna odpisova
doba pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 20 linearna 5

Zasoby

Zasoby sa ocefiuju nizSou z nasledujicich hodnoét: obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi nakladmi
(zésoby vytvorené vlastnou ¢innost'ou) alebo ¢istou realizacnou hodnotou. Obstaravacia cena zahfiia cenu zasob a naklady
suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, skonto a pod.). Nakupované zasoby sa do spotreby vyskladiuji v
oceneni vazenym aritmetickym priemerom z obstaravacich cien.

Vlastné naklady zahffiaju priame naklady (priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady) a ¢ast’ nepriamych
nakladov bezprostredne stvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou ¢innost'ou (vyrobna rézia). Vyrobna rézia sa do vlastnych
nakladov zahfiia v zavislosti od stupna rozpracovanosti tychto zasob. Spravna rézia a odbytové naklady nie st sucast'ou
vlastnych nakladov. Sudastou vlastnych nakladov nie su Giroky z cudzich zdrojov.

Cista realizaéna hodnota je predpokladand predajnd cena zniZena o predpokladané naklady na ich dokonéenie a o
predpokladané naklady stvisiace s ich predajom.

Znizenie hodnoty z&sob sa upravuje vytvorenim opravnej polozky.

PohPadavky

Pohladavky pri ich vzniku sa oceiiuju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladdvky nadobudnuté
vkladom do zékladného imania sa ocefiuju obstardvacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymozitel'né pohladavky.

Penazné prostriedky a ceniny
Penazné prostriedky a ceniny sa ocefiuju ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

Néklady buducich obdobi a prijmy budiucich obdobi
Néklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
¢asovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

Rezervy
Rezervy st zavézky s neuritym Casovym vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat
z podnikania. Ocenuju sa v o¢akavanej vyske zavazku.

Zavazky

Zavizky pri ich vzniku sa ocenuji menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiujui obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, ze suma zavizkov je ina ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa zavdzky v uctovnictve a v uctovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

OdloZené dane
Odlozené dane (odlozena danova pohl'adavka a odlozeny dafiovy zavézok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi G¢tovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavizkov vykazanou v stvahe a ich
danovou zakladnou,
b) moznost umorovat’ dafiovi stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpoéitat’ dafiovu stratu od zakladu
dane v buducnosti,
€) moZnost previest nevyuzité dafiové odpocty a iné dafiové naroky do budicich obdobi.

Spolo¢nosti nevyplyva povinnost’ uctovat o odlozenej dani z prijmov.
Vydavky budicich obdobi a vynosy budiicich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy budiicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.
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Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutocnenia tétovného pripadu prepocitavajii na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v den predchadzajuci diiu uskutoénenia uétovného pripadu.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka, prepoCitavaju na menu euro referenénym vymennym Kkurzom urenym a vyhlasenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje i€tovna zavierka, a Gctuji
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavajii na
menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v deti predchadzajtci ditu uskutoénenia a¢tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z i€¢tu zriadeného v eurach sa prepocitavaju na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

Prijaté a poskytnuté preddavky sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje u€tovna zavierka, na menu euro uz neprepocitavaji.
Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuji dan z pridanej hodnoty. St tiez znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu nérok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanu zl'avu.

Uskuto¢nené vyznamné opravy s vplyvom na minulé vysledky hospodarenia
Uc¢tovna jednotka nevykonala ziadne zmeny G¢tovnych metdd v priebehu ti¢tovného obdobia.

INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

Zavizky

Struktiira zavizkov (okrem bankovych averov) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujiicom prehlade:

31.12.2019 31.12.2018
Zavazky po lehote splatnosti 0 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka 40 110 42 100
vratane
Kratkodobé zavazky spolu 40110 42 100
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat 8278 361 21034
rokov
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti nad pit’ rokov 0 8210 812
Dlhodobé zavazky spolu 8278 361 8 231 846

Ako dlhodobé zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do 5 rokov Spolo¢nost’ vykazuje zavizok z prijatej pozicky.

Po6zicka je splatna 31.12.2025 a je bezaro¢na.
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2. Bankové uvery

3.

Struktura bankovych Giverov je uvedena v nasledujiicom prehlade:

. Suma istiny v Suma istiny v
Datum . P
Mena splatnosti prislusnej mene prislusnej mene
k 31.12.2019 k 31.12.2018
a b d e e

Dlhodobé bankové tvery
J&T BANKA, a.s. EUR 31.12.2021 1028 460 2 499 840
Dlhodobé Gvery spolu 1 028 460 2499 840
Kriatkodobé bankové uvery
Bankovy Ustav EUR - 0 0
Kratkodobé Uvery spolu 0 0
Spolu 1028 460 2499 840

Spolo¢nost’ méa na obchodny podiel, pohladavky a majetok zriadené zalozné pravo v prospech J&T BANKA, a.s..
Vynosy a naklady z predaja dlhodobého hmotného majetku

Spolo¢nost’ v roku 2019 predala nehnutelnost’ Dunajska 3a so stratou vo vyske 963 782 EUR. Celkova predajna cena
nehnutelnosti bola vo vyske 2 422 000 EUR a zostatkova hodnota bola vo vyske 3 385 782 EUR. Tato nehnutel'nost’ bola
obstarana spolo¢nost'ou Centre Investment, s.r.0. v ¢ase realitného boom-u za nadpriemerne vysoku obstaravaciu cenu,
nakol’ko skupina LORDSHIP mala zaujem pri vstupe na Slovensky trh developovat cele izemie vyse 3ha pozemku (blok
17/9) lemovaného ulicami Dunajska-Rajska-Spitalska v spolupraci joint venture so spolo¢nostou Tesco s ciefom
demolacie stavajucich objektov (vratane Dunajska 3a) a realizacie nového multifunkéného objektu s objemom cez 100.000
m2. Tieto plany sa bohuzial’ nepodarilo naplnit’ vzhl'adom na pristup mesta Bratislava, vyvoj situacie na realitnom trhu
(realitnd kriza v 1.2008) a progres so spominanym partnerom Tesco. Hlavny akcionari spolo¢nosti LORDSHIP sa preto
rozhodli v roku 2018 exitovat nehnutelnosti na okraji predmetu zdujmu (Dunajska ulica) a pokracovat’ v koncepte
developmentu s taziskom na objekt Hotela Kyjev a bezprostredne susediacich objektov na ulici Rajska-Cintorinska.
Predajnu cenu dosiahlo Centre Investment, s.r.0. vyssiu formou rozpredaja objektu Dunajska 3a individudlnym klientom,
byt po byte prostrednictvom realitnej kancelarie s maximalizaciou kiipnych cien za byty v tom ¢ase realne dosiahnutelnych
na realitnom trhu, ako formou alternativneho predaja budovy Dunajska 3a v celku jednému investorovi z dévodu niZsej
ponukanej kiipnej ceny za objekt.

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Podmienené zavizky

Danové priznania zostavaju otvorené a moézu byt predmetom kontroly po¢as obdobia piatich rokov. Skuto¢nost’, Ze urcité
obdobie alebo danové priznanie vzt'ahujuce sa na toto obdobie bolo kontrolované, nema vplyv na vyliéenie tohto obdobia
z pripadnej d’alSej kontroly. V dosledku toho st k 31. decembru 2019 danové priznania spoloénosti za roky 2014 az 2019
otvorené a mozu sa stat’ predmetom kontroly.

Ostatné finan¢né povinnosti a podmieneny majetok

Spolocnost’ nema ostatné finan¢né povinnosti ani podmieneny majetok.

Najaty majetok

Spolo¢nost’ nemé v najme ziadny majetok.

Prenajaty majetok

Spolo¢nost’ prenajima bytové a nebytové priestory, ktoré ma zaradené v majetku. Vynosy z prenajmu predstavuji
185 569 EUR.
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F. I'NFORMA,CII}‘ O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2019 nenastali udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré st predmetom
uctovnictva.

V case zverejnenia tejto ctovnej zavierky vedenie uctovnej jednotky nezaznamenalo vyznamny vplyv na svoje aktivity,
no ked’ze sa situacia stale meni, nemozno predvidat’ budtice dosledky. Akykol'vek negativny vplyv, resp. straty zahrnie
uétovna jednotka do G¢tovnictva a uctovnej zavierky v roku 2020.



