SK Centre a.s.

Poznamky U¢ PODV 3-01 ICO: 358 829 81
individualnej G¢tovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2019 DIC: 2021829227
A. INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE
1. ZaloZenie spolo¢nosti
Spoloénost’ SK Centre a.s. so sidlom Rajska 2, 811 08 Bratislava (d’alej len Spolo¢nost’) bola zalozena 23. marca 2004
a do obchodného registra bola zapisana 21. aprila 2004 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava I v Bratislave,
oddiel Sa, vlozka 3311/B).
2. Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:
—  kupa tovaru za tcelom jeho predaja konecnému spotrebitel'ovi v rozsahu vol'nej zivnosti (maloobchod)
—  kupa tovaru za icelom jeho predaja inym prevadzkovatel'om Zivnosti v rozsahu vol'nej zivnosti (vel’koobchod)
—  sprostredkovatel'ska ¢innost’
—  podnikatel'ské poradenstvo
—  obstaravanie sluzieb spojenych so spravou nehnutelnosti
—  prendjom nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov bez poskytovania inych nez zakladnych sluZieb spojenych
S prendjmom
—  inzinierska Cinnost - obstaravatel'ska ¢innost v stavebnictve
—  prendjom garazi alebo odstavnych ploch pre motorové vozidld, ak sa popri prenajme poskytuji aj iné nez zakladné
sluzby spojené s prenajmom, alebo ak garaze, pripadne odstavné plochy slizia na umiestnenie najmenej piatich
vozidiel patriacich inym osobam nez majitel'ovi alebo ndjomcovi nehnutel'nosti
3. Pocet zamestnancov
Spolo¢nost’ v beznom a Vv bezprostredne predchadzajucom Gctovnom obdobi nezamestnavala ziadnych zamestnancov.
4. Udaje o neobmedzenom rueni
Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ru¢iacim spolo¢nikom v inych spolo¢nostiach podl'a § 56 ods. 5 Obchodného zékonnika.
5. Pravny dovod na zostavenie itovnej zavierky
Uctovna zavierka Spoloc¢nosti k 31. decembru 2019 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podl'a § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢&. 431/2002 Z. z. 0 Gétovnictve za G¢tovné obdobie od 1. januara 2019 do 31. decembra 2019.
6. Datum schvilenia uctovnej zavierky za predchadzajuice i¢tovné obdobie
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2018, za predchadzajice uctovné obdobie, bola schvalena rozhodnutim
jediného akcionara Spolo¢nosti dia 30. jina 2019.
B. INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU
Spolo¢nost’ SK Centre a.s. nie je sicastou konsolidovaného celku.
C. INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

(a) Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky

Spoloé¢nost’ k 31. decembru 2019 vykazuje zaporné vlastné imanie v hodnote -17 702 tis. Akcionar o¢akava, Ze na zaklade
obchodného planu spolo¢nost’ dosiahne dostato¢né prijmy v buducich obdobiach, aby mohol byt princip nepretrzitého
trvania podniku aplikovany. Nakol'’ko ma Spolo¢nost’ zaporné vlastné imanie, je spolo¢nostiou v krize podl'a ustanoveni
§ 67a zékona &. 513/1991 Z.z. Obchodny zékonnik v zneni neskorsich predpisov. Uttovna zavierka za rok kongiaci sa
31. decembra 2019 bola zostavena za predpokladu nepretrzitého pokracovania ¢innosti.

Uétovné metddy a vieobecné Gidtovné zasady boli tiétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

(b) Pouzitie odhadov a tisudkov

Zostavenie uctovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviuju aplikaciu uétovnych metdd a Gctovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavizkov, vynosov a
nakladov. Odhady a suvisiace predpoklady st zalozené na minulych skdsenostiach a inych rozliénych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zéklade ktorych sa formuje vychodisko pre postidenie uctovnych hodnot
majetku a zavizkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mozu 1isit" od odhadov.

Odhady a stvisiace predpoklady s neustile prehodnocované. Korekcie u¢tovnych odhadov nie st vykazané
retrospektivne, ale s vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
V obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budiice obdobia.

Usudky
V suvislosti s aplikaciou uctovnych metodd a uctovnych zasad Spolocnosti nie su potrebné také tisudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v uctovnej zavierke.
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Neistoty v odhadoch a predpokladoch

Informécie o tych neistotach v predpokladoch a odhadoch, pri ktorych existuje signifikantné riziko, Ze by mohli viest’

k vyznamnej Gprave v nasledujiicom uétovnom obdobi st bliz§ie opisané v nasledujticich bodoch poznamok:

° body (c) a (i) — opravné poloZzky k majetku (dlhodoby majetok, pohl'adavky) — kl'a€ové predpoklady tykajuce sa
odhadu znizenia buducich ekonomickych uzitkov

(c) Dlhodoby hmotny majetok

(d

Dlhodoby majetok nakupovany sa oceiiuje obstaravacou cenou, ktord zahfiia cenu obstarania a naklady suvisiace
S obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Stcastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného a nehmotného majetku nie s tiroky z cudzich zdrojov ani realizované
kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouZzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innost'ou sa ocenuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi st vSetky priame
néaklady vynalozené na vyrobu alebo ina ¢innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vztahuji na vyrobu alebo int ¢innost’.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zacina prvym diiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni
dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady)
je 1700 EUR a nizsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania. Pozemky sa neodpisuji. Predpokladana doba
pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladana Metoda Roc¢na odpisova
doba pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 20 linearna 5
Stroje, pristroje a zariadenia 6 linearna 16,66

Metody odpisovania, doby pouziteI'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujt ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gpravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Posudenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v actovnictve. Opravna poloZzka sa G¢tuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Giétovnictve. Faktory, ktoré st povazované za dblezité pri posudzovani znizenia
hodnoty majetku su:

® vyyznamné zmeny v spdsobe pouzitia majetku Spolocnosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolo¢nosti.

Ak Spoloc¢nost’ zisti, Ze na zaklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov zniZenia hodnoty majetku mozno
predpokladat’, Ze doslo k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve, vypocita zniZzenie hodnoty
majetku na zaklade odhadov projektovanych Cistych diskontovanych penaznych tokov, ktoré sa ocCakavaju z daného
majetku, vratane jeho pripadného predaja. Odhadované zniZzenie hodnoty by sa mohlo preukazat ako nedostato¢né, ak
by analyzy nadhodnotili peniazné toky alebo ak sa zmenia podmienky v buducnosti (pre viac informécii pozri bod (i)
Znizenie hodnoty majetku a opravné polozky).

Dlhodoby finanény majetok

Ako dlhodoby finanény majetok Spolo¢nost’ vykazuje podielové cenné papiere a podiely Vv prepojenych uctovnych
jednotkach, podielové cenné papiere a podiely s podielovou u¢astou okrem v prepojenych Gétovnych jednotkach
a ostatné realizovatelné cenné papiere a podiely.

Dlhodoby finanény majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) ocefiuje obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich
S obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). Sti€astou obstaravacej ceny cennych papierov nie st uroky
z Giverov na obstaranie cennych papierov a podielov, kurzové rozdiely a naklady spojené s drzbou cenného papiera
a podielu.

Ku ditu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka sa dlhodoby finanény majetok ocenuje takto:

® Podielové cenné papiere a podiely v dcérskych, spoloénych a pridruzenych uctovnych jednotkach: obstaravacou
cenou upravenou o pripadné znizenie ich hodnoty oproti ich oceneniu v G¢tovnictve.

(e) Pohladavky

Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocenuju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefiuju obstardvacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymozitelné pohladavky.
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(f) Pemnazné prostriedky a ceniny
Penazné prostriedky a ceniny sa ocefiujli ich menovitou hodnotou.

(9) Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy budiicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

(h) ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna polozka sa uétuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane
zmena predpokladu znizenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku

Ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, je uctovna hodnota majetku Spolo¢nosti, iného
ako odloZenej danovej pohl'adavky (pozri bod (1) Odlozené dane) posudzovana s cielom zistit', &i existuju indikatory, ze
by mohlo dojst’ k znizeniu hodnoty majetku. Ak takéto indikatory existuju, potom sa odhadnt predpokladané buduce
ekonomické zitky z daného majetku.

Opravné polozky vykazané v predchadzajucich obdobiach sa prehodnocuju ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka s cielom zistit', ¢i existuju indikatory, ktoré by naznacovali, Ze doslo k zmene v predpoklade znizenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravna polozka sa zrusi, ak doslo k zmene predpokladov
pouzitych na ur€enie predpokladanych ekonomickych Gzitkov z daného majetku. Opravna polozka sa zrusi len v rozsahu,
v akom uctovna hodnota majetku neprevysi ti t¢tovn hodnotu, ktora by bola stanovena po zohl'adneni odpisov, ak by
opravna polozka nebola vykéazana.

Zasady posudenia znizenia hodnoty dlhodobého majetku st opisané aj v bode (c) Dlhodoby hmotny majetok.

ZniZenie hodnoty financného majetku a pohladavok
Ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny realnou hodnotou
posudzuje s ciel'om zistit’, ¢i existuju objektivne dokazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dbékazy o zniZeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie
dlznika, reStrukturalizacia pohl'adavok Spolocnosti za podmienok, o ktorych by Spolo¢nost za normalnej situacie
neuvazovala, indikécie, Ze na majetok dlznika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz.

Predpokladané budiice ekonomické uZitky z investicii Spolo¢nosti v podielovych cennych papieroch a v podieloch
a z pohl'adavok sa vypocita ako su¢asna hodnota odhadovanych diskontovanych buducich penaznych tokov. Pri uréeni
navratnej hodnoty Gverov a pohl'adavok sa tiez berie do uvahy schopnost’ a vykonnost’ dlznika a hodnota kolateralov
a zaruk od tretich stran.

Opravna polozka sa zrusi, ak nésledné zvysenie predpokladanych buducich ekonomickych tzitkov mozno objektivne
spajat’ s udalost'ou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.

(i) Rezervy
Rezervy su zavizky s neurcitym Casovym vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat
Z podnikania. Ocefiuju sa v o¢akavanej vyske zavazku.

(J) Zavizky
Zaviazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiujii obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavéizkov je ind ako ich vyska v uétovnictve, uvedu sa zavizky v Gétovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

(k) OdloZené dane
Odlozené dane (odlozena dafiova pohl'adavka a odlozeny danovy zavézok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi u¢tovnou hodnotou majetku a i¢tovnou hodnotou zavizkov vykazanou v stivahe a ich
danovou zakladnou,
b) moznost umorovat’ daniovil stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moZnost' odpoéitat danovu stratu
od zékladu dane v budicnosti,
€) moznost previest nevyuzité dafiové odpocty a iné daniové naroky do budiicich obdobi.

Spoloc¢nosti nevyplyva povinnost’ uctovat o odlozenej dani z prijmov.
() Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky budiicich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Gasovej suvislosti s uétovnym obdobim.
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(m)Prenajom (Spolo¢nost’ ako prenajimatel’)

Operativny prenajom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik,
nie najomca. Prendjom majetku formou operativneho prenajmu sa uctuje do vynosov priebezne pocas doby trvania
zmluvy o najme.

(n) Cudzia mena
Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskutoénenia uctovného pripadu prepocitavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v deti predchadzajtci diiu uskutoénenia uétovného pripadu.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka, prepocitavajli na menu euro referenénym vymennym kurzom urcenym a vyhlasenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka,
a uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaji na
menu euro referenénym vymennym kurzom urenym a Vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v def predchadzajtci ditu uskuto¢nenia ac¢tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na cet zriadeny v eurach a z ictu zriadeného v eurach sa prepocitavaji
na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty naktipené alebo predané.

Prijaté a poskytnuté preddavky sa ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, na menu euro uz neprepocitavaju.

(0) Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. St tieZ zniZzené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanu
zl'avu.

(p) Uskuto¢nené vyznamné opravy s vplyvom na minulé vysledky hospodarenia
V roku 2019 Spolo¢nost’ netiétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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D. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Dlhodoby finanény majetok
Podiely v dcérskom podniku Hotel Kyjev a.s. v obstaravacej hodnote 11 387 287 EUR, ku ktorym bola vytvorena opravna
polozka vo vyske 9 471 884 EUR, boli z uétovnictva odictované z titulu ukondenia likvidacie spolo¢nosti v priebehu roku
2019.
2. Zavizky
Struktura zavizkov (okrem bankovych averov) podl'a zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujiicom prehl'ade:
31.12. 2019 31.12.2018
Zavézky po lehote splatnosti 14191 114 418
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného 34 297 121974
roka vratane
Kratkodobé zavazky spolu 48 488 236 392
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az 39 863 48 263
péat rokov
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti nad pét’ rokov 28 825 802 30 700 302
Dlhodobé zavazky spolu 28 865 665 30 748 565
Ako dlhodobé zavizky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov Spolo¢nost’ vykazuje zavézok z prijatej pozicky.
Pozicka je splatnd 31.12.2025 a je bezurocna.
3.  Bankové uvery
Struktira bankovych tverov je uvedend v nasledujiicom prehlade:
Datum S'umfl ls.tlny S'um? ls.tlny
Mena splatnosti v prislusnej mene v prislusnej mene
P k 31.12.2019 k 31.12.2018
a b d e e
Dlhodobé bankové uvery
Bankovy Ustav EUR 31.12.2021 7037 608 8732211
Dlhodobé Gvery spolu 7037 608 8732211
Kratkodobé bankové tuvery
Bankovy Ustav EUR 31.12.2020 73903 286 752
Kratkodobé avery spolu 73903 286 752
Spolu 7111511 9018 963
Na zabezpecenie bankového tveru, ktory Spolo¢nost’ Cerpala za uc¢elom refinancovania bankového uveru poskytnutého
na nadobudnutie akcii spolo¢nosti Hotel Kyjev a.s. a refinancovanie developerskych nakladov, bolo v prospech
financujucej banky zriadené zalozné pravo na nasledovny dlhodoby majetok:
- Pozemky
- Budovy a stavby
- vsetky zostatky na bankovych uétoch vedenych vo financujicej banke.
Splatnost’ bankového uveru je 31. decembra 2021.
E. INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASiVACH
1. Podmienené zavizky

Udaje o majetku danom financujiicej banke do zibezpeky st uvedené v &asti Bankové tvery.

Dartové priznania zostavaju otvorené a mozu byt predmetom kontroly pocas obdobia piatich rokov. Skuto¢nost’, ze urcité
obdobie alebo danové priznanie vzt'ahujuce sa na toto obdobie bolo kontrolované, nema vplyv na vylucenie tohto obdobia
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z pripadnej d’al$ej kontroly. V dosledku toho st k 31. decembru 2019 danové priznania spolo¢nosti za roky 2015 az 2019
otvorené a mozu sa stat’ predmetom kontroly.

Vzhladom na to, Ze mnohé oblasti slovenského danového prava doteraz neboli dostatocne overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich budu danové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne az
potom, ked” budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislusnych organov. Vedenie
Spoloénosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v ddsledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

2. Ostatné finan¢né povinnosti a podmieneny majetok

Spolo¢nost’ ma finanéné povinnosti vyplyvajuce z ndgjomnej zmluvy za kancelarske priestory v budove na Rajskej 4.
Celkové ro¢né naklady podl'a zmluvy predstavuju 3 964 EUR.

3. Najaty majetok
Spolo¢nost’ ma v najme kancelarske priestory, ktoré st blizSie opisané v Casti E bode 2 tychto poznamok.

4. Prenajaty majetok

Spolo¢nost’ prenajima obchodné priestory a bytové priestory v Bratislave. Vynosy z prenajatého majetku v roku 2019
predstavovali sumu 879 110 EUR.

F. I’NFORMA'CII:Z 0 SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Koncom roka 2019 sa v Cine zagal §irit novy druh virusového ochorenia, neskor oznadeny ako COVID-19 &
Koronavirus, ktory sa nasledne pocas prvych mesiacov roka 2020 rozsiril celosvetovo. Spolo¢nost’ nie je momentalne
schopna plne posudit’ dosledky rozsirenia Koronavirusu na jej budicu finanént poziciu a prevadzkovu Cinnost’, av§ak v
zavislosti od d’alSieho vyvoja situacie, dopady mozu byt negativne a vyznamné. Po skonceni i¢tovného obdobia, za ktoré
sa vyhotovuje tato u¢tovna zavierka, iné¢ udalosti osobitného vyznamu nenastali.



