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Sprava nezavisiého auditora
Spolo¢nikom a konatefom spoloc¢nosti CTP Invest SK, spol. s r.o.

Sprava z auditu uétovnej zavierky
Nazor

Uskutoénili sme audit Gétovnej zavierky spoloénosti CTP Invest SK, spol. s r.o.
(,Spolo&nost“), ktora obsahuje stvahu k 31. decembru 2019, vykaz ziskov a strat za rok
konciaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuji suhrn vyznamnych
uctovnych zasad a uctovnych metdd.

Podla nasho nazoru, priloZzena udétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz
finanénej situacie Spolo¢nosti k 31. decembru 2019 a vysledku jej hospodarenia za rok
kondiaci sa k uvedenému datumu podla zakona ¢. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni
neskorsich predpisov (,zakon o G¢tovnictve”).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podfa medzinarodnych auditorskych $tandardov (International
Standards on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podfa tychto Standardov je uvedena v
odseku Zodpovednost auditora za audit G¢tovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli
podfa ustanoveni zakona €. 423/2015 Z. z. o Statutdrnom audite a o zmene a doplneni
zakona €. 431/2002 Z. z. o udtovnictve vzneni neskorSich predpisov (,zakon
o Statutarnom audite®) tykajlcich sa etiky, vratane Etického k6dexu auditora, relevantnych
pre nas audit udtovnej zévierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni
tykajucich sa etiky. Sme presvedcéeni, Zze auditorské dékazy, ktoré sme ziskali, poskytuju
dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Iné skutocnosti

Uttovna zavierka Spolodnosti za rok kongiaci 31. decembrom 2018 bola overena inym
auditorom, ktory 23. septembra 2019 vyjadril na tito u&tovnd zavierku nemodifikovany
nazor.

Zodpovednost Statutameho organu a oséb poverenych spravou a riadenim za Gdétovni
zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto G&tovnej zavierky tak, aby poskytovala
pravdivy a verny obraz podla zakona o uétovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje
za potrebné na zostavenie Gétovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti,
¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani uétovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie
schopnosti Spoloénosti nepretrzite pokradovat vo svojej ¢innosti, za opisanie skuto&nosti
tykajucich sa nepretrzitého pokracovania v &innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie
predpokladu nepretrzitého pokradovania v &innosti v Uétovnictve, ibaze by mal v imysle
Spoloénost zlikvidovat alebo ukonéit jej ¢innost, alebo by nemal inl realistickii moZnost
nez tak urobit.
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Osoby poverené spravou a riadenim s zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného
vykaznictva Spoloénosti.

Zodpovednost auditora za audit ictovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, & uétovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat
spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupna, ale nie
je zarukou toho, Zze audit vykonany podfa medzinarodnych auditorskych standardov vzdy
odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vzniknut v dosledku
podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene
oCakavat, Ze jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia
pouzivatefov, uskutoénené na zaklade tejto Gictovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych $tandardov, podas
celého auditu uplatriujeme odbomy Gsudok a zachovdvame profesionalny skepticizmus.
Okrem toho:

* Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti uétovnej zavierky, &i uz
v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoéiiujeme auditorské postupy
reagujuce na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré st dostato&né a vhodné
na poskytnutie zakladu pre na$ nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v
désledku podvodu je vyssie ako toto riziko v désledku chyby, pretoZze podvod méze
zahffat tajni dohodu, falSovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo
obidenie internej kontroly.

¢ Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnut auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Géelom
vyjadrenia nazoru na efektivhost internych kontrol Spolo¢nosti.

» Hodnotime vhodnost pouzitych Gétovnych zasad a Gétovnych metod a primeranost
uctovnych odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskuto¢nené §tatutarnym
organom.

e Robime zaver o tom, & $tatutarny organ vhodne v uétovnictve pouziva predpoklad
nepretrzittho pokracovania v &innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov
zaver o tom, &i existuje vyznamna neistota v slvislosti s udalostami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost Spolo&nosti nepretrzite
pokraCovat v &innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme
povinni upozornit v nadej sprave auditora na suvisiace informécie uvedené v uétovne;j
zavierke alebo, ak s tieto informéacie nedostatoéné, modifikovat nas nazor. Nade
zavery vychadzajl z auditorskych dékazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy
auditora. Budlce udalosti alebo okolnosti v8ak moZu spodsobit, 2e Spolo&nost
prestane pokra¢ovat v nepretrzitej innosti.

e Hodnotime celkovi prezentaciu, Struktiru a obsah ugtovnej zavierky vratane
informacii v nej uvedenych, ako aj to, ¢i ucétovna zavierka zachytava uskutoénené
transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o planovanom
rozsahu a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vsetkych
vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré po¢as nasho auditu zistime.



Sprava k d'al§im poZiadavkam zakonov a inych pravnych predpisov
Sprava k informéaciam, kioré sa uvéadzaju vo vyroénej sprave
Statutarny organ je zodpovedny za informéacie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej

podla pozZiadaviek zakona o (&tovnictve. Nas vy$Sie uvedeny nazor na Gétovni zavierku
sa nevztahuje na iné informacie vo vyroénej sprave.

V suvislosti s auditom uétovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s
informaciami uvedenymi vo vyroénej sprave a posudenie, ¢i tieto iné informacie nie st vo
vyznamnom nestilade s auditovanou uétovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré
sme ziskali po¢as auditu G¢tovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, &i vyroéna sprava Spoloénosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie
vyZaduje zakon o tGétovnictve.

Na zaklade prac vykonanych poéas auditu uétovnej zavierky, podla nasho nazoru:

¢ informacie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2019 su v stlade s tdtovnou
zavierkou za dany rok,

o vyrocna sprava obsahuje informécie podla zakona o G¢tovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o Spolo¢nosti a situacii v nej, ktoré sme ziskali
pocas auditu uétovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti
vo vyrocnej sprave, ktori sme obdrzali pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto
stvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

20. jal 2020
Bratislava, Slovenska republika

/ /5;2 /%/

Zodpovedny auditor:
Ing. lvana Mazanikova
Licencia SKAU €. 910

Auditorska spolocnost:
KPMG Slovensko spol. s r.o.
Licencia SKAU ¢. 96
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1. Charakteristika spolo¢nosti

Obchodné meno: CTP Invest SK, spol. s r.o0.

Sidlo: Laurinsk4 18, 811 01 Bratislava

ICO: 36 697 109

Détum vzniku: 31.10.2006

Sposob vzniku: Zakladatel'skou listinou podla § 56 — 153 Obchodného zakonnika

zo dila 31.10.2006
Déatum zapisu v OR: 11.11.2006 v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I
Oddiel: Sro, Vlozka &islo: 105737/B
Zékladné imanie: 33 193,92 EUR
Spolo¢nici: CTP CEE Properties, spol. s .r.o.
Central Trade Park D1 1571
396 01 Humpolec
Ceska republika

CTP Property B.V.
Luna ArenA, Herikerbergweg 238
1101 CM Amsterdam Zuidoost
Holandsko
Konatel’: Remon Leonard Vos, Richard Wilkinson

2. Finan¢né vykazy

Zakon ¢&. 431/2002 Zb. o Gétovnictve v zneni neskorSich noviel v platnom zneni (d’alej len
Zakon o Aétovnictve) vyzaduje, aby subjekt vypracoval uétovné vykazy poskytujuce pravdivy
a uplny obraz o stave Spoloénosti ku koncu finan&ného roka a o zisku alebo strate Spolo¢nosti
za prislusné obdobie.

Spolo¢nost’ potvrdzuje, Ze ddsledne pouzivala vhodné uctovné postupy a pri vypracovani
finanénych vykazov za rok kon¢iaci 31. decembra 2019 boli vykonané odévodnené a opatrné
odhady.

3. Predmet ¢innosti

Hlavnymi ¢innostami Spolo¢nosti su:

— prengjom nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov,

— sprostredkovanie predaja, prenajmu a kiipy nehnutel'nosti (realitna ¢innost’),

— uskutoéfiovanie stavieb a ich zmien,

— obstaravanie sluZieb spojenych so spravou, udrzbou a prenajmom nehnutel’nosti.

4. Vyvoj za finan¢ny rok a porovnanie s predchadzajicimi rokmi

Vybrané ukazovatele vyvoja za bezné uétovné obdobie k 31.12.2019 a za predchadzajuce
uctovné obdobie k 31.12.2018:



Suvaha

Dlhodoby nehmotny majetok
Dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby finanény majetok

Zasoby

Dlhodobé pohlfadavky
Kratkodobé pohladavky
Financné Gty

Zakladné imanie

Kapitalové fondy

Zakonné rezervné fondy
Oceriovacie rozdiely z precenenia
Vysledok hospodarenia min. rokov

Vysledok hospodarenia lct. obdobie

Rezervy

Dlhodobé zaviazky

Kratkodobé zavazky

Bankové tvery a fin. vypomoci

Vykaz ziskov a strat

Triby z predaja sluzieb

Trzby z predaja DHM, DNM a materidlu
Ostatné vynosy z hosp. ¢innosti
Spotreba mat., energie a OND

Sluzby

Osobné naklady sucet

Dane a poplatky

Odpisy a OP k DNM a DHM

Zostatkova cena predaného DM a predaného materialu
Opravné polozky k pohfadavkam
Ostatné naklady na hospodarsku &innost

Vynosové uroky

Nakladové uroky

Kurzové zisky

Kurzové straty

Ostatné vynosy na finanénu &innost
Ostatné naklad na finanéni ¢innost

Daii z prijmov z beZnej ¢innosti

31.12.2019

0
2507 974
0

0
7246613
11284 767
219786

33194
7751909
3319

0
-1455675
1531318

2381837
5494 075
5520100

0

31.12.2019
28 025 831
0

374312
416 376
23630394
766750
4561
54213

0

7388
657981

315078
402 258
383
2052

0

1305

1241008

31.12.2018

14 594
2528171
12379

0
8826390
22077 128
190813

33194
7751909
3319

0
-721718
-733 957

3294815
10 206 140
13938280

0

31.12.2018
21268 022
11257 700
315607
328 370
21213963
602 567
62 708

46 968
11257 700
0

540 089

326 180
492 769
158
1065

0

1584

-646 159



5. Budici vyvoj

Spolo¢nost’ v priebehu roka 2019 zaznamenala pozitivny vyvoj svojej ¢innosti a generovala
nové projekty, ktoré maji potencial do d’alSieho obdobia vytvorit’ vel'mi zaujimavy zisk. Nizsie
trzby z predaja sluZieb v porovnani s predchadzajucim rokom, st zohl'adnené v nedokoncenej
vyrobe a rezervach &o je zabezpedenim pre zaujimavy kladny vysledok hospodérenia na d’alSie
bezné uétovné obdobie.

Verime, Ze aj do d’al$ej budicnosti Spolo¢nost’ dokaZe zotrvat’ v uspe$nom rozvijani svojich
aktivit a tak vyrazne posilni svoju lokalnu pritomnost’ na slovenskom trhu.

6. Vplyv ii¢tovnej jednotky na Zivotné prostredie a zamestnanost’

Spolo¢nost’ vzhl'adom k predmetu svojho podnikania a po¢tu zamestnancov nema vyznamny
vplyv ani na Zivotné prostredie ani na zamestnanost’. Napriek tomu sa celkovo snazi podporit’
vo svojich programoch podporu Zivotného prostredia a ich ochranu.

7. Ndklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

Spolo¢nost’ nevyvijala v beZnom ani predchadzajucom uétovnom obdobi Ziadnu ¢&innost’
tykajiicu sa vyskumu a vyvoja.

8. Navrh na rozdelenie zisku

Statutarny orgén navrhuje Valnému zhromaZdeniu preuétovat’ hospodarsky vysledok (zisk)
vykazany k 31.12.2019 vo vyske 1 531 318 EUR nasledovne:

- pretii¢tovanie zisku na nerozdeleny zisk minulych rokov 1 531 318 EUR.

9. Vlastnictvo

Spoloénost’ CTP Invest SK, spol. s r.0., je registrovana ako spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym
Okresnym sudom Bratislava I, Oddelenim Obchodného registra, oddiel Sro, vloZka &.
105737/B. Vklady spoloénikov su splatené 100%.

Prehl'ad spolo¢nikov k 31.12.2017:

Meno spolo¢nika Vyska podielu na | Vyska podielu na | Hlasovacie
_ Z1/absolutna ZINV % | prava
CTP CEE Properties, spol. s .r.0. 29 874,528 90 90
CTP Property B.V. 3319,392 1w 1 10

10. Udaj o organizaénej zloike v zahraniéi

Spolo¢nost’ nema organiza¢ni zlozku v zahraniéi.



11. Nadobidanie vlastnych akeii, podielov a akcii

Spolo¢nost’ v beznom ani predchadzajicom u¢tovnom obdobi nenadobudla vlastné akcie,
docasné listy, obchodné podiely a akcie, dogasné listy ani obchodné podiely materskej Gctovnej
jednotky.

12. Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonéeni aétovného obdobia, za ktoré
sa vyhotovuje vyro¢n:i spriava

V ramci déleZitych udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka
Spolo¢nost’ posudila moZny dopad virusu SARS-CoV-2 a nim vyvolanej choroby COVID-19
na hospodarenie Spolo¢nosti za rok 2020 a likviditu Spolo¢nosti. Spolo¢nost’ v sticasnosti
neocakdva vyznamny dopad na u¢tovni zavierku a svoju likviditu, avak tento predpoklad sa
mdze menit’ vzhI'adom na buduci vyvoj situdcie.

K dne$nému difiu Ziaden vyznamny najomca nekomunikoval zastavenie platieb najomného
pripadne vypovedanie zmluvy a aktudlna prevadzkova ¢innost’ Spolo¢nosti nebola vyznamne
ovplyvnena. Spolo¢nost’ zanalyzovala vietky rizikd a zdvazné ale hodnoverné scenare a
zhodnotila, Ze neexistuje vyznamna neistota oh’'adom nepretrzitého pokra¢ovania v ¢innosti.

(

Goeo N —

Richard Wilkinson
konatel’
Prilohy : 1. Sprava nezavislého auditora a uétovna zavierka k 31.12.2019



UZPODv14_1

U& POD

-

UCTOVNA ZAVIERKA

podnikatefov v podvojnom Gétovnictve

MINTHIIma 1

SUK

2026
zostavenak 3 1,1 2,2 0 1 9 Fe155773-0000-C214-B1CS-59946F A23TE0

Ciselné (idaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné Gdaje sa pi§u zlava. Nevyplnené riadky sa ponechévajt’: prazdne.
Udaje sa vypliiaja pali¢kovym pismom (podia tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiariiou, a to Siemnou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHIJKILMNOPQRSTUVYXY I

0123456789

Dafiové identifikaéné &islo | Ugtovna zévierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
d
éoo 22284275 X riadna mala Za obdobie od 01 2019
d
366971009 mimoriadna X velka c12 2019
SK NACE priebezna sfefm;;r;;raie od 01 2018
68.20.0 (vyznati sa x) obdobie o 12 2018

PriloZené stcasti udtovnej zavierky
X Stvaha (Ug POD 1-01)

X Vykaz ziskov a strat (Ué POD 2-01)

X Poznamky (U& POD 3-01)

(v celych eurdch) (v celych eurach) {v celych euréch alebo eurocentoch)
Obchodné meno (nazov) Uétovnej jednotky
CTP Invest SK, spol S r.o

Sidlo G&tovnej jednotky

Ulica

LAURINSKA

PSC Obec

81101 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a Cislo zapisu obchodnej spoloénosti

w

ISLA |

Telefénne &islo Faxové ¢islo

E-mailova adresa

OBCHODNY REGISTER OKRESNEHO SUDU BRAT
,ODD.SRO,VL.C.

Cislo

18

1065737/ B

Schvalena dia: '
. .20

Zostavena difa:

18.06.2020

Podpisovy zaznam Statutarneho organu Gétovnej jednotky
alebo ¢lena $tatutarneho organu Gétovnej jednotky alebo
podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je tétovnou jednotkou:

Rope A~

Zaznamy danového tGradu

Miesto pre evidenéné &islo

Odtladok prezentacnej pediatky dafového uradu

MF SR &€. 18009/2014 Vytlagené z

aplikdcie eDANE Strana 1
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Stvaha 2022284275

co36697109| (MMM 1

Ug POD 1 - 01
Ozna- o | Zisto | Bezné u&tovné obdobie B tredne predchadzaju
ée;\le STRAN:AKTIV rlagku 1 T Brutto - Zast 1 - Netto 2 ezprof'lérteovneé':)bdgbiae waee
Korekcia - ast2 Netto 3
SPOLU MAJETOK | 01 23089120 21260077
r.02+r.33+r.74 : i I ==
1829043 33771982
|} - ] o
A Neobezny majetok | 02 4 3 2 9 6 2 9 2 5 0 7 9 7 4
r.o3+rM+r21 | — .
1821655 | 25565144
Al Dlhodoby 03
nehmotny majetok _
siiéet {r. 04 aZ r. 10)
14594
A.l1. | Aktivované naklady | 04
na vyvoj S
(012) - /072, 091A/

1 —

|
2. | Softvér 05
(013) - /073, 091A/ | _

3. | Ocenitefné prava 06
(014) - /074, 091A/ | !

4, | Goodwill 07
(015) - /075, 091A/

5. | Ostatny dihodoby 08
nehmotny majetok

(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

6. | Obstaravany 09
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - 1093/

14594

Poskytnuté 10
preddavky

na dihodoby e — -
nehmotny majetok
(051) - /095A/

All. | Dlhodoby hmotny . 1 4329629 2 5 0797 _4

majetok

stcet (r. 12 az

r. 20) 1821655 2528171

a1, | Pogemiy 2 2353102 2353102
(031) - /092A/ . .
2353102

2. | Stavby 13
{021) - /081, 092A/ _

Samostatné
3. hnutefné veci a 14 3 2 2 8 5 9 1 5 4 8 7 2
subory hnutefnych —

\(I(?Z‘:;)-IOBZ,OQZA/ 167987 144688

= MF SR &. 18009/2014 Strana2 ==
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V& POD 1 - 01

Suvaha

nE2022284275

k0366971009

Ozna-
&enie

STRANA AKTIV
b

Cislo

rladku |

[

BeZné Gctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiice

Brutto - Sast' 1

uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Netto 3

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

17

18

1653668L

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

18

1653668

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

Al

Dihodoby finanény
majetok

stcet (r. 22 az

r. 32)

20

21

AlllL1.

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
Uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Paodielové cenné
papiere a podiely

s podielovou Ggastou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(0B63A) - /096A/

Pézicky prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

24

25

Pé&Zicky v rdmci
podielovej ucasti
okrem prepojenym

(066A) - /096A/

uétovnym jednotkam

Ostatné p6Zicky
(067A) - /096A/

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

27

28
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. Suavaha
Ué POD 1-01

m2022284275|

Ko036697 109

Ozna-
&enie

STRANA AKTIV

Cislo

rladku[ | Brutto - Zast 1

Bezné t’lé_tovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

Netto 2

uctovné obdobie

a b

P6Zicky a ostatny

g. | dihodoby finanény

" | majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

8. | Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dih$ou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany
dihodoby finanény
majetok

(043) - /0968A/

c

29

30

Korekcia - ¢ast 2

_Netto 3

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

1.

B. Obezny majetok
rr34+r41+r.53+
r.66+r.71

33

12379]

18758554

18

751166

7388

B.l Zasoby
sucet (r. 35 a2z
r. 40)

34

Material
(112, 118, 11X)
- 1191, 19X/

35

Nedokonéena

| vyroba a polotovary

| vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -

[ 1192, 193, 19X/

N

36

31094331

|
.| Vyrobky
(123) - /194/

[9)

4, ‘ Zvierata
(124} - 1195/

37

38

5. | Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky
na zasoby
(314A) - /391A/

B.Al. | Dihodobé
pohfadavky
sticet (r. 42 + 1. 46
azr. 52)

B.N.1. | PohFadavky
| z obchodného
styku
siicet (. 43 az r. 45)

40

41

7246613

42

246613
8826390
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& POD 1 - 01

Suvaha

pic2022284275

€0o366971009

Ozna-
&enle

STRANA AKTiV
b

Eislo

riadku |

c

BeZné Gétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - ast' 1

Netto

Korekcia - cast 2

1.a.

Pohradavky z obchod-
ného styku vogi
prepojenym Gctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

43

2 uctovné obdobie
Netto 3

1.b.

1.c.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v rdmci podielo-
vej ucasti okrem pohfa-
ddvok voéi prepojenym
uétovnym jednotkdm
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

Ostatné pohfadavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA)} -

1391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

Ostatné pohfadéavky
voéi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

46

47

6738106

Ostatné pohfadavky

v ramgci podielovej
uéasti okrem pohla-
davok voéi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

48

Pohfadavky vogi
spolocnikom,
¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 13HA/

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

49

50

738106

7597266

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

OdloZena dariova
pohfadéavka
(481A)

51

52

B.IIL1.

1.a.

Kratkodobé
pohlfadavky
sucet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

508507

508507

11292155
7388

PohFadavky

z obchodného
styku

suéet (r. 55 az r. 57)

Pohradavky z obchod-

ného styku voéi
prepojenym Uctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 13914/

1.b.

Pohtadavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej Ucasti okrem pohla-
davok voti prepajenym
(t&tovnym jednotkam
{311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

54

55

56

71427689

1229124

11

284767

7388

22077128
13538 1

90

35892

5698274

o

698274

7817266
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. Shvaha
Ue POD 1-01

nE2022284275

036697109

Ozma- | gTRANA AKTiV

éenle

a b

| &isto

| riadku

c

Bezné uctovné obdobie

: Bezprostredne predchadzajice

Brutt; Cast' 1

Korekcia - Cast' 2

Netto 2 |

uctovné obdobie

| Netto 3

1.¢. | 7 obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
13HMA/

Ostatné pohfadavky |

57

1444495

1437107

7388

2. | Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

3. | Ostatné pohladavky
vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Ostatné pohfadavky
4. | v ramci podielovej
ucasti okrem pohfa-
davok voéi prepojenym
udtovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Pohradavky vodi

spoloénikom, &lenom

a zdruZeniu (354A,

355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

58

80

3046282

1218626

3946282
11951701

71320

71320

147200

61

6. | Sociélne poistenie
(336A) - 1391A/

7. | Dariové pohfadavky
a dotéacie
(341, 342, 343, 345,
346, 347) - /391A/

8. | Pohladavky
z derivatovych
| operacii
| (373A, 376A)

62

63

64

116828

116828

9. Iné pohladavky
(335A 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

B.IV. | Kratkodoby
| finanény majetok
stcet (r. 67 az r. 70)
|

B.IV.1.| majetok v prepoje-
| nych (étovnych
jednotkach (251A,
253A 256A, 257A
25XA) /291A 29XA!

| I
| Kratkodoby finanény

65

925136

14956

66

67

' Kratkodoby finan&ny
2. | majetok bez kratkodobé-|
ho finanéného majetku
| v prepojenych &tov-
| nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
| 25X_AJ -1291A, ZQXA/

3. | Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely
(252)

4. | Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

| (259, 314A) - 1291A/

68

69

70
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s 1[me2022284275|co366097 109 [IIIIIKII
Ozna- g Eisk Bezné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
sonie | STRANARKTV gy~ Brutto - Zast 1 Netto 2 G&tovné obdoble
- Korekcia - éast 2 B Netto 3
B.V. | Finanéné ucty 7 219786 219786
rL72+r 73 I . 1
|
- | ) 1_ 90813
B.V.1. | Peniaze 72 1020 1020
(211, 213, 21X} _
| 1756
, i o ' ]
2. | Uty v bankach 73 218766| 21876606
(221A, 22X, +/- 261) |
189057
C. Casové rozlisenie | 74 937 937
sticet (r. 75 azr. 78) ] IS |
122507
| Naklady budicich
C-1. | obdobi dihodobé &
(381A, 382A) —— -
|
2. | Naklady budicich | 76 937 937 ‘
obdobi kratkodobé |
(381A, 382A)
92
3. | Prijmy buddcich 77
obdobi dihodobé -
(385A)
4. | Prijmy buddcich 78
obdobi kratkodobé
(385A)
122415
|
Sonie STRANA PASIV et BeZné Udtovné obdobie 4 e wESPICSSIRCRE. |
a b ¢ predchadzajace Gétovné obdobie 5
0L VLASTNE INANIE AZAVAZKY | 7 21260077 33771982
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A 90+r.93+r.97+1.100 8o 7864065 6332747
Al. | Zakladné imanie sudet(r.82azr.84) | 81 331914 331914
A.l1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) |82 331914 331914
[ |
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohfadavky za upisané viastné imanie 84
" | {/-/353)
A.ll. | Emisné azio (412) 85
Allll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 77519009 77519009
A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 3 3 1 9 3 3 1 9
Zakonny rezervny fond a nedelitefny fond : “al
AV (417A, 418, 421A, 422) 88 3319 3319
2 Rezervny fond na viastné akcie a vlastné 89
* | podiely (417A, 421A)
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svors (|oc2022284275|036697 1009 MMMMINIM

MF SR &. 18009/2014

Ug POD 1 - 01
Ozna- &isl . . . Bezprostredne predchadzajice Gétovné
ik STRANA PASIV — BeZné uctovné obdobie obdobie
a b c 4 | 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
A.V.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X} 92
= | =
Oceiiovacie rozdiely z precenenia
AVL | cucet (r. 94 aZ r. 96) 93
Ocefovacie rozdiely z precenenia
AVLL, majetku a zavazkov (+/- 414) 9%
P QOceiiovacie rozdiely z kapitalovych 05
* | GEastin (+/- 415) |
3 QOceiiovacie rozdiely z precenenia 9 |
* | pri zlugeni, splynuti a rozdeleni (+/- 4186) _
AVIL :I)'lgsslidrlggospodérenia minulych rokov | o - 1 455 6 75 | -7 2 17 1 8
AIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 2515131 | 2515131
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 -3070806 | - 3236849
Vysledok hospodarenia za uétovné obdo- | ! T
AVIIL. | bie po zdaneni /+-/r.01-(r. 81 +r. 85 +r. 86 | 100 1 5 3 1 3 1 8 - 7 3 3 9 5 7
+r.87+1.90+r.93+r.97+r.101 +r.141) | |
Zavazky r.102+r. 118 +r. 121 +r. 122 :
B. | 47136 + 1. 139 + r. 140 191 13396012 i 27439235
Dlhodobé zavazky
BL | siget (r. 103 +r. 107 a2 r. 117) 102 5494075 10206140
Dihodobé 2avizky z obchodného styku |
BA1. | Saget (r. 104 a2 r. 106) 103 282057
Zavazky z obchodného styku vodi o
1.a.| prepojenym Uctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A) ] - -
Zaviazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej GEasti okrem zavézkov vodi prepojenym | 105
ugtovnym jednotkam (321A, 475A, 476A) 1
| Ostatné zavazky z obchodného styku
1¢ (321A, 475A, 476A) 106 282057
B L
2. | Cista hodnota zakazky (316A) | 107
| Ostatné zavézky vofi prepojenym
Gétovnym jednotkam (471A, 47XA) L 5158013 10155000
Ostatné zavazky v ramci podielovej G&asti
4. | okrem zavézkov voéi prepojenym uétovnym | 109
| jednotkam (471A, 47XA) o
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) | 110 4280606 42806
6. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 111
— —— i
7. | DIhodobé zmenky na Uhradu (478A}) 112
8. | Viydané dihopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 14 11199 83314
1 Iné dihodobé zavazky 15
' (336A, 372A, 474A, ATXA)
1 Dlhodobé zavizky z derivatovych operacii 16
' (373A,377A)
12, Odlozeny dafiovy zavézok (481A) 117
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“siam 1 [oc2022284275|c036697 109 [N
' ‘ Eielo | Bezprostredne predchadzajlice Gétovné
Ozna- Gisl 5 s x . . p predchadzajice uétovné
Fein STRANA PASIV Nk Bezné Gétovné obdobie obdobie
a _[ b c | 4 5
B.Il. Dihodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119 :
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.ll. | Dlhodobé bankové tvery (461A, 46XA) | 121
Kratkodobé zavizky '
BAV. | siicet (r. 123 + 1. 127 az r. 135) 122 5520100 13938280
Zavizky z obchodného styku i
BAV.A.| Sucet (r. 124 a2 . 126) 123 4998953 | 5547459
Zavazky z obchodného styku voci prepojenym |
1.a.| GEtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124 457 228 4655069
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA) |
Zavazky z abchodného styku v ramci podielovej | -
1b udasti okrem zavézkov voci prepojenym 125
-B-| Gi&tovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 4TXA) 3 '
Ostatné zavézky z obchodného styku [
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
B 475A, 476A, 478A, 47XA) 4 5 4 1 7 2 5 | 5 0 8 1 8 9 0
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127 :
Ostatné zavazky voci prepojenym Gétovnym | .
3. | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) 1128 6134 . 8298321
Ostatné zavazky v ramci podielovej Géasti | [
4, | okrem zavazkov voci prepojenym Uctovnym | 128
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) | B
5 Zavazky voti spolognikom a zdruZeniu (364, 130
* | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A) _
Zavazky vodi zamestnancom
6. | (331, 333, 33X, 479A) 131 41433 32131
7. | Zavazky zo sociélneho poistenia (336A) 132 24208 18276
Dafiové zavazky a dotacie B .
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 449372 5167
9 Zavézky z derivatovych operacii 134
* | (373A, 377A)
Iné zavazky
101 (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA) | 138 36926
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r.138 136 2381837 3294815
|
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 | 36196 3278380
i i ————
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 2345641 16435
Bezné bankové tvery
BV | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 138
Kratkodobé finanéné vypomoci '
B.VIL | (241, 249, 24X, 473A, 1-1255A) 140
Casové rozligenie
C. | saget (r. 142 aZr, 145) 141
Vydavky budicich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
2 Vydavky budicich obdobi kratkodobé 143
* | (383A)
3 Vynosy budticich obdobi dthodobé 144
© | (384A)
4 Vynosy budticich obdobi kratkodobé 145
| (384A)
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Vykaz ziskov a strat

pE2022284275

€K0o36697109

LT (-

U¢ POD 2 - 01
Skutoénost’
- Cisle | = = = =
Ocha- Text pdd betné Gétovné obdobie bezprostredne ;:)r;:gll;ia:zajuce G&tovné
a b c | 1 2 |
* | Cisty obrat (€ast' Gét. tr. 6 podfa 01 28025831 21268022
zakona) = i
= | Vinoey = nospodirekel Sinnostlspolu | g2 28400143 32841329
l. TrZby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) | 04 |
. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 28025831 21268022
_IV_ Zmeny stavu vnitroorganizaénych zasob 08 :
* | (+/-) {GEtova skupina 61)
V. | Aktivacia (Gétova skupina 62} 07
Trzby z predaja dihodobého nehmotného T T |
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08
majteriélu (641,642) : | B 1 1 2 5 77 0 0
T B | — )
Ostatné vynosy z hospodarskej €innosti
VIl | (44, 645, 646, 648, 655, 657) | 08 374312 315607
Naklady na hospodarsku ¢innost spolu _ N
w1 +R124n 134104+ r 154020+ | 10 25537663 34052365
- r21+r.24+r.25+r.26 B !
A Naklady vynaloZzené na obstaranie 1
* | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. | heskladovatefnych dodavok (501, 502, 503)| 2 416376 328370
C. | Opravné poloZky k zasobam (+/-} (505) 13
D. | Sluzby (U&tova skupina 51) 14 23630394 21213963
E. | Osobné naklady (r. 16 az r. 19) 15 766750 602567
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 554737 437967
2 ' Odmeny élenom organov spoloc':nost;i 17 R
" | druZstva (623)
Néaklad ial isteni
5, | ety e e pstere 1 198034 154593
4. | Socialne naklady (527, 528) 19 13979 10007
F. | Dane a poplatky (Gtova skupina 53) 20 4561 62708
| Odpi ravné polozky k dihodobému ]
G. | nehmotnémy majetku a dhodobému | 21 54213 46968
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23) |
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G.1. | 4 dihodobého hmotného majetku (551) 22 54213 46968
Opravné poloZky k dihodobému '
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
! hmotnému majetku (+/-) (653)
Zostatkova cena predaného dlhodobého
H. | majetku a predaného materialu (541, 542) | 2 11257700
1 (Osztla)vné polozky k pohladavkam (+/-} 25 7 3 8 8
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost y :
. | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 2° 657981 540089
bkl Vysledok hospodarenia z hospodarskej —
&innosti (+/-) (r. 02 -r. 10) | 7 2862480 1211036
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Vykaz ziskov a strat

pE2022284275

036697109

Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo | S 2 s 1R 4
Zonio Text ke be3né Gétovné obdobie bezprostredne ;::g;lggia:zajuce ucétovné
a b c 1 | 2
. Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 + —
06+ O07)-(rn 11 +r 1245 13+1.14) | 2B 397906 1 274311
Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
® 43 +r35+r30+n42+rd3+r.d4 | 2 31546 1 326338
T — —
Vil : Trzby z predaja cennych papierov a 30
" podielov (661)
X . Vynosy z dihodobého finanéného majetku 31
| sucet (. 32 aZ r. 34) |
|
IX.1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32 |
' od prepojenych uétovnych jednotiek (665A)
| Vynosy z cennych papierov a podielov o
2. | v podielovej Gcasti okrem vynosov 33
prepojenych Uétovnych jednotiek (665A) B
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A}) _
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
" | stdet {r. 36 az r. 38) . |
XA Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36 |
""" | od prepojenych Gétovnych jednotiek (666A) |
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku :
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 37
prepojenych uétovnych jednotiek (666A) 3
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
* | majetku (666A)
XI. | V§nosové aroky {r. 40 +r. 41) 39 315078 326180
Vynosové troky od prepojenych
X111 4étovnych jednotiek (6624) e 315078 326180
2. | Ostatné vynosové troky (662A) 41
XIi. | Kurzové zisky (663) 42 383 15658
- = . =
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej Einnosti (668) 44
Naklady na finanénti ¢innost’ s_polu r. 46 y
M 44T+ 48+r49+1.52+1.53+1.54 | PO 405615 495418
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
© | (666)
M Opravné polozky k financnému majetku 48
* | (+/-) (565)
N. | Nakladové uroky (r. 50 +r. 51) 49 402258 492769
Nakladové troky pre prepojené G&tovné
N1 | fednotky (562A) 50 356826 4547689
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 45432 38000
0. | Kurzové straty (563) 52 205 2 1065
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
* | néklady na derivatové operacie (564, 567)
= & -
Ostatné naklady na finanéna éinnost [
Q| (568, 569) 5 | 1305 1584
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: Skuto&nost
Ozna- €Cislo | I sdzaitice (& 5
s : Text rradi] bené Gitovné obdobie bezprostredne ::’rsggt';?:zajuce uétovné
a | b c | 1 _ 2
e ' Vysledok hospodiarenia z finanénej — —_
&innosti (+/-) (r. 29 - . 45) 55 | 90154 169080
- Vysledok hospodarenia za Gétovné 56 2 7 7 2 3 2 6 — 1 3 8 0 1 1 6
obdobie pred zdanenim (+/-) {r. 27 + r. 55) |
R. | Dafizprijmov (r. 58 +r.59) 57 1241008 -646159
R.1. | Daf z prijmov splatna (591, 595) 58 520391 -13824
2. | Dafi z prijmov odlozena (+/-) (592) 59 720617 -632335
s Prevod podielov na vysledku hospadérenia 60 . .
- | spolonikom (+/- 596) J
Vysledok hospodarenia za G&tovné B
| obdobie po zdaneni (+/-) 61 ‘ 1531318 -7339587
(r. 56 - 1. 57 - 1. 60) |

I'_ MF SR ¢&. 18009/2014

Strana 12 —l



CTP Invest SK, spol. s r. 0.

Poznamky U& PODV 3 - 01 1ICO [3]6][6[o]7]1]0]9]

pDIC [2]of2]2[2[8[4]2][7]5]

A. VSEOBECNE INFORMACIE

B.

1. Obchodné meno a sidlo spoloénosti:

CTP Invest SK, spol. s r. 0.
Laurinska 18
811 01 Bratislava

Spolognost CTP Invest SK, spol. s r. 0. (dalej len Spolognost’) bola zaloZend 31. oktébra 2006 a do obchodného registra
bola zapisand 11. novembra 2006 (Obchodny register Okresného sidu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro, vloZka
105737/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo&nosti si:

— prenajom nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov,

— sprostredkovanie predaja, prenajmu a kipy nehnutel’nosti (realitna ¢innost’),

— uskutoditovanie stavieb a ich zmien,

— obstaravanie sluZieb spojenych so spravou, udrzbou a prengjmom nehnutel'nosti.

2. I:Idaje 0 neobmedzenom rudeni
Spolo¢nost’ nie je neobmedzene rudiacim spoloénikom v inych spoloénostiach podl'a § 56 ods. 5 Obchodného zdkonnika,
ani podla podobnych ustanoveni inych predpisov.

. 3. Ditum schvilenia iétovnej zdvierky za predchidzajice iétovné obdobie
Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2018, za predchadzajuce udtovné obdobie, bola schvalend valnym
zhromazdenim Spolo&nosti 31. oktobra 2019.

4. Priavny ddvod na zostavenie ti¢tovnej zdvierky
Uktovna zévierka Spolo&nosti k 31. decembru 2019 je zostavena ako riadna i&tovna zavierka podFa § 17 ods. 6 zakona
NR SR & 431/2002 Z.z. oudtovnictve (d’alej ,,zdkon o Gctovnictve™) za G¢tovné obdobie od 1. janudra 2019 do
31. decembra 2019.

Uttovna zdvierka je uréend pre pouZivatePov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ginnostiach
a Utovnictve a ktori analyzuji tieto informéacie s primeranou pozornostou. Ugtovna zévierka neposkytuje a ani nembze
poskytovat’ vietky informdcie, ktoré by existujici a potencionélni investori, poskytovatelia Gverov a pdZitiek a ini veritelia,
mohli potrebovat’. Tito pouZivatelia musia relevantné informécie ziskat' z inych zdrojov.

5. Informdcie o skupine
Materskou spolotnost'ou spoloénosti je CTP CEE Properties, spol. s .r.o. so sidlom Central Trade Park D1 1571, Ceskd
republika, ktora je siastou konsolidovanej uétovnej zavierky skupiny CTP Invest, spol. s .r. 0., so sidlom Central Trade
Park D1 1571, Ceska republika,. Konsolidovani G&ovnii zévierku zostavuje spolotnost CTP Invest, spol. s r. o.. Tito
konsolidovanii G&tovnli zdvierku moZno dostat’ priamo v sidle uvedenej spolotnosti.

6. Potet zamestnancov
Priememy prepocéitany poet zamestnancov Spolo¢nosti v Gétovnom obdobi 2019 bol 21,37 (v uétovnom obdobi 2018 bol
18,64).

Podet zamestnancov k 31. decembru 2019 bol 24, z toho 1 vediici zamestnanec (k 31. decembru 2018 to bolo 20
zamestnancov, z toho 1 vedici zamestnanec).

7. Zverejnenie ittovnej zivierky za predchidzajiice atovné obdobie
Uttovna zévierka Spolognosti k 31. decembru 2018 spolu so spravou auditora oovereni Gdtovnej zavierky
k 31. decembru 2018 resp. vyrotnou spravou a dodatkom spravy auditora o overeni siladu vyro&nej spravy s uctovnou
zavierkou bola uloZend do registra Gétovnych zavierok 04. oktobra 2019,

8. Schvalenie auditora

Valné zhromaZzdenie 31. okt6bra 2019 schvélilo spolodnost KPMG Slovensko spol. s r.0. ako auditora na overenie G&tovnej
zavierky za G¢tovné obdobie od 1. janudra 2019 do 31. decembra 2019.

INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia Remon Leonard Vos -0d 22.12.2006
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Richard Wilkinson -0d 01.08.2019

INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Podiel na zakladnom imani Hiasovacie prava
EUR % %
CTP CEE Properties, spol. s .r.o0. 29 875 90 90
CTP Property B.V. 3319 10 10
Spolu 33 194 100 100

Dila 28. juna 2019 sa CTP Property N.V. premenovalo na CTP Property B.V.

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie ultovnej zdvierky
Udtovnd zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spoloénost bude nepretrZite pokradovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Spolotnost’ v roku 2018 vykézala strata vo vyske 733 957 EUR a kladné viastné imanie vo vyike 6 332 747 EUR. Uétovna
zavierka k 31. decemebru 2018 bola zostavena za predpokladu, Ze Spolotnost’ bude nad’alej pbsobit’ ako podnik
s neobmedzenou dobou trvania. Ku koncu roka 2019 spolo¢nost’ vykézala zisk 1 531 318 EUR a kladné vlastné imanie vo
vy¥ke 7 864 065 EUR.

V roku 2019 Spolo¢nost’ splnila velkostné kritéria v stilade so zakonom o Gétovnictve a bola vykédzana ako velka uctovna
jednotka.

Uttovné metddy a vieobecné Gétovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. PoutZitie odhadov a isudkov

Zostavenie udtovnej zavierky si vyZaduje, aby manaZment Spolo¢nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuji aplikdciu W¢tovnych metéd a uétovnych zdsad ahodnotu vykazovaného majetku, zavizkov, vynosov a
nakladov. Odhady a siivisiace predpoklady su zaloZené na minulych skdsenostiach ainych rozliénych faktoroch,
povaZovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre postidenie G¢tovnych hodndt
majetku a zavizkov, ktoré nie su zrejmé z inych zdrojov. Skutotné vysledky sa preto méZu lidit' od odhadov.

Odhady asuvisiace predpoklady si neustile prehodnocované. Korekcie i&tovnych odhadov nie si vykazané
retrospektivne, ale sii vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v budiicich obdobiach, ak korekcia ovplyviluje toto aj budice obdobia.

Usudky
V stvislosti s aplikaciou uétovnych metoéd a ugtovnych zasad Spolognosti nie su potrebné také tisudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v G&tovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost neidentifikovala taki neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze by
mobhla viest k ich vyznamnej Gprave v nasledujiicom G&tovnom obdobi.

3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dilhodoby majetok nakupovany sa oceiiuje obstardvacou cenou, ktord zahfiia cenu obstarania a naklady sivisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaZ, poistné a pod.), zniZzent o dobropisy, skonta, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod.

Suéastou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie s troky z uverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouZivania.
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Dihodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nékladmi st vetky priame
néaklady vynaloZené na vyrobu alebo int &innost’ a nepriame néklady, ktoré sa vzt'ahuj na vyrobu alebo ina &innost’.

Dlhodoby majetok nadobudnuty bezodplatne od spolo¢nikov (akcionarov) sa uétuje bez vplyvu na vysledok hospodarenia
priamo do viastného imania na uget 413 — Ostatné kapitalové fondy, v oceneni realnou hodnotou.

Dlhodoby majetok nadobudnuty zdmenou sa ocefiuje redlnou hodnotou. Rozdiel medzi realnou hodnotou nadobudnutého
dlhodobého majetku a iétovnou hodnotou odovzdivaného majetku sa Gétuje podla charakteru tohto rozdielu na vecne
prisludny nakladovy udet, na ktorom sa G&tuje ubytok majetku alebo na vecne prisludny vynosovy tget, na ktorom sa G&tuje
dosiahnutie vynosu z tohto majetku.

Néklady na vyskum sa neaktivuji a G&tujii sa do ndkladov v iétovnych obdobiach, v ktorych vznikli. Dlhodoby nehmotny
majetok vytvoreny vyvojom alebo v priebehu jeho vyvoja sa aktivuje, ak je moZné preukézat’:

a) mozZnost jeho technického dokonéenia tak, Ze ho bude moZné pouzit’ alebo predat,

b) zamer jeho dokondenia, pouZivania alebo predaja,

¢) schopnost’ G¢tovnej jednotky jeho pouZivania a predaja,

d) spbsob vytvarania budicich ekonomickych GZitkov a existenciu trhu pre vystupy dlhodobého nehmotného majetku
alebo pre dlhodoby nehmotny majetok sam o sebe, alebo, ak bude pouZivany vo vnitri Gétovnej jednotky jeho
pouzitelnost,

€) dostupnost zodpovedajucich technickych zdrojov, finan¢nych zdrojov a ostatnych zdrojov pre dokoncenie jeho
vyvoja, pouZitie alebo predaj,

f)  spolahlivé ocenenie nakladov stvisiacich s jeho obstaranim v priebehu vyvoja.

Néklady na vyvoj sa aktivuji, ak ich suma neprevysi sumu, uktorej je pravdepodobné, Ze sa ziska zbuducich
ekonomickych GZitkov po odpoéitani d’allich nakladov vyvoja, predaja a administrativnych nakladov, ktoré sa tykaji
priamo marketingu alebo procesov. Aktivované néklady na vyvoj sa odpisuju maximdlne pocas piatich rokov. Ak sa
nepreukaze moznost’ aktivovania ndkladov na vyvoj, attuju sa do ndkladov v i¢tovnom obdobi, v ktorom vznikli.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychidzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat sa zatina prvym ditom mesiaca nasledujiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby
nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR a niZSia, sa povaZuje za ndklad a Gétuje
sa na fiet 518 — Ostatné sluZby.

Predpokladané doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedend v nasledujicej tabul'ke:

Predpokladana Metéda Roéna odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Aktivované naklady na vyvoj 5 linedrna 20
Softvér 4 linearna 25
Ocenitel'né prava (licencia) 8 linedrna 12,5
Drobny dihodoby nehmotny majetok rozna J“’::’;:f:"y 100

Metody odpisovania, doby pouZiteInosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujil ku diiu, ku ktorému sa zostavuje a¢tovna
zévierka, a ak je to potrebné, urobia sa tipravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku si stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat sa zadina prvym diiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby
hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné néklady) je 1 700 EUR a niZSia, sa povaZuje za zasoby a uétuje
sa do néakladov pri jeho vydani do spotreby.

Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladana doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba sii uvedené v nasledujicej tabul’ke:
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Predpokladana Metdda Ro¢né odpisova
doba pouZivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stroje, pristroje a zariadenia 8az 12 lineama 83a7 125

Metddy odpisovania, doby pouZiteInosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku ditu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna
zévierka, a ak je to potrebné, urobia sa upravy.

Postidenie zniZenia hodnoty majethu

Opravné poloZky sa tvoria na zéklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze do3lo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v (i&tovnictve. Opravna polozka sa uétuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve.

Faktory, ktoré sii povaZované za d6leZité pri posudzovani zniZenia hodnoty majetku su:
® technologicky pokrok,

® vyznamne nedostatoéné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi
vysledkami,

vyznamné zmeny v spdsobe pouZitia majetku Spolo¢nosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolo¢nosti,
zastaralost’ produktov.

4, Zasoby
Z4soby sa ocefiuju nizSou z nasledujicich hodn6t: obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi nakladmi
(zasoby vytvorené vlastnou ¢innost'ou), alebo ¢istou realizadnou hodnotou.

Obstaravacia cena zahffla cenu, za ktori sa zasoby obstarali a naklady sdvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, a pod.), zniZen o dobropisy, skontd, rabaty, zI'avy z ceny, bonusy apod. Uroky z (verov nie st siastou
obstaravacej ceny.

Ubytok zdsob sa udtuje v skutotnej obstaravacej cene.

Vlastné naklady zahfilaji priame ndklady (priamy materidl, priame mzdy a ostatné priame naklady) a ¢ast’ nepriamych
nékladov bezprostredne suvisiacich s vytvorenim zisob vlastnou ¢innost'ou (vyrobné réZia). Vyrobna rézia sa do vlastnych
nékladov zahfila v zavislosti od stupila rozpracovanosti tychto zasob. Spravna réZia a odbytové naklady nie st sugastou
vlastnych ndkladov. Stéast'ou vlastnych nakladov nie su uroky z tverov.

Zasoby nadobudnuté zamenou sa ocefiuji redlnou hodnotou. Rozdiel medzi redlnou hodnotou nadobudnutych zasob
a a&tovnou hodnotou odovzdavanych zsob sa u&tuje podla charakteru tohto rozdielu na vecne prisludny nakladovy Gdet,
na ktorom sa aétuje (ibytok z4sob alebo na vecne prisludny vynosovy tdet, na ktorom sa ugtuje dosiahnutie vynosu zo zasob.

Ako nehnutelnosti na predaj sa u¢tuje o nehnutelnosti, ktora sa obstardva za utelom d’alsicho predaja. VynaloZené naklady
na opravy, technické zhodnotenie a suvisiace naklady spojené s nehnutelnostou, ktoré vznikaji z dévodu uvedenia
nehnutel’nosti do stavu spdsobilého na predaj, st sti¢astou ocenenia nehnutel’nosti na predaj jej obstardvacou cenou. Vynos
z predaja a odidtovana obstardvacia cena nehnutel'nosti ovplyvni vysledok hospodérenia v &ase jej predaja.

Cista realizadné hodnota je predpokladana predajné cena zésob zni%ena o predpokladané naklady na ich dokontenie
a o predpokladané naklady suvisiace s ich predajom.

ZniZenie hodnoty zasob sa zohl'adituje vytvorenim opravnej polozky.

5. Zakazkovi vyroba

Ak sa vysledok zdkazkovej vyroby da spofahlivo odhadnit’, zmluvné vynosy a zmluvné néklady pripadajuce na étovné
obdobie sa G&tuji ako naklady a vynosy metodou stuptia dokondenia (angl. percentage-of-completion method), pri¢om
stupeii dokondenia zdkazky sa zistuje kumulativne na zéklade aktudlneho rozpo¢tu zmluvnych ndkladov a zmluvnych
vynosov, ku ditu, ku ktorému sa zostavuje 0¢tovna zavierka ako:

a) pomer skutotne vynaloZenych nékladov na zdkazkovi vyrobu za vykonanu pricu a aktualizovaného rozpottu
celkovych nakladov na zdkazkova vyrobu,

b) zistenie stavu vykonanej prace, napriklad pomocou odpracovanych hodin, ukon&enych operacii, alebo

¢) dokongenie pomernej fyzickej &asti zmluvnej prace.
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Niklady na zdkazku sa vykéZu v obdobi, v ktorom vznikli. Néklady vynaloZené v beZnom roku a stvisiace s budicou
dinnostou na zakazke sa do vypoétu stupiia dokon&enia nezahrni.

Ak vysledok zakazkovej vyroby ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovné zévierka, nie je moZné spol'ahlivo odhadnuf,
adtyjit sa zmluvné vynosy v sume vynaloZenych zmluvnych nékladov v danom G&tovnom obdobi, pri ktorych je
pravdepodobné, Ze budu preplatené (,,metéda nulového zisku*). MoZnost spolahlivého odhadu vysledku zdkazkovej
vyroby sa prehodnocuje vZdy ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zdvierka.

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Giétovnd zavierka, sa rozdiel medzi doteraz poZadovanymi platbami za plnenie na
zakazkovej vyrobe a hodnotou zdkazkovej vyroby podl'a met6dy stupiia dokon&enia alebo podla metddy nulového zisku
vykaZe v stivahe ako &istd hodnota zdkazky so stivztaznym zépisom v prospech vynosov zo zakazky.

Zhotovitel'om poZadované sumy za vykonan\ pracu na zakazkovej vyrobe sa vykézu ako pohl'adavky z obchodného styku
50 suvztaznym zapisom v prospech vynosov zo zdkazky. Preddavky, ktoré zhotovitel’ prijal pred vykonanim prislu$nej
prace sa vykazu ako prijaté preddavky alebo dlhodobé prijaté preddavky.

Ak sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zivierka predpokladd, Ze naklady prevyiia vynosy, uétuje sa odhad
o¢akavanej straty zo zakazkovej vyroby ako rezerva na stratu zo zakazkovej vyroby. Vyska o¢akdvanej straty je urCend bez
ohl'adu na to, &i sa zalala praca na zékazkovej vyrobe, na stupeil dokonéenia zdkazkovej vyroby alebo na vysku ziskov,
ktorych vznik sa otakava z inych zmliv, ku ktorym sa nepristupuje ako k jednej zdkazkovej vyrobe.

Ocakavané strata zo zakazkovej vyroby sa vykadZe ako ostatné néklady na hospodarsku ¢innost. V 0étovnom
obdobi, v ktorom uZ nie je pravdepodobna strata zo zdkazkovej vyroby alebo je pravdepodobné zniZenie straty zo
zakazkovej vyroby alebo zi&tovanie straty, sa vykédZe zniZenie ostatnych nékladov na hospodarsku &innost.

Spajanie zmluv. Ako jedna zikazkova vyroba sa fi¢tuje skupina zmluv s jednym objednavatelom alebo s niekolkymi
objednévatel'mi, ak si stu€asne splnené tieto podmienky:

a) skupina zmlav a ich podmienky sa dohaduju ako celok,
b) skupina zmliv vzajomne Gzko suvisf tak, Ze st sicastou jedného projektu a maja spoloénti marzu,
¢) zmluvy sa vykonavaji sibezne alebo na seba postupne nadvizuji.

Delenie zmluv. Ak sa v jednej zmluve dohodlo zhotovenie viacerych majetkov, Gétuje sa o zhotoveni jednotlivého majetku
tvoriaceho predmet zmluvy ako o samostatnej zakazkovej vyrobe, ak sl sii¢asne splnené tieto podmienky:

a) pre jednotlivy majetok sa predloZili samostatné ponuky,

b) jednotlivy majetok bol predmetom samostatného rokovania a zhotovitel' a objednavatel’ mali moZnost’ prijat’ alebo
odmietnut’ ta East’ zmluvy, ktord sa vzt'ahuje na jednotlivy majetok,

¢) ku jednotlivému majetku mozno identifikovat’ zmluvné naklady a zmluvné vynosy.

6. Zikazkovi vystavba nehnutel’nosti urfenej na predaj
Zdkazkovd vystavba nehnutelnosti — priebeiny transfer
Zakazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj sa vykazuje podl'a metédy stupita dokondenia (angl. percentage-of-
completion method).

Zdkazkovd vystavba nehnutelnosti — ostatnd (nie priebeiny transfer)
Zakazkovéa vystavba nehnutel'nosti uréenej na predaj — ostatna (nie priebeZny transfer) sa vykazuje metédou tzv. nulového
zisku, t. j. zisk sa vykdZe az pri predaji nehnutel'nosti.

Spolo¢nost’ pri zdkazkovej vystavbe nehnutelnosti postupovala v silade s §30d postupov uétovania. Ked'ze vysledok
zakazkovej vyroby sa ku ditu, ku ktorému sa zostavuje i¢tovna zévierka vedel spoTahlivo odhadnit, pouZila sa metoda tzv
stupiia dokoncenia

7. PohPadivky
PohFPadavky pri ich vzniku sa ocetiuji ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zékladného imania sa oceiiuju obstardvacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje
o pochybné a nevymoZite'né pohl'adavky.

Pri dlhodobych pdZi¢kach a pohFadavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohTadavky alebo pézicky dlhia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohladdvky alebo pdZitky formou opravnej poloZky, ktord predstavuje rozdiel medzi
menovitou a siiéasnou hodnotou pohl'adavky. Su&asné hodnota pohladavky sa potita ak siget si&inov buducich pefiaznych
prijmov a prisluinych diskontnych faktorov.
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8. Finanéné uéty
Finan&né adty tvoria ceniny a zostatky na bankovych ti¢toch a ocetiuju sa menovitou hodnotou.

9. Niklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naéklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebné na dodrzanie zésady vecnej a
Casovej suvislosti s Gétovnym obdobim.

10. ZniZenie hodnoty majetku a opravné poloZky

Opravné poloZky sa tvoria na zdklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze do3lo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravna polozka sa fiétuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gi&tovnictve. Opravné poloZky sa zruia alebo zmeni sa ich vy3ka, ak nastane zmena
predpokladu zniZenia hodnoty.

Zn{%enie hodnoty dlhodobého majetku a zisob

Ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje uttovna zavierka, je u¢tovna hodnota majetku Spolo¢nosti, in¢ho ako odlozZenej
dafiovej pohl'adavky posudzovana s ciefom zistit, &i existuju indikatory, ¢ by mohlo d6jst’ k zniZeniu hodnoty majetku.
Ak takéto indikatory existuji, potom sa odhadnt predpokladané budice ekonomické GZitky z daného majetku.

Opravné polozky vykazané v predchadzajicich obdobiach sa prehodnocuju ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje
uttovna zavierka s cielom zistit, & existuju indikatory, ktoré by naznacovali, Ze do3lo k zmene v predpoklade zniZenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravna polozka sa zrudi, ak doilo k zmene predpokladov
pouZitych na urenie predpokladanych ekonomickych iiZitkov z daného majetku. Opravna poloZka sa zrudi len v rozsahu,
v akom u&tovna hodnota majetku neprevysi ti G¢tovnii hodnotu, ktora by bola stanovend po zohl'adneni odpisov, ak by
opravna polozka nebola vykazana.

Zni%Zenie hodnoty finanéného majetku a pohladdvok
Ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje u&tovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny redlnou hodnotou
posudzuje s cielom zistit', & existuji objektivne dékazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dokazy o zniZeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie dlZnika,
redtrukturalizacia pohladavok Spolo&nosti za podmienok, o ktorych by Spoloénost’ za normaélnej situdcie neuvaZovala,
indikéacie, #e na majetok dlznika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skutoénost, Ze pre cenny papier prestal
existovat’ aktivny trh. Objektivnym dékazom zniZenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné
alebo dlhodobé zniZenie ich redlnej hodnoty pod Groveii ich obstardvacej ceny.

Predpokladané budice ekonomické uzitky z investicii Spolognosti v podielovych cennych papieroch a v podieloch
a z pohl'adavok sa vypotita ako su¢asna hodnota odhadovanych diskontovanych budicich petiaznych tokov. Pri urfeni
navratnej hodnoty uverov a pohladavok sa tieZ beric do uvahy schopnost’ a vykonnost' dlZnika a hodnota kolateralov
a zaruk od tretich stran.

Opravna poloZka sa zru$i, ak nasledné zvy3enie predpokladanych budicich ekonomickych Gzitkov moZno objektivne spajat’
s udalost’ou, ktora nastala po vykdzani opravnej poloZky.

11. Zavazky
Zavizky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuji obstardvacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavézkov je ina ako ich vyska v u&tovnictve, uvedi sa zdviizky v aétovnictve a v i€tovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

12. Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujici existujiicu povinnost Spolo&nosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
Ze vbudacnosti zniZzi jej ekonomické uZitky. Rezervy s zdvizky s neurlitym Casovym vymedzenim alebo vyskou
a ocefiuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku difu, ku ktorému sa zostavuje iftovna
zavierka.

Tvorba rezervy sa tiétuje na vecne prislusny nékladovy alebo majetkovy uget, ku ktorému zavdzok prislicha. PouZitie
rezervy sa udtuje na tarchu vecne prisluiného uétu rezerv so sivztfaznym zépisom v prospech vecne prisluiného Getu
zavizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa idtuje opatnym ¢tovnym zapisom ako sa iétovala tvorba

rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vritenie kupnej ceny pri reklamacii sa G¢tuje ako zniZenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so sivztaZznym zdpisom v prospech G¢tu rezerv.
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13. Odlozené dane
Odlozené dane (odioZena dailova pohPadavka a odloZeny dafiovy zavizok) sa vzfahuji na:
a) docasné rozdiely medzi Gi¢tovnou hodnotou majetku a i¢tovnou hodnotou zavizkov vykazanou v siivahe a ich
daftovou zakladiiou,
b) moZnost umorovat' dailovil stratu v budiicnosti, ktorou sa rozumie moZnost’ odpo¢itat’ datiovu stratu od zakladu
dane v buducnosti,
¢) moznost previest nevyuZité dafiové odpodty a iné daifiové naroky do budtcich obdobi.

Qdlozena datiova pohl'adavka ani odloZeny daiiovy zdvizok sa netidtuje pri:

e  docasnych rozdieloch pri prvotnom zatétovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavizku v G¢tovnictve, ak
v &ase prvotného zandtovania nemd tento G¢tovny pripad vplyv ani na vysledok hospodérenia ani na zdklad dane
a zéroveii nejde o kombinaciu podnikov (t. j. nejde o tiétovny pripad vznikajici u kupujiceho pri kipe podniku alebo
dasti podniku, prijimatel’a vkladu podniku alebo &asti podniku alebo u nastupnickej uStovnej jednotke pri zltideni,
splynuti alebo rozdeleni),

e dodasnych rozdieloch suvisiacich s podielmi v dcérskych, spolonych a pridruZenych uétovnych jednotkach, ak
Spolotnost’ je schopnd ovplyvnit vyrovnanie tychto docasnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze tieto dotasné rozdiely
nebudd vyrovnané v blizkej budiicnosti,

e dolasnych rozdieloch pri prvotnom zat¢tevani goodwillu alebo zapomého goodwillu.

O odloZenej daitovej pohladavke z odpotitatelnych dodasnych rozdielov, z nevyuZitych datiovych strat a nevyuZitych
datiovych odpottov a inych datiovych narokov sa uétuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze budici zéklad dane, vodi
ktorému ich bude moZné vyuZit, je dosiahnutelny. OdloZend dafiova pohl'addvka sa preveruje ku kazdému diiu, ku ktorému
sa zostavuje 0¢tovna zavierka a zniZuje sa vo vy¥ke, v akej je nepravdepodobné, Ze zaklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
Pri vypotte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpokladd, Ze bude platit’ v ¢ase vyrovnania
odloZenej dane.

V suvahe sa odloZena datiova pohFadavka a odloZeny dattovy zavézok vykazuji samostatne. Ak sa vzfahuji na odloZenu
datt z prijmov toho istého daitovnika aide o ten isty dafiovy trad, moZe sa vykazat’ len vysledny zostatok uctu 481 —
OdlozZeny datiovy zavizok a odloZena datiova pohl'adavka.

14. Vydavky budiicich ebdobi a vynosy budiicich obdobi
Vydavky budiicich obdobi a vynosy budicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s Gétovnym obdobim.

15. Cudzia mena
Majetok a zdvizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutoénenia u¢tovného pripadu prepoditavajii na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska
v deit predchadzajuci ditlu uskutoénenia i¢tovného pripadu (d’alej ako referenény kurz).

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepoditavaji na menu
euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v defi predchadzajici ditu uskutoénenia aétovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na G&et zriadeny v eurach a z tétu zriadeného v eurdch sa prepo€itavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty naktpené alebo predané.

Ku dilu, ku ktorému sa zostavuje (&tovna zavierka, sa uz neprepocitavajil.
Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku dilu, ku ktorému sa
zostavuje Gétovnd zdvierka, prepotitavajl na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym
Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje u€tovna zavierka, a uctuju
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

16. Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dail z pridanej hodnoty. S0 tiez zniZené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skont4, dobropisy a pod.), bez ohFadu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu nérok, alebo ¢i ide o dodatoéne uznant zl'avu.
Trzby z predaja sluZieb sa vykazuji v Gétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

Vynosové tiroky sa G&tujii rovnomerne v u¢tovnych obdobiach, ktorych sa vecne a &asovo tykaju.

17. Porovnatelné udaje



CTP Invest SK, spol. sr. o.

Poznamky Ug PODV 3 - 01 1CO [3]6]6]o]7][1]0]9]

DIC [2]o0]2]2[2]8[4[2][7]5]

Ak v dosledku zmeny G&tovnych metéd a G&tovnych zésad nie si hodnoty za bezprostredne predchadzajice uctovné
obdobie v jednotlivych sucastiach G&tovnej zdvierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotich
v poznamkach.

18. Oprava chyb minulych obdobif

Ak Spolotnost’ zisti v beZznom u¢tovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych Gétovnych obdobi, opravi tato
chybu na G¢toch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom G&tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych G¢tovnych obdobi sa uctuji
v beznom G¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy n&et.

V roku 2019 Spolo¢nost’ nedétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY
1. Dlhodoby hmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2019 do 31. decembra 2019 a za porovnatel'né obdobie od
1. januara 2018 do 31. decembra 2018 je uvedeny v tabul'kéch.

Spolo¢nost’ neeviduje v roku 2019 dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zdloZné pravo alebo sktorym ma
obmedzené pravo nakladat’ (v roku 2018: Ziadny). Majetok Spolo¢nosti nie je poisteny.

Samostatné
hnutelné ved
asubory Pestovatelské Z4kladné Poskytnuté
Dihodoby hmotny hnutefnych  celkytrvalych  stédo atainé Obstardvany  preddavky na
jetod Pozemky Stavby veci porastov zvieratéd Ostatny DHM DHM DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2019 2353102 0 258462 0 1] [ 1698644 12379 4322587
Prirastky 0 0 0 o] o] 0 64 397 0 64397
Ubytky 0 0 0 [¢] 0 0 44976 12379 57355
Presuny 0 0 64397 0 0 0 -64 397 [} 0
Stav k 31.12.2019 2353102 0 322 859 0 0 0 1653 668 0 4329629
Oprévky
Stavk 1.1.2019 0 0 113774 0 0 0 0 0 113774
Prirastky 0 0 54213 Q 0 0 0 0 54213
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2019 0 0 167987 0 0 0 0 0 167 987
Opravné polozky
Stav k 1.1.2019 0 0 0 0 [] 0 1653 668 0 1653 668
Prirastky 0 0 0 a 4] 0 0 o] 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 ] 0 0
Presuny 0 0 0 Q 4] 0 0 4] Q
Stav k 31.12.2019 0 0 0 0 0 0 1653 668 0 1653 668
Zostatkovd hodnota
Stavk 1.1.2019 2353102 0 144 688 0 [} 0' 44 976 12379 2555 145
Stav k 31.12.2019 2353 102 0 154 872 0 0 0 i 0 0 2507 974
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Samostatné
hnutelné veci
asibory Pestovatel'ské Zékladné Poskytnuté
Dihodoby hmotny hnutefnych  celkytrvalych  stido atainé Obstardvany  preddavkyna
majetok Pozemky Stavhy vecl P zvieratd Ostatny DHM DHM DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2018 2353102 0 220218 0 0 0 1666 144 0 42394364
Prirastky 0 0 38244 0 0 0 70734 12379 121367
Ubytky 0 0 0 ] 0 0 38244 0 38244
Presuny 4] 0 0 0 0 0 0 0 [¥]
Stav k 31.12.2018 2353 102 0 258462 0 0 0 1698644 12379 4322 587
Oprévky
Stav k 1.1.2018 o 0 66 806 0 0 0 0 0 66 806
Prirastky 0 0 46968 0 0 0 0 0 46968
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2018 o ] 113774 0 0 0 0 0 113774
Opravné poloky
Stav k 1.1.2018 (] 0 0 0 0 0 1653 668 0 1653 668
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 4} 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2018 [} 0 0 0 0 0 1653 668 0 1653 668
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2018 2353102 0 153 412 [ 0 0 ” 12476 [ 2518930
Stav k 31.12.2018 2353 102 0 144 688 0 0 0 44976 12379 2555 145

2. Dlhodoby nehmotny majetok

Spoloénost’ neeviduje v roku 2019 dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zédloZzné pravo alebo s ktorym ma
obmedzené pravo nakladat’ (v roku 2018: Ziadny).

3. Zisoby

V roku 2019 a 2018 spolo&nost’ zasoby neeviduje.

4. Udaje o zdkazkovej vyrobe

EUR
Vynosy zo zikazkovej vyroby v benom ti¢tovnom obdobi 25742 029
Celkova suma vynaloZenych nakladov k 31. decembru 2019 21 042 850
Saldo zdkazkovej vyroby - pohl'addvka (Eistd hodnota zdkazky) 3946 282
Kumulované vynosy k 31. decembru 2019 83 395 395
Kumulované néklady k 31. decembru 2019 76 550 541

5. Pohlradavky

Vekova struktira pohl'adavok okrem odloZenej dafiovej pohFadévky je uvedena v nasledujicom prehlade:

31. 12, 2019 31. 12. 2018

EUR EUR
Pohradivky v lehote splatnosti 13 211 746 24 629 846
Pohl'adivky po lehote splatnosti 4 818 515 5 044 548
Spolu 18 030 261 29 674 394
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6. OdloZeni dafiové pohladivka

Vypolet odloZenej daitovej pohl'adavky je uvedeny v nasledujucom prehlade:

31. 12. 2019 31. 12. 2018
EUR EUR

Dogasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou majetku a
ugtovnou hodnotou zivizkov a ich dafiovou
zékladiiou
— odpotitatel'né -2 464 002 -4 209 067
— zdaniteIné 42 545 -1 631 140
MoZnost’ umorovat’ datiovit stratu v budicnosti 0 -12 758
Nevyuzité daitové odpodty a iné dafiové naroky
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
OdloZena datiovi pohPaddvka -508 507 -1229123
Vykiazana odloZena dafiovi pohladiavka -508 507 -1229123

OdloZena datiova pohladavka sa vykazala vo vyske, v ktorej je pravdepodobné, Ze sa v budiicnosti vyuZije.

EUR
Stav k 31. decembru 2019 508 507
Stav k 31. decernbru 2018 1229124
Zmena -720 617
z toho:
— zau¢tované do vysledku hospodarenia -720 617
— zauttované do vlastného imania 0

7. Finanéné aéty

Ako finaniné &ty st vykazané peniaze v pokladnici, adty v bankéch a ceniny. Ugtami v bankdch moZe Spolotnost volne
disponovat.

8. Casové rozliSenie

Ide o tieto poloZky:

31.12.2019 31.12.2018

EUR EUR
Néklady budtcich obdobi - kratkodobé
Poistenie 937 92
S polu naklady budicich obdobi - kratkodobé 937 92
S polu 937 92

9. Vlastné imanie

Zakladné imanie Spolo&nosti k 31. decembru 2019 je 33 194 EUR (k 31. decembru 2018: 33 194 EUR).

Zdkladné imanie bolo splatené v plnom rozsahu.

10
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Uitovna strata za rok 2018 vo vyske 733 957 EUR bola rozdelena takto:

EUR
Vy sporiadanie zo zikonného rezervného fondu 0
Vysporiadanie z nerozdelené¢ho zisku minulych 0
Uhrada straty spolo&nikmi 0
Prevod na neuhradenti stratu minuly ch rokov 733 957
Iné 0
Spolu 733 957

O rozdeleni vysledku hospodarenia za G&tovné obdobic 2019 vo vyske 1531 318 EUR rozhodne valné zhromaZdenie.
Navrh §tatutarneho orgdnu valnému zhromazdeniu je takyto:
—  prevod na nerozdeleny zisk minulych rokov 1 531 318 EUR.

Spoloénost je podl'a Obchodného zakonnika povinna tvorit’ zdkonny rezervny fond vo vy3ke minimalne 5 % z &istého zisku
(roéne) maximélne do vysky 10 % zékladného imania.

Povinny pridel do zakonného rezervného fondu nie je v roku 2019 potrebny, pretoze zakonny rezervny fond uZ v roku 2017
dosiahol svoju maximaélnu hranicu stanoventi v pravnych predpisoch a v spolotenskej zmluve.
10. Rezervy

Prehlad o rezervach za beZné G&tovné obdobie je uvedeny v nasledujicom prehlade:

Stav Zugtovanie Zudtovanie Stav
k 1.1.2019 Tvorba (pouzitie) (zru$enie) k 31.12. 2019

EUR EUR EUR EUR EUR
Kratkodobé rezervy, z toho: 3 294 815 2 381 837 3294 815 0 2 381 837
ZAikonné rezervy kratkodobé
Nevy éerpané dovolenky 16 435 36 196 16 435 0 36 196
Zskonné rezervy kriatkodobé spolu 16 435 36 196 16 435 0 36 196
Ostatné rezervy kritkodobé
Utovné sluzby 2100 6 534 2100 0 6534
Overenie uétovnej zavierky a
zostavenie dafiového priznania 9 860 8 000 9 860 0 8 000
Stavebné néklady 2910206 2135529 2910206 0 2135529
QOcenenie portfolia 1775 0 1775 0 0
Iné 354 439 195 578 354 439 0 195 578
Ostatné rezervy kritkodobé spolu 3278380 2345641 3278380 0 2 345 641

11. Zavizky

odloZeného daiiového zdvizku a rezerv) podl'a doby splatnosti sii nasledovné:

31.12.2019 31.12.2018

EUR EUR
Zavizky po lehote splatnosti 2010 883 878 800
Zavizky v lehote splatnosti 3 827 946 4 803 980
5 838 829 5 682 780
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Struktiira zavizkov (okrem bankovych Gverov, poZitiek a névratnych finanénych vypomoci, zaviizkov zo socidlneho fondu,
odloZeného datiového zavizku a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2019 je uvedend v nasledujucom
prehl'ade:

Uttovna Menej ako 1 1— 5 rokov Viac ako 5
hodnota rok rokov

Zévéiz'ky z ol?chodnf':ho. styku voéi 457 228 457 208 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Zaviazky z obchodného styku v ramei
podielovej idasti okrem zavizkov voci 0 0 0 0
prepojenym tétovnym jednotkam
Ostatné zavizky z obchodného styku 4823 782 4 541 725 282 057 0
Cista hodnota zikazky 0 0 0 0
Ostatné zaviizky voci prepojenym tétovnym
jednotkam 0 0 0 0
Ostatné zavizky v ramci podielovej ucasti
okrem zavizkov voti prepojenym uctovnym 0 0 0 0
Jjednotkam
Ostatné dhodobé zavizky 42 806 0 0 42 806
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na Ghradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Zavizky vodéi spoloénkom a zdruZeniu 0 0 0 0
Zavizky voti zamestnancom 41 433 41 433 0 0
Zavizky zo socilneho poistenia 24 208 24 208 0 0
Darové zaviizky a dotacie 449 372 449 372 0 0
Zavizky z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zavizky 0 0 0

5 838 829 5513 966 282 057 42 806

Spolo¢nost rozdelenie zavizkov podla otakavaného ¢asu (ihrady uvadzala v roku 2018 bez ziviazkov po splatnosti. V roku
2019 upravila prezentaciu.
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Struktara zviizkov (okrem bankovych tiverov, pdZidiek a navratnych finanénych vypomoci, zaviizkov zo socidlneho fondu,
odloZeného datiového zaviizku a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2018 je uvedena v nasledujucom
prehl'ade:

Uktovna  Menej ako 1= roloy Viac ako 5
hodnota 1 rok rokov

Zaviazky z obchodného styku vodi
prepojenym t¢tovnym jednotkam 105045 77436 27609 0
Zavazky z obchodného styku v ramci
podiclovej Gdasti okrem zavizkov vodi 0 0 0 0
prepojenym aétovnym jednotkam
Ostatné zaviazky z obchodného styku 5442415 5272947 169 468 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
Ostatné zavizky vodi prepojenym
uétovnym jednotkam 0 0 0 0
Ostatné zavidzky v ramcei podielovej
udasti okrem zavizkov vod&i prepojenym 0 0 0 0
uétovnym jednotkam
Ostatné dlhodobé zavizky 48 555 0 0 48 555
Dihodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na tihradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Zavizky voli spoloénikom a zdruZeniu 0 0 0 0
Zavizky vodi zamestnancom 32131 32131 0 0
Zavazky zo socidlneho poistenia 18 276 18 276 0 0
Datiové zaviizky a dotécie 5183 5183 0 0
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zaviazky 31175 31175 0

5 682 780 5437 148 197 077 48 555

12. Socidlny fond
Tvorba a Eerpanie socidlneho fondu v priebehu Gétovného obdobia sti zndzomené v nasledujacom prehlade:

31.12.2019  31.12.2018

EUR EUR
Stav k 1. januaru 8334 6 337
Tvorba na tarchu ndkladov 2 865 1997
Tvorba zo zisku 0 0
Cerpanie 0 0
Stavk 31. decembru 11 199 8334

Cast’ socialneho fondu sa podra zakona o socidlnom fonde tvori povinne na tarchu nikladov a Cast sa mdZe vytvéral
zo zisku. Socidlny fond sa podFa zikona o socidlnom fonde &erpa na socidlne, zdravotné, rekreatné ainé potreby
zamestnancov.

13. Bankové dvery

Ku koncu roka 2019 a 2018 Spolo&nost’ nema Ziadne bankové tGvery.
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14. Po6zi¢ky a ndvratné finantné vypomoci

Spolotnost’ obdrzala dlhodobi urodent pozitku od svojej materskej G&tovnej jednotky:

D4 Suma istiny Suma istiny
Mena Urockpa. v% . v prislunej  Suma istiny v prisluinej
splatnosti i
mene v eurach mene

k 31.12.2019 k 31.12.2019 k 31.12.2018

Dlhodobé pdZi¢ky a finanéné vypomoci
CTP Property Lux EUR 2,52 2021-2025 5158 013 5158 013 10 155 000
5158 013 5158 013 10 155 000

Kritkodobé péZitky a finanéné vypomoci

CTP Property Lux EUR 2,52 2020 0 0 8195698
Uroky EUR 6 134 6134 102 623

6134 6 134 8 298 321
Spolu 5164 147 5164 147 18 453 321

Struktira pdzidiek a navratnych finan&nych vypomoci podra zostatkovej doby splainosti je uvedend v nasledujiucom
prehlade:

31.12.2019 31.12.2018

EUR EUR
Po splatnosti 0 0
Zostatkova doba splatnosti do 1 roka 0 8 200 000
Zostatkova doba splatnosti 1 aZz 5 rokov 5158013 10 150 698
Zostatkova doba splatnosti dlh3ia ako 5 rokov 0 0
S polu 5158 013 18 350 698

INFORMACIE O PRENAJMOCH

Spolo¢nost v beznom ani predchddzajicom uétovinom obdobi nemala pohPadévky a zdvézky z finanéného prendjmu.
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Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujiicom prehlade:
- Kukoncu roka 2018 bola upravena splatna dail z 2017 a to 24 294,87 EUR korekciou.
- K datumu zostavenia Gétovnej zavierky 2018 bola upravena splatna daii za rok 2018 o 3 352,81 EUR.

2019 2018
Zaklad Ziklad

dane Dari Dani dane Daii Dari

EUR EUR % EUR EUR %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim 2 772 326 -1 380115
z toho teoreticka daii 21 % 582 188 21,00 % -289 824 21,00 %
Dariovo neuznané naklady 2 880 855 604 980 21,82 % 5377 627 1129302 -81,83 %
Vymosy nepodliehajiice dani -3162 372 -664 098  -2395%  -3903 976 -819 835 59,40 %
VyuZitie dafiovej straty -12 754 -2 678 -0,10 % -43 673 -9171 0,66 %
VyuZitie datiovych odpottov a
inych datiovych narokov 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Daii vyberand zraZkou 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %

2478 055 520 391 18,77 % 49 863 10472 -0,76 %
korekcia z2017-informativng SD -24 295
Splatna daii 520 391 18,77 % 10 472 -0,76 %
OdloZena dan 720 617 25,99 % -632 335 45,82 %
Celkovi vykdzana daii 1241 008 44,76 % -646 158 45,06 %

INFORMACIE O MAJETKU A ZAVAZKOCH ZABEZPECENYCH DERIVATMI

Spolo&nost’ v beznom ani predchadzajicom Gétovnom obdobi neuctovala o majetku a zavizkoch zabezpe&enych derivatmi.

INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Trizby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivich segmentov, t.j. podl'a typov vyrobkov asluZieb, si uvedené

v nasledujicom prehl'ade:

2019 2018
EUR EUR
Sluzby
M anagement fee 1261 698 897 258
Park management fee 1073 635 800 539
Najomné -235 002 210 684
Energie a in¢ sluZby 183 471 0
V¥nosy zo zakaziek 25742 029 19 359 541
28 025 831 21268 022
Spolu 28 025 831 21 268 022
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2. Ostatné vynosy z hospodarskej tinnosti

2019 2018

EUR EUR
Sprava objektov 0 937
Refakturacie 307 906 264 599
Utilities 0 0
Poistné pInenia 6 396 5479
Iné 60 010 5418
Spolu 374 312 276 433

Spolo¢nost’ pocas roku 2018 predala nehnutel'nost’ vratane pozemkov, ktori obstarala za i¢elom d'alSieho predaja.
Dan nehnutelnost’ bola predana vo vyske 11 257 700 EUR spolo&nosti CTPark Nitra, s.r.o.

3. Osobné naklady

2019 2018
EUR EUR
Mzdy 554 737 437 967
Ostatné ndklady na zavisli ¢innost’ 0 0
Socidlne poistenie 165 408 125 412
Zdravotné poistenie 32 626 29 281
Socidlne zabezpecenie 13 979 10 007
Spolu 766 750 602 667
4. Kurzové zisky
2019 2018
EUR EUR
Kurzové zisky 383 158
Kurzové zisky uétované ku dfiu, ku ktorému
sa zostavuje uétovnd zavierka 0 0
Spolu 383 158
5. Finanéné vynosy
Struktira finan&énych vynosov je uvedend v nasledujucom prehl'ade:
2019 2018
EUR EUR
Vynosové uroky 315078 326 180
S polu 315 078 326 180
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6. Naiklady na poskytnuté sluzby

2019 2018
EUR EUR
Opravy audrziavanie 986 576 658 450
Cestovné néklady 27 424 15436
Néjomné 4 505 695
U&tovné sluzby 14 204 41554
Néklady na inzerciu, reklamu, repre 43 550 8 378
Pravne a ekonomické poradenstvo 24 432 66 902
Recruitment, §kolenia 19 106 13 339
Audit a poradenstvo 26 000 9 860
Telefénne poplatky, internet 9 830 8773
Néklady na stavebné zakazky 21042 850 20414 158
Iné 1431917 1329 780
S polu 23 630 394 22 567 325
7. Ostatné ndklady na hospodarsku ¢innost’
2019 2018
EUR EUR
Poistenie 21 654 15 496
Refakturacie 253 865 64 598
Zmluvne pokuty a penéle 379616 0
Utilities 0 277 062
Sprava objektov 0 182 683
Dary 1558 0
Iné 1288 250
Spolu 657 981 540 089
8. Kurzové straty
2019 2018
EUR EUR
Kurzové straty 2 052 1 065
Kurzové straty tiétované ku diiu, ku
ktorému sa zostavuje G€tovna zavierka 0 0
Spolu 2052 1 065
9. Finanéné niaklady
2019 2018
EUR EUR
Nakladové troky 402 258 492 769
Bankové poplatky 1305 1584
Spolu 403 563 494 353
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10. Niklady za audit a poradenstvo

Naklady za audit a poradenstvo obsahuju ndklady za overenie uctovnej zavierky auditorskou spolotnostou a iné sluzby
poskytnuté touto spoloénost'ou v nasledujicom leneni:

2019 2018
EUR EUR
Nadklady na overenie individualnej G€tovnej zavierky auditorom
alebo auditorskou spolo¢nost'ou 8 000 9 860
Iné uistovacie sluzby 0 0
Dariové poradenstvo 0 0
Ostatné neauditorské sluzby 0 0
Spolu 8 000 9 860

11. éisty obrat

Clenenie &istého obratu podra § 2 ods. 15 zédkona o tétovnictve podl'a jednotlivych typov vyrobkov, tovarov a sluzieb alebo
inych éinnosti agtovnej jednotky a hlavnych geografickych oblasti odbytu:

2019 2018
Krajina Vyrobky, tovary a sluzby EUR EUR
Slovenska republika M anagement fee 1261 698 897 258
Park management fee 1073 635 800 539
Nijomné -235 002 210 684
Energie a iné sluzby 183 471 0
Vynosy zo zékaziek 25742 029 19 359 541
Spolu 28 025 831 21 268 022
Spolu 28 025 831 21 268 022

INFORMACIE O INYCH AKTIiVACH A INYCH PASIiVACH

Spolodnost’ v beZznom ani predchadzajuocom Gi&tovnom obdobi nelctovala o inych aktivach a pasivach.

K. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

V ramci déleZitych udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje G¢tovné zavierka Spolotnost’ posiidila mozny
dopad virusu SARS-CoV-2 a nim vyvolanej choroby COVID-19 na hospodarenie SpoloZnosti za rok 2020 a likviditu
Spolo¢nosti. Spolotnost’ v sidasnosti neolakdva vyznamny dopad na uétovnt zdvierku a svoju likviditu, av3ak tento
predpoklad sa méZe menit’ vzh'adom na budci vyvoj situécie.

K dne3nému diiu Ziaden vyznamny najomca nekomunikoval zastavenie platieb ndgjomného pripadne vypovedanie zmluvy a

aktualna prevadzkova Einnost” Spolo¢nosti nebola vyznamne ovplyvnend. Spolognost’ zanalyzovala vSetky rizikd a zavazné
ale hodnoverné scenare a zhodnotila, Ze neexistuje vyznamna neistota ohladom nepretrzitého pokratovania v &innosti.
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L. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH 0SOB

Spriaznenymi osobami Spolo&nosti s spriaznené U&tovné jednotky v skupine, ako aj ich Statutdme orgény, riaditelia
a vykonni riaditelia. Najvy$$ou kontrolujicou G¢tovnou jednotkou je spoloénost’ CTP Invest, spol. s r.0..

Transakcie s materskou tiétovnou jednotkou

Spolo&nost’ uskutoénila nasledujice transakcie s materskou Gétovnou jednotkou:

2019 2018
EUR EUR
Uroky z pozitky 356 826 454769
Niakupy spolu 356 826 454 769
2019 2018
EUR EUR
Prijatie p6Zitky od materskej niétovnej jednotky 3 200 000 14 476 109
Splétka prijatej p62icky od materskej u¢tovnej jednotky 16 846 000 9 569 780

Zostatok pdZi¢ky od materskej spolo¢nosti k 31. decembru 2019 je vo vy§ke 5 158 013 EUR a trok 6 134 EUR.

Transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami

Spolo&nost’ uskuto&nila nasledujuce transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami:

2019 2018

EUR EUR
Uroky z pdzidiek 315 078 326 180
Vynosy spolu 315078 326 180

Majetok a zdvizky z transakcii s ostatnymi spriaznenymi osobami st uvedené v nasledujiicom prehl'ade:

31. 12. 2019 31. 12. 2018

EUR EUR
PohFadavky z obchodného styku 5698 274 7 816 456
Poskytnuté poZisky 6738 106 7 597 266
Urok z poskytnutych pdzisick 71 320 147 200
Majetok spolu 12 507 700 15 560 922

31.12.2019 31.12.2018

EUR EUR
Zavizky z obchodného styku 457 228 465 569
Zaviizky spolu 457 228 465 569

M. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom $tatutdrneho organu, ani ¢lenom dozomych organov neboli v roku 2019 poskytnuté Ziadne pozitky, zéruky alebo
iné formy zabezpelenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné Udely €lenov, ktoré sa vytidtovavaji
(v roku 2018: Ziadne).
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N. PREHI’AD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehl'ad o pohybe vlastného imania v priebehu i¢tovného obdobia je uvedeny v nasledujicom prehlade:

ISItaZ\:)l; 9 Prirastky Ubytky Presuny 31 Sltza\;l(; 19
EUR EUR EUR EUR EUR

Zakladné imanie 33 194 0 0 0 33194
Zakladné imanie 33194 0 0 0 33194
Zmena zdkladného imania 0 0 0 0 0
Pohradavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné dZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 7 751 909 0 0 0 7 751 909
Zikonné rezervné fondy 3319 0 0 0 3319
Zakonny rezervny fond (nedelitel’ny
fond) 3319 0 0 0 3319
Rezervny fond na viastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Oceiiovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z kapitalovy ch
udastin 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia pri
zhiéeni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodirenia minulych
rokov -721 719 0 0 -733 957 -1 455 675
Nerozdeleny zisk minuly ch rokov 2515130 0 0 0 2515131
Neuhradena strata minuly ch rokov -3 236 849 0 0 -733 957 -3 970 806
Vysledok hospodirenia beZného
idétovného obdobia -733 957 1531318 0 733 957 1531318
S polu 6 332 746 1531 318 0 0 7 864 065
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Prehl'ad o pohybe vlastného imania v priebehu predchadzajiceho G&tovného obdobia je uvedeny v nasledujiicom prehtade:

1.5;3‘2)11(8 Prirastky Ubytky Presuny 31.Slt;.v21(;13
EUR EUR EUR EUR EUR

Zikladné imanie 33194 0 0 0 33194
Zgkladné imanie 33194 0 0 0 33194
Zmena zdkladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné dzio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitilové fondy 7 751 909 0 0 0 7 751 909
Zikonné rezervné fondy 3319 0 0 0 3319
Zakonny rezervny fond (nedelitel'ny
fond) 3319 0 0 0 3319
Rezervny fond na viastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavizkov 0 0 0 0 0
Ocettovacie rozdiely z kapitalovych
uéastin 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z precenenia pri
zladeni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospoddrenia minulych
rokov -2 502 329 0 0 1780 610 -721 719
Nerozdeleny zisk minulych rokov 734 520 0 0 1 780610 2515130
Neuhraden4 strata minuly ch rokov -3 236 849 0 0 0 -3 236 849
Vysledok hospodidrenia beZzného
Gétovného obdobia 1780 610 -733 957 0 -1 780 610 -733 957
Spolu 7 066 703 -733 957 0 0 6 332 746
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0. PREHEAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2019

Pefiainé toky z previdzkovej finnosti

Petiazné toky z prevadzky

Zaplatené uroky

Prijaté aroky

Zaplatend dafi z prijmov

Vyplatené dividendy

Petiaimé toky pred polozkami vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu
Prijmy z poloZiek vynimo&ného rozsahu alebo vyskytu

Cisté peilainé toky z previdzkovej ¢innosti

Pefiazné toky z investi¢nej ¢innosti
Nékup dlhodobého majetku

Prijmy z predaja dhodobého majetku
Obstaranie investicii

Prijaté dividendy

Cisté peitainé toky z investitnej Sinnosti

Pefazné toky z finantnej finnosti
Prijmy zo zvy3enia zdkladného imania
Prijmy z (iverov od bank

Poskytnute / splatené pdzicky

Cisté peiliaimé toky z finanéne j ¢innosti

(Ubytok) prirastok peiiaznych prostriedkov a pefiaznych
ekvivalentov

Petiaimé prostriedky a pefiaZné ekvivalenty na zaciatku roka

Peiiainé prostriedky a peilazné ekvivalenty na konci roka

1I¢o

[3efefo]7]1]o]9]

DIC [2]o]2]2]2]8[4[2]7]5]

2019 2018
11 818 104 5745 868
-498 748 -858 366
295 440 1453735

781 718 -869 918

0 0

12 396 514 5471 319
0 0

12 396 514 5471319
34016 -38 244

0 0

0 0

0 0

-34 016 -38 244

0 0

0 -9 500 000

-12 333525 4029 061
-12 333 525 -5 470 939
28973 -37 864

190 813 226 921
219 786 189 057
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Peiiazné toky z prevadzky

2019 2018
EUR EUR

Cisty zisk (pred odpo&itanim daiiovych poloZiek a poloZiek
vynimo¢né ho rozsahu alebo vyskytu) 2772 326 1380 115
Upravy o nepetiaZné operacie:
Odpisy dihodobého hmotného a nehmotného majetku 54213 46 968
Opravna polozka k pohl'adavkam 7 388 0
Opravna polozka k zasobam 0 0
Opravna poloZka k dlhodobému hmotnému majetku 0 0
Opravna poloZka k dlhodobému finanénému majetku 0 0
Nerealizované kurzové straty 0 0
Nerealizované kurzové zisky 0 0
Rezervy -912 978 538 786
Strata (zisk) z predaja dlhodobého majetku 0 0
Vynosy z dlhodobé¢ho finanéného majetku 0 0
Rozdiel medzi uznanou hodnotou vkladu a jeho i¢tovnou hodnotou

0 0
Ostatné polozky nepefiazného charakteru -15 096 0
Uroky tétované do vynosov netto -315 078 0
Uroky tétované do nakladov, netto 402 258 166 589
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 1993 033 -627 772
Zmena pracovného kapitah:
Pohl'adavok z obchodného styku a inych pohl'adavok 9940 303 -2 542 130
Zasob 0 11 257 700
Zavazkov -236 802 -1 813 868
Casového rozli¥enia 121 570 -528 062
Peiiazné toky z prevadzky 11 818 104 5 745 868

PeiiaZné prostriedky

Petlaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie petia?nd hotovost’, ekvivalenty petiaznej hotovosti, petiazné prostriedky
na beZznych aétoch v bankach alebo pobockéach zahrani¢nych bank, kontokorentny tifet a Cast’ zostatku Giétu peniaze na
ceste, ktory sa viaZe k prevodu medzi beZznym uétom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi Gétami.

PeiiaZzné ekvivalenty

Peflaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok zamenitel'ny za vopred znamu
sumu pefiaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najbliz$ich troch mesiacoch odo
dita, ku ktorému sa zostavuje 0&tovna zavierka, napriklad terminované vklady na bankovych G&toch, ktoré si uloZené
nagjviac na trojmesacni vypovedna lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané
aétovnou jednotkou, ktoré si splatné do troch mesiacov odo diia, ku ktorému sa zostavuje u&tovna zavierka.
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