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Sprava nezavislého auditora

Akcionarovi, dozornej rade a predstavenstvu spoloénosti TAM Properties VL., a.s.

Sprava z auditu GUétovnej zavierky
Nazor

Uskutoénili sme audit Gctovnej zavierky spoloénosti TAM Properties VI,
a.s.(,Spolo¢nost), ktora obsahuje suvahu k 31. decembru 2019, vykaz ziskov a strat
za rok konéiaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju suhrn
vyznamnych Gétovnych zasad a uétovnych metod.

Podla nasho nazoru, prilozena Gétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz
finan¢nej situacie Spoloénosti k 31. decembru 2019 a vysledku jej hospodarenia za
rok konéiaci sa k uvedenému datumu podla zakona ¢&. 431/2002 Z. z. o Utovnictve
v zneni neskorsich predpisov (,zakon o u&tovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podfa medzinarodnych auditorskych $tandardov (International
Standards on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podra tychto Standardov je uvedena
v odseku Zodpovednost auditora za audit uétovnej zavierky. Od Spolognosti sme
nezavisli podlfa ustanoveni zakona €. 423/2015 Z. z. o Statutarnom audite a o zmene
a doplneni zakona ¢&. 431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni neskorSich predpisov
(,zakon o statutarnom audite*) tykajlicich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora,
relevantnych pre nas audit Gétovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poZiadavky tychto
ustanoveni tykajlicich sa etiky. Sme presved¢eni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme
ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost Statutareho orgénu a os6b poverenych spravou a riadenim za tctovnu
zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Gcétovnej zavierky tak, aby
poskytovala pravdivy averny obraz podla zakona o uU&tovnictve a za tie interné
kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie Utovnej zavierky, ktora
neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Gétovnej zavierky je Statutarny orgdn zodpovedny za zhodnotenie
schopnosti Spoloénosti nepretrzite pokracovat vo svojej &innosti, za opisanie
skutoénosti tykajucich sa nepretrzitého pokraovania v &innosti, ak je to potrebné, a
za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokracovania v €innosti v uétovnictve, ibaze by
mal v imysle Spolo¢nost zlikvidovat alebo ukonéit jej ¢innest, alebo by nemal inu
realistickll moznost' nez tak urobit.

Osoby poverené spravou ariadenim su zodpovedné za dohfad nad procesom
finanéného vykaznictva Spolo¢nosti.



T 1 I =
Zodpovednost auditora za audit ictovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i Uétovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat
spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stuphia, ale
nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podfa medzinarodnych auditorskych
Standardov vZdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu
vzniknat' v dosledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa
dalo oddvodnene ocakavat, Ze jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit
ekonomické rozhodnutia pouZivatelov, uskutotnené na zaklade tejto uctovnej
zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podfa medzinarodnych auditorskych $tandardov,
podas celého auditu uplatiiujeme odborny Gsudok a zachovavame profesionainy
skepticizmus. Okrem toho:

¢ |dentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti uctovnej zavierky, ¢i
uz v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoéifiujeme auditorskeé
postupy reagujice na tieto rizikd a ziskavame auditorské dékazy, ktoré su
dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia
vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vySsie ako toto riziko v dosledku
chyby, pretoZe podvod méze zahfiat tajnd dohodu, falSovanie, umyseiné
vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnut auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za ucelom
vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol Spolocnosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych Uétovnych zdsad a Gétovnych metdéd a
primeranost Gétovnych odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii,
uskutoénené statutarnym organom.

e Robime zaver o tom, &i tatutarny organ vhodne v Gétovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokragovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych
dékazov zaver o tom, &i existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost Spolo¢nosti
nepretrzite pokratovat v &innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota
existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na stvisiace informacie
uvedené v Gétovnej zavierke alebo, ak si tieto informacie nedostatoéné,
modifikovat na$§ nazor. NasSe zavery vychadzaju z auditorskych ddkazov
ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Budlce udalosti alebo
okolnosti véak mdzu spdsobit, Ze Spoloénost prestane pokraovat' v nepretrzitej
ginnosti.

e Hodnotime celkovi prezentaciu, $truktiru a obsah uétovnej zavierky vratane
informacii v nej uvedenych, ako aj to, &i Gétovna zavierka zachytava uskutonené
transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o planovanom
rozsahu a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vSetkych
vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré po¢as nadho auditu zistime.



KPMG'

Sprava k d'alS$im poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov
Sprava k informaciam, ktoré sa uvédzaji vo vyrocnej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej
podla poziadaviek zakona o uctovnictve. Nas vysSie uvedeny nazor na uctovnu
zavierku sa nevztahuje na iné informacie vo-vyro¢nej sprave.

V suvislosti s auditom Gétovnej zavierky je naSou zodpovednostou oboznamenie sa s
informéaciami uvedenymi vo vyro¢nej sprave a postdenie, ¢i tieto iné informacie nie su
vo vyznamnom nesulade s auditovanou tétovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami,
ktoré sme ziskali po¢as auditu Gétovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne
nespravne.

Posudili sme, &i vyroéna sprava Spolocnosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie
vyZaduje zakon o uétovnictve.

Na zaklade prac vykonanych poc¢as auditu Uétovnej zavierky, podla nasho nazoru:

+ informacie uvedené vo vyrotnej sprave zostavenej za rok 2019 sa v sulade s
Gétovnou zavierkou za dany rok,

e vyro&na sprava obsahuje informacie podfa zakona o Gétovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o Spolo¢nosti a situacii v nej, ktoré sme
ziskali pogas auditu ucétovnej zavierky, sme povinni uviest, &i sme zistili vyznamné
nespravnosti vo vyro¢nej sprave, ktorl sme obdrzali pred datumom vydania tejto
spravy auditora. V tejto stvislosti neexistuj zistenia, ktoré by sme mali uviest.

27. marec 2020
Bratislava, Slovenska republika

Auditorska spoio€nost’ el S Zodpovedny auditor:
KPMG Slovensko spol. s r.o. Ing. Andrej Jandzik, ACCA
Licencia SKAU ¢&. 96 Licencia UDVA €. 1144



Vyro¢na sprava spolo¢nosti
TAM Properties VI, a.s.
za rok 2019



Zikladné informdcie o &innosti spoloénosti v roku 2019

Spolo¢nost’ TAM Properties VL., a.s. so sidlom v Bratislave, Hod¥ovo namestie 3 (d’alej len
»SpoloCnost™), bola zaloZena ako realitnd spoloénost v zmysle ustanoveni Zikona o kolektivnom
investovani (ZKI) diia 11.2.2013 na zaklade stanov spolo&nosti. Tatra Asset Management, sprav. spol.,
a.s. konala pri zaloZeni spolognosti vo svojom mene na udet podielnikov jej podielového fondu
Realitny Fond o.p.f., a rovnakym spdsobom kon4 aj pri vykone akcionarskych prav, pri¢om dodrziava
vietky zésady aobmedzenia stanovené ZKI a Statiitom fondu. Najvy$$im organom spoloénosti je
Valné zhromaZdenie, najvy3sim kontrolnym organom je Dozorn4 rada.

Cinnost’ spolofnosti je zamerand na sluzby prenajmu nehnutelnosti, spravu majetku
a poskytovanie vietkych sluZieb stvisiacich s prendjmom.

Redlnu podnikatel'sku Cinnost’ zagala spoloénost vykonavat' az od 1.10.2013, kedy sa
spolotnost’ stala vlastnikom dvoch administrativnych nehnutelnosti v Bratislave v rdmei obchodno-
administrativneho komplexu Central.

Trzby z predaja sluzieb za rok 2019 dosiahli vysku EUR 4 460 740, naklady na spotrebu
materidlu, energii a sluZieb obstaranych v suvislosti s tr¥bami predstavovali k 31.12.2019 hodnotu
EUR 1268 802. Spolotnost dosiahla stratu vo vyske EUR — 1416 561. Spoloénost’ ku koncu
Gctovného obdobia evidovala kratkodobé pohladavky vo vyske EUR 628 578. Zavazky celkom
predstavovali k 31.12.2019 hodnotu EUR 32 886 377, ich detailna $truktiira Jje uvedend v poznédmkach
k utovnej zavierke.

Uétovna hodnota neobeného majetku k 31.12.2019 bola EUR 36 867 923, ztoho hodnota
budovy predstavovala EUR 36 262 492.

Spolognost’ na rok 2020 odakéva rozsah &innosti na wirovni predoglého roka.

Spolo¢nost’” vr. 2019 nezamestndvala Ziadnych zamestnancov, spravu majetku a vedenie
iCtovnej, ekonomickej aadministrativnej agendy mé& zabezpeené na zmluvnom zaklade
s jednotlivymi dodavatel'mi uvedenych sluZieb.

Spolo€nosti nie st zndme Ziadne rizik4 ani neistoty, ktoré by negativnym spdsobom ovplyvnili
vysledky a existenciu spolo¢nosti v budiicnosti. Cinnost’ spolo&nosti Je v stlade s prisludnymi zakonmi
a miestnymi nariadeniami a neovplyviiuje negativnym spdsobom Zivotné prostredie ani nevykazuje
Ziadnu Cinnost’ v oblasti vyskumu a vyvoja. Spolonost’ nem4 Ziadnu organizadni zlo¥ku registrovanii
v zahrani¢i, nenadobudla vlastné akcie, dodasné listy alebo obchodné podiely ani akcie, dodasné listy
alebo obchodné podiely materskej tidtovnej jednotky.

Po uplynuti uétovného obdobia r. 2019 a k datumu vydania spravy nezavislého auditora diia
06.05.2019 nenastali v savislosti so spoloénostou Ziadne udalosti osobitného vyznamu ani zmeny,
ktoré podliehaji povinnosti zépisu v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava L.



Ndvrh na vysporiadanie straty

Spolotnost’ TAM Properties V1., a.s. dosiahla v u&tovnom obdobi roku 2019,
k 31. 12. 2019, stratu vo vyske - 1416 561 EUR.

Dosiahnuta strata roku 2019 bude vysporiadan4 zat&tovanim na G&et 429 — Neuhraden4 strata
minulych rokov. Strata bude uhraden4 zo ziskov budtcich zdatiovacich obdobi.

Skutoclnosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje tétovnd zivierka
a do dria zostavenia uctovnej zdvierky

V ramci délezitych udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje G&tovna zavierka

Spolo¢nost’ postdila mozny dopad virusu SARS-CoV-2 a nim vyvolanej choroby COVID-19 na
hospodérenie spolo¢nosti za rok 2020 a likviditu spolognosti. Spolo&nost’ v stdasnosti neodakava
vyznamny dopad na Gétovnu zavierku a svoju likviditu, aviak tento predpoklad sa méZe menit
vzhl'adom na budiici vyvojsitudcie.
K dne$nému dnu Ziaden vyznamny néjomca nekomunikoval zastavenie platieb ngjomného.
Napriek tomu, spoloénost posidila vplyv maximalneho predpokladaného dvojmesaéného
vypadku vynosov a ich vplyvu na planovane hospodarenie a likviditu. Na zéklade toho prisla k
zaveru, Ze disponuje dostatoénou likviditon na to aby vedela pokryt' aj tento vypadok ako aj
zabezpecila nepretrZité pokratovanie spolo¢nosti.

V Bratislave, 27.03.2020

Ing. Martin Medved’ Ing. Ingrid Veresova
predseda predstavenstva ¢len predstavenstva

Priloha &. 1: Uétovna zavierka za rok kondiaci sa 31. decembra 2019 a sprava auditora



UCTOVNA ZAVIERKA

podnikatelov v podvojnom uctovnictve zostavend

k 31. 12. 2019

Daiové identifika¢né &islo U&tovnda zavierka Ue&tovna jednotka Za obdobie
[2[{of2[3]7]2]0]8]0o]¢%] mesiac rok

-riadna - mald od [Of1 2lo]1|9
i€o - mimoriadna [ | -veka do 112 21019
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Priloiené sGcastl 1Etove] zdvierky

[x]stvaha (0 POD 1-01) [ Jvykaz ziskov a strat{U& POD 2-01) [ x]Poznémky (U POD 3-01)
(v celych euréch) (v celych eurdach) (v celych eurdich alebo eurocentoch)

Obchodné meno {ndzov) U¢tovnej jednotky

TIA[M Plriojplejr{t]ilels VIiltj.l.]aol.|s

Sidlo Uctovnej jednotky, ulica a Cislo
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Oznaéenie obchodného regisira a &islo z&pisu obchodnej spolo¢nosti
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HIENEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE

Zostavend dria: Schvdlend dna: Podpisovy z&dznam statutdmeho orgénu Uctovnej jednotky alebo
Clena statutadmeho orgdanu Utovnej jednotky alebo podpisovy
z&znam fyzickej osoby, ktord je G&tovnou jednotkou:

o. 0] . 20lp




DIC: 2023720809|  [ICO: 47057335 stvaha U POD 1-01
Bezprostredne
Ozna- STRANA AKTIV Cislo Be#né (&tovné obdoble predchddzajoce
Eenle rladku Gétovné obdobie
a b c 1 2 3
Brutto-Easf 1 Korekeia-Casf 2 Netto Netto
Spolu majetokr. 02 +1.33 +r1.74 01 48 305 389 9 549 528 38 755 861 39 176 544
A. Neobeiny majetokr. 03 +1. 11 +r. 21 02 46 417 451 9 549 528 36 867 923 38 357 473
Al Dlhodoby nehmotny majetok si&et (r. 04 air. 10) 03 0 0 0 0
A.l.1.|Aktivované ndklady na vyvoj (012) - /072, 091A/ 04 0
2.|Softvér (013)-/073, 091A/ 05 0
3.|Oceniteiné prava (014}-/074, 091A/ 06 0
4,|Goodwill (015) - /075, 091A/ 07 0
5 Ostatny dihodoby nehmotny mdjetok (012, 01X) 08 0
'|- /079, 07X, 091A/
Obstardvany dihodoby nehmotny majetok {041)
é. 09 0
- {093/
7 Poskytnuté preddavky na dlhodoby nehmotny majetok 10 0
"|(051) - /095A/
Adl.  |Dlhodoby hmotny majetok si&et (r. 12 ai r. 20) n 46 417 451 9 549 528 36 867 923 38 357 473
A.lL1. [Pozemky (031) - /092A/ 12 535 366 535 366 535 366
2.|Stavby {021} - /081, 092A/ 13 45793 382 9 530 890 36 262 492 37 740 999
Samostatné hnutené veci a sibory hnuteiych vect
3] 1622) - 1082, 092A1 14 88 703 18 638 70 065 77 458
4 Pestovatelské celky trvalych porastov (025) 15 0
‘|- /085, 092A/
5.|Zakladné stado a faZné zvieratd (026) - /086, 092A/ 16 0
6 Ostatny dihodoby hmotny majetok 17 0
'| (029, 02X, 032) - /089, 08X, 092A/
Obstaravany dihodoby hmotny majetok
7-{1042) - 10941 '8 a 3650
8 Poskytnuté preddavky na dlhodoby hmotny majetok 19 0
"1{052) - J095A/
9 Opravnd polozka k nadobudnutému majetku 2 0
| {+1- 097) +/- 098
A.ll.  |Dlhodoby finanény majetok si&et {r. 22 aZr. 32) 21 o] 0 0 0
ALY Podielové cenné papiere a podiely v prepojenych 2 0
U lugtovnyeh jednotkdch (061A, D62A, 063A) - /096A/
Podielové cenné papiere a podiely s podielovou
2.|G&asfou okrem v prepojenych U&tovnych jednotkdch 23 0
{062A) - /096A/
QOstatné realizovatelhé cenné papiere a podiely
30634} - 1096A/ 2 g d
4 P&Zi¢ky prepojenym uctovnym jednotkam (066A) 25 0
|- /096A/
5 Pa&Zi¢ky v rimci podielove] Uasti okrem prepojenym 2% 0
"|u&tovnym jednotkam (066A) - /096A/
6.|Ostatné po#icky (067A) - J096A/ 27 0




DIC: 2023720809|  [ICO: 47057335 Stvaha U& POD 1-01
Bezprostredne
Ozna- STRANA AKTIV Cislo Beiné uEtovné obdobie predchddzajice
&enile rladku Gétovné obdobie
a b c 1 2 3
Brutto-cast 1 Korekcia-€ast 2 Nefto Netio
7 Dlhové cenné papiere a ostatny dlhodoby finanény 28 0
‘Imajetok (065A, 069A, 06XA) - f096A/
P&Zicky a ostatny dlhodoby finanény majetok so
8.|zostatkovou dobou splatnosti najviac jeden rok (066A, 29 0
067A, D69A, D6XA] - /096A/
9 U&ty v bankdch s dobou viazanosti dihiou ake jeden 30 0
“Jrok (22XA)
10.|Obstarévany dihodoby finanény majetok (043) - /096A/] 31 0
n Poskytnuté preddavky na dihodoby finanény majetok a 0
"1(053) - /095A/
IB. Obeiny majetokr. 34 +1. 41 +1. 53 +1. 66 +1. 71 33 1 160 485 0 1 160 485 814 399
|B.I. Zdsoby si&et (1. 35 az r. 40) 34 0 0 0 0
B.L1.|Materidl (112, 119, 11X) - /191, 19X/ 35 0
9 Nedokon&end vyroba a polotovary viastnej vyroby 36 0
10121, 122, 12X) - /192, 193, 19X/
3.| Vyrobky (123) - 1194/ 37 0
4.|Zvieratd (124) - 1195/ 38 0
5.|Tovar {132, 133, 13X, 139) - /196, 19X/ 39 0
6.|Poskytnuté preddavky na zasoby (314A) - /391A/ 40 0
1B.IL Dlhodobé pohladdvky sG&et {r. 42 +r. 46 aZr. 52) 41 0 0 0 0
B.IL1.|Pohladdvky z obchodného styku si&et {r. 43 aZr. 45) 42 0 0 0 0
Pohladavky z obchodného styku vod&i prepojenym
1.0.|0&tovnym jednotkdm (311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 43 0
31XA) - /391A/
Pohladdvky z obchodného styku v ramci podielovej
b G&asti okrem pohladdvok voci prepojenym G&tovnym i 0
“liednotkam (311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 31XA)
- /391A/
le Ostatné pohladavky z obchodného styku (311A, 312A, 45 0
"I313A, 314A, 315A, 31XA) - /391A/
2.|Cisté hodnota zakazky [316A) 46 0
3 QOstatné pohladdavky voci prepojenym G&tovnym & 0
“liednotkam (351A} - /391A/
Ostatné pohladavky v ramci podielovej u&asti okrem
4.|pohladdavok vodi prepojenym U&tovnym jednotkdm 48 0
(351A) - /391A/
5 Pohladévky vodéi spolo&nikom, &lenom a zdruZeniv 49 0
“1{354A, 355A, 358A, 35XA) - /391A/
6.|Pohlfadéavky z derivatovych operdcii (373A, 376A} 50 0
7 Iné pohladdavky (335A, 336A, 33XA, 371A, 374A, 375A, 51 0
"1378A) - /391A/
8|OdloZend dafiova pohladdvka (481A) 52 0
B.IIL Kratkodobé pohfaddvky s0cet (1. 54 + 1. 58 air. §5) 53 628 578 0 628 578 366314




DIC: 2023720809|  [I¢0: 47057335 Stvaha U& POD 1-01
Bezprostredne
Ozna- STRANA AKTIV Cislo Beiné G¢tovné obdobie predchédzajice |
&enle riadku 0étovné obdobie
a b c 1 2 3
Brufto-dast 1 Korekcia-&ast 2 Netto Nefto
B.IIL.1.|Pohfaddvky z obchodného styku siéet (r. 55 aZ 1. 57) 54 610 622 0 610 622 353 519
Pohiaddvky z obchodného styku voéi prepojenym
1.a.|U&tovnym jednotkdm (311A, 312A, 313A, 314A, 3154, 55 0
31XA) - /391A/
Pohladdvky z obchodného styku v rdmci podielovej
b uéasti okrem pohladdvok voéi prepojenym U&tovnym 56 0
" liednotkdm (311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 31XA)
- /391A/
Ostatné pohlkadavky z obchodného styku (311A, 312A,
1€:[3134, 3144, 315A, 31XA) - /391A/ 57 610622 610 622 353 519
2.|&isté hodnota zékazky (316A) 58 0
3 Ostainé pohladdavky vo&i prepojenym G&tovnym 5 0
“liednotkam (351A) - /391A/
QOstatné pohladavky v ramci podielove] Ucasti okrem
4.|pohladdvok vodi prepojenym Uétovnym jednotkdm 60 0
(351A) - /391A/
5 Pohladdavky vodi spolo&nikom, Elenom a zdruzeniu a 0
‘|(354A, 355A, 358A, 35XA, 398A) - [321A/
4.|Socidine poistenie [336A) - /391A/ 62 0
Dariové pohladavky o dotacie (341, 342, 343, 345, 346,
75471 - 139187 8 17 956 17 956 12795
8.|Pohladdavky z derivGtovych operdcif (373A, 376A) 64 0
9 Iné pohladdavky (335A, 33XA, 371A, 374A, 375A, 378A) 5 0
|- 13914/
B.IV. [Kratkodoby finangny majetok si&et (1. 67 ai r. 70) 66 0 0 0 0
Kratkodoby finan&ny majetok v prepojenych
B.Iv.1.]d¢&tovnych jednotkdch (251A, 253A, 256A, 257A, 25XA) 67 0
- /291A, 29XA/
Kratkodoby finan&ny majetok bez krdtkodobého
finanéného majetku v prepojenych U&tovnych 8 0
"liednotkdch (251A, 253A, 256A, 257A, 25XA)
- {291A, 29XA/
3.|Vlastné akcie a viastné obchodné podiely (252) 69 0
‘ Obstaravany krdtkodoby finan&ny majetok 70 0
(259, 314A) - /291A/
B.V.|Finanéné G&ty r. 72 +r. 73 n 531 907 o] 531 907 448 085
B.V.1.|Peniaze (211, 213, 21X} 72 0
2.|0&ty v bankdch {2214, 22X, +/- 261} 73 531 907 531 907 448 085
C. Casové rozi§enle suet (1. 75 air. 78) 74 727 453 0 727 453 4672
C.1.|N&klady budUcich obdobi dihodobé (381A, 382A) 75 0
2.|N&klady budicich obdobi kratkodobé (381A, 382A) 76 0
3.|Primy buddcich obdobi dlhodobé (385A) 77 621 077 621077




DIC: 2023720809 [ICO: 47057335 Stvaha U& POD 1-01
Bezprosiredne
Ozna- STRANA AKTIV Cislo Beiné UZtovné obdoble predchédzajice
Zenle rladku étovné ocbdobie
a b c ] 2 3
Brulto-Casf 1 | Korekcia-East 2 Netio Netto
4.|Primy buddcich obdobi krétkodobé [385A) 78 106 376 106 376 4672




[DIC: 2023720809|  [ICO: 47057335 Stvaha U POD 1-01
Bezprostredne
Ozna- STRANA PASIV Cislo Boing predchédzajice
cenie rladku U&tovné obdobie G&tovné obdoble
-] b (-3 4 5
Spolu viastné imanie a zdvazky r. 80 +r. 101 +r. 141 79 38 755 861 39 176 544
Vlastné imanler. 81 +r. 85 +1.B6 +1.87 +1. 90 +1. 93
A .97 +r.100 80 5 640 693| 7 057 254
Al 74kladné imanie sGéet (1. 82 air. 84) 81 25 000 25000
A.l1.|Z8kladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 25000 25000
2.|Zmena zdkladného imania +/- 419 83
3.|Pohladavky za upisané viastné imanie (/-/353) 84
Adl.  |Emisné Gilo (412) 85 0 0
A.lll.  |Ostainé kapltdlové fondy (413) 86 15 000 000 15 000 000
A.lV. [Zdkonné rezervné fondy r. 88 + 1. 89 87 2 500 2 500
Lakonny rezervny fond a nedeliteiny fond (417A, 418,
AlV.1. A21A, 422) 88 2 500 2500
Rezervny fond na vlastné akcie a viasiné podiely (417A,
2. 89
421A)
AV. Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90 0 0
AV.1.[Statutame fondy (423, 42X) 91
2.|Ostatné fondy (427, 42X) 92
AVI. |Ocefiovacie rozdiely z precenenia si&et (r. 94 aZ r. 96) 93 0 0
AVLL Ocefovacie rozdiely z precenenia majetku a zavézkov o4
(+/- 414)
2 Ocenovacie rozdiely z kapitdlovych OU&astin 05
"\ (+/- 415)
3 Ocefovacie rozdiely z precenenia pri 20&enf, splynuti a 9%
“Irozdeleni (+/- 416)
A.VIl. |Vysledok hospoddrenia minulych rokov r. 98 +r. 9¢ 97 -7 970 244 -6 533932
A.VII.1.|Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2.|Neuhradenda strata minulych rokov {/-/429) 99 -7 970 246 -6 533932
Vysledok hospoddrenia za 0&lovné obdobie po zdaneni
AVIL |/+/ r.01-(r.81+1.85+1.86+1.87+1.90+1.93+1.97 | 100 -1 416 561 -1 436 314
+r. 101 +1, 141)
Zava 102+, 118 +1. 121 +1. 122 +1. 136 +1. 139
[ Vo102 N R v 12 e A6 101 32886 377 32751 106
IB.I. IDIhodobe' Z4viazky soéet (r. 103 +1. 107 aZr. 117) 102 32 769 521 23769 521
Dlhodobé zdvizky z obchodného styku siéet
B4 104 air. 106) 103 0 0
1 1avéizky z obchodného styku vodi prepojenym 104
‘9| s&tovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
14vazky z obchodného styku v ramci podielovej Oéasti
1.b.|okrem zavézkov voli prepojenym UZtovnym jednotkdm| 105
(321A, 475A, 476A)




DIC: 2023720809  (ICO: 47057335 Sovoha & POD 101
Bezprostredne
Ozna- STRANA PASIV Cislo Beiné red nedkajice
cenle rladky 0&tovné obdobie G&tovné obdobie
a b c 4 5
1.c.|Ostatné zavézky z obchodného styku (321A, 475A, 476A)| 106
2.|&ista hodnota zdkazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym U&tovnym jednotkam 108
HA71A, 47XA)
Ostatné zavézky v rdmci podielovej 0&asti okrem
4.|zavéazkov vodi prepojenym U&tovnym jednotkam (471A,| 109
47XA}
5.|Ostainé dihodobé z&vézky (479A, 47XA) 110 32 000 000 23 000 000
6.|Dihodobé prijaté preddavky (475A) m 769 521 769 521
7.|Dlhodobé zmenky na Uhradu {478A) 112
8.|vydané dlhopisy (473A/-/255A) 13
9.|2&vézky zo socidineho fondu (472) 114
10.|Iné dihodobé zavézky (336A, 372A, 474A, 47XA) 118
11.|DIhodobé zavéazky z derivétovych operdacii (373A, 377A) | 114
12.|OdloZeny dafnovy zdvazok (481A} 17
B.Il. Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118 0 0
B.I.1.|]Zdkonné rezervy {451A) 119
2.|Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.III. Dihodobé bankové Gvery (461A, 46XA) ¥
Fv. |Kkrétkodobé zavazky siZet {r. 123 +r. 127 aZr. 135) 122 110 839 8978 333|
B.IV.1. |Zavazky z obchodného styku siet (r.124 az r. 126) 123 86 555 8 978 333
2évéizky z obchodného styku vogi prepojenym
1.a.|0&tovnym jednotkdm (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 124
32XA, A75A, 476A, 478A, 47XA)
1évézky z obchodného styku v rdmci podielovej OCasti
b okrem zdvéizkov vod&i prepojenym d&tovnym jednotkam 125 0
T1(321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, A78A,
47 XA}
Ostatné zavézky z obchodného styku (321A, 322A, 324A,
1:€1205A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA) 126 86 555 8978333
2.|Cistd hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zdavazky vodi prepojenym G&tovnym jednotkam 128
1(361A, 38XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v rdmci podielovej Ucasti okrem
4.|zavéazkov voi&i prepojenym Uétovnym jednotkam (361A, | 129
36XA, 471A, 47XA)
5 Lévéizky voli spolo&nikom a zdruZeniu (364, 365, 366, 130
"1367, 368, 398A, 478A, 479A)
6.|Zavazky vo&i zamestnancom (331, 333, 33X, 479A) 131




DIC: 2023720809 [iC0: 47057335 Stvaha U POD 1-01
Bezprosiredne
Ozna- STRANA PASIV Cislo Bezné predchédzajice
cenle riadku Uétovné obdoble Uétovné obdobie
a b c 4 5
7.|Zavéizky zo socidineho poistenia (336A) 132 385
a Darfové zavazky a dotdcie (341, 342, 343, 345, 346, 347, 133 23 250 0
34X)
9.|Zavéazky z derivatovych operacii (373A, 377A) 134
10.|Iné zavéizky (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 4TXA) 135 649 0
BV. |Krdikodobé rezervyr. 137 +r. 138 136 6017 3252
B.V.1.]Z4konné rezervy (323A, 451A) 137
2.|Ostainé rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA} 138 6017 3252
B.VI. Beiné bankové Gvery (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) | 139
[krétkedobé finanéné vypomoci (241, 249, 24X, 4734,
's.vu. /-/255A) 140 0 0
C. Casové rozlifenle siéet (r. 142 ai . 145) 141 228 791 -631 816
C.1.|Vydavky budicich obdobi dihodobé (383A) 142
2.|Vydavky budicich obdobi kratkodobé (383A) 143
3.|Vynosy budicich obdobi dihodobé (384A) 144
4.|Vynosy buducich obdobf krdtkodobé [384A) 145 228 791 -631 816




DIC: 2023720809|  [ICO: 47057335 Vykaz ziskov a strét U POD 2-01
Skuto&nost
Ozna- Text Cislo I bezprostredne predchdadzajuce
fovné obd
Zenle Hadky befné Gaovnesndobi G&tovné obdoble
a b c 1 2
* | &isty obrat (€ast G&t. fr. 6 podra zdkona) 01 4 460 740 4 444 811
Vynosy z hospodarskej Einnosti spolv siet
-k
(r. 03 aZr. 09) 02 4 559 578 4 444 811
| |Trzby z predaja tovaru {604, 607) 03
Il  |Trzby z predgja viastnych vyrobkov (601) 04
Il |Trzby z predaija sluzieb {602, 606) 05 4 460 740 4 444 811
Imeny stavu vnitroorganizacnych zésob (+/-)
V. | ] 06
(UCtovd skupina 61)
V. |Aktivacia (0&tova skupina 62) 07
Ty 2 DECO OO OOEeTio anmaens Maeird,
Vl. |dihodobého hmoiného majetku a materidlu (641, 08
442]
Ostatné vynosy z hospoddrskej &innosti (644, 645, 646,
VI 48, 655, 657) 09 98 838
Ndklady na hospodérsku Einnosf spolur. 11 +r. 12
= +r 13+ 1441 15+1. 2041, 21 +1. 24 +1. 25 +1. 26 10 2850855 2717 393
A Ndklady vynaloZené na obstaranie predaného tovaru 1
: (504, 507)
Spotreba materidlu, energie a ostatnych
B- |neskladovatemych doddvok (501, 502, 503) 12 458 947 477 688
C. Opravné polozky k zésobdam (+/-) {505) 13
D. Sluzby (G&tova skupina 51) 14 809 855 662044
E. Osobné ndklady sicet [r. 16 azr. 19) 15 1186 0
E.1. Mzdové ndklady (521, 522) 16
2. |Odmeny &lenom orgénov spolo&nosti a druzstva {523) 17 900
3. |Naklady na socidine poistenie {524, 525, 526) 18 286
4, |SociGine naklady (527, 528) 19
F. Dane a poplatky [U&tova skupina 53) 20 26 667 26 635
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. nehmothému majetku a dihodobému hmotnému 21 1 532 529 1532 297
majetku {r. 22 +r, 23)
QOdpisy dlhodobého nehmotného majetku a
G1 |dhodobého hmotného majetku {551) 2 1532529 1532297
URTOVTIE POTIEY E QNG OoneETTg TermTomermg
2. |mdjetku a dihodobému hmotnému majetku (+/-) 23
[553]
H Lostatkové cena predaného dihodobého majetku @ 24
' predaného materidlu (541, 542)
Opravné polozky k pohladéavkam {+/-) {547} 25
Ostatné néklady na hospodarsku Cinnost
J- (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) 26 21 671 18729
Vy: 8
s ysledok hospoddrenia z hospoddrskej &innosti (+/-) 27 1708 723 1797 118

(r.02-r.10)




DIC: 2023720809  [ICO: 47057335 Vykaz ziskov a strét UE POD 2-01
SkutoZnost
Ozna- Text Cislo 3 . bezprostredne predchadzajuce
3
Zenle riadku Latnd Wiowmegadorle G&tovné obdobie
a b c 1 2
Pridand hodnota (r. 03 +r. 04 +r, 05 +r. 06 + 1. 07)
*
(L1140 1241, 1341, 14) o 3191938 3305079
- Vynosy z finanénej &innosti spolur. 30 +r. 31 +1. 35 29 0 0
+1.39+r.42+r.43+r1. 44
ViIl. |Trzby z predaja cennych papierov o podielov {661) 30
X, Vynosyvz dihodobého finanného majetku sicet 3] 0 0
{r.32 aZr. 34)
1 Vynosy z cennych papierov a podielov od 3
~“lprepojenych Getovnych jednofiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov v podielovej
2.|0Casti okrem vynosov prepojenych Uctovnych 33
jednotiek {665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a podielov a4
1{665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku socet 35 0 0
© |r-36 azr.38)
%1 Vynosy z kratkodobého finan&ného majetku od 36
*"|prepojenych Uctovnych jednotiek (666A)
Vynosy z krditkodobého finanéného majetku v
2.|podielovej U¢asti okrem vynosov prepojenych 37
Uctovnych jednofiek (666A)
Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného majetku
3. 38
(666A)
XI.  |Vynosové Groky [r. 40 +r. 41} 39 0 0
Vynosové Uroky od prepojenych O&tovnych jednotiek
XL.1. 40
(662A)
2.|Ostatné vynosové Oroky (662A) 41
Xll.  |Kurzové zisky (663} 42
o Vynosy z precenenia cennych papierov a vynosy z 3
' |derivatovych operdcii (664, 667)
XIV. |Ostatné vynosy z finangnej innosti (668) 44
Ndklady na finanéni innost spolur. 46 +r1. 47 +1. 48
" |rr49+r52+r.53+r.54 45 3102186 3163732
K. Predané cenné papiere a podiely (561} 44
L. Naklady na krétkodoby finanény majetok {566} 47
M. Opravné polozky k finan&nému majetku (+/-) {565) 48
N. N&kladové Oroky {r. 50 +r. 51) 49 3101 955 3163 500
Nékladové uroky pre prepojené uétovné jednotky
N.1. 50
(562A)
2. |Ostatné ndkladové Oroky (562A) 51 3101 955 3163 500
0. Kurzové siraty {563) 52
P Ndaklady na precenenie cennych papierov a naklady 53
' na derivétové operdcie (564, 567)
Q. Ostatné naklady na finan&nu &innost {568, 549) 54 231 232

10



DIC 2023720809|  [ICO: 47057335 Vykaz ziskov a strét 0 POD 201
Skuto€nosf
Ozna- Text Cislo W bezprostredne predchddzajice
Zenle riadky hetné tcloméicbdoble Gétovné obdoble
a b c 1 2
- Vysledok hospoddrenia z finanénej Einnosti (+/-) _
(r. 29 - . 45) 55 3102 186 -3 163732
vere  |VYsledok hospoddrenia za UEtovné obdobie pred R
zdanenim (+/-) (r. 27 + 1. 55) 56 1393 463 -1 436 314
R. Do z prijmaoy {r. 58 +r. 59) 57 23098 0
R.1. Daf z prijmov splatnd (591, 595) 58 23098 0
2. |Dan z priimov odloZend (+/-) (592} 59
s Prevod podielov na vysledku hospoddérenia 40
: spoloZnikom (+/- 526)
e |VYsledok hospodarenia za G¢tovné obdobie po _
zdaneni (+/-) (r. 56 - r. 57 - r. 60) B 1416 561 -1436 314

11
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TAM Properties VI., a.s.
Poznamky individuédlnej Gétovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2019
(adaje v tabul'’kdch s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Poznamka:

V poznamkach sa uvddzajl informacie ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k individualnej Gétovnej
zdvierke, pre ktoré mé Gctovnd jednotka obsahov( naplfi. Vietky ddaje a informdcie uvedené v tychto
pozndmkach vychadzajl z U¢tovnictva a nadvézujl na individudine G&tovné vykazy. Hodnotové Udaje s
uvedené v eurocentoch alebo celych eurdch (pokial nie je uvedené inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné idaje o spoloénosti

Obchodné meno a sidlo TAM Properties VI., a.s. (,spolo¢nost")
HodZovo ndmestie 3, 811 06 Bratislava
Datum zaloZenia 11, februgra 2013
Datum vzniku (podla obchodného registra) 2. marca 2013
Hospodarska &innost - Nadobudanie nehnutelnosti vratane prislusenstva,

- Sprava nehnutelnosti,

- Prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim
zékladnych a inych ako zékladnych sluZieb spojenych
s prendjmom,

- Obstarévatelské sluzby spojené s prendjmom
nehnutelhosti,

- Obstaravanie sluZieb spojenych so spravou, prevadzkou
a udrzbou nehnutelhosti

-  Sprostredkovanie predaja , prendjmu a kdpy nehnutelnostf
(realitnd &innost),

- Predaj nehnutelnosti

- Uskutociiovanie stavieb a ich zmien

2. Zamestnanci

Nazov poloZky 2019 2018
Priemerny prepoditany podet zamestnancov - -

3. Pravny dévod zostavenia (étovnej zavierky

Tato UCtovna zdvierka je riadna individudina Gétovnd zavierka spoloénosti TAM Properties V1., a.s. Bola
zostavenad za (&tovné obdobie od 1. januéra do 31. decembra 2019 podla slovenskych pravnych predpisov,
a to zékona o Uétovnictve a postupov U&tovania pre podnikatelov.

Uétovné zévierka je zostavend na véeobecné pouZitie. Informacie v nej uvedené nie je moZné pouZit na
ulely akéhokolvek 3pecifického pouZivatela ani na postidenie jednotlivych transakcii. PouZivatelia uctovnej
zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehaf na tuto Gétovna zévierku ako jediny zdroj informacii.

4, Schvalenie Gétovnej zavierky za rok 2018

Utovnu zévierku spolognosti TAM Properties V1., a.s., za rok 2018 schvdlilo riadne valné zhromaizdenie,
ktoré sa konalo dria 25, jina 2019.

5. Konsolidovana Gétovna zavierka

Spolo¢nost nebola zahrnutd do konsolidagného celku. Kone&nym vlastnikom spoloénosti si vietci podielnici
Specidlneho podielového fondu s ndzvom Tatra Asset Management, sprdv. spol., a.s., Realitny Fond o.p.f.,
na Géet ktorych kond a teda ako viastnik v stlade so zak. €. 20372011 Z. z. o kolektivnom investovani a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni vystupuje Tatra Asset Management, sprav. spol,,
a.s. Specidlny podielovy fond nem3a povinnost zostavovat konsolidovanu Gétovnt zavierku podla zakona
€. 431/2002 o Gctovnictve, v zneni neskor$ich predpisov (,zékon o Uétovnictve™). 100 % vlastnikom
spolognosti Tatra Asset Management, sprév. spol., a.s. je Tatra banka, a.s.
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TAM Properties VI., a.s.
Poznamky individudlnej Gétovnej zdvierky zostavenej k 31. decembru 2019
(ddaje v tabul'kich st uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

II.

1.

INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Zaruky a iné zabezpecenia poskytnuté &élenom organov spolo&nosti

Clenom $tatutdrnych a dozornych orgdnov neboli vyplatené Ziadne odmeny ani iné prijmy, & vyhody.

2.

Po6zicky poskytnuté élenom organov spolo€nosti

SpoloCnost neposkytla &lenom Statutdrnych a dozornych orgénov Ziadne pozicky.

III.

a)

b)
c)

d)

e)

f)

a)

h)

1.

'POUZITE UCTOVNE ZASADY A UETOVNE METODY

Spolo¢nost uplatiiuje Gétovné principy a postupy Gtovania v stlade so zdkonom o UcCtovnictve
a s postupmi Gétovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. UCtovnictvo sa vedie
v pefiaznych jednotkdach slovenskej meny, t. j. v eurach.

Utovna zévierka za rok 2019 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokratovania &innosti.

U&tovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania Casovej a vecnej suvislosti ndkladov a vynosov. Za zaklad
sa berd v3etky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na G¢tovné obdobie bez ohladu na ditum ich
platenia.

Pri oceflovani majetku a zdvézkov sa uplatfiuje zdsada opatrnosti, t. j. beri sa za zéklad véetky
rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré sii znéme ku dfiu,
ku ktorému sa zostavuje Gétovna zdvierka.

Moment zal€&tovania vynosov - vynosy z prendjmu sa U&tuji rovnomerne podas doby prenajmu.
Ostatné vynosy sa Uctuju v obdobi, na ktoré sa vztahuja.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavézky, Gvery a pdZi€ky — pohladavky a zavazky sa v stivahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podfa zostatkovej doby splatnosti ku driu, ku ktorému sa
zostavuje UCtovna zdvierka. Cast dlhodobej pohladdvky a ast dlhodobého zavizku, ktorych
splatnost nie je dihia ako jeden rok odo dia, ku ktorému sa zostavuje G&tovna zavierka, sa vykazuja
v stvahe ako kratkodobé pohlfadavka alebo kratkodoby zavézok.

PouZitie odhadov - zostavenie Uctovnej zavierky si vyZaduje, aby vedenie spolo&nosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maji vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moZnych
buddcich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zévierka, ako aj na vykazovanu
vy3ku vynosov a nakladov pocas roka. Skuto&né vysledky sa mé6Zu od takychto odhadov li&it.

Vykdzané dane - slovenské daiflové prdvo je relativne mladé s nedostatkom existujdcich
precedensov a podlieha neustdlym novelizéciam. Nakolko existuji rozne interpretécie dafiovych
zakonov a predpisov pri uplatfiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykédzané v G&tovnej zavierke
sa mdZu neskdr zmenit podla kone¢ného stanoviska dafovych Uradov.

Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstaravacich cien. Ocenenie jednotlivych poloZiek majetku
a zavézkov je takéto:

a)

b)

c)

d)
e)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kdpou - obstardvacou cenou. Obstardvacia cena
je cena, za ktord sa majetok obstaral, a naklady stvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

Pohladavky:

e priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,

e pri odplatnom nadobudnuti (postipeni) alebo nadobudnuti vkladom do zdkladného imania -
obstardvacou cenou.

Krétkodoby finanény majetok — obstardvacou cenou. Obstardvacia cena je cena, za ktorti sa majetok
obstaral, a ndklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzam).

Casové rozli$enie na strane aktiv stivahy — ofakdvanou menovitou hodnotou.
Zavazky:
e priich vzniku — menovitou hodnotou,
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f)
9)

h)

i)

* pri prevzati — obstardvacou cenou.
Rezervy - v olakdvanej vyske zévézku alebo poistnomatematickymi metédami.

Dihopisy, pézicky, tvery:
» priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati — obstardvacou cenou.

vvvvv

Casové rozli¥enie na strane pasiv slivahy - oakdvanou menovitou hodnotou.

Dafi z prijmov splatna - podla slovenského zékona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov uréuji
z Gctovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravéch o niektoré polozky na dafiové téely.

Dari z prijmov odloZend - Uétuje sa pri doasnych rozdieloch medzi u&tovnou hodnotou majetku
a zdvézkov vykazanou v stvahe a ich dafovou zékladiiou, pri moZnosti umorovat dafiovd stratu
v budicnosti a pri moZznosti previest nevyuZité dariové odpocty do buddcich obdobi. Pri uréeni vysky
odloZenej dane z prijmov sa pouZila sadzba dane z prijmov platna v nasledujiicom (ictovnom obdobi,
t.j. 21 %.

Spolo€nost v zmysle internych predpisov bude o odlo¥enej dafiovej pohfadavke Gétovaf len v tom
pripade, ked'sa predpoklad4 dosiahnutie dostato&ného zdaniteného zakladu, a v takej vy$ke, v akej
sa predpokladd dosiahnutie zdanitefného zakladu dane v obdobi, kedy déjde k zaniku docCasnych
odpolitatefnych rozdielov. Pokial je odloZend dafiové pohladdvka vysgia ako odloZeny dafovy
zavéazok, spolo¢nost nelétuje o odloZenej dani.

Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zaviizkov - nasledujiice ocenenie

Predpokladané rizikd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zévézkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

* Rezervy - G€tujd sa v o¢akdvanej vyske zavézku. Rezervy sa tvoria aj na predpokiadani vysku
pohladdvky suvisiacej s vyiétovanim prevddzkovych nakladov jednotlivym ndjomnikom za
obdobie, za ktoré sa zostavuje U¢tovnd zévierka. Ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna
zévierka, sa posudzuje ich vy$ka a odévodnenost.

* Opravné poloZky - GEtuji sa v sume opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve, a to:

— K pohladavkam, pri ktorych je opodstatnené predpokladat, ¥e ich di¥nik Uplne alebo
tiastotne nezaplati. Opravné polozky si tvorené vodi pohladavkam, ktoré st 60 dni po
splatnosti a k pohlfadavkam voti ndjomnikom s nizkou platobnou schopnosfou. Tvorba
opravnych poloziek sa riadi internou smernicou a je nasledovna:

Kritéria Opravna poloZka v %
Po splatnosti do 60 dni -

Po splatnosti viac ako 60 dni 100
Pochybné a sporné pohladavky 100
Pohladévky voti rizikovym odberatefom 100

Dailovo uznatelné opravné poloZky vytvéra spoloénost podla § 20 zékona o dani z prijmu.

- K dihodobému hmotnému majetku v pripade prechodného zniZenia trhovej ceny majetku
vo vztahu k cene obstarania.
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s Pldn odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad realnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje podas predpokladanej
doby pouZivania zodpovedajlicej spotrebe budlicich ekonomickych GZitkov z majetku. U&tovné
odpisy st rovhomerné. Majetok sa zatina odpisovat v mesiaci zaradenia do pouzivania.

Priemerné Zivotnosti podla pldnu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Roénd sadzba odpisov

Budovy a stavby 30 rokov 33%

Darlové odpisy sa uplatiiuji podla sadzieb uvedenych v zkone o dani z prijmov platnych pre
rovnomerné odpisovanie.

Podiely na zdkladnom imani v obchodnych spolo&nostiach sa ponechdvaji v pévodnom oceneni.
Meto6da vlastného imania sa pouzila iba pre potrebu vypoctu opravnej polozky.

3. Prepocet Gdajov v cudzich menach na slovensk( menu

Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene sa prepoéitavajl na eurd referenénym vymennym kurzom
urCenym a vyhldsenym Eurépskou centrdlnou bankou (ECB) alebo N&rodnou bankou Slovenska (NBS)
v defi predchédzajlci dfiu uskuto&nenia G&tovného pripadu a v ded, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje G&tovna zavierka,
neprepocitavajd. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode pefiaznych prostriedkov z Gétu
zriadeného v cudzej mene na Gfet zriadeny v eurdch az Ultu zriadeného v eurdch na Gdet zriadeny
v cudzej mene sa poutil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané.

Ak sa predaj alebo kupa cudzej meny uskutoni za iny kurz ako ponika komeréné banka v kurzovom listku,
pouZije sa kurz, ktory komerénd banka v defi vysporiadania obchodu pontka v kurzovom listku. Ak sa kapa
alebo predaj neuskuto&fiuje s komerénou bankou, pouZije sa referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny
ECB alebo NBS v den predchadzajlci dfiu vysporiadania obchodu.
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4. Zmeny Gétovnych zésad a G¢étovnych metéd

V détovnej jednotke sa potas roka neskutoénili zmeny spésobov ocefiovania, zmeny spésobov odpisovania,
postupov (¢tovania, usporiadania poloZiek (&tovnej zavierky ani obsahového vymedzenia tychto poloZiek
oproti predchadzajicemu G¢tovnému obdobiu, okrem tych, ktoré vyplyvali priamo zo zmien v slovenskej
uctovnej legislative.

5. Oprava vyznamnych chyb minulych obdobi

V G¢tovnej jednotke sa potas roka sa neuskutoénila Fiadna oprava vyznamnych chyb minulych G&tovnych
obdobi (€tovanych v beZznom détovnom obdobi,

IV. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Dihodoby majetok

Spolo¢nost je vlastnikom nehnutelnosti v zmysle kdpnej zmluvy uzatvorenej 19. septembra 2013.
Nehnutelnost pozostdva z nebytovych priestorov Orange, nebytovych priestorov PRO CARE
a spoluvlastnickeho podielu na gardZach vratane v$etkych sudasti prisludenstva uvedenych nehnutelnych
veci. Vlastnicke pravo k nehnutelhostiam nadobudia spolo&nost ku diiu prévoplatnosti rozhodnutia sprévy
katastra o povoleni vkladu 1. oktébra 2013.

2. Zavizky

2.1, Zavézky podla zostatkovei doby splatnosti

PoloZka 31.12.2019 31.12.2018
Dihodobé zavizky:

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok a¥ pat rokov 32769 521 769 521
Zdavéazky so zostatkovou dobou splatnosti nad péat rokov 0 23 000 000
Spolu dlhodobé zavizky 32769521 23 769 521

SpoloCnosti je poskytnutd dihodoba pdZi¢ka v sume 32 000 000 EUR od spolo¢nosti Tatra Asset
Management, sprdv. spol., a.s. za Gelom obstarania nehnutelnosti s kone&nou splatnostou 31. decembra
2023.

K 31. decembru 2019 spolo¢nost vykazala péZitky prijaté spoloénosfou od Specialneho podielového fondu
s ndzvom Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., Realitny Fond o.p.f., ktoré boli poskytnuté v sdlade
so zakonom €. 203/2011 Z. z. o kolektivnom investovani a o zmene a doplneni niektorych zékonov v
platnom zneni na riadku 110 sGvahy v poloZke ,Ostatné dihodobé zavazky."

2.2. Zavézky zabezpelené zaloZnym pravom alebo inou formou zabezpetenia

AN

P6Zitka je za Ucelom zabezpelenia uspokojenia zdvizkov spoloCnosti na vrétenie péZi¢ky spolu s jej
prisluSenstvom zabezpe&ena bianko zmenkou na zaklade zmluvy o pouziti zmenky.

3. Informacie o nakladoch a vynosoch, ktoré maji vynimo&ny rozsah alebo vyskyt

Spolocnost neeviduje Ziadne jednotlivé polozky nékladov alebo vynosov, ktoré maji vynimoé¢ny rozsah
alebo vyskyt.

V. INE AKTIVA A INE PASivA

1. Podmienené zavizky

Dafiové priznania zostdvaju otvorené a méZu byt predmetom kontroly pocas obdobia piatich rokov.
Skutocnost, Ze ur¢ité obdobie alebo dafiové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolované,

nema vplyv na vylt&enie tohto obdobia z pripadnej daldej kontroly pocas obdobia piatich rokov.

V désledku toho st k 31. decembru 2019 otvorené a méZu sa stat predmetom kontroly dafiové priznania
spolocnosti za zdarovacie obdobia v zmysle znenia § 69 Zakona &. 563/2009 Z. z. o sprave dani.
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2. Budiice prava a povinnosti

Spolocnosti nie si zndme Ziadne vyznamné budlce prava a povinnosti nevykédzané v sdvahe.

VI. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UETOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNE] ZAVIERKY

V ramci ddleZitych udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje G&tovna zavierka Spolo&nost
posudila mozny dopad virusu SARS-CoV-2 a nim vyvolanej choroby COVID-19 na hospoddarenie
spolognosti za rok 2020 a likviditu spolo&nosti. Spolo&nost v sti¢asnosti neotakava vyznamny dopad na
Uctovnu zdvierku a svoju likviditu, avdak tento predpoklad sa méze menit vzhfadom na budiici vyvoj
situdcie.

K dneSnému dnu Ziaden vyznamny ndjomca nekomunikoval zastavenie platieb najomného. Napriek
tomu, spoloénost posudila vplyv maximaineho predpokladaného dvojmesatného vypadku VYNosov a
ich vplyvu na plédnovane hospodarenie a likviditu. Na zéklade toho pridla k zdveru, ¥e disponuje
dostatognou likviditou na to aby vedela pokryt aj tento vypadok ako aj zabezpecila nepretrzité
pokraCovanie spoloénosti.






