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Sprava nezavislého auditora

Akcionarovi, dozornej rade a predstavenstvu spoloénosti CBC Development a.s.

Sprava z auditu aétovnej zavierky
Néazor

Uskutoénili sme audit ucétovnej zavierky spoloénosti CBC Development a.s.
(,Spoloénost®), ktora obsahuje suvahu k 31. decembru 2019, vykaz ziskov a strat za
rok konéiaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuja stihrn vyznamnych
Uétovnych zasad a uétovnych metéd.

Podia nasho nazoru, prilozena Uétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz
finanénej situacie Spolo¢nosti k 31. decembru 2019 a vysledku jej hospodarenia za
rok koné&iaci sa k uvedenému datumu podfa zakona ¢. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve
v zneni neskorsich predpisov (,zakon o U&tovnictve®).

Zéklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International
Standards on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podrla tychto Standardov je uvedena
v odseku Zodpovednost auditora za audit uc¢tovnej zavierky. Od Spolognosti sme
nezavisli podla ustanoveni zakona ¢€. 423/2015 Z. z. o Statutarnom audite a 0 zmene
a doplneni zdkona &. 431/2002 Z. z. o Uétovnictve v zneni neskorSich predpisov
(,zakon o Statutarnom audite”) tykajlcich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora,
relevantnych pre nas audit Gétovnej zavierky a splinili sme aj ostatné poziadavky tychto
ustanoveni tykajicich sa etiky. Sme presvedéeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme

ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre na$ nazor.

Zodpovednost Statutarneho organu a os6b poverenych spravou a riadenim za uctovnu
zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uctovnej zavierky tak, aby
poskytovala pravdivy averny obraz podfa zakona o U&tovnictve a za tie interné
kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie uGétovnej zavierky, ktora
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Uétovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie
schopnosti Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat vo svojej &innosti, za opisanie
skutoénosti tykajicich sa nepretrzitého pokracovania v &innosti, ak je to potrebné, a
za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokradovania v &innosti v uétovnictve, ibaze by
mal v imysle Spoloénost’ zlikvidovat alebo ukoncit jej ¢innost, alebo by nemal inu
realisticki mozZnost' nez tak urobit.

Osoby poverené spravou ariadenim su zodpovedné za dohlad nad procesom
finanéného vykaznictva Spoloénosti.
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Zodpovednost auditora za audit actovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, &i Uctovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat
spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupria, ale
nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych
$tandardov vZdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu
vzniknut' v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa
dalo oddvodnene odakavat, Ze jednotlivo alebo v suhre by mohli ovplyvnit
ekonomické rozhodnutia pouZivatefov, uskutoénené na zaklade tejto Ucétovnej
zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podfa medzindrodnych auditorskych Standardov,
podas celého auditu uplatiiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny
skepticizmus. Okrem toho:

¢ Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Ucétovnej zavierky, Ci
uz v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto&fiujeme auditorske
postupy reagujice na tieto rizikd a ziskavame auditorské dokazy, ktoré si
dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia
vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vy$Sie ako toto riziko v dosledku
chyby, pretoZze podvod mdze zahffat tajnG dohodu, falSovanie, umyselné
vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnut auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Géelom
vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost pouzZitych uUctovnych zasad a UGétovnych metdéd a
primeranost U&tovnych odhadov a uvedenie s nimi sGvisiacich informacii,
uskutoénené statutarnym organom.

e Robime zaver o tom, &i $tatutarny organ vhodne v Gétovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokradovania v Cinnosti a na zaklade ziskanych auditorskych
ddkazov zaver o tom, &i existuje vyznamna neistota v stivislosti s udalostami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost Spolo€nosti
nepretrzite pokratovat v &innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota
existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace informacie
uvedené v Udtovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatocné,
modifikovat na§ nazor. NaSe zavery vychadzaju z auditorskych dbkazov
ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Budice udalosti alebo
okolnosti véak md2u sposobit, Ze Spolo¢nost prestane pokraovat v nepretrzitej
ginnosti.

e Hodnotime celkovii prezentaciu, $truktiru a obsah (ctovnej zavierky vratane
informacii v nej uvedenych, ako aj to, & Uétovna zavierka zachytava uskutoénené
transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o planovanom
rozsahu a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vSetkych
vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré po¢as nasho auditu zistime.
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Sprava k d'alS§im poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov
Spréava k informéaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyrocnej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej
podla poziadaviek zakona o UGdtovnictve. Na§ vySSie uvedeny nazor na uctovnu
zavierku sa nevztahuje na iné informacie vo vyroénej sprave.

V suvislosti s auditom uctovnej zavierky je naSou zodpovednostou oboznamenie sa s
informaciami uvedenymi vo vyroénej sprave a posudenie, €i tieto iné informacie nie su
vo vyznamnom nestlade s auditovanou uétovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami,
ktoré sme ziskali poéas auditu Ué¢tovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne
nespravne.

Posudili sme, & vyroéna sprava Spolocnosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie
vyzaduje zakon o uctovnictve.
Na zaklade prac vykonanych pocas auditu Gi¢tovnej zavierky, podia nasho nazoru:

¢ informacie uvedené vo vyrotnej sprave zostavenej za rok 2019 su v sulade s
Gétovnou zavierkou za dany rok,

¢ vyro¢na sprava obsahuje informacie podla zakona o tétovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o Spoloénosti a situacii v nej, ktoré sme
ziskali po¢as auditu Gétovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné
nespravnosti vo vyroénej sprave, ktori sme obdrzali pred datumom vydania tejto
spravy auditora. V tejto suvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

31. marec 2020
Bratislava, Slovenska republika
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Auditorska spolo¢nost’ Zodpoved.ny auditor:
KPMG Slovensko spol. s r.o. Ing. Andrej Jandzik, ACCA
Licencia SKAU ¢&. 96 Licencia UDVA €. 1144



Vyro¢na sprava spolo¢nosti
CBC Development a.s.
za rok 2019



Zikladné informdcie o Cinnosti spoloCnosti v roku 2019

Spolo&nost CBC Development a.s. so sidlom v Bratislave, HodZovo namestie 3 (d’alej len
,,spolo&nost™), bola zaloZen4 v roku 2004 ako spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym. Od decembra 2013
podnik4 ako realitna spoloénost’ v zmysle ustanoveni Zakona o kolektivnom investovani (ZKI). Tatra
Asset Management, sprav. spol., a.s. konala pri kiipe spolognosti vo svojom mene na ucet podielnikov
jeho podielového fondu Realitny Fond o.p.f. a rovnakym spésobom koné aj pri vykone akcionarskych
prav, pricom dodrZiava vietky zasady aobmedzenia stanovené ZKI a Statitom fondu. Najvy3§im
organom spolo&nosti je Valné zhromaZdenie, najvy$$im kontrolnym organom je Dozorna rada.

Cinnost spolo&nosti je zamerand na sluzby prenigjmu nehnutelnosti, spravu majetku
a poskytovanie vietkych sluZieb stvisiacich s prendjmom.

Obchodnu &innost' zacala spolonost’ vykonavat' v roku 2011, kedy doSlo ku kolaudacii
kancelarskych nehnutelnosti CBC 345 v Bratislave.

Trzby z predaja sluZieb vritane ostatnych vynosov zhospodérskej Cinnosti za rok 2019
dosiahli vysku EUR 4810 691, naklady na spotrebu materidlu, energii a sluZieb, obstaranych
v suvislosti s trzbami predstavovali hodnotu EUR 1 827 392. Spoloénost’ dosiahla stratu (vysledok
hospodérenia po zdaneni) vo vyske EUR -2 551 075. Spolo¢nost’ ku koncu Gétovného obdobia
evidovala kratkodobé pohladdvky vo vyske EUR 892 194. Zavizky celkom predstavovali
k 31.12.2019 hodnotu EUR 41 028 070.

Uttovna hodnota dlhodobého hmotného majetku k 31.12.2019 bola vo vyske EUR 35 686
174, z toho ugtovna hodnota budov predstavovala 29 809 800 EUR.

Spolo¢nost’ v roku 2019 o&akava rozsah ¢innosti na trovni predosl€¢ho roka.

Dosiahnuta strata roku 2019 bude vysporiadana zafi¢tovanim na ucet 429 — Neuhraden4 strata
minulych rokov. Strata bude uhradena zo ziskov budiicich zdafiovacich obdobi.

Spoloénost’ vr. 2019 nezamestndvala Ziadnych zamestnancov, spravu majetku a vedenie
Gétovnej, ekonomickej aadministrativnej agendy ma zabezpeCené na zmluvnom ziklade
s jednotlivymi dodavatel'mi uvedenych sluzieb.

Spolo¢nosti nie st zndme Ziadne riziké ani neistoty, ktoré by negativnym spdsobom ovplyvnili
vysledky a existenciu spolo&nosti v budiicnosti. Cinnost’ spolo&nosti je v stilade s prislusnymi zdkonmi
a miestnymi nariadeniami a neovplyviluje negativnym spdsobom Zivotné prostredie ani nevykazuje
¥iadnu &innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja. Spoloénost’ nema Ziadnu organizaénu zloZku registrovant
v zahrani&i, nenadobudla vlastné akcie, docasné listy alebo obchodné podiely ani akcie, doCasné listy
alebo obchodné podiely materskej tétovnej jednotky.

Po uplynuti uétovného obdobia r. 2019 ak ditumu vydania spravy nezdvislého auditora
nenastali v stvislosti so spolo&nostou Ziadne udalosti osobitného vyznamu ani zmeny, ktoré
podliehaji povinnosti zépisu v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava L.



Ndvrh na vysporiadanie straty

Spolo&nost’ CBC Development a.s. dosiahla v i¢tovnom obdobi roku 2019,
k 31.12. 2019, stratu vo vyske -2 551 074,62 EUR.

Dosiahnuta strata roku 2019 bude vysporiadana zat¢tovanim na ucet 429 — Neuhraden4 strata
minulych rokov. Strata bude uhradena zo ziskov budicich zdatiovacich obdobi.

Skutocénosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje uctovnd zdavierka
a do dria zostavenia uctovnej zavierky

V ramci ddlezitych udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje uctovnd zavierka

Spolo¢nost’ posidila mozny dopad virusu SARS-CoV-2 a nim vyvolanej choroby COVID-19 na
hospodarenie spolo¢nosti za rok 2020 a likviditu spolo¢nosti. Spolo¢nost’ v su€asnosti neofakava
vyznamny dopad na u&tovna zavierku a svoju likviditu, avsak tento predpoklad sa mdZze menit’
vzhladom na budici vyvoj situacie.
K dne$nému dnu ziaden vyznamny ndjomca nekomunikoval zastavenie platieb najomného.
Napriek tomu, spolonost’ postdila vplyv maximalneho predpokladaného dvojmesaéného
vypadku vynosov a ich vplyvu na planovane hospodarenie a likviditu. Na zaklade toho prisla k
zaveru, ze disponuje dostatoénou likviditou na to aby vedela pokryt aj tento vypadok ako aj
zabezpe(ila nepretrzité pokracovanie spolo¢nosti.

V Bratislave, 31. marca 2020

Ing. Martin Medved’ Ing. Ingrid VereSova
predseda predstavenstva ¢len predstavenstva

Priloha &. 1: Udtovna zavierka za rok kongiaci sa 31. decembra 2019 a sprava auditora
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—— UZPODV14_2 : —
et [oc2021840095]c03588681 1] NI
U& POD 1 - 01
g::: STRANA AKTiV rii:::l _ —— ;:f:é Gctovné obdobie = Bezprozt(_:‘te:vr:'eé ng:l;idzajﬂce
i b L Korekeia - &ast 2 - Netto 3
SPOLU MAJETOK | 01 50470667 37595306
r02+r.33+r.74 | I - —
12875361 40174157
A. | Neobezny majetok | 02 48521841 35686856
r.03+r.11+r. 21 | _
12834985 35949144
Al |Dihodoby 03 17400 68 2 |
SBeet v, 04 a2 . 10 - B
e ohatr 16718 3414
Al1. Amiv9vgné naklady | 04
na vyvoj _ o R
(012) - 1072, 091A/
2.Softvér_ 05 10927 68 2 _
(013) - /073, 091A/ b |
10245 3414
3. | Ocenitelné prava 06
(014) - /074, 091A/ ]
4. | Goodwill o7 | |
(015) - /075, 091A/ -
5. | Ostatny dihodoby | 08 647 3” -
nehmotny majetok o _ |
Grxoet 6473
6. | Obstaravany 09
dlhodoby nehmotny —
majetok
(041) - /093/
7 [ [
na dihodoby
nehmotny majetok |
| (o81)- fogsA/ |
Al z:j:;i::yhmotnv 11 48504441 35686174
oy | 12818267 35945730
All1. | Pozemky 12 4694883 4694883
(031) - /092A/ _ _
4694883
2. | Stavby 13 40222777 29809800
(021) - /081, 092A/ ;
10412977 29869882
3. | hdemevecia | 14 3586781 1181491
sﬂbf)ry hnutenych He——— T - — |
W= 2405290 | 17380965

(022) - /082, 092A/
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— UZPODv14_3

. Suvaha
UcPOD 1-01

nmc2021840095

Ko 35886811

Ozna-
&enie

STRANA AKTiV
b

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

Eislo

Bezné ucétovné obdobie

riadku
c

15

Brutto - ¢ast' 1

Neto 2

Korekeia - Cast 5

Bezprostredne predchadzajlice
Uétovné obdobie

Netto 3

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dihodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Al

Opravna poloZka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Dlhodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

21

Alll.1.| papiere a podiely

Podielové cenné

v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely
s podielovou uc¢astou/
okrem v prepojenych i
uétovnych jednotkéch

23

(062A) - /096A/ |

Ostatné
realizovatefné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Pézicky prepojenym
uctovnym jednotkam
{066A) - /096A/

25

Pozicky v ramci
podielovej Géasti
okrem prepojenym
tétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné p&zicky
(067A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

MF SR &. 18009/2014
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— UZPODv14_4

U& POD 1 - 01

Stvaha 2021840095

ko358868 11

Ozna- | gTRANA AKTIV

Genie
a b

Pazicky a ostatny
8. | dihodoby finanény
" | majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
066A, 067A, 069A,
BXA) - /096A/

| &islo
radku |

c

1

Bezné Gétovné obdobie

| Bezprostredne predchadzajice

Brutto - Cast' 1

Netto 2

Korekcia - cast' 2

29

lic¢tovné obdobie
Netto 3

T

9. | Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dih3ou ako jeden rok
(22XA)

30

10.| Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

11.

32

B. ObeZny majetok
r34+r.41+r.53+
r.66+r 71

B.l Zasoby
sucet (r. 35 az
r. 40)

33

34

1863787

823411

40376

4218322

B.l.1. | Material
(112, 119, 11X)
- 1191, 19X/

35

Nedokoncéené
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
1192, 193, 19X/

36

3. | Vyrobky
(123) - /194/

4. | Zvierata
(124) - 1195/

37

38

5. | Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

39

6. | Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - 1391A/

40

B.l. | Dihodobé
pohladavky
sucet (r. 42 +r. 46

aZr. 52)

B.ll.1. | Pohladavky

z obchodného
styku

sicet (r. 43 aZ r. 45)

41

42

= MF SR &. 18009/2014
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== UZPODV14_5

. Slvaha
Ue¢POD 1-01

2021840095

ko3 5886811

Ozna- |
Eenie
a |

STRANA AKTIV
b

Cislo

riadku |

c

BeZné Uétovné obdobie

Bezprostredne predchéadzajtice

Brutto - ¢ast 1

Netto 2

actovné obdobie

Korekeia - dast2

N Neﬁo 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku vogi
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /1391A/

43

1.b.

Pohfadavky z obchodné-
ho styku v rdmci podielo-
vej ucasti okrem pohfa-
dévok voéi prepojenym
(Etovnym jednotkam
{311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/1391A/

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -

1391A/

44

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
voéi prepojenym
uctovnym jednotkém
(351A) - 1391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramgl podielovej
Géasti okrem pohfa-
dévok voéi prepojenym
Gétovnym jednotkdm
(351A) - /391A/

48

Pohladavky voéi
spoloénikom,
¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pohfadavky

z derivatovych
operacil
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,

378A) - 1391A/

51

Odlozen4 dariova
pohladéavka
(481A)

B.I.1.

Kratkodobé
pohladavky
sucet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

892194

851818

Pohladavky

z obchodného
styku

sucet (r. 55 az r. 57)

54

40376
892194

884591

851818

40376

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku voti
prepojenym U&tovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

1.b.

Pohfadavky z obchodné-|

ho styku v ramci podielo-
vej (i€asti okrem pohfa-
dévok voii prepojenym
U&tovnym jednotkam
(311A, 312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

55

883391
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Ug POD 1-01
Ozma- STRANA AKTIV | €1l Bezné iétovné obdobie ] Bezpros't_redne’ predch_édzajﬂce
ée;“’ b e P Brutto-cast1 Netio 2 tétovné obdobie
| Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
| Ostatné pohladavky
1.¢. | 7 obchodného styku 57 8 9 2 1 9 4 8 5 1 8 1 8
(311A, 3124, 313A, i - _ _
14A, 315A, 31XA) -
J4A, 316 3XA 40376 | 88330 1
2. | Cista hodnota 58
zakazky
(316A)
3. | Ostatné pohladavky | 59

voti prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramei podielovej 60
ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/
Pohladavky voéi
spoloénikom, &lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 3568A, 35XA,
398A) - 1391A/

61

6. | Socidlne poistenie 62
(336A) - /1391A/

7. | Dafové pohlfadavky | 63
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - I391A/

8. | Pohladavky 64
z derivatovych
operacii

(373A, 376A)

9. | Iné pohladavky 65
(335A, 33XA, 371A, —
374A, 375A, 378A)

~1391A/ 1200
B.IV. [Krétkodoby 66

| finanény majetok
| sget (r. 67 az r. 70)

Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje- | 67
nych uétovnych
jednotkach (251A, |
253A, 256A, 257A,

25XA) - 1291A, 20XA/ |

Kratkodoby finan&ny

2. | majetok bez kratkodobé-| 68
ho finanéného majetku

v prepojenych létov- = —
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - [291A, 29XA/

3. | Vlastné akcie a 69
viastné obchodné | ES
podiely [

(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finanény I
majetok [
(259, 314A) - 1291A/
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U¢ POD 1 - 01 O 8 9 5 8 8 6
Ozna- STRANA AKTiy | Sisle _ BeZné Gcétovné obdobie ]Bezpros'turedne predch_édzajl'xce
Genle b "‘:"“ ] Brutto - Gast 1 Netto 2 | tétovné obdobie
a . -
Korekeia - East' 2 | Netto 3
B.V. | Finanéné ity 71 971593 971593
rn72+r73
3333731
B.V.1. | Peniaze 72
(211, 213, 21X)
2. | Uéty v bankach 73 971593 971593
(221A, 22X, +- 261) B g
3333731
c. Casové rozligenie | 74 85039 85039
siicet (r. 75 az r. 78) .
6691
Naklady buddcich 1 [ -
C.1. | obdobi dihodobé &
(381A, 382A) —
2. | Naklady buducich | 76 6706 6706
obdobi kratkodobé _ 1
(381A, 382A)
6691
3. | Prijmy buducich 77
obdobi dihodobé =
(385A)
4. | Prijmy buducich 78 78333 78333
obdobi kratkodobé
(385A) .
l
pd STRANA PASIV rtadka Bezné uiétovné obdobie 4 _ . Bezprostredne
a b c predchadzajice uctov_ne obdobie 5
8 LASTNE IMANIE A ZAVAZKY
80+ r. 101 41, 141 & 37595306 40174157
Viastné imanie r.81+r85+r.86+r.87+
A | 1 904r93+r.97+r.100 80 -4436640 -1885564
Al. | Zakladné imanie siet(r.82azr.84) | 81 524464 524464
Al1. | Zakiadné imanie (411 alebo +/- 491) 82 524464 524464
2. | Zmena zékladného imania +/- 419 83
3 Pohfadavky za upisané viastné imanie 84 R
* | (-1353)
A.ll. | Emisné aZio (412) 85
Al | Ostatné kapitélové fondy (413) 86 171400000 11400000
A.lV. | Z&konné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87
Zakonny rezervny fond a nedelitefny fond
AN G174, 418, 421A, 422) 88
2 Rezervny fond na vlasiné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)
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... Stvaha 2021840095 (Ko35886811
U¢ POD 1 - 01
) . | & L . i Bezprostredne predchadzajice uétovné
o | Cish
P STRANA PASIV |rIaI:l:l Bezné uctovné obdobie obdoble
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r.92 90
AV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocefliovacie rozdiely z precenenia

AVL | Suget (r. 94 az 1. 96) 93
Ocenovacie rozdiely z precenenia

AL aletku a zévazkov (+- 414) 94

2 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | OEastin (+/- 415)
3 Ocefiovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zlugeni, splynuti a rozdeleni (+/- 4186)
AVIL :\]gsslidzlggospodérenia minulych rokov | o0 -1381002 9 -12635058
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 - 138100209 -12635058
| Vysledok hospodarenia za Gétovné obdo-

A.VIIl. | bie po zdaneni /+-/r. 01 -(r. 81+ r.85+r. 86| 100 - -—
+r87+r90+r.93+r.97+r 101 +r.141) 2 5 5 1 0 7 5 1 1 7 4;9_;7 0_
ZAaviz| r.102+r 118+ r. 121 +r. 122

B. |V e ariia 101 41028070 40927578
Dlhodobé zavazky

Bl | gaget (r. 103 + r. 107 az r. 117) 102 40672257 31564311

B Dlhodobé zavézky z obchodného styku 103

™7 | sticet (r. 104 az r. 106)
Zavazky z obchodného styku vodi — 1 - N
1.a.| prepojenym Gétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A) .
Z4vézky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b. vej GEasti okrem zavézkov voci prepojenym | 105
Gctovnym jednotkadm (321A, 475A, 476A) | | B
1c Ostatné zavézky z obchodného styku 106 '
| (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky vocdi prepojenym 108
" | G&tovnym jednotkam {471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej udasti - -
4, | okrem zavazkov voéi prepojenym uétovnym | 109
| jednotkam (471A, 47XA) N
5. | Ostatné dihodobé zdvazky (479A, 47XA) | 110 40100000 31010952
6. | Dihodobé prijaté preddaviy (475A) 11 572257 553359
7. | Dlhodobé zmenky na thradu (478A) 12
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 14
10 Iné dlhodobé zavazky 15
‘| (336A, 372A, 474A, 4TXA)
M Dihodobé zavézky z derivatovych operacii 116
| (373A,377A)
12.| OdloZeny dariovy zdvazok (481A) 117
|
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—saa 1 [oc2021840095[co358868 11| |IIIHTHIII
U¢ POD 1 - 01
. & s < s . . Bezprostredne predchadzajlice uétovné
oz sl
Ozna. STRANA PASIV i Bezné (ctovné obdobie obdobie
a b c 4 5
B.ll. | Dlhodobé rezervy r.119 +r.120 118
B.ll.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.lIl. | Dihodobé bankové iivery (461A, 46XA) | 121
Kratkodobé zéEzky _ P
BIV. | Saget (r. 123 + . 127 azr. 135) 122 336123 9359713
Zavézky z obchodného styku
BV sucet (r. 124 az r. 126) 123 180565 9171390
“| Zavazky z obchoadného styku voéi prepojenym T
1.a.| GEtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavazky z obchodného styku v ramei podielovej
1b udasti okrem zavézkov vodi prepojenym 125
V| Gétovnym jednotkdm (321A, 322A, 324A, 326A,
| 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 4TXA) ]
Ostatné zavézky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, [ 126 180565 9171390
475A, 4T6A, 478A, 4TXA) :
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
1 1 = 1
3 Ostatné zavazky voéi prepojenym aétovnym 128
" | jednotkdm (361A, 36XA, 471A, 47XA)
T Ostatné zavazky v ramci podielovej GGasti | |
4, | okrem zavazkov voci prepojenym uétovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) - - N
5 Zavazky voci spolocnikom a zdruZeniu (364, 130
- | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A) _
& Zavéazky voci zamestnancom 131
| (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo sociéineho poistenia (336A) 132 385
8 Darové zavizky a dotacie 133 1 5 4 5 2 4 | 1 8 8 3 2 3
| (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X)
9 Zavézky z derivatovych operacii 134
" | (373A, 377A)
Iné zavézky
10| (372, 379A, 474A, 475A, 470A, 47XA) | 15° 649
B.V. | Krétkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 19690 3554
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 19690 | 35514
Bezné bankové dvery
BV | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139
| Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VIL | 241, 240, 24X, 473A, I-/255A) b
Casové rozlisenie
C. | suet(r. 142 azr. 145) 14 1003876 1132143
| Vydavky budiicich obdobi dihodobé
C.1. (383A) 142
2 Vydavky budtcich obdobi kratkodobé 143
* | (383A)
3 Vynosy budicich obdobi dihodobé 144
© | (384A)
4 z:laysrl;c::)y buduiicich obdobi kratkodobé 145 1 0 0 3 8 7 6 1 1 3 2 1 4 3
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Vykaz ziskovastrat|pic 2 0 2 18400 9 5

ko358868 11

()& POD 2 - 01
Skutoénost
Ozna- Cislo ==
o Text rladka besné Gétovné obdobie bezprostredne p;::ggfgzajuce uétovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (East GEt. tr. 6 podfa 01 480577 1 6108125
| zakona) 1 : .
+« | Vynosy z hospodarskej €éinnosti spolu
stiéet (r. 03 a r. 09) 02 4810691 6125347
L Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
II. | TrZby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
Ill. | Trzby z predaja sluZieb (602, 606) 05 4805771 6108125
v Zmeny s?avu vnutroorganizaénych zasob 06_
* | (+4) (G&tova skupina 61)
V. | Aktivacia (GEtova skupina 62) 07
Trzby z predaja dihodobého nehmotného
VI. | majetku, dihodobého hmotného majetku a 08 |
materiélu (641, 642) | - _
Ostatné vynosy z hospodarskej &innosti
VI | (644, 645, 646, 648, 655, 657) = 4 9 2 O 172 2 2
Naklady na hospodarsku &éinnost’ spolu N
“ | pf1+n12+4r13+n14+15+20+ | 10 3447133 3284879
r.214r.24+r.25+r.26 )
A Naklady vynaloZené na cbstaranie "
" | predaného tovaru (504, 507)
B Spotreba materialu, energie a ostatnych 12 4 8 0 5 7 9 4 6 6 0 9 1
" | neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)
C. | Opravné poloZky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Siuzby (0&tova skupina 51) 14 1346813 1268692
E. | Osobné naklady (. 16 aZ r. 19) 15 1186
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
B 2 . admeny Elenom organov spoloc’:n;stia_ ..... 17 9 0 O - a
' | druZstva (523)
Naklady na socialne poistenie
3. | (524, 525, 526) 18 286
4. | Socidlne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (ictova skupina 53) 20 3845606 38501
"Odpisy a opravné poloZky k dihodob&mu
G, | nalmaman ajetes o dihodobarme 21 1573215 1513358
| _hmotnému majetku (r. 22 + r. 23) ) |
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G1. a dihodobého hmotného majetku (551) 22 1 5 7 3 2 1 5 1 5 1 3 3 5 8
Opravné poloZky k dhodobému ) ]
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dihodobého 2
| majetku a predaného materialu (541, 542)
L g%a)vné poloZky k pohladavkam (+/-) 25 — 1 9 9 3 8 - 2 g 1 3 O
Qstatné naklady na hospodarsku ginnost '
| (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 2° 26822 27367
gl Vysledok hospodéarenia z hospodarskej 27 1 3 6 3 5 5 8 2 8 4 0 4 6 8

Cinnosti (+/-) (r. 02 -r. 10}
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Vykaz ziskov a strat

mE2021840095

ko 35886811

Ug POD 2 - 01
Skutoénost
Ozna- Cislo iy - e m—e————
Zonie Text rladku bezné Gctovné obdobie bezprostredne ﬂ'gggtia:zajuce tétovné
| a b c 1 | - 2
. Pridané hodnota (r. 03 +r. 04 + . 05 +
r06+r.07)-(r 11 +r12+r.134r.14) | 2 2978379 4373342
e Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30 20
+r31+r.35+r.394r.42+r.43+r.44
VIl Trzby z predaja cennych papierov a 30
| podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
| sucet (r. 32 az 1. 34)
XA Vynosy z cennych papierov a podielov 32
"' | od prepojenych uétovnych jednotiek (665A) '
| Vynesy z cennych papierov a podielov | ===
2. | v podielovej u¢asti okrem vynosov 33
1 prepojenych Uétovnych jednotiek (665A) -
3 QOstatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
| siéet (. 36 aZ r. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
" | od prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku -
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 37
prepojenych Udtovnych jednotiek (666A) o
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
* | majetku (666A)
Xl. | Vynosové troky (r. 40 +r. 41) 39
XA Vynosové uroky od prepojenych 40
* | uctovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové troky (662A) 41
XlI. | Kurzové zisky (663) 42
Xill Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
* | vynosy z derivatovych operacii (664, 667) |
XIVv. | Ostatné vynosy z finandnej ¢innosti (668) 44 |
| o [ |
+ | N&klady na finanénu &innost' spolu r. 46 '
Moyas Sy wiy el sedichgl ELY 3914633 4015438
o i
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46 [
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
* | (+F-) (565)
N. | Nakladoveé troky (r. 50 +r. 51) 49 39014167 4015000
N1 Nakladové Uroky pre prepojené Uétovné 50
** | jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 3014167 4015000
0. | Kurzové straty (563) 52
P Néklady na precenenie cennych papierov a 53
| néklady na derivatové operacie (564, 567)
a Ostatné néklady na finanénu &inhost 54 4 6 6 4 3 8

(568, 569)
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U¢ POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- &isl = = — = 2
e’ Text ﬂa'::u bezné (Etovné obdobie bezprostredne p;ggggi\:zajuce uétovné
a b c 1 e 2
Vysledok hospodarenia z finanénej - -
™ | ginnosti (+/-) (r. 29 - r. 45) 55 3914633 4015438
— Vysledok hospodarenia za tictovné - -
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) 56 2 5 5 1 0 7 5 1 1 7 4 9 7 O
R. | Dan z prijmov {r. 58 +r. 59) 57
R.1. | Dan z prijmov splatna (591, 595) 58
2. | Da# z prijmov odloZena (+/-} (592) 59
s Prevod podielov na vysledku hospodérenia 60 o
| spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za uétovné T
*+ | obdobie po zdanen (+1-) 61 -2551075 -1174970
{r. 56 - r. 57 - r. 60)
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CBC Development a.s.

Poznamky individualnej (iétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2019

(tidaje v tabul'kach sii uvedené v celych euréch, ak nie je uvedené inak)

Poznamka:

V poznamkach sa uvédzaju informacie ustanovené opatrenim o obsahu pozndmok k individuélnej U¢tovnej
zévierke, pre ktoré ma Gétovna jednotka obsahovd ndplii. Vietky (daje a informécie uvedené v tychto
pozndmkach vychadzajd z G&ovnictva a nadvézujll na individudine Gétovné vykazy. Hodnotové tdaje si
uvedené v eurocentoch alebo celych eurdch (pokial nie je uvedené inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. ZAkladné adaje o spoloénosti

Obchodné meno a sidlo CBC Development a.s. (,spoloénost")
HodZovo namestie 3, 811 06 Bratislava
Datum zaloZenia 19 04.2004

D&atum vzniku (podla obchodného registra) 20.05.2004
Hospodarska éinnost - Nadobidanie nehnutelnosti vratane prisludenstva,
- Sprava nehnutelnosti,
- Prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim
zékladnych a inych ako zékladnych sluZieb spojenych
s prenajmom,
- Obstaravatelské sluzby spojené s prenajmom
nehnutelnosti,
- Obstardvanie sluZieb spojenych so spravou, prevadzkou
a Udrzbou nehnutelnosti
- Sprostredkovanie predaja , prenajmu a kipy nehnutelnosti
(realitnd &innost),
- Predaj nehnutelnosti
- Uskuto&fiovanie stavieb a ich zmien

2. Zamestnanci

Nazov poloZky 2019 2018
Priemerny prepoéitany podet zamestnancov - -

3. Pravny dévod zostavenia (étovnej zavierky

Tato G¢tovnd zdvierka je riadna individudlna (¢tovné zavierka spolocnosti CBC Development a.s.. Bola
zostavena za G&tovné obdobie od 1. januéra do 31. decembra 2019 podla slovenskych préavnych predpisov,
a to zakona o G&tovnictve a postupov UCtovania pre podnikatefov.

Uttovna zavierka je zostavend na vieobecné pouzitie. Informdcie v nej uvedené nie je mozné pouzit na
ucely akéhokolvek $pecifického pouzivatela ani na postidenie jednotlivych transakcii. PouZivatelia (&tovnej
zévierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tdto Gétovni zdvierku ako jediny zdroj informacii.

4. Schvalenie Gétovnej zavierky za rok 2018

U&ovna zévierku spoloénosti CBC Development a.s., za rok 2018 schvalilo riadne valné zhromazdenie, ktoré
sa konalo dila 25. jina 2019.

5. Konsolidovana a¢tovna zavierka

Spolo¢nost nebola zahrnuté do konsolidaéného celku. Kone¢nym vlastnikom spoloCnosti s vietci podielnici
gpecidlneho podielového fondu s ndzvom Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., Realitny Fond o.p.f.,
na Géet ktorych kona a teda ako vlastnik v sillade so zdk. & 203/2011 Z.z. o kolektivnom investovani
a o zmene a doplneni niektorych zékonov v platnom zneni vystupuje Tatra Asset Management, sprav.
spol., a.s. Specidlny podielovy fond nema povinnost zostavovat konsolidovand Uétovni zavierku podla
zdkona & 431/2002 o Gétovnictve, v zneni neskordich predpisov (“zdkon o Gétovnictve™). 100 %
vlastnikom spolocnosti Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s. je Tatra banka, a.s.

II. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI
1. Zaruky a iné zabezpedenia poskytnuté élenom organov spolo&nosti

¢lenom $tatutdrnych a dozornych orgénov neboli vyplatené Ziadne odmeny ani iné prijmy, &i vyhody.
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2.

P6ZiEky poskytnuté élenom organov spoloénosti

Spoloénost neposkytla &enom Statutdrnych a dozornych orgédnov Ziadne pézicky.

III. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1.

9.

Spolo¢nost uplatfiuje uftovné principy a postupy Ultovania v sdlade so zdkonom o G&tovnictve
a s postupmi G¢tovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. U€tovnictvo sa vedie
v pefiaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach,

U¢tovna zavierka za rok 2019 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokratovania ¢innosti.

Uétovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania &asovej a vecnej stvislosti ndkladov a vynosov. Za zéklad
sa ber( vietky ndklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na U¢tovné obdobie bez ohfadu na détum ich
platenia.

Pri ocefiovani majetku a zavézkov sa uplatfiuje zdsada opatrnosti, t. j. ber( sa za zaklad vetky
rizikd, straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zdvazkov a ktoré si zndme ku dfiu,
ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka.

Moment zauétovania vynosov — vynosy z prendjmu sa G¢tuji rovnomerne podas doby prendjmu.
Ostatné vynosy sa U¢tujl v obdobi, na ktoré sa vztahuja..

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavédzky, Gvery a pbZitky — pohladavky a zavéazky sa v slvahe
vykazujti ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku dfiu, ku ktorému sa
Zostavuje Gftovnd zévierka. Cast dlhodobej pohladavky a &ast dlhodobého zdvézku, ktorych
splatnost nie je dlhia ako jeden rok odo diia, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka, sa vykazujl
v stvahe ako kratkodoba pohladdvka alebo kratkodoby zavézok.

Pouzitie odhadov - zostavenie (&tovnej zavierky si vyZaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maji vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moZnych
buddcich aktiv a pasiv k ddtumu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vy&ku vynosov a nékladov poas roka. Skutoéné vysledky sa mdZzu od takychto odhadov lisit,

Vykédzané dane - slovenské daflové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujlcich
precedensov a podlieha neustdlym novelizacidm. Nakolko existuji rézne interpretéacie dafiovych
zdkonov a predpisov pri uplatiovani v rdznych typoch transakcii, sumy vykézané v Gétovnej zavierke
sa mézu neskdr zmenit podla kone&ného stanoviska dafiovych Gradov.

Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavdzkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfuje princip obstardvacich cien. Ocenenie jednotlivych poloziek majetku
a zavazkov je takéto:

a)

b)

<)

d

€)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kipou - obstardvacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktor(l sa majetok obstaral, a naklady stvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

Pohladavky:

s priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti — menovitou hodnotou,

e pri odplatnom nadobudnuti (postipeni) alebo nadobudnuti vkladom do zaékladného imania —
obstaravacou cenou.

Kratkodoby finanény majetok — obstardvacou cenou. Obstarévacia cena je cena, za ktorl sa majetok
obstaral, a nédklady stvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzam).

Casové rozlidenie na strane aktiv slivahy - ofakadvanou menovitou hodnotou.
Zavéazky:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,

s pri prevzati - obstaravacou cenou.

Rezervy - v ofakdvanej vyske zdvédzku alebo poistnomatematickymi metédami.
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g)

h)

i)

10.

a)

AN

Dlhopisy, pdzicky, Uvery:
s priich vzniku - menovitou hodnotou,
» pri prevzati - obstardvacou cenou.

Uroky z dihopisov, pézitiek a Overov sa Uétuju do obdobia, s ktorym &asovo a vecne stvisia.
Casové roziienie na strane pasiv stivahy — oakdvanou menovitou hodnotou.

Daf z prijmov splatnd - podla slovenského zédkona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov uréuji
z Gétovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po (pravach o niektoré polozky na dafiové Ucely.

Dafi z prijmov odloZend - (&tuje sa pri dotasnych rozdieloch medzi U¢tovnou hodnotou majetku
a zavazkov vykézanou v stvahe aich dafiovou zakladfiou, pri moZnosti umorovat dafiovtl stratu
v bud(cnosti a pri moZnosti previest nevyuzité dafiové odpocty do budlcich obdobi. Pri uréeni vysky
odloZenej dane z prijmov sa pouZila sadzba dane z prijmov platné v nasledujicom uctovnom obdobi,
t. j. 21 %.

Spolo¢nost v zmysle internych predpisov bude o odloZenej dafiovej pohladdvke G&tovat len v tom
pripade, ked'sa predpoklada dosiahnutie dostato¢ného zdanitelného zakladu, a v takej vyske, v akej
sa predpoklada dosiahnutie zdanitelného zakladu dane v obdobi, kedy ddjde k zéniku doasnych
odpotitateinych rozdielov. Pokial je odloZena dailovd pohladdvka vysSia ako odloZeny dariovy
zaviazok, spoloénost nedétuje o odloZenej dani.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov - nasledujice ocenenie

Predpokladané rizikd, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zdvéazkov, sa vyjadrujd
prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

o Rezervy - G&tujl sa v o&akévanej vyske zadvazku. Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna
zévierka, sa posudzuje ich vy$ka a odévodnenost. Rezervy sa tvoria aj na predpokladani vysku
pohladdvky sivisiacej s vyudétovanim prevadzkovych nakladov jednotlivym najomnikom za
obdobie, za ktoré sa zostavuje G¢tovna zavierka.

» Opravné poloZky - G¢tujd sa v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Gctovnictve, a to:

K pohladavkam, pri ktorych je opodstatnené predpokladat, Ze ich diZznik Uplne alebo ¢iastotne nezaplati.
Opravné poloZky si tvorené vo&i pohladdvkam, ktoré si 60 dni po splatnosti a k pohladavkam vodi
n&jomnikom s nizkou platobnou schopnostou. Tvorba opravnych poloZiek sa riadi internou smernicou a je
nasledovna:

Kritéria Opravna poloZka v %
Po splatnosti do 60 dni 0
Po splatnosti viac ako 60 dni 100
Pochybné a sporné pohladavky 100
Pohladavky voéi rizikovym odberatefom 100

Dafiovo uznatelné opravné polozky vytvara spoloénost podia § 20 zékona o dani z prijmu.

- k dihodobému hmotnému majetku v pripade prechodného zniZenia trhovej ceny majetku
vo vztahu k cene obstarania:

« Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla pléanu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhfadom na odhad realnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje pofas predpokladanej
doby pouzivania zodpovedajlcej spotrebe buddcich ekonomickych GZitkov z majetku. Uctovné
odpisy st rovhomerné. Majetok sa zaéina odpisovat v mesiaci zaradenia do pouZivania.
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Priemerné Zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost Ro&nd sadzba
odpisov

Softvér 4 roky 25,00 %

Stavby 30 rokov 3,33 %

Samostatny hnutelny

majetok

vytahy, klimatiza&né 12 rokov 8,33 %

zariadenia

Potitalové siete 6 rokov 16,66 %

Iny nehmotny majetok 5 rokov 20,00 %

Dafiové odpisy sa uplatfiuju podla sadzieb uvedenych v zékone o dani z prijmov platnych pre
rovnomerné odpisovanie.

Podiely na zékladnom imani v obchodnych spolognostiach sa ponechavaji v pdvodnom oceneni.
Metdda vlastného imania sa pouZila iba pre potrebu vypoctu opravnej polozky.

11. Prepodet (idajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zdvézky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavajli na eurd referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurépskou centrdlnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v defi predchadzajlci diiu uskutoénenia G¢tovného pripadu a v defi, ku ktorému sa zostavuje Gctovna
zdvierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna
zavierka, neprepoditavaji. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode pehaznych
prostriedkov z G¢tu zriadeného v cudzej mene na Géet zriadeny v eurdch a z G¢tu zriadeného v eurdch na
U¢et zriadeny v cudzej mene sa pouZil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané. Ak sa
predaj alebo kipa cudzej meny uskutoéni za iny kurz ako poniika komerénd banka v kurzovom listku,
poutije sa kurz, ktory komerénd banka v defi vysporiadania obchodu pontka v kurzovom listku. Ak sa kiipa
alebo predaj neuskutoéfiuje s komerénou bankou, pouZije sa referentny vymenny kurz uréeny a vyhlaseny
ECB alebo NBS v defi predchadzajici diiu vysporiadania obchodu.

12. Zmeny Gétovnych zisad a Gétovnych metéd

V d¢tovnej jednotke sa pofas roka neskutoénili zmeny spdsobov ocefiovania, zmeny spdsobov
odpisovania, postupov U¢tovania, usporiadania poloZiek Ucétovnej zavierky ani obsahového vymedzenia
tychto poloZiek oproti predchédzajlicemu G¢tovnému obdobiu, okrem tych, ktoré vyplyvali priamo zo
zmien v slovenskej Uétovnej legislative.

13. Oprava vyznamnych chyb minulych obdobi

V Uctovnej jednotke sa pofas roka sa neuskutoénila Ziadna oprava vyznamnych chyb minulych d&tovnych
obdobi G&tovanych v beznom Gétovnom obdobi.
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IV. INFORMACIE, KTORE VYSVETIUJU A DOPLNAIU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby majetok

Spolo¢nost je vlastnikom kancelarskych nehnutefnosti CBC III az V nachadzajlcich sa na Karadzi¢ovej ulici
v Bratislave.

2. Informdacie o viastnych akciach

Spolo&nost nelidtuje o viastnych akciach.

3. Zavazky

3.1. Zavézky podla zostatkovei doby splatnosti
PoloZka 31.12.2019 31.12.2018
Dlhodobé zdvézky:
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat rokov 31 000 000 398 357
0o ' 31 165 954
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti nad p&t rokov 9 672 257
Spolu dlhodobé zavézky 40 672 257 31 564 310

A

Spoloénosti je poskytnutd dlhodobd pb6zicka v sume 31 000 000 EUR od spolocnosti Tatra Asset
Management, sprav. spol., a.s. za u&elom obstarania nehnutelnosti s koneénou splatnostou 31. decembra
2024. V roku 2019 bola spolo¢nosti poskytnutd pézicka v sume 9 100 000 EUR s konedenou splatnostou
29. marca 2029.

K 31. decembru 2019 spolo¢nost vykazala pdZiéky prijaté spoloénostou od $pecidlneho podielového fondu
s ndzvom Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., Realitny Fond o.p.f., ktoré boli poskytnuté v

stlade so zakonom &. 203/2011 Z.z. o kolektivhom investovani a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
v platnom zneni na riadku 110 slivahy v poloZke ,Ostatné dlhodobé zavézky."

3.2. Zavazky zabezpeéené zdloZnym pravom alebo inou formou zabezpedenia

Pozi¢ka od Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., konajlca na ucet $pecidineho podielového fondu
s ndzvom Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., RealitnyFond o.p.f. je zabezpelend formou bianko
zmenky.

4, Informacie o nadkladoch a vynosoch, ktoré maji vynimoény rozsah alebo vyskyt
Spoloénost neeviduje Ziadne jednotlivé polozky nakladov alebo vynosov, ktoré majl vynimoény rozsah
alebo vyskyt.

V. INE AKTIVA A INE PASIVA

1. Podmienené zaviazky

Dafiové priznania zostédvaju otvorené a méZu byt predmetom kontroly po&as obdobia piatich rokov.
Skutocnost, 7e uréité obdobie alebo dafiové priznanie vztahujlice sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nema vplyv na vyliéenie tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly potas obdobia piatich rokov.

V dbsledku toho s k 31. decembru 2019 otvorené a méZu sa stat predmetom kontroly dafiové priznania
spolo&nosti za zdafiovacie obdobia v zmysle znenia §69 Zékona ¢. 563/2009 Z.z. o sprave dani.

2. Budl(ice prava a povinnosti

Spolo¢nosti nie st zndme Ziadne vyznamné budlce prava a povinnosti nevykazané v stvahe.
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3. Podshvahové icty

Spoloénost k 31. decembru 2019 vedie pohladavky na podstvahovych uctoch.

PoloZka 31. 12. 2019 31.12. 2018
Iné polozky 55 198 55 198

SpoloZnost na podstvahovych Gétoch vedie postipené pohfadadvky voti spolognosti CLICK, s.r.o.,
Hviezdoslavovo némestie 13, 81102 Bratislava, 1CO: 44118708 na zaklade zmluvy o postipeni
pohladdvok od spoloénosti Apollo Property Management, s.r.o., ICO: 35868538 za odplatu.

VI. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

V rémci délefitych udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zévierka Spolo&nost
postidila moZny dopad virusu SARS-CoV-2 a nim vyvolanej choroby COVID-19 na hospodérenie spolo¢nosti
za rok 2020 a likviditu Spoloénosti. Spolognost v su&asnosti neoakéva vyznamny dopad na Gétovni
zévierku a svoju likviditu, avéak tento predpoklad sa mdZe menit vzhfadom na budtci vyvoj situdcie.

K dneg&nému diiu Ziaden vyznamny najomca nekomunikoval zastavenie platieb najomného. Napriek tomu,
Spoloénost postdila vplyv maximalneho predpokladaného dvojmesaéného vypadku vynosov a ich vplyvu
na planované hospoddrenie a likviditu. Na zaklade toho pridia k zéveru, Ze disponuje dostatoCnou likviditou
na to, aby vedela pokryt aj tento vypadok, ako aj zabezpelila nepretrzité pokraCovanie Cinnosti
Spolo¢nosti.




