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Nad ostrovom 4
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Licencia SKAU ¢. 337

Sprava nezavislého auditora
o vykonani auditu ro¢nej Gctovnej zavierky

k 31. decembru 2019 spolocnosti

FORESPO DEVELOPMENT 4 a.s.

Bratislava, februar 2020



SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Akcionarom, dozornej rade a predstavenstvu spolocnosti FORESPO DEVELOPMENT 4 a.s.

Nazor

Uskutocnili sme audit Gctovnej zavierky spoloCnosti FORESPO DEVELOPMENT 4 a.s.
(,Spolocnost™) so sidlom Karloveska 34, 841 04 Bratislava, ICO 47 232 561, ktora obsahuje
stvahu k 31. decembru 2019, vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa k uvedenému datumu,
a poznamky, ktoré obsahuju stihrn vyznamnych Gc¢tovnych zasad a Uctovnych metdd.

Podl'a nasho nazoru, priloZzend Gctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz financnej
situacie Spolocnosti k 31. decembru 2019 a vysledku jej hospodarenia za rok konciaci sa

k uvedenému datumu podla zakona ¢. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorsich
predpisov (d'alej len ,zakon o Gctovnictve™).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podl'a medzinarodnych auditorskych standardov (International Standards
on Auditing - ISA). NaSa zodpovednost’' podla tychto Standardov je uvedena v odseku
Zodpovednost auditora za audit G¢tovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla
ustanoveni zakona €. 423/2015 Z. z. o Statutdrnom audite a 0 zmene a doplneni zakona
¢. 431/2002 Z. z. o Gctovnictve v zneni neskorsich predpisov (d'alej len ,zakon o Statutarnom
audite") tykajlcich sa etiky, vratane Etického kddexu auditora, relevantnych pre nas audit
Uctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajlcich sa etiky.
Sme presvedceni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuji dostatocny a vhodny
zaklad pre nas nazor.

Ina skutocnost’

Spolocnost’ nespliia velkostné kritéria pre povinny audit G¢tovnej zavierky v zmysle zakona o
Gctovnictve, a teda nemusi ani vypracovat’ vyrocnl spravu. Pre audit Gctovnej zavierky sa
rozhodla dobrovolne.

Zodpovednost’ Statutarneho organu za uctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uctovnej zavierky tak, aby poskytovala
pravdivy a verny obraz podla zéakona o Uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje
za potrebné na zostavenie (c¢tovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz
v dbsledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani UCtovnej zavierky je statutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti, za opisanie skutocnosti tykajlcich sa
nepretrzitétho pokracovania v Cinnosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu
nepretrzitého pokraCovania v Cinnosti v G¢tovnictve, ibaze by mal v Umysle Spolo¢nost
zlikvidovat’ alebo ukondit jej ¢innost, alebo by nemal inl realistickl moznost’ neZ tak urobit’.

Zodpovednost’ auditora za audit Uctovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, Ci UCtovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu
auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupfia, ale nie je zarukou
toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych Standardov vidy odhali
vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti moézu vzniknit' v dosledku podvodu
alebo chyby aza vyznamné sa povazuji vtedy, ak by sa dalo od6vodnene ocakavat, ze
jednotlivo alebo v sGhrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov,
uskutoénené na zaklade tejto UCtovnej zavierky.



V rdmci auditu uskutoéneného podl'a medzinarodnych auditorskych Standardov, pocas celého
auditu uplatiiujeme odborny Usudok a zachovdvame profesiondlny skepticizmus. Okrem
toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti Uctovnej zavierky, ¢i uz
v ddsledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutofiujeme auditorské postupy
reagujlce na tieto rizikd a ziskavame auditorské dokazy, ktoré si dostatocné
a vhodné na poskytnutie zdkladu pre nd$ nézor. Riziko neodhalenia vyznamnej
nespravnosti v dosledku podvodu je vyssie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoze
podvod mdZe zahffiat’ tajnd dohodu, falSovanie, Umyselné vynechanie, nepravdivé
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhn(t’ auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za ucelom
vyjadrenia nazoru na efektivnost’ internych kontrol Spolocnosti.

o Hodnotime vhodnost’ pouzitych Gctovnych zédsad a G¢tovnych metdd a primeranost
Gcétovnych odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutoénené
Statutarnym organom.

e Robime zaver o tom, ¢ Statutarny organ vhodne v Uctovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v €innosti a na zaklade ziskanych auditorskych ddkazov
zaver o tom, & existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo
okolnost'ami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spolo¢nosti nepretrzite
pokratovat’ v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme
povinni upozornit’ v nasej sprave auditora na slvisiace informéacie uvedené v uctovnej
zévierke alebo, ak sU tieto informacie nedostatoéné, modifikovat' nas nazor. Nase
zévery vychadzajl z auditorskych dbkazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy
auditora. Budiice udalosti alebo okolnosti vsak mdéZu spGsobit, Ze spolocnost
prestane pokraCovat' v nepretrzitej Cinnosti.

o Hodnotime celkovli prezentdciu, Struktiru a obsah UCtovnej zavierky vratane
informacii v nej uvedenych, ako aj to, ¢i Uctovna zavierka zachytdva uskutoCnené
transakcie a udalosti sposobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Bratislava, 18. februara 2020

Dhier 1

Zodpovedny auditor:
Ing. Adrian KIRCHNER
Licencia SKAU ¢. 902

AUDICIA s.r.0.

Nad ostrovom 4

841 04 Bratislava
Licencia SKAU ¢. 337




i UETOVNA ZAVIERKA EEETER T —

D
ue Po podnikatelov v podvojnom Gétovnictve

zostavendak 31 .12.2019

Ciselné udaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné Gdaje sa pisu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypinaju palickovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tladiarfiou, a to giernou alebo tmavomodrou farbou.
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Darové identifikaéné Gislo Uétovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok
od 01 2019
|2COO 2 3 17 5 3 1 9 X riadna X mala Za obdaobie
o N ds. T 2 2 0 1 9
4 7 2 3 2 5 6 1 mimariadna velka ] ) B
L Bezprostredne od 01 20 1 8
SRMNACE priebezna 5 predchadzajuce
68.20.0 | (wymacisax) | obdobie o 12 2018
\
PriloZené sicasti Gctovnej zavierky
X Suavaha (U POD 1-01) X \Vykaz ziskov a strat (Ug POD 2-01) X Poznamky (Ug POD 3-01)
(v celych eurdch) {v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Uétovnej jednotky

FORESPO DEVELOPMENT 4 a.s

Sidlo uétovnej jednotky

Ulica - - . Cislor )
KARLOVESKA 3 4
PSC Obec

84104 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a ¢islo zapisu obchodnej spoloénosti

Okresného suUdu Bratislava Il ., Odiel
Sa, VIidgzka &islo: 5195/ B
Telefénne cGislo Faxové ¢islo

0259608506

E-mailova adresa

ivana.markova@pbservis.sk

Zostavena dia: Schvalena dna: Podpisovy zaznam Statutarneho organu Gct
alebo € arneho organu uctovnej j
24.01.2020 . .20 podpi€ovy zaznam fyzickej osaby, ktora j

| |

Zaznamy darnového uradu

I Miesto pre evidenéné &islo Odtlagok prezentaénej pediatky dafiového Gradu I
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UZPODv14_2
I Suvaha

U& POD 1 - 01

2023175319

o4 7232561

]

11—

Ozna-
cenie

a

STRANA AKTIV
b

Cislo

BeiZné uctovné obdobie

riadku
c

Brutto - ¢ast 1

i Netto

2

_|Bezprostredne predchadzajace
uétovné obdobie

Korekeia - cast 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r02+r.33+r.74

01

10504249

9854032

650217

106

97148

Neobezny majetok
r03+r11+r.21

02

1881755

662087

219668

22

89898

Al

Dihodoby
nehmotny majetok
sacet (r. 04 az r. 10)

03

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitelné prava
(014) - 1074, 0914/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dihodoby

nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,

07X, 091A/

08

Obstaravany
dihodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
{051) - /095A/

10

Al

Dlhodoby hmotny
majetok

sucet (r, 12 a2

r. 20)

1"

1881755

662087

219668

2 2

89898

AllLT.

Pozemky
(031) - /092A/

12

912522

5125022

10

58775

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

1350918

211915

[

113900ﬂ

| 11

81496

Samostatne
hnutelné veci a
subory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

18315

10562

7753

T

15127
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UzZPODv14_3
I Suvaha

Ug POD 1 - 01

k2023175319

o4 7232561

LU

Ozna-
Cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cisle
riadku
c

BeZné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlice

Brutto - cast' 1

uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazne zvierata
(0286) - /086, 092A/

16

Ostatny dihodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

18

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/-097) +/- 098

20

Al

Dihodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 a2
r.32)

21

AL,

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
Gctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou Ucast'ou
okrem v prepcjenych
uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostainé
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(0B3A) - /096A/

24

Pozicky prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - 1096A/

25

Pozicky v ramci
podielove] ucasti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(06BA) - /096A/

26

Ostatné pozicky
(067A} - /096A/

27

Dihové cenne
papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

I— MF SR ¢&. 18009/2014
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UZPODV14_4

=

_ Suavaha
Ué POD 1-01

pic2 0 2

3175319

ko4 7232561

NI

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo

BeZné uétovné obdobie

| Bezprostredne predchadzajuce

riadku
c 1

Brutto - éast 1

" Netto 2

uctovné obdobie

quekcia - Gast' 2

Netto 3

PaZicky a ostatny
dlhodoby finanény
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(0664, 067A, 069A,
06XA) - /036A/

29

Ugty v bankach

s dobou viazanosti
dihdou ako jeden rok
(22XA)

30

.| Obstaravany
dihodoby finanény
majetok

(043) - JO96A/

3N

Poskytnuté

'| preddavky

na dihodoby
finanény majetok
(053) - /1095A/

32

ObeZny majetok
r.34+r.41+r.53+
r.66+r 71

33

8619255 8

188706

4305409

8403837

B.l.

Zasoby
suéet (r. 35 az
r. 40)

Material
(112, 119, 11X)
-1191, 19X/

34

43000

35

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121,122, 12X) -
1192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
-/196, 19X/

Poskytnuté
preddavky

na zasohy
(314A) - /391A/

1 2

B.IL.

Dlhodobé
pohladavky
stucet (r.42 +r. 46
azr. 52)

a1

225093

B.L1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sGcet (r. 43 az r. 45)

42

L
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I— UZPODv14_5

Ué POD 1 - 01

Suvaha

k2023175319

ko4 7232561

AL —

cenie
a

1a.

g2hgs ] STRANA AKTIV

b

Cislo BeZné (ictovné obdobie

riadku

& 1 _Brutto - ast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Korekcia - Gast' 2 '

Netto 3

Pohladavky z cbchod-
ného styku voéi
prepojenym uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

43

Pohladavky z cbchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej ucasli okrem pohla-
davok voli prepojenym
uétovnym jednotkam
(311A 312A, 313A, 314A,
315A,31XA)-/391A/

44

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
voli prepojenym
Uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

Oslatné pohladavky

v ramei podielovej
Géasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
(&tovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

48

Pohladavky voéi
spoloénikom,
clenom a zdruZeniu
{354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

48

Pohladavky

z derivatovych
operacil
(373A, 376A)

50

Iné pohladéavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - /391A/

51

CdloZena danova
pohladavka
(481A)

52

22693

B.IIL

Kratkodobé
pohladavky
sucet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

463441

430549

—
| w
=3
N
&)
o

B.lL1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sucet (r. 55 az r. 57)

54

232246

232246

Pohladavky z obchod-
ného styku voéi
prepojenym uctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 3914/

1]

1.b.

Pohladavky z obchodneé-
ho styku v réamci podielo-
vej uéasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uélovnym jednotkam
(311A,.312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

56
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I—— UZPODv14 6

Ug POD 1-01

s Tfoc2023175319coa723256 1] MMM 7

Ozna-
cenie
a

Tic:

STRANA AKTIV Cislo Bezné lctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlice

riadku Brutto - ¢ast' 1

2 uétovné obdobie

b c 1

: Korekcia - cast 2

Netto 3

Ostatné pohladavky

z obchodného styku 57 2 3 2 2 4 6

(311A, 312A, 313A, [t

314A, 315A, 31XA) -
3ua ) 232246

Cista hodnota 58
zakazky

(316A)

Ostatné pohladavky | 59

vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - 13914/

Ostatné pohladavky
v ramci podielovej 60
Ucasti okrem pohla-

davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Pohfadavky vodi 61
spolocnikom, clenom

a zdruZeniu (354A, Hppeerens
355A, 358A, 35XA,
398A) - [391A/

Socialne poistenie 62

(336A) - [391A/ o ‘ -

Dariové pohladavky | 63 32892

a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

Pohladavky 64
z derivatovych

operacii
(373A, 376A)

Iné pohladévky Eri5‘ 1 9 8 3 0 3

(335A, 33XA, 371A,

374A, 375A, 378A)

1391A/ 19830 3“

B.IV.

Kratkodoby 66
finanény majetok

sucet (r. 67 az r. 70)

B.IV.1.

Kratkodoby financny
majetok v prepoje- 67
nych Uétovnych

jednotkach (2514,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 291A, 29XA/

Kratkodoby finanény
majelok bez kratkodobé- g8
ho finanéného majetku

v prepojenych Gétov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 28XA/

Viastné akcie a 69
vlastné obchodné

podiely
(252)

Obstaravany 70
kratkodoby financny

majetok
(259, 314A) - 1291A/

L MF SR €. 18009/2014
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UZPODv14_7
[T 5o Jfc2023175319|c0a723256 1] NI 1
UcPOD1-01
S::Z STRANA AKTIV r(i-:ai::(uu 3 Beiné (ctovné obdobie | Bezprostredne predchadzajuce
b il g Brutto - Gast 1 Netto 2 Gctovne obdobls, |
€ Korekcia - ¢ast 2 - N Netto 3 .
B.V. | Finanéné iéty 71 8133221 8133221
rL72+r.73 B _ L -
6300982
B.V.1, | Peniaze 72 4 9 2 4 9 2
(211, 213, 21X) - g —
285
2. | Ugty v bankach 73 8132729 8132729
(221A, 22X, +I-261) e " o
| 6300697
C. Casové rozlisenie | 74 32389 3239
sucet (r. 75 az r. 78) s i
3413
Naklady buduci-\::r-{ i
€1 | obdobi dihodobé 75
(381A, 382A) == —
2. | Naklady budicich | 76 32309 3239
obdobi kratkodobé 7 _ S
(3814, 382A)
3413
3. | Prijmy buducich 77
obdobi dlhodobé e
(385A)
4. | Prijmy buddcich 78
obdobi kratkodobé - -
(385A)
Ozna- STRANA PASIV Cislo ——— . . Bezprostredne
ce;"e b ”azku Beane uctownc obdoble: -4 predchadzajlice Gétovné obdobie §
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY | - .
SFOLUALESTAE ¥ 79 9854032 10697148
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A r.90+r.93+r.97+1.100 80 9789446 170332692
Al | Zakladné imanie sucet(r.82azr.84) | 81 9575000 9575000
A1, | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 9575000 9575000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 i’-tShI'adévkyza up[sané;lastné imanie 84
| (1-1353)
ALl Emisné azio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalove fondy (413) 86
AlV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 1 6 0 5 2 0 1 3 9 1 O 9
. Zakonny rezervny fendanédeirterny fond 7 -
ANLI (4174, 418, 4214, 422) 8 160520 139109
2 Rezervny fond na viastné akcie a vlastné 89
podiely (417A, 421A)
MF SR ¢&. 18009/2014 Strana 7



[T {[oc20231753190[c0a723256 1] MMM T

U& POD 1-01
3 f &i G ; ; Bezprostredne predchadzajuce Gétovné
Qzna; Cislo
Senic STRANA PASIV padle Bezneé uctovné obdobie oBdabie
a b c . 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r.91 +r. 92 90
AN, | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia
Rl sucet (r. 94 azr. 96) %=
QOcenovacie rozdiely z precenenia
AV majetku a zavazkov (+/- 414) 4
5 | Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | acastin (+/- 415)
3 Ocefiovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri ziueni, splynuti a rozdeleni (+/- 4186)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL. r_ygg.“»_gg ¢ - 97 = 2? 328 4044 79
AMIL1| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 7 1 ? 2 4 0 4 4 7 9
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 -34500
N Vysledok hospodarenia za Giétovné obdo- A :
A.VIIL.| bie po zdaneni +-/ 1. 01 - (r. 81 + r. 85 +r. 86 | 100 81254 214104
+r.87+r.90+ 1934797 + 1. 101 +r, 141)
Zavazky r102+r 118 +r.121+r.122
B | 4r136+r. 139 + 1. 140 10 64586 353503
Dlhodobé zavazky
Bl | sacet (. 103 + . 107 a3 r. 117) L 30000 280000
B Dlhodobé zavazky z obchodného styku 103
o sacet (r. 104 aZ r, 106)
Zavizky z obchodnéha styku vodi
1.a.| prepojenym Uétovnym jednotkam 104
{321A, 475A, 476A) -
Zavazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej Ucasti okrem zavazkov voéi prepojenym | 105
i Uctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A) |
1c Ostatné zavazky z obchodného styku 106
U (321A, 475A, 476A)
2. | Gista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zavazky voéi prepojenym
3 uctovnym jednotkam (471A, 47XA) L 3 0 0 0 O
- Ostatné zavazky v ramci podielove] Géasti a
4. | okrem zavazkov voci prepojenym uétovnym | 109 3 0 O 0 0
jednotkam (471A, 47XA) ) a
5. | Ostatné dihadobé zavizky (479A, 47XA) 110
6. | Dinodobé prijaté preddavky (475A) 111 250000
7. | Dihodobé zmenky na Uhradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 13
9. | Zavézky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dihodabé zavazky 15
‘| (336A, 372A, 474A, 4TXA)
1 Dihodobé zavazky z derivatovych operacii 116
| (373A,377A)
12.| Odlozeny danovy zavazok (481A) T
|_ MF SR €. 18009/2014 Strana 8 _I
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Ué POD 1 -01
Ozna- . Sisl & s . . Bezprostredne predchadzajlce Gétovné
P STRANA PASIV e Bezné uétovné obdobie obdobie

a b c 4 5
B.Il. | Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.IL1, | Zakonné rezervy (451A) 19

2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
Bl | Dlhodobé bankove Uvery (461A, 46XA) | 121
Kratkodobé zavazky
B.V. | siget (r. 123 +r. 127 aZ . 135) 422 32286 71203
Zavizky z obchodného styku
BV suzet (r. 124 az r. 126) 1% 31744 18181
Zavizky z obchodného styku voéi prepojenym N
1.a.| Uctovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 4T6A, 478A, 4TXA)
Zavézky z obchodného styku v ramci podielovej
1b ucasti okrem zavazkov vodi prepojenym 125
| Uctovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 3254,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 4TXA) -
Ostatne zavazky z cbchodného styku
1.c.| (321A. 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 31744 18181
475A, 476A, 478A, 4TXA) B
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky voli prepojenym Gétovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramei podielovej Géasti " '
4. | okrem zavazkov voéi prepojenym uctovnym | 129 4 5 6 4 5 6
jednotkam (3614, 36XA, 471A, 47XA) __ i
s Zavazky voci spoloénikom a zdruzeniu (364, 130
| 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
5 Zavazky voti zamestnancom 131
© 1 (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132 2 4 3
Dariové zavézky a dotacie
& (341,342, 343, 345, 346, 347, 34X) 1ed 8 6 o1 9 1 2
9 Zavazky 7 derivatovych operacii 134
“| (373A, 377A)
Iné zavazky "

19-1 (3721, 379A, 474A, 475, 4794, 47xA) | 130 411
B.V. | Kratkodobé rezervy r, 137 +r, 138 136 2300 2300
B.V.1. | Zékonné rezervy (323A, 451A) 137

2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 2300 2300
BeZné bankové Gvery
BVL 12214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139
Kratkodobé finanéné vypomoci
Rl (241, 249, 24X, 473A, /-/255A) L
Casové rozlisenie
& stcet (r. 142 az r. 145) L 1 0 9 5 3
Vydavky budlcich cbdobi dihodobé
C.1. (383A) 142
5 | Vydavky budiicich obdobi kratkodobe 143
© 1 (3834)
3 Vynosy budtcich obdobi dihodobé 144
© 1 (384A)
Vynosy budtcich obdobi kratkodobé
4| (384A) 14 170953
|— MF SR €. 18009/2014 Strana 9 —l
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[[eioamafoc 20231753 19coa723256 1| [N 1
U¢ POD 2 - 01
) Skutocnost’
ey Text i A bezprostredne ;:Jrggztiaedzajace actovné
a b c 1 [ 2 o
* | Cisty obrat (Zast ét. tr. 6 podla 01 197586 2 333758
zakona) B R e S
« | Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu
I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 1943002
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 32860 333758
v, Zmeny stavu \mL‘Jtroorganizaéﬂych"zésob 06 i
© | (#/-) (Gctova skupina 61)
V. | Aktivacia (Uctova skupina 62) o7
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného | o
Vi, majes;ku,dlhoéobéhohmotného majetkua | 08 10877 18 3000000
materialu (641, 642) R
Vil Ostatné vynosy z hospodarskej innosti 09 9 6 7 6 9 6 7 7
" | (644, 845, 848, 648, B55, B57)
‘Naklady na hospodarsku &innost' spolu o T
* LM +r12+r13+r14+1.15+1.20+ | 10 2978534 3085941
r21+r24+r,25+r26 | | — R
A Néklady vynaloZené na obstaranie 1 1 9 4 3 O 0 0
" | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materidlu, energie a ostatnych
B. neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503) L 4 5 O 6 4 3
C. | Opravné poloZky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (i¢tova skupina 51) 14 23864 21197
E. | Osobné naklady (r. 16 az r, 19) 15 4 8 1 4521
E.1 Mzdové naklady (521, 522) 16
Odmeny ¢lenom organov spoloénosti a - g 5
= druzstva (523) L 3 6 5 3 4 3 2
Naklady na socialne poistenie
3. | (524, 525, 526) 18 116 1089
4, | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (Uctova skupina 53) 20 13598 9158
Odpisy a opravné polozky k dihodobému
G. | nehmotnému majetkuady;hodobému 21 47059 45502
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23) o B
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G1- | 4 dihodobého hmotného majetku (551) 22 47059 45502
i Opravné polozky k dlhodobému T
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
| hmotnému majetku (+/-) (553) ) - )
Zostatkova cena predaného dlhodobého
H. | majetku a predaného materialu (541, 542) | 2% 807110 3000500
O ¢ polozky k pohladavk +/-
[; {521:{&1)vne polozky k pohfadavkam (+/-) 25 1 3 8 5 3 4
Ostatné naklady na hospodérsku ginnost
- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 2° 4438 4420
ok Vysledok hospodarenia z hospodarskej M
ginnosti (+)  (r. 02 - . 10) o 94722 257494

L
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(LT

Ue POD 2 - 01
Skutocnost’
Banas Gisto [ - T z = P P
i Text i Besa liElaved chdcbia bezprostredne p:}rgggg?edzajuce tuctovné
2 b c 1 2
- Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 4+ 1. 05 +
ROG+1.07)-(n 11 +r. 12+ 13 +1.14) | 20 85438 311918
- Vynosy z finanénej éinnosti spolu r. 30
4L+ 35+0.39+r.42+r 434144 | 20 630 423
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661}
X Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 21
© | sGget (r. 32 aZr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a pedielov 32
"7 | od prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a padielov -
2. | v podielovej ugasti okrem vynosov 33
prepojenych uétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 24
| podielov (B65A)
% Vynosy z kratkodobého finanéného majetku a5
© | stcet (r. 36 azr. 38)
x 1 | Vynosy z kratkodobého financného majetku 26
" | od prepojenych uétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku )
2. | v podielovej uéasti okrem vynosov 37
prepojenych Uétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobeého finanéného ag
© | majetku (666A)
XI. | Vynosové Uroky (1. 40 +r. 41) 39 630 4 23
X1 Vynosové Uroky od prepojenych 40
*7 | uétovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové uroky (662A) 41 630 423
X, | Kurzové zisky (663) 42
X1l Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej cinnosti (668) 44
- Naklady na finané&nu éinnost spolu r. 46
+r47+r.48+r.49+r.52+r. 53+ r.54 45 1 6 5 4 4 & 1 3
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M. | Opravné poloZky k finanénému majetku 48
© | (+-) (565)
N. | Nakladové droky (r. 50 +r, 51) 49 1500 45 4 1
N1 Nakladové uroky pre prepojené Gctovné 50
* | jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové uroky (562A) 51 1500 454 1
C. Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
" | ndklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finanénu ¢innost’
Q- | (s68, 569) o 154 172

L MF S8R €. 18009/2014

Strana 11 _l



UZPODv14 12

Vykaz ziskov a strat

o4 72325061

TV —

pc2023175319

U¢ POD 2 - 01
J o Skutoénost’ B
S Text e bezné t&tovné obdobie bezprostredne Tg::l;ia':zajﬂce aétovné
|2 b - g 1 i I N £ —
I Vysledok hospodarenia z finanénej -
&innosti (+/-) (r. 29 - 1, 45) 55 - 1024 4290
— Vysledok hospodarenia za Gétovné
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) =6 9 3 6 9 8 2 5 3 2 O 4
R. | Danz prijmov  (r. 58 +r. 59) 57 12444 39100
R.1. | Dai z prijmov splatna (591, 595) 58 6931 39400
2. | Dari z prijmov adloZena (+/-) (592) 59 5513 -300
S Prevod pod}elov”nr;l vysledku hospodéarenia 50 _
* | spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za uétovné o -
**** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 8 12 54 2 14 1 0 4
(r. 56 - r, 57 - r. 60)

L
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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2019

zostavené podla Opatrenia €. MF/23378/2014-74 (FS ¢.12/2014), ktorym sa ustanovuju podrobnosti o individualnej
uctovnej zavierke a rozsahu Udajov uréenych z individualnej Uctovnej zavierky na zverejnenie
pre malé ictovné jednotky

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Zakladné informacie o Uétovne] jednotke:

Obchodné meno: FORESPO DEVELOPMENT 4

Sidlo: Karloveska 34, Bratislava 841 04

Pravna forma: Akciova spoloénost

Datum vzniku: Zapis do obchodného registra: 15.01.2011

Hlavny predmet podnikania: Nadobudanie nehnutelnosti vratane prislusenstva

Spolo¢nost FORESPO DEVELOPMENT 4, a.s nie je subjektom verejného zaujmu
Subjekt vergjného zaujmu: (§ 2/14 ZoU).

U&tovné obdobie: Kalendarny rok 2019

Test velkostnej skupiny tétovnej jednotky (2 ZoU)

(Do velkostnej skupiny mala Uctovna jednotka patri taka, ktora za dve po sebe idlce Uétovné obdobia spifia aspori dve
z troch podmienok — suma netto aktiv presiahla 350 000 eura, ale nepresiahla 4 000 000 eur, ¢isty obrat presiahol
700 000 eur, ale nepresiahol 8 000 000 eur a priememy prepocitany pocet zamestnancov pocas (étovného obdobia
presiahol 10, ale nepresiahol 50).

Nazov polozky Bezneé uétovné ohdobie Bezprostredne predchadzajuce Ano/Nie
Gétovné obdobie
Netto aktiva celkom 9854 032 10 697 148 Nie
Cisty obrat celkom 1975 862 333758 Ano
| PoCet zamestnancov 0 0 Nie

Komentar: Uétovna jednotka spifia velkostné podmienky na zatriedenie do velkostnej skupiny mikro Uétovna jednotka,
avsak sa rozhodla zostavit Uctovnu zévierku podla metodiky pre velkostnd skupinu mala Uétovna jednotka k Gomu ju
opraviiuje zakon €. 431/2002 o uétovnictve v zneni neskorsich predpisov paragraf 2 ods. 12.

2) Datum schvalenia uctovnej zavierky za bezprostredne predchadzajuce ctovné obdobie prislunym orgéanom
uctovnej jednotky: 13.09.2019

3) Pravny dévod na zostavenie Uctovnej zavierky: Ugtovna zavierka obchodnej spoloénosti k 31.12.2019 je zostavena
ako riadna Uctovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona ¢. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve v zneni neskorSich predpisov za
obdobie od 01.01.2019 do 31.12.2019.

4) Udaje oskupine Uctovnych jednotiek v sivislosti s konsolidaciou: Uttovna jednotka nie je suastou
konsolidovaného celku.

5) Priemerny prepocitany poget zamestnancov Uétovnej jednotky:

Bezprostredne
Nazov poloZky Beiné uctovné obdobie | predchadzajice uétovné
obdobie
Priemermny prepotitany poéet podas Uétovného obdobia 0 0

13
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Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOGNOSTI

Clenom organov Gétovne jednotky neboli poskytnuté Ziadne plnenia formou pdZiciek, zaruk alebo inych zabezpecen.

Clanok Il - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Ustovna zévierka spolognosti bola zostavena za predpokladu nepretrZitého trvania vo svojej Ginnosti (going
concern).

2) Uttovné metédy a vieobecné Uétovné zasady boli U¢tovnou jednotkou konzistentne aplikované.

3) Informacie o charaktere a cele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v suvahe, pricom sa uvadza finanény vplyv tychto
transakeii na Uctovnu jednotku, ak su rizika alebo prinosy vyplyvajlice z tychto transakeii vjznamné a ak uvedenie tychto
rizik alebo prinosov je potrebné na Gcely posidenia finanénej situcie Ugtovnej jednotky (napr. sudne spory, zmluvy,
¢asovo limitované licencie a opravnenia, podnikové kombinacie, zavézky investovat, dopad legislativy, celkovy pokles
v hospodarskom segmente):

4) Spdsob a urcenie ocefiovania majetku a zavazkov (vratane rozhodujucich odhadov):

a) Sposob ocefiovania majetku a zavazkov (§ 25 ZoU):

C. Nazov polozky Spdsob ocenovania
L Dlhodoby nehmotny majetok externe kiipeny: Obstaravacia cena
2 Dihodoby nehmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady
3 Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Realna hodnota
4, Dihodoby hmotny majetok externe kipeny: Obstaravacia cena
5. Dihodoby hmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady
6. Dihodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Realna hodnota
1. Dlhadaby finanény majetok: Obstaravacia cena
8. Zasoby obstarané kipou: Obstaravacia cena
9. Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou: Vlastné naklady
10. Zasoby obstarané inak (darom): Realna hodnota
11. ZV a zakazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj: Menovita hodnota
12.1. | Vlastné pohladavky: Menovita hodnota
12.2 | Kupené pohladavky: Obstaravacia cena
13. Kratkodoby finanény majetok: Obstaravacia cena
14. Casové rozlisenie na strane aktiv suvahy: Menovita hodnota
15. Zavazky, vratane rezerv, dihapisov, pdZiciek a Gverov: Menovita hodnota
16. Casové rozli$enie na strane pasiv stvahy: Menovita hodnota
17. Derivaty: Menovita hodnota
18. Majetok a zavazky zabezpecené derivatmi: Menovita hodnota
19. Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmiuvy o | Obstaravacia cena

kipe prenajatej veci:
20. Splatna dan z prijmov a odloZena dar z prijmov: Menovita hodnota

b) Trvalé znizenie hodnoty majetku nebolo Uctované. Prechodné znizenie hodnoty majetku je zauétované formou
opravnej polozky stanovené odbornym adhadom bonity Klienta.

¢) Zavazky Gétovna jednotka ocenila menovitou hodnotou zavazkov. Rezervy Gétovna jednotka ocenila odbornym
odhadom budticej menavitej hodnoty potrebnej na ich thradu.

Komentar k ocefiovaniu majetku a zavazkov:
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» Opravné polozky k majetku, okrem dlhodobej pohladavky a dihodobej pdZicky, stanovuje UJ odbornym odhadom

bonity prisluného majetku.

> Rezervy ocenila UJ kalkulaénou metodou kvalifikovaného odhadu ich menovite] hodnoty na pokrytie buddcich

zavazkov.

» UJ pocas Uctovného obdobia (§ 25 ZoU), ani k zavierkovému dfiu (§ 27 ZoU) nepouzila ocenenie realnou hodnotou

- lebo nemala k tomu vecnu napln.

g) Tvorba odpisového planu pre dlhodoby majetok, pricom sa uvadza doba odpisovania, sadzby odpisov a odpisové

metddy pre (¢tovné odpisy:

Dihodoby hmotny a nehmotny cislo doba odpisovania odpisova sadzba
odpisovany majetok Uétu (pocet rokov) (%)
Stavby 021 20 5
Samostatné hnutelné veci a stbory hnutelnych veci 022 4 25

Komentar k odpisovému planu:

» UJ pouziva Uétovné odpisy nezavisle na danovych odpisoch. Majetok sa zacina odpisovat v mesiaci, kedy bol
zaradeny do uzivania. Uctovné odpisy vychadzaju z predpokladanej doby pouZivania majetku

> UJ pouziva dobrovolné Uétovanie podlimitného technického zhodnotenia do odpisovaného dihodobého majetku -
technické zhodnotenie pod 1 700 eur za (étovné obdobie (§ 21/3 PU; § 29/2 ZDP).

5) Informacie o oprave vyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi Uétovanych v beznom Gétovnom obdobi
s uvedenim sumy vplyvu na nerozdeleny zisk minulych rokov alebo na neuhradent stratu minulych rokov. Ugtovna
jednotka moZze uviest aj informécie o oprave nevyznamnych chyb minulych Uétovnych obdobi Gctovanych v beznom
Uctovnom obdobi s uvedenim sumy vplyvu na vysledok hospodarenia bezného Uétovného obdobia: Uttovna jednotka
v Uctovnom obdobi netétovala o vyznamnych ani nevyznamnych opravach minulych Gétovnych obdobi.

V roku 2019 UJ zadétovala 34 500 EUR ako opravu chyb minulych obdobi vyznamného charakteru.

Davod - predaj majetku v roku 2018 a nezuctované naklady sivisiace s jeho obstaranim. Oprava bola zauétovana ako
neuhradena strata minulych obdobi.

Clanok IV - INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1) Celkova suma zavazkov so zostatkovou dobou splatnosti dlhou ako 5 rokov: Spoloénost nema zavazky s dobou
splatnosti dihSou ako 5 rokov.

Bezprostredne
Nazov polozky Beiné uctovné obdobie | predchadzajice uétovné
obdobie
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov

[Vysvetlivky: Zostatkova doba splatnosti zavazku alebo jeho casti - je rozdiel medzi dohodnutou dobou splatnosti

zavézkov a zavierkovym dfiom (§ 12 PU).]

1a) Celkova suma zabezpecenych zavazkov — opis a sposob zabezpecenia zavazkov: Na nehnutelnosti na predaj bolo
zriadené zélozné pravo v prospech NAS PRVY REALITNY $p.f. — PRVA PRENZIJINA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST
POSTOVEJ BANKY, sprav. spol, a. s. na zaklade Zmluvy o zriadeni zaloznych prav k nehnutelnostiam na zaklade péZiciek.
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Bezné Gétovné obdobie

Zabezpecené zavazky Sposgb . Hadota Zivizkav
zabezpecenia
Zavizky zabezpedene zaloznym pravom zalozné pravo 30 456,16

Zavazky zabezpecené inym spdsobom

Celkova suma zabezpecenych zavizkov: X 30 456,16

2) NajvyznamnejSie nakladové polozky tvoria : Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku 807 110
EUR, sluzby 23 863,95 EUR, odpisy DNM A DHM 47 059 EUR, ostatné prevadzkové naklady 4 427,84
Tvorba OP k pohladavkam 138 533,95 EUR. Najvyznamnejsie vynosy tvoria vynosy z predaja dlhodobého
majetku 1087 717,66 EUR, vynosy z nehnutelnosti na predaj 1 943 002 EUR a ostatné prevadzkové vynosy
9676,27 EUR.

Clanok V - INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1) Podsuvahové uéty - uvadzaju sa informacie o vyznamnych polozkach sledovanych na podstvahovych Uétoch (§
85 PU): Spolotnost Gétuje na podsUvahovych Gctoch zalozné pravo k nehnutelnostiam na predaj v prospech NAS
PRVY REALITNY §.p.f. - PRVA PRENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOGNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol, a. s.

na zaklade Zmluvy o zriadeni zaloznych prav k nehnutelnostiam na zaklade paZigiek. Zabezpeéenie nehnutelnosti
spolo¢nost eviduje na podstvahovych uétoch vo vyske 30 456,16 EUR.

Bezprostredne
: : : g Beiné uctovné | predchadzajiice
Nazov podsiivahovej poloZky e ictovné
obdobie
Zalozné pravo k nehnute/nostiam | 30 456,16 30 456,16

Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasledné udalosti)

Nema obsahovu napli.

Clanok VIl - OSTATNE INFORMACIE
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