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Vyrotna sprava Danube Facility Services, s.r.o. 2019

ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

Obchodné meno: Danube Facility Services, s.r.o.
Sidlo spolotnosti: Dvofakovo nabrezie 10
Bratislava 811 02
1CO: 35 953 705
Den zapisu: 09.09.2005
Pravna forma: Spoloénost s ruenim cbmedzenym
Zakladné imanie: 6 639,- EUR
Zapis v OR: vedenom Okresnym sudom Bratislava I, oddiel: Sro,

vilozka: 37455/B
{dalej len ,Spoloénost™)

HISTORIA SPOLOCNOSTI

Spoloénost bola zaloZena 24.08.2005 a do obchodného registra bola zapisand dfa 09.09.2005
Obchodnym registrom Okresného sidu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro, vloZka 37455/B pod
ndzvom J&T FACILITY MANAGEMENT, s.r.o. Spolo¢nost bola zaloZenad za Ufelom spravy a
zabezpetenia Sirokého spektra sluZieb v oblasti nehnutelnosti. Dria 15. janudra 2013 zmenila
Spolotnost svoje obchodné meno na Danube Facility Services, s.r.o.

UDAJE O PREDMETE CINNOSTI

kilpa tovaru na Géely jeho predaja koneénému spotrebitelovi (maloobchod)

- kipa tovaru na Géely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti {velkoobchod)

- sprostredkovatelska ginnost v rozsahu volhej Zivnosti

- reklamna a propagaéna &innost

- prieskum trhu a verejnej mienky

- organizovanie a zabezpe&ovanie 3koleni, kurzov, semindrov, kultirnych, vzdelavacich a
spologenskych podujati

- poradenskd a konzultaéna &innost v oblasti reklamy, obchodu a sluzieb v rozsahu volnej
Zivnosti

- poradenska &innost v oblasti strojarenstva

- ginnost organizaénych, ekonomickych poradcov a Gltovnych poradcov

- zimna a letna UdrZba komunikacii

- Cistiace a upratovacie prace

- (drZba a Uprava zelene

- ingtalovanie a opravy elektronickych rozvodov s nizéim ako bezpefnym napétim

- informativne meranie fyzikdlnych veli€in

- opravy elektronickych kariet s vynimkou zdsahu do vyhradenych technickych zariadeni
obstaravanie sluzieb spojenych so spravou nehnutelhosti

- inZinlerska &innost - obstaravatelska &innost v stavebnictve

- poskytovanie verejne dostupnych informacii v rozsahu volnej Zivnosti

- obsluha kotlov

- klucova sluzba

- sprostredkovatelska &innost v oblasti stavebnictva v rozsahu volnej zivnosti

- uloZenie pisomnosti nearchivnej povahy
administrativhe a sekretarske prace (vratane kopirovania)

- skladovanie okrem prevadzkovania verejnych skladov

- zvaralské prace
nakladanie s inym ako nebezpeénym odpadom
prenajom hnutelnych veci v rozsahu volnej Zivnosti
vydavatelskd ¢innost v rozsahu votnej Zivnosti
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prevddzkovanie gard#i alebo odstavnych pléch pre motorové vozidla, ak sl(Zia na umiestnenie
najmenej piatich vozidiel patriacich inym osobam ne maijitelovi alebo néjomcovi nehnuteosti

- faktoring a forfaiting v rozsahu volnej Zivnosti

- prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych neZ zakladnych sluieb spojenych
S prendjmom
vyroba videoprogramov, natacanie videokamerou

- management
prevadzkovanie zariadeni siUZiacich na rekondiciu a regeneraciu
cateringové sluzby - organizaéné zabezpetenie spoloCenskych podujati

- prekladatelské a timolnicke sluiby z jazyka anglického a jazyka nemeckého do jazyka
slovenského a z jazyka slovenského do jazyka nemeckého a jazyka angiického

- ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach v rozsahu volhej Zivnosti

- poradenska Cinnost v oblasti vypoctovej techniky vratane systémovej Udrsby softwaru

- sprava bytového fondu

- poskytovanie elektronickych komunikaénych sieti a slufieb za podmienok ustanovenych
zakonom ¢&. 351/2011 Z.z. o elektronickych komunikdcidch v zneni neskorSich predpisov a
vieobecnym povolenim 1/2011 na poskytovanie elektronickych komunikaénych sieti a
elektronickych komunikaénych sluzieb
prevadzkovanie $portovych zariadeni

- distenie kanalizaénych systémov
oprava a udrzba potrieb pre domacnost, Sportovych potrieb a vyrobkov jemnej mechaniky

- uvadzanie do prevédzky, revizie a opravy poZiarnych klapiek

- vodoin3talatérstvo a kdrendrstvo

- indtaldcia a opravy chladiacich zariadeni

- opravy vyhradenych technickych zarladeni - plynovych

- opravy vyhradenych technickych zariadeni - tlakovychservis a UdrZba chladiacich a
klimatizanych zariadeni a tepelnych &erpadiel s obsahom kontrolovane; latky - kategéria I

- kontrola tniku kontrolovanych latok zo zariadeni - kategoria I

- zhodnotenie kontrolovanych latok a odber kontrolovanych Iatok vratane plnenia tlakovych
nadob na plyny s obsahom kontrolovane;j latky - kategéria I
montaZ, rekonstrukcia a Udrzba vyhradenych technickych zariadeni - elektrickych

- opravy, odborné prehliadky a odborné sk(sky vyhradenych zariadeni elektrickych v rozsahu
vyhradené technické zariadenia elektrické s napatim do 1000 V vratane bleskozvodov v
objektoch bez nebezpeéenstva vybuchy

ZOZNAM CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH ORGANOV SPOLOCNOSTI
Statutarny orgéan

Konatel je Statutarnym orgdnom, ktory kona v mene Spolonosti vodi tretim osobédm. Konatelom
SpoloCnosti mbze byt len fyzicka osoba, ktora Je spdsobild na pravne lkony a bezahonnd. Konatefov
vymendva valné zhromazdenie z radov spoloénikov alebo inych fyzickych osdb. Konatelia s povinni
zabezpetif riadne vedenie predpisanej evidencie a Uctovnictva, viest zoznam spolognikov a informovat
spolocnikov o zéleZitostiach Spolo&nosti.

Vroku 2019 mal Statutdrny orgdn Spolo¢nosti jedného tlena, voleného a odvolivaného valnym
zhromazdenim spolo&nosti. Funkéné obdobie konatela nie je zo zakona obmedzené.

Konatel
Lubo$ Horyl
Sportova 564/25
Moravany nad Vahom 922 21

Konanie menom spolo&nosti:

V mene Spolocnosti kond a podpisuje konatel samostatne, priCom podpisovanie sa vykona tak, ze k
napisanému alebo vytlatenému obchodnému menu spolognosti, menu a funkcif pripoji podpisujlici
svoj podpis.

Informaéacie o konsolidovanom celku:

Spolonost sa zahffha do konsolidovanej i¢tovnej zavierky spolocnosti J&T REAL ESTATE HOLDING
LIMITED, Klimentos, 41- 43, Klimentos Tower, 1st floor, Flat/Office 12, 1061, Nicosia, Cyprus.
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Tdto konsolidovany uétovnu zavierku je mo2né dostat priamo v sidle uvedenej spolo&nosti.
Spoloénost nie je materskou U&tovnou jednotkou.

Ostatné informacie:

Priemerny poCet zamestnancov Spolo&nosti v roku 2019 bol 172, z toho 1 vediici zamestnanec (v
roku 2018 to bolo 170 zamestnancov, z toho 1 vedlci zamestnanec).
Spolocnost nie je neobmedzene ruciacim spoloénikom v inych G&tovnych jednotkach.

Utovna zévierka Spolo&nosti k 31.12.2019 je zostavena ako riadna O&tovna zavierka podla
§ 17 ods.6 zakona NR SR &, 431/2002 Z.z. o (&tovnictve, za Uétovné obdobie od 1.1.2019 do
31.12.2019. Bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania spolo€nosti (going concern).

Hospodérska &innost Spolognosti nepredstavuje fiadne riziko a nemd Ziaden dopad na kvalitu
zivotného prostredia.
Spolo&nost nie je vystavena Ziadnym vyznamnym rizikdm ani neistotam.

VYVOJ CINNOSTI, FINANCNA SITUACIA SPOLOCNOSTI A DOPLNUJUCE INFORMACIE
O UPLYNULOM VYVOJI PODNIKANIA

Spolognost bola zaloZend v auguste 2005 za (felom spravy nehnutelhosti. V sledovanom obdobi
poskytovala Spolo€nost 3iroké spektrum sluZieb vyplyvajlice z predmetu jej &innosti. Uvedené
¢innosti zabezpedovala Spolotnost vlastnymi silami, alebo formou outsourcingu certifikovanymi
dodavatelmi, za dodrzania vSetkych technickych noriem platnych na (zemi SR.
Jednalo sa o nasledovné innosti spojené s technickou spravou budov:
- beina Udrzba a prevadzka
- revizna &innost
- technickd administrativa / technicka dokumentécla
- starostlivost o zelef
upratovacie sluzby
optimalizacia a energeticky management
- havarijna (pohotovostnd) sluZba

V Gétovnom obdobi roku 2019 podliehali sprave Spolo¢nosti nasledovné nehnutelnosti:

Adminjstrativne budovy:
Tower 115, Bratislava

Westend Court, Bratislava
Westend Square, Bratislava
Westend Gate, Bratislava
Westend Plazza, Bratislava
Stromova, Bratislava

Twin City II, Bratislava

Panorama Business II, Bratislava
Panorama Business II1, Bratislava

Polyfunk&né objekty:
River Park, Bratislava

Koliba, Bratislava

Eurovea, Bratislava

Karloveské rameno, Bratislava
Zuckermandel Blok C, Blok D, Bratislava
QOC Eperia, Presov

OC Storeland, Trnava

Logistické parky:

LP Svaty Jur, Svéty Jur
LP Rala, Bratislava _

LP Maly Sari, Maly Saris
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Bytové domy:

Smrek, Strbské Pleso

Palenica, Strba

Panorama, Bratislava
Zuckermandel Blok A, Bratislava
Palac Motesickych, Bratislava
Fuxova, Bratislava

Hotelové komplexy: .

Grand Hotel Kempinski, Strbské Pleso
Grand Hotel River Park, Bratislava
Apartmanové domy, Strbské Pleso

V roku 2019 vykazala Spoloénost vysledok hospodérenia — stratu v celkovej vyske -66 995 EUR.
NajvacSou mierou sa na vykadzanom zapornom vysledku hospodérenia podielal narast osobnych
a prevadzkovych nakladov a ostatnych nakladov na hospodarsku &innost Spoloénosti. Vykazané
strata bola oproti predchadzajicemu Uftovnému obdobiu miernej$ia z dévodu narastu trzieb za
poskytnuté sluzby. V sledovanom uctovnom obdobi dosiahli trzby z predaja sluZieb 8,8 mil. EUR.

O vysporiadani straty za uctovné obdobie 2019 rozhodne valné zhromaZdenie v priebehu roka
2020.

Hospodarsky vysledok za rok 2018, strata vo vySke -143 460 EUR, bola rozhodnutim valného

zhromaZdenia v plnej vySke vysporiadana z uftu Nerozdeleny zisk minulych rokov.

Hiavné ekonomické ukazovatele

v EUR 2019 2018 2017
Aktiva celkom 4 572 579 4219 734 3 928 834
NeobeZny majetok 165 675 221 855 148 305
Obezny majetok 4 317 153 3701 149 3705 228
Casové rozli$enie 89 751 296 730 75 301
Pasiva celkom 4 572 579 4 219 734 3 928 834
Zakladné imanie 6 639 6 639 6 639
Kapitalové fondy 4 979 4 979 4 979
Fondy zo zisku 664 664 664
Vysledok hospodarenia minulych rokov -53 197 90 263 340 218
Vysledok hospoddrenia za uétovné obdobie -66 995 -143 460 -249 955
Zavézky 4 149 853 3715814 3124173
Casové roziiSenie 530 636 544 835 702 116
Ukazovatele finanénej situacie

2019 2018 2017

Celkova zadlZenost 90,76% 88,06% 79,52%
Dlhodobé zadlZenost 24,01% 20,93% 22,42%
Okamzita likvidita 0,86 0,71 0,74
Bezna likvidita 1,49 1,35 1,73
Celkova likvidita 1,49 1,35 1,73

Celkové zadlZzenost = zdvézky / spolu majetok

Dlhodobé zadlZenost = {dihodobé zavizky + bankové lvery dihodobé) / spolu majetok
OkamzZita likvidita = finantné O¢ty / (kratkodobé zavéazky + beZné bankové (very + kritkodobé finanéné

vypomoci}

Bezna likvidita = (finan&né O&y + kratkodobé pohladavky) / (kratkodobé zdvizky + beZné bankové (dvery +

kratkodobé finanéné vypomoci)

Celkova likvidita = (finantné Oty + kratkodobé pohfadavky + zasoby) / (krdtkodobé zavézky + beZné bankové

Overy + kratkodobé finan&né vypomoci)
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Ukazovatele efektivnosti hospodarenia

2019 2018 2017
Rentabilita celkového kapitalu ROA -0,78% -2,69% -5,67%
Rentabilita trzieb -0,76% -1,79% -3,60%
Rentabilita zakladného imania -1 009% -2 161% -3 765%
Rentabilita vlastného kapitdiu ROE - - -244%

Rentabilita celkového kapitélu ROA = (vysledok hospodarenia za uctovné obdobie + nakladové troky) / spolu
vlastné imanie a zavazky

Rentabilita tr¥ieb = vysledok hospoddérenia za Uétovné obdobie / (trzby z predaja tovaru + trZby z predaja
vlastnych vyrobkov a sluzieb)

Rentabilita zékladného imania = vysledok hospodarenia za Uftovné obdobie / zakladné imanie

Rentabilita viastného kapitdlu ROE = vysledok hospodarenia za 0ctovné obdobie / vlastné imanie

V roku 2018 a 2019 vykazala Spolo¢nost zaporné viastné imanie

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO SKONCENE OETOVNEHO OBEDOBIA

Po 31.12.2019 nenastali Ziadne udalosti, ktoré majl vyznamny vplyv na verné zobrazenie
skutoénosti, ktoré si predmetom Gétovnictva.

Spolocnost zvazila vsetky potenmalne dopady COVID-19 na svoje podmkatelske aktivity a dospela k
zaveru, Ze nemaju vyznamny vplyv na jej schopnost pokratovat nepretrzite v &innosti a fungovat
ako zdravy subjekt nasledujlcich 12 mesiacov.

INFORMACIA 0 OCAKAVANEJ HOSPODARSKE] A FINANCNE] SITUACII ZA ROK 2020

V roku 2020 sa Spolo¢nost bude usilovat o dosiahnutie vyrovnaného hospodarskeho vysledku
a efektivhe hospodarenie Spolo&nosti. Spolocnost Danube Facility Services, s.r.o. ako spravca
nehnutemosti planuje nadalej zabezpefovat pre svojich klientov a najomcov stuzby najvyssej
kvality v jednotlivych spravovanych objektoch.

NAKLADY NA CINNOST V OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA

Spolo¢nost nerealizovala v roku 2019 Ziadne naklady na &innost v oblasti vyskumu a vyvoja
a neplénuje ani v roku 2020 investovat do tejto oblasti.

NADOBUDANIE VLASTNYCH AKCIf, DOCASNYCH LISTOV, OBCHODNYCH PODIELOV A
AKCIi, DOCASNYCH LISTOV A OBCHODNYCH PODIELOV MATERSKEJ UETOVNE)
JEDNOTKY

Spolo&nost v roku 2019 nenadobudla Ziadne vlastné akcie, dotasné listy, obchodné podiely a akcie,
doasné listy a obchodné podiely materskej uctovnej jednotky.

NAVRH NA VYROVNANIE STRATY

V roku 2019 vykdzala Spoloénost vysledok hospodarenia stratu v celkovej vyske -66 995 EUR.
Ovysponadam straty rozhodne valné zhromaZdenie v priebehu roka 2020. Navrh Statutarneho
organu valnému zhromaZdeniu je vysporiadanie straty z nerozdeleného zisku minulych rokov.
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STRUKTURA VLASTNIKOV SPOLOCNOSTI

Vlastnicka Struktara bola k 31.12.2019 nasledovna:

. Podiel na Z1 Hlasovacie prava
Spolognik EUR % %
J&T Real Estate Management, a.s., Bratislava 6 639 100 100
Spolu 6 639 100 100

ORGANIZACNA ZLOZKA V ZAHRANICI

Spolo&nost nemé a neplanuje ani v buddcnosti zriadif arganizaénd zlozku v zahranidi.

Informacie o majetku a zavizkoch

Prehlad majetku a zavézkov:

EUR 2019 2018
SPOLU MAJETOK 4 572579 4219 734
NeobeZny majetok 165 675 221 855
Dlhodoby nehmotny majetok 24 100 27 627
Dlhedoby hmotny majetok 141 575 194 228
Dlhodoby finanény majetok 0 0
ObeZny majetok 4 317 153 3 701 149
Zasoby 2717 2 949
Dlhodobé pohladévky 87 843 89 077
Kratkodobé pohladéavky 1793617 1717 897
Finan¢éné (cty 2432976 1891 226
Casové rozlifenie 89 751 296 730
Néklady budicich obdobi 69 461 65 370
Prijmy budicich obdobi 20 290 231 360
ZAVAZKY 4 149 853 3 715 814
Rezervy 207 925 158 112
Dlhodobé zavazky 1 097 934 883 244
Kratkodobé zavazky 2 843 994 2 674 458
Bankové Uvery 0 0
Casové rozli§enie 530 636 544 835
Vydavky budtcich obdobi 99 878 102 352
Vynosy budtcich obdobi 430 758 4472 483

V Bratislave dia 10.7.2020

Lubos Horyl
_ Konatel
Danube Facility Services, s.r.o.
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Tel: +421 2 5710 6666 Eurovea - Central 3 )
www.bdoslovakia.com Pribinova 10, 811 09 Bratislava
Slovak Republic

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spolocnikovi a konatelovi spoloZnosti Danube Facility Services, s.r.0.:

[ I ) -3 % .

o

[ 3]

. SPRAVA Z AUDITU UCTOVNEJ ZAVIERKY

Nazor

Uskutocnili sme audit prilozenej G¢tovnej zavierky spolonosti Danube Facility
Services, s.r.o. (d'alej len »opolocnost™), ktord obsahuje stvahu k 31. decembru 2019,
vykaz ziskov a strat za rok koniaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahujl
sihrn vyznamnych GEtovnych zasad a Uctovnych metdd.

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov {International
Standards on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost’ podla tychto $tandardov je uvedena v
odseku Zodpovednost' auditora za audit Utovnej zdvierky. Od Spolognosti sme nezavisli
podla ustanoveni zakona €. 42372015 o $tatutirnom audite a o zmene a dopineni zakona
€. 431/2002 Z. z. o (Etovnictve v zneni neskoerSich predpisov (dalej len ,,zdkon o
Statutdrnom  audite®) tykajicich sa etiky, vratane Etického kodexu auditora,
relevantnych pre nas$ audit uctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poZiadavky tychto
ustanoveni tykajlcich sa etiky. Sme presvedceni, Ze auditorské dbkazy, ktoré sme ziskali,
poskytuji dostatocny a vhodny zaklad pre nas nazor.

Vyznamna neistota tykajica sa nepretrzitosti pokracovania v &innosti Spoloénosti

Upozoriiujeme na poznamku C. 1 prilozenej uctovnej zavierky, v ktorej sa uvadza, ze
k 31. decembru 2019 Spolo&nost vykazuje zadporné vlastné imanie vo vyske
107 910 EUR a za rok konéiaci sa k uvedenému datumu Spolo€nost’ vykazala &ist( stratu
vo vyske 66 995 EUR (2018: &istd stratu vo vySke 143 460 EUR). Spolocnost’ je spoloCnost’
v krize podla §67a Obchodného zakonnika, Tieto skutocnosti indikuji existenciu
vyznamnej neistoty, ktora by mohla vyvolat’ pochybnost ohladne dalSieho
pokraCovania v ¢innosti Spolocnosti. Ako sa dalej uvadza v poznamke, jediny vlastnik
Spolocnosti sa zaviazal poskytnat Spolocnosti potrebnd finan&nd a ind podporu za Géelom
zabezpecenia Cinnosti Spoloénosti po dobu najmenej 12 mesiacov od datumu, ku ktorému

sa zostavila prilozena U€tovna zavierka. N&E nazor nie je vzhtadom na tito skutoénost’
podmieneny.

imi iabili i i it f District Court Bratislava |, Section: Sro, File No.: 54967/B,
i L. s r.a., a Slovak limited liability company registered with Commercial Rgglster of : .
ﬁil)e?at'?;cd;;: ?40.5: ::1455526, is a member of 'I:inO International Limited, a UK company limited by guarantee, and forms part of the international BDO netwark of
: ] . - B . - 5 ialr
gggﬁlﬁs n:pno-ller:t: a. srr:T:slnEnust' s ruéenim obmedzenym, registrovand na Slovensku, zams'ané' ¥ Obchodnorp reglstp Okresm_eho slidu I_!ratllsél.ay‘a I'toddi‘:!l‘é 2;(;
vioZka Eisl::: 549-6715., I,CO: 44455526, je Elenom BDO International Limited, spolonasti s ruéenim obmedzenym, registrovanej vo Vetkej Britanii a tvori
medzindrodnej slete BDO pazostavajiicej z nezavislych Elenskych spolognostf.
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Zodpovednost’ Statutarneho organu za G¢tovna zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto (Ctovnej zavierky tak, aby
poskytovala pravdwy a verny obraz podla zakona o (¢tovnictve a za tie interné kontroly,
ktore povazu;e za potrebné na zostavenie (¢tovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamnée
nespravnosti, ¢i uz v dasledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani UCtovnej zévierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie
schopnosti SpoloCnosti nepretrZite pokracovat vo svojej cinnosti, za opisanie skutoénosti
tykajucich sa nepretrzitého pokrafovania v Cinnosti, ak je to potrebné, a za pouzitie
predpokladu nepretrZitého pokracovania v ¢innosti v (i€tovnictve, ibaZe by mal v umysle
Spolocnost’ Zlikvidovat' alebo ukondit' jej cinnost, alebo by nemal ini realistick( moZnost
nez tak urobit’,

Zodpovednost' auditora za audit Gétovnej zavierky

Nasou zodpovednost'ou je ziskat primerané uistenie, ¢i OC€tovna zavierka ako celok
neobsahu;e vyznamné nespravnostl, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat
spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupia, ale nie
je zarukou toho Ze audit vykonany podla medzmarodnych aud1torskych standardov vidy
odhali vyznamné nespravnosti, ak také existujd. Nespravnostr mdZu vzniknit v dosledku
podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povaZzuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene
ocakavat, Ze jednotlivo alebo v sihrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia
pouzivatelov, uskutocnené na zaklade tejto (Ctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych 3tandardov, pocas
celého auditu uplatiujeme odborny usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus.
Okrem toho:

* Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti (Ctovnej zavierky, &i uz
v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoZfiujeme auditorské postupy
reagujlice na tieto rizika a ziskavame auditorské ddkazy, ktoré su dostatolné
a vhodné na poskytnutie zakiadu pre_ nad nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej
neSpravnost1 v désledku podvodu je vy33ie ako toto riziko v ddsledku chyby, pretoZe
podvod mdzZe zahfiat tajni dohodu, fallovanie, Umyselné vynechanie, nepravdivé
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly

* Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnit' auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za G&elom
vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

» Hodnotime vhodnost pouZitych G€tovnych zasad a Utovnych metdd a primeranost

uctovnych odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutocnené statutarnym
organom.

e Robime zaver o tom, Ci statutarny organ vhodne v (ctovnictve pouziva predpoklad

nepretmteho pokraCovania v ¢innosti a na zéklade ziskanych auditorskych dékazov
zaver o tom, &i existuje vyznamna neistota v sQvislosti s udalostami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost Spolocnosti nepretrzite
pokraCovat' v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme
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povinni upozornit' v nase] sprave auditora na sivisiace informacie uvedené v uctovnej
zavierke alebo, ak su tieto informécie nedostato¢né, modifikovat na$ nazor. Nase
zavery vychadzaju z auditorskych dokazov z1skanych do datumu vydania nasej spravy
auditora. Budlce udalosti alebo okolnosti viak mdZu spdsobit’, Ze Spolocnost’ prestane
pokragovat v nepretrzitej ¢innosti.

Hodnotime celkovl prezentaciu, Struktiru a obsah (Etovnej zavierky vratane
informacii v nej uvedenych, ako aj to, ¢i Gctovna zavierka zachytava uskutocnené
transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu. .

SPRAVA K DALSiM POZIADAVKAM ZAKONOV A INYCH PRAVNYCH PREDPISOV

Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyronej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyrocne] sprave, zostavenej
podla ponadawek zékona o Uctovnictve. Nas vy551e uvedeny nazor na (ctovnl zavierku sa
nevztahuje na iné informacie vo vyrocnej sprave.

V slvislosti s auditom uctovne] zav1erky je nasou zodpovednostou oboznameme sa
s informaciami uvedenymi vo vyrocne] sprave a posldenie, ¢i tieto informacie nie si vo
vyznamnom nesulade s auditovanou G¢tovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré
sme ziskali pocas auditu (&tovnej zavierky, alebo sa inak zdajd byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, & vyrofnd sprava Spolofnosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie
vyZaduje zakon o uctovnictve.

Na zaklade prac vykenanych po€as auditu (¢tovnej zavierky, podla nasho nazoru:

« informéacie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2019 sd v stlade s uétovnou
zavierkou za dany rok,

o vyrofna sprava obsahuje informacie podla zakona o UCtovnictve.
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Okrem toho, na zéaklade naSich poznatkov o Uétovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme
ziskali pocas auditu (&tovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné
nespravnosti vo vyroénej sprave, ktor( sme obdrZali pred datumom vydania tejto spravy
auditora. V tejto slivislosti neexistujd zistenia, ktoré by sme mali uviest’.

yd
BDO AMudif e

BDO Audit, spol. sr. 0. Ing. Lucia CVEKOVA
Licencia UDVA €. 339 Licencia UDVA ¢. 1167

17. jala 2020
Pribinova 10
Bratislava, Slovenska republika
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[ o UCTOVNA ZAVIERKA LGN

ve Fob podnikatefov v podvojnom uétovnictve

zostavenak 3 1.12.2019

Ciselné adaje sa zarevhavaji vpravo, ostatné Odaje sa piSu zl'ava. Nevyplnené riadky sa ponechéavaji prazdne,
Udaje sa vypinaju palickovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to Ciernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHTI JKIMNOPQRSTUVXYZ 0123456789

Dafiové identifikagné &islo Ugtovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok
2‘, 0 2 2 0 6 3 4 5 0 X riadna X mala Za obdobie od 0 1 2 0 1 g
oo - , w012 2019
3595370 5 mimoriadna velka

L Bezprostredne od 01 2018
SKNACE priebezna predchadzajtice
68.32.0 (wznacisax) | obdobie do 12 2018

Prilozené sigasti 0Etovnej zavierky
X Sdavaha (U& POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01) X Poznamky (Ué POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno {nazov) uétovnej jednotky

Danube Facility Services, s.r.o

Sidle G&tovnej jednotky

Ulica Cislo
DVORAKOVO NABREZIE 10
PsSC Cbec

81102 BRATISLAVA

Oznadenie obchodného registra a Sislo zapisu obehodnej spoloénosti

OKRESNY SUD BRATISLAVA |
ODD.: S.R.O., VLOZKA:37455/B

Telefonne &islo Faxové &islo

E-mailova adresa

Zostavens dia: Schvélena diha: Podpisovy zdzham Statutarneho organu uctovnej jednotky
alebo &lena Statutdrmeho organu Gctoy ej jednotky alebo
{ a je tdtovnou jednotkou

07.07.2020 . .20 padpisovy zaznam fyzicke o8

Zéznamy danového Gradu ICO EEASS ?Uﬁ |C DPH SK2022053450
Zap.vOR 03, BM f}gdbl Sro, vi.8.37455/8
NN
| Miesto pre evidenéné Eislo Odtladok prezentacnej peciatky dafového uradu I

MF SR &. 18009/2014 VytlaZené z aplikacie eDANE Strana 1
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s [e2022063450]c0s59535705] HIIMINMIE
g::lae. STRANA AKTIV r?::t:- Bruﬂo-é::fr;é u¢tovné obdobie T Bezprc;Et'::'teod“rr:.:aé p::::::;ié:zajﬂce
. . sl Korekcia - &ast 2 Netto 3
SPOLU MAJETOK | 01 5839372 45725789
r.02+r.33+r.74 .
1266793 4219734
A. | Neobezny majetok | 02 1420643 165675
L03+r.11+r 21
12549638 221855
AL |Dlhodoby 03 109844 24100
ng!’lmotny mgjetok
sadet (r. 04 aZ r. 10) 8 5 7 4 4 2 7 6 2 7
Al Aktivpvs;né naklady | 04
na vyvoj
{012) - /072, 091A/
2. | Softvér 05 55077 122014
(013) - /073, 0914/
42873 2606
3. | Ocenitefné prava 06
{014) - /074, 091A/
4. | Goodwill 07
(015) - /075, 091AJ
5. | Ostatny dihodoby | 08 54767 11896
nehmotny majetok
oo 42871 25021
6. | Obstaravany 09
dihodoby nehmotny
majetok
{041) - 093/
e |
na dlhodoby
nehmotny majetok
(0513 - 10957/
Al m;zg::yhmotny 1 13107989 141575
sy 1169224 194228
All1. | Pozemky 12
(031) - [092A/
2. | Stavby 13 45414 1826
(021) - /081, 09247/
2718 2004
3| hteievecia | 14 1306255 139749
sﬁbpry hnutelnych
(022) - 1082, 092/ 1166506 185400

MF SR €. 18009/2014
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Ozna- STRANA AKTIV Eislo Bezné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
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Zenle
a

b

riadku

[

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

iétovné obdobie

Korekcia - Cast 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025} - /085, 092A/

15

Zékladné stado a
{azné zvierata
{026) - /086, 092A/

16

Ostatny dihedoby
hmotny majetok

{028, 02X, 032) -
1089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

{042) - 094/

18

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - 1D95A/

19

6824

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

{(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dlhodoby finan&ny
majetok

siicet {r. 22 aZ

r. 32)

21

AL,

Podielové cenné
papiere a podiely
v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Paedielové cenné
papiere a podiely
s podielovou ugastou
okrem v prepojenych
uétovnych jednotkéach
{0B2A) - /09BA/

23

Ostatné
realizovatefné cenné
papiere a podiely
{063A) - /096A/

24

Pé&Zigky prepojenym
Gétovnym jednotkam
(DB6A) - /096A/

25

P&zicky v ramei
podielovej utasti
okrem prepojenym
(&tovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pazitky
(OB7A) - /096A/

27

Dihové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finangny
majetok (DE5A,

28

069A,06XA) - /096A/

MF SR &. 18009/2014
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UsPOD 1-01

Oma- | STRANA AKTIV | sl Bezné (&tovné ohdobie Bezprostredne predchadzajice

sonle : radl Brutto - Sast 1 Netto 2 ligtovné obdobie

Korekcia - East 2 Netto 3

gl?‘iigk a 1g:astatérl)?
odoby finandny

2 majetok se zostatkovou &
dobou splatnosti
najviac jeden rok
{0B6A, 0674, 069A,
0BXA) - 096A/

9. | Uty v bankéch 30
s dobou viazanosti
dihdou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 31
dlhodoby finan&ny
majetok

{043} - /oosA/

Poskytnute 3
preddavky 2
na dihodoby
finanény majetok
{053} - /095A/

1.

B. |Obesnymajetok | 33 4328978 4317153
rn3d+r.41+r.53+
11825 3701149

rré6+r.71
B.L Zasoby 34 2 7 1 7 2 7 1 7

sucet (r. 35 a2
r. 40)

2949

B.L1. | Material 35 2717 2717

(112, 119, 11X}
- 191, 19X/

2949

Nedokon&ena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X} -
1192, 193, 19/

36

3. | Vyrobky 14
(123) - 184/

4. | Zvierata 38
(124} - 1195/

5. | Tovar 39
{132, 133, 13X, 139)
-1196, 19X/

6. | Poskytnute 40
preddavky
na zésoby
(314A) - 31A/

B... | DIhodobé 1] 87843 87843

pohfadavky

U

rery

oMo MO ORI

vy pEry ey (W [

L] =

— oy

r=

-

stdet (r. 42 +r. 46

a¥ r. 52) 89077

B.A1.1. | Pohladavky 42
Z obchoedného

styku
stéet (r. 43 aZr. 45)

MF SR &. 18009/2014 Strana 4 ===
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. Stivaha
UsPOD1-01

k20220634580

Ko3598537065

1L -

Ozna~
Cenie

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku

[+

BeZné uiétovné obdobie

Brutto - ¢ast’ 1

Netto

2

Bezprostredne predchadza)lice
u€tovné obdobie

Korekcia - éast' 2

Netto 3

1.a.

Pohfadavky z ohchod-
ného styku vodi
prepojenym Gctovnym
Jjednotkam {(311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA} - 1381A/

43

1.h.

Pohfadavky z abchodné-
ho styku v rAmci podielo-
vej (tasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
Uctovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

1.c.

Ostatné pohfadavky
z obchedného styku
(3114, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
voli prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 3914/

47

Ostatné pohfadéavky

v ramgci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok voéi prepojenym
uétovnym jednotkam
{351A) - B391A/

48

Pohfadavky vodi
spoloénlkom,
¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 3914/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohlfadavky
{335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 3T5A,
378A) - 1391A/

51

CdloZzena dariova
pohfadavka
(481A)

52

87843

87843

89077

Kratkodobé
pohFadavky
sicet {r. 54 +r. 58
aZr. 65)

53

1805442

793617

11825

1717897

B.N1.

Pohladavky

2z obchodného
styku

sucet (r. 55 az r. 57)

1784366

772541

11825

1698378

1.a.

Pohfadavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym Oétovnym
jednotkam (3114,
F12A, 313A, 314A,
F15A, 31XA) - 1391A4

55

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramei podielo-
vej Ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uétovnym jednotkam

(311A, 312A, 313A, 3144,

56

315A, 3TXA)-1391A/

= MF SR &. 18009/20114

Strana 5 =
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Ozna-
Eanle

g POD 1 -01

Suvaha mE2022063450

1
STRANA AKTIV
b

&islo
riadku

c

Bezné utovné obdobie

coss95570s| MIMIIIE —

Bezprostredne predchadzajlce

Brutto - &ast 1

Netto

2 Gétovné obdobie

Korekgia - ast 2

Netto 3

t.c.

Ostatné pohladavky
z cbehodnéha styku
(3114, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
13914/

57

1784366

1772541

11825

1698378

Gista hodnota
zakazky
(318A}

658

Ostatné pohtadavky
vodi prepojenym
ustovnym jednotkam
(351A) - /391A/

59

QOstatné pohfadavky

v ramci podielovei
GEasti okrem pohfa-
davok voii prepojenym
aétevnym jednotkéam
(351A) - 12391A/

60

Pohladavky vodi
spolo&nikom, denom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
308A) - [391A/

61

Socidlne poistenie
(336A) - 391A/

62

Darfové pehliadavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
348, 347) - 1391A/

63

14306

14306

11923

Pohladavky

2z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

Iné pohladévky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- [31AS

65

6770

6770

7596

B.IV.

Kratkodoby
finan&ny majetok
sicet {r. 67 aZr. 70)

B.IV.A.

Kratkodoby finangny
majetok v prepoje-
nych Gtovnych
jednotkach (2514,
253A, 256A, 2567A,
25XA)-1291A, 20XAS

67

Kratkodoby finanény
majetok bez kratkodobé
ho finanéného majetku
v prepojenych agtov-
nych jednotkach (251A,
2534, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 20XA/

68

Viastné akcie a
vlasiné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkedoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70

MF SR &. 18009/2014
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Ozna- Cislo BeZné udtovné obdobie Bezprostredne predchédzaltce
sanic STRAN:AKTW 'i”:"“ 1 Bruttc - Easf 1 Netto 2 uétovné obdobie
a
Korekcia - €ast' 2 Netto 3
B.V. |Finanéné aéty 71 2432976 2432976
RT2+r1.73
1891226
B.V.1. | Peniaze 72 20344 20344
(211, 213, 21X)
21074
2. | Uty v bankéch 73 2412632 2412632
(221A, 22X, +i- 261)
1870152
c. Casové rozligenie | 74 89751 807 51
siget (r. 75 az 1. 78)
2967390
Naklady budlcich
€1 | obdobi dihodobe | 7°
(381A, 382A)
2. | Naklady budicich | 76 6946 1 6946 1
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
653790
3. | Prijmy buddcich 77
obdobi dihadobé
(385A)
4. | Prijmy budiicich 78 20290 20290
obdobl kratkodobé
. 231360
[ 0zna- STRANA PASIV Cislo PN Bezprostredne
ca;lle b na:ku BeZné lttovné obdoble 4 predchadzajiice Gétovné obdoble 5
SPOLU VLASTNE IMA AVAZKY
nB0rr 0t an gt T ATAVAZ 8 45725789 4219734
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+

A | 90+r93+r.97+r. 100 & -107910 -—40915

Al | Zakladné imanie shZet(r.82aZr.84) | 81 6639 bb639

AL1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 6639 6639

2. | Zmena zékladného imania +/- 419 83
3 Pohfadavky za upisané viastné imanie 84
| {/-/353}

All. | Emisné azio (412) 85

A.lll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 4979 4979

A.lV. | Zdkonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 6 6 4 6 6 4

Zakonny rezervny fond a nedelitefny fond
AN 417A, 218, 4214, 422) &8 664 664
2 Rezervny fond na vlasiné akcie a viastné 89
" | podiely (417A, 4214)
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... Stvaha pE2022063450(K035953705 "
UZPOD1-01 _
- . an P i ) Bezprostredne predchadzajlice Gétovné
il STRANA PASIV i Bezné uétovné obdobie obdobie
a b [ 4 5
AN. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AN.1. | Statutérne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X} 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVL | ket (r. 94 aZ 1. 96) 93
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
eisls majetku a zavazkov (+/- 414) e
2 Qcefovacie rozdiely z kapitaiovych 05
" | ddastin (+/- 415)
3 Ocefovacie rozdiely z precenenia 96
* | pri zlu€eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416}
Vysledok hospodarenia minulych rokov
A, | Visledok hosp y 97 -53197 90263
AVI1| Nerozdeleny zisk minuljch rokev (428) 98 196758 340218
2. | Neuhradena strata minulych rokov (-/429) | 98 —-249955 - 249955
Vysledok hospodarenia za Gétovné obdo-
A.VIIL.| bie po zdanenl /++ 1. 01 - {r. 81 + r. 85 + 1. 86 | 100 -66995 -1434640
+LB7+r. 904193+ 1. 87 + 1. 101 + 1. 141)
Zavizky r102+r 118 +r.121+r. 122
B Y136 +r 139 +1. 140 el 4149853 3715814
Dlhodoké zavizky
Bl | guet fr. 103 + 1. 107 aZ r. 117) 102 1097934 883244
B.iA Dihodobé zivizky z obchodného styku 103
7 | s(&et {r. 104 aZ r. 106)
Zavizky z obchodngého styku vodi
1.a.| prepojenym Oftovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A
Zéavizky z abghodného styku v rameci podielo-
1.b.| vej OZasti okrem zavazkov vodi prepojenym | 105
U&tovnym jednotkam (321A, 475A, 47BA
1.c Ostatné zavézky z abchodného styku 106
) (321A, 475A, 476A)
2. | Cist& hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym 108
" | uGtovnym jednotkadm (471A, 47XA}
Ostatné zavazky v ramei podielovej G&asti
4. | okrem zavazkov voli prepojenym Gétevnym | 109
jednotkdm (47 1A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavizky (479A, 47%4) | 110 10682236 8253790
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | Dlhodobé zmenky na thradu (478A) 1z
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zévazky zo socidineho fondu (472) 14 3641 17 2 4
Iné dihodobé zavazky
10.1 (336A, 372A, 474A, 47XA) LU 42057 56150
Y Dihodobé zavazky z derivatovych operacii 116
"| {373A,377A)
12.| QdloZeny danovy zavazok (481A) 117
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pemmm | JZPODv14_9 e—
“soar 1 [me2022063450[c035553705] JIIIHENM
| UEPOD 1-01
ey STRANA PASIV jCulo) Be#né Gétovné ohdobie EeERIOSieane ‘::gggmdzaj“‘“ pEone
a b [ 4 5
B.H. Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.IL.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2, | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.il. | Dlhodohé bankové dvery (4614, 46XA) | 121
Kratkodobé zavizky
BV | suget (r. 123 + . 127 a2 . 135) 122 2843994 2674458
Zavazky z obchodného styku
B.NA. JaZet (r. 124 az 1. 126) o 1567327 1 1750305
Zavazky z obehodného styku voéi prepojenym
1.a.| GEtovnym jednotkam (321A, 3224, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47TXA)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej
t.b. Eﬁ?ﬁ&'n?ﬁ?&ﬁﬂi’f;rﬁ"(‘éﬁ?f\',%?é'ﬁ’,eé‘%’&. aosa, | 125
3264, 32XA, 475A, 476A, 4TBA, 4TXA)
Ostainé zévazky z obchodného styku
1.c.| {(321A, 322A, 324A, 3254, 326A, 32XA, 126
5W’S.l!\,41-'.’(5}'3\,4'1"8/-\,47)(!’\) 1 5 7 3 2 7 1 1 7 5 0 3 0 5
2. | Cista hodnota z&kazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky voti prepojenym uttovnym 128
- | jednotikam (3614, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavéizky v ramcei podielovej O&asti
4. | okrem zavizkov vodi prepojenym Uétovnym | 129
jednotkam (3614, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavézky voti spolognikom a zdruzeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
Zavazky voti zamestnancom
6. | (331, 333, 33X, 470A) 131 200817 18656783
7. | ZAvazky zo socidineho poistenia (336A) 132 123924 117 66 1
Dafiové zavézky a dotacie
8| (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 189 100032 89325
9 Zavazky z derivatovych operacii 134
" | (3734, 377A)
Iné zavazky
10-1 (372, 3794, 474A, 475A, 4794, 47xA) | 135 845950 531384
B.V. | Kratkodobé rezervy r.137 +r.138 136 207925 1568112
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 2043514 15454 1
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 4594, 45XA) | 138 3571 3571
BezZné bankové lvery
BVL | (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 138
Kratkedobé finanéné vypomocl
BVIL | (241, 249, 24X, 4734, /-i255A) 1=
Casové rozlilenie
C. | suzet(r. 142 azr. 145) U 230636 544835
Vydavky budicich ebdobi dihodobé
C.1. (383A) 142
3 ?gysdsa;\/)ky budtcich obdobi kratkodobé 143 9 9 8 7 8 1 0 2 3 5 2
Vynosy budiceich obdobi dihodobé
anl(FE 144 3933
4. :g%rlc;f)ybudacich obdobi kratkodobé 145 4 3 0 7 5 8 4 3 8 5 5 0
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Vykaz ziskov a strét| pi& 2 0
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LIRS .

Zinnosti (++} (r. 02-1.10)

|_UgpoD2-01
Skutoénost’
) & - < -
i Text ol bodné Gitovné obdohis bezprostredne p;zggtl;ié:za]uce aEtovné
a b [ 1 2
» | Cisty obrat (¢ast GZt. tr. 6 podra 01 8764072 8000176
zakona)
w | Vynosy z hospodarskej ginnosti spolu 02 1 2 7 2 8 5 1 0 1 1 6 4 1 1 2 6
saéet (r. 03 aZ r. 09}
I. | Tréby z predaja tovaru (604, 807) 03
IIl. | Tezby z predaja viastnych vyrobkov (601} 04
. | Triby z predaja siuzieb (602, 606} 05 8764072 8000176
Iv. Zmeny stavu vniitroorganiza&nych zdsob 06
" | (+-) (GEtové skupina 61)
V. | Aktivacia {(utova skupina 62) o7
Trzby z predaja dihodobého nehmotného
VI. | majetky, dihodobého hmotného majetkua | 08 317
materialu (841, 642)
Ostatné vynosy z hospodarske] cinnosti
VIL | (644, 645, 646, 648, 655, 657) L 3964438 3637033
Naklady na hospodarsku ¢innost spolu
v |r]4r12+r13+n14+15+n20+ | 10 12754281 11764834
n21+r24+r.25+r.26
A Né&klady vynaloZené na obstaranie 1
" | predaného tovaru {504, 507}
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. | neskladovatefnych dodavok (501, 502, 503) 2 460893 470988
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) {505) 13
D. | Sluzby (U&tova skupina 51) 14 347386 1 321000 1
E. | Osobné naklady (r. 16 aZr. 19) 15 4721081 4345788
E.1. | Mzdové néklady (521, 522) 16 3401166 3139131
2 Odmeny &lenom organov spolocnosti a 17
* | druZstva (523}
Naklad ial isteni
an eSS st 18 1182867 1089697
4. | Socialne nakiady (527, 528) 19 137048 116960
F. | Dane a poplatky {i1Etova skupina 53) 20 8 1 7 9 7 4 5 0
Odpisy a opravné poloZky k dlhodobému
G. | nehmatnému majetk a dlhodobému 21
hmotnému majel{(u(lrl.22+r.23) 1 1 1 6 1 5 9 1 7 0 2
Odpisy dihodobého nehmotného majetku
G.1- | 5 dihodobého hmatného maletku (551) 2 111615 91702
Opravné poloZky k dihodobému
2. | nehmotnému majetku a dihodobému 23
hmotnému majetku (+/-} {553}
H Zostatkova cena predaného dihodobého 24
- | majetku a predaného materialu (541, 542}
L ?Sir_?)vné polozky k pohladavkam (+-) 25 4 7 8 7 4 3 0 0
Ostalné naklady na hospodarsku ginnost
J. | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) & 3973865 3634605
b Vysledokhospodéreniazhospodérskej 27 . 2 5 7 7 1 - 1 2 3 7 0 8
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V& POD 2 - 01
Skutoénost
Ozna- Clsla - - Py
Eonie Text riadl bezné Bitovné obdoble bezprostredne ngglg?edzajuce uctovné
a b [ 1 2
Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 + . 05 +
) LOG+r 07)-(r. 1+ 12+1. 134 1. 14) | 20 4829318 4319187
o Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30 29 5
+R3MFL3S+r39 4+ 42+ 43 +1. 44
Treby z predaja cennych papierov a
VL Dodielov (6671) 80
IX Vynosy z dihedobého finangného majetku 31
© | sadet {r. 32 aZr. 34)
[X.1 Vynosy z cennych papierov a podielov a2
*7" | od prepojenych Gétevnych jednotiek (665A}
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej u¢asti okrem vynosov 33
prepojenych Gdtovnych jednotiek {665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
‘| podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finan&n&ho majetku 35
" | sucet (r. 36 aZ r. 38)
X1 Vynosy z kratkodebéhna finanénéhe majetku 36
' od prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
Vynhosy z kratkedobého finanéného majetku
2. | v podielovej Ucasti okrem vynosov 37
prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
* | majetku (666A)
Xl. | Vynosové droky  {r. 40 + . 41) 39
X114 Vynosové troky od prepojenych 40
* 7" | iEtovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové droky (662A) 41
XIl. | Kurzové zisky {663) 42 5
X1 Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finan€nej Cinnosti (668} 44
Naklady na finanént éinnost spolu r. 46
. +r47+r 48+ 49452 +r. 53+ 54 43 3 5 8 7 8 3 3 0 4 4
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L. Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
(568)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48

© | {(+f-) (565)

N. | Nakladoveé roky (r. 50 +r. 51) 49 31367 29881
N.1. | Nakladove uroky pre prepojene uctovné 50

*° | jednotky (562A)

2. | Ostatné nakladove troky (562A) 51 31367 29881
0. | Kurzové straty (563) 52 380 37
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53

" | néklady na derivatové operacie (564, 567}

Ostatné naklady na finanénu &innost’

=== MF SR &. 18009/2014
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Vykaz ziskov a strat

202206345

035953705

LTI .

{r. 56 - 1. 57 - r. 60)

_ UsPOD 2 - 01
Skutotnost’
il Text fa'z}(‘:l bené (Etovné obdobie bezprostredne pgggzg?:zaiace nEtovné
a b [ 1 2
- Vysledok hospodarenia z finanéne] — —
* | ginnosti (+/) (r. 28 - 1. 45) 55 358738 33039
* Vysledok hospodarenia za aétovné —_ =,
" obdoble pred zdanenim (+/-} (r. 27 + 1. 55) 5 6 1 6 4 9 1 5 6 7 4 7
R. |Danzprijmov (r.58+r.59) 57 5346 -13287
R.1. | Dah z prijmov splatna {581, 595) 58 4 1 1 3 1 8 4 1 9
2. | Dafi z priimov odloZend (+/-) (592) 59 1233 -31706
5 Prevod podielov na vysledku hospodarenia | £n
- | spolognikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za uétovné
#ex | ohdobie po zdaneni (+/-) &1 -6 69 95 -1 4 3 4 6 0
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Danube Facility Services, s.r.0. (prediym J&T FACILITY MANAGEMENT, s.r.0.), Dvofikovo nibrelie 10,
811 92 Bratislava
Poznamky individudlnej aétovnej zavierky zostavencj k 31. decembru 2019

Poznamky U¢ POD 3 - 01 ICO [3{5[9[5]3]7]0[5]

DIC

2jof2f2[o]6]3]4]5]0]

A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolognosti

Danube Facility Services, s.r.o.
Dvofakovo nabreZie 10
&11 02 Bratislava

Spolo&nost’ Danube Facility Services, s.r.o. (prediym J&T FACILITY MANAGEMENT, s.r.0.}, d'aigj len Spoleénost,
bola zaloZend 24. 08. 2005 a do obchodného registra bola zapisana 09. 09. 2005 (Obchodny register Okresného stidu
Bratislava I v Bratislave, oddiel s.r.o., vlozka ¢.37455/B).

Hlavnymi finnost'ami Spolo¥nosti sii:

Kupa tovaru na adely jeho predaja konetnému spotrebitel'ovi {maloobchod)

Kipa tovaru na G&ely jeho predaja inym prevadzkovatefom Zivnosti (velkoobchod)

Sprostredkovatel'skd Sinnost’ v rozsahu volnej Zivnosti

Reklamné a propagatnd éinnost’

Prieskum trhu a verejnegj mienky

Organizovanie a zabezpeovanie Skoleni, kurzov, semindrov, kultirnych, vzdeldvacich a spolofenskych podujati
Poradenska a konzultagna ¢innost’ v oblasti reklamy, obchodu a sluZieb v rozsahu vol'nej ¥ivnosti

Poradenska &innost’ v oblasti strojérenstva

Cinnost organizaénych, ekonomickych poradcov a iiétovnych poradcov

Zimna a letna drzba komunikacii

Cistiace a upratovacie prace

Udr?ba a tiprava zelene

In3talovanie a opravy elekironickych rozvodov s niZ3im ako bezpetnym napatim

Informativne meranie fyzikdnych veligin

Opravy elektronickych kariet s vimimkou zésahu do vyhradenych technickyjch zariadeni

Obstarévanie shuZieb spojenych so spravou nehnutelnosti

InZinierska &innost’ — obstaravatel'skd &innost’ v stavebnictve

Poskytovanie verejne dostupnych informécif v rozsahu volnej Zivnosti

Obsluha kotlov

KTatova slurba

Sprostredkovatel'skd innost’ v oblasti stavebnictva v rozsahu vol'ngj Zivnosti

UloZenie pisommosti nearchivnej povahy

Administrativne a sekretirske price (vritane kopfrovania)

Skladovanie okrem prevadzkovania verejnych skladov

Zvaralské prace

Nakladanie s inym ako nebezpetnym odpadom

Prendjom hnutelnych veci v rozsahu volnej Zivnosti

Vydavatel'skd &innost’ v rozsahu vol'nej Zivnosti

Prevéddzkovanie gardZi alebo odstavnych ploch pre motorové vozidl, ak slifia na umiestnenie najmenej piatich
vozidiel patriacich inym osobamn nez majitelovi alebo ndjomcovi nchnutel'nosti

Faldoring a forfaiting v rozsahu vol'ngj Zivnosti

Prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zikladnych sluZieb spojenych s prenijmom

Vyroba videoprogramov, natatanie videokamerou

Management

Prevadzkovanie zariadenf sltiZiacich na rekondiciu a regeneraciu

Cateringové sluzby — organizaéné zabezpetenic spolofenskych podujati

Prekladatel'ské a timo¢nicke sluXby zjazyka anglického ajazyka nemeckého do jazyka slovenského azjazyka
slovenského do jazyka nemeckého a jazyka anglického

Ubytovacie sluZby v ubytovacich zariadeniach v rozsahu voP'ngj Zivnosti

Poradenskd &innost’ v oblasti vypottovej techniky vratane systémovej udrzby softwaru

Sprava bytového fondu

Poskytovanie elektronickych komunikatnych sieti a sluZieb za podmienok ustanovenych zdkonom & 351/2011 Z.z.
0 elektronickyeh komunikéciach v zneni neskorSich predpisov a vieobecnym povolenim 1/2011 na poskytovanie
elektronickych komunikanych sieti a elektronickych komunikagnych sluZieb

Prevadzkovanie $portovych zariadeni

Oprava a udrzba potrieb pre domacnost, $portovych potrieb a vyrobkov jemnej mechaniky

Uvédzanie do prevadzky, revizie a opravy poZiarnych klapiek

Vodoinitalatérstvo a kirenarstvo

13



Danube Facility Services, s.r.0. (predtym J&T FACILITY MANAGEMENT, $.r.0.), Dvofikovo néibrezie 19,
$11 02 Bratislava
Poznamky individudine] (&tovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2019

Poznamky (¢ POD 3 - 01 1Co ]3!5|9]5l3|7]0@

i

oy, TE

oi¢ [ZT0T2 21016134 [510]

In3taldcia a opravy chladiarenskych zariadeni
—  Opravy vyhradenych technickych zariadent - plynovych
- Opravy vyhradenych technickych zariadeni - tlakovych

Ditum schvalenia G¥tovne] zavierky za predchadzajice aftovné obdobie
Utovna zévierka Spolotnosti k 31. decembru 2018, za predchadzajice atovné obdobie, bola schvélen4 valnym
zhromaZdenim Spolonosti diia 9.9.2019.

Privoy dévod na zostavenie attovoej zdvierky
Ugtovna zavierka Spolonosti k 31. decembru 2019 je zostavend ako riadna G¥tovna zivierka podra § 17 ods. 6 zékona
NR SR & 431/2002Z. 2. 0 attovnicive za uttovné obdobie od 1. janudra 2019 do 31. decembra 2019.

Uttovna zévierka je urfend pre poutivatelov, ktori majt primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych &innostiach

a Gi¢tovnictve a ktorl analyzuji tieto informécie s primeranou pozornostou. Uétovna zavierka neposkytuje a ani nemdze

poskytovaf vietky informacie, ktoré by existujtci a potenciondlni investori, poskytovatelia Gverov 2 po¥itiek aini
veritelia, mohli potrebovar. Tito pouZivatelia musia relevantné informacie ziskat' z inych zdrojov.

Informécie o skupine
SpoloZnost’ sa zahfita do konsolidovanej fittovnej zavierky J&T REAL ESTATE HOLDING LIMITED, Klimentos, 41-
43, Klimentos Tower, 1st floor, Flat/Office 12, 1061, Nicosia, Cyprus.

Tito konsolidovant G&tovni zavierku je mozné dostat priamo v sidle uvedenej spolognosti.
Spolotnost nie je matetskou G&ovnou jednotkou.

Priemerny prepolitany podet zamestnancoy
Priememy prepotitany pocet zamestnancov Spolonosti v Gdtovnom obdobi 2019 bol 172 (v Gstovnom obdobi 2018 bol
170).

Zyerejnenie Gi¥tovoej zavierky za predchidzajice fétovné obdobie

Uktovna zavierka Spolotnosti k 31. decembru 2018 spolu s0 spravou auditora © overeni Gltovnej zéavierky

% 31. decembru 2018 a vyrotnou spravou bola uloZens do registra Gétovigch zavierok 29. marca 2019 a 11, septembra
2019.

Schydlenie auditora

Valné zhromaZdenic 9.9.2019 schvélilo spolotnost BDO Audit, spol. s r.o.. ako auditora na overenie G&tovnej zavierky
za (ttovné obdobie od 1. januéra 2019 do 31. decembra 2019

INFORMACIE O ORGANOCH GETOVNEY JEDNOTKY
Konatel Lubo3 Horyl
Clenom Statutarneho organu, ani &lenom dozornych organov neboli v roku 2019 poskytnuté ¥adne po¥igky, zdruky

alebo iné formy zabezpedenia, ani finantné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné Gely lenov, kioré sa
vyistovavajl (v voku 2018; Ziadne).

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

I Vychodiskd pre zostavenie iftovne] zavierky
Uttovna zavierka bola zostavend za predpokladu, Zo Spolo&nost bude nepretrzite pokragovat’ vo svojej &innosti (going
CONCErn).

K 31. decembru 2019 spoladnost vykazuje zéporné viasmé imanie vo v{ike 107 910 eur a stratu za 1ok vo vyske 66 995
eur. PodPa § 67a Obchodného zakonnika je Spolo&nost’ v krize. Jediny vlastnik spolofnosti sa zaviazal, Fe poskyine
spolognosti finanénl podporu na obdobie aspoil 12 mesiacov od détumu Gttovnej Zévierky. Preto bola Gittovna zavierka
za rok 2019 spracovand za predpokiadu nepretrzit¢ho pokratovania ginnosti attovnej jednotky.
Uttovné metody a vieobecné a4ovné zdsady boli ittovnou jednotkou konzistentne aplikované.

v tttovnom obdobi 2019 Spolognost nevykonala Ziadne opravy vyznamnych chyb minulych a&oviyeh obdobi.
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2. Pouzitie odhadov a iisudkov
Zostavenic O&tovnej zévierky si vyXaduje, aby manaXment Spolo€nosti urobil asudky, odhady a predpokiady, kioré
ovplyviiuji aplikdciu astovnych metdd a udtovnych zésad ahodnotu vykazovaného majetku, zavizkov, vimosov a
nakladov. Odhady asivisiace predpoklady si zaloZené na minulych skiasenostiach ainych rozliénych faktoroch,
povaZovanych za primerané okolnostiam, na zéklade ktorych sa formuje vychodisko pre posndenie G&tovnych hodndt
majetku a zaviizkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov, Skutoéné vysledky sa preto méZu 1i%it" od odhadov.

Odhady asGvisiace predpoklady s0 neustdle prehodnocované. Korekeie udtovnych odhadov nie sa vykazané
retrospektivne, ale sl vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekeie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj buduce obdobia.

V stvislosti s aplikiciou G¢tovnych metéd a uEtovngch zésad Spolodnosti nie si potrebné také asudky, kioré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykézané v ultovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokiadoch
Informécie o tych neistotich v predpokladoch a odhadoch, pri ktorych existuje signifikantné riziko, e by mohli viest
k v¥znamnej dprave v nasledujicom 0&tovnom obdobi si bliZ3ie opisané v nasledujicich bodoch poznamok:

Spolotnost’ neidentifikovala takil neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorgj by existovalo signifikantné riziko, Ze
by mohla viest’ k ich vyznamnej uprave v nasledujticom u&tovnom obdobi.

3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiujc obstardvacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a ndklady savisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montéZ, poistné a pod.), zniZent o dobropisy, skontd, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Siutastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2003 nie si uroky z cudzich zdrojov ani
realizované kurzové rozdiely, ktoré vanikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouZivania.

Satastou obstaravacej ceny dlhodebého nehmotného majetku nie st od 1. jola 2010 uroky z cudzich zdrojov, ktoré
vznikli do momentu zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do pouZivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou &innostou sa ocefiuje viastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi su vietky priame
naklady vynaloZené na vyrobu alebo inii ¢innost’ a nepriatne naklady, ktoré sa vzfahuji na vyrobu alebo inti ¢innost.

Néaklady na vyskum sa neaktivujii adétuji sa do nédkladov v Gétovnych obdobiach, vktorych venikli. Dihedoby
nchmotny majetok vytvoreny vyvojom alebo v priebehu jeho vyvoja sa aktivuje, ak je moZné preukdzat’

a) moZnost jeho technického dokondenia tak, Ze ho bude moXné pouZit’ alebo predaf,

b) zamer jeho dokondenia, pouZivania alebo predaja,

¢} schopnost' 0&tovnej jednotky jeho pouZivania a predaja,

d) spdsob vytvarania budicich ekonomickych GZitkov a existenciu trhu pre vystupy dlhodobého nehmotného majetku
alebo pre dlhodoby nehmotny majetok sam o sebe, alebo, ak bude pouZivany vo vnairi G¢tovnej jednotky jeho
pouZitelnost,

€) dostupnost zodpovedajucich technickych zdrojov, finantnych zdrojov a ostatnych zdrojov pre dokonéenie jeho
vyvoja, pouZitie alebo predaj,

f)  spolahlivé ocenenie nakladov stvisiacich s jeho obstaranim v priebehu vivoja.

Néklady na vyvoj sa aktivuji, ak ich suma neprevy¥i sumu, uktorej je pravdepodobné, Ze sa ziska z budicich
ekonomickych OZitkov po odpotitani d’alfich nakladov vyvoja, predaja a administrativnych nakladov, ktoré sa tykajn
priamo marketingu alebo procesov. Aktivované ndklady na vyvoj sa odpisuji maximélne podas piatich rokov. Ak sa
nepreukdZe moZnost’ aktivovania ndkladov na vyvoj, (&tuji sa do ndkladov v G&tovnom obdobi, v ktorom vznikli.

Odpisy dlhodobéhe nchmotného majetku si stanovené vychidzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania a
predpokladaného priebehn jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zalina prvym difom mesiaca nasledujiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny
dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR a niZia,

® sapovaiuje za ndklad a i¢tuje sa na Géet 518 — Ostatné sluzby.

Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba sii uvedené v nasledujiicej tabul’ke:
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Predpokladand Metéda Roén4 odpisova
doba pouZivania odpisovania sadzba v % !
v rokoch
Softvér 4 linedrna 25 ]
Ostatny dlhodeby nehmotny majetok 3 linedrna 33,33
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rozna jednorazovy odpis 100 B
Metédy odpisovania, doby pouZitenosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujin ku diu, ku ktorému sa zostavuje uétovnd
zéhvierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gpravy. 3
Odpisy dlhodobého hmoin¢ho majetku s  stanovené vychédzajiic z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného pricbshu jeho epotrebenia.
Odpisovaf sa zadina prvym difom mesiaca nasledujiiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny
dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstarévacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a ni¥&ia,
e sapovaiuje za zésoby a udtuje sa do nikladov pri jeho vydani do spotreby.
Pozemky sa neodpisuji.
Predpokiadan4 doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisové sadzba st uvedené v nasledujlcej tabulke: T
Predpokladana Metdda Rotny koeficient i
v prvom roku odpis. )
doba pouivania v rokoch odpisovania '
Stroje, pristroje a zariadenia 4at6 zrychlena 4-6
Dopravné prostriedky 4az6 zrychlena 4-6 L
Drobny dlhodoby hmotny majetok rbzna jednorazovy odpis 1

Metddy odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujii ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Gtovnd
zévierka, a ak je to potrebng, urobia sa ipravy.

Posiidenie zniffenia hodnoty majethu

Opravné polozky sa tvoria na zéklade zésady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat), Ze dotlo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v ttovnictve. Opravna polozka sa nittuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v iétovnictve.

Faktory, ktoré s povaZované za doleZité pri posudzovani zniZenia hodnoty majetku si:

¢ technologicky pokrok,

¢ vyznamne nedostatoiné previdzkové vysledky v porovnani s histotickymi alcbo planovanymi prevadzkovymi
vysledkami,
vyznamné zmeny v spdsobe pouZitia majetku Spolotnosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolognosti,

& zastaralost’ produkiov.

Ak Spolognost’ zisti, ¥¢ na zdklade existencic jedn¢ho alebo viacervch indikdtorov zniZenia hodnoty majetku moZno
predpokladat, #e doslo k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v idtovnictve, vypotita zniZenie hodnoty
majetku na zdklade odhadov projektovanych gistych diskontovanych pefiaZnych tokov, ktoré sa otakivajl z daného
majetky, vritane jeho pripadného predaja. Odhadované zniZenie hodnoty by sa mohlo preukidzat ake nedostatoéné, ak by
analyzy nadhodnotili pefiaZné toky alebo ak sa zmenia podmienky v budicnosti.

4, Pohladivky
PohFadavky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou; postiipené pohPadévky a pohfadivky nadobudnuté
vkiadom do zskladného imania sa ocefiuji obstardvacou cenou vritane nakladov sivisiacich s obstaranim. Toto ocenenie

sa zniZuje o pochybné a nevymoZiteIné pohl'adavky.
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Pri dlhodobych pdZitkach a pohFadévkach, ak je zostatkova doba splatmosti pohladavky alebo p6#idky dlhsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejio pohl'adivky alebo pdZicky formou opravnej poloZky, ktora predstavuje rozdiel medzi
menovitou a si¢asnou hodnotou pohFadivky. Sudasna hodnota pohladivky sa podita ako stdet sidinov budicich
peftaznych prijmov a prisluinych diskontnych faktorov.

PeiiaZné prostriedky a ceniny
PefiaZné prostriedky a ceniny sa ocefiuji ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

Spolotnost’ vykonava spravu bytovych domov a nebytovych priestorov, kvéli éomu ma zriadené beZné iéty osobitne pre
kaZdy spravovany bytovy dom v zmysle zékona 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov. Osobitnym
vedenim jednotlivych iétov za kaZdy dom sa zabezpetuje vykon spravy a nakladanie s prostriedkami fondu prevadzky,
udrZby a oprav tak, ako je to v silade s rozhodnutim vlastnikov bytov daného bytového domu. Majetok vlasinikov nie je
sGéastou majetku spravcu. Majetok vlastnikov nesmie spravca pouZit' na krytie alebo uhradu zaviizkov, ktoré
bezprostredne nestivisia s &innostou spojenou so sprivou domu. Sprivca nesmie vyuZit majetok vlastnikov vo vlastny
prospech alebo v prospech tretich osdb, K 31.12.2019 je zostatok na aétoch bytovych domov 2 154 548 EUR.

Niklady budiicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naklady budiicich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebnd na dodrZanie zésady vecnej
a fasovej savislosti s Gétovnym obdobim.

Ziviizky

Zavizky pri ich vzniku sa oceifuji menovitou hodnoton. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuji obstarivacou cenou,
Ak sa pri inventarizicii zisti, Ze suma zdviizkov je ind ako ich vyska v Gétovnictve, uvedii sa zévizky v uftovnictve
a v iétovnej zdvierke v tomto zistenom oceneni.

Rezervy

Rezerva je rzaviizok predstavujici existujicu povinnost SpoloZnosti, ktord vznikla zminulych udalosti aje
pravdepodobné, Ze v budicnosti zni%i jej ekonomické uZitky. Rezervy st zévizky s neurditym &asovym vymedzenim
alebo vy&kou a ocefiujii sa odhadom v sume potrebnej na splnenic existujicej povinnosti ku difu, ku ktorému sa zestavuje
0&tovnd zavierka.

Tvorba rezervy sa Udtuje na vecne prisludny nakladovy alebo majetkovy &et, ku ktorému zavizok prislicha. PouZitie
rezervy sa (tuje na tarchu vecne prisludného Gétu rezerv so sivzfainym zédpisom v prospech vecne prisluného étu
zéviizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Sasti sa udtuje opadnym Gétovnym zapisom ako sa G¥tovala tvorba
TEZETVY.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kipnej ceny pri reklamécii sa {i¥tuje ako zniZemie povodne
dosiahnutych vynosov so sivzt'aznym zapisom v prospech G&tu rezerv.

Nevyfakturované doddvky majetku
Rezervy na nevyfakturované dodédvky majetku sa nevykazuji s vplyvom na vysledok hospodéirenia a ocefiujii sa
v odhadovanej vyike zaviizku,

Zamestnanecké poZitky

Platy, mzdy, prispevky do déchodkovych a poisingch fondov, platena roéna dovolenka a platené zdravotna dovolenka,
bonusy a ostatné nepeiiaZné poZitky (napr. zdravotnd starostlivost’) sa i€tuju v igtovnom obdobi, s ktorym vecne a éasovo
stvisia

OdloZené dane
OdloZzené dane (odloZend datiové pohl'adivka a odloZeny datiovy zdviizok) sa vz£ahuji na:
a) docasné rozdiely medzi 0¢tovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zaviizkov vykézanou v savahe a ich
datiovou zékladfiou,
b) moZnest umorovat daftovi stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie mo¥nost odpoéitat dafiov( stratu
od zakladu dane v budicnosti,
¢) moznost previest nevyuZité datiové odpofty a iné dafiové naroky do budicich obdobi.

OdloZend dafiova pohl'adavka ani odloZeny dafiovy zaviizok sa neadtuje pri:

® dotasnych rozdieloch pri prvotnom zaGétovani (angl. initial recognition) majetku alebo zaviizku v Gdtovnicive, ak
v fase prvotnéhe zattovania nema4 tento étovny pripad vplyv ani na vysledok hospoddrenia ani na zdklad dane
a zdroveii nejde o kombiniciu podnikov (t. j. nejde o aStovny pripad vznikajiici u kupujiceho pri kiipe podniku
alebo &asti podniku, prijfmatela vkladu podniku alebo &asti podniku alebo u nédstupnickej Uttovnej jednotke pri
zlideni, splynuti alebo rozdeleni),
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¢ dofasnych rozdicloch sivisiacich s podielmi v deérskych, spolonych a pridruZenych dStovnych jednotkéch, ak
Spolotnost’ je schopnd ovplyvnit' vyrovnanic tychto dolasnych rozdielov aje pravdepodobné, Ze tieto dodasné
rozdiely nebudii vyrovnané v blizkej budicnosti,

& dotasnych rozdieloch pri prvotnom zangtovani goodwillu alebo zapomého goodwillu.

O odlozenej dafiovej pohfadivke z odpotitatelnych dofasnych rozdielov, z nevyuZitych dafiovych sirét a nevyuZitych
datiovych odpottov a inych datiovych nérokov sa uétuje len vtedy, ak je pravdepodobné, %e budici ziklad dane, voéi
ktorému ich bude moZné vyuZit, je dosiahnutelny. OdloZend dafiovd pohladavka sa preveruje ku kaZdému diiu, ku
ktorému sa zostavuje a&tovnd zdvierka a znifuje sa vo vy¥ke, v akej je nepravdepodobné, Ze ziklad dane z prijmov bude
dosiahnuty. Pri vypoéte odloZengj dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpokladd, Ze bude platit’ v Ease
vyrovnania odloZenej dane.

V sivahe sa odloZena dafiova pohladévka a odloZeny datiovy zdvizok vykazujl samostatne. Ak sa vzfahuji na odloZend
datl z prijmov toho isiého dafiovnika a ide o ten isty dafiovy trad, md#e sa vykazat' len vysledny zostatok Géu 481 —
OdloZeny datiovy zdvizok a odloZend datiova pohladavka.

Vydavky budicich obdobi a vynesy budicich obdebi
Vydavky budtcich obdobi a vynosy budicich obdobi sa vykazuji vo vy¥ke, ktor je potrebné na dodrZanie zasady vecnej
a tasovej suvislosti s iétovnym obdobim.,

Prendjom (lizing)

Finan¥ny prendjom. Finanény prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na ziklade ndjomnej zmluvy
s dojednanym pravom kipy prenajatej veci za dohodnuté platby polas dohodnutej doby nidjmu. Majetok
prenajaty formou finanéného prendjmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho néjomea, nie vlastnik.

Sadastou dohodnutych platieb je aj kiipna cena, za ktora na konci dohodnutej doby finanéného prendjmu prechiadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatela na ndjomeu.

Dohodnuti doba najmu je najmenegj 60 % doby odpisovania podla datiovych predpisov. V pripade ndjmu pozemku je
doba néjmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do dafiovej odpisovej skupiny 5 resp. 6
(budovy a stavby, doba odpisovania pre dafiové G&ely 20 resp. 40 rokov).

Prijatie majetku ndjomcom sa v Gétovnictve ndjomeu Uétuje v defi prijatia majetku na farchu prisluiného aétu majetku so
sivzta?nym zapisom v prospech étu 474 — Zavizky z ndjmu vo vyske dohodnutych platieb zniZenych o nerealizované
finanéné naklady.

Platba najomného je alokovana medzi splatku istiny a finanéné naklady, vypogitané metodou efektivngj drokovej miery.
Finan¥né niklady sa udtuji na tarchu aétu 562 — Uroky. .

Operativny prendjom. Majetok prenajaty na ziklade operativneho prenjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik,
nie ndjomca. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa étuje do nékladov priebe?ne potas doby trvania
leasingovej zmluvy.

Cudzia mena

Majetok a zdvizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diu uskutotnenia uétovného pripadu prepoditavajd na menu euro
referenénym vymennym kurzom urfenym a vyhlasenym Eurdpskou centrilnou bankou alebo Nérodnou bankou
Slovenska v defi predchadzajici difu uskutotnenia ti¢tovného pripadu.

Virtudlna mena v cudzej mene sa prepoditava na eurd ku difu uskutodnenia aétovného pripadu.

Majetok a ziviizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje ¢tovnd zdvierka, prepoditavajl na menu curo referenénym vymennym kurzom urenym a vyhldsenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v dedi, ku ktorému sa zostavuje tdtovnd zdvierka,
a i¥tuja sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom tiétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepoditavajii na
menu euro referenénym vymennym kurzom urlenym a vyhldsenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Néradnou
bankou Slovenska v defi predchéadzajiici difu uskutoénenia Gétovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na utet zriadeny v eurdch a z G zriadeného v eurdch sa prepocitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli ticto hodnoty nakipené alebo predané.

Prijaté a poskytnuté preddavky sa ku dilu, ku ktorému sa zostavuje idtovné zévierka, na menu euro u¥ neprepotitavaji.
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Pozndmky individudlnej (ctovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2019

Poznamky U POD 3 - 01 1CO [3[5]9]5][3]7]0]5]

14.

15,

16.

DIC [2]0]2]2]0f6]3]4[5]0]

Vynosy
Triby za vlastné vykony a tovar neobsahuji dail z pridanej hodnoty. Si tieZ zni¥ené o zlavy a zraZky (rabaty, bonusy,

skontd, dobropisy a ped.), bez ohfadu na to, & zdkaznik mal vopred na zlavu nirok, alebo & ide ¢ dodatofne uznand
zl'avu.

Triby z predaja sluZieb sa vykamifii v (i¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté,
Vynosové Uroky sa Gétuji rovnomerne v i¥tovnych obdobiach, ktorych sa vecne a asovo tykaji / na zdklade Easového
rozlifenia metddou efektivnej tirokovej miery,
PorovnatePné idaje
Ak v dbsledku zmeny tétovnych metéd a Gftovnych zasad nie si hodnoty za bezprostredne predchédzajice Gitovné
obdobie v jednotlivych sidastiach uttovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
v poznamkach.
Oprava chyb minulych obdobi
Ak Spolotnost zisti v beZnom tétovnom obdobi vyznamni chybu tykajticu sa minulych Gdtovnych obdobi, opravi tuto
chybu na tétoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Nevhradena strata minulych rokov, t, j. bez vplyvu na
vysledok hospodérenia v beZnom Gétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych G&tovnych obdobi sa adtuju
v beZnom u¢tovnom obdobi na prisluny nékladovy alebo vynosovy tidet.

V roku 2019 Spolo¢nost’ netiétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT
Zavizky

Struktira zivizkov (okrem zivizkov zo socidlneho fondu a odlo¥eného daiiového zévizku) podla zostatkovej doby
splatnosti je uvedend v nasledujicom prehlade:

31.12.2019 31.12.2018
EUR EUR
Zivizky po splatnosti 443 172 431 351
Zéviizky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 2400 822 2243107
ZavizKy so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 1094 293 881 520
ZivizKy so zostatkovou dobou splatnosti dThSou ako 5 rokov 0 0
Zavizky spolu 3938 287 3555978

INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIVACH

Podmienené zaviizky

Spolotnost ma nasledujice podmienené zavizky, ktoré sa nesleduji v benom ti¢tovnictve a neuvadzajii sa v sivahe:

—  Spoloénost’ rudi za bankovy tver, ktory banka poskytla jej zamestnancovi vo vyike 2 000 EUR

Vzhladom na to, Ze mnohé oblasti slovenského dafiového prava doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje
neistota v tom, ake ich budd daiiové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je moiné kvantifikovat a zanikne a¥
potom, ked’ budi k dispozicii privne precedensy, pripadne oficidlne interpreticie prislugnych organov. Vedenie
Spolo¢nosti si nie je vedomé ¥iadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vanikel viyznamny naklad.
Podla sugasnych slovenskych predpisov ma spolofnost’ povinnost’ vyplatit zamestnancom pri odchode do starobného

déchodku odchodné vo vyske priemerného mesatného zérobku. VzhFadom na vek zamestnancov spolonost odhadla, e
vyska takéhoto zaviizku nie je vyznamnd. Ustovné vykazy neobsahujii Fiadnu upravu z tohto titulu.
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F. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Koncom roka 2019 sa objavili prvykrat sprévy z Ciny tykajiice sa ochorenia COVID 19 spdsoben¢ho novym typom
koronavirusu. V prvych mesiacoch roku 2020 sa tento virus rozgiril do celého sveta a negativne ovplyvnil situaciu v
mnohych krajinach. V Sase zostavenia tento Gi¥tovnej zdvierky sa situdcia neustale meni. Vedenie spolotnosti pozorne
monitoruje situdciu a v &ase zostavenia tejto 0&tovnej zdvierky nezaznamenalo vyznamny vplyv na spoloénost’ Vedenie
spolotnosti bude pokraoval v monitorovani potencidlneho dopadu a podnikne vietky mo#né kroky na zvritenie
akychkoFvek potencidlnych negativnych uginkov na spolotnost.

Po 31. decembri 2019 nenastali Ziadne udalosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto&nosti, ktor¢ si
predmetom utovnictva.
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