DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA

Akciondrom a Statutdmemu orgdnu spoloénosti Apollo Business Center V a.s. Bratislava

k ¢asti IT - Sprava k informacidm, ktoré sa uvadzaji vo viroénej sprive

Overila som G¢tovni zdvierku spoloénosti Apollo Business Center V a.s. (dalej aj .Spolotnost™) k31.
decembru 2019, uvedent vo vyrofnej sprave Spolocnosti, ku ktorej som diia 04.06.2020 vydala spravu
nezavislého auditora, ktord sa nachddza vo vyroénej sprave Spoloénosti. Tento dodatok som vypracovala v
zmysle § 27 odsek 6 zdkona &. 423/2015 Z. z. o &tatutdrmom audite a o0 zmene a doplneni zdkona &. 431/2002
Z. z. 0 uftovnictve v zneni neskorSich predpisov (d'alej len ,.zdkon o Statutirnom audite™).

Na zdklade vykonanych pric opisanych v ¢asti Il sprévy nezivislého auditora - Sprava k informaciam, ktoré sa
uvadzaji vo vyroénej sprave, podl'a méjho nézoru:

- informacie uvedené vo vyroénej sprave Spolotnosti Apollo Business Center V a.s. zostavenej za rok 2019 si
v stilade s jej Gétovnou zdvierkou za dany rok,

- vyroénd spriava obsahuje informécie podla zikona o Gétovnictve.

Okrem toho, na zdklade mojich poznatkov o Gétovnej jednotke a situacii v nej, ktoré som ziskala podas auditu
uttovnej zavierky, som povinnd uviest, ¢i som zistila vyznamné nespravnosti vo vyrotnej sprave. V tejto
suvislosti konStatujem, Ze som nezistila vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave.
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Apollo Business Center V a.s., Mlynské Nivy 16, 821 09 Bratislava

VYROCNA SPRAVA O HOSPODARENI
ZA UCTOVNY ROK

01.01.2019 - 31.12.2019



1. Charakteristika spolo¢nosti

Obchodneé meno : Apollo Business Center V a.s.

Sidlo : Mlynské Nivy 16, 821 09 Bratislava

ICO : 48 308 030

Détum vzniku : 28.08.2015

Sposob vzniku : Zakladatel'skou listinou spisanou formou notirskej zapisnice dna

28.08.2015 v zmysle prislusnych ustanoveni z.¢. 513/1991 Zb.
Obchodného zakonnika. Zmluva o zlGéeni zo dita 19.04.2016 vo forme
notarskej zapisnice €. N 640/2016, Nz 13499/2016.

Datum zapisu v OR: 17.09.2015 v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava |
Oddiel: Sa, VloZka ¢islo: 6229/B

Zakladné imanie : 25000 EUR

Pocet, druh a menovita
hodnota akeii : 1 ks kmenovej akcie na meno v listinngj podobe, v menovite;
hodnote 25 000 EUR / dvadsatpiit'tisic euro / za 1 ks akcie

Organy spoloénosti k 31.12.2019 :

Predstavenstvo :

René Popik — predseda predstavenstva
Ing. Radoslav Bekd — ¢len predstavenstva
Megr. FrantiSek Racz— ¢len predstavenstva

Dozornd rada :

Mgr. Peter Malovec
Mgr. Maria Svigarova
Mgr. Vladimir Bales

Organy spoloénosti ku ditu zostavenia vyroénej spravy

Predstavenstvo:

René Popik — predseda predstavenstva
Ing. Radoslav Beké — &len predstavensiva
Mgr. FrantiSek Racz — ¢len predstavenstva

Dozorna rada:

Mgr. Peter Malovec
Mgr. Méria Svigarova
Mgr. Vladimir Béles



Predmet Einnosti:

- nadobidanie nehnutel'nosti vratane prislusenstva

- sprava nehnutelnosti

- prendjom nehnutel'nosti s poskytovanim zdkladnych sluzieb a inych ako zakladnych
sluzieb spojenych s prenajmom nehnutel'nosti

- obstaravatel'ské sluZby spojené s prenajmom nehnutel'nosti

- obstaravanie sluZieb spojenych so spravou, prevadzkou a udrzbou nehnutel'nosti

- predaj nehnutelnosti

- uskutoénovanie stavieb a ich zmien

- sprostredkovanie predaja, prendjmu a kipy nehnutel'nosti

Prehl’ad akcionarov k 31.12.2019:

Meno akcionara Vyska podieluna | Vyika podieluna | Hlasovacie
I Z1/absolutna ZIv % prava
HBR CE REIF LUX 4 S.ar.l. 25 000 i 100 100

II.  Sprava o podnikatel'skej ¢innosti a stave majetku

- Vyvoj trhu s nehnutel'nost'ami v roku 2019

Po rokoch hospodarskej expanzie sa rast HDP na Slovensku spomalil a to z tempa 4.0% za
rok 2018 na 2.3% v roku 2019. Pri¢in bolo hned’ niekol'ko — zniZenie zahraniéného dopytu, &o
negativne ovplyvnilo €isty export, ale aj domdacimi faktormi, ktoré vyrazne spomalili vyrobu.
(Sprava o stave krajiny 2020 str 9/93). Doméci dopyt aj nad’alej dosahoval vysoké hodnoty,
podporené najmi nizkou nezamestnanostou asilnym rastom miezd, ktory vroku 2019
dosiahol najvy8siu hodnotu od roku 2009, az 5.2% . Silng investi¢na aktivita v stkromnom,
ktora prevladala v minulych rokoch v roku 2019 oslabila.

Najvy$sia stavebna aktivita v roku 2019 v oblasti kancelarskych a retailovych priestorov aj
nadalej pretrvdvala v hlavnom meste. V centre Bratislavy a v prilahlych oblastiach vzrastla
priemernd cena ndjmu kancelarskych priestorov o €1/m2 na 17 eur. Nérast cien v Bratislave
pokragoval aj napriek tomu, Ze vdanom roku pribudlo na trh wviac ako 127.000 m2
kancelarskeho priestoru. V Stikromnom sektore sa aj nad’alej zvySoval dopyt po investiciach
do nehnutel'nosti. To sa prejavilo najméi na naraste cien v porovnani s rokom 2018 a zniZenim
yieldov z trovne 6.25% na 5.65%.

V retailove] oblasti sa vyika ndjmov od minulého roka vyrazne nezmenila. V Bratislave aj
nadalej zotrvala v rozmedzi €45-75/m2. V regiondlnych mestich sa ndjomné v nakupnych
centrach pohybuje v rozmedzi €25 - 35/m2. Stagndcia cien v danej oblasti mdze poukazovat
na nasytenost’ trhu.

- Apollo Business Center V a.s - hospoddrenie v roku 2019



V roku 2019 spoloénost’ Apollo Business Center V a.s. zniZila svoj vysledok hospodarenia,
Trzby spolofnosti vzrastli na 4,761 mil. Eur. Naklady na hospodarsku ¢innost’ v porovnani
s minulym obdobim klesli na 2,972 mil. Eur, ¢o predstavuje pokles 0 0,072 mil. Eur. Tento
pokles bol spdsobeny najmi zniZenim nakladov na sluZby. V roku 2019 doslo tiez k ndrastu
finanénych nakladov o 0,383 mil. Eur. Spomenuty nérast nikladov sa odrazil na vyvoji
hospodarskeho vysledku. Hospodarsky vysledok z beznej ¢innosti poklesol o 0,099 mil. Eur
a dosiahol -2,295 mil. Eur. Celkovy vysledok hospodarenia po zdaneni za tétovné obdobie

2019 predstavoval -2,469 mil. Eur.

Vykaz ziskov a strat (EUR)

po zdaneni

vybrané polozky 31.12.2019 31.12.2018

Cisty obrat 4651198 4350 685

o o7 hospodirskej 4761 041 4351 059

Triby z predaja tovaru 1109 1427

Trzby za predaj sluZieb 4 650 089 4 349 258

Ostaté vynosy z HC 109 843 374

i hospoddrshn 2971 665 3 043 867
Naklady na obstaranie

predanghn tovaru 33 402

Spotreba materialu a energie 304 1 467

Sluzby 481 688 613 615

Dane a poplatky 60 549 60 471

Odpisy DHM a DNM 2 403 329 2370 149

Ostatné naklady na HC 25951 37755

VH z hospodarskej ¢innosti 1789376 1307192

Pridand hodnota 4168 853 3735141
Vinosy z finanénej Einnosti 0 0
Vynosové uroky 0 0

gﬁi‘:ﬁ-’ #a firianiat 4714457 4331 205

Makladové troky 4612 667 4252 065

Kurzove straty

Ostatné néklady na FC 101 790 _ 79 140

VH z financnej cinnosti -4 714 457 -4 331 205
::: A e 2925 081 3024 013

Dan z prijmov -455 957 413 678 |
VH za uétovné obdobie 2 469 124 2610 335




Bilantna suma spolo¢nosti dosiahla 70,089 mil. Eur, o predstavuje medziroény pokles

o priblizne 0,372 mil. Eur.

Hodnota dlhodobého hmotného majetku sa znizila 0 2,246 mil. Eur. a dosiahla sumu 67,933
mil. Eur, ObeZné aktiva spolo¢nosti sa zniZili o 0,149 mil. Eur a dosiahli 2.134 mil. Eur.

Stvaha (EUR)

Vybrané polozky 31.12.2019 31.12.2018
Majetok spolu 70 089 438 73 812 543
Neobeiny majetok 67932 899 70 179 835
Dlhodoby nehmotny majetok 0 0
Dlhodoby hmotny majetok 67 932 899 70 179 835
Obeiny majetok 2134 260 3621 586
Zasoby 4207 4102
Dlhodobé pohl'adavky 588 1 383 349
Kratkodobé pohl'adavky 347 184 496 222
Finanéné Oty 1 782 281 1737913
Casové rozliSenie 22279 11122
Vlastné imanie a zavizky 70 089 438 73 812 543
Vlastné imanie -8 639 729 -590 200
Zakladné imanie 25 000 25 000
Ostatné kapitalové fondy 5 300 000 5300 000
Zakonne rezervné fondy 5000 5000
i 361 412 323258
‘v’;frsleduk hospodarenia 11139 193 2 986 607
minulvch rokov

Vysledok hospodarenia

za uctovné obdobie po -2 469 124 -2 610335
zdaneni

Zaviizky 77 248 743 72919 143
Dlhodobé zavizky 36 037 732 30 937 793
Dlhodobé bankové tuvery 37 844 807 35761 397
Kratkodobé zaviizky 1 498 845 4 377 002
Kratkodobé rezervy 41 067 171 335
Bezné bankové tvery 1 826 292 1671416
Casové rozliSenie 1480424 1483 600




Pohl'adavky a zaviizky z obchodného styku

k 31.12.2019 v celych eurdach Pohl'adavky /311/ Zavizky/321/
Celkom z toho: 347 395 10 119
Kratkodobe 347 395 10119
Dlhodobé
V lehote splatnosti 316411 10119
Po lehote splatnosti 30 984 0
Na pohl'adavky spoloénosti je zaloZné pravo vyplyvajuce zo Zmluvy o uvere.
Opravné polozky k pohl'adivkam
Druh pohlFadavky Stav Prirastky Ubytky Stav

k 01.01.2019 k31.12.2019
Pohl'adavky 720 211 720 211
z obchodného
styku
Danové zaviizky a pohl'adavky
k 31.12.2019 v celych eurach V lehote splatnosti Po lehote splatnosti
Celkom 203 243
DPH - zavidzok 203 243
Dafi z prijmov - zavizok
Finanéné vypomoci a bankové livery
k 31.12.2019 v celych eurach V lehote splatnosti Po lehote splatnosti

Celkom 39 671 099
Bankové tvery dlhodobé 37 844 807
BeZné bankové tvery 1 826 292
Tvorba a ziétovanie ostatnych rezerv
Druh Stav Tvorba | Pouzitie | ZruSenie Stav Predpokladany
reZervy k 01.01.2019 k 31.12.2019 | rok pouzitia
Ostatng 171 335 41067 | 171335 41 067 2020
reZervy -
Ziakonné
IeZervy




- Oéakdvany vivaj v roku 2020

Investicna aktivita v sikromnom scktore v roku 2019 oslabila. Naopak verejné
investovanie sa stalo prominentnej$im a vyrazne nardstlo. Predpokladad sa, Ze verejné
investovanie bude aj nad'alej rast v roku 2020. Je to spdsobené najmé proti-krizovymi
opatreniami, ktoré vlada implementovala v désledku pandémie. Taktiez zvySenie vlddnych
vydavkov ovplyvni velkost' dlhu, éo méZe viest' k ohrozeniu finanénej stability krajiny. To by
sa mohlo prejavit’ na zniZzeni hospodarskeho ratingu.

V doésledku pandémie sa na ¢as zastavila spotreba v sikromnom sektore a obmedzili
sa dodavky tovarov a sluzieb zo zahranitia. Predpokladané tempo rastu HDP sa znizuje
a odhady na koniec roka si Coraz pesimistickejdie. Zaroven v tejto stvislosti vnimame
vyznamné zvySenie rizik s vplyvom na hospodarenie spoloénosti v najbliZsich rokoch. Na
druhej strane aj nad'alej o¢akdvame, Ze lokalita a kvalita nasich budov bude faktorom, ktory
pomoZze aj v roku 2020 mierne zvysit’ obsadenost’ ako aj trzby z najomného.

Ekonomicka situacia vo svete sa stiva zlozitejSou a efte ndroénejsou na predikeiu
d'aldiecho vyvoja. Vyznamni tlohu bude zohrdvat situdcia na finanénych trhoch, Hoci sa v
roku 2019 eite prejavovala zotrvacnost' pozitivne] nalady z predchadzajiceho obdobia.
nasledujiice obdobie na realitnom trhu uz zrejme nebude také priaznivé ako od roku 2015 do
roku 2019. Opatrenia NBS, v reakcii na situdciu na domdcom trhu i mo#né rizika z externého
prostredia, sposobia nizdiu dostupnost’ finan¢nych prostriedkov ako i ich pozadovania vyiku,
¢o spdsobi vécSiu ponuku nehnutel'nosti na predaj a trh sa dostane do stavu vié3ej ponuky ako
dopytu, nastane tzv. trh kupujuceho. ZniZovanie cien v reakeii na situdciu na trhu bude
pomalé a citel'nejsi stav poklesu a ndslednej stabilizicie méZeme otakavat’ az v roku 2020.

III. Hospodarsky vysledok vykazany k 31.12.2019 a ndvrh na jeho
vysporiadanie v roku 2020:

Statutdrny organ spolo¢nosti navrhuje Valnému zhromaZdeniu vysporiadat hospodarsky
vysledok (stratu) vykazant k 31.12.2019 vo vyike 2 469 124,87 Eur nasledovne:

- Pred¢tovanie na Neuhradenu stratu minulych rokov 2 469 12487 Eur

IV.  Vplyv na Zivotné prostredie a na zamestnanost’

Spolo¢nost” Apollo Business Center V a.s. vzhl'adom k predmetu svojho podnikania a poétu
zamestnancov nema vyznamny vplyv ani na Zivotné prostredie ani na zamestnanost’.

V. Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonéeni ié¢tovného
obdobia

Koncom decembra 2019 boli zverejnené prvé spravy ohladom obmedzeného mnoZstva
pripadov nakazy neznamym ochorenim v Cine (neskor ozmaéenym ako COVID-19,
Koronavirus), ktoré boli nahlisené Svetove] zdravotnickej organizicii. Pofas prvych



mesiacov roka 2020 sa virus rozdiril celosvetovo. Spoloénost posudila dosledky rozdirenia
virusu ako udalost po konci uétovného obdobia, ktora si nevyZaduji tpravu Gctovnej
zdvierky. Vedenie Spolo¢nosti nie je momentalne schopné plne posadit’ désledky rozirenia
Koronavirusu na jej budicu finanéni poziciu a prevadzkovu ¢innost', aviak v zdvislosti od
d'aldieho vyvoja situdcie, dopady mdZu byt negativne a vyznamné. Vieobecne sa viak
otakava, 7e so zavedenim retriktivnych opatreni sa Slovenskd ekonomika a globalna
ekonomika dostane do recesie ¢o mdze mat negativny dopad na hospodérenie spolo¢nosti.

Okrem uvedenej udalosti po 31.12.2019 do diia vyhotovenia tejto spravy nenastali udalosti
osobitného vyvznamu.

VI. Niaklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

V (ftovnom obdobi konéiacom ku diiu 31.12.2019 neboli v spolo¢nosti G¢tované Ziadne
naklady na vyvoj a vyskum.

VII. Nadobudanie vlastnych akcii, docasnych listov, obchodnych
podielov a akcii, docasnych listov a obchodnych podielov
materskej G¢tovnej jednotky podl’a § 22 zikona & 431/2002 Z. z.
o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov

V tétovnom obdobi kondiacom ku dfiu 31.12.2019 spoloénost alebo osoby konajice vo
vlastnom mene, ale na uéet spolotnosti, nenadobudla #iadne vlastné akcie, docasné listy,

obchodné podiely a akcie, docasné listy aobchodné podiely materskej Gétovnej jednotky
podla § 22 zakona ¢. 431/2002 Z. z. o u¢tovnictve v zneni neskorSich predpisov.

VIII. Existencia organiza¢nej zlozky spolo¢nosti v zahranici

Spolocnost’ tymto potvrdzuje, Ze nemad v zahraniéi zriadent Ziadnu organizaénu zloZku.

IX. Vyjadrenie dozornej rady
Predstavenstvo vzalo na vedomie vyjadrenie dozornej rady spolocnosti, ktoré tvori prilohu
tejto vyro¢nej spravy, v ktorom dozorna rada suhlasila s navrhom predstavenstva a odporucila
valnému zhromazdeniu spolo¢nosti schvalit’ navrh tak, ako bol predlozeny, tj. hospodarsky
vysledok (stratu) vykdzant k 31.12.2019 vo vyske 2 469 124,87 Eur vysporiadat’ nasledovne:

- Pretétovanie na Neuhradena stratu minulych rokov 2 469 124,87 Eur

"{f UL

René Popik
predseda predstavenstva




Prilohy : 1. Uttovna zavierka k 31.12.2019 obsahujtica Gétovni zavierku a poznamky
2. Vyrok auditora z overenia tictovnej zavierky k 31.12.2019
3. Vyjadrenie Dozornej rady



Priloha ¢. 3

Vyjadrenie dozornej rady

Dozorna rada spolo¢nosti Apollo Business Center V a. s.. so sidlom: Mlynské Nivy 16, 821 09
Bratislava, ICO: 48 308 030, spolo¢nost’ zapisani v Obchodnom registri Okresného stidu
Bratislava I, oddiel: Sa, €. vloZky: 6229/B vykonédvala svoju &nnost v zmysle platnej
legislativy a stanov spoloénosti. Pocas svojich zasadnuti sa zaoberala spravami predstavenstva
0 vyvoji na trhu komerénych nehnutelnosti, obchodnej vykonnosti spoloénosti, predovietkym
o urovni obsadenosti, zdkladné¢ho ndjomného a platobnej discipliny ndgjomcov v spolo¢nosti
Apollo Business Center V a.s..

Dozoma rada preskimala

- Spravu predstavenstva o hospodareni spolotnosti a stave majetku k 31.12.2019,

- Uttovni zavierku spolocnosti ako aj navrh predstavenstva na prelétovanie straty
vykéazanej k 31.12.2019,

- Navrh predstavenstva na vysporiadanie hospodarskeho vysledku.

Dozorné rada sihlasi s navrhom predstavenstva a odporiéa valnému zhromazdeniu spoloénosti
schvalit’ ndvrh tak ako je predlozeny. t.j. hospodérsky vysledok (stratu) vykdzand k 31.12.2019
vo vyske 2 469 124,87 Eur vysporiadat nasledovne:

- Preuctovanie na Neuhradenu stratu minulych rokov 2 469 124,87 Eur

/(_,._,;Zf 2y /L !f/( o

Apollo Business Center V a.s. Apollo Business Center V a.s.
Mgr. Peter Malovec Mgr. Vladimir Bales
¢len dozornej rady ¢len dozornej rady



Ing. Henrieta Molndrova, Narcisova & 20, 979 01 Rimavskd Sobota

AUDITORSKA SPRAVA

z overenia uftovnej zavierky
k31.12.2019

spoloénosti

Apollo Business Center V a.s.

Mlynské Nivy 16, Bratislava — mestskd ¢ast® Staré Mesto 821 09



Ing. Henrieta Molndrova, Auditor a dafiovy poradea, Marcisovd 20, 079 0] Rimavska Sobota

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionarom a Statutdrnemu organu spolo&nosti Apollo Business Center V a5, Bratislava

Spriva z auditu Gétovne] zivierky

Nazor

Uskutognila som audit iétovnej zévierky spoloénosti Apollo Business Center V a.s. {d'alej len ..Spoloénost™),
ktord obsahuje sivahu k 31. decembru 2019, vykaz ziskov astrat za rok konéiaci sa k uvedenému détumu,
a poznamky, ktoré obsahujii sihm vyznamnych détovnych zdsad a Gétovnych metod.

Podla mdjho ndzoru, priloZend Gétovnd zivierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situdcie Spolonosti
k 31. decembru 2019 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumu podla zakona &.
431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskoriich predpisov (dalej len ,.zdkon o uétovnictve™).

Zaklad pre ndzor

Audit som vykonala podl'a medzindrodnych auditorskych Standardov (International Standards on Auditing, ISA).
Moja zodpovednost’ podl'a tychto $tandardov je uvedena v odseku Zodpovednost auditora za audit iétovnej
zavierky. Od Spolotnosti som nezdvisld podl'a ustanoveni zdkona €. 423/2015 o Statutdmom audite a o zmene a
doplneni zdkona €. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskordich predpisov (d'alej len ,,zdkon o dtatutémom
audite”) tykajicich sa etiky, vritane Etického kédexu auditora, relevantnych pre mbj audit Gétovne] zdvierky
asplnila som aj ostatmé poZiadavky tychto ustanoveni tykajicich sa etiky. Som presvedéend, e auditorskeé
dokazy. ktore som ziskala, poskytuji dostatoény a vhodny zdklad pre méj nézor.

Zdoraznenie skutonosti

Upozoriiujem na bod I1. a) Pozndmak, Vychodiské pre zostavenie ictovnej zivierky, spolonost je klasifikované
ako spolo¢nost’ v krize podla slovenského obchodného zékonnika. Ako sa podrobnejsie uvddza v tomto bode
poznamok, vedenie spolo¢nosti chape svoje povinnosti a kroky, ktoré musi podniknit’ podfa Obchodného
zikonnika. Mdj nazor nie je z tohto dévodu modifikovany.

Zodpovednost’ Statutdmeho organu a osdb poverenyveh spravovanim za Giétovni zivierku

Statutarny orgdn je zodpovedny za zostavenie tejto Gitovnej zdvierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny
obraz podla zakona o U&tovnictve a za tie intemé kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie tétovnej
zdvierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani G¢tovnej zdvierky je Statutdmy orgdn zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolognosti
nepretrzite pokralovat’ vo svojej Cinnosti, za opisanie skutotnosti tykajicich sa nepretrzitého pokradovania
v tinnosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretr¥itého pokratovania v &innosti v (&tovnictve,
ibaze by mal v imysle Spolognost zlikvidovat alebo ukonéit' jej &innost, alebo by nemal int realisticki
moZnost neZ tak urobit’,

Osoby poverené spravovanim sii zodpovedné za dohl'ad nad procesom finanéného vykaznictva Spoloénosti,

Zodpovednost’ auditora za audit (¢tovne] zdvierky

Mojou zodpovednostou je ziskal primerané uistenie, & O¢tovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, & uZ v désledku podvodu alebo chyby, avydaf spravu auditora, vratane nazoru. Primerané
uistenie je uistenie vysokého stupfia, ale nie je zdrukou toho, ze audit vykonany podla medzinarodnych
auditorskych itandardov vZdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mézu vaniknit v
dosledku podvodu alebo chyby aza vyznamné sa povaZuji vtedy, ak by sa dalo od6vodnene otakavar, e
Jednotlivo alebo v sihrne by mohli ovplyvnit' ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutoénené na ziklade
tejto i¢tovnej zavierky.

V rdmei auditu uskutoéneného podfa medzinarodnych auditorskych standardov, pocas celého auditu uplatiiujem
odborny dsudok a zachovavam profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

* Identifikujem aposudzujem rizikd vyznamnej nespravnosti (ftowvnej zavierky, & uZ v dasledku
podvodu alebo chyby, navrhujem a uskutodfiujem auditorské postupy reagujice na tieto rizika a
ziskavam auditorské dokazy, kioré si dostatofné a vhodné na poskytnutie zakladu pre méj nazor.
Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vysiie ako toto riziko v désledku
chyby, pretoZe podvod mdZe zahffiat' tajni dohodu, falovanie, Umyselné vynechanie, nepravdivé
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

el DU5918713, e-mail | hena molnarovagirsnetsk



Ing. Hensieta Molndrovd, Auditor a dafiovy porades, Marcisovd 20, 079 01 Rinvskd Sobota

* Oboznamujem sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit. aby som mohla navrhnit' auditorské
postupy vhodné za danych okelnosti, ale nie za tgelom vyjadrenia ndzoru na efektivnost internych
kontrol Spolotnosti.

* Hodnotim vhodnost’ poufitych Gétovnych zisad a Gétovnych met6d a primeranost’ aétovnych odhadov
a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskuto&nené &tatutArnym orgénom.

« Robim zdver otom, &i 3tatutdrny orgdn vhodne v aétovnictve pouZiva predpoklad nepretrzitého
pokrafovania v Cinnosti a na zdklade ziskanych auditorskych dokazov zdver o tom, & existuje
vyznamnd neistota v sivislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’
schopnost’ Spoloénosti nepretrzite pokrafovat’ v &innosti. Ak dospejem k zéveru, Ze vyznamnd neistota
existuje, som povinni upozomit' v mojej sprave auditora na sivisiace informécie uvedené v tétovnej
zavierke alebo, ak si tieto informdcie nedostatoéné, modifikovat' médj nézor. Moje zévery vychadzaji
z auditorskych dikazov ziskanych do détumu vydania mojej spravy auditora. Budice udalosti alebo
okolnosti viak mdZu sphsobit’, Ze Spolotnost prestane pokrafovat' v nepretrite Cinnosti.

*  Hodnotim celkovi prezentaciu, Struktiru a obsah G¢tovnej zavierky vratane informécii v nej uvedenych,

ako aj to, £i G¢tovnd zavierka zachytdva uskutoZnené transakcie a udalosti spisobom, ktory vedie k ich
vernému zobrazeniu,

5 osobami poverenymi spravovanim komunikujem okrem iného o planovanom rozsahu a harmonograme auditu
a o vyznamnych zisteniach auditu, vritane vietkych vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré potas
mdjho auditu zistim,

Spriva k d’aliim poZiadavkim zikonov a inyeh pravnych predpisov

Sprava k informdcidm, ktoré sa uvddzajd vo viroénej sprive

Statutdrny orgdn je zodpovedny za informédcie uvedené vo vyro¢nej sprave, zostavenej podla poZiadaviek
zikona o Ultovnictve. M6j vy33ie uvedeny ndzor na Ultovnd zavierku sa nevziahuje na iné informacie vo
vyrofnej sprave.

V sivislosti s auditom Gctovnej zivierky je mojou zodpovednost'ou oboznamenie sa s informaciami uvedenymi
vo vyroénej sprdve a postdenie, &i tieto informécie nie si vo vyznamnom nesilade s auditovanou aétovnou
zivierkou alebo nadimi poznatkami, ktoré som ziskala potas auditu utovnej zdvierky, alebo sa inak zdaji byt
VYZNAMNE NEsSPravie.

Vyroéni spravu som ku dfiu vydania sprévy auditora z auditu G&tovnej zdvierky nemala k dispozicii.

Ked ziskam vyrofni sprivu, posidim, & vyrofnd sprava Spoloénosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie
vyZzaduje zdkon o Gétovnictve, a na zéklade prac vykonanych pogas auditu Gétovnej zavierky, vyjadrim nazor, &i:

- informacie uvedené vo vyrofnej sprive zostavenej za rok 2019 si v silade s Gétovnou zévierkou za dany rok,
- vyroénd sprava obsahuje informédcie podl'a zakona o Gétovnictve.

Okrem toho uvediem, &i som zistila vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave na ziklade mojich poznatkov o
uctovnej jednotke a situacii v nej, ktoré som ziskala podas auditu uétovnej zavierky,

2% Sy
V Rimavskej Sobote : 04.06.2020 j-/ ' b\ /)
Ing. Henrieta Molndrova ;'7"' SKA; =) / /
Licencia SKAU &. 651 &, O lieencicgs1 o L
Marcisové 20 =/ ’

979 01 Rimavska Sobota

Tel. : (D05918713, e-mail ; hena-molnarovadrsnet, sk



[ UCTOVNA ZAVIERKA  [IIIINAIANNE 7

podnikatelov v podvojnom Gétovnictve

zostavenak 3 1 . 12.2019

Ciselné udaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné Gdaje sa pisu zlava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypliiaju palizkovym pismom (podra tohto vzoru), pisacim strojom alebo tladiarfiou, a to Siemou aleba tmavomadrou farbou,

AABCDEFG6HIJRILMNOPORSTUVYXYZ 01234567829

Dafiové identifikatiné &lslo Uétovna zévierka Uztovna jednatka Mesiac Rok

29728127845 7 Aadin 3 S—— oo 1 2019
EGB 308030 mimariadna A velka =12 £009
SK NACE priebezna g:;zm::jrzme o 1 218
68.20.0 frmacisenl | ‘obdobile %12 2018

PriloZené si&asti G&tovne] zdvierky
X Sovaha (U2 POD1-01) X Vykaz ziskov a strat (UZ POD 2-01) X Poznamky (UZ POD 3-01)

(v celych eur&EhL (v celych eurach) (v celych ewdch alebo euracentoch)
Obchodné meno (nazov) Gétovne] jednotky
Apollo Business Center V a.s

Sidlo Giétovnej jednotky

Ulica Cisla
MIlynskeée Nivy 16
Psé Obec

82109 Bratislava
Oznatenie obchodného registra a &islo zapisu obechodnej spoloénosti

Okresny Sid Bratislava |
Sddiel +: SGa, YWloZka eislp: 522918

Telefdnne Eislo Faxové Gislo

E-mailova adresa

Zostavena dna: Schvalena dia: Podpisovy zaznam Statutarneho organu détovne] jednatky
alebo &lena Statutarneho arganu détovne] jednotky alebo
28 . 4 L2 0 20 \ 2D podpisovy-Zaznam fyzickej osoby, kiora je G&tovnou jednotkou:

Zaznamy dafiového uradu ( / .

l Miesto pre evidenéné gislo Odtlagok prezentaénaj peciatky dafového Gradu |

MF SR & 1800972014 Tladive vytlatend z internelu Strana 1
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(022) - l082, De2AY

uaﬁgﬁﬁa " |n|t‘. 2120127845 HIL‘:G 38303030 | HIII‘ "H"“I‘IM“I'
?;.1": STRANA AKTIV r::m — — ;:fl:é uEtovné obdobie —— Bezpruimn“eﬁﬂhesszakdmlune
" h ® Korekcla - ast 2 Netto 3
SPOLU MAJETOK | 01 186347368 70089438
rO02+r33+r.74
8545300 138125473
A. | Neobezny majetok | 02 T64 77988 67932899
8545089 81 t98 35
Al | Dihodoby 03 =10 5230
e
: = 107T8230
Al | Aktivované naklady | 04
na vivoj
(012) - 1072, D91A!
2. | Softvér 05
(013) - 7073, 0914/
3. | Ocanitelné préva 3]
(014) - /074, 09140
* %ﬁ?%rﬁ.mw = = 08 PERE S
- 1075230
5, | Ostatny dihodoby 08
nahmotny majatok
{019, 01X) - 1074,
07X, 09147
6. | Obstaravany 09
dihadaby nahmotny
majetok
{041) - fo9ay
AL
na dihodoby
nahmotny majetok
(051) - 0954S
Al ?r:gjg::khﬁ‘rhmomi 1 T T5583218 67932899
rany 9620319 70179835
A1, | Pozemky 12 6192293 61892283
(031) - lazas
6182293
2. | Stavby 13 T419443 08 61661598
(021) - 1081, 0924/
9479711 b3 8T 3TTI
3 | huseng vesia | 1 157913 59297
sibory hnutelnych
b 98616 g arTH

= MF SR & 180092014
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Oznas
denle

it 2 120127845

pr | | ZFP0ODy4 3
UEPOD1-01

STRANA AKTIV
b

Eisla
riadku

c

BeZné uétavné obdobie

ko4 83080 SH HIIH'HI

Brutto - &ast 1

Metto 2

Bezprostredne predchadzajice
Gétovné obdobie

Korekcia - éasf 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalyeh porastov
(025) - /0BG, 092A/

15

Zakladné stado a
tainé zvieratd
(026) - /086, 0924/

16

Cstatny dihodaoby
hmotny majetok

(028, 02X, 032) -
1089, 0&X, 0824/

17

61703

127 11

41992

29994

Obstaravany
dihadaby hmatny
majetak

(042) - 094/

18

Paskytnute
preddavky na
dihodoby hmatny
majatok

(052) - 10954/

19

Opravna poloZka
k nadobudnutérmu
majetku

[#/- 097) /- 008

AL

Dihodoby finanény
majetok

slcet (r. 22 az

r. 32)

21

AL,

Podielové cenné

papiare a podiely

v prﬂp{janﬁm

Uétavnych

jednaotkach SUEM.
B2A, DBIA) - [DDBAS

22

Podialové canne
paplere a padiely

5 podielovou GEastou
Dggm v prepojenych
UEtovnych jednotiach
(062A) - m"é.gur

23

Ostatné
raalizovatelng cenné
paplere a padiely
[0B3A) - /0964

24

Péiitky prepojenym
Uétovnym jednotkém
(DEGA) - J0O9GAS

25

P&Zicky v ramci
podielove] G&asti
okrem prepojenym
Gétovnym jednotkam
(0BBA) - J0D6AS

Ostatng phZitky
(DETA) - f0DBAS

27

Dlhavé cenné
papiere a astatny
dihodaby finanény
majetok (D654,
0694 06XA) - 10964/

28

MF SR & 18009/2014

Strana 3 =—



o IZPODV14_4

UsFOD 1-01

Ozna-
Genia

STRANA AKTIV
b

Elzla
riadku

=

Beiné (étovné obdobie

w2120127845|co4830803 0| [INIMIMIIN

Brutto - &asf' 1

Neatto

2

Bezprostredne predchadzajice
Ustovné obdoble

Korekcia - dast 2

Metto 3

Pty a ostainy

dlhadczﬁl finandny

majetok 50 zostatkowou

dobou splatnosti

najviac jeden rok

ggﬁﬁ‘ﬁ.. DETA, DEDA,
KA - TOBEA

28

L&ty v hankach

5 dobau viazanasti
dihSou ako jedan rok
{22%A)

an

10

Obstardvany
dlhpdoh:;r finanény

majetak
{043) - joReA/

21

11.

Poskyinuté
preddavky

na dihodaby
finanfny majetok
(053) - 1095AS

32

ObeZny majetok
rd+rd4l+r. 53+
r.66+r 71

2134471

134260

21 1

3621586

B..

Zasoby
siEet {r. 35 a?
r. 40)

34

4207

4207

4102

B.l1.

Material
(112, 113, 11X)
=191, 19X/

a5

Medokondana
wyroba a polotovary
viastne] wyraby
(121, 122, 12X) -
192, 193, 19x/

g

Wyrobky
(123) - 94/

av

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 1986, 19X/

a4

4207

42 07

4102

Poskytnuté
praddaviky

na zasoby
(3144 - F3914S

40

Dlhodobé
pohladaviy
stcet (r. 42 +r. 46
a¥ r. 52)

41

58 8

b8a

13

83349

B.IL1.

Pohladaviky

z obchodného
styku

shet (r. 43 aZ r. 45)

42

MF SR & 1800972014
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STRANA AKTIV
b

Cislo

12784580483 08030

Beind Gétovné obdobie

LT

riadku

Brutto - &ast’ 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
l&tovné obdobie

Korekcla - fast' 2

Metto 3

Pohladeavky z obchod-

. | ného styku vodi

prapojenym étovnym
Jednofkam (3114,
3124, 3134, 3144,
3154, 31KA) - 130140

43

1.h.

Pohfadavky z obchodné-
ho etyku v rémei podisio-
witj Udasti okram pohfia-
dévok volil prepaianym

'E]ﬂ AN 3134, 3144,

3154, 31XA)-ra01 A/

1.6

Ostatné pohladévky
z obchodného styku
(3114, 3124, 3134,
3144, 3154, 31XA) -
3

45

Cista hodnota
zéakazky
(3164}

48

Ostatné pohladavky
vodi prepojenym
uEtovnym jadnatkam
{351A) - /3914

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielove]
(&asti okrem pohla-
dévok vodi prapoienym
O&ovim jednotkam
(351A]) - 13514/

48

Pohladévky vodi
spolo&nikam,
Elenom a zdruZeniu
(3544, 3554, 358A,
35¥A) - 3 AL

449

Pohladavky

z darivatovych
operacil
(3734, 3TGA)

50

58 8

588

38742

Iné pohladavky
(3354, 336A, 33XA,
371A, 3744, 375A,
3TBA) - 13914/

51

OdloZans dafiows
pohladavka
(4814)

b2

1344607

Kritkodobé
pohladaviy
shdet {r. 54 + r, 58
aZr. 65)

53

347388

347184

27

496222

B.1I1.

Pohladaviy

z obchodného
styku

slcet (r. 55 aZ r. 57)

347395

347184

217

496222

Faohladavky z abchod-
ného stylu vodi
prepojenym dovnym
jednotiam (3114,
3124, 313A, 3144,
3184, I1XA) - 33AY

39

17140

1 #4410

1.b.

Pohladavky = obchodné-
b styku v rrmel podielo-
Gk Yol praeiad
voli pra m
[ Jfﬂnn&am
{3114, 3124 3134, 3148,
J15A, 31KA) - 301A0

bl

= MF SR &. 18009/2014
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Oxna- BeZné tétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
vyl STRANA AKTIV rlmu Brafto - Zast 1 Netto 2 uétovné obdobie

1
? b N Korekcia - dast 2 Metto 3
Ostainé pohladavky

z obchodného styku ar 3 302895 23 00 F 4

Tt

(3114, 3124, 313A,

3144, 3154, 31XA) - 2 4.4 496222

f3g1ay

2. | Cistd hodnota 58
zakazky

[316A)

3. | Ostatné pohladavky | 59
vodl prepojenym

uéovnym jednotkam
(351A) - [391AS

Ostatné pohfadaviy
4, | v ramei podielove| 60
UEasti okrem pohla-

dévok vodi prapojanym
Gitavnym jednatkam
(3514) - 13 A

Pohladavky vodi
spoloénikom, Elenam 61

a zdruZeniu (3544,
3554, 35BA, 35KA,
398A) - 3014/

6. | Socidlne poistenie G2
(338A) - fa01AS

7. | Dafiové pohladaviey | 63
a daotacie

(341, 342, 343, 345,
348, 347) - 13914/

8. | Pohladavky B4
z derivatovych
operacii
[373A, 3TEA)

8. | Iné pohlfadévky B5

(335A, 33XA, 3T1A,

3T4A, ITHA, 3TEA)
- 3814

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok

stidet (r. 67 ai r. 70)

Kratkedoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje- | 67

mych O&to
]ednntkém%k
2534, 2564, 257A,
25XA)- 2014, 29XAS

Kratkodoby financny
2. | majetok bex krétkodobé- g8
he finanénéha majetku

v prapojenych GEov-
nyeh jednotkach (2514,
25348, 258A, 2574,
25)(..5.}- .'291.#\. 2UXAS

3. | Viastne akcie a 69
vlastne obchodné

podiely
252)

4, | Obstaravany T
kratkodoby finantny

majetok
(259, 314A) - 2914/

— MF SR & 13009/2014 Strana &
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| ﬁ WAL
oo 2120127845 048308030
g:: STRANA AKTIV ::;E Beiné Gétovné obdobie Bezprostredne predch?dza]ﬁu
i b e Brutto - Zast' 1 Metto 2 l&tovné obdobie
Korekecia - cast' 2 Metto 3
B.Y. | Finanéné (& 7
FInENSas bty 1782281 178228 1
1T37TH13
BNV, | Peniaze T2
(21, 213, 21%) 880 8§80
1822
2. | Uty v bankdéch 73
(2214, 22X +1. 261) 1781401 7781468 1
17 36849 1
C. Casové rozlidenie | 74
siiéet (r. 75 aZ r. 78) 22279 22279
14 2 2
Maklady buddcich
C.A. | obdobi dihodobe 75
(3814, 3824)
2. | Naklady budicich 76
ubdnbi{uatkudnhé 10796 10796
(3814, 3824) XA 0 1
3. | Prijmy buddcich 7
obdobi dihodobé
(385A)
4. | Prijmy buddeich 78
abdabi kmtlllcc:dnbé 11483 11483
{3854} 5 1
— = |
Ozne- STRANA PASIV Sl Bezprostredne
il b Fa SN e ntdall 4 predchadzajice Gétovné obdoble 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
r. B0+ 101 +r, 141 79 70089438 3812543
Viastnéimanie r.81+r. 85+ 86+r. 87
A |rgosrgserorenioe o ort 8o -8639729 -590200
A, | Zakladné imanle sdO8et (r. 82 a% r, 84) 81 2 5000 2 5000
Al | Zakladng imanie (411 alaba +/- 481) a2 25000 25000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419
3 Pohladéviky za upisané viastné Imanla
| (#-1353)
Al | Emisné &Zio (412) 85
Al | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 5300000 5300000
AIV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 5000 5000
Zék ¢ fond a nadslitelny fond
A1, :¢1?E.nf1?§;? i viond | g 5000 5000
2 Rezervny fond na viasing akcle a vlasine 89
*| podialy (4174, 421A)

- MF SR & 18009/2014
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Qzna-

Ve POD 1-01

Sivaha

STRANA PASIV

Gisko

Bezné uétovné obdobie

pe2120127845[c0as30s030] MMM T

Bezprostredne predchadzajice Gétovné

Eenia riadiu cbdobie
a b [ 4 5
AV, | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 a0
ANA. | Btatutarne fondy (423, 42X) 81
2. | Ostatng fondy (427, 42X) oz
Ocefovacie rozdiely z precenenia - -
AVL | gzt (r. 94 a2 r. 96) 93 369 4=1.2 3232588
Ocefiovacie rozdiely z precenenia = —
acil i majethy & zédvazkoy (+- 414) o 361412 323258
2 Ocanovacie rozdisly z kapitdlowych a5
| GBastin (+- 415)
3 Oeafiovacie rozdiely z precenenia o6
| pri zld&eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
ad:| Visleloh MoapodininmioiiE by | g =419 138183 -2986607
AN Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) a8
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 -11139193 -2986607
sledok hospodarenia za Gétovné obdo-
AVIL| bie bo wanent fed £ 0T~ e.81 0.1 8547 86| 100 -2469124 2810335
R BT +r 90+ 0341 97 +r. 101 +r. 141)
T el £ 77248743 72919143
Dihodobé zavazky
Bl | siget(r. 103 +r. 107 a2 r. 117) . 36037732 30937793
BI1 Dihodobé zdvizky z obchodného styku 103
0 | sdéet (r. 104 aE r. 106)
Zavizky z obchodnéha styku vodl
1.4, prepojenym Getovnym jednatkam 104
(32154, 475A, 4TBA)
Zavézky z obochodného styku v ramei podialo-
1.b.| ve| (&asti okrem zavizkov wﬁgmpglgen ym | 105
tavrym jednotkdm (3214, 4754, 4 Bﬁ.‘f
fe O=ztatné zavazky z obchodného styku 106
T (3214, 4754, 4TEA)
2. | Cista hodnota zakazky (3164) 107
Ostatné zavizky vodi prepojanym
3| CHEC ANty R, 108 31481986 30138203
Dalatnd zavizky v rameci padlmwaj (East
4, | okrem zévézkov voii prepajenym Oétawnym | 108
jednotkam (4714, 47XA)
5. | Ostatng dihodobé zavazky (4794, 47XA) 110
6. | DIhodobé prijaté preddaviy (475A) 111 81405090 799590
7. | Dihodobé zmenky na hradu (4784) 112
B, | Vydané dihopisy (4734/-2554) 113
8. | Zévazky Zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dihodobeé zavizky 15
| (3364, 3T2A, 4TAA, 4THA)
11 Dihodobé zavazky z derivatovych operacil e
‘| (araa, 3rTa)
12.| Odlozeny dafiovy zévizok (4814) 17 3741687
m— MF SR E 180022014 Strana 8
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Oan- STRANA PASIV o Beiné Gtovné obdoble ERAITIONE e loon nie
a b c 4 5
B.l. | Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.L1. | Zakonné rezenvy (4514) 118
2. | Ostatna rezervy (4594, 45KA) 120
B.IL | Dihodobé bankové (very (461A, 46XA) | 121 37844807 35761587
Kratkodobé zavizky
BIV. | giet (r. 123 + . 127 aZ r. 135) 122 1498845 4377002
Zavazky z obechodného styku
BIVA suget (r. 124 a2 r. 126) g 10418 G237
Zavhzky z obchodnéha styku vod prepojenym
1.a,| BEtavnym jadnotkam (3214, 3224, 3244, 124
325A, 4264, 32X, & 5A, 47BA, 4788, 4TXA} 10119 662737
Zéviizky z obchodného styku v rAmol podislovey
Tipf S stsin oD el o, | 129
306A, B2KA, 4TEA, ATEA, ATEA, ATXA) 3
Ostatne zédvazky z cbchodného styku
1.6 (3214, 3228, 3248, 3254, 3264, 32X, 126
ATSA, 4TEA, 4THA, ATHEA)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
Ostatnéd zdvazky voll prapojenym Gétovnym
3. | jednotkam (3614, 36XA, 4T1A, 47XA) 128 1285483 3508087
Ostainé zavaziy v ramei ielmenmh i
4. | okrem M:ﬂ:ﬂr&%ﬁn‘?m ﬁbw:?m 120
jednatkam (3614, 36XA, 4714, 4THA)
5 Zavizhky vodi spolodnlkom a zdruFeniu (364, 130
- | 385, 366, 367, 368, 308A, 47BA, 4794A)
g Zavazky vodi zamestnancom 134
" | (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavézky zo socialneho poistenia (3364) 132
Dariové zédvézky a dotdcie
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) a 203243 206178
g Zavazky z derivatovych oparécii 134
“ | (373A, 3TTA)
Iné zdvazky
10.| (a72a, 379A, 474, 475A, 479A, 47XA) | 13O
BV. | Kritkodobé rezervy r. 137 +1.138 136 41067 171335
BV, | Zakonné rezervy (3234, 451A) 137
2. | Ostainé rezervy (323A, 32X, 4594, 45XA) | 138 41067 171335
Beiné bankové (very
BVL | (2214, 231, 232, 23X, 4614, 46XA) A 1826292 10 7 410
Kratkodobé finanéné vypomoci
BVIL | 1241, 249, 24X, 4734, 1-1255A) 140
Easové rozlifenie
C. | shdet(r. 142 akr. 145) 141 1480424 1483600
Wydavky budicich cbdobl dihodobé
CA. | 5 142
Wydavky budicich obdobi kratkadaoba
W e 14 176206 158153
Wynasy budicich obdobi dihodobé
S | ey by okl e 144 226590 2631987
W budiicich obdabi kratkndobé
1 | Yo biigoih oot i 145 {1DT7628 1062310
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Skutoénost’
Oana- Clgla
Eaia Text| i bané btovns obdobis bezorostredna I:Lr':g:giﬁad:ajﬁca OEtovné
a b ¢ 1 2
* | Gisty obrat (East G&t. tr. 6 podla 01 4651198 4350685
zakona)
e nmacutapeh | g3 4761041 4351059
I. | Triby z predaja tovaru (504, 607) 03 1109 1427
Il. | Triby z predaja viastnych wirobkowv (601) 04
Il | Triby z predaja sluzieb (602, 606) 05 46500889 4349258
i, Zmeny slavu vndtroorganizatnych zdsab 06
o | (+H-) {GBtova skuping B1)
Voo | Aklivdcia (0€lova skupina B2) or
Triby z predaja dihodobého nehmotného
W1 | majatku, dihodobého hmotného majetku a 08
materislu (641, 642)
Ostatnd vynosy Z hospoddrske] Sinnosti
VI (644, 645, 648, 648, 655, 657) 08 109843 174
MNaklady na hespodéarsku Einnost’ spolu
# | LM +r12+r13+r14+r.15+r.20+ | 10 2971665 S04 3.9 0F
r2l+r24+r 25+ 26
Maklady vynaloZend na obstaranie
A, predaného tovaru (504, 507) 1 3 5 3 4 6 2
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. | neskladovatemyich dodavok (501, 502, 503)| 12 304 14 b:7
C. | Opravné polofky k zasobam (+/-) (505) 13
0. | SluZby (G&tové skupina 51) 14 4816828 613615
E. | Oscbné naklady (r. 16 aZr. 19) 15
E.1. | Mzdove naklady (521, 522) 16
5 Odmeny Elenom crganov spolocénosti a 17
| drusiva (523)
3 Maklady na socidlne poistenia 18
© | {524, 525, 526)
4. | Socigine naklady {527, 528) 18
F. | Dane a poplatky (iEtova skupina 53) 20 605409 6047 1
Odplsy a opravrné poloZky k dihodobému
G. | nehmotnému majetku & dihodobém 21 2403329 2370149
hmotnému majetku {r. 22 +r. 23)
Odpisy dihodobého nehmotného majetku
6.1 | 3 dihadobého hmotného majetku (551) 44 2403329 2370149
Opravne polozky k dibcdobemu
2. | nehmotnamu majetku & dihodobemu 23
hmotnédmu majetku {+-) (553)
H Zosfatkova cena predangho dihodobeho 24
" | majetku a predansho materalu (541, 542)
L {{}Eﬂrﬁmé polaiky k pohladdviam (+/-) o5 -509 -40052
Ostatné naklady na hospodarsku éinnost’
- | (543, 544, 545, 546, 548, 54, 555, 557) | =0 25951 37755
i Vysledok hospodarenia z hospodarskej
e e 27 1789376 1307192

— MF SR & 180092014
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Skutofnost'
Ozna- Cisla -
e Text it hednd (Eovhé obdobis ha:pmtradna p;ﬂ:::ha]uw Oétovné
a b c 1 2
* Pridand hodnota (r. 03 +r. 04 +r, 05 +
OB+ 07)-(r. 1 +r. 12 +r. 13 41, 14) | 28 4168853 3T 35141
i Vynosy z finanénej Einnosti spolu . 30 29
#3435+ 30+ 42 4. 43+, 44
vill Triby z predaja cennjch paplerov a a0
" | podielov (881}
| Vynosy z dihodobého finanéného majetku 31
| sddet{r. 32 aZ r. 34)
131 Vymosy z cennych papierov a podislov 32
"7 | od prepojenych Gétovnich jednotiek (GE5A)
ynosy Z cennych paplerav a podietov
2 :rypudtghuej GZasti okram vinosov k]
prapajenych Oftoavnych ]admhek {BBSA)
3 Ostatné vnosy z cennych paplerov a 24
podielov (B5A)
¥ Vynosy z kratkodobého finanéného majetku a5
| sdet (r. 36 aZ r. 38)
wq | V¥nesy z krétkodobéha finandnéha majstku ag
© | ed prepojenych détovnyeh jednotiek (S86A)
\ynosy z kratkodobého finanénéha ma
2. vpﬁo%dglm Gasti okram wynosoy e av
prapojenyeh d&tovnych jednatiek (BEEA)
g5, | Dstainé winesy z kratkedobého finandnéha a8
* | majethu (BEGA)
Xl | Vynosowé Oroky  (r 40 + . 41) 39
Vinosové droky od prepojenych
X1 Getovnyeh jednotiek (662A) 40
2. | Ostatné vinosové droky (6624) 41
XL | Kurzové zisky (663) 4z
wy | Vinesy z precenenia cennych papierov & 43
" | vinosy z derivatovych operacii (664, BBT)
XIV. | Ostatné vinasy 2 finanénej Einnosti (668) | 44
« | Méklady na finanénd &innost spolu r. 46
ST ATAEABar 40+r. 5201 8341 54 | 45 4714457 4331205
K. | Predang cenné paplere a podisly (561) 46
L. | Naklady na krédtkadoby finanény majatok 47
’ (586)
M Opravné polaky K finanénému majetku 48
© | (+-) (565)
M. | Nakladové troky (r. 50 + r. 51) 49 46 12667 4252065
Makladové Orok rapojand Odtovné
Ny, | Mkt tlky prwprep 50 3821180 3508087
2. | Ostatné nakladavé droky (5624) 51 fF 93487 143978
0. | Kurzové siraty (563) 52
P Maklady na precenenie cennych papierov a 53
: naklady na derivatové operacie (564, 567)
trné naklad finan&nu &i t
5., | Rt rasntirodts | 101790 79140
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Vykaz ziskov a strat
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co 48308030 NN

{r. 56 - r. 57 - r. 60)

L& POD 2 - 01
Skutoénost
ﬁ )
g:ﬁ; Taxt f mlm bedn Gitayna abdobls bezprostredne r:lﬁ‘r;:fbliéad:&] tce GEtovneé
a b c 1 2
ik Vysledok hospodarenia z finanénaej s =
Einnosti (+/<) (r. 28 - r. 45) o 4 ? .1 4 4 5 7 4 3 3 1 2 D 5
wss | Viysledok hospodarenia za GEtovné = =
ugsol:d: pr:gpzdan:;:{zﬂ-; (r. 27 +r. 55) ol 2 9 2 5 D 8 1 3 0 2 4 D 1 3
R. | Dafzprimov (r.58+r. 59) 57 -455957 -413678
R.1. | Dah z prijmov splatna (581, 535) 56
2. | Daf z prijmov odloZend (+1-) (582) 59 -455957 -3 13678
g | Frevod podielov na vysledku hospodarenia | .
* | spolonikam (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za Gétovné
wes | obcble po zaanent (+) 61 -2469124 -2610335
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Poznamky Ué POD 3-01 ICO: 48308030
Apollo Business Center V a.s. 1 DIC: 2120127845

Poznamky k Gétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2019

I. VSEOBECNE INFORMACIE
1. Nazov asidlo

Apollo Business Center V a.s,
Mlynské Nivy 16
821 0g Bratislava

Spoloénost Apollo Business Center V a.s. (dalej len ,Spoloénost*) bola zaloZeniz8, augusta 2015 a do

Obchodného registra bola zapisani 17. septembra 2015 {Obchodny register Okresného stidu Okresny
Sid Bratislava I. v Bratislave, oddiel 1Sa, viozka &.6229,/B).

Opis vykondvanej éinnosti Spolofnosti

- Nadobtdanie nehnutelnosti vritane prislusenstva

- Spriva nehnutelnost

- Prendjom nehnutelnosti s poskytovanim zikladnjeh slufieb a infch ako zikladn{ch slufieb
spojenich s prendjmom nehnutelnosti

- Obstéravatel'ské sluzby spojené s prenijmom nehnutelnosti

- Obstardvanie slufieb spojenych so sprévou, prevadzkou a Gdr¥bou nehnutelnosti

- Predaj nehnutelnosti

- Uskutoéfiovanie stavieb a ich zmien

- Sprostredkovanie predaja, prendjmu a kiipy nehnutelnosti

2. Neobmedzené ruéenie
Spoloénost nie je neobmedzene ruéiacim spoloénikom v injch Gétovngeh jednotkach.

3. Datum schvilenia tié¢tovnej zavierky za predchadzajiice (iétovné obdobie

Valné zhromazdenie schvililo dfia 24.05.2019 Giétovni zévierku Spoloénosti za predehiadzajice Gétovné
obdobie.

4. Priavny divod na zostavenie iétovnej zavierky

Uétovné zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2019 je zostavend ako riadna Gétovna zévierka podla § 17
ods. 6 zikona NR SR & 431/2002 Z.z. odtovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len .zikon
o li¢tovnictve”) za Gétovné obdobie od 1. januéra 2019 do 31. decembra 2019.

5. Udaje o skupine

Spolotnost sa zahriuje do konsolidovanej Gftovnej zivierky spolofnosti HB REAVIS REAL ESTATE
INVESTMENT FUND, investiéné spoloénost registrované v luxemburskom obchodnom registri v ZloZke
R.C.5.1B rue Jean Piret, L-2350 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg

ktoré s siéastou konsolidovanej Giétovnej zavierky skupiny HB REAVIS GROUP. Konsolidovanii
Gétovni zdvierku skupiny zostavuje spoloénost HB REAVIS REAL ESTATE INVESTMENT FUND,
investiénd spoloénost registrovand v luxemburskom obchodnom registri v zloke R.C.S. 1B rue Jean
Piret, L-2350 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg. Tito konsolidovant aétovnt zavierku mo3no
dostat priamo v sidle uvedenej spoloénosti.



Poznamky Ué POD 3-01 1CO: 48308030
Apollo Business Center V a.s. . DIC: 2120127845

6. Pofet zamestnancov

Stav k Stav k
Nézov poloiky 31.12.2018 31.12.2018
Priemerny prepoéitany podet zamestnancov 0 0
Stav zamestmancov ku diu, ku ktarému sa zostavuje Uétovna zavierka, z toho. 0 0
podet vedicich zamesinancov 0 0

=, Datum schvilenia auditora Spolofnosti
Valné zhromazdenie Spoloénosti schvililo diia 24.05.2019 Ing. Henrietu Molndrovi, s licenfnym &islom

SKAU 651, sidlom Narcisovi 20, 979 01 Rimavska Sobota ako auditora t¢tovnej zivierky za finanény rok
lkonéiac 31, decembra 2019,

8. Organy a akcionari Spolo¢nosti
Orginy Spoloénosti

Stav Stav
k 31.12.2019 kg1a2.2018

Ing. Radoslav Bekd, Ing. Radoslav Bekd,
René Popik JUDr, Igor Nagy,
Predstavenstvo: Mar. FrantiSek Ricz Mgr.Zdenko Kntera
Mgr. Peter Malovec, Mgr. Peter Malovec,
Mgr.Méria Svigarova,  Mgr. Marcel Sedlak,
Dozornd rada: Mgr. Viadimir Bale2 Adrian Rac

K 10.4.2019 doélo v organoch spoloénosti k nasledovnym zmenam:
- bol odvolany &len predstavenstva Mgr. Zdenko Kucera
- bol odvolany élen predstavenstva JUDr. Igor Nagy
- bol odvolany predseda predstavenstva Ing. Radoslav Bekd
- bol odvolany len dozornej rady Adridn Ric
- bol odvolany £len dozornej rady Mgr. Peter Malovee
- bol odvolany élen dozornej rady Mgr. Mareel Sedlik
- bol vymenovany novy &len predstavenstva Mgr. Frantifek Ricz
- bol vymenovany novy predseda predstavenstva René Popik
- bol vymenovany novy élen predstavenstva Ing. Radoslav Bekd
- bol vvmenovany novy élen dozornej rady na nové obdobie Mgr. Peter Malovec
- bol vvmenovany novy élen dozornej rady Mgr. Méria Svigirova
- bol vymenovany novy &len dozornej rady Mgr. Vladimir Biles

Akeiondri Spoloénosti
Struktiira akeionarov Spolotnosti k 31. decembru 2019 a k 31. decembru 2018:

Iny podiel
na ostat-  Vyska pri-
Podielna  nych po-  spevku do
hlasovacich lozkach VI kapitalovych
privachv akonaZlv fondovz
Spoloénik, akcionar absolitne v % % % prispavkov
HBR CE REIFLUX4 S.arl 25 000 100 100 0 5300000

Spolu 25 000 100 100 0 5300000

Vyika podielu na za-
kladnom imani
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I1.

a)

b)

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie Gétovnej zavierky

Uktovné zévierka Spolotnosti bola zostavend za predpokladu nepretréitého trvania jej dinnosti v silade
so zakonom o Giétovnictve platnym v Slovenskej republike a nadviizujicimi postupmi iétovania.

Koneom roka 2019 sa prvykrit objavili spravy z Ciny o koronaviruse. v prvich mesiacoch roku 2020 sa
virus rozdiril do celého sveta a jeho negativny vplyv nadobudol velké rozmery. Aj ked' v fase zverejnenia
tejto Gétovnej zivierky vedenie Giétovnej jednotky nezaznamenalo vyznamny pokles predaja, nakolko sa
viak situdcia stile meni, preto nemoino predvidat budftice dopady. ManaZment bude pokradovaf v moni-
torovani potencidlneho dopadu a podnikne vietky moZné kroky na zmiernenie akjchkolvek negativiych
ti¢inkov na spolo¢nost a jej zamestnancov.

Spoloénost k 31.decembru 2019 vykdzala ziporné vlastné imanie vo vitke 8.639.729 EUR (k
31.decembru 2018 vykizala zdporné vlastné imanie vo viEke 590 200 EUR). Zaroveti k tormuto ditumu
Spoloénost vykizala stratu vo viske 2.469.124 EUR (k 31. decembru 2017 stratu vo viske 2 610 335
EUR).

Spolocnost je podfa slovenského obchodného zdkonnika klasifikovana ako spoloénost v krize ato na
zaklade pomeru vlastného imania k zavizkom, ktory k 31. decembru 2019 je nizdi ako pomer 8 ku 100.
Napriek tomuto pomeru je spoloénost dlhodobo nezavisla, plni si riadne svoje zavizky nielen vofi
Statnym indtitiicidm ale aj voéi vietkym obchodnym partnerom a svoje finanéné potreby dokazZe vykryt
zvimosov za predaj sluieb, Spoloénost je plne zdvisld na finanénej podpore materske; spoloénosti,
Vedenie spolofnosti obdrzalo od materskej spolotnosti vyhlisenie o finanénej podpore, ktoré
potvrdzuje, Ze materska spoloénost mé v pline poskytovaf finanénii aj int podporu spolo#nosti a tfm jej
umoZnit platenie splatnjch zdviizkov a pokradovaf v obchodnej ¢innosti najmenej do konea roka 2020,

Uétovnictvo vedie Spolofnost na ziklade dodriania tasovej a vecnej stvislosti ndkladov a vimosov.
Za zéklad sa berii vietky naklady a vimosy, ktoré sa vzfahujii na tiétovné obdobie bez ohladu na ditum
ich platenia.

OdloZend daniovd pohladdvka sa tétuje iba do takej visky, do akej je pravdepodobné, 7e bude mo#né
dotasné rozdiely vyrovnat voéi budiicemu zékladu dane.

Pri vipoéte odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpokladi, %e bude platit v
tase vyrovnania odloZenej dane.

PeflaZné idaje v Gétovnej zivierke st uvedené v celjch EUR, pokial nie je uréené inak.

Udtovné met6dy a vieobecné fitovné zisady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajicim
iétovnym obdobim.

Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktora zahrfiuje cenu, za ktort sa majetok
obstaral, a niklady sivisiace s obstaranim (clo, prepravu, monté#, poistné a pod.).

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zdklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajticej spotrebe budicich ekonomickych G#tkov z
majetku. Odpisovat' sa zaéina prvim dfiom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouZivania,
Nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné niklady) nepreviii 2 400 EUR, sa
nezaraduje na Géty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol rostaveny na ziklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajiicej spotrebe budicich ekonomickych tfitkov
z majetku. Odpisovat sa zadina prvym dfiom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouZivania,
Hmotny majetok, ktorého obstarivacia cena (resp. vlastné nédklady) neprevi&i 1 700 EUR, sa nezaraduje
na uéty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladani doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba si uvedené v nasledujiicej
tabulke:
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Predpokladana
doba Metdda Roé¢ni odpisova
pouFivania v rokoch odpisovania sadzba v %

Stavby 30 FOVROMEerna 3,93
Samostatny hnutelny majetok 4 rovnomerna 25
Samostatny hnutelny majetok i rovnomerna 16,66
Samostatny hnutelny majetok 12 rovnomernd 8,23
Hmotn{ majetok, ktorého obstaravacia jednorazovi 100,00

)

d)

e)

h)

cena neprevyEi 1700 EUR

Pohladavky

Pohladéavky sa pri ich vzniku ocefiuji ich menovitou hodnotou hodnotou (postiipené pohladavky a
pohladavky nadobudnuté viladom do zikladného imania sa ocefiujl obstardvacou cenou, tj. vritane
nékladov stivisiacich s obstaranim). Opravnd polozka sa vytvira kpochybnym anedobymym
pohladévkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dlhdia neZ jeden rok, vytvira sa opravnd poloika, ktord
predstavuje rozdiel medzi menovitou a si¢asnou hodnotou pohfadévky. Stiéasna hodnota pohladavky sa
poéita ako stfet stéinov budiicich pefiainych prijmov a prisluingch diskontnych faktorov.

Finanéné aéty

Finanéné {iéty tvori pefiaZni hotovost a zostatky na bankovjch Giétoch, priéom riziko zmeny hodnoty
tohto majetku je zanedbatelne nizke.

Niklady budiicich obdobi a prijmy buddeich obdobi

Niklady budicich obdobi a prfjmy budicich obdobi st vykézané vo vitke, ktord je potrebnd na
dodr#anie zasady vecne] a éasove] stivislosti s iétovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polo¥ky sa tvoria na zéklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo
k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravna poloZka sa uétuje vsume
opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v ictovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujici existujicu povinnost Spoloénosti, ktord vznikla z minulfeh udalosti
aje pravdepodobné, Ze vbudicnosti zniZi jej ekonomické GZitky. Rezervy st zévizky s neurcitym
#asovim vymedzenim alebo vySkou a ocefiuji sa odhadom vsume potrebnej na splnenie existujiice]
povinnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna ravierka.

Tvorba rezervy sa Gétuje na vecne prisludny nékladovy alebo majetkovy Gcet, ku ktorému zdviizok
prisliicha, PouZitie rezervy sa (i¥tuje na tarchu vecne prisludného 0étu rezerv so stivzfaZnym zdpisom
v prospech vecne prisluiného fiétu zavizkov, Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej dasti sa uctuje
opaénim Gétovnym zipisom ako sa Gétovala tvorba rezervy.

Zaviizky

Zhvizky pri ich vezniku sa ocefiujii menovitou hodnotou. Zdvizky pri ich prevzati sa ocefiuji
obstardvacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, #e suma ziviizkov je in ako ich v{ika v uctovnictve,
uvedd sa ziviizky v iétovnictve a v G¥tovne] zavierke v tomto zistenom oceneni.

Splaina dari z prijmu

Dati z prijmov sa Gétuje do nékladov Spoloénosti v obdobi vaniku dafiovej povinnosti a v priloZzenom
vikaze ziskov a strat Spolofnosti je vypoéitand zo zékladu vyplyvajiceho z hospodérskeho visledku pred
zdanenim, ktor? bol upraveny o pripoéitatelné a odpoditatelné poloZky z titulu trvalych a docasnych
tiprav dafiového zakladu a umorenia straty. Dafiov{ ziviizok je uvedeny po zniZeni o preddavky na dan z
prijmov, ktoré Spoloénost uhradila v priebehu roka. V pripade, #e uhradené preddavky na daf z prijmu
v priebehu roka st vyadie ako dafiovd povinnost za tento rok, Spolofnost vykazuje vysledni dafiovii
pohladaviu.
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OdloZena daii z prijmu
OdloZena dan z prijmu vypliva z:

a) rozdielov medzi Gétovnou hodnotou majetku a iétovnou hodnotou ziviizkov vykizanou v stivahe
a ich dafiovou zdkladfion,

b) moznosti umorovat dafiovii stratu v budifienosti, pod ktorou sa rozumie moZnost odpoéitat’ dafiovii
stratu od zdkladu dane v budifienosti,

¢) moZnosti previest nevyuZité dariové odpoéty a iné dariové naroky do budiicich obdobi.

Uttovanie o odloZenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo ziporny goodwill pri jeho prvotnom
zatétovani. Ultovanie o odloZenej dani sa vztahuje na do¢asny rozdiel ku goodwillu alebo Zdpornému
goodwillu, ktory vznikel po jeho prvotnom zatiétovani, napriklad z dévodu réznych dafiovich odpisov a
tuctovnych odpisov, ak pri prvotnom Gétovani goodwillu alebo zdporného goodwillu nevanikol dotasny
rozdiel.

K odpotitatelnému dofasnému rozdielu a zdanitelnému dotasnému rozdielu k majetku a zéviizku sa
netétuje ani odloZend dariovd pohTaddvka ani odloZeny dafiovy zavizok pri prvotnom zatétovani
majetku alebo zaviizku v Gétovnictve, ak v éase prvomého zadétovania nemé tento tiétovny pripad vplyv
ani na vysledok hospoddrenia ani na zdklad dane a ziroveri nejde o G&ovny pripad vznikajtici u
kupujiiceho pri kiipe podniku alebo éasti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo éasti
podniku alebo u néstupnickej uétovnej jednotke pri zltideni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto
odpoéitatelnému  dofasnému rozdielu a zdanitelnému dofasnému rozdielu sa odlofeni dafiovd
pohladdvka a odloZeny dafiovy zdviizok netétuji ani v nasledujiicich Gétovngch obdobiach.

OdloZend dafiovd pohladavka sa 0¢tuje iba do takej vigky, do akej je pravdepodobné, %e bude mosné
docasné rozdiely vyrovnaf vodi budicemu zakladu dane.

Pri vipoéte odloZenej dane sa poufije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, e bude platit
v case vyrovnania odloZene] dane.

Vydavky budicich obdobi a vimosy budicich obdobi

Vidavky budicich obdobi avjnosy budicich obdobi st vykdzané vo vidke, ktord je potrebni na
dodrZanie zésady vecnej a ¢asovej stivislosti s Gétovnym obdobim.

Derivaty

Derivaty sa ocenuji redlnou hodnotou.

Zmeny redlnych hodnét zabezpefovacich derivitov sa ¢tujii bez vplyvu na vysledok hospodirenia,
priamo do vlastného imania.

Zmeny redlnych hodnét derivitov uréenych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahraniénej burze
alebo na inom verejnom trhu sa Giétuji s vplyvom na visledok hospodarenia.

Zmeny redlnych hodnét derivitov urfenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa Gétuji bez vplyvu
na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného imania.

Majetok a zaviizky zabezpeéené derivatmi

Majetok a zdvézky zabezpefené derivitmi sa ocefiujii redlnou hodnotou. Zmeny redlnych hodnét
majetku a ziviizkov zabezpetenych derivitmi sa Gétuji bez vplyvu na visledok hospodarenia priamo do
vlastného imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zaviizkov.

Cudzia mena

Majetok a zéviizky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskutoénenia tiétovného pripadu prepoéitavajii na
menu euro referenénym vimennym kurzom uréenym a vyhlisenym Eurépskou centrilnou bankou alebo
Nérodnou bankou Slovenska v defi predchadzajici diiu uskutoénenia iétovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakipenej za euro sa poufije kurz, za ktory bola tito cudzia mena
nakiipend.Na tibytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového Gétu sa na prepodet cudzej
meny na eurd poufije referenény vimenny kurz uréeny a vyhliseny Eurdpskou centralnou bankou alebo
Nérodnou bankou Slovenska v defi predchadzajtici diiu uskutoénenia Gétovného pripadu.
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Majetok a zéviizky vijadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku
ktorému sa zostavuje (iétovna zavierka, prepofitavaji na menu euro referenénjm vymennym kurzom
uréenjm a vyhlisenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v def, ku
ktorému sa zostavije iétovna zdvierka, a uétuji sa s vplyvom na vysledok hospodirenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom étu vedencho v tejto cudzej mene sa
prepoéitavaji na menu euro referenénym vimennym kurzom uréenym a vyhlisenym Furdpskou
centril-nou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v defi predchidzajiici diiu uskutoénenia
fittovného pri-padu. Ku dilu, ku ktorému sa zostavuje iétovnd zivierka, sa uZ neprepoéitavaji.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na tet zriadeny v eurdch a z iétu zriadeného v euréch sa
prepoéftavajii na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakiipené alebo predané.

Vykazovanie vimnosov

Vinosy z predaja slufieb sa vykazuja v iftovnom obdobi, v ktorom boli sluZby poskytnuté s ohfadom na
stav rozpracovanosti danej slufby. Tento je zisteny na zéklade skutofne poskytnutych sluZieb ako
pomernej fasti k celkovému rozsahu dohodnutych sluZieb.

Vimosy sa vykazujii po odpoéitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vinosové troky sa ¢tuji rovnomerne vaétovnyeh obdobiach, ktorych sa vecne
a ¢asovo tykaji.

Porovnatel'né tidaje

Niektoré tidaje za predoglé fiétovné obdobie boli pozmenené pre ich lepfiu porovnatelnost s Gidajmi
uvedenymi v be#nom Gétovnom obdobi. Zmena v prezenticii porovnatelnych idajov nemala dopad na
celkovil visku aktiv, vlastného imania a vysledku hospodérenia v predchadzajicom obdobi.

Oprava chib minulych obdobi

Ak Spolodnost zisti v befnom Gétovnom obdobi vyznamnd chybu tykajicu sa minulych Gétovnych
obdohi, opravi tito chybu na Gtoch Nerozdeleny zisk minulfch rokov a Neuhradena strata minuljch
rokov, tj. bez vplyvu na vysledok hospodérenia v befnom aétovnom obdobi. Opravy nevyznamnich
chib minulfch Gétovnich obdobi sa Gétuji v beznom Gétovnom obdobi na prislusny nikladovy alebo
vinosovy (et
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Dlhodobé pohladivky Spoloénosti sii v lehote splatnosti. Vekova $truktiira kratkodobych pohladivok
Spolo¢nosti k 31. decembru 2019 je uvedend v nasledujticej tabul'ke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohlfadavky z obchodného styku, z toho: 316 411 30 984 347 395
Pohladéviy voli prepejenym o&tovnym jednatkam 0 17 110 17 110
Pohladavky v ramei podielove] UEasti okrem pohladavok voli prepojenym

Gttovnym jednotkam 0 0 0
Ostatne pohladdvky z obehadného styku 318 411 13 874 330 285
Ostatné kratkodobé pohfadavky, z toho: 0 0 0
Cistd hodnota zdkazky 0 ] 0
Pohladévky voll prepojenym Gétovnym Jednotkam 0 0 0
Pohladavky v rémci podielovej GEasti okrem pohladévok vodi prepojenym

UEtovrym jednotkam 0 0 0
Paohladavky vodi spolonikom, Slenom a zdrufeniu 0 0 0
Socizing poistenie 0 0 o
Darfiové pohladévky a dotdcie 0 0 0
Pohladaviy z derivatowych operscii 0 0 0
Iné pohladévky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 316 411 30 984 347 395

Informécie za predchadzajice Gétovné obdobie st uvedené v nasledujticej tabulke:

V lehote Po lehote Pohl'adavky
Nazov poloZky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohfadavky z obchodnéhe styku, z toho: 198 8056 298 137 496 942
Pohladavky voti prepojanym GEtovngm jednatksam 0 0 0
Fohladavky v rdme podielovej GBasti okrem pohladavok vodi prepojenym

Gitownym jednotkam 9] 0 0
Ostatné pohfaddvky z obehodného styku 1598 805 288 137 496 942
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 0 0 0
Cistd hodnota zdkazky 0 0 0
Panfadavky voti prepojenym Oétovnym jednotkam 0 0 0
Pohfadaviky v rémei podielovej G2asti okrem pohladévok vodi prepajenym

UEtovnym jednotkam 0 0 0
Paohladaviey vosi spoloénikom, Slenom a zdrufeniu 0 0] 0
Socidlne polstenle 0 0] 0
Dafiové pohladévky a dotdcie 0 0 0
Fohladévky z derivatovych operdcil 0 0 0
Iné pohladaviy 0 0 0
Kratkodobé pohladivky spolu 198 805 298 137 496 942

Informécie o zilofnom prive pripadne obmedzenom préive disponovat s pohladivkami a informéacie
o pohladavkach krytych zéloZnym pravom st uvedené v nasledujiicej tabulke:

Stav k Stav k
ol Pohladédvky 31.12.2019 31.12.2018
Pohladavky kryté zdloZnym pravom alebo inou formeou zabezpedenia 347 395 496 942
Hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo zaloZné préve o 0

Hodnota pohladavok, pri ktorych je obmedzend prave s nimi nakladat 1] 0
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Pohladavky z derivatovich obchodov

Obchod bol dohodnuty medzi bankou a Gétovnou jednotkou a jeho predmetom je predaj Interest Rate
Cap. Détum za&iatku obchodu je 30.12.2016 a ukonéenia obchodu 31.12.2021.

Stav k 31.12.2019

Stav k 31.12.2018

Uétovnd hodnota Uétovné hodnota
Dohodnuta Dohodnuta
cena pod- cena pod-
pohladéav- kladového  pohPadav- kladového
Niazov poloiky ky ziviizku nistroja kv ravazku nastroja
Derivity urfené na
obchodovanie,
z toho: 0 o 1] 1] 1] 1]
(¥ 0 0 ] o o
Zabezpetovacie de-
rivity, z toho: 588 (1] o 38 742 o (1]
Opéna prémia - Tatra
Banka 588 0 0 98 740 0 0
Spolu 588 0 0 38742 0 0

Odlozeni dafiova pohladavka alebo zaviizok

Informacie ovipoéte odloZenej dafiovej pohfadavky alebo zévizku ainé doplfiujice informécie
k odloZenej dani st uvedené v poznamkach v éasti IV bod 5

Finanéné aéty

Finanénymi étami mdZe Spoloénost volne disponovat.

Casové rozlifenie

Jednotlivé poloZky tasového rozlifenia sii uvedené v nasledujticej tabulke:

Stav k Stav k
Opis polozky asového rozlisenia 31.12.2019 31.12.2018
Néklady buddcich obdobi dihodobé, z toho: 0 0
0 0
Naklady buddcich obdobi kratkodobé, z toho: 10 796 11104
Poistne 10128 10 433
Ostatns g8 98
Najomné 570 570
0 0
Prijmy buddcich obdobi dihodobé, z toho: 0 0
0 0
Prijmy budicich obdobi kratkodobe, z toho: 11 483 21
Fotovoltaika 20 21
Najomné 11 463 0
0 0
0 0
Spolu 22279 11122
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PASIVA
1. Vlastné imanie

Informécie o pohyboch vo vlastnom imanf a iné dodatoéné informécie o vlastnom imani Spolofnosti st
uvedené v pozndmkach v dasti VIII .

2. Zaviizky
Struktiira zéviizkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2019:

Zavizky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zaviizky
viac ako aipat  do jedného po lehote Spolu
Nazov poloky pét rokov rokov roka splatnosti  zdviizky
Dlhodobé zdvizky z obchodného styku, z
toho: 0 1] 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym Uétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavdzky, z toho: 36 037 732 0 0 0 36037 1"31
Cista hodnota zakazky 0 1] 0 o o
Zavazky voll prepojenym uitovnym jadnot-
kam 31481 986 0 0 0 31481988
Zavazky v ramci podielove| G&asti okrem
zavazkov vodi prepojenym Gétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné dihodobé zavazky o] 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 814 059 0 0 0 814 059
Dihedobé zmenky na dhradu ] 0 1] 0 0
Dlhodobe zavazky z derivatowych operdcii 0 0 0 0 0
OdloZeny dafovy zdvézok 3 741 887 0 0 Q0 3741887
Dlhodobé zévizky spolu 36 037 732 0 0 0 36037732
Kratkodobé zdvizky z obchodného styku,
z toho: 0 0 10 119 0 10119
Zavazky voli prepojenym Gétovnym jednot-
kam 0 0 10119 0 10 118
Zavarky v ramci podielove] Gtasti okrem
zavazkov vobi prepojenym Gétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 ]
Ostatne zavézky z obchodného styku [0} 0 0 0 0
Ostatné kratkodobeé zavazky, z toho: 0 0 1488726 0 1488726
Cista hodnota zékazky 0 0 0 0 0
Zavazky voti prapojenym Gétovnym jednot-
kam 0 0 1285483 0 1285483
Zavazky v rdmci podielove] Gtasti okrem
zavézkov votl prepojenym Uttovnym jednat-
kém 0 0 o 0 0
Zavazky vodi spoloénikom a zdruZeniu 0 0 0 0 0
Zavazky vodi zamestnancom 0 o 0 0 0
Zavazky zo socidlneho poistania 0 0 0 0 0
Dafové zavazky a dotacie (4] 0 203 243 1] 203 243
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0] 4] 0
Iné zavazky 0 0 8] 4] 0
Kritkodobé zdvizky spolu 0 0 1498845 0 1498845
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Informécie za predchadzajice (ittovné obdobie st uvedené v nasledujticej tabulke:

Zaviizky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavizky
viac ako a% pit  dojedného po lehote Spolu
Mazov poloZky pét rokov rokov roka splatnosti  zavizky
Dlhodobé zavizky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Zayazky vodi prepojenym Oftavnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodneho styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavizky, z toho: 30 937 793 0 0 0 30837733
Cisté hodnota zakazky 0 0 o o 0
Zavazky voli prepojenym Gtovnym jednot-
kam 30138203 0 0 0 30138203
Zavaziy v rAmci podielovej GEasti okram
zavazkov voli prepojenym Gétovnym jednot-
ka&m 0 0 0 0 0
Ostatné dihodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dihadobo prijaté preddavky 799 530 0 0 0 795 580
Dihodobé zmenky na Uhradu 0 0 0 0 0
Dihodobé zdvazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Odlozeny dafiovy zavézok 0 0 0 0 0
Dihodobé zavdzky spolu 30937793 0 0 0 30937793
Kratkodobé zavizky z obchodného sty-
ku, z toho: 0 0 551 816 110 921 662 737
Zavazky vodi prepojenym U&tovnym jednat-
kam 0 0 551 816 110 821 662 737
Z&vazky v ramei podielove] Géasti okrem
zavazkaov vodl prepojenym détovnym jed-
notkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z cbohodného styku 0 2] 8] 0 a
Ostatné kratkodobé zavizky, z toho: 0 0 3714 265 0 3714265
Cista hodnota zakazky 4] 0 ] 0 0
Zavarky voti prepojenym GEtovnym jednot-
kam 0 0 3508087 0 3508087
Zavazky v ramci podielove] Uéasti okrem
zavazkov vodi prepojenym uétovnym jed-
notkam 0 0 0 0 0
Zavazky vodi spoloénikom a zdruZeniu 0 0 0 0 0
Zavazky voli zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socidlineho poistenia 0 0 0 0 0
Danové zévazky a dotacie 0 4] 206 178 0 206 178
Zavazky z derivatovych operécil 0 0 0 0 0
Ing zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavizky spolu 0 0 4 266081 110921 4 377 002
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3. Rezervy

PrehTad pohybu rezerv za rok 2019 je uvedeny v nasledujicej tabul'ke:

Stav k Stav k

_Nazov poloZky 1.1.2019 Tvorba Poufitie  ZruSenie  31.12.2019

Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 ] 0 0
Zakonné dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 o 0
Ostalne dihodobé rezervy, z foho: 0 2] o g 4]
Kratkodobé rezervy, z toho: 171 335 41 087 171 335 0 41 067
Zdkonné krétkodobd rezervy, z toho: a 0 a 0 0
Audit (4] 0 #] 0 0
Uétovna zévierka o 0 o 0 4]
Valuacie 0 0 0 0 0
Ostainé krathodobé rezervy, z toho: 171 335 41 067 171 335 o 41 069
Uttovna zavierka 700 700 700 0 700
Valuacie 18925 4675 1825 0 4 675
Audit 3750 3750 3780 0 3750
Prispevok prenajimatela na SPN 163 480 1 000 163 480 o 1000
Sprostradkovanie 0 30 632 0 0 30632
Ostatné 475 310 475 i} 310
Majomné - parkovacie miesta 1005 0 1005 0 0
Rezervy spolu 171 335 41 067 171 338 0 41 087

Informécie za predchadzajice (i¢tovné obdobie st uvedené v nasledujiicej tabul'ke:
Stav k Stav k

Néazov poloiky 1.1.2017 Tvorba Pougitie  Zrudenie  31.12.2017

Dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 1]
Zakonné dihodobé rezervy, z toho: i) 0 o g 0
Ostatné dihodobé rezervy, z toho: o o o g ¢}
Kratkodobé rezervy, z toho: 57 099 171 335 57 099 0 171 335
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: a o o Q o
Audit 0 0 0 0 0
Uitovna zévierka 0 0 0 0 0
Valuacie 0 0 ] 0 0
Ostatné kréthodobé rezervy, z foho: 57 099 177 335 57 099 o 171 335
Utovna zévierka 700 700 700 0 700
Valuacie 27580 1825 2750 0 1825
Audit 2500 3750 2500 0 3750
Prispevok prenajimatela na SPN 50 588 183 480 50 589 0 163 480
Cpravy 515 0 §15 0 0
Ostatng 45 475 45 0 475
Majomné-parkovacie miesta 0 1005 0 0 1005
Rezervy spolu 57 099 171 3356 57 099 0 171 335

Uétovna jednotka plinuje vytvorené rezervy poufit v priebehu roka 2ozo,
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4. Bankové tivery a vydané dlhopisy

Prehlad bankovich iverov k je uvedeny v nasledujtcej tabulke:

Suma istiny v prislusnej

mene Suma istiny v mene EUR
Urok p.a.  Déatum k K k k
_Nazov poloZky Mena v % splatnosti 31122019  31.12.2018 31122019 31.12.2018

Dihodobé bankove
livery, z toho: 37 844 BOT 35761597
Tatra banka, a.s. EUR 1M-1,85% 14.1.2022 37844807 35781597 37844807 35761587
Kratkodobé bankové
tvery, z toho: 1826 292 1671416
Tatra banka, a.5. EUR 1M-1,95% 15102019 1826 292 1671418 1826 292 1671 418
Spolu 39671099 37433013

Bankové tivery st zabezpetené zriadenim zilofného priva na celf nehnutelnj majetok, pohladivky a na

cely obchodny podiel akeionarov.

5. Prijaté pozicky

Prehlad prijatich pézidiek je uvedeny v nasledujicej tabulke:

Suma istiny v prisludnej

mene Suma istiny v mene EUR

Urok p.a.  Datum k k k k
Mazov poloiky Mena v % splatnosti  31.12.2018  31.12.2018 31122019 31.12.2018
Dihodobé pézicky, z
toho: 31481986 30138 203
Istina p&zicky HER CE
REIF LUX 3 EUR 1164 31.102025 314810988 30138203 31481985 30138203
Kratkodobé pozicky, z
toho: 1 285 483 3 508 087
Uroky z pbZicky HBR CE
REIF LUX 3 EUR 11,684 15.1.2018 1285 483 3 508 087 1285 483 3 508 087
Dihodobé finanéneé
vypomeoci, z toho: 0 0
Kratkodobé finanéné
vypomoci, z toho: 0 0
Spolu 32767 469 33 646 280

Uveden4 phicka je poskytnuti spriaznenou stranou za ti¢elom financovania nehnutelnosti.
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6. Casové rozlifenie

Struktiira fasového rozliSenia je uvedens v nasledujticej tabul'ke:

Stavk Stav k
Nazov polozky 31.12.2019 31.12.2018
Vydavky buddcich cbhdobi dlhodobé, z tohe: 0 0
Vydavky budicich obdobi kratkodobé, z toho: 176 206 158 153
Uroky z Gveru _ 176 208 158 153
Vynosy budiicich obdobi dlhodobé, z toho: 226 590 263 137
Najomnéa 226 590 263 137
Viynosy budicich obdobi kratkodobé, z toho: 1077 628 1062 310
Najomné 1077 828 1062 310
Spolu 1480 424 1483 600

IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU AVYSVETLEUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV
A STRAT

1. Cisty obrat

Infomécie o Struktiire istého obratu Spoloénosti st uvedené v nasledujiice tabulke:

Nazov poloZky 2019 2018
Triby za vlastné vykony a tovar, z toho: 4 651 198 4 350 685
Trzby za viastné vyrobky o] o}
Triby z predaja sluZieb 4 850089 4 349 258
Tréby za tovar 1109 1427
Vynosy zo zdkazky 0 0
Vynosy z nehnutefnosti na predaj 0 0
Iné vynosy sivisiace s beZnou &innost'ou o 0
Cisty obrat celkom 4 651198 4 350 685

VYNOSY

2. Triby za vlastné vykony a tovar

Triby za vlastné vikony atovar podla jednotlivich segmentov, tj. podla typov virobkov, tovarov,
sluZieb ainych &nnosti Spolofnosti, apodla hlavnjch geografickfch oblasti odbytu s uvedené
v nasledujiicej tabulke:

Nijomné Predany tovar Ostatné Spolu
Oblast' odbytu 2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018
Slovensko 4 B850 082 4 349 258 1108 1427 9] 0 4651198 4350685

Spolu 4 650 089 4 349 258 1109 1427 0 0 4651198 4 350685
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g. Ostatné vinosy z hospodarskej a finanénej éinnosti

Informécie o vinosoch pri aktivicii ndkladov a o vimosoch z hospodérskej éinnosti a finanénej &innosti

si1 uvedené nizéie:

Nazov polozky 2019 2018
Vyznamné poloZky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné poloZky vynosov z hospodarskej ginnosti, z toho! 109 843 374
Zmiuvné pokuty a pendle 100 000 0
Foistné plnenia g 843 a74
Finanéné vynosy, z toho: 0 0
Kurzowvé zisky, I foho: 0 0
kurzové zisky ku diu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka 4] ]

NAKLADY

Naklady z hospodarskej a finanénej éinnosti

Prehlad nékladov Spoloénosti z hospodarskej a finanénej éinnosti okrem osobnym nakladov je uvedeny

v nasledujiicej tabulke:

Néazov poloZzky 2018 2018
Niklady za poskytnuté sluzby, z toho: 481 688 613 615
Neaklady vodi audiforovi, auditorskef spolodnosti, z toha: 3750 3750
néklady za overenie individudlng] O&tovne] zavierky 3750 3750
Ostatné vyznamné poloZky nékiadov za poskyinute sluby, z toho: 477 938 608 865
Opravy a udrzba 11 501 3223
Uétovnictvo 6 2086 & 550
Prawvne, ekonomicke a iné poradenstvo 16 837 o
Prevadzkové naklady slvisiace s prenajmom 102 465 112 522
WValuacie 7425 1825
Naklady na spravu nehnutelnost 57 118 55 455
Prispevok na spoloéné prevadzkove naklady 118 038 197 890
Ostatné 114 243 107 318
Najomné 2530 2530
Maklady na parking -813 4411
Sprostredkovanie najmu 41 180 116 241
Ostatné vyznamné poloZky nikladov z hospodérskej éinnosti, z toho: 25 442 -2 297
Paistenie 25928 21 464
Ostatné 22 7 891
Odpis pohladavky 0 8400
Tvorba a ziftovanie opravnych poloZiek k pohladavkam -508 -40 052
Finanéné naklady, z toho: 4 714 457 4 331 205
Kurzové straty, z foho; 1] 0
kurzové straty ku diu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné poloZky finanénych nakladov, z toho: 4 714 457 4 337 205
Bankové poplatky 101 780 79 140
Ureky z pdzitiek 3821180 3 508 087
Uroky z Overu 791 487 743978
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5. Dane

Doplfinjice informécie o odlozenej dani:

Stav k Stav k
Nazov poloZky 31.12.2019 31.12.2018

Suma cdlozene] dafiove] pohfadévky tykajlica sa umarenia danovej straty,

nevyuZitych dafiovych odpottoy a inych narckov, ako aj dotasnych rozdie-

lov predchadzajdcich Oétovnych obdobl, ku ktorym sa v predchadzajicich

Gctovnych obdobiach odloZend dafova pohladavka nedétovala 0 387 700

Suma odloZeného dafiového zavazku, ktory vznikal z ddvodu nedétovania tej
casti odloZeng| dafiove] pohladdvky v beZnom Gétovnom obdobl, o ktorgj
sa uftovalo v predehadzajicich uétovnych abdobiach 410 237 o

Suma neuplatnengho umorenia dafiove] straty, nevyuzitych dafiovych odpot-
tov a inych narokov a edpoditatelnych dofasnych rozdielov, ku ktorym nebo-
la Uétovana odloZend dafova pohladavka 645 562 884 743

Suma odloZens] dani z prijmov, ktord sa vztahuje na polozky Uétované priamo
na ucty vlastného imania bez Gétovania na Oéty ndkladov a vinosov 0 0

Odsihlasenie vztahu medzi splatnou dafiou z prijmov, odloZenou dafiou zprijmov a vysledkom
hospodérenia pred zdanenim je uvedené v nasledujiicej tabulke:

2019 2018

Nazov polozky Zdklad dane Dan Dafiv %  Zaklad dane Dani Dan v %
Vysledok hospodare-
nia pred zdanenim, z toho: -2 925 081 3024013
teoreticka dan G4 267 21% -535 043 21%
Dafovo neuznané naklady 2445196 513701 2627949 551 869
Vynosy nepodlighajice dani =274 952 =57 740 =180 752 -33 758
Vplyv nevykazane] odloZe-
nej danovej pohfadavky 0 0 ] 0
Umaorenie dafove] straty 0 0 0 0
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
Ing 4] 1] 1] 4]
Spolu -158 306 5% =116 931 3.87%
Splatna dan z prijmov 0 0
QdloZens dan 2 prijmaoyv -455 957 16% -413 678 13,68%

Celkova daf z prijmov -455 857 16% 413678 13,68%
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V. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Skutoénosti sledované na podstivahovych tétoch

Spolofnost k 31.decembru 2019 evidovala tieto podsivahové polozky:

Stavk Stavk
Nizov polozky 31,12,2019 31.12.2018
Bankovi garancia na pohladavky z ndjomného - platna do 31.3.2021 549 700,000 39 700,00
Bankové garancia na pohladavky z ndjomného — platna do 31.10.2020 27 318,008 27 318,00C
Bankova garancia na pohlfadavky z nijomného — plaina do 30.9.2025 29 567,00€ 29 567,00
Bankové garancia na pohFfadévky z ndjomného — platnd do 30.9.2020 5 863,20€C 5 B63,20C
Bankovd garancia na pohfadavky z ndjomného — platnd do 31.07.2020 20 000,00€ 20 000,000

VI. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA

ZAVIERKA

Po 31. decembri 2019 do diia zostavenia Giétovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyZadovali

zverejnenie alebo vykazanie v iftovnej zivierke za rok 2019.
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VIL. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI
1. Transakcie medzi Spoloénostou a spriaznenymi osobami
Charakteristika transakcie Spriaznend osoba 2019 2018
Nakup majetku Subjekt, ktary v GEtovne] jednatke vykonava rozhodujicl vplyy 0 0
Nakup majetku Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany 164 B44 1311704
Nakup zasob Apollo Property Management - Ostatné spriaznena strany 486 1418
Nakup sluzieb General Property Services - Ostatng spriaznené strany 1823 4 294
Apollo Property Management - Ostatné spriaznens strany 174723 253 023
HE REAVIS Slovakia - Ostatné spriaznené strany 17 012 125 146
Apollo Business Center lll - Osatné spriaznen strany 103 531 112 548
ISTROCENTRUM a. 5. - Ostatné spriaznené strany o 472
SPC Property lll, 5. 1. o 2280 2280
HEB REAVIS Consulting k.s. - Ostatné spriaznené strany 111 407 96 604
Law & Trust advokédska spoloénost s.r.o. 16 607 0
Smart City Centre s.r.o. 106 0
Predaj sluZisb Apolle Property Management - Ostatné spriaznené strany 88 341 85616
General Property Services - Ostatné spriaznené strany 40 835 40 074
ISTROCENTRUM a. s. - Ostatné spriaznené strany 106 688 110 387
Apollo Business Center |ll - Osatné spriaznend strany 43 168 77143
HER CE REIF LUX 3 - Ostatné spriaznané strany 1285483 3508087
Stav k Stav k
Spriaznena osoba 31.12.2018 31.12.2018
Zavazky z ohehodného styku HB REAVIS Slovakia - Ostatné spriaznené strany 0 9720
General Property Services - Ostatné spriaznené strany 1718 4 676
Apollo Property Management - Ostatné spriaznens strany 6271 B48 341
Apollc Business Center |Il - Osatné spriazneng strany 2130 a
Pohladavky z ohechodnéhao
styku Apolio Property Management - Ostatné spriaznené strany 0 0
HE REAVIS MANAGEMENT spal. s r.o. - Ostatng spriaznené strany 4] 0
ISTROCENTRUM a. s. - Ostatné spriaznens strany 0 0
Prijaté pditky - istina HER CE REIF LUX 3 - Ostatné spriaznené strany 31481986 30138203
Prijaté pozicky - Groky HER CE REIF LUX 3 - Ostatné spriaznené strany 1285483 3508087
Vklad do zakladného imania HBR CE REIF LUX 4 - Subjekt, ktory v G&tovne] jednotke vykondva
rozhodujlci vplyv 25 000 25 000
Ostatne kapitalové fondy HBR CE REIF LUX 4 - Subjekt, ktory v G&tovne] jednotke vykonéva
rozhodujlei vplyv 5300000 5300000
Rezervy HB REAVIS Slovakia - Ostatné spriaznend strany 700 700
Apollo Property Management - Ostatné spriaznang strany 1000 163 480
Naklady buducich obdobi General Property Services - Ostatné spriaznené strany g8 a8
SPC Property Ill, s. 1. 0. 570 570
Vynosy buddcich obdobi ISTROCENTRUM a. s. - Ostainé spriaznené strany 3 700 3700
General Property Services - Ostatné spriaznené strany 10 362 10 208
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VIII. PREHIAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA

1. Vlastné imanie

Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu beiného a predchddzajiiceho aétovného obdobia je

uvedeny v nasledujicich tabulkich:

Stav k ; Stav k
PoloZka vlastného imania 1.1.2018  Prirastky  Ubytky Presuny  31.12.2019
Zékladne imanie 25 000 0 8] 0 25 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané viastné imanie 8] ] o] a 1]
Emisné azio 0 0 ) 1} 0
Dstatné kapitalove fondy 5 300 000 0 0 0 5 300 000
Kapitalove fondy z prispevkov 4] 4] 0 o]
Zakonny razervny fond a nedelitelny fond 0 0 0 0
Rezervny fond na viastné akcie a viastne podiely 5000 0 0 0 5000
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov 0 0 0 0 0
Dcefiovacie rozdiely z kapitalovych G&astin -323258 38742 588 0 -361 412
Dceflovacie rozdiely z precenenia pri zliéeni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Meuhradena strata minulyeh rokov -2 986 807 -5 542 251 0 -2610335 -11138185
Vysledok hospodérenia be#ného (étowvného ob-
dobia -2610335 -2 465 124 0 2810335 -2465124
Vlastné imanie spolu -580 200 -8 050 117 588 0 -B639729
Stav k ) Stav k
Polozka vlastneho imania 1.1.2018  Prirastky  Ubytky  Presuny 31.12.2018
Zakladné imania 25000 0 0 0 25 000
Zmeana zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za uplsang vlastngé imanie 1] 0 o] 0] 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatngé kapitalové fondy 5300000 0 0 0 § 300 000
Kapitalové fondy z prispevkoy 0 a 0 0 4]
Zakonny rezerny fond a nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Rezervny fond na viastne akcie a vlastne podiely 5000 ] 0 9] 5000
Statutamne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 i} 0 0 0
Ocefovacie rozdiely z precenania majetku
a zavizkov 0 0 (0] 0 o
Ocefovacie rozdiely z kapitalowjch Gastin -49 927 0 273 331 0 -323 258
Ocefiovacie rozdiely z precenenia pri zluteni,
splynuti & rozdeleni 0 0 0 0 0
Merozdaleny zisk minulych rokov 1018 503 a 0 -1018503 4]
Neuhradena strata minulych rokaov -1 B0 966 0 0 1125642 -29868607
Vysledok hospodérenia bezného Gétovneho ob-
dobia -2 144 145 -2 810 335 0 2144145 -2810335
Vlastné imanie spolu 2293465 -2610335 273 3 0 -580 200




Poznamky U¢ POD 3-01 ICO: 48308030
Apollo Business Center 25 DIC: 2120127845
a.5.

ZiKladné imanie Spolo¢nosti tvorf 1 akeia v menovitej hodnote 25.000 EUR. Vietky akeie s spojené
s rovnakymi privami pre akeionirov.

Hodnota splateného zakladného imania je 25.000 EUR a hodnota splatnefch ostatnych kapitilovich
fondov je je 5.900.000 EUR.

2. Prehl'ad v pohybe ocefiovacich rozdielov

Nazov poloZky 2019 2018
Ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zéviizkov -38 154  -273 331
Precenenie opénej prémie - Tatra Banka -38 154 -273 331
Ocenovacie rozdiely z kapitdlovych tiéastin 0 0
S5POLU -38 164 -273 331

3. Vysporiadanie straty za predchéidzajici rok 2018
Udtovna strata za rok 2018 vo virEke 2 610 335,06 EUR bola vysporiadana nasledovne:

Vysporiadanie (étovnej

straty

Nazov poloZky 2018
Zo zakonného rezervného fondu 0
Zo Statutamych a ostatnych fondov 1]
£ nerozdelensho zisku minulych rokov 0
Uhrada straty spolo&nlkmi 1]
Prevod do neuhradens] straty minulych rokov -2 610 335
In& 0
Spolu -2 610 335

4. Vysporiadanie straty za befny rok zoig

Ku dfiu zostavenia tiftovnej zévierky $tatutdrny orgén zatial nenavrhol vysporiadanie straty za rok 2019.

IX. PREHEAD PENAZNYCH TOKOV

Spoloénost zostavila prehl'ad pefiaznych tokov pomocou nepriame; metady:

Nazov poloZky 2019 2018
Vysledok hospodarenia pred zdanenim -2 925 081 -3 024 013
Upravy o neperiaZné operécie:
Odpisy dihodobého majetku 2403329 2370149
Odpis zasob 0 0
Odpis pohladavky 8] 8 400
Zmena stavu opravnej polozky k dihodobému majetku 0] 1]
Zmena stavu opravnej poloZky k pohfadavkam -509 -31 852
Zmena stavu opravne] polozky k zdsobam 0 0
Zmena stavu rezeny -130 268 114 236
Urokové naklady (netto) 4612 BG7 4 252 065
Strata / (zisk) z predaja dihodob&he majetku 0 0

Vynosy z dihodobéhao finanéného majetku a o]
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Dstatné polozky nezahmuté do nepefiaznych operacii 0 o
Zigk z prevadzky pred zmenou pracovneého Kapitalu 3 960138 3 689 185
Zmena pracovnédho kapitalu:
Ulbytok {prirastok) pohladavok z obchodného styku a fasovehe rozlizenia 134 706 208 704
Ubytok {prirastok) zésob -105 -954
{Ubytok) prirastok zévazkov a Casového rozlisenia -2 825 027 206 737
Ing Q 4]
Prevadzkové pefiaZné toky 1268712 4193672
Mazov poloky 2019 2018

PefaZné toky z prevadzkovej éinnosti
Prevadzkové pefiazné toky 1269712 4193 672
Zaplatené droky -4 612 687 -4 252 065
Prijaté Groky ] ]
Zaplatena daf z prijmav 0 -2 BBO
Vyplatené dividendy 0 1
Prijmy z mimoriadnych poloZiek 0 0
Ostatné polofky nezahmuté do prevadzkove] Sinnosti -38 154 -273 330
Cisté pefazné toky z prevadzkovej éinnosti -3 381 109 -334 602
PefaZné toky z investiéne] Einnosti
Makup dihodobého majetku -156 393 -1325 020
Prijmy z predaja dihodobého majetku 0 0
Obstaranie finanénych investicii 0 0
Poskytnuté dihodobé pdZidky 4] 4]
Prijaté dividendy 0 0
Cisté penazné toky z investiénej ginnosti -156 393 -1325 020
Pefiané toky z finanéne] Einnosti
Prijmy zo zvy&enia zakladného imania a ostatnych kapitalevych fondov 0 0
Prijmy ! splatky Gverov a pbZitiek od bank 2233086 -1 58B 208
Prijmy { splatky pa2iciek prijatych od spoloénosti v Skupine 1343784 3 508 088
Splatky dinodobych zavazkov 0 0
Cisté pefiazné toky z finanénej éinnosti 3 581 870 1921 882
Kurzové rozdiely k pefaZnym prostriedkom a ekvivalentom o 0
Prirastky (Ubytky) pefiaznych prostriedkov a pefiaZnych ekvivalentov 44 368 262 260
PefiaZna prostriedky a pefiainé ekvivalenty na zadiatku roka 1737 913 1475653
Pefazné prostriedky a pefiaZné ekvivalenty na konci roka 1782 281 1737913




