DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA
Akciondrom a Statutdremu organu spoloénosti Apollo Business Center 111 a.s. Bratislava

k ¢asti II - Spriva k informaciam, ktoré sa uvadzaid vo

Overila som Gétovnh zavierku spoloénosti Apollo Business Center III a.s. (dalej aj ..Spoloénost™) k 31.
decembru 2019, uvedentii vo vyrofnej sprave Spoloénosti, ku ktorej som difia 22.06.2020 vydala spravu
nezavislého auditora, ktord sa nachadza vo vyroénej sprave Spolotnosti. Tento dodatok som vypracovala v
zmysle § 27 odsek 6 zakona &. 423/2015 Z. z. o $tatutdrnom audite a o zmene a doplneni zdkona &. 431/2002
Z. z. 0 uétovnictve v zneni neskorsich predpisov (d'alej len ..zdkon o Statutirnom audite®).

Na zéklade vykonanych prac opisanych v &asti I spravy nezdvislého auditora - Sprava k informaciam, ktoré sa

uvadzaji vo vyroénej sprave, podl'a mojho nazoru:

- informdcie uvedené vo vyroénej sprave Spoloénosti Apollo Business Center I11 a.s. zostavenej za rok 2019 s
v silade s jej iétovnou zavierkou za dany rok,

- vyrocné sprava obsahuje informacie podl'a zakona o Gétovnictve.

Okrem toho, na zéklade mojich poznatkov o tiEtovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré som ziskala poéas auditu
Uctovnej zavierky, som povinnd uviest, &i som zistila vyznamné nespréavnosti vo vyroénej sprive. V tejto
stvislosti konstatujem, Ze som nezistila vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave.

V Rimavskej Sobote : 06.08.2020 - o 3 "

; (£ % /
Ing. Henrieta Molnarova z oKy =) /
Licencia SKAU &, 651 Li : e 9 k/l
Narcisova 20 2 /

979 01 Rimavska Sobota N ey



Apollo Business Center III a.s., Mlynské Nivy 16, 821 09 Bratislava

VYROCNA SPRAVA O HOSPODARENI]
ZA UCTOVNY ROK

01.01.2019 - 31.12.2019



L. Charakteristika spolo¢nosti

Obchodné meno :
Sidlo :

ICO :

Datum vzniku :

Spésob vzniku :

Datum zapisu v OR:

Zakladné imanie :

Apollo Business Center III a.s.

Mlynské Nivy 16, 821 09 Bratislava

48 308 072

28.08.2015

Zakladatel'skou listinou spisanou formou notarske] zapisnice N
2491/2015, Nz 29842/2015 dna 28.08.2015 v zmysle prisludnych
ustanoveni z.& 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika. Zmluva o zliceni
zo diia 19.04.2016 vo forme notarskej zapisnice ¢. N 639/2016, Nz
13491/2016.

17.09.2015 v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava [

Oddiel: Sa, Vlozka ¢islo: 6227/B

25 000 EUR

Poéet, druh a menovita

hodnota akeii :

1 ks kmefiovej akecie na meno v listinnej podobe, v menovite)
hodnote 25 000 EUR / dvadsat'péttisic euro / za 1 ks akcie

Orgéany spolo¢nosti k 31.12.2019 :

Predstavenstvo ;

Ing. Radoslav Bekd —

¢len predstavenstva

René Popik — predseda predstavenstva
Megr. Frantisek Racz — ¢len predstavenstva

Dozorna rada ;
Mgr. Peter Malovec

Mgr. Vladimir Bales

Maria Svigarova



Predmet Cinnosti:
- nadobddanie nehnutelnosti vratane prisludenstva
- sprava nehnutelnosti
- prendjom nehnutelnosti s poskytovanim zékladnych sluZieb a inych ako zakladnych
sluzieb spojenych s prendajmom nehnutel'nosti
- obstaravatel'ské sluzby spojené s prendgjmom nehnutelnosti
- obstardvanie sluzieb spojenych so spravou, prevadzkou a udrzbou nehnutelnosti
- sprostredkovanie predaja, prendgjmu a kipy nehnutelnosti (realitna ¢innost’)
- predaj nehnutel'nosti
- uskuto¢niovanie stavieb a ich zmien

Prehl'ad akcionarov k 31.12.2019:

‘Meno akcionara Vyska podieluna | Vy3ka podiclu na | Hlasovacie
‘ Zl/absolitna ZLliv % prava
| HBR CEREIFLUX 4 S.ar.l 25 000 100 100

II.  Sprava o podnikatel’skej ¢innosti a stave majetku

- Vyvoj trhu s nehnutelnost'ami v roku 2019

Po rokoch hospodarskej expanzie sa rast HDP na Slovensku spomalil a to z tempa 4.0% za
rok 2018 na 2.3% v roku 2019, Pri¢in bolo hned’ niekol'’ko — zniZenie zahraniéného dopytu, ¢o
negativne ovplyvnilo Cisty export, ale aj domécimi faktormi, ktoré vyrazne spomalili vyrobu.
(Sprava o stave krajiny 2020 str. 9/93). Doméci dopyt aj nad’alej dosahoval vysoké hodnoty,
podporené najmi nizkou nezamestnanostou a silnym rastom miezd, ktory vroku 2019
dosiahol najvysiiu hodnotu od roku 2009, a 5.2% . Silna investitna aktivita v stikromnom,
ktora prevladala v minulych rokoch v roku 2019 oslabila.

NajvysSia stavebnd aktivita v roku 2019 v oblasti kancelarskych a retailovych priestorov aj
nad'alej pretrvivala v hlavnom meste. V centre Bratislavy a v prilahlych oblastiach vzrastla
priemerna cena najmu kancelarskych priestorov o €1/m2 na 17 eur. Nérast cien v Bratislave
pokratoval aj naprick tomu, Ze vdanom roku pribudlo na trh viac ako 127,000 m?2
kancelarskeho priestoru. V Stkromnom sektore sa aj nad'alej zvySoval dopyt po investicidch
do nehnutelnosti. To sa prejavilo najmi na ndraste cien v porovnani s rokom 2018 a zniZenim
yieldov z Girovne 6.25% na 5.65%.

V retailovej oblasti sa vyka ndjmov od minulého roka vyrazne nezmenila. V Bratislave aj
nad'alej zotrvala v rozmedzi €45-75/m2. V regionalnych mestich sa najomné v nakupnych
centrach pohybuje v rozmedzi €25 - 35/m2. Stagnacia cien v danej oblasti mbZe poukazovat
na nasytenost’ trhu.



- Apollo Business Center Ill a.s - hospoddrenie v roku 2019

V roku 2019 spolognost’ Apollo Business Center 11T a.s. zvysila svoj v¥sledok hospodarenia.
Trzby spoloénosti klesli na 3.399 mil. Eur, pricom medziroény pokles predstavoval pribliZzne
0,678 mil. Eur. Néklady na hospodarsku ¢innost’ v porovnani s minulym obdobim klesli na
2.213 mil. Eur, &o predstavuje pokles o 0,423 mil. Eur. Tento pokles bol sposobeny zniZenim
néakladov na sluzby. V roku 2019 doslo tieZ k ndrastu finanénych nakladov o 0,157 mil. Eur.
Spomenuty narast nakladov sa odrazil na vyveoji hospodérskeho vysledku. Hospodarsky
viysledok z be’nej Cinnosti narastol o 0,401 mil. Eur a dosiahol -1,273 mil. Eur. Celkovy
vysledok hospodérenia po zdaneni za (¢tovné obdobie 2019 predstavoval -0,978 mil. Eur.

Vykaz ziskov a strat (EUR)

po zdaneni

vybrané poloZzky 31.12.2019 31.12.2018
Cisty obrat 3401 348 4078 744
Vynosy z hospodirskej cinnosti 3414 421 4081 329
Trzby z predaja tovaru 2823 1 835
Trzby za predaj sluzieb 3 398 525 4 076 909
Ostaté vynosy z HC 13 073 2 585
r}?ikmdf na hospodarsku 2212957 2635578
CINNOST
Eizlrzdy na obstaranie predaného 905 506
Spotreba materidlu a energie 10 942 15257
Sluzby 741 515 1110370
Dane a poplatky 34 190 34 271
Odpisy DHM a DNM 1424 452 1422 115
Opravné polozky k pohl'addvkam -33 194 21 883
Ostatné néiklady na HC 34 147 31 086
VH z hospodirskej Einnosti 1201 464 1445 751
Pridand hodnota 2647 986 2952 521
Vinosy z finanénej ¢innosti ] 0
Vynosové troky 0 0
Niklady na finanénii innosr’ 2474 705 2317 976
Nakladoveé uroky 2415117 2267939
Kurzové straty 0
Ostatné naklady na FC 59 588 50 037
VH z finanénej Einnosti -2474 705 -2 317 976
VH za uﬁmwrlé obdobie 1273 241 872 225
pred zdanenim
Darfi z prijmov -295 113 -57 589
VH za uétovné obdobie

-978 128 -814 636




Bilan¢na suma spolotnosti dosiahla 44,459 mil. Eur, ¢o predstavuje medziro¢ny pokles

o priblizne 0,494 mil. Eur.

Hodnota dlhodobého hmotného majetku sa zniZila o 1,403 mil. Eur. a dosiahla sumu 40,973
mil. Eur. Obe#né aktiva spolo¢nosti vzrastli o 0,964 mil. Eur a dosiahli 3.430 mil. Fur.

Stivaha (EUR)

Vybrané polozky 31.12.2019 31.12.2018
Majetok spolu 41 125 283 44 459 624
NeobeZny majetok 39702635 40 973 266
Dlhodoby nehmotny majetok 0 0
Dlhodoby hmotny majetok 39 702 635 40 973 266
Obeiny majetok 1404 703 3430 480
Zasoby 2263 2952
Dlhodobé pohl'adavky 368 415 667
Kritkodobé pohl'adavky 413 749 709 693
Finanéné ucty 088 323 2302 168
Casové rozlisenie 17 945 55878
Vlastné imanie a zaviizky 41 125 283 44 459 624
Viastné imanie -1 993 443 2676 921
Zakladné imanie 25000 25000
Ostatné kapitdlové fondy 4 250 000 4 250 000
Zakonné rezervné fondy 5 000 5000
S;‘:E:;f;amz‘j“ﬂ}’ 225 882 202 036
Vysledok hospodérenia

e -5 069 433 -586 407
minulych rokov
Vysledok hospodarenia
za iftovné obdobie po -978 128 -814 636
zdaneni
Zivizky 42 488 953 41 031 266
Dlhodobé zavizky 18 949 ()76 15 862 370
Dlhodobé bankové tvery 22 107 049 22 063 330
Kratkodobé zavizky 342117 1 890 435
Kratkodobé rezervy 23 883 40612
Bezné bankové tvery 1 066 828 1174519
Casové rozli¥enie 629 773 751 437




Pohladavky a ziviizky z obchodného styku

k 31.12.2019 v celych eurach Pohladavky /311/ Zavizky/321/
Celkom z toho: 413 749 88 155
Kratkodobé 413 749 88 155
Dlhodobé

WV lehote splatnosti 409 728 88 155
Po lehote splatnosti 4021

Na pohl'adavky spolo¢nosti je zdlozné pravo vyplyvajtice zo Zmluvy o Gvere.

Opravné polozky k pohl’adidvkam

Druh pohladavky Stav Prirastky Ubytky Stav
k 01.01.2019 'k 31.12.2019
Pohl'adavky 33194 0 33194 0
z obchodného
styku

Datiové zaviizky a pohladavky

k 31.12.2019 v celych eurach

Y lehote splatnosti

Po lehote splatnosti

Celkom

64 678

DPH — zaviizok

64678

Dan z prijmov — pohl'adavka

Finanéné vypomoci a bankové dvery

k 31.12.2019 v celych eurach V lehote splatnosti Po lehote splatnosti
Celkom 23173877
Bankové uvery dlhodobé 22 107 049

| Bezné bankové tvery 1 066 828
Tvorba a zac¢tovanie ostatnych rezery
Druh Stav Tvorba | Pouzitie | ZruSenie Stav Predpokladany
rezervy | k01.01.2019 k 31.12.2019 | rok pouZitia
Ostatné 40 612 23 883 40612 23 883 2020
reZervy
Zakonné
reZervy




- Odéakavany vyvoj v roku 2020

Investind aktivita v sikromnom sektore v roku 2019 oslabila. Naopak verejné
investovanie sa stalo prominentnejsim a vyrazne naristlo. Predpokladd sa, 7e veregjne
investovanie bude aj nad'alej rast v roku 2020. Je to spdsobené najmé proti-krizovymi
opatreniami, ktoré vlida implementovala v désledku pandémie. TaktieZ zvyienie vladnych
vydavkov ovplyvni vel'kost' dlhu, ¢o méZe viest k ohrozeniu finanénej stability krajiny. To by
sa mohlo prejavit' na zniZen{ hospodarskeho ratingu.

V dbsledku pandémie sa na as zastavila spotreba v stikromnom sektore a obmedzili
sa dodavky tovarov a sluzieb zo zahrani¢ia. Predpokladané tempo rastu HDP sa Znizuje
aodhady na koniec roka si Zoraz pesimistickejsie. Zérovei v tejto sivislosti vnimame
vyznamné zvysenie rizik s vplyvom na hospodarenie spoloénosti v najblizsich rokoch. Na
druhej strane aj nad'alej otakévame, e lokalita a kvalita nasich budov bude faktorom, ktory
poméZe aj v roku 2020 mierne zvysit’ obsadenost’ ako aj trzby z ndjomného.

Ekonomicka situdcia vo svete sa stiva zloZitejSou a edte ndroénejSou na predikeiu
dalsiecho vyvoja. Vyznamni lohu bude zohrdvat situdcia na finanénych trhoch. Hoci sa v
roku 2019 edte prejavovala zotrvatnost pozitivnej nalady z predchédzajticeho obdobia,
nasledujtice obdobie na realitnom trhu uz zrejme nebude také priaznivé ako od roku 2015 do
roku 2019, Opatrenia NBS, v reakcii na situéeiu na domécom trhu i mozné rizikd z externého
prostredia, sposobia niZ&iu dostupnost’ finanénych prostriedkov ako i ich pozadovani vysku,
Co sposobi viésiu ponuku nehnutel'nosti na predaj a trh sa dostane do stavu vi¢sej ponuky ako
dopytu, nastane tzv. trh kupujiceho. ZniZovanie cien v reakcii na situiciu na trhu bude
pomalé a citelnejdi stav poklesu a nislednej stabilizdcie mdzeme ocakdvat az v roku 2020,

HI. Hospodirsky vysledok vykazany k 31.12.2019 anavrh na jeho
vysporiadanie v roku 2020:

Statutarny orgén spoloénosti navrhuje Valnému zhromazdeniu vysporiadat’ hospodarsky
vysledok (stratu) vykazant k 31.12.2019 vo vyske 978 127,39 Eur nasledovne:

- Preuftovanie na neuhradent stratu minulych rokov 978 127,39 Eur

IV. Vplyv na zivotné prostredie a na zamestnanost’

Spolognost’ Apollo Business Center IIT a.s. vzhl'adom k predmetu svojho podnikania a potu
zamestnancov nema vyznamny vplyv ani na Zivotné prostredie ani na zamestnanost’.



V.  Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonceni ictovného
obdobia

Koncom decembra 2019 boli zverejnené prvé spravy ohladom obmedzeného mnozstva
pripadov nakazy neznamym ochorenim v Cine (meskér oznatenym ako COVID-19,
Koronavirus), ktoré boli nahldsené Svetovej zdravotnickej organizdcii. Potas prvych
mesiacov roka 2020 sa virus rozdiril celosvetovo. Spolotnost’ posidila désledky rozsirenia
virusu ako udalost po konci Gi¢tovného obdobia, ktord si nevyzaduji Gpravu Uctovnej
zévierky. Vedenie Spolognosti nie je momentilne schopné plne posudit’ dosledky roziirenia
Koronavirusu na jej budicu finanéni poziciu a prevadzkova ¢innost, aviak v zavislosti od
dalsicho vyvoja situicie, dopady mdZu byt negativne a vyznamné. VSeobecne sa vSak
otakava, 7e so zavedenim restriktivnych opatreni sa Slovenskd ckonomika a globalna
ekonomika dostane do recesie. o mdze mat’ negativny dopad na hospodarenie spolo¢nosti.

Okrem uvedenej udalosti po 31.12.2019 do diia vyhotovenia tejto spravy nenastali udalosti
osobitného vyznamu.

V1. Niklady na ¢innost’ v oblasti viskumu a vyvoja

V ti¢tovnom obdobi kondiacom ku diu 31.12.2019 neboli v spolo¢nosti Gétované Ziadne
naklady na vyvoj a vyskum.

VII. Nadobudanie vlastnych akeii, do¢asnych listov, obchodnych
podielov a akeii, docasnych listov a obchodnych podielov
materskej aétovnej jednotky podl'a § 22 zakona ¢. 431/2002 Z. z.
o tétovnictve v zneni neskorsich predpisov

V tétovnom obdobi konéiacom ku diu 31.12.2019 spolo¢nost’ alebo osoby konajuce vo
vlastnom mene, ale na Get spoloénosti, nenadobudla Ziadne vlastné akcie, doCasné listy,
obchodné podiely a akcie, dofasné listy a obchodné podiely materskej uétovne) jednotky
podla § 22 zdkona & 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskordich predpisov.

VIII. Existencia organiza¢nej zlozky spolo¢nosti v zahrani¢i

Spoloénost’ tymto potvrdzuje, Ze nema v zahrani¢i zriadent Ziadnu organizacnu zlozku.



IX. Vyjadrenie dozornej rady

Predstavenstvo vzalo na vedomie vyjadrenie dozornej rady spoloénosti, ktoré tvori prilohu
tejto vyrocnej spravy, v ktorom dozorna rada sihlasila s ndavrhom predstavenstva a odporu¢ila
valnému zhromaZdeniu spolo¢nosti schvalit' névrh tak, ako bol predlozeny, tj. hospodarsky
vysledok (stratu) vykazani k 31.12.2019 vo vyike 978 127,39 Eur vysporiadat’ nasledovne:

- Predc¢tovanie na neuhradent stratu minulych rokov 978 127,39 Eur

René Popik
predseda predstavenstva
/

Prilohy : 1. Uétovna zavierka k 31.12.2019 obsahujlca sivahu, vykaz ziskov a strat a
poznamky
2. Vyrok auditora z overenia G¢tovnej zdvierky k 31.12.2019
3. Vyjadrenie Dozornej rady



Priloha €. 3

Vyjadrenie dozornej rady

Dozornd rada spolo¢nosti Apollo Business Center I11 a. s., so sidlom: Mlynské Nivy 16, 821 09
Bratislava, ICO: 48 308 072, spolotnost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu
Bratislava I, oddiel: Sa, ¢. vloZky: 6227/B vykondvala svoju &innost' v zmysle platnej
legislativy a stanov spoloénosti. Potas svojich zasadnuti sa zaoberala spravami predstavenstva
0 vyvoji na trhu komerénych nehnutel'nosti, obchodnej vykonnosti spoloénosti, predovietkym
0 trovni obsadenosti, zdkladného najomného a platobnej discipliny ndgjomcov v spoloénosti
Apollo Business Center 11 a.s..

Dozoma rada preskumala

- Spravu predstavenstva o hospoddreni spoloénosti a stave majetku k 31.12.2019,

- Uttovnt zivierku spoloénosti ako aj navrh predstavenstva na preaftovanic straty
vykazanej k 31.12.2019,

- Névrh predstavenstva na vysporiadanie hospodérskeho vysledku.

Dozorna rada stihlasi s navrhom predstavenstva a odporii¢a valnému zhromazdeniu spolo¢nosti
schvalit’ navrh tak ako je predloZeny, t.j. hospodarsky vysledok (stratu) vykézant k 31.12.2019
vo vyike 978 127,39 Eur vysporiadat’ nasledovne:

- Pret¢tovanie na neuhradent stratu minulych rokov 978 127,39 Eur

%.@é; e~ ,ﬁlrl =

Apollo Business Center I11 a.s. Apollo Business Center 1T a.s.
Mgr. Peter Malovec Mer. Vladimir Bales
¢len dozornej rady ¢len dozornej rady



Ing. Henrieta Molnarova, Narcisova & 20, 979 01 Rimavska Sobota

AUDITORSKA SPRAVA

Z overenia Gétovnej zivierky
k31.12.2019

spolognosti

Apollo Business Center 111 a.s.

Milynské Nivy 16, Bratislava — mestskd &ast’ Staré Mesto 821 09



Ing. Henriets Molnarovi, Auditor a dafiovy porades. Marcisov 20, 979 (11 Rimavska Sobota

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akciondrom a Statutdrnemu orgénu spolotnosti Apollo Business Center 111 a.s. Bratislava

Spriva z auditu iétovnej zavierky

dzor
Uskutocnila som audit iétovnej zdvierky spoloénosti Apollo Business Center 111 a.s. (dalej len wIpolotnost™),
ktord obsahuje sivahu k 31. decembru 2019, vykaz ziskov a strét za rok kontiaci sa k uvedenému ditumu,
a poznamky, ktoré obsahujii sihrn vyznamnych G¢tovnych zdsad a Gétovnych metéd.

Podl'a méjho nézoru, priloZend (¢tovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situdcie Spoloénosti
k 31. decembru 2019 a vysledku jej hospoddrenia za rok kongiaci sa k uvedenému datumu podla zékona &.
431/2002 £Z. z. o Gétovnictve v zneni neskorgich predpisov (d'alej len ,,zdkon o nétovnictve™).

Zaklad pre ndzor

Audit som vykonala podl'a medzindrodnych auditorskych tandardov (International Standards on Auditing, TSA).
Moja zodpovednost’ podla tychto 3tandardov je uvedend v odseku Zodpovednost auditora za audit nétovnej
zivierky. Od Spolognosti som nezavisla podl'a ustanoveni zikona & 423/2015 o StatutAmom audite a o zmene a
doplneni zikona &. 431/2002 Z. z. o G&tovnictve v zneni neskorsich predpisov (d'alej len ,zékon o &tatutirnom
audite”) tykajicich sa etiky, vratane Etického kodexu auditora, relevantmych pre méj audit aétovnej zévierky
asplnila som aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajiicich sa etiky. Som presveddens, e auditorské
dokazy, ktoré som ziskala, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre méj nazor.

Zdéraznenie skutoénosti

Upozorfiujem na bod II. a) Pozndmok, Vychodiskd pre zostavenie tétovnej zévierky, spoloénost je klasifikovana
ako spolognost’ v krize podl'a slovenského obchodného zédkonnika. Ako sa podrobnejdie uvadza v tomto bode
poznimok, vedenie spolofnosti chdpe svoje povinnosti a kroky, ktoré musi podniknut' podra Obchodného
zikonnika. Mdj nazor nie je z tohto dévodu modifikovany.

ednost’ dtatutdmeh a os0b poverenych vovanim za Gétovnil zdvi
Statutirny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uftovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny
obraz podl'a zikona o Gétovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie aétovnej
zdvierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uZ v désledku podvodu alebo chyby.
Pri zostavovani tovnej zdvierky je Statutdrny orgdn zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spoloénosti
nepretrzite pokratovat' vo svojej &innosti, za opisanie skutonosti tykajicich sa nepretrzitého pokratovania
v tinnosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokraovania v &innosti v Gétovnictve,
ibaZe by mal vamysle Spolofnost' zlikvidovat' alebo ukon@if jej ¢innost, alebo by nemal int realisticki
moinost nef tak urobit.
Osoby poverené spravovanim si zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného vykaznictva Spoloénosti.

Zodpovednost’ auditora za audit Gétovne] zav ierky

Mojou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, & uétovna zdvierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uZ v dosledku podvodu alebo chyby, avydatf spravu auditora, vritane ndzoru. Primerané
uistenie je uistenie vysokého stupfia, ale nie je zdrukou toho, Ze audit vykonany podla medzindrodnych
audftorskych Standardov vZdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespréavnosti mézu vzniknit v
dosledku podvodu alebo chyby aza vyznamné sa povazuji vtedy, ak by sa dalo od6vodnene otakavaf, e
Jednotlivo alebo v sithrne by mohli ovplyvnit' ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutodnené na ziklade
tejto Oétovnej zavierky.

V réimci auditu uskutoéneného podl'a medzindrodnych auditorskych standardov, potas celého auditu uplatiiujem
odborny tsudok a zachovédvam profesiondlny skepticizmus. Okrem toho:

* Identifikujem a posudzujem rizikd vyznamnej nespravnosti Utovnej zavierky, & ui v désledku
podvodu alebo chyby, navrhujem a uskutoéfiujem auditorské postupy reagujice na tieto rizikd a
ziskavam auditorské dokazy, ktoré si dostatoéné a vhodné na poskytnutie zikladu pre méj nazor.
Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vy$tie ako toto riziko v désledku
chyby, pretoZe podvod mdZe zahffiat' tajni dohodu, falsovanie, umyselné vynechanie, nepravdivé
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

lel, : 203918713, e-mail : hena, molnarovaiirsnet sk 2



lng. Henrieta Molngrovg, Auditor a dafovy poradea, Narcisovi 201, 979 01 Rimavsks Sobota

¢ Oboznamujem sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby som mohla navrhnat auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Géelom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych
kontrol Spolotnosti.

* Hodnotim vhodnost' pouzitych Gétovnych zdsad a aétovnych metéd a primeranost’ Gétovnych odhadov
a uvedenie s nimi sivisiacich informécii, uskutodnené tatutarnym orgénom.

* Robim ziver otom, ¢i Statutdmy organ vhodne v Gétovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého
pokrafovania v &innosti a na zdklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o tom, & existuje
vyznamné neistota v sivislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’
schopnost' Spolo&nosti nepretrZite pokrafovart’ v ¢innosti. Ak dospejem k zdveru, e vyznamni neistota
existuje, som povinnd upozornit v mojej sprave auditora na stvisiace informécie uvedené v aétovnej
zavierke alebo, ak s tieto informécie nedostatodné, modifikovat’ méj ndzor. Moje zavery vychadzaji
z auditorskych dokazov ziskanych do ddtumu vydania mojej spravy auditora. Budiice udalosti alebo
okolnosti viak mbiu spdsobit, Ze Spoloénost’ prestane pokratovat v nepretrzitej Sinnosti.

* Hodnotim celkovii prezentdciu, Struktiru a obsah O&tovnej zavierky vritane informécif v nej uvedenych,
ako aj to, ¢i Gétovnd zavierka zachytiva uskutotnené transakcie a udalosti sposobom, ktory vedie k ich
vernému zobrazeniu,

§ osobami poverenymi spravovanim komunikujem okrem iného o plinovanom rozsahu a harmonograme auditu
a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vietkych vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré podas
mdjho auditu zistim,

Spriva k d'aliim poZiadavkim zikonov a inych pravnych predpisov

Sprava ki acidm. ktoré sa uv i vo vvrofnei Ve

Statutamy orgén je zodpovedny za informécie uvedené vo vyrofnej sprive, zostavene] podla poziadaviek
zdkona o Gétovnictve. Mdj vysSie uvedeny nazor ma Gétovni zdvierku sa nevzfahuje na iné informéacie vo
vyroéne] sprave.

V stvislosti s auditom Gftovnej zdvierky je mojou zodpovednoston oboznamenie sa s informdciami uvedenymi
vo vyrofnej sprave a posidenie, i tieto informacie nie st vo v¥znamnom nesilade s auditovanou Gctovnou
zivierkou alebo nafimi poznatkami, ktoré som ziskala potas auditu Gétovnej zavierky, alebo sa inak zdaji byt
vyZnamne nespravne.

Vyrotni spravu som ku dfiu vydania spravy auditora z auditu G¢tovnej zévierky nemala k dispozicii.

Ked' ziskam vyroénii spravu, posidim, ¢i vyrotnd spréva Spoloénosti obsahuje informdcie, ktorych uvedenie
vyzaduje zdkon o ittovnictve, a na zaklade préc vykonanych pocas auditu uétovnej zivierky, vyjadrim ndzor, &i;

- informdcie uvedené vo vyrofnej sprave zostavenej za rok 2019 sa v sulade s Gétovnou zavierkou za dany rok,
- vyroénd spréva obsahuje informacie podl'a zdkona o i¢tovnictve.

Okrem toho uvediem, &i som zistila vyznamné nespravnosti vo vyrotnej sprave na ziklade mojich poznatkov o
uétovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré som ziskala poéas auditu G¢tovne] zdvierky.

V Rimavskej Sobote : 22.06,2020

Ing. Henrieta Molndrova
Licencia SKAU & 651
Marcisova 20

979 01 Rimavska Sobota

Tel. : (90918713, e-mail © hena molnarovaginsnet sk 3
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0% Po UCTOVNA ZAVIERKA  [[I[HIHIHHLAN

podnikatelov v podvojnom Udtovnicty

zostavenak 3 1,12 .2019

Ciselné udaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné tidaje sa piu zlava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypinaju palitkavym pismom (podla tohto vzaru), pisacim strojom alebo tiadiarfiou, a to &lermou alebo tmavomoadrou farbow.,

AABCDEFGHIJKIMNOPQRSTUV XY ? 0123456789

Dafové identifikaéné &lslo Ugtovna zavierka Uttovna jednotka Mesiac Rok
i12012?823 R — g S od 1 284198
Ico

—— T 2 2019
48308072 mimoriadna velka
SK NACE ekl | E:;rgﬁ:érza:jgge ad 1 2018
68,20 \ 0 {vyznadi sa x} obdobie do 12 Z018

PrilaZené si&asti ﬂﬁtqvmaj zavierky
X Sdvaha (U& POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)

(v celch eurdch) (v calych aurdeh) _ . v calych aurécﬂ&sba eurocentoch) =
Obchodné meno (ndzov) Gétovne] jednotky 7 = T B
Apollo Business Center |11 a.s

Sidlo Gictovne] jednotky

Ulica Cislo
Mlynské Nivy 16
PSC Obec

82188 Bratislava
Oznadenie obchodného registra a &islo zapisu obchodne] spoloénost

Okresny Sid Bratislava |
Oddiel: Sa, VIozka ¢islo:6227/B

Telafénne Eisla Faxové Eislo

0258303030

E-mailova adresa

Zostavena dia: Schvalena dia; Padpisovy zaznam Statutdmeho orgénu détovnej jednotky
alebo élen tutarneho organu Uétovne| jednotky alebo
13 . D .20 20 ‘ i 20 podpisowf zaznam fyzicke] osoby, ktord je Gétovnou jednotkou;

3 A
Zaznamy dafiového tradu u =

I Miesto pre evidenéné Eislo Odtlatok prezentanej pediatky dafového Gradu |

MF SR &, 18009/2014 Tla&ivae wvytlatand 2z internetu Stranai
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. Slvaha
UEPOD 1-O1
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MF SR £ 18009/2014

oms | STRANAAKTIV | Cislo Beiné (étovné obdobie T Eezproq;r:dnaépr::d;?dujﬁ:e
Eania riadku o - cast 1 & uctovne abdoble
a h L& Kixnia—ﬁ;ﬁrz Hstts:
SPOLU MAJETOK | 01 46428844 1151252835
r02+r33+r74
530 38 61 44459624
A |Nucbetng maletek | 02 45006196 39702635
. +r. *T.
53035 61 40973266
:..L Dihadaby 03 - 469520
nehmatny majetok
slfet (r. 04 a2 r. 10) -469520
AL, | Axtivované naklady | 04
na viyvoj
(012) - 1072, 091 A/
2. | Softvér 05
(013) - /073, 091AJ
3. | Ocenitelné prava 05
(014) - 1074, 0914/
4. | Gooduil a7 -469520
(045} - /075, 0914/
-469520
5. | Ostatny dihodoby | 08
nehmotny majetok
{018, 01X) - 1079,
a7, 0914/
6, | Obstardvany | ve
dlhpduhi'nehrrmmy
(O 1033/
7| Posnte
na dihodoby
nahmotny majatak
{051) - 10954/
AL Dlah;fn:irhmami 11 454 7T57T16 38702635
e 577308 1 40973266
AdL1. | Pozemky 12 3118132 321186132
(031) - 0924/
3116132
2. | stavby 13 42295938 365297114
{021) - /081, 092A/
5694824 3TTITT283
% |meveda | ™ 143646 653809
sﬂbpryhnutei‘nilch
{022) - I082, 0924/ i 8258 7] 85841
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a

LZPODVI4_3

STRANA AKTIV
b

DIE 2

Eisla
radku

c

7o i27s 23w asaaworz] MNININN —

Bezprostredne predchidzajice

Beiné détovné obdobie

1

Brutto - ast 1

MNetto

2

uétovné obdobie

Korekeia - &ast 2

Mette 3

Pastovatelské celky
trvalych porastov
(025) - 085, 0024/

15

Zikladné stado a
taZné zvieratd
(026]) - 086, 0824/

16

Ostatny dihadoby
hmatny majetok

{029, 02X, 032)-
089, 08X, D92/

17

Obstaravany
dihadaby hmatny
majetok

(042) - 1094/

18

Poskytnuté
preddavky na
dihadoby hmatny
majetok

(052) - f0Q5AS

18

Opravna poloZka
k nadobudnutému
majethu

{+/- 097) +/- 098

20

Al

Dihodoby finanény
majetok

shOéet (r. 22 ad

r. 32)

21

Padiglové cenné

AdlL1.| papiere a podiely

v prepojenych
adovmych
ofkach (0614,
G2A, EBSAS - IDBEAS

Podielové canné
papiere a podiely

5 padiglovou Géastou
okrem v prepajenych
uctovnych jednotkéch
(062A) - 1096AS

Ostatné
realizovatelné cannd
papiere a podiely
(063A) - [096AS

24

PaZitky prepojenym
LEtovnym jednotikam
(0GEA) - (0FEAS

25

P&Zifky v rAmei
podielovej GEasti
akrem prepojenym
Otovrym jednotkam
(DGEA) - fO96AS

28

Ostatné pdEidky
(OETA) - FO96AS

27

Dihoveé cenmé
papiere a ostatny
dihodoby finanény
majatok (0654,

0694, 08XA) - 0964/

28

MF SR & 1800972014
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oShane 11pic2 120127823

STRANA AKTIV
b

=111
risdiku

c

Beiné U&tovné obdobie

coas3oso7z| NINIMNIWI

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - asf 1

Metto

2 détovné obdobie

Korekcia - &ast 2

Metto 3

PaZitky a ostainy
dlhestaby finandny
majetok 50 2ostalkovou
dobou splainosti
najviac jedan rok
(0GEA, OETA, 0694,
DEXA) - 0964

29

Uéty v bankéch

& dobou viazanosti
dihiou ako jedan rok
{22XA)

10,

Obstaravany
dihodoby finanény
majetok

(043) - IDSEAS

K}

11.

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
finanény majetok
(053) - l095 A/

32

ObeZny majetok
r3d+rd4i+r53+
r. 66 +r 71

1404703

404703

3430480

Zasohy
snéet (r. 35 a2
r. 40)

2263

2263

28562

B.L1.

Material
{112, 118, 11X)
- 181, 19%/f

35

Medokonéana
vyroba a polatovany
viastng| viroby
{121, 122, 12¥) -
82, 193, 19X/

Wyrobiy
(123) - 1194/

ar

Zvierata
{124) - 1185/

38

Tovar
{132, 133, 13X, 139)
- 1198, 19X/

2263

2263

29562

Poskytnuté
preddavky
na zasoby
(3144) - (39147

B.Il.

Dlhodobé
pohladavky
shcet (r. 42 +r. 46
air, 52)

41

368

368

415667

B.IIL1.

Pohl'adivky

z obchodného
styku

sucet (r. 43 az r. 45)

= MF SR &. 1800972014
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S o] [e2120127823eosss0sor 2] NI —

m STRANA AKTIV :::Eu Beiné Gitovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
a b e | 4 Brutto - Zast 1 Metta 2 uétovné obdobie
Korekcia - Zast' 2 Netto 3
Pohladavky z abchad-
1.a.| ného styku vodi 43
prepojenym d&ovnym
jednolkam (3114,

124, 3134, 3144,
154, 31XA) - 391
Ponfadavky z chchodné-
1.b. | ho styku v rdmel podielo-| 44
wizj ifasli okram pohfa-
dévok voll prepajanym
ulowngm jednotikém
114, 3124 3134 3144,
154, 31XA) =391 A/

1 Ostatné pohladaviy

€-| z obchadného slyku 45
(3114, 3124, 3134,
3144, 3154, 31XA) -
[3a1al

2. | Cista hodnota 45
zékazky
(3164)

3, | Ostatné pohladdvky | 47
voii prepojenym
GEtovmym jednotkam
[A51A) - f391AS

Ostainé ponfadaviy
4. | vrémel podialavej 48
Géast okrem pohfa-
dévak vodi prapajenym
diltavngm jednoticm
{351A) - 1301 A0

Pohfadavky vodi
spolodnikom,
Elanom a zdruZeniu
{3544, 3554, 3584,
A5XA) - 39140

6. mf:mﬂﬁm 50 3658 3638
operacil

(3738, 376A) 242114

43

7. | Iné pohfadavky 51
{3354, 3364, 3NN,
aT1A, 3T4A, 3T5A,
ATEA) - 13014/

8. | OdicZena dafiovd 52
pohladévka
(4814)

391453
Bl | Kritkodobé 53 413749 413749

pohladaviy
siat {r. 54 +r. 58

aZ r. 65) 709693

B.IIL1.| Pohladavky 54 4137489 413749

z obchodného
8

u?:ul:{r.ﬁlir.i?} TQ7 158
Pohfadavky z abohod-

1.a. | ného styku vadi 55

prepojenym 0&ovnym 63866 63866
Jednotam (3114,
3124, 313A, 3144,

3154, 31XA) - /201A) 6 ? 4 5 D
r:hrad#ﬂ?_rézubdmc_hé-
1 | e ke pania | 56
dénvok woii j
m%mgféﬁmw
(3114, 3124, 3134, 5144,
S16A, 31XA)-301A)

= MF 3R & 180092014 Strana5 =



Suvaha
UEPOD1-M

Ozna-
danbe
a

STRANA AKTIV
b

2120127823

pe— L ZPODv4_G |

Cigla
riadku

c

o4 830807 2

Beiné O&tovnd ohdobie

Brutto - £ast 1

Netto

Bezprostredne predchadzajice
Gétovné obdobie

Korekgia - Sasl 2

Mette 3

1o

Ostatné pohladavky
z obchadného styku
(311A, 3124, 3134,
3144, 3154, I1XA) -
raa1al

a7

349883

349883

639708

Clsta hodnota
zakazky
(316A)

Ostatné pohladaviky
voli prepojenym
UStovmym jednotkam
(351A) - 3914A7

58

Ostatné pohlfadavky

v ramci podielove)
U&asti okrem pohla-
dévok vodi prepojanym
UEtovnym jednatkam
(3514) - 391 A/

60

Pohladavky vadi
spaloénikom, élenam
a zdruZeniu (3544,
3654, 3584, 35XA,
398A) - 3914/

61

Socidlne poistenie
{3364) - B84/

Dariové pahladaviy
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
348, 347 = 1391A

63

13 3.2

Fohladéviky

z derivalovych
operacii
{3734, 3T6A)

G4

Iné pohfadavky
(3354, 33XA, 3T1A,
3744, 3TEA, 3TBA)
- 1381Af

1. & g

B.IV.

Kratkodaby

finanény majetok
siidet (r. 67 aZr. 70)

B

Kratkodoby financny
majetok v prepoje-
nych Oetovnyeh
jednotkach (2514,
2534, 2664, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

&7

Kratkodoby finantny

ma*_._lltlk ber krétkodobé- 68

ho finanénéha majetku
Urgpdsgckkhiﬁ‘lh

M] ."291.!'. Zaxa/

Viasine akcie a
'uiaa_tné abchadng

padiely
(252)

Obstaravany
kratkodaby finantny
maj

(259, 314A) - 1281A

70

= MF SR & 18009/2014
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WA
e 21720127893 ko4 8308072
: Bezné Gidtovné obdobie B tredne predehadzald
%‘;‘, STRAM:MTW i P Brutto - Zast 1 . Netto T
Korekcia - Bast 2 Metto 3
B.V. | Finanéné usty 4l 988323 dBH 328
LT2+r 73
2302168
B\A. | Peniaze 72 67 3 63
(211, 213, 21X)
8§02
2. | Udty v bankéch 73 987650 987650
(221A, 22X, +- 261)
23 01 5866
c. Casové rozlidenie | 74 17945 17945
sicet (r. 75 aZ r. 78)
55878
klady buddci
C.1. Elt?dnhrs::llhﬂd:b? 5
(3814, 382A)
2. | Naklady buducich | 78 16 7T F6 16 F 70
obdobi krétkodobé
(3814, 3824) 5 4 2 2 6
3. | Prijmy buddcich 77
obdobi dihadabé
(385A)
4. | Prijmy budaeich 78 ¥ 175 1975
obdobl kratkodabé
(385A) 16 &a
— e —— e e—————— — ]
g::r:'.; smm: BARN "E"IE‘T' RaSid fEtownd obdobls. (4 pmmamaﬂﬁm:enzwam 5
SPOLU VLASTNE IMANIE & ZAVAZKY
r.80+r 101 +r. 141 78 41125283 44459624
T e -1993443 2676921
Al | Zikladné imanle sGdet(r.82ar.84) | &1 25000 25000
Al1. | Zakladné imanie (411 alebo +1- 481) 82 25000 25000
2. | Zmena zékiadného imania +- 419 B3
4 | Pohfadavky za upisané viastné imanie a4
" | (+4353)
All. | Emisné azio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 4250000 4250000
AV, | Zikonné rezervné fondy r. 88 + . 89 87 5000 2000
AN ﬁﬂr}:::lnfirg‘zi;?‘ﬂ:gg}anedeﬁmm;?rnr-u:i 88 5 U D D 5 U D D
2 Rezervny fond na viasing akcie a viastné 89
" | podiely (4174, 4214)

= MF SR &. 18009/2014
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— Suvaha 24120127823 |Red& 308072 mllﬂmmnuul‘"mm
Uz POD 1-01
juce G&tow
Cana- STRANA PASIV by Bezné iétovné obdobie o i m:g‘:“‘““ a
a b € 4 5
AN. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 20
AN, | Statutdme fandy {423, 42X) a1
2. | Ostatnd fondy (427, 42X) 92
o -
aw, |Opsovscieroudialyzproconeris | g5 -225882 -202036
Ocefiovacie rozdiely z precanania = -
AV ajatku a zaviizkov (+- 414) o 2258872 202036
5 | Ocafiovacie razdiely 2 kapitalovych a5
" | GEastin (+- 415)
3 Ocafavacie rozdiely z precenenia o6
* | pri zloSeni, splynuti & rozdeleni (+/- 416}
AVIL Hﬁidsi;;mpndémni&minulﬁch rokov | oo -5069433 -586407
AN Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) a8
2. | Neuhradena strata minulych rokov (-1429) | 99 -5069433 -586407
Yysledok hospodéarenia za uétovnéd obdo-
ANV | ble po zd iM=ir01-(r 81 +r.85+r 86| 100 = —
+r.g?+r?gglllr.ﬁs*-r,ﬂ;’ﬂ.'ln-lﬂ.;dﬂ 9 ? 8 1 2 8 8 1 4 6 3 6
Zavi 102+ r 1B+ 1. 121 + 1. 122
= +:11311?+n.:l;9+r.f'14ﬁ ) ) i 4 2 4 8 8 g 5 3 4 1 D 3 1 2 6 6
Dihodobé zavizky
Bl | gidet (r. 103+ r, 107 a3 r. 117) 102 18949076 156862370
B4 Dihodabé zavizky = obchodného styku 103
7 | siéet (r. 104 aZ r. 106)
Zaviiziy £ obchodného styku vodi
1.a. pajenym itovnym Jednatkam 104
fﬁm, 475, 4T6A)
Zavizky 2 obchodného styku v rdmci podielo-
1.b.| vej GEast akrem zévézkov vod prepojenym | 105
Gdtovnym jednotkdm (3214, 4754, 4764
4 o | Ostatné zavazky z obchodného styku 106
{3214, 4T75A, 4T6A)
2. | Cista hodnota zakazky (3164) 107
Ostatné zavazky voli prapojenym
3. | Getovngm jednotkam (471A, ATXA) 108 186662417 15504631
Oistatné zavazky v ramai podi j iEasti
4, | okrem zévéazkov voii prepojenym Oftownym | 109
jednatkam (4714, 4THA)
5, | Oslatné dihodobé zavizky (4794, 4TXA) 110
6. | Dihodabé prijaté preddaviy (475A) 111 304835 357739
7. | Dihodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Viydané dihoplsy (473A//2554) 113
9, | Zévazky zo socilneho fondu (472) 114
Iné dihodabé zévizky
10.| (336, 372A, 474A, 47XA) 1"
11 Dihodobé zévazky £ derivatovych operacil 118
‘| (373, 3TTA)
12.| OdloZeny dafiovy zavazok (4814) 17 2981824
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Suvaha

U POD 1 - 01
Qzna- STRANA PASIV Gislo Beiné (iétovné obdobie R RN Pt on At
a b [ 4 5
Bl | Dihodobé rezervy r. 119+ r. 120 118
BUL1. | Zakanné rezervy (451A) 149
2, | Ostatné rezervy (4594, 45XA) 120
B.IL | Dlhodobé bankové Gvery (4614, 46XA) | 121 22107049 22063330
Krétkodobé ziviizky
BIV- | sucet (r. 123 + r, 127 a2 r. 135) o 342117 1890435
Zévizky z obchodného styku
B.IVA. Suget (r. 124 az r. 126) b 88155 15898
Zévazky z obehodnéha styku vodi prepojenym
1.a.| GEtownym jednatkeam (3214, 3228, 3244, 124
= 3354, gzaja 32XA, 475A, ATEA, 4T8A, 47XA) 75998 15100
Zavazky z obchodnéha shyku v rémel podielavej
1.,| Yeast okram zavizkoy mw 125
) UEtowmyim jednotkam (3214, 3224, A, 3254
3284, 32XA, 4TEA 4T6A, ATHA, ATHA)
Ostatné zi!wazk%x Z abchadrigha sg'léu
1. (3214, 3224, 3244, 3254, 3264, 32XA, 126
T5A, 4764, 4788, 4THA) 12157 798
2. | Cietd hednota zakazky (316A) 127
Ostatné zavizky vodi prepojenym G&tovngm
3. | jednotkam (381A, 36XA. 4714, ATXA) 128 189284 1804739
Ostatnéd 2évizky v ramal podielove] Géasti
4. | okram zavazkow vodi prepgjmjm UStovnym | 129
jednotkdm (3614, I6XA, 4714, 47TXA)
5 Zévazky vodi spolofnikom a zdnueniu (364, 130
* | 365, 366, 367, 368, 3084, 4784, 4794)
g, | ZAvazky voli zamestnancom 13
*| {331, 333, 33X, 479A)
7. | Zawvazky zo soclalneha poistenia (3364) 132
Dafové zavézky a dotcie
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) e 64678 69798
g | Z&vazky z derlvatovich operacil 134
" | (373A, 37TA)
Iné zévazky
0.1 (3728, 3794, 4744, 4758, 470, 47x8) | 135
BV, | Kritkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 23883 40612
B, | £akonné rezany (323A, 451A) 137
2. | Oslalng rezervy (3234, 32X, 4594, 45%A) | 138 23883 406 912
Beiné bankové Overy
BV | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) e 1066828 1174519
Kratkodobeé finanéné vypomoci
BVIL | (241, 240, 24X, 4734, 1-1255A) e
Casové rozlisenie
C. | sidet (r. 142 a2 r, 145) 141 629773 84 37
o Viydavky budicich obdobi dihodobé 142
T | (383A)
7. }gdaa;rybudﬁdchabdobrkrﬂtkom 143 .1 D 2 9 3 1 g 8 1 8 U
Vynasy budiicich obdobi dihadobé
3 | (3a4n) il
Vynosy buddcich obdobi kratkodobé
| (384n) 145 526842 b5 32 &7
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Einnosti (+/-) (r.02-r.10)

Skutoénost’
a Liala T :
E::;c Text rindiu beiné Gétovné obdobie el ':;gft:?udma“ e
a b c 1 2
* | Gisty obrat (Bast GEt. tr. 6 podla 01 3401348 4078744
zékona)
« | V¥nosy z hospodarske] éinnosti spolu
st (r. 03 a2 r. 09) 02 3414421 4081329
I | Teoby 2 predaja tovaru (804, 607) 03 2823 1835
Il. | Triby 2 predaja viastnych wrobkov (801) | 04
il | Triby z predaja sluZieb (602, 606) 05 3398525 4076909
py. | Zmeny stavu wniiroorganizadnych zdsob | g
o | (+-) (O&tova skupina §1)
V.| Aktivasia (08teva skupina 62) o7
Triby z predaja dihodobého nehmotného
W1 | majetku, dhodabéha hmotného majetku a 08
materidlu {641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej Sinnost
VIl | (644, 645, 646, 648, 655, 657) s 1300783 2585
Naklady na hospodarsku Einnost’ spolu
"ol e+ 124n134ri4+n 15+ 20+ 10 221288 F 263551 8
n21+r24+r. 25+ 26
Maklady vynaloZend na obstarania
A. | predaného tovaru (504, 507) n 905 596
Spotreba materidlu, enargie a ostatnych
B. | neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503) 12 10942 162357
C. | Opravné poloZky k zdsobam (+/~) (505) 13
D. | Slushy (G#tova skupina 51) 14 T &1 518 1110370
E. | Osgbné naklady (r. 16 aZr. 19) 15
E.A. | Mzdoveé naklady (521, 522) 16
1 Odmeny élenom arganov spoloénosti a 17
" | druZstva (523)
3 Maklady na socialne paistenie 18
| (524, 525, 526)
4. | Socidlne naklady (527, 528) 18
F. | Dane a poplatky (0&tové skupina 53) 20 341980 34271
Odpisy a opravnd palodky k dihedobemu
@ opeln it majetku a dihodabému 29 1424452 14 22115
hmotnému majetkuy (r. 22 + . 23)
Odpisy dihodobdho nehmotného majetku
G.1. | 4 dihadobéhe hmotného majetku (557) 22 1424452 1422115
Dpravné poloZky k dihodobému
2. | nehmatnamu majetku a dihodobému 23
Ll hmotnému majetku {+-) (553)
H Zostatkovd cena predangha dihodabého 24
| majetku a predansho matarialu (541, 542)
L {054p1$}uné palaZky k pohfadavkam (+/-) a5 w T M0 4 59 8843
Ostalng nédklady na hospodarsky dinnost
J. | (543, 544, 545, 548, 548, 549, 555, 557) | 20 34147 31086
] Vysledok hospodirenia z hospodarskej | o 1201464 1445751

MF SR & 180092014

Strana 10 =




p— L|ZPODA4_11
Weaasovesaloc 2 120127823 4830807 2| NN
UE POD 2-01
Skutoénost’
Qana- Cisla = r
Earile Taxt riadlo Badid DBtavie obditia bezprostredne p(:';;::;fedu]ﬂm ictovne
a b c 1 2
" Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 + 1, 05 +
ROB+rO7)-(r11+r12+4r.13+r.14) | 28 2647986 2952572 1
" Vynosy z finanénej &Ginnosti spalu r. 30 29
Fri1+rd5+r 309+ rn 42+ 43+ 44
il Triby 2 predaja cennych papierov a ap
* | podialov (B61)
I Wynosy z dihodobého fingnéného majethku 31
| shéet (r. 32 aZr, 34)
1.1 Wynosy z cennych papierov a podielov a2
*" | od prepajanych Gtevnych jednotiek (B55A)
Viynosy z cennych papieroy & podieloy
2. | v podiglove) Uasti okrem wnosoy a3
prepojenych dtovnyeh jednatiek (BE5A)
a | Ostatné vynosy z cennyich papierov a 34
| podielov (G85A)
P, Vynosy 2 krdtkadabého finanéného majatku 35
© | s0det {r. 36 aX r. 38)
3 4 | ¥imosy z krdtkodobdhe finanéného majetku a6
* | od prepojenych GStewnych jednotiek (GEAA)
Wynosy 2 kratkodobého finanéndho majatku
2. | v podislovej 02asti okrem vynosov ar
prepajenyich Oétownych jednotiak (GEGA)
3 Ostatné wnosy z kratkodobého finantnéha ag
* | majetku (GEEA)
Xl | Vynosové droky  {r. 40+ 1. 41) a9
.1, | V¥nosové lroky od prepojenych 40
T | uEtovnych jednotiek (G624)
2, | Ostatné vimosovéd Oraky (662A) 41
XNl | Kurzové zisky (B63) 42
X1 Viynosy ¥ precanania cennych paplaroy a 43
* | winosy z derivétovych operacil (664, 667)
XV, | Ostatné vinosy z finanéng| Sinnosti (658) 44
«» | Naklady na finanéni &innost’ spolu r. 46
+LAT+n 48+ 49+ 52+ 53+ 54 45 2474 705 2 3 17976
K. | Predané cenné papiera a padiely {561) 46
L | Maklady na kréthodoby finanéng majetok 47
{5E6)
M Opravné poloiky K finanénému majetku 48
" | (+/-) (565}
M. | Nékladové droky (r. 50 + r. 51) 48 2415117 2267939
Makladowé i & Ultavnd
ik | N B  plageioiet s0 1942330 18047309
2. | Ostatné nakladové droky (562A) 51 AT 2T8BT7T 463200
0. | Kurzové straty (563) 52
P Maéklady na precenenie cennych papierov a 53
" | naklady na derivatowve operacie (564, 567)
a. {D%‘t?tré% S;&I:la:ty na finanénd dinnost 54 59588 50037
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Skutoénost’
Eisla = =
e Text ””;’ku R —— bezprostredne p;gﬂ:ll;f:zajum GEtovné
a b c 1 2
e ysladok hospoddrenia z finanéneaj = -
o Ay 55 24 74705 2317978
wes | Vysledok hospodarenia za Gétovné = =
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) A5 1 2 ? 3 2 4 1 8 ? 2 2 2 5
R. | Dafi zprijmov (. 58 +r. 59) 57 -295113 - 575889
R.1. | Dafi z prijmoyv splatnd (591, 595) 58
2. | Daf z prijmov odloZena (+1-) (592) 59 -295113 -4 a88
5 Prevod podieloy na wysledku hospodarania &0
© | spaleénikom (/- 596)
Vysledok hospodarenia za détovné
e+ | obdobie po zanent (+1) 6t -978128 -814636
{r. 56 - r. 57 - r. 60)
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Poznamky Ug POD 3-01 ICO: 48308072
Apollo Business Center Il a.s. 1 DIC: 2120127823

Poznamky k Gétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2019

I. VSEOBECNE INFORMACIE
1. Nazov a sidlo
Apollo Business Center 111 a.s,
Mlynské Nivy 16
821 0g Bratislava
Spolotnost Apollo Business Center I1I a.s. (dalej len ,Spolo¢nost®) bola zaloZena28. augusta 2015 a do
Obchodného registra bola zapisand 17. septembra 2015 (Obchodny register Okresného stidu Okresny
Siud Bratislava I v Bratislave, oddiel 13a, vloZka £.6227/B).
Opis vykondavanej éinnosti Spoloénosti

Prendjom nehnutelnosti s poskytovanim zédkladnych sluieb a injch ako zikladnych sluZieb spojengch
S Prenajmonm

2. Neobmedzené ruéenie
Spolo¢nost nie je neobmedzene ruiacim spoloénikom v ingch liétovnych jednotkich.

3. Datum schvilenia Gétovnej zavierky za predchiadzajice Gétovné obdobie

Valné zhromaZdenie schvililo dfia 24.05.2019 G¢tovn zavierku Spolo¢nosti za predchidzajice Gétowné
obdobie,

4. Pravny dovod na zostavenie Giftovnej zavierky

Uttovna zévierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2019 je zostavené ako riadna étovna zévierka podla § 17
ods. 6 zikona NR SR & 431/2002 Z.z. o G&ovnictve v zneni neskordich predpisov (d'alej len ,zakon
o iétovnictve”) za Gétovné obdobie od 1. janudra 2019 do 31. decembra 2019.

5. Udaje o skupine

Spoloénost sa zahriluje do konsolidovanej étovnej zévierky spoloénosti HB REAVIS REAL ESTATE
INVESTMENT FUND, investi¢nd spoloénost registrovana v luxemburskom obchodnom registri v zlozke
R.C.S. Luxembourg B 161180, ktoré si sidastou konsolidovanej Giétovnej zavierky skupiny HB REAVIS
GROUP. Konsolidovanii iétovnii zavierku skupiny zostavuje spolofnost HB REAVIS REAL ESTATE
INVESTMENT FUND, investi¢énd spolotnost registrovani v luxemburskom obchodnom registri v zloZke
R.C.5. Luxembourg B 161180. Tito konsolidovani tétovni zavierku mo#no dostaf priamo v sidle
uvedenej spoloénosti.

6. Podlet zamestnancov

Stav k Stav k
Nézov polozky 31.12.2019 31.12.2018
Priemerny prepoéitany podet zamestnancov 0 0
Stav zamestnancov ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gdtovna zévierka, z toho: 0 0

pocet vedicich zamestnancov o o



Poznamky Ug POD 3-01 ICO: 48308072
Apollo Business Center Ill a.s. 2 DIC: 2120127823

T

Ditum schvélenia auditora Spoloénosti
Valné zhromazdenie Spoloénosti schvélilo dfia 24.05.2019 Ing. Henrietu Molnédrovi, s licenénym éislom

SKAU 651, sidlom Narcisové 20, 979 01 Rimavska Sobota ako auditora Gétovnej zévierky za finanény rok
konéiaci 31. decembra 2019.

Organy a akcionari Spoloénosti

Organy Spoloénosti
Stav Stav
k 31.12.2019 k31.12.2018
Ing Radoslav Bekd - Elen
predstavenstva,
René Popik — predseda Ing.Radoslav Bekd — predseda
predstavenstva predstavenstva,
Mgr. Frantifek Ricz — élen JUDr. Igor Nagy = £len,
Predstavenstvo: predstavenstva Mgr. Zdenko Kudera — &len
Megr.Vladimir Bile , Méria Megr. Peter Malovec, Mgr. Marcel
Dozorna rada: Svigarova, Mgr.Peter Malovec Sedlik, Adridn Ric

Akeiondri Spoloénosti
Struktira akcionarov Spoloénosti k 31. decembru 2019 a k 31. decembru 2018:

Iny podiel
na ostat-  Vyska pri-
i " Podielna nychpo-  spevkudo
Wi":" d"“"“'“:“ N3 Z3-  plagevacich loZkach VI kapitalovych
bbbt pravachv akonaZlv fondovz
Spoloénik, akcionar absolitne v % % % prispevkov

HER CE REIF LUX 4 S.ar.l 25000 100 100 0 0
Spolu 25 000 100 100 0 0




Poznamky U& POD 3-01 IGO; 48308072
Apollo Business Center Il a.s. 3 DIC: 2120127823

I1.

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

a) Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky

Uétovna zavierka Spoloénosti bola zostavens za predpokladu nepretrzitého trvania jej éinnosti v silade
so zdkonom o G¢tovnictve platnym v Slovenskej republike a nadviizujticimi postupmi tiétovania,

Koncom roka 2019 sa prvykrét objavili spravy z Ciny o koronaviruse. V prvych mesiacoch roku 2020 sa
virus rozsiril do celého sveta a jeho negativny vplyv nadobudol velké rozmery. Aj ked' v éase zverejnenia
tejto G¢tovnej zdvierky vedenie G¢tovnej jednotky nezaznamenalo vyznamny pokles predaja, nakolko sa
viak situdcia stdle meni, preto nemoino predvidaf budice dopady. Manazment bude pokracovaf v moni-
torovani potencidlneho dopadu a podnikne vietky moZné kroky na zmiernenie akychkolvek negativaych
ti¢inkov na spolo€nost a jej zamestnancov.

Spolotnost k 31.decembru 2019 vykizala ziporné vlastné imanie vo vigke 1 993 443 EUR (k
31.decembru 2018 vykézala kladné vlastné imanie vo viske 2 676 921 EUR). Zarovefi k tomuto ddtumu
Spoloénost vykazala stratu vo viske 978 128 EUR (k 31. decembru 2018 stratu vo vyske 814 636 EUR).

Spoloénost je podla slovenského obchodného zakonnika Klasifikovans ako spoloénost v krize a to na
zéklade pomeru vlastného imania k zévizkom, ktory k 31. decembru 2019 je nizi ako pomer 8 ku 100.
Napriek tomuto pomeru je spoloénost dlhodobo nezaivisl4, plni si riadne svoje zavazky nielen voéi
Statnym inStitticidm ale aj vodi vietkim obchodnym partnerom a svoje finanéné potreby dokéze vykryt
z vinosov za predaj slu¥ieb. Spolo¢nost je plne zavisld na finanénej podpore materskej spoloénosti.
Vedenie spolotnosti obdrialo od materskej spoloénosti vyhlasenie o finan¢énej podpore, ktoré
potvrdzuje, e materska spoloénost mé v plane poskytovat finanénd aj int podporu spoloénosti a tym jej
umoznit platenie splatnych zéviizkov a pokratovat v obchodnej dinnosti najmenej do konca roka 2o20.

Pefiazné idaje v (¢tovnej zévierke st uvedené v celjich EUR, pokial nie je uréené inak,

Uttovné metddy a vieobecné tétovné zasady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchidzajiicim
tétovnym obdobim.

OdloZend dafiovd pohladivka sa tétuje iba do takej vyky, do akej je pravdepodobné, 7e bude moiné
doéasné rozdiely vyrovnat voéi budiicemu zikladu dane.

Pri vypoéte odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklad, Ze bude platif v
case vyrovnania odloZenej dane.

b) Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotn§ majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstarévacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktort sa majetok
obstaral, a ndklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, monta?, poistné a pod.).

Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouiva, sa zni#i o opravnt polozku vo
viike zodpovedajiicej opotrebeniu.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajticej spotrebe budiicich ekonomickych Gitkov z
majetku. Odpisovaf sa zafina prvym dfiom mesiaca nasledujiiceho po uvedeni majetku do pouZivania.
Nehmotny majetok, ktorého obstarivacia cena (resp. vlastné niklady) nepreviii 2 400 EUR, sa
nezarad'uje na téty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zdklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajicej spotrebe budicich ekonomickfch fFitkoy
z majetku. Odpisovat sa zaéina prvym dilom mesiaca nasledujiiceho po uvedeni majetku do pouZivania.
Hmotny majetok, ktorého obstarévacia cena (resp. vlastné naklady) neprevyi 1 700 EUR, sa nezaraduje
na iéty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Predpokladand doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisovd sadzba st uvedené v nasledujiicej
tabulke:
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Apollo Business Center lll a.s. 4 DIC: 2120127823
Predpokladana
doba Metoda Roéna odpisovi
pouZivania v rokoch odpisovania sadzba v %

Stavby a0 Eovnomernda 3,33
Samostatny hnutel'ny majetok 4 Rovnomernd ag

Hmaotny majetok, ktorého obstardvacia

cena neprevyii 1 700 EUR Jednordzovi 100

V pripade prechodného znifenia tZitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktord bola zistend pri
inventarizdcii a je virazne niZfia ako jeho ocenenie v Gétovnictve po odpoéitani opravok, je vytvorena
opravné polozka na troveii jeho zistenej tzitkovej hodnoty.

¢) Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocefiujti ich menovitou hodnotou (postipené pohladivky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocefuji obstardvacou cenou, t.j. vratane nakladov
siivisiacich s obstaranim). Opravna poloZka sa vytvira k pochybnym a nedobytnym pohladévkam, kde
existuje riziko nevymoZitelnosti pohladévok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladévky dlhdia nez jeden rok, vytvira sa opravna polozka, ktord
predstavuje rozdiel medzi menovitou a siéasnou hodnotou pohladévky. Siéasnd hodnota pohladévky sa
potita ako sidet siéinov buddcich pefiainych prijmov a prisluinych diskontnych faktorov.

d) Finanéné aéty

Finanéné éty tvori pefiazna hotovost a zostatky na bankovich Giétoch, pritom riziko zmeny hodnoty
tohto majetku je zanedbatelne nizke

¢) Niklady budiicich obdobi a prijmy budicich obdobi

Naklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi st vykdzané vo vySke, ktord je potrebna na
dodrfanie zisady vecnej a fasovej stivislosti s aétovnym obdobim.

f) Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zdklade zédsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo
k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravnd polofka sa Gftuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve.

g) Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujlici existujieu povinnost Spolo¢nosti, ktord vznikla z minulych udalosti
aje pravdepodobné, %e vbudicnosti zni#i jej ekonomické uZitky. Rezervy st zavizky s neurditym
¢asovim vymedzenim alebo vigkou a ocefuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej
povinnosti ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje iétovna zévierka.

Tvorba rezervy sa uétuje na vecne prisluiny ndkladovy alebo majetkovy tcet, ku ktorému zavizok
prislicha. PouZitie rezervy sa iétuje na tarchu vecne prisluiného Gétu rezerv so sivztainfm zipisom
v prospech vecne prisluiného aétu zévizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej ¢asti sa Gctuje
opatnym Aétovnym zdpisom ako sa Gctovala tvorba rezervy.

h) Zaviizky

Zaviizky pri ich vzniku sa oceflujii menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefuji
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizicii zisti, #e suma zéviizkov je ind ako ich vyika v détovnictve,
uvedil sa ziviizky v i¢tovnictve a v (étovnej zdvierke v tomto zistenom oceneni.

i) Splatnd dai z prijmu

Dafi z prijmov sa Gétuje do nakladov Spolofnosti v obdobi vzniku dafiovej povinnosti a v prilofenom
vikaze ziskov a strat Spoloénosti je vypoéitana zo zikladu vyplyvajiceho z hospodérskeho visledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripo¢itatelné a odpotitatelné poloiky z titulu trvalych a dofasnych
tiprav dafiového zdkladu a umorenia straty. Dafiovy zavizok je uvedeny po zniZeni o preddavky na dari z
prijmov, ktoré Spoloénost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dan z prijmu
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v priebehu roka sii vySsie ako dafiovd povinnost za tento rok, Spoloénost vykazuje vysledna dafiovi
pohladaviu.

j) OdloZena dan z prijmu
OdloZena daii z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi aétovnou hodnotou majetku a Gétovnou hodnotou zévizkaov vykdzanou v siivahe
a ich dafiovou zékladfiou,

b) moZnosti umorovat dafiovii stratu v budiicnosti, pod ktorou sa rozumie mo¥nost odpoditat darfiovii
stratu od zakladu dane v budienosti,

¢} moinosti previest nevyuZité datiové odpoéty a iné dafiové naroky do budicich obdobi.

Uétovanie o odloZenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zdporny goodwill pri jeho prvotnom
zati¢tovani. Utovanie o odlozenej dani sa vztahuje na dogasny rozdiel ku goodwillu alebo zéipornému
goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zatétovan, napriklad z dévodu réznyeh dafiovich odpisov a
étovnych odpisov, ak pri prvotnom tétovani goodwillu alebo zéporného goodwillu nevznikol dotasny
rozdiel.

K odpocitatelnému dofasnému rozdielu a zdanitelnému doéasnému rozdielu k majetku a zavizku sa
nedctuje ani odloZend daiiova pohladivka ani odloZeny dafiovy zavizok pri prvotnom zatétovani
majetku alebo ziviizku v Gétovnictve, ak v Zase prvotného zaiétovania nem4 tento uétovny pripad vplyv
ani na vysledok hospodirenia ani na zédklad dane a zéroveil nejde o tftovny pripad vznikajiici u
kupujiiceho pri kipe podniku alebo éasti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo ¢asti
podniku alebo u néstupnickej Gétovnej jednotke pri zltiéeni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto
odpotitatelnému dofasnému rozdielu azdanitePnému dodasnému rozdielu sa odlofeni dafiovi
pohladavka a odloZeny danovy zéviizok netiétujii ani v nasledujtcich aétovnych obdobiach,

OdloZend dailovd pohladdvka sa Gétuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude moZné
docasné rozdiely vyrovnat vodi budicemu zikladu dane.

Pri vipocte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platif
v ¢ase vyrovnania odlofenej dane.

k) Vydavky budiicich obdobi a vinosy budiicich obdobi

Vydavky budfcich obdobi avynosy budicich obdobi st vykdzané vo viike, ktord je potrebni na
dodrzanie zésady vecnej a éasovej svislosti s Gétovnym obdobim.

1) Derivaty

Derivaty sa pri nadobudnuti ocefiuji cenou obstarania a ku diiu, ku ktorému sa zostavuje étovna
zivierka, redlnou hodnotou.

Zmeny redlnych hodndt zabezpefovacich derivitov sa wétujii bez vplyvu na visledok hospodarenia
priamo do vlastného imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavizkov. Vysledok
realizdcie zabezpefovacich derivitov sa wétuje ako ndklady na derivatové operdcie a vinosy
z derivitovych operdcii.

m) Majetok a zaviizky zabezpeéené derivatmi

Majetok azaviizky zabezpetené derivitmi sa ocefiujii redlnou hodnotou. Zmeny redlnych hodnét
majetku a zdvdzkov zabezpedenych derivitmi sa iétujii bez vplyvu na visledok hospodéarenia priamo do
vlastného imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zévizkov.

n) Cudzia mena

Majetok a zdviizky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskutoénenia tétovného pripadu prepoéitavajt na
menu eure referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlisenym Eurdpskou centrélnou bankou alebo
Nérodnou bankou Slovenska v deii predchadzajici diiu uskutoénenia iétovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakipenej za euro sa poufije kurz, za ktory bola tato cudzia mena
nakipend.Na Gbytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového iétu sa na prepodet cudzej
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meny na eurd pouzije referenény vimenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurépskou centralnou bankou alebo
Niarodnou bankou Slovenska v defi predchadzajici diiu uskutoénenia aétovného pripadu.

Majetok a zéavizky vyjadrené v eudzej mene (okrem prijatfch a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu, ku
ktorému sa zostavuje Gétovnd zévierka, prepofitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centrilnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v ded, ku
ktorému sa zostavuje (i¢tovna zévierka, a Gétuji sa s vplyvom na visledok hospodérenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom i¢tu vedeného v tejto cudzej mene sa
prepoditavajii na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou
centril-nou bankou alebo Néarodnou bankou Slovenska v defi predchaddzajici diiu uskutotnenia
fittovného pri-padu. Ku diu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, sa uZ neprepoéitavaji.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ti¢et zriadeny v eurach a z Gétu zriadeného v eurich sa
prepoéitavajii na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané.

o) Vykazovanie vimosov

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuj v tétovnom obdobi, v ktorom boli sluZby poskytnuté s ohladom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zéklade skutoéne poskytnutych slufieb ako
pomerne] ¢asti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vinosy sa vykazuji po odpoéitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zraiok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vimosové troky sa Gétuji rovnomerne v étovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a ¢asovo tykaja.

p) Porovnatel'né udaje

Niektoré tidaje za predoglé iétovné obdobie boli pozmenené pre ich lepSiu porovnatelnost s Gidajmi
uvedenymi v beZnom (étovnom obdobi. Zmena v prezentécii porovnatelnych tidajov nemala dopad na
celkovia viiéku aktiv, vlastného imania a visledku hospodarenia v predchddzajicom obdobi.

q) Oprava chyb minuljch obdobi

Ak Spoloénost zisti v befnom tétovnom obdobi viznamni chybu tykajicu sa minulych Gétovngch
obdobi, opravi tito chybu na Gétoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradend strata minulych
rokov, t.j. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v befnom aétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych
chib minulfch Gétovngch obdobi sa Gétujt v befnom Gétovnom obdobi na prisludny niakladovy alebo

vinosovy Gfet.

V roku 2019 Spoloénost netétovala o oprave vyznamnych chib minulfch obdobi.
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Dlhodobé pohladavky Spolo¢nosti s v lehote splatnosti. Vekové §truktiira kratkodobych pohladévok Spo-
lo¢nosti k 31. decembru 2019 je uvedena v nasledujtcej tabulke:

V lehote Po lehote Pohl'adavky
Nazov poloky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohladédvky z obchodného styku, z toho: 409 728 4021 413 749
Pohladavky vodi prepojenym OStovnym jednotkdam 63 866 0 63 BER
Fohladavky v ramci podielova] déasti okrem pohladévok vedi prepojenym

UGtovnym jednotsam 0 0 0
Ostatné pohladévky z obchodného styku 345 862 4 021 340 883
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 0 0 0
Clsta hodnota zakazky 0 0 0
Fohladavky vodi prepojenym Gétovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramel podielovej 08asti okrem pohladdvak vodi prepojenym

Létovnym jednotkém 0 0 0
Pohladavky vodi spoloénikom, Senom a zdruZeniu 0 1] 0
Socidlne polstenie 0 0 0
Dafiové pohladavky a dotacie 0 0 0
Pohladavky z derivatovych operacii 0 | 0
Iné pohladavky 0 0
Kratkodobé pohfadavky spolu 409 728 4 021 413 749

Informacie za predchadzajice Gétovné obdobie st uvedené v nasledujiicej tabulke:

V lehote Po lehote Pohfadavky
Nazov poloZky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohl'adavky z obchodného styku, z toho: 430 617 308 735 740 352
Pohladavky voél prepojenym Gétovnym jednotkdm 0 67 450 67 450
Pohfadavky v ramci podielove] Oéasti okrem pohladévek vodi prepojenym

uitovnym jednotkam 0 0 0
Ostaingé pohladavky z obohodného styku _ 430817 242 285 672 902
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 2 535 0 2 535
Cista hodnota zakazky 0 o 0
Pohladavky vodi prepojenym Uétovnym jednotkam 0 0 0
Pohfadavky v ramci podielove] Uéasti okrem pohladédvok vold prepojenym

GEtovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky vodi spoloénikom, Elenom a zdruZeniu 0 0 0
Socialne poistenie 1] 4] 0
Dafiové pohladavky a dotacie 1332 0 1332
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné panladavky 1203 0 1203
Kratkodobé pohl'adavky spolu 433 152 308 735 742 887

Informdcie o zdloZnom prive pripadne obmedzenom prave disponovat s pohladivkami a informacie
o pohladavkach krytych zilofn{m privom st uvedené v nasledujiicej tabul'ke:

Stav k Stav k
Pohladidvky 31.12.2019 31.12.2018
Fohladavky kryté zéloZnym pravom alebo inou formou zabezpedenia 0 0
Hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo zéloZné pravo 413 749 740 352

Hodnota pohladdvok, pri ktorych je obmedzené prave s nimi nakladat 0 0
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4. Pohladavky z derivatovych obchodov

Obchod bol dohodnuty medzi bankou a Gétovnou jednotkou a jeho predmetom je predaj Interest Rate
Cap. Datum zadiatku obchodu je 30.12.2016 a ukonéenia 31.12.2021.

Stav k 31.12.2019 Stav k 31.12.2018
Uétovna hodnota Uétovna hodnota
Dohodnuti Dohodnuta
cena podkla- cena podkla-
dového né- dového na-
Néazov polofky pohladivky zdviizku stroja pohladivky zéaviizku stroja

Derivity urdené
na obchodova-
nie, z toho: (4] 0 o (1] 4] (4]
Zabezpelovacie
derivity, z toho: 368 (1] V] 24 214 0 0
Opénd prémia -
Tatra Banka 368 (v} 0 24 214 (1] (4]
Spolu 368 (1] o 24 214 0 (¥}

5. OdloZeni dafiovi pohl'adivka

Iné dopliiujice informacie k odloZenej dani sii uvedené v pozndmkach v éasti IV bod 5

6. Finanéneé tuéty

Finanénymi iétami mdZe Spoloénost vol'ne disponovat.

=. Casové rozlisenie

Jednotlivé poloiky ¢asového rozliZenia st uvedené v nasledujicej tabulke:

Stavk Stavk
Opis polozky éasového rozliSenia 31122019 31.12.2018
Naklady budicich cbdobi dihodobé, z toho: 0 0
] 0
0 0
0 o
0 0
Naklady budicich obdobi kratkodobé, z toho: 16 770 54 226
Poistné 6115 7 a01
Ostatné 54 54
Prevadzkowe naklady 10 601 27723
Majomna 0 18 548
Prijmy budicich cbdobi dihodobé, z toho: [i] 0
0 0
i} 0
0 0
0 0
Prijmy budicich obdobi kratkodobé, z toho: 1175 1652
Elektrenergia a vodneg, stofné 1075 1184
ostatné 100 468
0 0
0 0
Spolu 17 945 55 878
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PASIVA

1.

Vlastné imanie

Informécie o pohyboch vo vlastnom imani a iné dodatoéné informécie o vlastnom imani Spoloénosti st
uvedené v poznidmkach v &asti IX na strane 25.

Zaviizky

Struktiira zéviizkov podl'a zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2019

Zavizky so zostatkovou dobou
splatnosti
Jeden rok Zavazky
viac ako a pit'  do jedného po lehote Spolu
Nazov poloiky pat’ rokov rokov roka splatnosti  zdvdzky
Dihodobé zévizky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym Gétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej Oéasti okrem
zavazkov vodi prepojenym GStovnym jednot-
keam 0 0 0 0 0
Ostatné zévézky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavizky, z toho: 18 949 076 0 0 0 18949076
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym Uétovnym jednot-
kam 15 662 417 0 0 0 15662 417
Zavézky v ramci podielove] déasti okrem
zdvazkov vodi prepojenym Oétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné dihodobé zavazky (i} o} 0 0 o
Dihodobo prijaté preddavky 304 835 0 0 0 304 835
Dlhodobé zmenky na dhradu 0 0 0 0 0
OdloZeny dafovy zavazok 2981824 0 0 0 2981824
Dihodobé zavizky spolu 18 949 076 1] 0 0 18949 076
Kritkodobé zavizky z obchodného styku,
z toho: 0 0 88 155 0 88 155
Zavazky voli prepojenym Gétoviym jednot-
kam 0 0 75998 0 75 998
Zavazky v ramci podielovej utasti okrem z4-
vazkov vodi prepojenym Gétovnym jednotkam 4] 0 0 0 o]
Ostatneé zavazky z obchodného styku 0 0 12 157 0 12 167
Ostatné kratkodobé zavizky, z toho: 0 0 253 962 0 253 962
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym Gétovnym jednot-
kam 0 0 189 284 0 189 284
Zavazky v ramci pedielove] Uéasti okrem za-
vézkov vodi prepojenym Udtovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky vodi spoloénikom a zdruZeniu 0 0 0 0 0
Zavazky vodi zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socidlneho poistenia 0 0 0 0 0
Dafioveé zavazky a dotacie 4] 0 64 678 1] 64 678
Zavazky z derivatovych operacii 0 o 0 0 0
Ing zavézky == o a 0 g 0
Kratkodobé zavizky spolu 0 0 342 117 0 342 117
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Informécie za predchadzajtice (i¢tovné obdobie st uvedené v nasledujiicej tabulke:

Zavizky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako aZ pit  do jedného po lehote Spolu
Nazov polozky pat' rokov rokov roka splatnosti  zavazky
Dihodobé zavidzky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym uétovnym jednot-
kam 0 0 0 o 0
Zavazky v ramci podielove] Utasti okrem
zavazkov vofi prepojenym uétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné zadvazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dihodobé zavizky, z toho: 15 862 370 0 0 0 15862370
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky vodi prepajenym Gétovnym jednot-
kam 15 504 631 0 0 0 15504 631
Zavazky v ramei podielovej GEasti okrem
zévazkov vodi prepojenym Gtovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné dinodobeé zavazky 0 0 0 Q 0
Dihodobo prijaté preddavky 357 738 0 0 0 357 738
Dihodobé zmenky na dhradu 0 0 0 0 o
Vydané dihopisy 0 0 0 0 0
Zavézky zo socidglneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dihodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dihodobé zavazky z derivatovych operacil 0 0 0 ] 0
OdloZeny dafnovy zavazok 0 0 0 0 0
Dihodobé zavidzky spolu 15 862 370 0 0 0 15862370
Kratkodobé zavazky z obchodného sty-
ku, z toho: 0 0 15 100 T98 15 898
Zavazky vodi prepojenym Oétovnym jednot-
kam 0 0 15 100 0 15100
Zavazky v ramei podielove] U&asti okrem
zavazkov vodi prepojenym Gctovnym jed-
notkam 0 0 0 0 0
Ostatng zavazky z obchodného styku 0 0 0 798 798
Ostatné kritkodobé zavizky, z toho: 0 0 1 874 537 0 1874 537
Cisté hodnota zakazky a 0 0 0 0
Zavazky vobi prepojenym Gétovnym jednot-
kam 0 0 1804739 0 1804739
Zavazky zo socialneho poistenia 0 Q 0 0 0
Dafové zavazky a dotacie o 0 69 798 0 69 798
Zavazky z derivatovych operacii 0 o 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 1] 0
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 1889637 798 1890435
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3- Rezervy

Prehl'ad pohybu rezerv za rok 2019 je uvedeny v nasledujiicej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov poloZky 1.1.2019 Tvorba Pouzitie Zrugenie  31.12,2019
Dihodobé rezervy, z toho: 1] 0 0 0 0
Zakonne dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 a 0
Ostatné dihodobé rezervy, z toho: 1] 0 o o 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 40 612 23 883 40 612 0 23 883
Oslatné kratkodobé rezervy, z toho: 40 612 23 883 40 6712 a 23883
Spoloéné prevadzkové naklady stvisiace s
pranajmaom 31222 1000 31222 0 1000
Audit 3000 3 000 3000 0 3000
Ugtovna zavierka 700 700 700 0 700
Valuacie 1825 4 675 1925 0 4 675
Sprostredkovanie 0 3 648 0 0 3648
Ostatng 728 310 T26 0 310
DELL - sluzby 1855 9500 1855 0 9 500
DELL - EE, vodng, stodné 1184 1080 1184 0 1050
Rezervy spolu 40 612 23 883 40 612 0 23 833

Informacie za predchddzajiice Gétovné obdobie st uvedené v nasledujtice] tabul'ke:

Stav k Stav k

Nazov poloZky 1.1.2018 Tvorba Pouzitie Zrusenie  31.12.2018
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dihodobé rezervy, z toho: 0 0 i} 0 0
Ostatné dihodobé rezervy, z toho: ] o] o] 1] g
Kratkodobé rezervy, z toho: 35390 40 612 35 390 1] 40 612
Zakonné kréthodobé rezervy, z toho: o o] 0 0 i)
Ostafné krathodobé rezervy, z foho: 35 390 40 612 35 390 0 40 612
Spoloéné prevadzkové naklady svisiace s
prengjmom 29 385 3222 29 385 0 31222
Audit 2500 3000 2 500 0 3000
Uttavna zavierka T00 700 700 0 T00
Valuacie 2750 1925 2750 0 1025
Ostatné 45 726 45 0 726
Amazon - sluzby 0 1 855 0 0 1 855
Amazon, vodné, stoéné 0 1184 0 o] 1184
Rezervy spolu 35 390 40 812 35 380 0 40 612

4. Bankové avery a vvdané dlhopisy

Prehlad bankovych verov k je uvedeny v nasledujticej tabulke:

Suma istiny v prislusnej

mene Suma istiny v mene EUR
Urok p.  Datum k k k k
Nazov poloZky Mena a.v% splatnosti 31122019 31.12.2018 31.12.2019  31.12.2018
Dihodobé bankové live-
ry, z toho: 22107 049 22 063 330

M-
Tatra banka, a.s. EUR 196% 14.1.2022 22107049 22083330 22107049 22063330
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Kratkodobé bankové
tvery, z toho: 1066828 1174519
M-
Tatra banka, a.s. EUR 1.95% 31.12.2019 1 066 828 1174 519 1 066 828 1174 519
Spelu 23173 877 23 237 849

Spolofnost méa uzatovreni Gverovi zmluvu s Tatra bankou, a.s. na financovanie obstarania
nehnutelnosti. Na zabezpefenie svojich zéviizkov Spolotnost zriadila zdloZné pravo v prospech

financujticej banky na nehnutelnosti, hnutel'ny majetok, pohl'adévky a obchodny podiel.
Prijaté pozicky
Prehl'ad prijatych pozifiek je uvedeny v nasledujiicej tabulke:

Suma istiny v prislugnej

s mene Suma istiny v mene EUR
Urok p. Datum k k k k

Mazov poloZky Mena a.v% splatnosti  31.12.2019 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2018
Dihodobé pbzicky, z
toho: 15662 417 15504 631
Istina p&Zidky HBR CE
REIF LUX 3 EUR 11,64 31.10.2025 15662417 15504631 15662417 15504 631
Kratkodobé pozicky, z
toho: 189 284 1804 739
Istina poZitky HER CE
REIF LUX 3 EUR 11,64 1890 284 1804 739 189 284 1804 739
Dihodobé finantné vy-
pomoci, z toho: 0 0
Kratkodobé finanéné
vypomoci, 2 toho: 0 0
Spolu 15851 701 17 309 370

Uvedena po#icka je poskytnutd spriaznenou stranou za ifelom financovania nehnutelnosti.

Casové rozliSenie

Struktira ¢asového rozlifenia je uvedend v nasledujtce]j tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2019 31.12.2018
Vydavky budicich obdobi dlhodobé, z toho! 0 0
Vydavky budiicich obdobi kratkedobeé, z toho: 102 931 98 180
Uroky z averu 102 931 98 180
Vynosy budlcich obdobi dihodobé, z toho: 0 0
Vynosy budicich obdebi kratkodobé, z toho: 526 842 653 257
MNajomné 526 B42 653 257
Spolu 629 773 751 437
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IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU AVYSVETEUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV
A STRAT

1. Cisty obrat

Infomécie o truktire &istého obratu Spoloénosti st uvedené v nasledujiice tabulke:

Nazov poloZzky 2019 2018
Tréby za vlastné vykony a tovar, z toho: 3 401 348 4078 744
Triby za vlastné vyrobky 0 0
Triby z predaja slufieb 3 398 525 4 076 909
Triby za tovar 2823 1835
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynasy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Iné vynosy sivisiace s beznou éinnost'ou 13073 2 585
Cisty obrat celkom 3401 348 4 078 744

VYNOSY
2. Triby za vlastné vikony a tovar

Triby za vlastné vjkony atovar podla jednotlivich segmentov, t.j. podla typov virobkov, tovarov,
sluZieb aingch éinnosti Spoloénosti, a podla hlavnych geografickfch oblasti odbytu si uvedené
v nasledujiicej tabul'ke:

Poskytnuteé sluiby Predany tovar Spolu
Oblast’ odbytu 2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018
Slovensko 3 398 525 4 076 909 2823 1835 o 0 3401348 4078744
Spolu 3 398 525 4076 909 2823 1835 0 0 3401348 4078744

3. Ostatné vynosy z hospodarskej a finanénej éinnosti

Informacie o vynosoch pri aktivicii nakladov a o vimosoch z hospodarskej éinnosti a finanénej ¢innosti
s1 uvedené niziie;

Nazov polozky 2019 2018
Vyznamné poloZky pri aktivacii nakladov, z toho: a 0
Ostatné vyznamné poloky vynosov z hospodarskej innosti, z toho: 13 073 2 585
Zmluvné pokuty a pendale 3542 0
Poistné plnenie 218 2 585
Ostatné 9313 0
Finanéné vynosy, z toho; 0 0
Kurzove zisky, z toho; 0 0
kurzowve zisky ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka 1] 0
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NAKLADY
4. Niklady z hospodarskej a finanénej ¢innosti

Prehlad nédkladov Spoloénosti z hospodérske;j a finanénej éinnosti okrem osobnym nakladov je uvedeny
v nasledujicej tabulke:

Niazov poloZky 2019 2018
Niaklady za poskytnuté sluzby, z toho: 741 515 1110 370
Niklady voéi auditorovi, auditorske]j spolotnosti, z toho: 3 000 3 000
néklady za overenie individualnej Gftovne] zavierky 3000 3000
iné uistovacie auditorské slufby 0 0
stivisiace auditorské sluzby o 0
dafiové poradenstvo v] 8]
ostatné neauditorské sluZhy 0 0
Ostatné viznamné polozky nikladov za poskytnuté sluzby, z toho: 738 515 1107 370
Udtovnictvo & 206 8550
Pravne, ekonomické a iné poradenstvo 18 102 5 071
Wiklady na IT o v}
Previdzkové niklady stivisiace s prendjmom 43169 13 427
Valudcie 7425 1925
Niklady na spravn nehnutelnosti 0 o
Prispevok na spolotné previdzkové ndklady 23 694 65 288
Poradenske sluzby o 120
Podtovne 11 0
Prendjom priestorov 268 515 491 777
Sprostredkovanie 104 947 0
Odmena spraven 20 0Q0 28 242
Refakturacia 14 271 o
Ostatné 64 567 68 308
Opravy 401 8 707
Telekomunikicie 64 008 190 762
Upratovanie 94 019 20 519
Prevadzkove naklady o 204 584
Ostatné 0 o]
Ostatné viznamné polofky nikladov z hospodirskej éinnosti,

z toho: 953 52 069
Poistné 14 426 18 858
Zrufenie opravnej polofky k pohladivkam -33 194 -11 311
Zostatkové cena predaného dlhodobého hmotného a nehmotného majetku o 0
Odpis pohladavky g 716 0
Tvorba a ziétovanie opravnych polo#iek k pohladavkam o 43194
Koeficient DPH 10 005 12123
Pokuty 4] 25
Ostatné o 8o
Ostatné viznamné polozky finanénych nikladov, z toho: 2 474 705 2 317 976
Bankové poplatky 50 588 50 037
Uroky z piziciek 1942 330 1804 739

Uroky z iverov 472 787 463 200
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5. Dane

Dopliiujice informacie o odloZenej dani:

Stavk Stav k
Nazov polozley 31.12.2019 31122018
Suma odlofenej dafiovej pohl'adévky tikajiica sa umorenia dafiovej straty,
nevyuzitych dafiovych odpoftov a inych nirokov, ako aj dodasnych rozdie-
lov predchadzajicich G&tovnych obdobi, ku ktorym sa v predchédzajicich
tétovnych obdobiach odlofena dafiovd pohTaddvka netidtovala 37 750 77 754

Suma odlofeného dafiového zédviizku, ktor venikel z dévodu nettovania tej
casti odloZenej dafiovej pohladévky v beZnom iétovnom obdobi, o ktore;
sa Octovalo v predchidzajicich Gétovnjch obdobiach o

Suma neuplatneného umorenia daiiovej straty, nevyufitych dafiovich odpoé-
tov a infch narokov a odpoditatefnych dofasnych rozdielov, ku ktorym nebo-
la détovand odlofens dafiovd pohladavka 57 736 276 368

Suma odlofenej dani z prijmov, ktor sa vztahuje na pologky détované priamo
na uéty viastného imania bez Giétovania na Géty nakladov a vinosov o o

Suma odloZenej dani z prijmov, ktora sa vztahuje na polozky Gétované priamo
na Gty vlastného imania bez iétovania na éty nakladov a vimosov 0 (4]

Odsidhlasenie vzfahu medzi splatnou dafiou z prijmov, odloZenou dafiou zprijmov a vysledkom
hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujicej tabulke:

2019 2018

Nazov polozky Ziklad dane Dan Dafiv%  Zaklad dane Dan Dari v %
Vysledok hospodare-
nia pred zdanenim, z toho: -1273 241 -872 225
teoraticka dan =267 381 21% -183 167 21%
Dafiove neuznang naklady 1486 584 312 183 693 302 145 593
Vynosy nepodlighajice dani -80 585 -16 923 -52 024 =10 925
Vplyv nevykazanej odloZe-
ne| dafiovej pohladavky 0 a 0 0
Umarenie dafovej straty -132 759 -27 879 0 0
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
Ing 0 0 0 0
Spolu 0 11% -48 499 5,56%
Splatna dan z prijmov 0 0
OdloZena dan z prijmov =295 113 9% -57 589 6,60%

Celkova daii z prijmov -295 113 9% 57589  6,60%
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V. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Skutoénosti sledované na podstivahovych ic¢toch

Spoloénost k 31. decembru 2019 evidovala tieto podsivahove polozky:

Stavk Stavk

Nézov polozky 31.12,.2019 31.12.2018
Bankovéa garancia na pohladavky z ndjomné — platné do 1.0ktébra 2020 119 780 119 780
Bankova garancia na pohladévky z ndjomné — platné do 30 jina 2020 18 587 18 587
Bankovéi garancia na pohladdvky z nijomné — platné do 31.augusta 2023 20 453 20 453
Bankova garancia na pohfadavky z ndjomné - platna do 31.médja 2020 68 935 68 935
Bankeova garancia na pohfaddvky z najomné — platna do 31.decembra 2026 58 095 58 095

VI gmsn, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
VIERKA

Po 31. decembri 2019 do diia zostavenia tiétovnej zdvierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali
zverejnenie alebo vykazanie v iétovnej zavierke za rok 2019.
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VIL. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

1. Transakcie medzi Spoloénostou a spriaznenymi osobami

Charakteristika transakecie Spriaznend osoba 2019 2018
MNékup majetku Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany 151 997 18 859
Makup energii Apallo Property Management - Ostatné spriaznené strany 9084 5484
Makup materiglu Apalle Property Management - Ostatné spriaznené strany 63 400

ISTROCENTRUM a. 5. - Ostatné spriaznené strany 0 0
Makup sluzieb General Property Services - Ostatné spriaznené strany 1084 2 365
Apallo Property Management - Ostatné spriaznené strany 293 056 182 951
HB REAVIS Slovakia - Ostatné spriaznené strany 111 402 8 BOO
HB REAVIS Management - Ostatné spriaznené strany 40
Law & Trust -advokatska kancelaria , spol. s.r.o. 17 961 0
Apollo Business Center V - Osatné spriaznené strany 43169 77143
HE REAVIS Consulting k.5 61 901 60 249
Makup tovaru Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany 0 924
Predaj tovaru Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany g9
HubHub Slovakia s. r. o. 224
Predaj sluzieb Apalle Property Management - Ostatné spriaznené strany 51446 55 958
Apollo Business Center V - Osatné spriaznené strany 104 415 112 548
ISTROCENTRUM a. s. - Ostatné spriaznené strany 77073 77 696
General Property Services - Ostatné spriaznené strany 65 337 64 118
HubHub Slovakia s. r. o. 100
HBR CE REIF LUX 4 - Subjekt, ktory v tiétovnej jednotke
Prijaté péZicky - Groky vykonava rozhodujici vplyy 189284 1804 739
Stav k Stav k

Spriaznena osoba

31.12.2019  31.12.2018

Zavazky z obchodnéha styku

Pohladavky z obchodného
styku

Prijaté pdZicky — Groky+istina
Zakladna imanie

Ostatne kapitalové fondy
Rezervy

HEB REAVIS Slovakia - Ostatné spriaznené strany
General Property Services - Ostatné spriaznené strany
Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany
Apollo Business Center \V - Ostatné spriazneng strany
ISTROCENTRUM a.s. - Ostatné spriaznené strany

Apaolio Property Management - Ostatné spriaznené strany
Apallo Business Center V - Ostatné spriaznené strany
ISTROCENTRUM a.5. - Ostatné spriaznené strany
General Property Services - Ostatné spriaznené strany
HBR CE REIF LUX 3 5.4.r - Ostatné spriaznené strany

HBR CE REIF LUX 4 S.4 r.l. b - Subjekt, ktory v Gétovnej
jednotke vykonava rozhodujici vplyy

HBR CE REIF LUX 4 S.4 r.l. b - Subjekt, ktory v Gétovnej
jednotke vykondva rozhodujici vplyy

Apollo Property Management - Ostatné spriaznené sirany

0 8720

942 2 556

60 756 2824

14 300 0

0 0

61 735 47 850
213 0

0 0

0 18 601
15851701 17 308 370
25 000 25000

4 250 000 4250000
1000 31 222
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VIII. OSTATNE INFORMACIE

Spoloénosti nebolo udelené viluéné prévo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom ziujme.

Na spolo¢nost sa rovnako nevzfahuje § 23d ods. 6 zikona o iftovnictve.

IX. PREHEAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA

1.

Vlastné imanie
Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu beZného a predchad zajiiceho Gétovného obdobia je
uvedeny v nasledujiicich tabulkach:
Stav k ) Stav k
Polozka viastného imania 1.1.2019 Prirastky  Ubytky Presuny 31.12.2019
Zakladné imanie 25 000 0 0 0 25000
Zmena zakladné&ho imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané viastngé imania 0 0 0 0 0
Emisné aZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalove fondy 4 250000 0 0 0 4250000
Kapitalové fondy z prispevkeov 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 5000 0 0 0 5000
Rezervny fond na vlastné akcie a viastne podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocefovacie rozdiely z precenania majetku
a zavazkov -202 036 367 24 213 0 -225882
Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych Gcastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zluéeni,
splynuti a rozdeleni (] 0 0 0 0
Merozdeleny zisk minulych rokav 0 0 0 0 0
Meuhradena strata minulych rokov -586 407 -4 483 026 0 0 -5069433
Vysledok hospodarenia bedného Uétovného
obdobia 814636 -978128 ] 814 B36 -978 128
Viastné imanie spolu 2676921 -5 460 787 24213 814636 -1993 443
Stav k . Stav k
Polozka vilastného imania 1.1.2018  Prirastky  Ubytky Presuny 31.12.2018
Zakladng imanie 25 000 0 0 0 25 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie a 0 0 ] 0
Emisng aio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitdlove fondy 4 250 000 0 0 0 4250000
Kapitalové fondy z prispevkov 0 0 0 0 0
Zakonny rezeryny fond a nedelitelny fond 5000 0 0 0 5000
Rezervny fond na viasiné akcie a viastne podiely 0 0 0 0 0
Ostatne fondy 0 0 0 0 a
Ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov -31 204 0 170 832 0 -202 036
Deefovacie rozdiely z kapitalovych Oastin 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia pri zliéeni,
splynuti a rozdeleni o 0 0 0 0
Merozdeleny zisk minulych rokov 174 767 0 0 -174 77 0
Meuhraden strata minulych rokov 0 0 0 -586407  -586 407
\iysledok hospodarenia beZného uétovneho
obdobia -761 174 -B14 636 0 761 174 -814 836
Vlastné imanie spolu 3662389 -814 636 170 832 0 2676921
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Zakladné imanie Spolo¢nosti tvori 1 akeia v menovitej hodnote 25.000 EUR. Vietky akcie st spojené
s rovnakymi pravami pre akciondrov. Hodnota splateného zékladného imania je 25.000 EUR a hodnota
splatenych ostatnych kapitilovych fondov je 4.250.000 EUR.

2. Prehlad v pohybe ocefiovacich rozdielov

Nazov polozky 2019 2018
Ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zivizkov -23 846 -170832
Precenenie podielovych cennych papierov pouzitim metédy viastného imania 0 0
Zmena redlnef hodnaty zabezpedovacich denvatov 0 0
Zmena redinef hodnoty denvitov obehodovanych na nevergjnom frhu 0 0
Precenenie majetku a zdv&zkov pri zliéeni, splynuti a rozdeleni 0 0
Precenenie Opdenef prémie - Taira Banka -23 B46 170 832

-23 846 170 832

3. Vysporiadanie straty za predchadzajiici rok 2018

Uétovni strata za rok 2018 vo viske 814 636 EUR bola vysporiadané nasledovne:

-prevod do neuhradenej straty minulych rokov téet 429 814 635,560 EUR

4. Vysporiadanie straty za beiny rok 2019

Ku diiu zostavenia détovnej zavierky Statutirny orgdn zatial nenavrhol vysporiadanie straty za rok 201g9.
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X. PREHEAD PENAZNYCH TOKOV

Spoloénost zostavila prehlad pefiaznych tokov pomocou nepriamej metody:

Nazov polozky 2019 2018
Vysledok hospodarenia pred zdanenim =1 273 241 -872 225
Upravy o neperiaZné operacie:
Odpisy dihodobého majetku 1424 452 1422 115
Odpis zasob 0 0
Odpis pohladavky g 7186 0
Zmena stavu opravnej polozky k dihodobému majetku 0 0
Zmena stavu opravnej poloZky k pohladavkam -33 194 21883
Zmena stavu opravne] poloZky k zasobam 0 0
Zmena stavu rezerv -16 729 5222
Urokové naklady (netta) 2415 117 2 267 939
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 2 526 121 2 844 934
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohladavok z obchedného styku a éasového rozlisenia 379 869 330 932
Ubytok (prirastok) zasob 689 -329
{Ubytok) prirastok zavézkov a Easového rozliSenia -107 431 -271 468
Iné 0 ]
Prevadzkové penaZneé toky 2799 248 2 904 069

Nazov poloZky 2019 2018

PefiaZné toky z prevadzkove] cinnosti

Prevadzkové pefazné toky 2 799 248 2 904 069
Zaplatené aroky 2415117 -2 267 939
Prijaté troky (0] 0
Zaplatena danf z prijmov 1332 1115
Ostatné poloZky nezahrmuté do prevadzkovej éinnosti -23 846 -170 832
Cisté penazné toky z prevadzkovej éinnosti 361 617 466 413

PefiaZné toky z Investiénej éinnosti
Makup dihodobého majetku -153 821 -18 084
Cisté penaZné toky z investiénej éinnosti -153 821 -19 084

PefiaZné toky z finanénej éinnosti

Prijmy zo zvySenia zékladného imania a ostatnych kapitalowych fondov 0 0
Prijmy / splatky Overov a pdZitiek od bénk -3 972 -1 047 512
Prijmy / splatky pdZidiek prijatych od spolognosti v Skupine -1 457 669 1804 739
Splatky dihodobych zavazkav 0 0
Cisté penaZné toky z finanénej innosti -1 521 641 757 227
Kurzové rozdiely k pefiaznym prostriedkom a ekvivalentom 0 0
Prirastky (Gbytky) pefiaznych prostriedkov a pefiaZnych ekvivalentov =1 313 845 1 204 556
Pefiainé prostriedky a pefiaZné ekvivalenty na zadiatku roka 2 302 168 1097 612

PefaZné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konel roka 988 323 2 302 168
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