DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA
Akcionarom a Statutdrnemu organu spoloénosti Twin City IV a.s. Bratislava

k ¢asti IT - Sprava k informéaciam

Overila som Gétovni zdvierku spolodnosti Twin City IV a.s. (d'alej aj ..Spoloénost™) k 31. decembru 2019,
uvedend vo vyroénej sprive Spolognosti, ku ktorej som dia 03.06.2020 vydala spravu nezdvislého auditora,
ktord sa nachddza vo vyrotnej sprave Spolocnosti. Tento dodatok som vypracovala v zmysle § 27 odsek 6
zikona €. 423/2015 Z. z. o Statutdrnom audite a o zmene a doplneni zédkona & 431/2002 Z. z. o Gétovnictve
v zneni neskorSich predpisov (d'alej len ,.zdkon o Statutirnom audite®).

Na zaklade vykonanych prac opisanych v &asti Il spravy nezavislého auditora - Sprava k informaciam, ktoré sa
uvadzaji vo vyroénej sprave, podla mojho nazoru:

- informécie uvedené vo vyroénej sprave Spoloénosti Twin City IV a.s. zostavenej za rok 2019 si v silade
s jej Gttovnou zavierkou za dany rok,

- vyro¢na sprava obsahuje informécie podl'a zdkona o Gétovnictve.

Okrem toho, na zéklade mojich poznatkov o Gétovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré som ziskala pocas auditu
uctovnej zavierky, som povinna uviest, ¢i som zistila vyznamné nesprévnosti vo vyrotnej sprive. V tejto
suvislosti konstatujem, Ze som nezistila vyznamné nespravnosti vo vyrotnej sprave.

V Rimavskej Sobote : 25.08.2020 AT T

Ing. Henrieta Molnarova JL SKANJ = || [/ '
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979 01 Rimavska Sobota



Twin City IV a.s., Mlynské Nivy 16, 821 09 Bratislava

VYROCNA SPRAVA O HOSPODARENI
ZA UCTOVNY ROK

01.01.2019 - 31.12.2019



L. Charakteristika spolo¢nosti

Obchodné meno :

Sidlo ¢

1CO :
Datum vzniku :

Spdsob vzniku :

Datum zapisu v OR:

Zakladn¢ imanie :

Twin City IV a.s.

Mlynské Nivy 16, 821 09 Bratislava

47 241 519
03.03.2018

Zakladatel'skou listinou spisanou formou notarske] zapisnice dna
(06.09.2012 v zmysle prislusnych ustanoveni =z.&. 513/1991 Zb.
Obchodného zakonnika. Rozhodnutie jediného spoloénika vo forme
notarskej zdpisnice & N53/2018, Nz06405/2018 NCRis zo dna
28.02.2018 ozmene pravnej formy 2o spoloénosti s ruéenim
obmedzenym na akciovu spolocnost’,

18.09.2012 v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava |
Oddiel: Sa, Vlo#ka ¢islo: 6744/B

25000 EUR

Pocet, druh a menovita

hodnota akeii :

1 ks kmenovej akcie na meno v listinnej podobe, v menovitej
hodnote 25 000 EUR. / dvadsat'pittisic euro / za 1 ks akcie

Orgény spolognosti k 31.12.2019 :

Predstavenstvo :

Peter Daubner — predseda predstavenstva
Ing. Radoslav Beko — ¢len predstavenstva
Peter Grancié— ¢len predstavenstva

Mgr. Peter Malovec
Ing.Jakub Gossényi
Matej Krkoska

Orgéany spoloénosti ku dil zostavenia vyroénej spravy

Predstavenstvo:

Peter Daubner — predseda predstavenstva
Ing. Radoslav Bekd — &len predstavenstva
Peter Granci¢— ¢len predstavenstva

Dozornd rada:

Mer. Peter Malovec
Ing.Jakub Gossanyi
Matej Krkoska



Predmet Cinnosti:

- nadobudanie nehnutel'nosti vratane prisluSenstva

- sprava nehnutel'nosti

- prenajom nehnutel'nosti s poskytovanim zakladnych sluzieb a invch ako zdkladnych
sluzieb spojenych s prenajmom nehnutelnosti

- obstaravatel'ské sluzby spojené s prenajmom nehnutel'nosti

- obstardvanie sluzieb spojenych so spravow, prevadzkou a udrzbou nehnutel'nosti

- predaj nehnutel'nosti

- uskutoCiovanie stavieb a ich zmien

- sprostredkovanie predaja, prendgjmu a kipy nehnutel'nosti

Prehl’ad akcionarov k 31.12.2019:

Meno akcionara Vyska podielu na | Vyika pod'igiﬁ_na__ ‘Hlasovacie
Zl/absolitna Zliv % prava
HBR CEREIF LUX 2 Sarl 25 000 100 100

II.  Sprava o podnikatel’skej ¢innosti a stave majetku

- Vyvoj trhu s nehnutel'nostami v roku 2019

Po rokoch hospodérskej expanzie sa rast HDP na Slovensku spomalil a to z tempa 4.0% za
rok 2018 na 2.3% v roku 2019. Pric¢in bolo hned’ niekol'ko — znizenie zahrani¢ného dopytu, co
negativne ovplyvnilo &isty export, ale aj domdeimi faktormi, ktoré vyrazne spomalili vyrobu.
(Sprava o stave krajiny 2020 str 9/93). Domaci dopyt aj nad’'ale] dosahoval vysoké hodnoty,
podporené najmé nizkou nezamestnanostou asilnym rastom miezd, ktory vroku 2019
dosiahol najvyssiu hodnotu od roku 2009, az 5.2% . Silnd investi¢na aktivita v sikromnom,
ktora prevladala v minulych rokoch v roku 2019 oslabila.

Najvysiia stavebna aktivita v roku 2019 v oblasti kancelarskych a retailovych priestorov aj
nad'alej pretrvavala v hlavnom meste. V centre Bratislavy a v prilahlych oblastiach vzrastla
priemernd cena najmu kancelarskych priestorov o €1/m2 na 17 eur. Nérast cien v Bratislave
pokraéoval aj napriek tomu, Ze vdanom roku pribudlo na trh viac ako 127,000 m2
kanceldrskeho priestoru. V Stkromnom sektore sa aj nad'alej zvySoval dopyt po investiciach
do nehnutel'nosti. To sa prejavilo najmé na naraste cien v porovnani s rokom 2018 a znizenim
vieldov z trovne 6.25% na 5.65%.

V retailovej oblasti sa vyika ndgyjmov od minulého roka vyrazne nezmenila. V Bratislave aj
nadalej zotrvala v rozmedzi €45-75/m2. V regiondlnych mestich sa ndjomné v nakupnych
centrach pohybuje v rozmedzi €25 - 35/m2. Stagndcia cien v danej oblasti mdZe poukazovat’
na nasyvtenost’ trhu.

- Twin City IV a. 5 - hospoddrenie v roku 2019

Las




Vroku 2019 spolonost Twin City IV as. zniZila svoj vysledok hospodarenia. Trzby
spolonosti vzrdstli na 4,709 mil. Eur. Naklady na hospodarsku &innost v porovnani
s minulym obdobim vzrastli na 2,403 mil. Eur, ¢o predstavuje ndrast 0 0,347 mil. Eur. Tento
narast bol spdsobeny najmid zvysenim odpisov DHM a DNM. V roku 2019 doslo tiez
k narastu finanénych nakladov o 0,421 mil. Eur. Spomenuty ndrast ndkladov sa odrazil na
vyvojl hospodarskeho vysledku. Hospodarsky vysledok z beZnej ¢innosti poklesol o 0,314
mil. Eur a dosiahol -0,173 mil. Eur. Celkovy vysledok hospodarenia po zdaneni za uétovné

obdobie 2019 predstavoval -0.371 mil. Eur.

Vykaz ziskov a strit (EUR)

vybrané polozky 31.12.2019 31.12.2018

Cisty obrat - 4696217 3610788
E::::s}; ;‘ oY 4708 733 3626916
Trzby z predaja tovaru 1 806 2140
Triby za predaj sluzieb 4694412 3 608 648
Ostaté vynosy z HC 12 515 16 128
gﬁf:;?’ s 2402 568 2056 174
Néklady na i

predanghﬂ t;}ﬁ?:rtirmm 333 e
Spotreba materialu a energie 3010 - 18 476
Sluzhy 259 348 259 995
 Dane a poplatky R 42 448 42 170
Qdpisy DHM a DNM 2072 367 1712 753
Opravne polozky k

pohl'adavkam

Ostatné naklady na HC 24 133 21 053
VH z hospoddrskej cinnosti 2306 165 1570 742
Pridand hodnota 4432 598 3 330 590
h Vinosy z financnej ¢innosti 0 0
Vynosoveé uroky 0 0
gﬂ?ﬁ? na financnii T p—
Nakladove aroky 2473 468 2024 148
Kurzové straty

Ostatné naklady na FC 5 444 33 849
VH z financnej cinnosti -2478 912 -2 057997
5735
Dan z prijmov 197 894 86 110
‘;‘::jﬂ‘;‘z’;"“é sheohie 370 641 573 365




Bilan¢na suma spoloénosti dosiahla 82,632 mil. Eur, ¢o predstavuje medziroény nérast

o priblizne 17,887 mil. Eur.

Hodnota dlhodobého hmotného majetku sa zvyiila o 0,998 mil. Eur. a dosiahla sumu 60,714
mil. Eur. ObeZné aktiva spolo¢nosti sa zniZili o 2.043 mil. Eur a dosiahli 2,982 mil. Eur.

Stivaha (EUR)

Vybrané polozky 31.12.2019 31.12.2018
Majetok spolu 82 631 989 64 745 466
Neobeiny majetok 79 633 428 59715417
Dlhodoby nehmotny majetok 18 919 635 0
Dlhodoby hmotny majetok 60 713 793 59 715 417
Obeiny majetok 2981 347 5024 164
Zasoby 1929 1242
Dlhodobé pohl'adavky 363 609 38742
Kritkodobé pohl'adavky 551 068 4 983 535
Finanéné uéty 2064 741 645
Casové rozliSenie 17214 5 885
Vlastné imanie a zavizky 82 631 989 64 745 466
Vlastné imanie 18 183 325 3522 588
Zakladné imanie 25 000 25 000
Ostatné kapitalové fondy 18 410 000 12 500 000
Zakonneé rezervné fondy 2 500 0
s i 361412 323258
V%’sl&t?uk hospodarenia 477 878 -8 105 789
minulych rokov

Vysledok hospodarenia

za Uctovné obdobie po -370 641 -573 365
zdaneni

Zdvizky 63 217 481 60 005 373
Dlhodobé zavizky 19 938 873 14 712 130
Dlhodobé bankové Gvery 40 848 903 42 205 615
Kratkodobé zaviizky 976 293 1 693 903
Kratkodobé rezervy 96 700 70 408
BeZné bankoveé tvery 1356712 1. 323317
Casové rozlisenie 1231183 1217 505




Pohladavky a zaviizky z obchodného styku

k 31.12.2019 v celych eurdch Pohl'adavky /311/ Zaviazky/321/
Celkom z toho: 461 038 14 225
Kratkodobé 461 038 14 225
Dlhodobé

V lehote splatnosti 461 038 14 225

Po lehote splatnosti 0 0
Na pohl'adavky spolognosti je zdlozné pravo vyplyvajice zo Zmluvy o uvere.
Opravné polozky k pohladdvkam
Druh pohl'adavky Stav Prirastky Ubytky Stay
k 01.01.2019 k 31.12.2019

Pohladavky 0 0 0 0
z obchodného
styku
Danové zaviizky a pohl'adavky
k31.12.2019 v celych eurdch V lehote splatnosti Po lehote splatnosti
Celkom 137 949
DPH — zaviizok 227979
Dafi z prijmov - pohladavka 90 030
Finanéné vypomoci a bankové avery
k 31.12.2019 v celych eurdch V lehote splatnosti Po lehote splatnosti
Celkom 42205615
Bankové tvery dlhodobé 40 848 903
Bezné bankové avery 1356712 ]
Tvorba a zictovanie ostatnych rezery
Druh Stav Tvorba | Pouzitie | Zru3enie Stav Predpokladany
rezervy k 01.01.2019 k31.12.2019 | rok pouitia
Ostatné 70 408 96 700 70 408 96 700 2020
reZervy
Zakonné

| TeZErVy




- Ocakdvany vyvoj v roku 2020

Investi¢na aktivita v sikromnom sektore v roku 2019 oslabila. Naopak verejné
investovanie sa stalo prominentnej$im a vyrazne nardstlo. Predpokladd sa, Ze verejné
investovanie bude aj nad'alej rast’ v roku 2020. Je to spdsobené najmi proti-krizovymi
opatreniami, ktoré vlida implementovala v dosledku pandémie. Taktiez zvySenie vladnych
vydavkov ovplyvni velkost' dlhu, ¢o mdZe viest' k ohrozeniu finanénej stability krajiny. To by
sa mohlo prejavit' na zniZeni hospodarskeho ratingu,

V dosledku pandémie sa na éas zastavila spotreba v sukromnom sektore a obmedzili
sa dodavky tovarov a sluZieb zo zahranitia. Predpokladané tempo rastu HDP sa zniZuje
a odhady na koniec roka su Coraz pesimistickej$ie. Zaroven v tejto stvislosti vnimame
vyznamné zvySenie rizik s vplyvom na hospodarenie spoloénosti v najbliz$ich rokoch. Na
druhej strane aj nad'alej oCakdvame, Ze lokalita a kvalita nasich budov bude faktorom, ktory
pomdZe aj v roku 2020 mierne zvysit' obsadenost’ ako aj trzby z nidjomného.

Ekonomicka situdcia vo svete sa stava zloZitejSou a ete ndrocnejiou na predikciu
d'alsicho vyvoja. Vyznamnu ulohu bude zohrdvat' situdcia na finanénych trhoch. Hoci sa v
roku 2019 edte prejavovala zotrvatnost pozitivnej ndlady z predchadzajiceho obdobia,
nasledujice obdobie na realitnom trhu uz zrejme nebude také priaznivé ako od roku 2015 do
roku 2019. Opatrenia NBS, v reakcii na situaciu na domacom trhu i moZné rizika z externého
prostredia, spdsobia niz$iu dostupnost’ finanénych prostriedkov ako i ich poZadovant vyiku,
¢o sposobi vii¢Siu ponuku nehnutelnosti na predaj a trh sa dostane do stavu vi¢sej ponuky ako
dopytu, nastane tzv. trh kupujiceho. ZniZovanie cien v reakcii na situdciu na trhu bude
pomale a citel'nejsi stav poklesu a naslednej stabilizacie méZzeme otakavat’ az v roku 2020.

HI. Hospodarsky vysledok vykazany k 31.12.2019 a nivrh na jeho
vysporiadanie v roku 2020:

Statutarny organ spolo¢nosti navrhuje Valnému zhromaZdeniu vysporiadat’ hospodarsky
vysledok (stratu) vykdzani k 31.12.2019 vo vyike 370 640,92 Eur nasledovne:

- Pretuctovanie na Neuhradent stratu minulych rokov 370 640,92 Eur

IV. Vplyv na Zivotné prostredie a na zamestnanost’

Spoloénost’ Twin City IV a.s. vzhl'adom k predmetu svojho podnikania a poétu zamestnancov
nema vyznamny vplyv ani na Zivotné prostredie ani na zamestnanost’.

V. Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonceni uc¢tovného
obdobia

Koncom decembra 2019 boli zverejnené prvé spravy ohladom obmedzeného mnoZstva
pripadov nakazy neznamym ochorenim v Cine (neskdr oznatenym ako COVID-19,
Koronavirus), ktoré boli nahldsené Svetovej zdravotnickej organizdcii. Poéas prvych
mesiacov roka 2020 sa virus roz8iril celosvetovo. Spolonost’ posudila désledky rozsirenia
virusu ako udalost po konci uétovného obdobia, ktora si nevyZaduji Gpravu aétovnej

-



zévierky. Vedenie Spoloénosti nie je momentalne schopné plne posudit’ désledky rozsirenia
Koronavirusu na jej budtcu finanéni poziciu a prevadzkova &innost’, avsak v zévislosti od
d'aléicho vyvoja situdcie, dopady mdzu byt negativhe a vyznamné. V3eobecne sa viak
oéakava, 7e so zavedenim reitriktivnych opatreni sa Slovenskd ekonomika a globalna
ekonomika dostane do recesie ¢o mdZe mat’ negativny dopad na hospodarenie spolo¢nosti.

Okrem uvedenej udalosti po 31.12.2019 do diia vyhotovenia tejto spravy nenastali udalosti
osobitného vyznamu.

VI. Niklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

V ti¢tovnom obdobi konéiacom ku diu 31.12.2019 neboli v spolo¢nosti O¢tované Ziadne
naklady na vyvoj a vyskum.

VII. Nadobidanie vlastnych akeii, do¢asnych listov, obchodnych
podielov a akeii, docasnych listov a obchodnych podieloy
materskej uétovnej jednotky podl’a § 22 zakona ¢. 431/2002 Z. z.
o uc¢tovnictve v zneni neskorsSich predpisov

V ti¢tovnom obdobi konéiacom ku diu 31.12.2019 spolocnost” alebo osoby konajice vo
vlastnom mene, ale na et spoloénosti, nenadobudla Ziadne vlasiné akcie, doCasné listy,
obchodné podiely aakcie, doCasné listy a obchodné podiely materskej G¢tovne] jednotky
podla § 22 zakona ¢&. 431/2002 Z. z. o iftovnictve v zneni neskordich predpisov.

VIII. Existencia organizaénej zlozky spoloénosti v zahrani¢i

Spoloénost’ tymto potvrdzuje, Ze nema v zahrani¢i zriadeni Ziadnu organizaéni zlozku.

IX. Vyjadrenie dozornej rady

Predstavenstvo vzalo na vedomie vyjadrenie dozornej rady spolocnosti, ktoré tvori prilohu
tejto vyroénej spravy, v ktorom dozorné rada suhlasila s navrhom predstavenstva a odporutila
valnému zhromazdeniu spolo¢nosti schvélit’ ndvrh tak, ako bol predloZeny, t.j. hospodérsky
vysledok (stratu) vykdzant k 31.12.2019 vo vyike 370 640,92 Eur vysporiadat’ nasledovne:

- Preuctovanie na Neuhradenu stratu minulych rokov 370 640,92 Eur

N e

Peter\Dadbner Ing/ Radoslav Bkd
predseda predstavenstva ¢len predstavenstva



Prilohy : 1. Uétovné zavierka k 31.12.2019 obsahujtica 0étovnd zavierku a poznamky
2. Vyrok auditora z overenia i¢tovnej zavierky k 31.12.2019
3. Vyjadrenie Dozornej rady



Ing. Henreta Molndrovd, Auditer a dafiovy poradea, Marcisova 200 979 01 Rimuevska Sobots

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akciondrom a Statutirnemu organu spoloénosti Twin City TV a.s. Bratislava

Spriva z auditu 0&tovnej zdvierky

Nazor

Uskutoénila som audit aétovnej zavierky spolofnosti Twin City 1V a.s. (dalej len . Spolo¢nost™), ktord obsahuje
sivahu k 31. decembru 2019, vykaz ziskov a strit za rok konéiaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré
obsahuji sthrn vyznamnych Gétovnyeh zdsad a Gétovnych metdd,

Podl'a méjho ndzoru, prilozend uétovnd zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situdcie Spoloénosti
k 31, decembru 2019 a vysledku jej hospodérenia za rok kondiaci sa k uvedenému datumu podFa zdkona &,
431/2002 Z. z. o Giétovnictve v zneni neskorSich predpisov (d'alej len ..zdkon o G&tovnictve™).

Audit som vykonala podl'a medzinarodnych auditorskych standardov (International Standards on Auditing, 1SA).
Moja zodpovednost' podl'a tychto standardov je uvedend v odseku Zodpovednost auditora za audit Gétowvnej
zivierky, Od Spoloénosti som nezdvisld podl'a ustanoveni zdkona &. 423/2015 o $tatutdrnom audite a 0 zmene a
doplneni zdkona ¢. 431/2002 Z. z. o Gttovnictve v zneni neskorsich predpisov (d'alej len ,zdkon o Statutdrnom
audite™) tykajucich sa etiky, vritane Etického kédexu auditora, relevantnvch pre mdéj audit uttovne] zavierky
asplnila som aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajicich sa etiky. Som presvedéend, Ze auditorské
dékazy, ktoré som ziskala, poskytuji dostatoény a vhodny zéklad pre méj nazor.

Ina skutoénost
Utovné zavierka za rok konéiaci k 31. decembru 2018 nebola overend auditorom, nakolko Spoloénost’ nemala
povinnost overenia auditorom v zmysle § 19 ods. 1 zdkona &islo 43 1/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskorsich

predpisov.

Zodpovednost’ Statutdrneho organu a osdb poverenych spravovanim za udtovnn zévierku

Statutdmy organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uttovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny
obraz podla zdékona o Gftovnictve a za tie interné Kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie uftovnej
zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Gétovnej zdvierky je Statutdmy orgdn zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolonosti
nepretrZite pokratovat’ vo svojej &innosti, za opisanie skutoénosti tykajicich sa nepretritého pokratovania
v {innosti, ak je to potrebné, a za poufitic predpokladu nepretrzitého pokradovania v &innosti v G&tovnictve,
ibaze by mal v amysle Spolognost zlikvidovat' alebo ukendif jej &innost, alebo by nemal ini realisticki
moznost' nez tak urobit’.

Osoby poverené spravovanim si zodpovedné za dohl'ad nad procesom finanéného vykamictva Spolocnosti.

Zodpovednost’ audftora za audit Gétovne] gavierky

Majou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, & uétovnd zdvierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, & uk v désledku podvodu alebo chyby, avydat sprévu auditora, vratane ndzoru. Primerané
uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zdrukou toho, ¥e audit vykonany podla medzinarodnych
auditorskych Standardov vidy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mézu veniknut v
désledku podvodu alebo chyby aza vyznamné sa povaZuji vtedy, ak by sa dalo odbvodnene ofakavat', ze
jednotlivo alebo v sihrne by mohli ovplyvnit' ekonomické rozhodnutia pouZivatelov, uskutoénené na ziklade
tejto Gétovnej zavierky.

V rémei auditu uskutoéneného podla medzindrodnych auditorskych Standardov, poéas celého auditu uplatfiujem
odborny tsudok a zachovdvam profesiondlny skepticizmus, Okrem toho:

e [dentifikujem a posudzujem rizikd vyenamne] nespravnosti Gétovnej zavierky, & uz v dosledku
podvodu alebo chyby, navrhujem a uskutoéiinjem auditorské postupy reagujiice na tieto rizikd a
ziskavam auditorské dokazy, ktoré si dostatoéné a vhodné na poskytnutie zdkladu pre méj nézor,
Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v disledku podvodu je vyisie ako toto riziko v disledku
chyby, pretoZe podvod méZe zahfiiat' tajni dohodu, falfovanie, damyselné vynechanie, nepravdivé
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

Fel. - 0205918713, e-mail ; hena.molnarovaairsnet sk



Ingz. Henrieta Molnarova, Auditor a dafiovy poradea, Narcisovi 20, 979 01 Rimavskd Sobotg

¢ Oboznamujem sa s internymi kontrolami relevaninymi pre audit, aby som mohla navrhnit anditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za utelom vyjadrenia ndzoru na efektivnost internych
kontrol Spoloénosti.

*  Hodnotim vhodnost’ pouZitych Gétovnych zisad a Gétovnych metdd a primeranost’ Gétovnych odhadov
a uvedenie s nimi sivisiacich informdcii, uskutoénené Statutarmym organom.

* Robim zaver otom, &i 3tatutirny orgdn vhodne v détovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého
pokrafovania v Cinnosti a na zklade ziskanych auditorskych dokazov zédver o tom, & existuje
vyznamna neistota v sivislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnif
schopnost' Spoloénosti nepretrZite pokraovat v &innosti. Ak dospejem k zaveru, Ze vyznamna neistota
existuje, som povinnd upozornit’ v mojej sprave auditora na sivisiace informdicie uvedené v i¢tovnej
zavierke alebo, ak sd tieto informécie nedostatoéné, modifikovat’ mdj nazor. Moje zdvery vychadzaji
z auditorskych dékazov ziskanych do ditumu vydania mojej spravy auditora. Budice udalosti alebo
okolnosti viak mdZu spdsobit, e Spolotnost’ prestane pokrafovat’ v nepretritej Sinnosti.

* Hodnotim celkovi prezentdciu, Struktiru a obsah (&tovnej zavierky vratane informécii v nej uvedenych,
ako aj to, &i G&tovnd zévierka zachytdva uskutolnené transakeie a udalosti spbsobom, ktory vedie k ich
vernému zZobrazeniu,

5 osobami poverenymi spravovanim komunikujem okrem iného o planovanom rozsahu a harmonograme auditu
a 0 vyznamnych zisteniach auditu, vritane vietkych vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré pocas
mdbjho auditu zistim.

Spriva k d'alim poZiadavkim zdikonov a inych pravnyeh predpisov

Sprava k informdcidm, ktoré sa uvadzajii vo vyroénej sprive

Statutdrny orgin je zodpovedny za informacie uvedend vo wyrotnej sprdve, zostavenej podla poZiadaviek
zikona o O&tovnictve. M&j vysiie uvedeny nazor na Oftovni zdvierku sa nevatfahuje na iné informécie vo
vyroénej sprave.

V suvislosti s auditom Gétovnej zévierky je mojou zodpovednostou obozndmenie sa s informaciami uvedenymi
vo vyroénej sprave a posidenie, &i tieto informacie nie si vo vyznamnom nesilade s auditovanou Gétovnou
zévierkou alebo naimi poznatkami, ktoré som ziskala potas auditu nétovne] zavierky, alebo sa inak zdaji byt
VyZnamne nespravne.

Vyroéni spravu som ku diiu vydania spravy auditora z auditu G¢tovnej zdvierky nemala k dispozicii,

Ked ziskam vyrofni sprivu, posidim, & vyroénd sprava Spolonosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie
vyZaduje zikon o Gétovnictve, a na zdklade prac vykonanych potas auditu G&tovnej zavierky, vyjadrim nézor, &i:

- informicie uvedené vo vyrodnej sprave zostavenej za rok 2019 s0 v silade s G¢tovnou zavierkou za dany rok,
- vyroéna spriava obsahuje informacie podl'a zikona o Gétovnictve.

Okrem toho uvediem, &i som zistila vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave na ziklade mojich poznatkov o
G&tovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré som ziskala poéas auditu aétovne] zdvierky.

WV Rimavskej Sobote : 03.06.2020 P

Ing. Henrieta Molndrovd
Licencia SKAU & 651
Marcisova 20

979 01 Rimavska Sobota
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[ UETOVNA zAVIERKA  [IIHIEHINNNE 7

podnikatelov v podvojnom Gé&tovnictve

! zostavenak 31 .12,.2019

Ciselné Gdaje sa zarovnévaji vpravo, ostatné Gdaje sa pidu zlava. Nevypinené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypliiajd palitkovym pismom (podra tohto vzoru), plsacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &ermou alebo tmavomodrou farbou,

AABCDEFGH T JKIMNOPQRSTUVXYXYZ 01234567869

Dafiové identifikatné &islo Ugtovng zévierka Détovna jednotka Mesiac Rok

od 1 2019
inﬂ 23629927 . adna el Wi
&2 41519 mimoradna ¥ velks do 12 20189
SK NACE oriahednd ﬁ?éféﬁiﬁiﬁﬁe od 1 2018
68.20.0 {wyznadi sa x) obdobie w012 2018

PriloZené si&asti Gétovne] zavierky
X Sivaha (U& POD 1-01) X \ykaz ziskov a strat (U& POD 2-01) X Poznamky (UE POD 3-01)
(v celych eurdeh) {v ealych aurdeh) (v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Gétovne] jednotky

Twin City IV a.s

Sidlo Gétovnej jednotky

Ulica Cislo
MIlynské Nivy 16
Psi Obec

82108 Bratislava

Oznabenie obchodného registra a &islo zdpisu obehodnej spoloénosti
Okresny Sud Bratislava |

Oddiel: Sa, VIiozZka ¢cislo:6744/ B

Telefanne Eislo Faxove &islo

2583030310 0

E-railova adresa

0

Zostavena dfia: Schvdlena dfia: Podpisovy zdznam &tatutameho organu Gétovne] jednotky
alebo Elena Statutame anu GEtovne] jednotky alebo

3.5 . 3.2:0 20 6. 0.200 podpisovy zdznam j asoby, ktora je ou jednotkou:

\ ¥ e
Zaznamy dafiového Gradu e

| Miasto pre evidengné dislo OdtlaZok prezentaéne| pediatky dafiového Gradu I

MF SR & 18009/2014 Tlaldivoe vyt|ladend 2 intearnetu Strana 1



pr LIZPO014_2
e 702550502 [eeav2a v o] NN
g,_-::_ STRM:AKTW ¢r;| 1 Emﬂﬂ-ﬁ::\::éﬂﬁmm obdoble s Bﬂprﬂzl;:oir:llém::?:zamu
& i Korekcia - Sast 2 Metto 3
SPOLU MAJETOK | 01 E850T 4586 826319889
r02+r.33+r.74
BT 5467 64745466
A. ﬁ,‘;"f'f,'i’!“ﬁk 02 8550888985 T96833428
o8 7a4b6 T 587 186 41F
Al E;H:;:*::‘:‘?‘?L“ﬁ“ﬁ]ﬂa 189787589 18919635
B S 59124
A1, | Aktivované naklady 04
na vjvoj |
{012) - 072, 091A!
2. | Softver 05
{013) - 1073, 091A/
3. | Ocenitelné prava 06
(014) - 1074, D914/
4‘{%{1??%?5,091” o7 18978759 188 19635
S
5. | Ostainy dihodeby o0&
nehmatny mal
{019, 01X} - 1075,
o7x, 091A)
6. | Obstardvany 09
dihodoby nehmotny
majetok
(0417 - /083
7, ;ﬁﬁf 10
na dihodoby
nehmaotny majatok
(051) = J095A7
AR, | Dihodoby hmotng | 41 6530136 bBOFT3T 93
e 5816343 59715417
"‘"”'?.%ﬁ“l"fkﬁgm 12 9840000 9840000
9840000
2'?6‘;:??:031,1':92” 13 54387874 49 218334
9169543 4 8026472
Pl i BT 2302262 1655462
samh?.yhnuternﬁch —
(022) - 1082, 092A) 646800 1848945
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STRANA AKTIV
b

Cislo
Hadky

Beiné iétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - Gast' 1

uitovné obdohbie

Korekcia - East 2

Netto 3

Pestovatalské celky
trvalych porastov
(025) - JOBS, 082AS

15

Zakladné stado a
tainé zvierats
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dihodaby
hmotny majatok

(028, 02X, 032) -
1089, 08X, 0924/

17

Obstardvany
dihadoby hmotny
majetok

(042) - 1084/

18

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majefok

{052 - /0a5A/

18

Opravnd poloZka
k nadobudnutému
miajetkou

(+f= 097) +/- 098

20

Dlhodoby finanény
majetok

siicet (r. 22 aZ

r. 32)

21

AL,

Padielové canng
papiere a podialy

v prepojen

e ol
jednatikach (0614,
0G24, DESAS - f09aAl

22

Padielové cannéd

paplere a podiely

:k padielovau ﬂ:i’:-asj'uu
rem v prepojenych

O&tow jednotkach

(DB2A) - 10SEAS

23

Ostatnd
realizovatalng connd
papiera a podiely
(DB3A) - JOS6AS

24

P&ZEky prapojenym
Otovrym Jadnotkam
(DBEA) - [0BEAS

25

PéEicky v ramei
padielove] Odasti
akram prepojenym
GEtevrym Jednatkdm
(DBEA) - JOSEAS

Ostatnéd phiFisky
(OGTA) - foBGAS

Dihové cenng
paplera g ostatny
dihodoby finanny
majetok (0654,
0604, 06XA) - [D8EAS

28

= MF SR & 18002/2014

Strana3d =
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e P BeZné (&tovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
un; STRANA AKTIV riadiu P Brutto - cast 1 Neotto 2 uétovné abdobia

b 1
" & Korekcla - Zast 2 Netto 3

Fﬂil&ta ostaing

8. dlh-::dnky'l ﬂmnEﬁ ]
majatok 50 zostatkovou

dobou 5 1]

najviac jaden rok

(088A, OBTA, 06GA,
BXA] - 08EA)

a, l.'_rt.t,r v bankach ap
5 dobou viazanast
dihGou ako Jeden rok
[22XA)

10.| Obstardvany 3
dlhodoby finanény
majetok

(043) - 096AS

Poskytruteé
praddavky

na dihodoby
finanény majatok
(053) - f095A/

B. | Obeznymajetok | 33 2981347 2981347

r3d+rdi+r 53+

r 66+ 171 5024164
Bl | Zasoby 34 1929 1 89248

shet (r. 35 a3

w8 1242

1.

B.L1. | Material 35
(112, 118, 11%)
=191, 19X%7

MedokonZena
vyroba a polatovany
vlastnaj wyraby
{121,122, 12¥) -
192, 193, 19X/

a6

3. | Vyrobky 37
{123)- 1o4/

4. | Zvierats 38
(124)- 185/

5. | Tovar 38 1929 1929

(132, 133, 13X, 138)

- 1196, 19X/

1242

6. | Poskytnuté 40
preddavky

na zasoby
(3144) - 13814/

Bl | Dihodobé 4 3636009 363609
pohladavky

ﬂff},i‘;'“”‘“ A8 T 42

B.I1. | PohFadaviy 42
z obchodného

styku
shcet (r. 43 aZ r. 45)

= MF SR & 1800&/2014 Strana 4 ==
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STRANA AKTIV
b

Cisla
rladku

c

oS o] e 2023620027 coa7241510] [

Beiné détovné obdobie

L (-

Brutto - &ast 1

Netto

Bezprostredne predchadzajice
t&tovné obdobie

Horekcia - Sast 2

Neito 3

Pohfadavky z obchod-
. | néha slyku vadi
prepojenym GEtovnym
jednotkdm (3114,
A12A, 3134, 3144,
J15A, J1XA) - 391AS

43

1.b.

Pohfadavky 2 obchodnd-

ho mu v rémei podiala-

e :;lﬁ akrem pahfa-
1§ -

dévak ] anfm

SA, S1XAI- 1A/

gﬂh %Tﬁdg?:m J14A,

Ostatné pohladaviy

1.6 | 2 obehodného styku

(3114, 3124, 3134,
314A, 315A, F1XA) -
fag1ad

Cistd hodnota
zéhkazky
(316A)

Oistatné pohladaviy
vodi prepojamym
UEtovrym jadnotkém
[351A) - f381AJ

47

Ostalné pohfaddvky

v ramei podielova]
(casti okram pohfa-
ddvak vali prepoienym
(Gtovnym jednatkam
{351 A) - A91A

Pohladaviy vodi
spolaénikom,
Elenom a zdrufeniu
(3544, 3554, 3584,
35MA) - fA01A/S

Pohladdviy

z derivétovych
operacil
(373A, 3TBA)

588

588

38742

Iné pohladaviy
(335A, 336A, 33XA,
3T1A, 3T4A, 3T5A,
3T8A) - 381/

51

OdloZens dafiovs
pohladavka
(£81A)

52

363021

363021

BuII.

Kratkodobé
pohfadavky
shéet (r. 54 +r. 58
air, 65)

53

5561068

5510638

4 9

835356

B.lIL1.| Pohladdviy

z obchodného
styku
suéet (r. 55 aZr. 57)

461038

461038

635230

1.a

Pohfadavky z obchad-
ného styku voli
prepojenym GEovnym
jednotké&m (3114,
3124, 3134, 3144,
3154, 31XA) - 30 AS

68778

69778

437879

1.b.

Pohfaddvky z obchodna-
ha v ramei podiebo-
va| i okrem pohla-

(3114, 3124, 3134, 3144,
3168, ATHA)- (301 A
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Uz POD 1 -01

Stvaha nl&2023629927"[¢0472415‘19

Orna-
Eenle

STRANA AKTIV
b

Cisla

riadku

=

Beiné uétovné obdoble

CLEIT LT —

Brutto - Zast' 1

Bezprostredna predchadzajice
Gétovné obdobie

Korekcla - Sasf 2

Metto 3

1.6

Crstatné pohladaviy
z ohchodného styku
(311A, 3124, 313A,
3144, 315A, 31XA) -
F391AS

=T

391260

391260

187351

Cista hodnota
28kazky
(316A)

58

Ostatné pohladaviy
vodi prepojanym
UEovnym Jednotkdm
(3514) - 3o1AS

54

4348305

Ostatné pohladavky

v ramci podialovej
(East okrem pohla-
dévok voll prepojenym
Gtavnym jednotkdm
[3514) - 391A

60

Pohladévky vodi
spolodnikom, éenom
a zdruZeniu (3544,
3554, 3584, 35KA,
AGRA) - 38140

&1

Sociglne poistenie
[F36A) - 3914/

62

Dafiové pohladavky

a dotacie
(341, 342, 343, 345,
348, 347) - JAB1N

83

90030

90030

Pohladavky
2 derivatovych
operdcil
(3734, 3764)

Iné pohladavky
(3354, 33XA, 3T1A,
AT4A, ATHA, ATBA)
- 381A

B.IV.

Kratkedoby
finanény majetok
shcet (r. 67 aZ r. 70)

B.IVA,

Kratkodoby finanény

majetak v prepoja-
nych Elﬁmvn?gl]

jednotikach (251A,

2537, 256A, 25TA,
25XA)- 281 A, 20X/

&7

Kratkodoby financny
majetok baz kr:'ntkugubé-

el g
¥ prepaje o=
n notkach (251
DLSA 250A sark "
25XA) - (2914 20XAS

68

Viastné akcie a
viastné obchodné
podisly

[252)

i)

Obstardvany
kratkodoby financny
majetok

(250, 314A) - [291A]

¥0
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podiely (417A, 421A)

[ ] [ 20236290927 a7 241510 [N
glelt STRAN:A.HTW 'EEl:‘ : anr;:?&ﬂl‘.tﬁmé obdobie o Bmzma‘mgi@]ﬁm
Korekgia - éasf' 2 Metto 3
BV, | Finantné oty " 20647 41 2064741
645
B, Eqiﬁa.zm 72 141 7F7 1% T
422
2.;12?{;23&%?2&}?3 2063564 2063564
223
c. fgmrgﬁt:?ﬂ] 74 17214 17214
9885
G | cbdobt dhodose. | 75
(381A, 382A)
2 %%Ei“:%%ﬁm 76 7714 7714
: ! 5885
3. | Prijmy buddcich 77
obdobi dihodobé
(385A)
‘. | ™ il L
(3854)
. e e =
u‘:;?'. g o 'EEE e prodchidaalics OBtovnt sbdoble. 5
e e, eATAvr | 82631989 64745466
A i e S S 18183325 3522588
Al. | Zakladné Imanle siSet(r.B2aZr.84) | 81 25000 25000
A1, | Zakladnd imanie (411 alebo +- 491) 8z 25000 25000
2. | Zmena zakladného imania +/- 418 B3
3. ::Eah;ﬂaciéukyza upisané viastné imanie a4
All. | Emisné &io (412) 85
Alll, | Ostatné kapitélové fondy (413) 86 18410000 12500000
AJV. | Zakonné rezervné fondy r. 86 + . 89 87 2500
AN ﬁé:;:lnf{g:z‘e;{zfgggja nedelitelny fond 88 ) 5 D O
3. Rezervny fond na viasing akcie a viastné ag
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Strana7 ==
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UEPOD1-01

Shvaha

; T |m202362992?Wm4?241519

R

Bezprostredne predchadzajice iitovnéd

it STRANA PASIV Lo BeZné Gitovné obdobie obdoble
a b [+ 4 5 |
AN, | Ostatné fondy zo zisku r 91 +r. 92 a0
AN, | Sratutdrne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 4230 92
Ocefiovacie rozdiely z precenenia — -
AVL | et (r. 94 az r. 96) 93 361412 323 2868
Ocefiovacie rozdisly z precenenia e i
R e h v 94 361412 323258
2 Ocefiovacie rozdiely z kapitélovych a5
* | adastin (+/- 415)
q, | Goefiovacie rozdiely z precenenia a8
" | pri 2lGeni, splynuti a rozdelani (+- 416)
AVIL Es;id:lsgupodarania minuljch rokov | - 1 7'THT 8 - 105789
AVIL1| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) a8 477878
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | a9 -81057889
Viysledok hospoddrenia za Gétovné obdo-
AN, | bie po zdaneni 4=/ 1. 01 - {r. 81 + . 85+ r. 86 | 100 - 37068 4 1 573365
+r 87+ 90+ r 834 87 +r. 101 + 1, 141)
Zavizky r102+r1MB+r 121 +r 122
p. |Zvizly ri102+r it 101 6321748 1 60005373
Dihodobé zav
B.L1 Dihodobé zdvazky z obchodného styku 103
7 | sl&et (r. 104 aE r. 108)
Zévazky z obchodného s volbi
1.a. ]w ?m Jaub":gfkam 104
Ergm 4?5& ATEA
Zavizky z ohchadnéha styku v ramal padielo-
1.b.| vej 1Easti okrem zévizkov voii p rapc?;_iengim 105
Aftownym jednotkdm (3214, 4754, 476
18 Ostatné zavézky = obchodnahao styku 106
S (321A, 4T5A, 4TEA)
2. | Gista hodnota zékazky (316A) 107
Ostatnd zaviziy vodl prepojenym
oo A 19590702 14373219
M-I L
g m Zhov repojen
jednotkdm (4714, 4?}&?': G A
5. | Ostatné dihadobé zévézky (4794, 47XA) | 110
B. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 11 348171 338911
7. | Dihodobé zmenky na dhradu (4784) 12
8. | Viydané dihopisy [473A/255A) 113
9, | Zaévazky zo socidlneho fondu (472) 114
10 Iné dihodobé zévarky 15
"| (336A, 3724, 4T4A, 4TXA)
11 Dlhodobé zévizky z derivatovich operacii 116
| (373A, 3TTA)
12, OdloZeny dafovy zavazok (4814) 17

e MF SR &. 1800%/2014
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e UZPODVI4_8 |

. Sivans : AR
- . E2023629927od47241519
STRANA PASIV Lislo Bezné Gitovné obdoble RS e AT pragenariralne. (it
[ 4 5
Bl | Dihodebé rezervy r. 119 +r, 120 118
B.IL1. | Z&konné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (4534, 45XA) 120
B.IL | Dihodobé bankové tvery (461A, 46XA) | 121 40848903 42205615
Kritkodobé zavizky
BV, | siet (r. 123 + r. 127 az 1, 135) 122 Bre a3 1693903
Zavizky z obchodného s
BIVA Sicet (r. 124 a2 v, 126) Ll 12 14225 19358
Zavazky z sbehodného styku vod prepajenym
1.8, G&tov ednoticam (3214, 3224, 3244, 124
o BEEA.H?E“E.]A. 32XA, 4';35.&. 476A, 4_?3-"-"-. 47XA) 1 2 9 0 5 1 0 E' T 2
- m}ﬁzﬂﬁchndnﬁhﬁm;mm:ﬁmlm &
. Gﬁmnmdnﬂkém 3214, J2TA, 3244, 25,
3264, ATEA 4TEA ATBA, 4TXA)
Ostalng zavBzky 2 obchodného
1| (3214, 3224, 3244, 3254, 3 126
5 3?5&4?&3,4?3;..4m1 e 1320 8746
2, | Gistd hodnota zdkazky (316A) 127
Ostatné zaviizky vadl prapojenym o&tavny
3. | jodnoticim (361, 36XA, 47 A aTxay T | 128 7340809 137 43 87
Ostaing zavizky v ramei podielove] Geast
4. | okrem zévizkoy vod prapolenym Gtovnym | 129
jednotkam (3614, 36XA4, 4714, 4THA)
5 Zavizky voii spolodnikom a zdrufeniu (364, 130
" | 385, 366, 367, 368, 3084, 4TAA, 4794)
Zavazky vodi zamestnancom
6. | (331, 333, 33X 476A) W
7. | Zéviizky zo socldineho poistenia (3364) 132
Dafiove zavizky a dotacie
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 3430 s 229 T8 298758
g, | Zavazky z derivatovjch operdcil 134
" | (373A, 3T74)
10 Iné zavizky 135
“| (3T2A, 3TAA, 4T4A, 4TSA, 4TEA, 4TXA)
B.V. | Kritkodobé rezervy 1. 137 +r. 138 136 96700 7040 8
B.V.A. | Zkonné rezervy (3234, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (3234, 32X, 459A, 45XA) | 138 96700 70408
Beiné bankové dvery
Kritkodaobé finan&né wwpomoci
BVIL | 241, 249, 241.4?3!,!42!!"3&} .-
Casovi rozligenie
C. | sucet(r. 142 a2 1. 145) " 1231983 1217505
Viydavky budieich obdobi dihodabé
C.A. (383A) 142
2 E%dgybudﬁcich abdobi kratkodobé 143 1 3 7 1 5 8 1.4 1 4 6 g
3, | Vynosy budcich obdobl dihadobé 144
T | (3B4A)
g ::ufaﬁ&am:;rhudﬂnlmnbdabi}qﬂtkcdnhé 145 1 U 9 4 D 1 5 1 D ? 6 U 36
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a b e 1 2
+ | Bisty obrat (Gast G&t. tr. 6 podFa 01 4696217 2610788
zadkona)
w | Vynosy z hospodarske] Einnostl spolu
Sitst v 03 a2 1. 09) 02 4708733 3626816
. | Tréby z predaja tovaru (604, 607) 03 1806 2 14 0
1. | Triby z predaja viastnych vjrobkov (601) | 04
I | Triby z predaja slufieb (802, 606) 05 4694412 3608648
W Zmeny stavu vnltroorganizatnych zésob a8
" | k) (OEtova skupina &1)
W, | Aktivacia (0tova skupina 62) o7
T z predaja dihadabého nehmatnéha
v, n%xu,dmnimuhmmammajmua 08 6587
materidlu (541, 642)
Cistatné vimosy z hospodérske] Snnosti
VIl | (644, 645, 646, 648, 655, B57) - 12515 9541
Miklady na hospodarsku Einnost spolu
= 1-.11+r.12+r.r;+r.14+r.15+r.il;+ 10 24 0 2.5 6 8 2056 17 4
r21+r 24+ 25+ 26
MNaklady vynaloZené na obstaranie
i pradanéhe tovaru (504, 507) 1 3 5 3 1 ? 2 7
Spotraba materislu, energle a ostatnych
B. | peskladovatefnjch dodévok (501, 602, 503)| 12 39189 18476
C. | Opravné poloZky k zascbam (+/~) (505) 13
D. | Sluzhy (GEtova skupina 51) 14 259348 250995
E. | Osobné naklady (r. 16 a2 r. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady {521, 522) 18
2 Odmeny &lenom organov spoloénosti a 17
* | druZstva (523)
q Maklady na socialne poistenia 18
© | (524, 525, B28)
4, | Socigine naklady (527, 528) 18
F. | Dane a poplatky (G&tové skupina 53) 20 42448 42170
Odpisy a opravné pal k dihodobamu
G | e e e Fhoccsin 21 5072367 1712753
hmotnému majatku {r. 22 +r. 23)
Odpisy dihodobého nehmotného majetku
G.1. | 2 dihodobého hmotného majetku (551) | 22 2072367 17127563
Opravné polozky k dinadobérmu
2. | nehmotnému majetku a dihodobému 23
hmatnému majetku (+-) (553)
Fostatkova cena predaného dihodobého
H. | [ajetku a predanéha materigly (541, 542) | 2% 6587
| Opravné polofky k pohladdvkam (+i-) g
" | 547
Ostatné naklady na hospoddarsku Einnost
J- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 24 14 3 14466
s Vysledok hospodarenia z hospodérske] | o4 2 306165 1 5 7 07472

Einnostl (+-) (r.02-r.10)
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Ozna- Ginla = =
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a b c 1 2
% Pridand hodnota (r. 03 + r. 04 + r, 05 +
RO6+ROT)=(rn11+rn12+4r 13+ 14) 28 4 4 3 2 5 9 8 33 3 0 5 Q U
- Vynosy z finan&ne| Einnosti spolu r. 30 29
*RA+RIS+R30+n 42+ 42 +1. 44
v, | TrEby z predaja cennych papierav a a0
* | podielov (861)
ix. | Vinosy z dihodobého finanéného majethu A
| sidet (r. 32 2 r. 34)
1.4, | Vimosy 2 cennych papierov a podislov az
" | od prapojenych Uétovnych jadnaotiek (BESA)
Wynosy Z cennych papieroy a podieloy
2. | v padielove] (08asti okrem vynosov 33
prepajenych 0&tevnych jednotiek (GE5A)
g | Ostatné vinosy z cennych papierov a n
" | podiglov (EB5A)
y | Viinosy z kratkadobého finangného majetiu 45
| sl&et (r. 36 a2 r. 38)
x.q. | Vynosy 2 krétkadobého finangného majetiu 28
" | od prepojenych Uétovnych jednotiak (BEGA)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetky
2. | v podielove] Gfast okrem vinosov ar
prapojenych GEovnych Jednotisk (GEBA)
4. | Ostainé vynosy z krétkodobého finanénéha a8
" | majethku (BEEA)
X1 | Vynosové droky  (r. 40 + 1. 41) as
W1 Vynosové droky od prepajenych 40
" | iétevnych jednotiek (6624)
2. | Ostalnd vinosové Groky (5E24) 41
X, | Kurzowvé zisky (683) 42
Xl Vnosy z precenenia cennych paplarov a 43
" | vymosy z dervatovich operdcii (664, 66T)
XV, | Ostainé vynosy 2 finanéne] Ginnosti (668) 44
« | Mdklady na finan&nd Einnost spolu r. 46
+r.4?d41|-rr.43+r.45+r.52+r.53+r.54 45 2 4 ? 8 9 1 2 2 U 5 ? Q g ?
K. | Praedané cenné papiara a padiely (661) 48
L Naklady na kratkedoby finanény mejetok a7
(5686)
M Opravné polodky k finanénému majethu 48
" | (+) (585)
N. | Nakladové Groky (r. 50 +r. 51) 48 247 3468 2024148
J & Uétovné
N, | Pk iy prm prapcfunk 50 1822917 1374787
2, | Ostatné nakladové roky (5624) 51 650551 649361
0. | Kurzové straty (563) 52
p | Maklady na precenenie cannych papierov a 51
naklady na derivatové operdcia (564, 567)
a. {Dﬁ;l;h;éa Sfldady na finan&nd Ennost’ B4 54 4 4 33849
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Poznamky k uctovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2019

I.  VSEOBECNE INFORMACIE
1. Nazov a sidlo

Twin City IV a. s.
Miynské Nivy 16
821 09 Bratislava— mestska éast' Staré Mesto

Spolognost zmenila pravnu formu zo spoloénosti s rutenim obmedzenym na akciovi spoloénost
Rozhodnutim jediného spoloénika vo forme Notarskej zapisnice zo dita 28.2.2018. Zmena do Obchodného
registra bola zapisana dfia 3.3.2018. Spoloénost zmenila sidlo s Géinnostou ad 29.12.2018.

Spolognost Twin City IV a. s., (dalej len ,Spoloénost*) bola zaloZena 6. septembra 2012 a do Obchodného
registra bola zapisana 18. septembra 2012.Sa a, Vlozka gislo8744/B)

Predmet vykonévanej Einnosti Spoloénosti:

- Nadobidanie nehnutelnosti vratane prislugenstva

- Sprava nehnutelnosti

- Prenajom nehnutelnosti s poskytoavanim zékladnych sluzieb a inych ako zakladnych sluzieb
spojenych s prenajmom nehnutefnosti

- Obstaravatelske sluzby spojené s prenajmom nehnutelnosti

- Obstaravanie sluZieb spojenych so spravou, prevadzkou a udr#bou nehnutelnosti

- Sprostredkovanie predaja, prenajmu a kipy nehnutefnosti (realitna &innost)

- Predaj nehnutelnost

- Uskutotfiovanie stavieb a ich zmien

2. Neobmedzené ruéenie

Spoloénost nie je neobmedzene rudiacim spolofnikom v ingch détovnych jednotkich.

3. Datum schvilenia Gétovnej zavierky za predchadzajice Gétovné obdobie

Uétovné zavierka Spoloénosti za predchadzajtice (i¢tovné obdobie od 1. januira 2018 do 31. decembra 2018
bola schvilend Rozhodnutim jediného akeiondra diia 24. mija 2019.

4. Pravny dévod na zostavenie Uétovne| zavierky

Uitowna zavierka Spolo&nosti k 31. decembru 2019 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podla § 17
ods. 6 zakona NR SR &. 431/2002 Z.z. o (étovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon
o Uétovnictve") za Gétovne obdobie od 1, janudra 2019 do 31. decembra 2019,

5. Udaje o skupine

Spoloénost sa zahrfiuje do konsolidovane] Gétovnej zavierky spoloénosti HB REAVIS REAL ESTATE
INVESTMENT FUND, investiéna spolo&nost registrovana v luxemburskom obchodnom registri v zlozke
R.C.S. 1B rue Jean Piret, L-2350 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg, ktora je suéastou
konsolidovanej (i¢tovnej zavierky skupiny HB REAVIS. Konsolidovan( Gétovni zavierku skupiny zostavuje
spolognost HE Reavis S.A., 6, rue Jean Monnet, L-2180 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg. Tieto
konsolidované uétovné zavierky mozno dostat priamo v sidle uvedenych spoloénosti.
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6. Poéet zamestnancov
Spolotnost nemala k 31. decembru 2018 Ziadnych zamestnancov.
7. Organy Spoloénosti

Statutarny organ:

Predstavenstvo:

René Popik (do 23.08.2019)
predseda predstavenstva

Peter Daubner (od 24.09.2019)
Predseda predstavenstva

Ing. Radoslav Bekd
clen predstavenstva

Mgr. Frantisek Racz (do 23.09.2019)
tlen predstavenstva

Peter Grangic (od 24.09.2019)
tlen predstaventva

Dozorna rada: Mgr. Peter Malovec
Mgr. Viadimir Bale$ (do 23.09.2019)
Ing. Jakub Gossanyi
Matej Krkoska (od 24.09.20183)

Akcionari Spolotnosti:

Struktira akcionarov Spoloénosti k 31. decembru 2019:
Iny podiel VySka pri-
na ostat- spevku do

Podielna  nych po- kapitalo-
VySka podielu na zaklad-  pjagova-  lozkich VI vych fon-

nom imani cich pré- akonaZlv dovz pri-
Spolotnik, akcionar s absoldtne v % vach v % % spevkov
HBR CE REIF LUXZ2 S.4.rl od 01.12.2019 25000 100 100 0 0
HE REAVIS GROUP BV, do 21.08.201% 25000 100 100 0 0
Twin City C BidCo a.s do 30.11.2019 -25 000 100 100 0 0
Spolu 25 000 100 100 0 1]

 spoloénosti Twin City IV a.s. diia 22.08.2019 prislo k zmene akcionara na spolognost Twin City C BidCo
a.s .Po zligeni spolognosti Twin City C BidCo a.s sa novym akcionarom dfia 01.12.2018 stala spoloénost
HER CE REIF LUX2 S.a.r.l

Struktira spoloénikov Spolo&nosti k 31. decembru 2019:

. Iny podiel na
Vyika podielu na zdkladnom Podiel na ostatnych
imani hlasovacich  polozkéch VI
Spoloénik, akcionar _absolitne v % pravachv % akonaZliv%
HB REAVIS GROUP B.V. 25 000 100% 100% 0

Spolu 25 000 100% 100% 0
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Il. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

a) Vychodiska pre zostavenie Gétovnej zavierky

Uttovna zavierka Spoloénosti bala zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej &innosti v sdlade so
zakonom o Uétovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujicimi postupmi Utovania,

Koncom roka 2019 sa prvykrat objavili spravy z Ciny o koronaviruse. V prvych mesiacoch roku 2020 sa virus
rozsiril do celeho sveta a jeho negativny vplyv nadobudol velké rozmery. Aj ked v éase zverejnenia tejto GE-
tovnej zavierky vedenie (étovnej jednotky nezaznamenalo vyznamny pokles predaja, nakolko sa viak situa-
cia stale meni, preto nemozno predvidat budlice dopady. ManaZment bude pokradovat v monitorovani po-
tencialneho dopadu a podnikne v3etky mozné kroky na zmiernenie akychkolvek negativnych Ginkov na
spolotnost a jej zamestnancov.

Spolotnost k 31. decembru 2019 vykazala vlastné imanie vo vyske 18 183 tis. EUR (k 31. decembru 2018
vlastné imanie vo vyske 3 523 tis. EUR), pritom obeZny majetok prevysoval kratkodobé zavézky (okrem
bankovych Uverov) o 2 005tis. EUR. Zaroven k tomuto datumu Spoloénost vykazala uétovni stratu vo vyske
370 tis. EUR (k 31. decembru 2018 (&tovna strata 573 tis. EUR).

Dnia 18.11.2019 bola spisana Notarska zépisnica medzi spoloénostou Twin City C BidCo a.s ICO:

51 295 334(ako zanikajlca spolognost) a spoloénostouTwin City IV a.s. IC0: 47 241 519 (ako nastupnicka
spolognost), ktoréj predmetom bola Zmiuva o zlliéeni uzatvorena podla §69 a nasl.a §218 a nasl.Zakona &.
513/1881 Zb.Obchodného zdkonnika v zneni neskarsich predpisov.V sllade so Zmiluvou o zluéeni vo forme
Notarskej zapisnice sa zanikajlica spoloénost dobrovolne zrusuje bez livkidacie, ku diiu, ku ktorému bolo
zlucenie zanikajuce] spolotnosti s nastupnickou spoloénostou zapisané do Obchodného registra, teda diiom
30.november 2019. VSetky Ukony zanikajicej spolo&nosti sa povazujd z hiadiska Gttovnictva za ukony
vykonané na icet nastupnickej spoloZnosti odo dita 01.decembra 2019, ktory je rozhodnym diom.

Uétovnictvo vedie Spoloénost na zaklade dodrzania éasovej a vecnej slvislosti nakladov a vynosov.
£a zaklad sa berd véetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na (étovné obdobie bez chladu na datum ich
platenia.

PeriaZzné Udaje v U¢tovnej zavierke s uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Uétovné metady a vieobecné Uitovné zasady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajucim
uétovnym obdobim.

b} Dihodoby nehmotny a dihodoby hmotny majetok

Dihodoby majetok nakupovany sa ocefuje obstaravacou cenou, ktora zahrfiuje cenu, za ktort sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montéZ, poistné a pod.).

Hodnota obstaravaného dihodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa zni2i o opravnu polozku vo
vyske zodpovedajlcej opotrebeniu,

Dlhodeby majetok vytvoreny viastnou innostou sa ocefiuje viastnymi nakladmi. Viastnymi nakladmi st
vsetky priame naklady vynalozené na vyrobu alebo ind &innost a véetky nepriame naklady vztahujlice sa na
vyrobu alebo ind ginnost.

Dihodoby majetok nadobudnuty bezodplatne sa ocefuje reprodukénou obstaravacou cenou, to je cena, za
ktord by sa majetok obstaral v éase, ked sa o fiom Létuje.

Odpisovany majetok nadobudnuty bezedplatne od inych osdh sa Uétuje sivztazne na Géet Viynosy budicich
obdobi s vplyvom na hospodérsky vysledok pogas doby odpisovania majetku. MNeodpisovany majetok
nadobudnuty bezodplatne od inych osdb sa (étuje sivztazne s vplyvom na hospodarsky vysledok na uget
Ostatné vynosy z hospodarskej &innosti,

Dihodoby majetok nadobudnuty bezodplatne od spoloénikov alebo Elenov, ktorym sa nezvyiuje zékladné
imanie, sa Uttuje bez vplyvu na vysledok hospodéarenia priamo do vlastného imania na Géet Ostatné
kapitalové fondy.
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Naklady na vyskum sa neaktivujl, ale sa Utuju do nakladov U¢tovného obdobia, v ktorom vznikli. Naklady
na vjvoj sa Gétujl do obdobia, v ktorom vznikli, ale tie, ktoré sa vztahuju na jasne definovany vyrobok alebo
proces, pri ktorjch moZno preukazat technicku realizovatelnost a moznost predaja a Spolognost ma
dostatoéné zdroje na dokonéenie projektu, jeho predaj alebo na vnutorné vyuZitie jeho vysledkov, sa
aktivuju, a to vo vyske, ktora sa pravdepodobne ziska spat z buddcich ekonomickych UZitkov.

Aktivovane naklady na vyvoj sa odpisuju potas obdobia maximélne pat rokov, a to v tych uctovnych
obdobiach, v ktorych sa ofakéva predsj produktu alebo vyuZivanie procesu. Ak sa zniZi ich hodnota,
odpisujt sa na sumu, ktora sa pravdepodobne ziska spat’ z buducich ekonomickych GZitkov.

Dihodoby majetok nadobudnuty zamenou sa ocefiuje redlnou hodnotou. Rozdiel medzi realnou hodnotou
nadobudnutého dihodobého majetku a Uétovnou hodnotou odovzdavaného majetku sa lctuje podla
charakteru tohto rozdielu na vecne prislugny nékladovy Géet, na ktorom sa Gétuje ubytok majetku alebo na
vecne prisluény vynosovy Gget, na ktorom sa Uctuje dosiahnutie vynosu z tohto majetku.

Dihodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla cdpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe budlcich ekonomickych GZitkov z majetku.
Odpisovat sa zadina prvym dfiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni majetku do pouzivania.

Nehmotny majetok, ktorého obstarévacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2 400 EUR, sa nezaraduje
na Uéty dihodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Dihodoby hmotny majetok sa odpisuje podla cdpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajlce] spotrebe budlcich ekonomickych dZitkov z majetku.
Cdpisovat sa zaéina prvym diiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni majetku do pouzivania. Hmotny
majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. viastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa nezaraduje na ucty
dihodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uveden| do pouzivania.

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba sU uvedené v nasledujlce]
tabulke:

Predpokladana doba Metdda Ro&na odpisova

pouZivania v rokoch odpisovania sadzbav %
Stavby 30 Rovnomeme 333
Samostatny hnutelny majetok 12 Rovnomerne 8,33
Samaostatny hnutelny majetok & Rovnomemne 16,66
Samostatny hnutelny majetok 4 Rovnomerna 25,00

V pripade prechodného zniZenia Gzitkove] hodnoty dihodobého majetku, ktora bola zistena pri inventarizacii
a je vyrazne niz&ia ako jeho ocenenie v Utovnictve po odpotitani opravok, je vytvorena opravna polozka na
troven jeho zistenej tZitkove] hodnoty,

¢) Cenné papiere a podiely

Cenné papiere a podiely sa ocefiuju pri nadobudnuti abstaravacimi cenami, t.j. vratane nakladov suvisiacich
s abstaranim.

d) Zasoby

Zasoby nakupované sa ocefujl obstardvacou cenou, ktord zahriiuje cenu, za ktorl sa majetok obstaral, a
naklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) zniZené o zlavy z ceny. Zlava z ceny
poskytnuta k uz predanym alebo spotrebovanym zésobam sa (étuje ako zniZzenie nakladov na predané
alebo spotrebované zasoby. Spoloénost Uétuje o zasobach sposobom A tak, ako to definuji postupy
Gttovania. Ubytok zasob sa Uétuje v cene zistenej metddou vaZensho aritmetického priemeru.

Zasoby vytvorené vlastnou &innostou sa ocefiuju viastnymi nakladmi. Viastne naklady st priame naklady
(priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady) a ast nepriamych nakladov bezprostredne
slvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou ginnostou (vyrobna réZia). Viyrobna rétia sa do vlastnych nakladov
zahrfiuje v zavislosti od stupfia rozpracovanosti tychto zasob.

e) Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocefiuju ich menovitou hodnotou. Opravna poloZka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymoéitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dihsia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a si&asnou hodnotou pohladavky. Sitasna hodnota pohfadavky sa
potita ako sidéet suginov budicich pefaZnych prijmov a prisludnych diskontnych faktorov,
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f) Finanéné aéty

Finanéné Gty tvorl pefiazna hotovost a zostatky na bankovych Gétoch, pri¢om riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatelne nizke.

g} Naklady budlcich obdobi a prijmy budicich obdobi

Naklady budticich obdobi a prijmy budicich obdobi st vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a asove] sUvislosti s G&tovnym obdobim

h) Opravné polozky

Opravné poloZky sa tvoria na zéklade zésady opatrmosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo
k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravna poloZka sa Gétuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve.

i) Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujlicu povinnost Spolo&nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v budlcnosti zniZi jej ekonomické UZitky. Rezervy su zavazky s neuréitym &asovym
vymedzenim alebo vyskou a ocefuju sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujlcej povinnosti ku
dfiu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka,

Tvarba rezervy sa Gétuje na vecne prislugny nakladovy alebo majetkovy Uéet, ku ktorému zavazok prislicha.
PouZitie rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prisiusného Gétu rezerv so stivztaznym zapisom v prospech
vecne prislusneho Uttu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej éasti sa Gétuje opatnym
uStovnym zapisom ako sa Uétovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kipnej ceny pri reklamacii sa tvori ako zniZenie pévodne
dosiahnutych vynosov so stivetaZnym zapisom v prospech Uétu rezerv.

Spolotnost vytvorila rezervy na sluzby, ktoré predpoklada spotrebovat v priebehu daléieho Utovného
obdobia.

i) Zavazky
Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou, Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou

cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zévazkov je ina ako ich vyska v Gétovnictve, uvedd sa zavazky
v uctovnictve a v Uétovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

k) Splatna dan z prijmu

Dafi z prijmov sa tétuje do nakladov Spolognosti v obdabi vzniku dafiovej povinnosti a v prilo2enom wkaze
ziskov a strat Spoloénosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajiceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripotitatelné a odpoéitatelné polozky z titulu trvalych a doéasnych Gprav
dafioveho zakladu a umorenia straty. Dafiovy zavazok je uvedeny po zniZeni o preddavky na daf z prijmov,
ktoré Spolognost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dafi z prijmu v priebehu
roka su vy&sie ako dafiova povinnost za tento rok, Spoloénost vykazuje vyslednu dafiovi pohladévku.

I} OdloZena dafi z prijmu

OdloZena dari z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi Uétovnou hodnatou majetku a Gétovnou hodnotou zavazkov vykazanou v sivahe
a ich dafovou zékladiiou,

b) moznosti umorovat dafiovd stratu v buddcnosti, pod ktorou sa rozumie moZnost odpoéitat dafovi
stratu od zakladu dane v buducnosti,

c) moznosti previest nevyuzité dafiové odpodty a iné dafiové naroky do budicich obdobi.

L;létwanie o odlozenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom zadétovani.
UCtovanie o odloZenej dani sa vztahuje na dogasny rozdiel ku goodwillu alebo zépornému goodwillu, ktory
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vznikol po jeho prvotnom zauétovani, napriklad z dovodu réznych dafovych odpisov a Uétovnych odpisov,
ak pri prvotnom Uétovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol doasny rozdiel.

K odpotitatelnému dofasnému rozdielu a zdanitelnému dofasnému rozdielu k majetku a zavazku sa
netétuje ani odloZena dafiova pohladavka ani odlozeny dafiovy zavazok pri prvotnom zaugtovani majetku
alebo zavazku v uttovnictve, ak v éase prvotného zalétovania nema tento Gétovny pripad vplyv ani na
vsledok hospodérenia ani na zaklad dane a zarovefi nejde o Uctovny pripad vznikajuici u kupujuceho pri
kupe podniku alebo Easti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo casti podniku alebo u
nastupnickej U&tovnej jednotke pri zligeni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto odpoéitatelnému dotasnemu
rozdielu a zdanitelnému doéasnému rozdielu sa odloZena dafiova pohladavka a odloZeny dafovy zavazok
neudtuju ani v nasledujlcich Uétovnych obdobiach.

Odlozena dafiova pohladavka sa Gdtuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné
doasné rozdiely vyrovnat voti budlicemu zakladu dane.

Pri vypotte odlozenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit v Case
vyrovnania odloZeng| dane.

m) Vydavky budicich obdobi a vynosy buddcich obdobi

Vydavky budtcich obdobi a vynosy budlcich obdobi s vykézané vo vyske, ktora je potrebna na dedrZanie
zasady vecnej a casovej suvislosti s ¢tovnym obdobim.

n) Derivaty

Derivaty sa pri nadobudnuti ocefiuji cenou obstarania a ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka,
realnou hodnotou.

Zmeny reélnych hodnét zabezpetovacich derivatov sa (Etuji bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo
do vlastného imania ako ocefovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov. Vysledok realizacie
zabezpetovacich derivatov sa Uétuje ako néklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacil.

o) Majetok a zavizky zahezpetené derivatmi

Majetok a zavézky zabezpetené derivatmi sa ocefiuju realnou hodnotou. Zmeny realnych hodndt majetku
a zavazkov zabezpegenych derivatmi sa étuju bez vplyvu na vysledok hospedarenia priamo do viastneho
imania ako ocefovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov.

p) Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa prepoditavaju
na eurd referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo
Narodnou banku Slovenska v defl predchadzajici diu uskutotnenia Gétovného pripadu alebo v def, ku
ktorému sa zostavuje Uttovna zavierka, Vzniknuté kurzové rozdiely sa Gtujli s vplyvom na vysledok
hospodarenia.

g) Vykazovanie vynosov

\ynosy z predaja vyrobkov sa vykazujl v momente prenosu rizika a viastnictva viyrobku, obvykle po
dodavke. Ak sa Spolotnost zaviaze dopravit vyrobky na uréité miesto, vynosy sa vykazujd v momente
doruéenia vyrobku do cieloveho miesta,

\'ynosy z predaja sluZieb sa vykazujl v Uétovnom obdobi, v ktorom boli sluZby poskytnuté s ohfadom na
stav rozpracovanosti danej sluZby. Tento je zisteny na zaklade skutoine poskytnutych sluZieb ako pomernej
tasti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzZieb.

\ynosy sa vykazuju po odpoditani dane z pridanej hodnoty, zliav a zraZok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosove Uroky sa O&tuju rovnomerne v Uétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a &asovo
tykaju. Vynosy z dividend sa zal&tuja v Ease vzniku prava Spolotnosti na prijatie platby.

\ynosy Spoloénosti tvoria najma tréby z prengjmu viastnych nehnutelnosti.
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r) Porovnatelné ddaje

Niektore Udaje za predosle (¢tovné obdobie boli pozmenené pre ich lepiu porovnatelnost s Udajmi
uvedenymi v beznom uctovnom obdobi. Zmena v prezentacii porovnatelnych tdajov nemala dopad na
celkovl vysku aktiv, vlastného imania a vysledku hospodarenia v predchadzajicom obdobi.

s} Oprava chyb minulych obdobi

Spoloénost neliétovala v priebehu roka 2019 o oprave vyznamnych chyb minulych obdabi.

ll. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY

AKTIVA

1. Dlhodoby hmotny majetok

Prehlad pohybu dihodobého hmotného majetku za bezné étovné obdobie je uvedeny nizsie:

Samo- Pesto-
statné vatel-
hnutel'né ské
veciasl- celkytr- Zikladné Poskyt-
Dihodoby bory hnu-  valych stado a Os- Obsta- nuté pred-
hmotny tel'nych poras- tainé zvie- tatny rdvany davkyna
majetok  Pozemky  Stavby veci tov rati DHM DHM DHM Spolu
Preotné
ocenenie
Stav k
1.1.2019 9840000 51382998 2295519 0 0 0 0 0 63518 517
Prirastky 0 3004 878 6743 0 0 0 1] 4] 3011829
Ubytky 0 ] 0 0 0 0 0 ] 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 o 0 o
Stav k
31.12.2019 9840000 54387874 E 302 262 0 0 0 0 0 66530136
Opravky
Stav k
1.1.2019 0 3 356 526 446 574 0 0 0 0 1] 3803100
Prirastiy 4] 1813017 200228 0 0 8] 0 0 2013243
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k
31.12.2019 0 5169 543 646 B0OO 0 0 0 0 0 5816 343
Opravné
poloiky
Stav k
1.1.201%9 0 0 0 0 0 0 1] 0 0
Prirastky 0 0 0] 1] 0 o 4] 0 0
Ubytky 0 1] 1] 0 0 0 0 ] 0
Prasuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k
31.12.2019 1] 0 0 0 0 a 0 0 0
Zostatkova
hodnota
Stav k
1.1.2019 9840000 48026472 1 848945 0 0 0 0 0 53715417
Stav k
31.12.2019 9840000 49218331 1655462 0 0 0 0 0 60713793
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Informécie za predchadzajlce Uétovné obdobie st uvedené v nasledujucej tabulke:

Samo-
statné
hnutelne
vecl a sd-
bory hnu-
tel'nych
veei

Pestova-
tel'ské Zakladné
celky trva-  stadoa
Iych poras- tainé zvie-
tov rata

Obstara-
vany
DHM

Os-
tatny
DHM

Dihodoby
hmotny
majetok

Pozemky  Stavby

Poskyt-
nuté
pred-
davky

na DHM Spolu

Prvoing
ocenenie
Stav k
1.1.2018

Prirastiy
Ubytky

Presuny

9 840 000
0
0

0 4998500
0 5032486
0 0
-10 030

286

41 403 972
9970 026
0

2254945
40 574
0

o O
= o B o B )

0 0 0 0

58 497 417
15 052 088
0

Qo

-10 030 985

Stav k

31.12.2018 9 B40000 51382888 2295519 0

o

63 518 517

Opravky
Stav k
1.1.2018

Prirastiy
Uby‘tky
Presuny

252 730
183 844
o
0

1837 817
1518 908
0
0

U B e B e Y ]
Lo e e B
Lo B - B o T
Lo B e 8 o B |

2090 347
1712783
0
0

Stav k

31.12.2018 446 574

L=]
(=]

3 356 526

=]
=]

3 803100

DOpravng
polozky
Stav k
1.1.2018
Prirastky
Ubytky

Prasuny

Lo o T B }
oo o0
o B e o I o |
L= = g = I = ]
Lo B e R B
oo oo
oo oo

oo oo
oo oo

Stav k
31.12.2018

(=]
=]
=]
(=]
(=]
=
=

[=]
o

Zostatkova
hodnota

Stav k

1.1.2018 9840000 39566355 2002215 4 998 500

0 56407070

Stav k

31.12.2018 9840000 48026472 1 548 945 0

0 53715417

Infarmacie o zaloznom prave pripadne obmedzenom prave disponovat s dihodobym hmotnym majetkom:

Hednota k Hodnota k

Dihodoby hmotny majetok 31.12.20198 31.12.2018

Dihodoby hmotny majetok, na ktory je zriadeng zaloZné pravo 80713783 58 715 417
Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma oétovna jednotka obmedzensg pravo

s nim nakladat ] 0
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2. Pohladavky

Dihodobé pohladavky Spoloénosti tvoria pohladavky z derivatovych obchodov a su v lehote splatnosti.

Vekova Struktara kratkodobych pohladévok Spoloénosti k 31. decembru 201 9 je uvedena v nasledujlcej
tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov poloZky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohfadavky z obchodného styku, z toho: 461 038 0 461 038
Pohfadéavky votl prepojenym Gétovnym jednotkam B9 778 0 69 778
Pohfadévky v rdmei podielovej (8asti okrem pohladavok vodi prepojenym

Utovnym jednotkam 0 0 0
Ostatng pohfadavky z sbehodnéha styku 391 260 0 381 260
Ostatné kratkodobé pohladéavky, z toho: a0 030 0 20 030
Cista hodnota zékazky 0 o 0
Pohladavky voli prepojenym GEtovngm jednotiam 0 o 0
Pohladavky v ramci podislove] d2astl okrem pohladévok vodi prapojanym

LEtownym jednotkam 0 0 0
Pohladavky vodi spolognikom, Eenom & zdruZeniu 0 ] ]
Socidlne poistenie 0 0 0
Danova pohladaviy a dotécie a0 030 0 90 030
Fohladaviky z derivatovych operdcii 0 0 0
Iné pohladawky 4] 0 ]
Kratkodobé pohfadavky spolu 551 068 0 551 068

Infermacie za predchadzajlce Gétovné obdobie st uvedené v nasledujlcej tabulke:

V lehote Po lehote Pohfadavky

Néazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 125 869 509 361 635 230
Pohfaddviy vodi prepojenym uttownym jednotkam 4 437 875 437 878
Fohladéavky v rdmei podielove] GEasti okrem pohladévok vodi prepojenym

Utovnym jednotikam 0 0 0
Ostatné pahladévky z obchodného styku 125 865 71486 187 351
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 4 348 305 0 4 348 305
Cistd hodnota zdkazky o 0 0
Fohladéviy vodi prepajenym GStovnym jednotkam 4 348 305 W] 4 348 305

Pohladavky v rémci podielove| déasti okrem pohladévok vold prepajenym
Lctovnym jednotkam

FPohladavky vodi spolodnikom, &lenom a zdruZeniu
Socidlne poistenie

Dafiové pohladévicy a dotécie

Fohlfadaviky z derivatowych operacii

Iné pohladawky

Kratkodobé pohfadavky spolu 4474174 509 361 4 983 535

oo o o o o
cooo oo
Q000 0o

Informécie o zaloZnom prave prip. obmedzenom préve disponovat s pohladavkami;

Pohladévky z obchodného styku Hodnota k 31.12.2019
Pohladavky, na ktoré je zriadené zaloZné prave 551 068
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3. Pohfadavky z derivatovych obchodov

Obchod bol dohodnuty medzi Tatra bankou a Gétovnou jednotkou a jeho predmetom je predaj Interest Rate
Cap. Datum uzatvorenia obchodu je 30. december 2016 a dohodnuty datum ukonéenia 31. december 2021.

Stav k 31.12.2018 Stav k 31.12.2018
Uétovna hodnota Uttovna hodnota

Dohodnuta Dohodnuta

cena pod- cena pod-

kladového kladového

Nazov poloZky pohfadavky zdvizku nastroja  pohladavky zavizku nastroja

Derivaty uréené na obcho-
dovanie, z toho: 0 0 0 0 0 0
Zabezpetovacie derivaty,
z toho: 0 0 0 0 0 0
Opéna prémia Tatra banka 588 0 0 38 742 0 0
Spolu 588 0 0 38 742 0 0

4. Finantné utty

Informacie o finanénych Gétoch okrem kratkodobého finanéného majetku si uvedene nizsie:

MNazov poloZky Stav k 31.12.2018 Stav k 31.12.2018
Pokladnica, ceniny 1477 422
Bezneé bankove Gty 2 063 564 223
Spolu 2 064 741 645
Finan&énymi prostriedkami na beZnych u&toch v banke méze Spolotnost volne disponovat.
5. Casové rozliSenie
Jednotlivé poloZky éasoveho rozlidenia s uvedené v nasledujice] tabulke:
Stav k Stav k
Opis poloZky Easového rozlisenia 31.12.2019 31.12.2018
Néaklady budicich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Néaklady buddicich obdobi kratkodobé, z toho: 7714 5 B85S
Paoistenie 7714 5 BBS
Prijmy budicich obdobi dihodobé, z toho: 0 0
Prijmy budicich obdobi kratkodobé, z toho: 8 500 0
Puoistné plnenie k poistneg] udalosti g 500 4]
Spolu 17 214 5 B85
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PASIVA
1.  Vlastné imanie

Infermacie o pohyboch vo viastnom imani a iné dodatoéné informacie o viastnom imani Spolonosti s0
uvedené v poznamkach v tasti V1|

2, Zavazky

Struktura zavazkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31, decembru 2019:

Zavizky so zostatkovou dobou

splatnosti
Jeden rok Zavizky
viac ake  aZ pét'ro- dojedného polehote Spolu za-
Nazov poloZky pit rokov kov roka splatnosti vizky
Dihedobé zdvizky z obchodného styku, z
toho: 0 1] 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym Oétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné zdvazky z obchodného styku 0 0 0 0 D
Ostatné dlhodobé zavizky, z toho: 19 6§30 702 0 0 0 19580 702
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavézky vodi prepojenym uétovnym jednot-
kam 18 5890 702 4] 0 0 19590702
Zavazky v ramci podielove| G&asti okrem za-
vazkov voli prepejenym Gétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky z darivaiovych operécii 0 0 0 0 0
Dihodobo prijaté preddavky 348 171 0 0 0 348 171
OdloZeny dafovy zavazok 0 0 0 0 0
Dihodobé zavizky spolu 19 938 873 0 0 0 19938873
Kratkodobé zavézky z obchodného
styku, z toho: 0 0 14 225 0 14 225
Zavazky vodi prepojenym Oétovnym jednot-
kam 0 0 12 905 0 12 905
Ostatng zavazky z obehodného styku 0 0 1320 0 1320
Ostatné kratkodobé zaviizky, z toho: 0 0 962 070 0 962 070
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voti prepojenym GEtovnym jednot-
kam 0 0 734 089 0 734 089
Zavarky zo socidlneho poistenia 0 0 0 0 0
Dafiove zavazky a dotacie 0 a 227 979 0 227 979
Zavazky z derivatovych operécil 0 o] 0 0 0
Iné zévazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavizky spolu 0 1] 976 293 0 876 283
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Informacie za predchadzajlce Uétovné obdobie si uvedené v nasledujicej tabulke:

Zavizky so zostatkovou dobou splat-
nosti

jeden rok
viac ake  aZ pit'ro- do jedného
Nazov polozky pét rokov kov roka

Zavizky po
lehote
splatnosti

Spolu za-
vizky

Dlhodobé zdvizky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0

0

Zavazky vodi prepojenym Uétovnym jednot-
kam 0 o 0

Z&vazky v ramei podielove] Uéast okrem za-
vazkov vodi prepojenym Uétovnym jednotkam .

Ostatné zavazky z obehodného styku 0

0
0

Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 338 911

14 712 130

oo |0 O
Lo B (= I [ oo i

Cisté hodnota zakazky o
Zavazky vobi prepojenym Uctovnym jednot-
kam 0 14373219

o

Zavazky v ramei podielove] Gcasti okrem za-
vazkov vodi prepojenym Gétovnym jednotkam

Dstatné dlhodobé zavazky 0
Dihodobo prijaté preddavky 338 811
Dihodobé zmenky na Ghradu

Vydané dihopisy

Zavazky zo socldlneho fondu

Iné dlhodobé zavazky

Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii
OdloZeny dafowvy zavazok

o
oo o0 oO0D o

o oo o

o

0

14 373 219

L Lo o B o e B ]
oooocoo oo

Dihodobé zévizky spolu 338 911 14 373 219

(=T [= = B = o [ e Y o e e}

0
0
0
0
0
0
0
0
0
30

14 7121

Kratkodobé zaviazky z obchodného
styku, z toho: 0 0 12 361

6997

19 358

Zavazky vodi prepojenym Oétovnym jednot-
kam 0 0 108612
Zavazky v rémci podielove] Utasti okrem
zévazkov vodi prepojenym Gétovnym jed-
notkam

Ostatné zavazky z obchodného styku 1749

10612

0
8747

Ostatné kritkodobeé zaviizky, z toho: 1674 545

1674 545

ajle o o
oo o o

Cistd hodnota zakazky

Zavazky vodi prepojenym QEtovnym jednot-
kam

Zévazky v ramci podielove] G&asti okrem
zévazkov vodi prepojenym détovnym jed-
notkam

Favazky votl spoloénikom a zdruZeniu
Favazky voii zamestnancom

Zavazky zo socidineho poistenia

Dafiové zavazky a dotacie

Zavazky z denvatovych operacil

Iné zavazky

0

o
L)

1374787

oo oo

299 758

[ B o B B o Y R B ]

0

1374 787

Lo B o S B e ]

299758
0
0

Qoo o ocooo
oo oo oo

Kratkodobé zavizky spolu 1 686 906

6 997

1693 903
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3. Rezervy

Prehlad pohybu rezerv za rok 2019 je uvedeny v nasledujicej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.1.2019 Tvorba Pougzitie Zrugenie  31.12.2019
Dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dihodobé rezervy, z toho: 0 0 o 0 0
Ostaine dihodobé rezervy, z foho: Q 0 0 o] 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 70 408 96 700 70 408 0 96 700
Zdkonné krétkodobé rezervy, z toho: (1] o 0 0 o
Ostatng kratkodobé rezervy, z foho: 70 408 88 700 70 408 o 98 700
rezerva na Uctovnyd zavierky 700 700 700 0 TO0
Valuacie 0 5000 ] 0 2000
Prispevok prenajimatela na SPN 69 708 81 000 68 708 0 81 000
rezerva vedenie zoznamu akciongrov 0 400 0 0 400
rezerva audit 1] 4 500 0 0 4 500
rezerva poist. udsalosti 0 5000 0 0 5 000
marketing 0 100 0 0 100
Rezervy spolu 70 408 96 700 70 408 0 96 700

Uétovna jednotka plénuje vytvorené rezervy pouzit v priebehu roka 2020.

Informéacie za predchadzajice Uctovné obdobie s uvedené v nasledujicej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.1.2018 Tvorba Pouzitie Zrusenie 31.12.2018
Dihodobé rezervy, z toho: 0 o 0 0
Zakonné dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 a 0
Ostatné dihodobé rezervy, z foho: 0 0 o g o
Kratkodobé rezervy, z toho: 123 912 70 408 123 912 0 70 408
Zdkonné krdtkodobé rezervy, z loho: o ) (i} 0 0
Ostatng kratkodobé rezervy, 2 toho: 123 912 70 408 123912 o 7O 408
rezerva na Gétovnl zdvierku 350 700 350 a 700
Oprava poistnej udalost 2874 0 2874 0 0
In&talacia VZD, ZDZ 298 0 1] 208 0
Fasadny zamok Ba7 0 ] 597 0
Valuacie 1760 0 1750 0 1]
Spravne poplatky GO0 0 E00 0 8]
Frispevok prenajimatela na SPN 117 443 B8 708 117 443 0 69 708

Rezervy spolu 123 912 70 408 123 017 895 70 408
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4. Bankové lvery

Prehlad bankovych Gverov k je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Suma istiny v prislusnej

mene Suma istiny v mene EUR

Urok p.a. Datum k k k k
Nazov poloZky Mena v % splatnosti  31.12.2019  31.12.2018  31.12.2019  31.12.2018
Dlhodobé bankové
uvery, z toho: 40 848 903 42 205615
Tatra banka, a.s. EUR EURIBOR 13.1.2023 40848003 42205815 40848903 42205615
Kratkodobé bankové
uvery, z toho: 1356712 1322 37
Tatra banka, 8.5 EUR EURIBOR 31.122018
Tatra banka, a.s. EUR EURIBOR 31.12.2018 1356712 1323 317 1356 712 1323 317
Spolu 42 205615 43 528 932

Bankové Uvery st zabezpe&ené zriadenim zaloZného préva na cely nehnutelny a hnutelny majetok a na

vietky pohladavky z obchodneho styku.

5. Prijaté pézigky

Prehlad prijatych pdZiiek je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Suma istiny v prislusnej

mene Suma istiny v mene EUR

Urok p.  Datum k k k
Nazov poloZky Mena a.v% splatnosti 31122018  31.12.2018  31.12.201%9  k 31.12.2018
Dihodobé pbzicky, z
toho: 19 590 702 14 373 219
Waterfield Management
BV - istina EUR 11,32 31.12.2023 0 14373219 8] 14 373 219
HER CE REIF LUX1
SArl EUR 11,32 31122023 12580702 0 12580702 0
HBR CE REIF LUX1
S.arl EUR 11,32 17.06.2025 7 000 000 0 7 000 000 0]
Kratkodobé poZicky, z
toho: T34 089 1374787 734 089 1374 787
Waterfield Management
BV = troky EUR 11,32 31.12.20192 0 1374 787 0 1374 787
HER CE REIF LLIX1
S.ar.l-troky EUR 11,32 31.12.2023 620 859 0 620 869 0
HER CE REIF LUX1
S.arl-Oroky EUR 11,32 17.06.2025 113 220 0 113 220 0
Dihodobé finanéné
vypomoci, z toho! 0 0
Kratkodobé finanéné
vypomoci, Z toho: 1] 0
Spolu 20324791 15748 006
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6. Casové rozligenie

Struktira éasového rozlifenia je uvedena v nasledujlce] tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2019 31.12.2018
Vidavky budiicich obdobi dihodobé, z toho: 0 0
Vydavky budicich obdobi kritkodobé, z toho: 137 168 141 469
uroky a poplatky z bankového Gveru 137 168 141 469
Vynosy budlcich obdobi dihodobé, z toho: 0 0
Vynosy budicich obdobi kritkodobé, z toho: 1094 015 1076 036
Najomne 1094 015 1078 038
Spolu 1231183 1217 505
IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Cisty obrat
Infernacie o Struktire Eistého obratu Spoloénosti si uvedené v nasledujice tabulke:
Nazov polozky 2019 2018
Triby za vlastné vykony a tovar, z toho: 4 696 217 3610 788
Triby za viastné wrobky a 4]
Triby z predaja sluZieb 4 694 412 3608 648
Triby za tovar 1806 2140
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutefnosti na predaj 0 6 587
Iné vynosy sivisiace s beznou &innostou 12 515 9 541
Cisty obrat celkom 4708733 3626 916
VYNOSY
2. Trzby za vlastné vykony a tovar
Treby za vlastné vikony a tovar podfa jednotlivych segmentov, t.j. podra typov vyrobkov, tovarov, sluZieb
a inych &innosti Spoloénosti, a podfa hlavnych geografickych oblasti odbytu st uvedeng v nasledujicej
tabulke:
Spoloéné prevadz-
Zakladné najomné Ostatné kové naklady Spolu
Oblast odbytu 20189 2018 2018 2018 2019 2018 2019 2018
Slovensko 4616209 3 532 058 18 538 22 319 61471 56413 4696218 3810788
Spolu 4616 209 3 532 058 18 538 22 319 61471 56413 4696218 3610788
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3. Ostatné vynosy z hospodarskej a finanénej éinnosti

Informécie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej Einnosti a finanénej Cinnosti sd

uvedené nizgie:

Nazov polozky 2019 2018
Vyznamné polozky pri aktivacii ndkladov, z toho: 0 0
Dihodoby hmotny majetok vytvoreny viastnou cinnostou 0 0
Obstaranie zasob viastnou dopravou Q 0
Ostatné viznamné poloZky vynosov z hospodarskej Cinnosti, z toho: 12 515 16 128
Predaj mataridlu 0 0
Prebytky na majetku zisteneé pri inventarizacii a 0
\Wnosy z predaja dihodobého hmotnéhe a nehmotneho majetku 0 0
Wynosy z dotacii 0 0
Poistné plnenie za poistnd udalost’ 12 543 1165
Kompenzacia za preddastné ukonéenie najmav 0 g 378
Ostatna -28 & 587
Finanéné vynosy, z toho: 0 0
Kurzove zisky, 2 toho! 0 0
kurzové zisky ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Gdtovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné poloZky finanénych vimosov, Z toha: ] 7]

NAKLADY

4. Naklady z hospodarskej a finanénej ¢innosti

Prehlad nékladov Spoloénosti z hospodéarske| a finanénej innosti okrem osobnym nakladov je uvedeny v

nasledujlicej tabulke:

Nazov polozky 2019 2018
Naklady za poskytnuté sluiby, z toho: 259 348 259 995
Nakiady vodi audfforowi, auditorskef spolodnost, z foha: 4 500 a
néklady za overenie individualnegj Gétovne] zévierky 4 500 0
Ostatné vyznamné poloZky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho! 254 848 255 9395
Nakup licancii 3738 0
Majomné 250 2580
Marketing 4 187 4]
Externé opracovanie vyrabkoy 0 0
Maklady na IT 0 T 850
Néklady na telekomunikatng sluzby 0 0
Valuécie 13 500 3500
Ekonomicke sluby 7206 53 695
Odmena spraveu 34 119 33126
Prispevok na spoloéné prevadzkoveé naklady 140 597 124 358
Ostatna 24 056 24 378
Oprava a Udrzba 27 057 8 767
Naklady na reprezentaciu 0 4 070
Ostatné 138 0
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodéarske] Einnosti, z toho: 24133 21 0583
Poistng 14 777 14 4658
Spoluldast pri poistnych udalostiach B0 0
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Zostatkova cena predaného dihodobého hmotnéha a nehmotnéha majetku 0 B 587
Odpis pohladavky 0 0
Tvorba a zdétovanie opravnych polofiek k pohladavkam 0 0
dar 450 0
Ostatné 8 828 4]
Finanéné naklady, z toho: 2478 912 2 057 997
Kurzové straly, z toha: 0 0
kurzove straty ku diu, ku ktorému sa zostavuje UStovna zavierka 0 0
Ostatné wwznamné polozky finandnych nakladov, z toho: 2478912 2057 997
bankové poplathy 5444 33849
droky z pAZicky 1822917 1374787
droky z averu 649 797 649 361
bankove Uroky 754 0
5. Dane

Odstihlasenie vztahu medzi splatnou dafou z prijmov, cdlozenou dafiou z prijmov a vysledkom
hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujlcej tabulke:

2019 2018

Nazov poloZky Zaklad dane Dani Dafiv%  Zéaklad dane Dan Darl v %
Vysledok hospodére-
nia pred zdanenim, z toho: <172 747 -48T 255
teoreticka daf =36 277 21% -102 324 21%
Dafiovo neuznané naklady 1364986 286 647 1843181 387 068
Viynosy nepodlishajlce dani -1 041687 -218 758 -842 746 -134 977
Vplyv nevykazane| odloZe-
nej danovej pohladéviy 0 0 0 0
Umarenie dafovej straty -150 543 -31614 -2B3 857 -59 568
Zmena sadzby dane 1] 0 0 1]
In& 0 0 0 0
Spolu -0 0% 80 200  21,00%
Splatna daf z prijmov 170 21% B6 110 21.00%
Odlozena dan z prijmaoy 187 724 21% 0
Celkova dari z prijmov 197 894 21% 86110  21,00%

V. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UGTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2018 do diia zostavenia (étovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali
zverejnenie alebo vykazanie v Utovne] zévierke za rok 2019,
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Vl. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

1. Transakcie medzi Spoloénost'ou a spriaznenymi osobami

Charakteristika transakcie Spriaznena osoba 2019 2018
Nakup majetku HB REAVIS MANAGEMENT spol. s.r.o. 3000000 4975040
Apollo Property Management s.r.o. i} 15 444
Makup tovaru Apollo Property Management s.r.0. 1] 1736
Smart City Services s.r.o 3000 o]
Predaj majetku TC Tower A1 s.r.0 0 B 587
MNakup sluZieb HE REAVIS Slovakia a.s 12 456 g 150
Apollo Property Management s.r.0. 177 163 163 813
HBE REAVIS Consulting K.5. 0 3 Ter
Law & Trust spo.l s.r.o. 1003 0
Twin City Infrastructure s.r.o. 200 0
HB REM spol. s.r.o. 1090 12 800
General Property Services, 2.5 a7 0
Spotreba materidlu Apollo Property Management s.r.o. 1] 4314
Predsj sluzieb ISTROCENTRUM a.5 23 2685 20770
Apollo Property Management s.r.o. 61470 98 857
General Property Services, 8.5 994 975
HubHub Slovakia s.r.o. 486 923 203 434
HE REAVIS Slovakia a.s 972 237 568 672
Poskytnuté poZicky 0 0
Prijaté péZicky Oroky Waterfield Management BV, 1252943 1374787
Prijaté p&Zicky istina YWaterfield Management B.W. 0 4572500
Prijaté pbZicky aroky HBR CE REIF LUX1 S.a.r.l D69 874 0]
Prijaté pazicky istina HER CE REIF LUX1 S.4.r.l
Zakladne imanie HE REAVIS GROUP B.V 0 20 000
Zakladné imanie HEBR CE REIF LUX2 S.a.r.l 25 000 0

Poskytnutie zaruk a garanci
Poskytnuty dar Madacia HE Reavis 450 a



Poznamky Ug. POD 3-01 ICO: 47 241 519
Twin City IV a. s, 19 DIC: 2023629927

Stav k Stavk

Spriaznena osoba 31.12.2019 31.12.2018
Zavazky z obchodného styku HB REAWVIS Slovakia a.s 0 8720
Apollo Property Management s.r.o. 12 805 8o2
Deérska Ottovna jednotka 0 0
Spoloéna Uétovna jednotka 0 0
Pridruzena Gétovna jednotka 0 0
Klicovy manazment 0 0
Ostatné spriaznand strany 0 0
Pohladavky z obehodneho styku  Apollo Property Management s.r.o. 73784 0
HubHub Slovakia s.r.o. 4 146 068
HB REAVIS Slovakia a.s 0 281512
General Property Services, a.5 0 208
Poskytnute poZicky HE REAVIS Slovakia a.s 0 4348 305
Prijate paZicky Waterfield Management B.V. 0 15748 006
Prijaté pdZitky HBR CE REIF LUX1 &. a.r.l. 20324 792 4]
Rezervy Apollo Property Management s.r.o, 81 000 69 708
HE REAVIS Slovakia a.s 700 700
WVklad do zékladného imania
Poskytnutie zaruk a garancii
Ing

VIL. PREHEAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA
1. Vlastne imanie

Prehlad pohybu viastného imania v priebehu beZného a predchadzajuceho Gétovného obdobia je uvedeny
v nasledujucich tabulkach:

Stav k i Stav k

Polozka viastného imania 1.1.2019 Prirastky  Ubytky Presuny 31.12.2019
Zakladna imania 25 000 25 000 0 -25 000 25 000
Zmena zakladného imania 0 1] 0 0 o}
Pohladavky za upisané vlastné imania 0 0 0 0 0
Emisné aZio 0 0 0 0 o
Ostatné kapitalové fondy 12500000 18410000 0 -12500000 18410000
Kapitalové fondy z prispevkov 0] 0 0 0 0
Zakaonny rezenmy fond a nedelitelny fond a 2 500 ] 0 2 500
Rezervny fond na viastng akcie a viastng podiely 0 0 0 0 0]
Statutarne fondy 0 4] 0 4] o
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocefovacie rozdiely z precenenia majetku a za-
vézkav -323 258 0 -38154 0 =361 412
Ocefovacie rozdiely z kapitalovych Géastin 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely 2 precenenia pri 2idéeni,
splynuti a rozdelenl 0 0 0 0 0
Merozdeleny zisk minulych rokowv ] 477 878 0 0 47T 878
MNeuhradena strata minulych rokav -8 105 789 ¢] ] £ 105 789 0
Vysledok hospodérenia bezného udtowného ob-
dobia -573 385 -370 841 0 573 365 =370 641

Viastné imanie spolu 36522588 18544737 -38154 -3 B45846 18183325
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Dfa 27. jina 2019 jedniny spoloénik obchodnej spolognosti Twin City IV s. r. o., HB REAVIS GROUF B.V.
so sidlom na Claude Debussylaan 10, 1082 MD Amsterdam, Holandske kralovstvo, rozhodol o zvyseni
kapitalovych fondov o sumu 2 500 000 EUR z pévodnych 12 500 000 EUR na sumu 15 000 000 EUR.
Navysenie kapitalovych fondov vo vygke 2 500 000 EUR bolo splatené na ucet spolotnosti dita 02.07.2019.
Dna 01.12.2019 sa do spolotnosti zligila spoloénost Twin City C BidCo a.s . Ostatné kapitalove fondy ,
zakladné imanie, rezervny fond a nerozdelena strata minulych rokov spolognosti Twin City IV a.s sa
pretiétovala na uéet goodwill a zo spolotnosti Twin City C BidCo sa prevzali kone¢né stavy tychto Ugtov.

Stav k . Stav k
PoloZka vliastného imania 1.1.2018 Prirastky  Ubytky Presuny 31.12.2018
Zékladné imanie 5000 o 0 20 000 25 000
Zmeana zékladngho imania 0 20 000 0 -20 000 0
Pohladavky za upisang vlastng imanie 0 0 0 0 0
Emisné aZio 0 8] 0 o 0
Ostatné kapitalové fondy 12 500 000 0 0 0 12 500 000
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Rezervny fond na viastne akcie a viastné podiely 0 0 0 o 0
Statutérne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Dcefiovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov -40 927 =273 331 0 0 -323 258
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych Géastin 8] 0 0 0 0
Dcefiovacie rozdiely z precenenia pri zlGSeni,
gplynuti a rozdeleni (8] 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 o] 0 0
Nauhradena strata minulych rokov -3 724 360 0 0 -4381429 -8105789
Vysledok hospodarenia bezného Gétovného
obdobia -4 381428 -573 365 0 4381428 -573365
Viastné imanie spolu 4 349 284 -826 696 0 0 3522588
2, Prehlad v pohybe ocefiovacich rozdielov
Nazov poloEky 2015 2018
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov -38 154 -273 331
Precenenie podielovych cennych papierov pouZitim metody wasingho imania ] 0
Zmena redlnef hodnoty zabezpedovacich denvatov -38 164 273 311
Ocefovacie rozdiely z kapitalovych Géastin 0 0
Spolu -38 154  -273 331

3. \Vysporiadanie straty za predchadzajici rok 2018

U&tovn4 strata za rok 2018 vo vygke 573 365 EUR bola vysporiadana nasledovne:

Vysporiadanie uttovnej

straty

Nazov polozky 2017
Zo zakonného rezervného fondu 0
Zo statutarmych a ostatnych fondoy o]
Z nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Uhrada straty spolognikmi 0
Pravod do neuhradeng] straty minulych rokov -573 365
Ing Q
Spolu -573 365
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4. \Vysporiadanie straty za bezny rok 2018

Statutarny organ navrhuje vysporiadat stratu za rok 2019 nasledovne:

Navrh vysporiadania
détovnej straty
Nazov polozky 2018

Zo zakonného rezervného fondu (4]

Zo statutamych a ostatnych fondov 4]

Z nerozdeleného zisku minulych rokov 0

Uhrada straty spolo&nikmi 0

Prevod do neuhradene] straty minulych rokov -370 841

Ing 4]

Spolu -370 641

5. Prehlad pefiaznych tokov

| Nazov poloiky 2019 2018
Vysledok hospodarenia pred zdanenim 172 747 0
Upravy o nepefiaZné operacie:
Odpisy dihodobého majetku 2072 367 0
Odpis zdsob 0 0
Odpis pohladévky 0 0
Zmena stavu opravne| polozky k dihodobému majetku 0 0
£Zmena stavu opravne| poloZky k pohladavkam 0 0
Zmena stavu opravne] polozky k zasobam 0 0
Zmena stavu rezery 26 292 0
Urokové naklady (netta) 2 473 468 0
Strata / (zisk) z predaja dihodobého majetku 0 0
Wynosy z dihodobého finantného majetku 0 0
Ostatné poloZky nezahrnuté do nepefaznych operdcl 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 4 399 380 0
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohladévok z obchodného styku a éasového rozlisenia 185 521 o
Ubytok (prirastok) zasob -B87 o
{Ubytok) prirastok zavazkov a Sasového rozligenia -17 146 ]
Iné 0 ]
Prevadzkové pefiaZné toky 4 567 068 0

Nazov poloZky 2019 2018

Penazné toky z previdzkove| éinnosti
Prevadzkové pefiaZné toky 4 567 068 (1]
Zaplatené Uroky -2 473 468 0
Prijaté Groky 0 4]
Zaplatena daf z prijmov -176 140 0
Vyplatena dividendy 0 0
Prijmy z mimoriadnych poloZisk 0 0
Ostatne polozky nezahmuté do prevadzkove Sinnosti 9 132 568 0
Cisté pefiaZné toky z prevadzkove] éinnosti 11 050 058 0
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Pefainé toky z investiénej Einnosti

Makup dihodobého majetku -21 990 378 0
Prijmy z predsja dihodobého majetku 0 0
Obstaranie finanénych investicii 0 0
Poskytnuté dihodobé pdZicky 4 348 305 0
Frijaté dividendy 0 0
Gisté penazné toky z investiénej éinnosti 17 642 073 0
PenazZné toky z finanénej &innosti

Prijmy zo zvysenia zakladného imania a ostatnych kapitalovych fondov 5402 843 0
Prijmy { splatky Gverov a pdZitiek od bank -1323 317 0
Prijmy ( splatky pozigiek prijatych od spolognosti v Skupine 4 576 785 0
Splatky dihodobych zavazkov 0 0
Cisté pefiazné toky z finangnej Einnosti 8 656 111 0
Kurzové rozdiely k pefainym prostriedkom a ekvivalentom 1] 0
Prirastky (Ubytky) pefiaznych prostriedkov a pefiaZnych ekvivalentov 2 064 096 0
Penazné prostriedky a pefiazne ekvivalenty na zadiatku roka 545 0

Pefiainé prostriedky a pefiaZné ekvivalenty na konci roka 2064 741 645




