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individualnej uctovnej zavierky zostavenej malou uc¢tovnou jednotkou (d'alej UJ)
(v rozsahu prilohy €. 1 k opatrenia MF SR ¢. MF/23378/2014-74)

Dopliiujuce informacie k uctovnej zavierke za rok 2019

(1) Identifikacia UJ

ClL1
Vseobecné informacie

Obchodné meno: Euro MAX Slovakia, a.s.

Sidlo: F. Urbanka 9, 917 01 Trnava

Zalozena: 06.10.2004 zakladatelskou listinou
Zapisana: v Obchodnom registri Okresného sudu v Trave, odd. Sa viozka ¢. 10309/T

Z &innosti zapisanych v Obchodnom registri vykonavala UJ vbeznom UGdtovnom obdobi (dalej BUO)

predovsetkym nasledovné Cinnosti:

prenajom nehnutefnosti vratane poskytovania zakladnych sluzieb a dopinkovych ¢innosti
sprostredkovatelska ¢innost v rozsahu volnej zivnosti
obstaravanie sluZieb a ¢innosti spojenych so zabezpecenim riadnej prevadzky nehnutefnosti

(2) Ugtovna zavierka za predchéadzajlice G&tovné obdobie bola schvalend valnym zhromazdenim diia 12.08.2019.

(3) Uttovna zavierka bola zostavend ako riadna Uctovna zavierka, podla § 17 ods. 6 zékona NR SR &. 431/2002
Z.z. 0 Utovnictve za uctovné obdobie od 1. januara 2019 do 31. decembra 2019.

(4) Udaje o skupine

UJ je dcérskou spoloénostou, materskej spolo€nosti a materskou spoloénostou deérskych spoloénosti
a nevyplyva jej povinnost zostavovat KUZ.

(5) Informacie o pocte zamestnancov

Bezprostredne predchadzajuce

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie lictovné obdobie
Priemerny prepogitany pocet zamestnancov 13 13
Pocet zamestnancov ku diu, ku ktorému sa 18 18

zostavuje Uctovna zavierka:
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CL. 1l
Informacie o organoch spolocnosti

Spolo¢nost neposkytla v roku 2019 ani v r. 2018 ¢lenom organov Spolo¢nosti Ziadne
- zaruky alebo iné zabezpecenia,
- pozicky,
- finan¢né prostriedky, resp. iné plnenia na sukromné pouZitie, ktoré by bolo potrebné vyuctovat.

cL.m
Informacie o prijatych postupoch

(1) Ugtovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania UJ. Ku diu zostavenia Uctovnej
zavierky nie su UJ zndme Ziadne subjektivne ani objektivne dévody na obmedzenie, pripadne ukoncenie jej
c¢innosti najmenej po dobu 12 mesiacov.

(2) UJ vedie uctovnictvo v sulade so zakonom o Uctovnictve, pricom v ramci vedenia uctovnictva uplatiuje
metddy a zasady v sulade s tymto zakonom. V UJ neboli v roku, za ktory sa zostavuje Uctovna zavierka,
vykonané zmeny v U¢tovnych zasadach, resp. metddach.

(3) Informacie o transakciach neuvadzanych v suvahe
UJ nema ndplri pre tento bod.

(4) Informacie o oceneni majetku a zavézkov

Majetok a zavézky ocefiuje UJ v G&tovnictve v silade s ustanoveniami § 24 a 25 zakona o Uctovnictve
nasledovne:

- dihodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kupou obstaravacimi cenami. Dihodoby majetok bol
obstaravany aj prostrednictvom cudzich zdrojov (Uverov). Uroky nevstupuju do obstardvacej ceny ale
su sucastou nakladov v obdobi, s ktorym ¢asovo a vecne suvisia

- bezné pohladavky a zavazky pri ich vzniku menovitou hodnotou, pohfadavky a zavazky v cudze;
mene prepocitané ref. kurzom ECB v den predchadzajuci ich vzniku. Pri pohfadavkach sa toto
ocenenie znizuje o pochybné pohladavky

- pohladavky a zévazky predstavujuce ndplfi Uétovania na Uctoch Casového rozliSenia menovitou
hodnotou pri ich vzniku (resp. zauctovani v ramci uzavierkovych prac)

- zavézky charakteru rezerv menovitou hodnotou, pricom tieto su stanovené kvalifikovanym odhadom
na zéklade smernice UJ

- penazné prostriedky menovitou hodnotou (cudzia mena kurzom ECB alebo kurzom nékupu podfa
spbsobu obstarania - § 24 odsek 2 alebo 3 zakona o U¢tovnictve)

- ceniny menovitou hodnotou

- UJ pri nakupe materidlu ur¢eného priamo na spotrebu (kancelarsky tovar, drobny hmotny majetok do
1700 EUR a drobny nehmotny majetok do 2 400 EUR), tento sa U¢tuje v zmysle vnitropodnikovej
smernice priamo do spotreby. O drobnom majetku s dobou pouZitelnosti dihSou ako 1 rok vedie UJ
evidenciu podla umiestnenia a zodpovedného pracovnika formou prehfadu v textovom subore na
ucely inventarizacie. Spolo¢nost netvorila zasoby vlastnou ¢innostou.

Majetok a zavazky v cudzej mene ocenila UJ ku diiu zostavenia G&tovnej zavierky v stlade s ustanoveniami § 24
zékona o Uctovnictve, ked:

- pohladavky a zavazky v cudzej mene prepocitala kurzom ECB k 31.12.

- pefazné prostriedky a ostatny majetok v cudzej mene prepoéitala kurzom ECB k 31.12.
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a) Odlozena dan je vypocitand pouzitim stvahovej metddy, pri ktorej vznikd do¢asny rozdiel medzi Uctovnou
hodnotou majetku a zavézkov pre ucely vykaznictva a hodnotami pre dariové ucely. Odlozend dar je poCitana
pomocou dariovych sadzieb, pri ktorych sa oakava, ze sa pouZiji na do¢asné rozdiely v Ease ich zuctovania, na
zéklade zakonov, ktoré boli platné alebo dodatogne uzakonené v def, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Odlozena darova pohladavka je vykédzand iba do vySky, do akej je pravdepodobné, Ze budu dosiahnuté
v buducnosti zaklady dane, voCi ktorym je mozné uplatnit nevyuzité dafové straty a doCasné rozdiely. Odlozené
danové pohladavky su prehodnotené ku diu, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka a znizené v rozsahu, pre
ktory je nepravdepodobné, Ze bude mozné darovy UZitok, ktory sa ich tyka, realizovat.

b), ¢) Informéacie o aplikacii zdsady opatrnosti (opravné polozky, rezervy)

UJ aplikovala v ramci zostavovania UZ zasadu opatrosti v stlade s ust. § 26 zakona o uctovnictve, ked
tvorbou opravnych poloZiek zredlnila hodnotu majetku pri v8etkych polozkach, pri ktorych boli identifikované tituly
indikujuce zniZzenie hodnoty majetku oproti oceneniu v Uctovnictve. Zaroveri boli formou tvorby rezerv vykazané ku
diu zostavenia UZ vietky zndme zavézky UJ. Opravné polozky aj rezervy boli vy¢islené kvalifikovanym odhadom.

d) Informéacie o odpisovani dlhodobého majetku (odpisovy plan)
Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba je uvedena v nasledovnej tabulke:

Doba L e
. . . Linearne Roc¢né odpisova
Majetok odpisovania v odois sadzba v %
rokoch pisy °
Ocenitelné prava 30 X 3,33
Stavby 5az40 X 10-25
Drobné stavby 5az12 X 10- 8,33
Stroje, pristroje a zariadenia 4az6 X 25-16,67
Dopravné prostriedky 4 X 25
Vypoctova technika 4 X 25
Nehmotny majetok 1azb X 2-10

Pozemky sa neodpisuju.

Znizenie hodnoty dlhodobého hmotného majetku z dévodu jeho opotrebenia vyjadruje UJ mesaénymi Gétovnymi
odpismi. U&tovny odpis stanovuje UJ pri zaradovani majetku do uzivania jednotlivo, priom pri zaradovani je
zohladfovand Zivotnost majetku v nadvéznosti na intenzitu jeho vyuZivania. Po stanoveni celkovej Zivotnosti je
nasledne odvodeny mesaény odpis linearnym spdsobom.

Hnutefny majetok s obstardvacou cenou nizSou ako 1700 EUR za kus a Zivotnostou dlhSou ako 1 rok je
povazovany za zasoby a Uétovany do nakladov v sulade s postupmi uctovania (et 501 — Spotreba materialu).
Nehnutelny majetok s obstardvacou cenou nizSou ako 2400 EUR za kus a Zivotnostou dlhSou ako 1 rok je
povazovany za sluzbu a uétovany do néakladov v stlade s postupmi uétovania (Ucet 518 — Ostatné sluzby).

Technické zhodnotenie prenajatych priestorov s obstaravacou cenou vy$Sou ako 1 700 EUR uétuje UJ podia § 32
ods. 2 pism. ¢/, § 35 ods. 3 a § 41, Postupy uctovania v podvojnom uctovnictve 740/2002 Z.z. a zaradi do
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odpisovej skupiny, v ktorej je zaradeny prenajaty hmotny majetok. Rovnakym spsobom sa odpisuje iny majetok (§
22 ods. 6 pism. e/) na na zaklade pisomnej zmluvy s vlastnikom, ak vlastnik nezvysil vstupnu cenu hmotného
majetku o tieto vydavky tak, ako to ustanovuje § 24 ods. 2 zakona o dani z prijmov.

Pri odpisovani technického zhodnotenia postupuje UJ spésobom ustanovenym pre hmotny majetok.

e) Cenné papiere a podiely
Cenné papiere a podiely na zakladnom imani obchodnych spolo¢nosti sa ocefuju obstaravacou cenou, sucastou
ktorej su aj naklady obstarania.

f) Zasoby

UJ pri ndkupe materidlu uréeného priamo na spotrebu (kancelarsky tovar, drobny majetok do 1 700 EUR), tento
sa uctuje v zmysle vnutropodnikovej smernice priamo do spotreby.

O drobnom majetku s dobou pouZzitelnosti dihSou ako 1 rok vedie uétovna jednotka evidenciu podia umiestnenia
a zodpovedného pracovnika formou prehladu v textovom subore na ucely inventarizécie.

Spolo¢nost netvorila zasoby vlastnou &innostou. Vlastné naklady su priame naklady (priamy materidl, mzdy,
ostatné priame naklady) a ast nepriamych nakladov bezprostredne suvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou
¢innostou (vyrobna rézia).

g) Zakazkova vyroba
UJ neuctovala v beznom uctovnom obdobi o zakazkovej vyrobe.

h) Pohladavky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postupené pohladavky sa ocefiuju obstardvacou
cenou. Toto ocenenie sa znizuje o pochybné pohladavky.

i) Penazné prostriedky a ceniny
Penazné prostriedky a ceniny sa ocefiuju ich menovitou hodnotou.

j) Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a ¢asovej suvislosti s uctovnym obdobim.

k) Rezervy
Rezervy su zavazky s neur¢itym Casovym vymedzenim alebo vySkou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat
z podnikania. Ocefuju sa v oCakavanej vyske zavazku.

) Zavazky

Zavézky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefuju obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizécii zisti, Ze suma zévézkov je ind ako ich vyska v Ugtovnictve, uvedu sa zavézky v uctovnictve
a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

m) Odlozené dane

OdloZena darova pohladavka sa vztahuje na :

a) docasné rozdiely medzi Uctovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotu zévézkov vykézanou v stvahe a ich
danovou zakladrou,

b) moznost umorovat dariovu stratu v buddcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat danovu stratu od
zékladu dane v buducnosti,

c) moznosti previest nevyuzité danové odpoCty a iné dariové naroky do buducich obdobi

UJ vykazuje v stivahe samostatne odlozenu dariovu pohladavku a odlozeny dariovy zavazok.
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n) Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zésady
vecnej a Casovej suvislosti s uctovnym obdobim.

o) Financny prenajom

UJ obstarala majetok formou finanéného prenajmu a Uctuje o fiom ako o svojom majetku v sulade s platnymi
postupmi UCtovania. Tato skutonost nema vplyv na vlastnicke pravo poskytovatela finanéného prendjmu
k predmetu finanéného prenajmu.

p) Derivaty
UJ v beznom obdobi neobstaravala Ziadne derivaty.

q) Majetok a zavéazky zabezpecené derivatmi
UJ nema ziadny majetok a zavéazky zabezpecené derivatmi.

r) Cudzia mena

Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene sa ku driu uskutonenia Uétovného pripadu prepoditavaju na menu
euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v deri predchadzajici diiu uskutoénenia uétovného pripadu.

Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku driu, ku ktorému
sa zostavuje UCtovnd zdvierka, prepoCitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom urenym
a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v def, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka, a Uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa prepoditavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defl predchddzajuci
driu uskutoénenia uctovného pripadu. Ku dru, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, sa na menu euro uz
neprepocitavaju.

Pri kupe a predaji cudzej meny za Euro menu sa pouziva kurz komerénej banky, za ktory boli tieto hodnoty
nakupené alebo predané.

s) Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty,
bonusy, skonta, dobropisy a pod.).

(5) Informacia o oprave vyznamnych chyb minulych UO

Ak UJ zisti v beznom uctovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych uétovnych obdobi, opravi tuto chybu
na Uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradend strata minulych rokov, t,j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom uc¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uctovnych obdobi sa
uctuju v beznom ucétovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy uéet.
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Informacie, ktoré vysvetluju a dopliuju suvahu a vykaz ziskov a strat

(1) Informacie o zavézkoch

a) Informécie o Strukture dihodobych zavazkov podla zostatkovej doby splatnosti

atnost’ dihodobych z&vazkov v
> beznomobdobi Nad 1 rok do 5 rokov Nad 5 rokov I]hod::lzavazky
(v cleneni poloZiek stivahy)
a b c d
Ostatne dhodobé znvézy 1798486 1798486
ZAvéizky 20 socidlneho fondu 8758 0 8758
Odozeny darowy zavazok 0 0 0
Iné dhodobé Zéizky 3455 0 3455
Dihodobé zavézky spolu 1810699 0 1810699
atnost’ dihodobych zavazkov v
be:rdosnrednepreddmza.momobdobu Nad 1 rokdo5rokov |  Nad 5 rokov “md‘f;;f"‘“'z"y
(v &leneni poloziek stivahy)
a b c d
Gstatneé dhodobe z&nézky 1643486 1643486
Zavéay 20 socidneho fondu 7881 0 7881
Odozeny darovy zavézok 0 0 0
Iné dhodobé Znézky 16910 0 16910
Dihodobeé zavézky spolu 1668277 0 1668277
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b) Informécie o zabezpecenych zavazkoch UJ

Bezné uctovné obdobie
Opis predmetu zilozného prava
Hodnota predmetu w
- . zabezpecenych
ozného prava ik
Zavéay U zabezpecené ZAloaym pravom ™ 601347 70000
Zavazky UJ zabezpecené inou fonmou zabezpedenia *
B I Ihadzai o Ueotne
obdobie
Opis predmetu zilozného prava
Hodnota predmetu Il-bdn?ta' '
zialozného prava i
Zavéay U zabezpecené ZAloanym pravom ™ 6147679 290000
Zavazky UJ zabezpeceneé inou fommou zabezpeCenia *

*Zalozné pravo/obmedzenie zriadené v prospech veritelov na ich pohladavky

Doplriujuce informéacie:

UJ ma uzavrett Zmluvu o kontokorentnom Uvere v banke Privatbanka, a.s..
Bankovy Uver je zabezpeCeny:

zéloznym pravom na pohladavky Zelezniéna preprava, ako pristupujtici diznik
zaloznym pravom na vlastné nehnutelnosti Trava, zapisané nalV 5064,

zéloznym pravom na nehnutelnosti Trnava v majetku Zelezni€na preprava a.s.,
zapisané na LV 594

zaloznym pravom na nehnutelnosti Bratislava v majetku Antario, s.r.0., zaspisané na
LV 3978

ruéenim za zavazky Ruditelskymi listinami PhDr. Vladimirom Po6rom

a Ing.arch.Paviom Adamcom.

UJ mé uzavretd Uverovi zmluvu na beztéelovy nebankovy tver v spoloénosti Regular Horizon s.r.o.. Uver je
zabezpeceny vlastnou nehnutefnostou Myjava LV 5018.
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v

CLV

Informécie o inych aktivach a inych pasivach

(1) Informacie o podmienenom majetku a zavazkoch

UJ rudi za investiné uvery dcérskych spoloCnosti, ktoré poskytla banka Prima banka, a.s. (Sberbank Slovensko,
a. s.), Ceskoslovenska obchodné banka, a.s. na financovanie vystavby Zabavno obchodnych centier MAX a boli
predmetom neperiazného vkladu UJ do jednotlivych dcerskych spolocnosti.

Uver je zabezpedeny:

- Zmluvou o podriadenosti uzatvorenou medzi bankou, UJ, spolocnostou MAX Servis, s.r.0., spolocnostou
Z0S Trmnava, a.s., spoloénostou Zelezni¢na preprava a PhDr. Vladimirom Poérom, limitovanym zévazkom na
uhradu dihov, v8etkymi vlastnymi nehnutefnostami a bankovymi u¢tami vedenymi v prisluSnej banke,
vsetkym sucasnym, budlcim ako aj podmienenym pohladavkam z obchdoného styku zo sluzieb dcérskym
spolocnostiam, .

- zriadenim zéloZného prava na zaknihované cenné papiere zaloZcu Zeleznitna preprava, a.s. (100% akci
UJd.),

- obchodny podiel UJ v dcérskych spolocnostiach,

- pohladavka Euro MAX Slovakia z predaja projektu Trnava-Modranka.

(2) Vybrané informacie o niektorych udajoch sledovanych na podstvahovych uétoch (vyznamné polozky)

Bezprostredne
obdobie

Mgjetok vndjme

Mejetok prijaty do Uschowy

Pohl'adévky zopcii

Zaéyzopcii

Qdpisané poadavky 149962 149962

Iné polozky 1052973 0
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Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje UZ

Vplyvom mimoriadnej situdcie v SR vyvolanej virusom COVID19, zaciatkom roka 2020, vyhlasila svetova
zdravotnicka organizacia globalnu pandémiu. 16. marca 2020 vyhlasila Viada Slovenskej republiky nudzovy stav.
Na zaklade rozhodnutia kompetentnych organov $tatu boli prijaté viaceré opatrenia, ktoré viedli k obmedzeniu
prevadzky, resp. Uplnému docasnému zatvoreniu niektorych obchodnych prevadzok v obchodnych centrach MAX
jednotlivych dcérskych spolocnosti v ktoré UJ spravuje. Od 20.5.2020 sa rezim obchodnych centier vratil na
pbvodnu drover.

Momentalne nie je mozné predpokladat trvanie mimoriadnej situacie a uéinnost opatreni zo strany $tatu a dopad
na podnikatelské aktivity UJ. Vedenie spolonosti zvazilo vSetky potencidine dopady Siriaceho sa ochorenia
COVID-19 na podnikatelské aktivity a dospelo k zaveru, Ze tieto nemaju vyznamny vplyv na spolo¢nost
pokraCovat nepretrZite v ¢innosti a fungovat ako zdravy subjekt nasledujucich 12 mesiacov.

UJ priebezne prehodnocuje vSetky informécie, ktoré su k dispozicii ku diiu zostavenia UZ a je pripravend vyuZzit
vietky dostupné opatrenia pre udrzanie schopnosti pokraCovat v predmete podnikania a vynaloZit maximaine
Usilie na zabezpecenie nepretrzitého chodu v ramci podnikania.

UJ nepovazuije tieto vplyvy a udalosti ako udalosti, na zaklade ktorych by bolo potrebné vykonat Upravu uctovne;
zavierky zostavenej k 31.12.2019..

Vedenie spolocnosti aj po dni zostavenia a zverejnenia tejto uctovnej zavierky bude neustéle sledovat prijimané
opatrenia zo strany kompetentnych intitucii a tiez ostatnych tretich stran, vyhodnocovat vzniknutu situaciu a
mozné dopady na spoloénost a v pripade potreby bude podnikat a prijimat vSetky opatrenia na odvratenie, resp.
zmiermenie pripadnych negativnych dopadov, ktoré by jej mohli z uvedeného titulu vzniknut.

Z dlhodobej perspektivy je UJ schopna nepretrzite pokraCovat v innosti.

Okrem vy$Sie uvedeného po 31. decembri 2019 nenastali udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na vemné
zobrazenie skutocnosti, ktoré st predmetom uétovnictva a ktoré by vyznamne ovplyvnili dalSiu innost UJ.



