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Poznámka: 
 

V poznámkach sa uvádzajú informácie ustanovené opatrením o obsahu poznámok k individuálnej úètovnej 

závierke, pre ktoré má úètovná jednotka obsahovú náplò. V�etky údaje a informácie uvedené v týchto 

poznámkach vychádzajú z úètovníctva a nadväzujú na individuálne úètovné výkazy. Hodnotové údaje sú 

uvedené v eurocentoch (pokia¾ nie je uvedené inak).  

 
 

 

I. V�EOBECNÉ INFORMÁCIE 
 

1. Základné údaje o spoloènosti 
 

Obchodné meno a sídlo SCT s.r.o. 

Vajnorská 100/B, Bratislava 831 04 

Hospodárska èinnos�  prenájom nehnute¾ností, bytov, nebytových priestorov 

bez poskytovania iných ne� základných slu�ieb 

spojených s prenájmom, 

 prenájom hnute¾ných vecí v rozsahu vo¾nej �ivnosti, 

 prieskum trhu a verejnej mienky. 

 

 

2. Právny dôvod zostavenia úètovnej závierky 

 

Táto úètovná závierka je riadna individuálna úètovná závierka spoloènosti SCT. s.r.o.. Bola zostavená za 

úètovné obdobie od 1. januára 2019 do 31. decembra 2019 pod¾a slovenských právnych predpisov, a to 

zákona o úètovníctve a postupov úètovania pre podnikate¾ov. Bezprostredne predchádzajúce úètovné 
obdobie spoloènosti je od 01.01.2018 do 31.12.2018. 
 

Úètovná závierka je zostavená na v�eobecné pou�itie. Informácie v nej uvedené nie je mo�né pou�i� na 

úèely akéhoko¾vek �pecifického pou�ívate¾a ani na posúdenie jednotlivých transakcií. Pou�ívatelia úètovnej 

závierky by sa pri rozhodovaní nemali spolieha� na túto úètovnú závierku ako jediný zdroj informácií. 
 

 

3. Schválenie úètovnej závierky za obdobie 1. januára 2018 do 31. decembra 2018 
 

Úètovnú závierku spoloènosti SCT s.r.o., za bezprostredne predchádzajúce obdobie schválilo riadne valné 

zhroma�denie, ktoré sa konalo dòa 12.11.2019. 
 

 

 

4. Konsolidovaná úètovná závierka 
 

Spoloènos� SCT s.r.o., je dcérskou spoloènos�ou spoloènosti IMMOFINANZ AG, so sídlom Wienerbergstraße 

11, 1100 Viedeò, Rakúsko.  Spoloènos� IMMOFINANZ AG, zostavuje konsolidovanú úètovnú závierku za 

najväè�iu skupinu podnikov konsolidovaného celku. 
 

Konsolidovaná úètovná závierka spoloènosti IMMOFINANZ AG, je sprístupnená v jej sídle. 

 

 

 

II. INFORMÁCIE O ORGÁNOCH SPOLOÈNOSTI 

 

1. Informácie o �tatutároch spoloènosti a èlenov iných orgánov spoloènosti 

 

 

Tomá� Kroèka konate¾ 14.08.2019 trvá

Peter Oèovan konate¾ 14.03.2017 22.02.2019

22.02.2019

Adrian Bódis

Richard Bauer 12.09.2019

konate¾ 27.07.2016 trvá

konate¾
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2. �truktúra spoloèníkov 

 

Iný podiel na ostatných 
polo�kách VI ako na ZI v %

a

IMMOFINANZ Services Slovak Republic, s.r.o.

d e

0,00%

Vý�ka podielu na základnom imaníSpoloèník, akcionár

absolútne v %

Podiel na hlasovacích právach 
v %

100,00%100,00%

100,00% 100,00%1 756 489,41 100,00%Spolu

b c

1 756 489,41 100,00%

0,00%

 
 
 
 

III. POU�ITÉ ÚÈTOVNÉ ZÁSADY A ÚÈTOVNÉ METÓDY 

 

1. Spoloènos� uplatòuje úètovné princípy a postupy úètovania v súlade so zákonom o úètovníctve 

a s postupmi úètovania pre podnikate¾ov, ktoré platia v Slovenskej republike. Úètovníctvo sa vedie 

v peòa�ných jednotkách slovenskej meny, t. j. v eurách. 
 

2. Úètovná závierka za rok 2017 bola spracovaná za predpokladu nepretr�itého pokraèovania èinnosti.  
 

3. Úètovníctvo sa vedie na základe dodr�ania èasovej a vecnej súvislosti nákladov a výnosov. Za základ 

sa berú v�etky náklady a výnosy, ktoré sa vz�ahujú na úètovné obdobie bez oh¾adu na dátum ich 

platenia.  
 

4. Pri oceòovaní majetku a záväzkov sa uplatòuje zásada opatrnosti, t. j. berú sa za základ v�etky 

riziká, straty a zní�enia hodnoty, ktoré sa týkajú majetku a záväzkov a ktoré sú známe ku dòu, 

ku ktorému sa zostavuje úètovná závierka. 
 

5. Moment zaúètovania výnosov � Výnosy z predaja slu�ieb sa vykazujú v úètovnom období, v ktorom 

boli slu�by poskytnuté. Výnosy sa vykazujú po odpoèítaní dane z pridanej hodnoty, zliav a zrá�ok 

(rabaty, bonusy, skontá, dobropisy a pod.). V súlade s obvyklou praxou v realitnom odvetví 

Spoloènos� poskytuje nájomcom pri podpise záväzných dlhodobých zmlúv o prenájme priestorov 

mo�nos� vyu�íva� tieto priestory na zaèiatku prenájmu nieko¾ko mesiacov za zní�ené alebo 

symbolické nájomné. Nájomné zmluvy tie� obe strany zaväzujú k ich pravidelnej indexácii. 

Spoloènos� úètuje výnosy z nájomného na rovnomernej báze poèas trvania príslu�nej zmluvy.. 
 

6. Dlhodobé a krátkodobé poh¾adávky, záväzky, úvery a pô�ièky � poh¾adávky a záväzky sa v súvahe 

vykazujú ako dlhodobé alebo krátkodobé pod¾a zostatkovej doby splatnosti ku dòu, ku ktorému sa 

zostavuje úètovná závierka. Èas� dlhodobej poh¾adávky a èas� dlhodobého záväzku, ktorých 

splatnos� nie je dlh�ia ako jeden rok odo dòa, ku ktorému sa zostavuje úètovná závierka, sa vykazujú 

v súvahe ako krátkodobá poh¾adávka alebo krátkodobý záväzok. 
 

7. Pou�itie odhadov � zostavenie úètovnej závierky si vy�aduje, aby vedenie spoloènosti vypracovalo 

odhady a predpoklady, ktoré majú vplyv na vykazované sumy aktív a pasív, uvedenie mo�ných 

budúcich aktív a pasív k dátumu, ku ktorému sa zostavuje úètovná závierka, ako aj na vykazovanú 

vý�ku výnosov a nákladov poèas roka. Skutoèné výsledky sa mô�u od takýchto odhadov lí�i�. 

 

8. Vykázané dane � slovenské daòové právo je relatívne mladé s nedostatkom existujúcich 

precedensov a podlieha neustálym novelizáciám. Nako¾ko existujú rôzne interpretácie daòových 

zákonov a predpisov pri uplatòovaní v rôznych typoch transakcií, sumy vykázané v úètovnej závierke 

sa mô�u neskôr zmeni� pod¾a koneèného stanoviska daòových úradov. 
 

 

9. Spôsob ocenenia jednotlivých zlo�iek majetku a záväzkov � prvé ocenenie 

 

Pri obstaraní majetku sa uplatòuje princíp obstarávacích cien. Ocenenie jednotlivých polo�iek majetku 

a záväzkov je takéto: 

 

a) Dlhodobý hmotný a nehmotný majetok obstaraný kúpou � obstarávacou cenou. Obstarávacia cena 

je cena, za ktorú sa majetok obstaral, a náklady súvisiace s jeho obstaraním (prepravné a clo). 
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b) Dlhodobý finanèný majetok � obstarávacou cenou. Obstarávacia cena predstavuje cenu, za ktorú sa 

majetok obstaral, a náklady súvisiace s jeho obstaraním (poplatky a provízie maklérom, poradcom, 

burzám). 

 

c) Poh¾adávky: 

 pri ich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnutí � menovitou hodnotou, 

 pri odplatnom nadobudnutí (postúpení) alebo nadobudnutí vkladom do základného imania � 

obstarávacou cenou. 

 

Pri neúroèených dlhodobých poh¾adávkach a dlhodobých pô�ièkách sa uvádza opravná polo�ka 

v ståpci korekcia, èím sa upravuje hodnota tejto poh¾adávky a pô�ièky na jej súèasnú hodnotu, 

napríklad metódou efektívnej úrokovej miery.  

 

d) Krátkodobý finanèný majetok � obstarávacou cenou. Obstarávacia cena je cena, za ktorú sa majetok 

obstaral, a náklady súvisiace s jeho obstaraním (poplatky a provízie maklérom, poradcom, burzám). 

 

e) Èasové rozlí�enie na strane aktív súvahy � oèakávanou menovitou hodnotou. 

 

f) Záväzky: 

 pri ich vzniku � menovitou hodnotou, 

 pri prevzatí � obstarávacou cenou. 

 

g) Rezervy � v oèakávanej vý�ke záväzku alebo poistnomatematickými metódami. 

 

h) Dlhopisy, pô�ièky, úvery:  

 pri ich vzniku � menovitou hodnotou, 

 pri prevzatí � obstarávacou cenou. 

 

Úroky z dlhopisov, pô�ièiek a úverov sa úètujú do obdobia, s ktorým èasovo a vecne súvisia. 

 

i) Èasové rozlí�enie na strane pasív súvahy � oèakávanou menovitou hodnotou. 

 

j) Deriváty � nakúpené deriváty sa oceòujú obstarávacou cenou. 

 

k) Daò z príjmov splatná � pod¾a slovenského zákona o dani z príjmov sa splatné dane z príjmov urèujú 

z úètovného zisku pred zdanením pri sadzbe 21 % po úpravách o niektoré polo�ky na daòové úèely. 

 

l) Daò z príjmov odlo�ená � úètuje sa pri doèasných rozdieloch medzi úètovnou hodnotou majetku 

a záväzkov vykázanou v súvahe a ich daòovou základòou, pri mo�nosti umorova� daòovú stratu 

v budúcnosti a pri mo�nosti previes� nevyu�ité daòové odpoèty do budúcich období. Pri urèení vý�ky 

odlo�enej dane z príjmov sa pou�ila sadzba dane z príjmov platná v nasledujúcom úètovnom období, 

t. j. 21 %. 

 

 

10. Spôsob ocenenia jednotlivých zlo�iek majetku a záväzkov � nasledujúce ocenenie 

 

a) Predpokladané riziká, straty a zní�enia hodnoty, ktoré sa týkajú majetku a záväzkov, sa vyjadrujú 

prostredníctvom rezerv, opravných polo�iek a odpisov.  

 

 Rezervy � úètujú sa v oèakávanej vý�ke záväzku. Spoloènos� vytvára rezervu na súdne spory, 

rezervu na environmentálne záväzky, emisné kvóty a rezervu na odchodné a iné dlhodobé 

zamestnanecké po�itky. Ku dòu, ku ktorému sa zostavuje úètovná závierka, sa posudzuje ich 

vý�ka a odôvodnenos�.  

 

 Opravné polo�ky � úètujú sa v sume opodstatneného predpokladu zní�enia hodnoty majetku 

oproti jeho oceneniu v úètovníctve, a to: 

 k poh¾adávkam po lehote splatnosti nad 360 dní 100 %, nad 180 dní 50 %, z ostatných 

poh¾adávok nad 90 dní po lehote splatnosti 10 %. 

 

 Plán odpisov  

 

Dlhodobý hmotný a nehmotný majetok sa odpisuje pod¾a plánu odpisov, ktorý bol stanovený 

vzh¾adom na odhad reálnej ekonomickej �ivotnosti. Majetok sa odpisuje poèas predpokladanej 

doby pou�ívania zodpovedajúcej spotrebe budúcich ekonomických ú�itkov z majetku. Úètovné 

odpisy sú rovnomerné. Majetok sa zaèína odpisova� v mesiaci nasledujúcom po mesiaci 

zaradenia do pou�ívania.  
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Priemerné �ivotnosti pod¾a plánu odpisov sú: 

 

Druh majetku �ivotnos� Roèná sadzba odpisov 

Budovy a stavby 20 1/20 

Stroje a zariadenia � výpoètová technika 4 1/40 

Stroje a zariadenia � schránková zostava 12 1/12 

Stroje a zariadenia � ostatné 6 1/6 

Softvér 5 1/5 

 

Daòové odpisy sa uplatòujú pod¾a sadzieb uvedených v zákone o dani z príjmov platných pre 

rovnomerné odpisovanie. 

 

V prípade prechodného zní�enia ú�itkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktorá bola zistená pri 

inventarizácii a je výrazne ni��ia ako jeho ocenenie v úètovníctve po odpoèítaní oprávok, je 

vytvorená opravná polo�ka na úroveò jeho zistenej ú�itkovej hodnoty. 

 

Spoloènos� stanovuje hodnotu dlhodobého hmotného majetku na základe znaleckého posudku  

spracovanými nezávislým externým znalcom. V prípade, �e odhadovaná reálna hodnota 

nehnute¾nosti je ni��ia ako zostatková úètovná hodnota ku koncu roka, spoloènos� vyká�e 

opravnú polo�ku v sume uvedeného rozdielu.  

V prípade �e odhadovaná reálna hodnota nehnute¾nosti je vy��ia ako zostatková úètovná 

hodnota ku koncu roka, vzniknutý pozitívny rozdiel sa neúètuje. 

 

Znalecký posudok je stanovený výnosovou metódou.  Príprava odhadu reálnej hodnoty 

nehnute¾nosti vy�aduje urèitý stupeò úsudku. Existuje riziko, �e budúce realizovate¾né hodnoty 

investícií sa mô�u lí�i� od vykázaného ocenenia a tento rozdiel mô�e by� významný. 

 

b) Podiely na základnom imaní v obchodných spoloènostiach sa ponechávajú v pôvodnom ocenení.  

 

Deriváty sa oceòujú reálnou hodnotou. 

 

 

IV. INFORMÁCIE, KTORÉ VYSVET¼UJÚ A DOPÅÒAJÚ SÚVAHU A VÝKAZ ZISKOV A STRÁT 

 

1. Dlhodobý majetok 

 

Spoloènos� eviduje k 31.12.2019 stav dlhodobého majetku vo vý�ke netto 3 296 978,94. 

 

2. Záväzky  

 

2.1. Záväzky pod¾a zostatkovej doby splatnosti 

 

Polo�ka  31.12. 2019 31. 12. 2018 

Dlhodobé záväzky:    
Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok a� pä� rokov   127 328 109 837 

Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti nad pä� rokov  97 686 97 747 

Spolu dlhodobé záväzky  225 014 207 584 

 

 

 

V. SKUTOÈNOSTI, KTORÉ NASTALI PO DNI, KU KTORÉMU SA ZOSTAVUJE ÚÈTOVNÁ 

ZÁVIERKA, A DO DÒA ZOSTAVENIA ÚÈTOVNEJ ZÁVIERKY 

 

 

Po 31. decembri 2019 a do dòa zostavenia úètovnej závierky nenastali �iadne také udalosti, ktoré by 

významným spôsobom ovplyvnili aktíva, pasíva alebo výsledky hospodárenia spoloènosti, okrem tých, 

ktoré sú uvedené vy��ie a ktoré sú výsledkom be�nej èinnosti. 

 

 


