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1. Profil spolo¢nosti:

Obchodné meno spolo¢nosti:
Pravna forma:
Zakladné imanie spolo¢nosti:

Pocet, druh akcii:

Predmet ¢innosti:

Sidlo spolo¢nosti:

Datum zaloZenia:

Datum zapisu spolo¢nosti:
1CO:

Auditor:

Organy spolo¢nosti k 31.12.2019:

Predstavenstvo

Dozornéa rada

City-Arena PLUS a.s.
akciova spolo¢nost’
12 550 000 Eur

2510 ks na meno, listinné, kmetiové v menovitej hodnote
5000€

- prendjom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych nez
zakladnych sluzieb spojenych s prendjmom;

- sprostredkovatel’'ska ¢innost’ v oblasti obchodu;

- sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti sluzieb;

- sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti vyroby;

- reklamné a marketingové sluzby;

- prenajom hnutel'nych veci;

- obstaravanie sluzieb a ¢innosti spojenych so zabezpecenim
riadnej prevadzky bytov a domov.

Kollarova 20,917 01 Trnava
10.01.2013

27.02.2013

47009 616

KPMG Slovensko spol. s r.0.
Dvorakovo nabrezie 10

811 02 Bratislava

Ing. Peter Korbacka - predseda predstavenstva
Mgr. Jana Tomova - ¢len predstavenstva
Radoslav Mokry - ¢len predstavenstva

Ing. Roman Korbacka
Mgr. Eva Pribi¢kova
Ing. Eva Kvetakova

V mene spolo¢nosti kona a za spolo¢nost’ podpisuje predseda predstavenstva samostatne a ostatni
¢lenovia predstavenstva vzdy dvaja spolocne.

Struktira akcionarov spolo¢nosti k 31.12.2019:

EMX Plus CZ1, a.s.

100% podiel



2. Podnikatel’ska ¢innost’ a financna situacia spolo¢nosti za rok 2019

Spolo¢nost’ City-Arena PLUS a.s., bola zalozena v roku 2013 ako dcérska spolo¢nost’ spolo¢nosti
City-Arena a.s. V roku 2018 sa predajom akcii novym akcionarom stala spolo¢nost EMX Plus
CZ1, a.s.

Spolo¢nost’ City-Arena PLUS a.s., je vlastnikom Zabavno-obchodného centra City Arena, ktoré
bolo otvorené pre verejnost 22. augusta 2015. Centrum City Arena je situované v centre mesta
Trnava, je sucastou multifunkéného komplexu, ktory spéja retail, zdbavu a Sport na jednom mieste.
V bezprostrednej blizkosti obchodného centra sa nachddza moderny futbalovy Stadion na eurdpske;j
urovni.

Celkova rozloha prenajimatelnej Casti nebytovych priestorov je cez 22tis m? s poétom 99
obchodnych prevadzok na 3 poschodiach centra, s priemernou dennou navstevnostou 15 539
navstevnikov denne.

Spravu centra zabezpecuje spolo¢nost EUROVEA Services, s. 1. 0.

Vybrané finan¢né ukazovatele spolo¢nosti:

Ukazovatele 2019 2018 2017 2016
Majetok celkom 62 057 181 52 651 699 54278 386 57 482 477
Vlastné imanie 6 560 948 5407 037 4793 530 10 992 979
Zakladné imanie 12 550 000 12 550 000 12 550 000 12 550 000
Vysledok

hospodarenia za 1 156 461 672 590 -6 224 247 372 945
uctovné obdobie

zisk (+), strata (-)

Navrh na rozdelenie zisku

Spolo¢nost’ dosiahla v roku 2019 zisk vo vyske 1 156 461,68 EUR. O nalozeni s vysledkom
hospodarenia rozhodne valné zhromazdenie. Navrh Statutarneho organu valnému zhromazdeniu je
takyto:

- pridel do zakonného rezervného fondu 115 646,17 EUR

- thrada straty minulych obdobi 1 040 815,51 EUR.

Spolo¢nost’ v minulom tctovnom obdobi neobstarala Ziadne vlastné akcie, docasné listy, obchodné
podiely, ani akcie, docasné listy alebo obchodné podiely ovladajucej osoby.

Niklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja
Spolocnost’ City-Arena PLUS a.s. nevynalozila v roku 2019 Ziadne priame vydavky na ¢innost’
v oblasti vyskumu a vyvoja.

Vplyv tétovnej jednotky na zamestnanost’
Spolo¢nost’ nema ziadnych zamestnancov.

Udaj o organizacnej zlozke v zahranici
Spolo¢nost’ nemé ziadnu svoju organiza¢nu zlozku v zahranici.



Informaicie o vplyve Cinnosti i¢tovnej jednotky na Zivotné prostredie
Spolo¢nost’ vykonéva Cinnost’ pri ktorej nedochadza k zneéist'ovaniu a po§kodzovaniu Zivotného
prostredia.

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skon¢eni u¢tovného obdobia

Po skonfeni uctovného obdobia 2019 doslo v spoloénosti k zmenam z dévodu, Ze Svetova
zdravotnicka organizicia vyhlasila diia 11. marca 2020 v suvislosti so $irenim virusu SARS-CoV-
2 a nim vyvolanej choroby COVID-19 globalnu pandémiu a nasledne Vlada SR vyhlasila diia 16.
marca 2020 niidzovy stav. Na zaklade nariadenia Ustredného krizového $tabu SR, Uradu verejného
zdravotnictva SR ako aj d’al§ich kompetentnych organov bolo prijatych viacero opatreni, ktorymi
doslo, okrem iného, k obmedzeniu, resp. Uplnému zakazu prevadzkovania niektorych predajni a
tieZ k zakazu organizovania urcitych ¢innosti v obchodnych centrach. V Obchodnom centre City,
Arena boli uzatvorené vetky prevadzky s vynimkou potravin, drogérie a lekarne a to s platnost'ou
od 13. marca 2020.

Spolo¢nost’ o¢akava vypadok, respektive zniZzenie vynosov z prenagjmu nehnuteného majetku
z doévodu poniZenia, pripadne celkového odpustenia najomného v pripade maloobchodnych
prevadzok. Podrobnejsie informacie uvadzame v Poznamkach k Ugtovnej zavierke.

3. Zamery spoloc¢nosti na rok 2020

Vzhl'adom na vyssie uvedené skutoénosti ohl'adom globélnej pandémie a jej naslednych dopadov
na celkovi ekonomiku spolo¢nosti, cielom spolo¢nosti City-Arena PLUS a.s. v roku 2020 je
stabilizovanie ndjomcov so snahou o udrZanie najomnych vztahov, prediZenie najomnych
vzt'ahov, ktorym konéi platnost’ v auguste 2020, minimalizacia nakladov na prevadzku centra a
zameranie sa na rieSenie platobnej discipliny najomnikov.

V Trnave, dia 5.6.2020

Radoslav Mokry Jana Tomova
¢len predstavenstva ¢len predstavenstva
City-Arena P City-Arena PLUS a.s.
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Sprava nezavislého auditora

Akcionérovi, dozornej rade a predstavenstvu spolo&nosti City-Arena PLUS a.s.

Sprava z auditu uétovnej zavierky
Nazor

Uskutoénili sme audit GCtovnej zavierky spoloénosti City-Arena PLUS a.s. (,,Spolo&nost™),
ktord obsahuje stivahu k 31. decembru 2019, vykaz ziskov astrat za rok kond&iaci sa k
uvedenému détumu, a poznidmky, ktoré obsahuju suhrn vyznamnych u&tovnych zasad a
uctovnych metdd.

Podl'a nasho nazoru, priloZena uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej
situdcie Spolo¢nosti k 31. decembru 2019 a vysledku jej hospodarenia za rok kongiaci sa k
uvedenému datumu podl'a zakona ¢. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskorSich predpisov
(,,z&kon o Gctovnictve®).

Zaklad pre ndzor

Audit sme vykonali podl'a medzindrodnych auditorskych $tandardov (International Standards
on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podla tychto $tandardov je uvedend v odseku
Zodpovednost’ auditora za audit u¢tovnej zavierky. Od Spoloénosti sme nezavisli podla
ustanoveni zakona ¢. 423/2015 Z. z. o §tatutarnom audite a o zmene a doplneni zdkona &.
431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskor$ich predpisov (,,zdkon o $tatutarnom audite®)
tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre na$ audit aétovnej
zavierky a splnili sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajicich sa etiky. Sme
presvedCeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny ziklad
pre nas nazor.

Zdobraznenie niektorych skutocnosti

Upozoriiujeme na ¢ast H pozndmok uétovnej zavierky, kde su uvedené informécie
o vyznamnych skuto¢nostiach, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka,
vzt'ahujuce sa k virusu SARS-CoV-2 a stvisiaceho prepuknutia pandémie choroby COVID-19.
Vedenie spolocnosti v tejto Casti posidilo mozné vplyvy pandémie na prevadzku, finanéna
situaciu a ofakavané vysledky Spolo¢nosti. Na§ nazor nie je z tohto d6vodu modifikovany.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu a 0s6b poverenych sprdavou a riadenim za uctovmi zdvierku

Statutdrny organ je zodpovedny za zostavenie tejto uétovnej zavierky tak, aby poskytovala
pravdivy a verny obraz podl'a zikona o u€tovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za



potrebné na zostavenie uctovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v
désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani u€tovnej zavierky je $tatutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolotnosti nepretrzite pokraCovat’ vo svojej ¢innosti, za opisanie skutoénosti tykajacich sa
nepretrzittho pokraCovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu
nepretrzitého pokraCovania v &innosti v uétovnictve, ibaze by mal v imysle Spolo&nost’
zlikvidovat’ alebo ukoncit’ jej ¢innost’, alebo by nemal inu realisticki moznost’ neZ tak urobit’.

Osoby poverené spravou a riadenim st zodpovedné za dohlad nad procesom finan¢ného
vykaznictva Spolo¢nosti.

Zodpovednost auditora za audit uictovnej zdavierky

Na$ou zodpovednost'ou je ziskat’ primerané uistenie, &i Gtovna zdvierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu auditora,
vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze
audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych S$tandardov vidy odhali vyznamné
nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti m6zu vzniknit' v désledku podvodu alebo chyby
a za vyznamné sa povaZzuji vtedy, ak by sa dalo od6vodnene ofakavat,, Ze jednotlivo alebo v
sihrne by mohli ovplyvnit' ekonomické rozhodnutia pouZivatel'ov, uskutodnené na zaklade
tejto i€tovnej zavierky.

V rdmci auditu uskutoéneného podl'a medzinarodnych auditorskych $tandardov, podas celého
auditu uplatiiujeme odborny isudok a zachovdvame profesiondlny skepticizmus. Okrem toho:

o Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti tétovnej zavierky, &i uz v
dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoliiujeme auditorské postupy
reagujuce na tieto rizikd a ziskavame auditorské dokazy, ktoré st dostatodné a vhodné na
poskytnutie zdkladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku
podvodu je vysSie ako toto riziko v désledku chyby, pretoZze podvod méZe zahfiiat’ tajnd
dohodu, fal§ovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhldsenie alebo obidenie internej
kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za u¢elom vyjadrenia nazoru na
efektivnost’ internych kontrol Spoloénosti.

¢ Hodnotime vhodnost’ pouZitych Gc¢tovnych zdsad a uctovnych metéd a primeranost’
u¢tovnych odhadov a uvedenie s nimi savisiacich informacii, uskutoénené $tatutarnym
orgénom,

e Robime ziver o tom, &i Statutdrny orgdn vhodne v détovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zéver
o tom, ¢i existuje vyznamna neistota v stivislosti s udalost'ami alebo okolnostami, ktoré by
mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spolognosti nepretrzite pokradovat’ v &innosti. Ak
dospejeme k zéveru, Ze vyznamn4 neistota existuje, sme povinni upozornit’ v nalej sprave
auditora na stvisiace informacie uvedené v u¢tovnej zavierke alebo, ak si tieto informacie
nedostato¢né, modifikovat’ na§ nazor. NaSe zavery vychadzaju z auditorskych dokazov
ziskanych do ddtumu vydania na$ej spravy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti viak



mdZu spdsobit’, Ze Spoloénost’ prestane pokracovat’ v nepretrzitej &innosti.

e Hodnotime celkovii prezenticiu, Struktiru a obsah Gétovnej zavierky vratane informacii v
nej uvedenych, ako aj to, ¢i i¢tovna zdvierka zachytava uskutoénené transakcie a udalosti
spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vsetkych vyznamnych
nedostatkov internej kontroly, ktoré pocas nasho auditu zistime.

Sprava k d’alfim poZiadavkam zikonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informdcidm, ktoré sa uvddzaju vo vyrocnej sprdve

Statutarny orgéan je zodpovedny za informacie uvedené vo vyrocnej sprave, zostavenej podla
poZiadaviek zdkona o G¢tovnictve. N4&§ vysSie uvedeny ndzor na uGétovni zavierku sa
nevzt'ahuje na iné informacie vo vyroénej sprave.

V suvislosti s auditom ucétovnej zavierky je nasou zodpovednostou obozndmenie sa s
informaciami uvedenymi vo vyro¢nej sprave a posidenie, ¢i tieto iné informécie nie si vo
vyznamnom nestilade s auditovanou Gétovnou zévierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme
ziskali pocas auditu G€tovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, ¢i vyroénd sprava Spolo¢nosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje
zakon o Gétovnictve.

Na zéklade prac vykonanych pocas auditu uétovnej zavierky, podl'a nasho nazoru:

e informécie uvedené vo vyro¢nej sprave zostavenej za rok 2019 st v sulade s uétovnou
zavierkou za dany rok,

e vyroCna sprava obsahuje inform4cie podl'a zikona o u¢tovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o Spoloénosti a situacii v nej, ktoré sme ziskali pocas
auditu uctovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyro¢nej
sprave, ktorii sme obdrzali pred ditumom vydania tejto spravy auditora. V tejto stvislosti
neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest'.

15. jna 2020
Bratislava, Slovenska republika
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Zodpovedny auditor:
Ing. Lubos Vanéo
Licencia SKAU ¢. 745

Auditorska spolocnost’:
KPMG Slovensko spol. s r.o0.
Licencia SKAU ¢&. 96
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UCTOVNA ZAVIERKA

podnikatelov v podvojnom uctovnictve zostavend

k 31 12 2019

Dariové identifikacné Eislo U&tovna zavierka U&tovnd jednotka Za obdobie
[2[o][2]3]7[3]1]7]8]7] mesiac  rok

- riadna -mald od 01 21011]9
[ole] - mimoriadna || -veka do 112 210]1]9
t4]7fofol9ole]1]6] - priebeznd

Bezprostredne

SK NACE (vyznadi sa ) predchddzajice

. . IE' obdobie

mesiac  rok

od 0]1 210118
do 112 210118

PriloZené si&asti GEtovej zavierky

St’Jvohc (U& POD 1-01) vykoz ziskov a strét{U& POD 2-01) Pozndmky (U& POD 3-01)

(v celych eurdch) (v celych eurdch) (v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (ndzov) U&tovnej jednotky

Clijt]ly|-|Alr|lelnja PILIU]S a.ls.

Sidlo U¢tovnej jednotky, ulica a &islo

Ki{ol I'fI|&frfjo]v]a 2|10

PsC Obec

Lolifzfoft] [flelnfafvlal T T T T T T T T T TTTTTTTTTITTTT]

Oznac&enie obchodného registra a Cislo zapisu obchodnej spolo&nosti

Olk|rlels|[n]|y s|o|d T{rinJalv]a

ol|ld|d]|ile]l Slaf. vilflolz]lk]a 1{015]9)8]/]T

Telefénne Cislo Faxové cislo

Lofolrfofslelzinfofzfof [ I 1 I T TTTTTTTTTTT]

E-mailové adresa

Imlkfal 1]i]v]o[d[ofv[a[@[efulr[o]v]elal . Jclolm[ [ T T [ ] T ]

Zostavend dia: Schvdlend dia: Podpisovy zaznam $tatutameho orgdnu G&tovnej jednotky alebo &lena

Statutdrneho orgdnu G¢tovnej jednotky alebo podpisovy zdznam fyzickej
osoby, ktord je U&tovnou jednotkou:

18.3.2020

/ A ™




DIC: 2023731787]  [ICO: 47009616 sOvaha U& POD 1-01
Bezprostredne
Ozna- STRANA AKTIV Cislo Bezné U&tovné obdobie predchddzajice
Eenie riadku U&tovné obdobie
a b c 2 3
Brutto-cast 1 Korekcia-cast 2 Netto Netto
Spolu majetok r. 02 +r. 33 +r. 74 01 67 643 381 5586 200 62 057 181 52 651 699
A. Neobeiny majetokr. 03 +r. 11 +r. 21 02 56 408 978, 5 560 892 50 848 085 46 633 085
Al Dlhodoby nehmotny majetok sicet (r. 04 azr. 10) 03 465 668 28018 437 650 4 323
All1.|Aktivované ndklady na vyvoj (012) - /072, 091A/ 04 0 0 0 0
2.|Softvér (013)-/073, 091A/ 05 20728 3299 17 429 4323
3.|Ocenitelné préva (014)-/074, 091A/ 06 444 940 24719 420 221 0
4.|Goodwill (015) - /075, 091A/ 07 0 0 0 0
Ostatny dlhodoby nehmotny majetok (019, 01X)
51 /079, 07X, 091A/ 08 0 0 0 0
.. Obstardvany dihodoby nehmotny majetok (041) 09 0 0 0 0
- /093/
Poskytnuté preddavky na dlhodoby nehmotny majetok
7 {1051) - r095/ 10 0 0 0 0
ALl Dlhodoby hmotny majetok siUcet (r. 12 az r. 20) 1n 50749 132 5532875 45216 257 46 628 762
All.1. [Pozemky (031) - /092A/ 12 7 501 0 7 501 7 501
2.|Stavby (021) - /081, 092A/ 13 50 723 806 5515050 45208 756 46 621 261
Samostatné hnutelné veci a subory hnutelnych veci
3. (022) - /082, 092A/ 14 17 824 17 824 0 0
Pestovatelské celky trvalych porastov (025)
A /085, 092A/ 15 0 0 0 0
5.[zékladné stado a tazné zvieratd (026) - /086, 092A/ 16 0 0 0 0
Ostatny dlhodoby hmotny majetok
6 (029, 02X, 032) - /089, 08X, 092A/ 17 0 0 0 0
Obstardvany dlhodoby hmotny majetok
7| (042) - 1094/ 18 0 0 0 0
Poskytnuté preddavky na dihodoby hmotny majetok
81 (052) - 10954/ 19 0 0 0 0
Opravnd polozka k nadobudnutému majetku
9| (+/-097) +/- 098 20 0 0 0 0
A.lll.  |DIhodoby finanény majetok suéet (r. 22 az r. 32) 21 5194178 0 5194178 0
Podielové cenné papiere a podiely v prepojenych
AT s tovnyeh jednotkach (061A, 0624, 063A) - J096A/ 2 0 0 0 0
Podielové cenné papiere a podiely s podielovou
2.[0&astou okrem v prepojenych U&tovnych jednotkdch 23 0 0 0 0
(062A) - /096A/
Ostatné realizovatelné cenné papiere a podiely
31 1063A) - /096A/ 24 0 0 0 0
4 ??g;lj/prepojenym Uctovnym jednotkdm (066A) 25 5194178 0 5194178 0
Pozicky v rdmci podielovej Ucasti okrem prepojenym
5. Uctovnym jednotkdm (066A) - /096A/ 2% 0 0 0 0
6.|Ostatné pozicky (067A) - /096A/ 27 0 0 0 0
Dlhové cenné papiere a ostatny dihodoby finanény
7. maijetok (065A, 069A, 06XA) - /096A/ 8 0 0 0 0
Pozicky a ostatny dihodoby finanény majetok so
8.|zostatkovou dobou splatnosti najviac jeden rok (066A, 29 0 0 0 0

067A, 069A, 06XA) - /096A/




DIC: 2023731787]  [ICO: 47009616 sOvaha U& POD 1-01
Bezprostredne
Ozna- STRANA AKTIV Cislo Bezné U&tovné obdobie predchddzajice
Cenie riadku U&tovné obdobie
a b c 2 3
Brutto-cast 1 Korekcia-cast 2 Netto Netto
U&ty v bankdch s dobou viazanosti dihsou ako jeden
9 |rok (22xA) %0 0 0 0 0
10.|Obstardvany dihodoby finanény majetok (043) - /096A/ 31 0 0 0 0
Poskytnuté preddavky na dihodoby finanény majetok
111 (053) - 10954/ 82 0 0 0 0
B. Obeiny majetokr. 34 +r1.41 +r. 53 +r1. 66 +1.71 33 11231 099 25308 11205791 6015070
B.l Zasoby sUéet (r. 35 azr. 40) 34 0 0 0 0
B.I.1.|Materidl (112, 119, 11X) - /191, 19X/ 35 0 0 0 0
Nedokoncend vyroba a polotovary viastnej vyroby
2 (121,122, 12X) - /192,193, 19X/ 3 0 0 0 0
3.|Vyrobky (123) - /194/ 37 0 0 0 0
4.|zvierata (124) - /195/ 38 0 0 0 0
5.[Tovar (132, 133, 13X, 139) - /196, 19X/ 39 0 0 0 0
6.|Poskytnuté preddavky na zdsoby (314A) - /391A/ 40 0 0 0 0
B.II. Dlhodobé pohladdvky suéet (r. 42 +r. 46 azr. 52) 14 0 0 0 33000
B.II.1.]JPohladdvky z obchodného styku sicet (r. 43 az r. 45) 42 0 0 0 0
Pohladdvky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.|0&tovnym jednotkdm (311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 43 0 0 0 0
31XA) - /391A/
Pohladdvky z obchodného styku v rdmci podielovej
Ucasti okrem pohladévok voci prepojenym Uctovnym
16 fiednotkam (311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 31XA) 44 0 0 0 0
- /391A/
Ostatné pohladdavky z obchodného styku (311A, 312A,
1.e. 313A, 314A, 315A, 31XA) - /391A/ 4 0 0 0 0
2.|Cisté hodnota zakazky (316A) 46 0 0 0 0
Ostatné pohladavky voci prepojenym Uctovnym
3-liednotkam (351A) - /391A/ 4 0 0 0
Ostatné pohladavky v rémci podielovej UCasti okrem
4. |pohladdvok voéi prepojenym U&tovnym jednotkdm 48 0 0 0 0
(351A) - /391A/
Pohladdvky voci spoloénikom, Elenom a zdruzeniu
5. (354A, 355A, 358A, 35XA) - /391A/ 4 0 0 0 0
6.|Pohladavky z derivatovych operdcii (373A, 376A) 50 0 0 0 0
Iné pohladdvky (335A, 336A, 33XA, 371A, 374A, 375A,
7-1378A) - 13914/ Sl 0 0 0 33000
8|Odlozend dariovd pohladdvka (481A) 52 0 0 0 0
B.IIL. Kratkodobé pohladdavky sicet (r. 54 +r. 58 azr. 65) 53 6 825 149 25 308 6799 841 4192774
B.IIIl.1.|Pohladédvky z obchodného styku si&et (r. 55 az r. 57) 54 669 127 25 308 643 819 667 164
Pohladdvky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.|0&tovnym jednotkdm (311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 55 0 0 0 0
31XA) - /391A/
Pohladdvky z obchodného styku v rdmci podielovej
UCasti okrem pohladdvok vodi prepojenym Uctovnym
1b. jednotkdm (311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 31XA) 56 0 0 0 0
- 1391A/




DIC: 2023731787]  [ICO: 47009616 sOvaha U& POD 1-01
Bezprostredne
Ozna- STRANA AKTIV Cislo Beiné G&tovné obdobie predchddzajice
Eenie riadku U&tovné obdobie
a b c 2 3
Brutto-cast 1 Korekcia-cast 2 Netto Netto
Ostatné pohladdvky z obchodného styku (311A, 312A,
lc. 313A, 314A, 315A, 31XA) - /391A/ 57 669 127 25308 643 819 667 164
2.|Cist& hodnota zdkazky (316A) 58 0 0 0 0
Ostatné pohladdvky voci prepojenym Uctovnym
3-liednotkam (351A) - 13914/ 59 0 0 0 0
Ostatné pohladdvky v rdmci podielovej UCasti okrem
4.|pohladdévok voci prepojenym U&tovnym jednotkam 40 0 0 0
(351A) - /391A/
5 Pohladdvky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu 61 0 0 0 0
|(354A, 355A, 358A, 35XA, 398A) - /391A/
6.[Socidlne poistenie (336A) - /391A/ 62 0 0 0 0
Dariové pohladdavky a dotdcie (341, 342, 343, 345, 346,
7 {347) - 13914/ 6 0 0 0 0
8.|Pohladavky z derivatovych operdcii (373A, 376A) 64 0 0 0 26 590
Iné pohladdvky (335A, 33XA, 371A, 374A, 375A, 378A
9 oy ( V] s 6156022 0 6156022 3499 020
B.IV. [Krdtkodoby finanény majetok sicet (r . 67 az r. 70) 66 0 0 0 0
Krdtkodoby finanény majetok v prepojenych U&tovnych
B.IV.1.|jednotkdach (251A, 253A, 256A, 257A, 25XA) 67 0 0 0 0
- /291A, 29XA/
Krétkodoby finanény majetok bez kratkodobého
finanéného majetku v prepojenych UCtovnych 8 0 0 0 0
“liednotkdch (251A, 253A, 256A, 257A, 25XA)
- /291A, 29XA/
3.|Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely (252) 69 0 0 0 0
Obstardvany krétkodoby finanény majetok
(259, 314A) - /291A/ 70 0 0 0 0
B.V.[Finanéné Géty r. 72 + 1. 73 7 4 405 949 0 4 405 949 1789 296
B.V.1.|Peniaze (211, 213, 21X) 72 173 0 173 319
2.|U&ty v bankdch (221A, 22X, +/- 261) 73 4 405777 0 4 405777 1788977
C. Casové rozlisenie sicet (r. 75 az r. 78) 74 3305 0 3305 3 544
C.1.|Nd&klady budicich obdobi dihodobé (381A, 382A) 75 0 0 0 0
2.[Ndaklady buducich obdobi kratkodobé (381A, 382A) 76 3305 0 3305 3 544
3.|Prijmy buducich obdobi dlhodobé (385A) 77 0 0 0 0
4.|Prijmy buducich obdobi krdtkodobé (385A) 78 0 0 0 0




DIC: 2023731787 [ico: 47009616 sovaha U& POD 1-01
a Cislo Bezprosiredne
Ozna- STRANA PASIV Beiné predchddzajice
cenie riadku U&tovné obdobie U&tovné obdobie
a b c 4 5
Spolu vlastné imanie a zavazky r. 80 +r. 101 +r. 141 79 62 057 180 52 651 699
Vlastné imanie r. 81 +r1.85+1.86 +r1.87 +r1.90 +r. 93
A. +1.97 +1.100 80 6 560 948 5407 037
Al Zakladné imanie sicet (r. 82 azr. 84) 81 12 550 000 12 550 000
A.l.1.|Z&kladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 12 550 000 12 550 000
2.|Zmena zékladného imania +/- 419 83 0 0
3.|Pohladdvky za upisané viastné imanie (/-/353) 84 0 0
Al Emisné dzio (412) 85 0 0
A.lll.  |Ostatné kapitdlové fondy (413) 86 0 0
A.IV. |Zdkonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 109 554 42 294
Z&konny rezervny fond a nedelitelny fond (417A, 418,
AV 401, 42) 88 109 554 42 294
Rezervny fond na viastné akcie a viastné podiely (417A,
2. 89 0
421A)
AV. Ostatné fondy zo ziskur. 91 +r. 92 90 0 0
A.V.1.|Statutérne fondy (423, 42X) 91 0 0
2.|Ostatné fondy (427, 42X) 92 0 0
A.VI. |Oceriovacie rozdiely z precenenia sucet (r. 94 azr. 96) 93 -190 042 -187 491
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zdvézkov
AL ) 94 -190 042 -187 491
Ocernovacie rozdiely z kapitdlovych Ucastin
2\(+/-415) 95 0 0
3 Ocernovacie rozdiely z precenenia pri zliCeni, splynuti % 0 0
‘|arozdeleni (+/- 416)
A.VII. |Vysledok hospoddrenia minulych rokov r. 98 +r. 99 97 -7 065 025 -7 670 356
A.VII.1.|Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 631 224 631 224
2.|Neuhradend strata minulych rokov (/-/429) 99 -7 696 248 -8 301 580
Vysledok hospoddrenia za Gétovné obdobie po
zdaneni /+-/ r.01 - (r.81 +r.85+r.86 +r. 87 +1.90 +r.
AVIIL /+-/ 101 - ( 100 1156 461 672 590
93 +r.97
+1.101 +r. 141)
ZAvazky r. 102 +r1. 118 +1. 121 +1. 122 +1. 136 +r1. 139
R g 101 54980 902 46753 270
B.IL Dlhodobé zavéazky sGéet (r. 103 +r. 107 air. 117) 102 1754105 1250783
Dlhodobé zavazky z obchodného styku siéet
BT+ 104 azr. 106) 103 0 0
1 Zavazky z obchodného styku voci prepojenym 104 0 0
‘A1 g&tovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
Z4avazky z obchodného styku v rdmci podielovej UCasti
1.b.|okrem z&vézkov vodi prepojenym U&tovnym 105 0 0
jednotkdm (321A, 475A, 476A)




DIC: 2023731787 [ico: 47009616 Sovaha UE POD 1-01
P Cislo Bezprosiredne
Ozna- STRANA PASIV Beiné predchadzajice
cenie riadku U&tovné obdobie U&tovné obdobie
a b c 4 5
e Ostatné zavazky z obchodného styku (321A, 475A, 106 0 0
476A)
2.|Cisté hodnota zdkazky (316A) 107 0 0
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym Uctovnym 108 0 0
‘liednotkdm (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v rdmci podielovej UCasti okrem
4.|z&vazkov voci prepojenym Uctovnym jednotkdm (471A,] 109 0 0
47XA)
5.|Ostatné dihodobé zavdzky (479A, 47XA) 110 658 094 643 476
6.|DIhodobé prijaté preddavky (475A) 11 0 0
7.|DIhodobé zmenky na Uhradu (478A) 12 0 0
8.[Vydané dihopisy (473A/-/255A) 13 0 0
9.|zavazky zo socidlineho fondu (472) 114 0 0
10.|Iné dinodobé zavéizky (336A, 372A, 474A, 47XA) 15 0 0
11.|DIhodobé zdvazky z derivatovych operdcii (373A, 377A) 116 139 908 158 000
12.|OdloZeny dariovy zdvéizok (481A) 17 956 102 449 307
B.II. Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118 0 0
B.Il.1.]Z&konné rezervy (451A) 119 0 0
2.|Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120 0 0
B.IIl.  |Dlhodobé bankové Gvery (461A, 46XA) 121 51282 000 42 525150
B.IV. [Kratkodobé zdvézky sGcet (r. 123 +r. 127 azr. 135) 122 348 097 569 937
B.IV.1. |Zavézky z obchodného styku suéet (r.124 az r. 126) 123 153 924 335928
Z4avazky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.|0Ctovnym jednotkdm (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 124 0
32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavazky z obchodného styku v rdmci podielovej UCasti
b okrem zdvdzkov voci prepojenym Uctovnym 125 0 0
“liednotkdm (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 475A,
476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku (321A, 322A,
1C:3244, 305A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA) 126 153 924 335928
2.|Cistad hodnota zdkazky (316A) 127 0 0
3 Ostatné zavazky voci prepojenym Uctovnym 128 0 0
‘liednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v rémci podielovej UCasti okrem
4.[z&vazkov voci prepojenym Uctovnym jednotkdm (361A,[ 129 0 0
36XA, 471A, 47XA)
5 Z4avazky voci spolocnikom a zdruZeniu (364, 365, 366, 130 0 0
1367, 368, 398A, 478A, 479A)
6.|Zavazky vocizamestnancom (331, 333, 33X, 479A) 131 0 0




DIC: 2023731787 [ico: 47009616 sovaha U& POD 1-01
Cenie riadku U¢tovné obdobie Uctovné obdobie
a b c 4 5
7.|2avazky zo socidineho poistenia (336A) 132 0 0
8. :I?fxr“;ové z&véizky a dotdcie (341, 342, 343, 345, 346, 347, 133 93 523 95088
9.[zavazky z derivatovych operdcii (373A, 377A) 134 100 651 138 921
10.|Iné zavazky (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA) 135 0 0
B.V. Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 10 700 0
B.V.1.|Z&konné rezervy (323A, 451A) 137 0 0
2.|Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) 138 10 700 0
B.VI. |Beiné bankové Gvery (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA)| 139 1 586 000 2 407 400
BVIL K/r-(;i2k505cl1\c;bé finanéné vypomoci (241, 249, 24X, 473A, 140 0 0
C. Casové rozliSenie so&et (r. 142 azr. 145) 141 515 331 491 392
C.1.|Vydavky buduicich obdobi dihodobé (383A) 142 0 0
2.|Vydavky budicich obdobi krdtkodobé (383A) 143 0 0
3.[Vynosy budicich obdobi dihodobé (384A) 144 100 651 0
4.|Vynosy budUcich obdobi kratkodobé (384A) 145 414 680 491 392




DIC: 2023731787| |10 47009616 Vykaz ziskov a strét U& POD 2-01
Skuto¢nost
o Text o z =
(;Jznc'a Flslo beiné G&tovné obdobie bezprosllr'edne’predcht?dzajuce
cenie riadku Uuctovné obdobie
a b c 1 2
* | Cisty obrat (Sast GEt. tr. 6 podla zdkona) 01 7 501 611 7 273 227
Vynosy z hospoddrskej Einnosti spolu siéet
* .03 air. 09) 02 7 503 062 12 416 400
Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 0 15
I. Trzby z predaja viastnych vyrobkov (601) 04 0 0
. |Trzby z predaja sluZieb (602, 606) 05 7 501 611 7273212
Zmeny stavu vnutroorganizacnych zésob (+/-)
V. (O&tovd skupina 61) 06 0 0
V. |Aktivacia (U¢tovd skupina 62) 07 0 0
Vi Trzby z predaja dlihodobého nehmotného majetku, 08 1 1
* |dlhodobého hmotného majetku a materidlu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospoddrskej Cinnosti (644, 645, 646,
VII. 648, 655, 657) 09 1 450 5143172
Ndklady na hospoddrsku éinnost spolur. 11 +r. 12
= +r.13+r.14+r.15+r.20+r.21 +r.24 +r.25+7r1.26 10 4320 300 10247 885
A Ndklady vynalozené na obstaranie predaného tovaru " 0 0
. (504, 507)
Spotreba materidlu, energie a ostatnych
B. neskladovatelnych doddvok (501, 502, 503) 12 1306 047 1116040
C. Opravné polozky k z&dsobdm (+/-) (505) 13 0 0
D. Sluzby (U&tovd skupina 51) 14 1 467 546 1 568 633
E. Osobné ndklady sucet (r. 16 azr. 19) 15 0 0
E.1. Mzdové ndklady (521, 522) 16 0 0
2. |Odmeny ¢lenom orgdnov spolocnosti a druzstva (523) 17 0 0
3. |Ndklady na socidlne poistenie (524, 525, 526) 18 0 0
4. [Socidine néklady (527, 528) 19 0 0
c Dane a poplatky (U&tovd skupina 53) 20 77 438 77 991
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému nehmotnému
G. majetku a dlhodobému hmotnému majetku (r. 22 +r. 21 1440 131 1372528
23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a
G.1. dlhodobého hmotného majetku (551) 2 1440131 1372528
9 Opravné polozky k dlhodobému nehmotnému 2 0 0
" |majetku a dihodobému hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkovd cena predaného dihodobého majetku a o4 1 0
’ predaného materidlu (541, 542)
Opravné polozky k pohladdvkam (+/-) (547) 25 1467 23 841
Ostatné ndklady na hospoddrsku Cinnost
). (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) 26 27 671 6 088 852
o Vysledok hospoddrenia z hospoddrskej &innosti (+/-) (r. 27 3182 763 2168515

02 -r.10)




DIC: 2023731787| |10 47009616 Vykaz ziskov a sfrét U& POD 2-01
Skuto¢nost
o Text o z =
Cv)zm':: Flslo beiné G&tovné obdobie bezproslir'edne’predcht?dzajuce
cenie riadku Uuctovné obdobie
a b c 1 2
Pridand hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +r. 06 +r. 07)
*
S(11+1.12+1.13+1.14) 28 4728019 4588 554
Vynosy z finanénej €innosti spolur. 30 +r. 31 +r. 35
%k
+r.39+r.42+r1.43 +1.44 2 202 683 7385
VIII. [TrZby z predaja cennych papierov a podielov (661) 30 0 0
X Vynosy z dlhodobého finanéného majetku sucet 31 0 0
©|(r.32azr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov od 2 0 0
*|prepojenych U¢tovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov v podielovej
2.|0¢asti okrem vynosov prepojenych Uctovnych 33 0 0
jednotiek (665A)
3.|Ostatné vynosy z cennych papierov a podielov (665A) 34 0 0
Vynosy z kratkodobého financného majetku sucet
X (.36 azr. 38) 3 0 0
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku od 36 0 0
" “lprepojenych UEtovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku v
2.|podielovej U¢asti okrem vynosov prepojenych 37 0 0
Uctovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z krdtkodobého finanéného majetku 38 0 0
(666A)
XI.  |Vynosové Uroky (r. 40 +r. 41) 39 202 683 9 385
01 Vynosové Uroky od prepojenych Uctovnych jednotiek %0 0 0
(662A)
2.|Ostatné vynosové Groky (662A) 4] 202 683 9 385
Xll.  |Kurzové zisky (663) 42 0 0
il Vynosy z precenenia cennych papierov a vynosy z 4 0 0
" |derivatovych operdcii (664, 667)
XIV. [Ostatné vynosy z financnej Cinnosti (668) 44 0 0
Ndéklady na finanénd &innost spolu r. 46 +r. 47 + 1. 48
ok
+1.49+1.52+41.53 +1. 54 45 1607758 1143757
K. Predané cenné papiere a podiely (561) 46 0 0
L. Ndéklady na kratkodoby finanény majetok (566) 47 0 0
M. Opravné polozky k finan&nému maijetku (+/-) (565) 48 0 0
N. Ndékladové Groky (r. 50 +r. 51) 49 922 380 1120 660
NI Ndkladové Uroky pre prepojené Uctovné jednotky 50 0 0
(562A)

2. |Ostatné nakladové Uroky (562A) 51 922 380 1120 660
0. Kurzové straty (563) 52 0 0
P Ndklady na precenenie cennych papierov a ndklady 53 0 0

’ na derivatové operdcie (564, 567)
Q. Ostatné néklady na finan&ny &innost (568, 569) 54 685 378 23097




DIC: 2023731787| |10 47009616 Vykaz ziskov a sfrét U& POD 2-01
Skuto¢nost
gzm'::- Text .('Zl’slo beiné G&tovné obdobie bezproslirvedne’predcht?dzajﬁce
cenie riadku Uuctovné obdobie
a b c 1 2
s Vysledok hospoddrenia z finanénej innosti (+/-)
(r. 29 - 1. 45) 55 -1 405075 -1 134372
xen Vysledok hospoddrenia za G¢tovné obdobie pred
2danenim (+/-) (r. 27 + . 55) 56 1777 688 1034143
R. Daf z prijmov (r. 58 +r. 59) 57 621 227 361 553
R.1. Dari z prijmov splatnd (591, 595) 58 113754 92 351
2. |Dan z prijmov odlozend (+/-) (592) 59 507 473 269 202
Prevod podielov na vysledku hospoddrenia
S. spolocnikom (+/- 596) 60 0 0
i Vysledok hospoddrenia za G&tovné obdobie po
zdaneni (+/-) (r. 56 - 1. 57 - . 60) 61 1156 461 672 590
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Poznamky uctovnej zavierky k 31. decembru 2019

v

ClL1

A. VSeobecné informacie
1. Identifikacia spolo¢nosti

Obchodné meno: City-Arena PLUS a.s. (dalej len Spolo¢nost)

Sidlo: Kollarova 20,917 01 Trnava

Zapisana: v Obchodnom registri Okresného sudu v Trnave, odd. S.a., vI. C. 10598/T.

Z Cinnosti zapisanych v Obchodnom registri vykonavala Spoloénost v beznom uétovnom obdobi predovSetkym

nasledovné Cinnosti:
- prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom;
- sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu;
- sprostredkovatelska ¢innost v oblasti sluzieb;
- reklamné a marketingové sluzby;
- obstaravanie sluzieb a ¢innosti spojenych so zabezpecenim riadnej prevadzky bytov a domov.

2. Datum schvalenia Gétovnej zavierky za predchadzajuce uétovné obdobie

Ustovna zavierka Spolognosti k 31.12.2018, za predchadzajice Udtovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim dna 28.5.2019.

3. Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky

Utovna zavierka Spolonosti k 31. decembru 2019 je zostavena ako riadna Gdtovna zavierka podra § 17 ods. 6
zakona NR SR €. 431/2002 Z. z. o U¢tovnictve (dalej ,zakon o Uctovnictve®) za UCtovné obdobie od 1. januara 2019
do 31. decembra 2019.

Uttovna zavierka je uréena pre pouZivatelov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych

&innostiach a Utovnictve a ktori analyzujt tieto informacie s primeranou pozorostou. Uétovna zavierka neposkytuje
aani nembze poskytovat vSetky informacie, ktoré by existujlci a potencionalni investori, poskytovatelia Uverov

4. Informacie o skupine

Spolo¢nost sa zahffa do konsolidovanej uétovnej zavierky spolo¢nosti TRENESMA LIMITED, EAGLE HOUSE, 8th
floor, Agioi Omologites, Kyriakou Matsi, 16, Nikézia 1082, Cyperska republika.

Tuto konsolidovanu Uétovnu zavierku je mozné dostat priamo v sidle spolo¢nosti TRENESMA LIMITED.
5. Priemerny prepogitany poc¢et zamestnancov

Spolo¢nost nezamestnava Ziadnych zamestnancov.

B. Informacie o organoch spolo¢nosti
Clenom $tatutarneho organu, ani élenom dozornych organov neboli v roku 2019 poskytnuté ziadne pdzicky, zaruky

alebo iné formy zabezpecenia, ani financné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné Gcely ¢lenov, kioré sa
vyUcétovavaju (v roku 2018: Ziadne).

11
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C. Informacie o akcionaroch ucétovnej jednotky

0d 23.2.2018 je jedinym 100%-nym akcionarom spolo¢nost: EMX Plus CZ1. a.s.

Podiel na zakladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
EMX Plus CZ1 12 550 000 100 100
Spolu 12 550 000 100 100

VSetky zmeny st k 31.12.2019 zapisané v obchodnom registri.

D. Informacie o prijatych postupoch

1. Vychodiska pre zostavenie Gétovnej zavierky

Ustovna zavierka Spolognosti bola zostavena za predpokladu, Ze Spolognost bude nepretrzite pokradovat vo svojej
cinnosti (going concem).
Uctovné metody a vSeobecné Uctovné zasady boli Spolocnostou konzistentne aplikované.

2. Informacie o transakciach neuvadzanych v suvahe
Spolo¢nost nema naplr pre tento bod.
3. Pouzitie odhadov a Gsudkov

Zostavenie Uctovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spoloénosti urobilo isudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyvriuju aplikaciu uctovnych metdd a uctovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavazkov, vynosov a
nakladov. Odhady a suvisiace predpoklady su zaloZzené na minulych skisenostiach a inych rozliénych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre postdenie u¢tovnych hodnét
majetku a zavazkov, ktoré nie su zrejmé z inych zdrojov. Skutocné vysledky sa preto mézu lisit od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady su neustéle prehodnocované. Korekcie uctovnych odhadov nie su vykazané
retrospektivne, ale su vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviuje iba toto obdobie,
alebo v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyvriuje toto aj buduce obdobia.

Usudky
V suvislosti s aplikaciou uctovnych metod a uctovnych zésad Spolocnosti nie su potrebné také usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v uétovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Informacie o tych neistotach v predpokladoch a odhadoch, pri ktorych existuje signifikantné riziko, ze by mohli viest
k vyznamnej Uprave v nasledujucom uctovnom obdobi su blizSie opisané v nasledujucich bodoch poznamok:

e bod D.4 - dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok — uréenie predpokladanej doby
pouzivania a predpokladaného priebehu opotrebenia;

e bod D.8 - opravné poloZky k majetku (dlhodoby majetok, pohfadavky) — klucové predpoklady tykajuce
sa odhadu zniZenia buducich ekonomickych UZitkov.
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4. Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok obstaravany formou nékupu sa ocefuje obstardvacou cenou, ktord zahfiia cenu obstarania a
naklady sUvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.). Dihodoby majetok bol obstaravany aj
prostrednictvom cudzich zdrojov (Gverov). Uroky z Gverov do &asu uvedenia dlhodobého majetku do uZivania
vstupuju do obstaravacej ceny.

O uétovnych odpisoch Spolo¢nost U¢tuje mesaéne. Dlhodoby majetok sa za€ina odpisovat v mesiaci zaradenia do
pouzivania. DIhodoby majetok sa odpisuje najviac do vstupnej ceny alebo do zvySenej vstupnej ceny.

Dlhodoby hmotny majetku je zaradeny do odpisovych skupin na zaklade predpokladanej doby pouZzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

DIhodoby nehmotny majetok U¢tovna jednotka odpisuje rovnomerne, podla odhadovanej doby pouZzivania.

Dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena sa rovna alebo je nizsia ako 1700 EUR a dlhodoby nehmotny
majetok, ktorého obstaravacia cena sa rovna alebo je nizia ako 2 400 EUR, uctuje Spolo¢nost priamo do nakladov.
Dlhodoby majetok, ktorého obstaravacia cena je vyssia ako 1700 EUR a dlhodoby nehmotny majetok, ktorého
obstaravacia cena je vy$Sia ako 2 400 EUR, Uctuje spolo¢nost do dlhodobého hmotného a nehmotného majetku.

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania arotna odpisova sadzba je uvedenad v nasledujucom
prehlade:

Predpokladana doba metdda Ro¢né odpisova

pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 40 linearna 2,5
Drobné stavby 6-20 linearna 8,33-16,67
Stroje pristroje a zariadenia 4-6 linearna 25-16,67
Vypoctova technika 4 linearna 25
Softvér 3 linearna 33,33

Pozemky sa neodpisuju.

Metody odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku driu, ku ktorému sa zostavuje
U¢tovnd zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Upravy.

Posudenie znizenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doSlo k znizeniu
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume opodstatneného predpokladu
zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uétovnictve.

Faktory, ktoré su povaZzované za délezité pri posudzovani znizenia hodnoty majetku su:
- technologicky pokrok,
- vyznamné nedostatoéné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi
prevadzkovymi vysledkami,
- vyznamné zmeny v spdsobe pouzitia majetku Spoloénosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolocnosti,
- zastaralost produktov.

Ak Spolo¢nost zisti, Ze na zaklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov znizenia hodnoty majetku mozno
predpokladat, ze doSlo k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve, vypoCita zniZzenie hodnoty
majetku na zaklade odhadov projektovanych Cistych diskontovanych penaZnych tokov, ktoré sa oakavaju z daného
majetku, vratane jeho pripadného predaja. Odhadované znizenia hodnoty by sa mohlo preukazat ako nedostatoéné,
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ak by analyzy nadhodnotili pefiazné toky alebo ak sa zmenia podmienky v buducnosti (pre viac informécii pozri bod:
Znizenie hodnoty majetku a opravné polozky)

4.  Dlhodoby finanény majetok

Ako dihodoby finanény majetok SpoloCnost vykazuje podielové cenné papiere a podiely v prepojenych Gétovnych
jednotkach, podielové cenné papiere a podiely s podielovou Géastou okrem v prepojenych Uctovnych jednotkach,
ostatné realizovatelné cenné papiere a podiely a dlhodobé poskytnuté pdzicky.

Dlhodoby finanény majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) ocefiuje obstaravacou cenou vratane nakladov
suvisiacich s obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). Su¢astou obstaravacej ceny cennych
papierov nie su uroky z uverov na obstaranie cennych papierov a podielov, kurzové rozdiely a néklady spojené s
drzbou cenného papiera a podielu.

5. Pohladavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky sa ocefuju obstaravacou
cenou. Toto ocenenie sa znizuje o0 pochybné pohladavky.

Pri dihodobych pézitkach a pohladavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohfadavky alebo pézicky dihSia ako
jeden rok, upravuje sa hodnota tejto pohladavky alebo pdzicky formou opravnej polozky, ktora predstavuje rozdiel
medzi menovitou a suéasnou hodnotou pohladavky. Sucasna hodnota pohladavky sa podita ak sucet sucinov
buducich pefiaznych prijmov a prisludnych diskontnych faktorov.

6. Finanéné ucty

Finanéné ucty tvori pefiazna hotovost, ceniny, zostatky na bankovych Uctoch a ocefiuju sa menovitou hodnotou.
ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

7. Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi

Néaklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a Casovej sUvislosti s uétovnym obdobim.

8. Znizenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné poloZky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Zze doslo k znizeniu
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravna polozka sa Uétuje v sume opodstatneného predpokladu
znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v U¢tovnictve. Opravné poloZky sa zruSia alebo sa zmeni ich vySka,
ak nastane zmena predpokladu znizenia hodnoty.

Znizenie hodnoty dlhodobého majetku a zasob

Ku kazdému dnu, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka, je U¢tovna hodnota majetku Spolo¢nosti, iného ako
odloZenej darovej pohfadavky posudzovand s ciefom zistit, ¢i existuju indikétory, ze by mohlo dojst k zniZeniu
hodnoty majetku. Ak takéto indikatory existuju, potom sa odhadnu predpokladané budulce ekonomické uzitky z
daného majetku.

Opravné polozky vykazané v predchédzajucich obdobiach sa prehodnocuju ku kazdému driu, ku ktorému sa
zostavuje uCtovnd zavierka s cielom zistit, Ci existuju indikatory, ktoré by naznaCovali, Ze doSlo k zmene v
predpoklade znizenia hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravna polozka sa zrusi, ak doslo
k zmene predpokladov pouzitych na urCenie predpokladanych ekonomickych Uzitkov z daného majetku. Opravna
polozka sa zrusi len v rozsahu, v akom U¢tovn& hodnota majetku neprevysi ti uétovnu hodnotu, ktora by bola
stanovena po zohladneni odpisov, ak by opravna polozka nebola vykazana.

Znizenie hodnoty finanéného majetku a pohladavok
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Ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny reéinou
hodnotou posudzuije s cielom zistit, &i existuju objektivne ddkazy znizenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dbkazy o znizeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie
diznika, restrukturalizacia pohladavok Spoloénosti za podmienok, o ktorych by Spoloénost za normalnej situacie
neuvazovala, indikacie, ze na majetok dlznika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skutoénost, Ze pre
cenny papier prestal existovat aktivny trh. Objektivnym d6kazom zniZenia hodnoty investicii do majetkovych cennych
papierov je aj vyznamné alebo dlhodobé znizenie ich realnej hodnoty pod Urover ich obstaravacej ceny.

Predpokladané budulce ekonomické uzitky z investicii Spolo€nosti v podielovych cennych papieroch a v podieloch
a z pohladavok sa vypocitaju ako suéasna hodnota odhadovanych diskontovanych buducich pefiaznych tokov. Pri
uréeni navratnej hodnoty Uverov a pohladavok sa tiez berie do Uvahy schopnost a vykonnost diznika a hodnota
kolateralov a zaruk od tretich stran.

Opravna polozka sa zrusi, ak nasledné zvySenie predpokladanych buducich ekonomickych GZitkov mozno objektivne
spéjat s udalostou, ktoré nastala po vykazani opravnej polozky.

9. Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak
sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vySka v Uétovnictve, uvedl sa zavazky v uctovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

10. Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujicu povinnosti Spoloénosti, ktora vznikla z minulych udalosti aje
pravdepodobné, Ze v budUcnosti zniZi jej ekonomické UZitky. Rezervy su zavazky s neuréitym ¢asovym vymedzenim
alebo vy$kou a ocefuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujlcej povinnosti ku diu, ku ktorému sa
zostavuje Uétovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nékladovy alebo majetkovy Ucet, ku ktorému zavazok prislicha. Pouzitie
rezervy sa UCtuje na tarchu vecne prisluSného U¢tu rezerv so stvztaznym zapisom v prospech vecne prislusného
Uétu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa UCtuje opaénym Uctovnym zépisom ako sa
Uctovala tvorba rezervy.

11. Odlozené dane

OdloZené dane (odloZena danova pohladévka a odloZeny dafovy zavazok) sa vztahuju na:
a) doCasné rozdiely medzi Uctovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavazkov vykazanou
v suvahe a ich dafovou z&kladiou,
b) moznosti umorovat dafiovu stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moZnost odpodéitat’ dariovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,
c) moznosti previest nevyuZité darfiové odpocty a iné dariové naroky do buducich obdobi.

OdloZena darovéa pohladévka ani odloZeny dariovy zavazok sa neuctuje pri:

e docasnych rozdieloch pri prvotnom zal¢tovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavazku v
Uctovnictve, ak v Case prvotného zauctovania nemd tento Uctovny pripad vplyv ani na vysledok
hospodérenia ani na zaklad dane a zaroved nejde o kombinaciu podnikov (t. j. nejde o Uctovny pripad
vznikajuci u kupujuceho pri kupe podniku alebo ¢asti podniku, prijimatela vkladu podniku alebo ¢asti podniku
alebo u nastupnickej uétovnej jednotke pri zluéeni, splynuti alebo rozdeleni),

e docCasnych rozdieloch suvisiacich s podielmi v dcérskych, spoloénych a pridruzenych uctovnych jednotkach,
ak Spolocnost je schopna ovplyvnit vyrovnanie tychto doasnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze tieto
doCasné rozdiely nebudu vyrovnané v blizkej budlcnosti,

e docCasnych rozdieloch pri prvotnom zal¢tovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.
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O odlozenej darfovej pohladavke z odpoditatefnych docasnych rozdielov, z nevyuzitych dafovych strat
a nevyuzitych darfovych odpoctov a inych dafovych narokov sa Uctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze budlci
zaklad dane, voéi ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutelny. OdloZeny dafova pohladavka sa preveruje ku
kazdému driu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka a znizuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze
zaklad dane z prijmov bude dosiahnuty. Pri vypoCte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa
predpoklada, ze bude plinit v &ase vyrovnania odlozenej dane.

Spoloc¢nost vykazuije v stivahe odlozenu danovl pohladavku a odloZeny danovy zavazok ako vysledny zostatok.
12. Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi

Viydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a Casovej sUvislosti s Uétovnym obdobim.

13. Prendjom (lizing) (Spolo€nost’ ako najomca)

Finanény prenajom. Finanény prenajom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zaklade najomnej zmluvy
s dojednanym pravom kupy prenajatej veci za dohodnuté platby po¢as dohodnutej doby najmu. Majetok prenajaty
formou finanéného prenajmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho najomca, nie vlastnik

Sucastou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktorti na konci dohodnutej doby finanéného prenajmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatela na najomcu.

Dohodnutd doba najmu je najmenej 60 % doby odpisovania podfa dafovych predpisov. V pripade najmu pozemku
je doba najmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do dafovej odpisovej skupiny 5
resp. 6 (budovy a stavby, doba odpisovania pre danové Ucely 20 resp. 40 rokov).

Prijatie majetku najomcom sa v U¢tovnictve najomcu uctuje v def prijatia majetku na tarchu prisludného uétu majetku
S0 suvztaznym zapisom v prospech UCtu 474 — Zavazky z najmu vo vySke dohodnutych platieb znizenych o
nerealizované finanéné néklady.

Platba najomného je alokovana medzi splatku istiny a financné naklady, vypocitané metodou efektivnej urokove;
miery. Finan¢né naklady sa G&tuju na tarchu Gctu 562 — Uroky.

Operativny prendjom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj majetok jeho
vlastnik, nie najomca. Prenajom majetku formou operativneho leasingu sa uctuje do nakladov priebezne pocas doby
trvania leasingovej zmluvy.

14. Prenajom (lizing) (Spolo¢nost’ ako prenajimatel)

Finanény prenajom. Finanény prenajom je obstaranie dihodobého hmotného majetku na zaklade najomnej zmluvy
s dojednanym pravom kupy prenajatej veci za dohodnuté platby pocas dohodnutej doby néjmu. Majetok prenajaty
formou finanného prenajmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho najomca, nie vlastnik.

Sucastou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktort na konci dohodnutej doby finanéného prenajmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatela na najomcu.

Dohodnuta doba najmu je najmenej 60 % doby odpisovania podla danovych predpisov. V pripade najmu pozemku
je doba najmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do odpisovej skupiny 5 resp. 6
(budovy a stavby, doba odpisovania pre dariové Ucely 20 resp. 40 rokov).

V defi odovzdania majetku najomcovi sa v uétovnictve prenajimatela Uc¢tuje pohladavka z najmu na ucet 374 -
Pohladavky z najmu vo vySke dohodnutych platieb zniZzenych o nerealizované finanéné vynosy so slvztaznym
zapisom v prospech prislusného uétu vynosov. Vyradenie prenajatého majetku z Uétovnictva prenajimatefa sa U¢tuje
na tarchu prislusného G¢tu nakladov so stvztaznym zapisom v prospech prislusného G¢tu majetku.
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Platba najomného je alokovana medzi splatku istiny a financne vynosy, vypocitané metddou efektivnej urokovej
miery. Finan¢né vynosy sa U¢tuju na tarchu Gctu 662 — Uroky.

Operativny prenajom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj majetok jeho
vlastnik, nie najomca. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa U¢tuje do vynosov priebezne pocas doby
trvania leasingovej zmluvy.

15. Derivaty

Derivaty sa pri nadobudnuti ocefuju obstaravacou cenou a ku diu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka,
realnou hodnotou.

Zmeny reélnych hodnét zabezpetovacich derivatov sa Uctuju bez vplyvu na vysledok hospodérenia, priamo do
vlastného imania ako ocefovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov. Vysledok realizacie zabezpecovacich
derivatov sa Uc¢tuje ako néklady na derivatové operécie a vynosy z derivatovych operacii.

Zmeny realnych hodnét derivatov uréenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa Uctuju bez vplyvu na vysledok
hospodarenia, priamo do vlastného imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov. Vysledok
realizacie tychto obchodov sa uétuje ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.

Realna hodnota urokovych swapov vychadza z maklérskych odhadov. Primeranost tychto odhadov sa testuje
diskontovanim odhadovanych buducich pefaznych tokov podlfa podmienok a splatnosti kazdého kontraktu a s
pouzitim trhovych Urokovych sadzieb pre podobné nastroje ku diiu ocenenia.

Realne hodnoty odrazaju Urokové riziko nastroja a zahfiiaju Upravy s prihliadnutim na Uverové rizika Spolo¢nosti a
protistrany, tam kde je to vhodné.

16. Majetok a zavazky zabezpecené derivatmi

Majetok a zavazky zabezpe€ené derivatmi sa oceruju redlnou hodnotou. Zmeny reainych hodnot majetku a zavazkov
zabezpeCenych derivatmi sa uctuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného imania ako
ocefovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov.

Realna hodnota majetku a zavazkov zabezpecenych derivatmi je zalozena na ich kétovanej trhovej cene, ak je tato
cena k dispozicii. Ak kétovana trhova cena nie je k dispozicii, potom sa redlna hodnota odhadne na zaklade
odhadovanych diskontovanych buducich pefaznych tokov.

17. Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutoénenia uctovného pripadu prepoCitavaju na menu euro
referenCnym vymennym kurzom ur€enym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v def predchadzajuci driu uskutoénenia Uétovného pripadu (dalej ako referenény kurz).

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku driu, ku ktorému sa
zostavuje UCtovna zavierka, prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom ur€enym a vyhlasenym
Eurdpskou centrélnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v def, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka,
a uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v def predchéadzajici driu
uskutoCnenia Uctovného pripadu. Ku dfu, ku ktorému sa zostavuje UCtovna zavierka, sa na menu euro uz
neprepocitavaju.

Pri kipe a predaji cudzej meny za Euro menu sa pouziva kurz komer¢nej banky, za ktory boli tieto hodnoty nakupené
alebo predané.
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18. Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. St tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zlavu nérok, alebo Ci ide o dodatoCne uznand
zlavu.

Trzby z predaja sluZieb sa vykazuiju v U¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

19. Porovnatelné udaje

Ak v dosledku zmeny Gétovnych metdd a Uétovnych zasad nie su hodnoty za bezprostredne predchadzajice Uctovné
obdobie v jednotlivych sucastiach uctovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych
hodnotach v poznamkach.

20. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spoloénost zisti v beznom uc€tovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych Gctovnych obdobi, opravi
tuto chybu na uctoch 428 — Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 — Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez
vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom Gc¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych étovnych
obdobi sa Uctuju v beznom Gc¢tovnom obdobi na prisludny nakladovy alebo vynosovy Ucet.

V roku 2019 Spolo¢nost neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

E. Informacie, ktoré vysvetfuju a doplfiuju stiivahu a vykaz ziskov a strat

1. Derivaty
Pocas minulého roka, mala spolo¢nost uzatvorené tri irokové swapy s dvomi bankami v celkovej nominalnej hodnote
31 313 tisic EUR.

Dna 2. maja 2019, s ucinnostou od 28. juna 2019 uzatvorila spolocnost trokovy swap IRS. Protistranou tohto
zabezpeCovacieho obchodu je Komeréni banka, a.s.
Istina: 40 210 020 EUR, amortizovana

K 31. decembru 2019 je reélna hodnota swapu vo vyske — 240 559 EUR vypocitana na zéklade verejného trhu IRS.
Spoloc€nost' splnila formalne poziadavky Gétovania o zabezpe€ovani, preto v slvahe uviedla tieto swapy ako
zabezpeCovacie derivaty.

Uétovna hodnota Dohodnuta cena
pohladavky Zavazku podkladového nastroja
Zabezpecovacie derivaty, z toho: -240 559
Urokovy swap -240 559 0,25 %
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Zmena realnej hodnoty Zmena realnej hodnoty

vysledok o vysledok o
hospodarenia vlastné imanie hospodarenia vlastné imanie
Zabezpecovacie derivaty, z toho: 3228 -74 312
Urokovy swap ¢&.1 -133 143 -11 906
Urokovy swap ¢.2 -133190 -44 514
Urokovy swap ¢.3 -30 588 -11 423
Urokova opcia floor 59 590 -6 946
Urokovy swap ¢.4 240 559 -

Cielom zabezpecenia bolo zafixovat toky finanénych prostriedkov vztahujucich sa k premenlivej Casti Grokovej
miery prijatého bankového Uveru. Kontrakty k Urokovym swapom boli pred¢asne ukoncené k 25.3.2019. Kontrakt
k urokovému swapu je platny do 18.3.2024.

Hodnoty k 31.12.2019, v EUR
Istina swapu celkom
Reélna hodnota swapu celkom

39,630,060.00
-240,559.43

2. Zavazky

Struktura zavazkov (okrem zavazkov zo socialneho fondu, bankovych Gverov, rezerv a odlozeného dafového
zavazku) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujucom prehlade:

31.12. 2019 31. 12. 2018
EUR EUR
Zavézky po splatnosti 2933 122 442
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 280 200 447 495
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 183 470 158 000
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti dlhsou ako 5 rokov 658 094 643 476
Zavazky spolu 1124 697 1371413

Informécie o zabezpeéenych zavazkoch Spoloénosti

Pocas minulého roku, mala spoloénost uzavreté Uverové zmluvy na dihodoby investi€ny bankovy Gver (syndikovany
Uver Tatra banka, UniCredit bank) na financovanie vystavby polyfunkéného centra CITY ARENA TRNAVA. Hodnota
Uveru k 31.12.2018 bola 44 932 550 EUR, tento Gver v roku 2019 pred¢asne splatila novym bankovym Gverom zo
dia 18. marca 2019 poskytnutym Komeréni banka, a.s. v celkovej hodnote 54 000 000 EUR Hodnota uveru
k 31.12.2019 bola 52 868 000 EUR.

Uver je zabezpedeny zriadenym zaloznym pravom na:
A) Nehnutelnosti:
a) Stavba evidovana na liste vlastnictva ¢. 12056 so supisnym Cislom 8834 na pozemkoch registra CKN

s parcelnymi Cislami 6341/4, 6341/16, 6341/17, 6341/21, 6341/23 vedenom Okresnym Gradom Trnava,
katastralnym odborom, pre katastralne Uzemie Trnava, obec Trnava, okres Trnava;
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b) Nebytovy priestor, ktory sa nachadza na -2.suterén vo vchode: nebytovy priestor €. 15 (garaz) v budove so
supisnym Cislom 8833, postavenej na pozemkoch parcelné Cisla 6341/5, 6341/19, 6344/17m 6344/21,
zapisany na liste vlastnictva €. 12344, vedenom Okresnym Uradom Trnava, katastralnym odborom, pre
katastralne Uzemie Trnava, obec Trnava, okres Trnava, podiel priestoru na spolocnych Castiach
543469/3480574;

c) Pozemky evidované na liste vlastnictva ¢. 12056: 5671/350, 5671/363, 5671/364, 6303/11, 6303/12,
6341/1, 6341/4, 6341/5, 6341/7, 6341/8, 6341/9, 6341/15, 6341/16, 6341/17, 6341/19, 6341/21, 6341/23,
vedenom Okresnym Uradom Trnava, katastralnym odborom, pre katastrélne zemie Trnava, obec Trnava,
okres Trnava

B) vlastnou hromadnou akciou;
C) sti¢asné a buduce pohladavky Spolo¢nosti;
D) vlastnou blankozmenkou.

F. Informéacie o inych aktivach a inych pasivach

1. Prenajaty majetok

Hlavnou &innostou Spoloénosti je prenajom obchodnej galérie tretim osobam na zaklade najomnych zmlGv. Roéné
vynosy z najomného su priblizne 5 141 tisic EUR. Najomné zmluvy s néjomnikmi s uzatvorené individualne
prevazne na obdobie 5 az 10 rokov. Prenajaté obchodné priestory vykazuje Spolocnost v sivahe ako dihodoby
hmotny majetok v zostatkovej hodnote priblizne 50 454 tisic EUR.

2. Podmienené zavazky

Dane

Vzhladom na to, Ze mnohé oblasti slovenského danového prava doteraz neboli dostatoCne overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich budu danové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az
potom, ked budl k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislusnych organov. Vedenie
Spolo¢nosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol vyznamny néklad.

H. Informacie o skutoénostiach, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka, do dna
zostavenia uctovnej zavierky

Svetova zdravotnicka organizacia vyhlasila diia 11. marca 2020 v suvislosti so Sirenim virusu SARS-CoV-2 a nim
vyvolanej choroby COVID-19 globalnu pandémiu a nasledne VIada SR vyhlésila diia 16. marca 2020 nudzovy stav.
Na zaklade nariadenia Ustredného krizového &tabu SR, Uradu verejného zdravotnictva SR ako aj dal$ich
kompetentnych organov bolo prijatych viacero opatreni, ktorymi do$lo, okrem iného, k obmedzeniu, resp. Upinému
zakazu prevadzkovania niektorych predajni a tiez k zakazu organizovania uréitych ¢innosti v obchodnych centrach.
V/ Obchodnom centre City Arena patriacom Spolo¢nosti boli uzatvorené vSetky prevadzky s vynimkou potravin,
drogérie a lekarne a to s platnostou od 13. marca 2020.

SpoloCnost ofakava vypadok, resp. znizenie vynosov z prenajmu nehnutefného majetku z dévodu poniZenia,
pripadne celkového odpustenia najomného v pripade maloobchodnych prevadzok. Popri Gtime vynosov z prenajmu
obchodnych priestorov Spolo¢nost oakava vypadky aj vo vynosoch tykajucich sa parkovania. Celkovy pokles
vynosov je v suCasnosti tazké odhadnut, nakolko nie je zrejmé aky dlhy ¢as budu suCasné obmedzenia trvat.

Viypadok vo vynosoch bude kompenzovany Setrenim na strane prevadzkovych nékladov v Case zatvorenia
prevadzok o 40-50 % a nerealizovanim, resp. presunutim Casti investicii do dalSich rokov.

V pripade, Ze bude pandémia trvat iba tri mesiace, tak dany vyvoj moze mat iba mensi negativny efekt. Zaroveri je
ale vysoky predpoklad, ze z dévodu pandémie, aj po opatovnom otvoreni obchodnych prevadzok, budu aj nadalej
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pretrvavat urCité opatrenia, v désledku ktorych bude musiet Spoloénost pocitat s dodatoCnymi neplanovanymi
nakladmi ako napriklad dezinfekéné zariadenia na techniku a priestory a tiez dekontaminacné prostriedky na virusy.

V pripade horSieho vyvoja pandémie, Spoloénost prejde na mohutny ,Setriaci reZim* na strane nakladov a odsunie
vSetky naplanované investicie do dalSich rokov. Spoloénost nie je v siéasnosti zaviazana k ziadnej investicii
vyznamného charakteru, od ktorej by nebolo mozné odstupit.

K 31. decembru 2019 je vykazana kratkodoba Cast bankového Gveru vo vyske priblizne 1.5 mil. EUR a Spolo¢nost
za rok 2019 zaplatila bankové uroky vo vyske priblizne 0.9 mil. EUR. Spoloénost taktiez v sii€asnosti aktivne jedna
so svojou financujucou bankou o0 moznosti posunu splatok Gverov, trokov a o dalSej uprave finanénych zavazkov
Spolocnosti. Spolocnost v tychto diioch tieZ pozorne sleduje navrhy opatreni VIady SR a jej jednotlivych ministrov,
ktoré planuju prijat s ciefom odbremenit, resp. CiastoCne finanéne odSkodnit najomcov aj prenajimatelov obchodnych
a obdobnych prevadzok, ktorych prevadzkovanie bolo v suvislosti s pandémiou COVID-19 v SR zakazané, pripadne
zasadne obmedzené.

Vedenie Spolodnosti analyzuje penazné toky na mesaénej baze, z dévodu sucasnej situacie si ale jednotlivé
pefiazné toky prehodnocované tyzdenne. Na zaklade verejne dostupnych informacii ku diiu schvélenia tejto Uctovnej
zavierky vedenie Spoloénosti zvazilo niekolko zavaznych, ale pravdepodobnych scenarov s ohfadom na potencialny
vyvoj ohniska nakazy a oéakavaného dopadu na Spoloénost a hospodarske prostredie, v ktorom Spolo¢nost posobi,
vratane opatreni, ktoré uz boli prijaté slovenskou viadou.

K 31. decembru 2019 ¢inil prevadzkovy kapital Spoloénosti priblizne 8.6 mil. EUR. Z dévodu mnozstva dostupnych
finanénych prostriedkov a kratkodobych pohladavok, ktorych splatenie sa predpoklada v najblizSom Case, je
Spolo¢nost’ schopna pri nezmenenych podmienkach poéas druhého kvartalu 2020 a pri postupnom uvolTfiovani
obmedzeni v suvislosti s prevadzkovanim predajni a obchodnych centier po¢as druhého polroka 2020, pinit svoje
zavazky z Uverov a ostatné zavazky minimalne pocas obdobia nasledujucich 12 mesiacov.

Podla nazoru vedenia Spolo¢nosti uvedené informacie podporuju tvrdenie, Ze Spoloénost bude mat dostatoéné
zdroje na to, aby pokragovala najmenej 12 mesiacov od datumu vydania Uctovnej zavierky. Vedenie Spolo¢nosti
dospelo k zaveru, ze rozsah moznych vysledkov, ktoré sa zvazuju pri prijimani tohto usudku nespdsobuje vyznamné
neistoty slvisiace s udalostami alebo podmienkami, ktoré by mohli spdsobit vazne pochybnosti o schopnosti
Spolo€nosti pokracovat' v €innosti.
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