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SPOLOCNOST PUKMP s.r.o.

e Profil spoloc¢nosti

Spolo¢nost PUKMP s.r.o. bola zalozend v roku 1994. Od roku 2009 jej
hlavnou podnikatelskou c¢innostou je prendjom nehnutelnosti a poskytovanie
sluzieb spojenych s prendjmom. Sucastou obchodnych aktivit je aj realizécia
stavebnych Uprav na zaklade poziadaviek obchodnych partnerov, skvalithujacich

prenajimané priestory.
Majetkova Ucast v spolocnosti je rozdelena:

- EP REAL, s.r.0. 50 %
- Ing. Karol Urban 25 %
- Stefan Kobes 25 %

Dna 28.02.2020 bola do obchodného registra zapisana zmena spolocnikov.
Namiesto spolo¢nika pan Stefana Kobesa, sa stali novymi spolo¢nikmi pani JUDTr.
Karina Kobesova a pan JUDr. Kristidan Kobes. JUDr. Kristian Kobes je spolocny
zastupca.

Spolo¢nost nema organiza¢nu zlozku v zahranidi.

e Organizacna struktiara spoloc¢nosti

Spolo¢nost PUKMP s.r.o. ma jednoduchl organizaénl Struktiru, ktord

tvoria traja konatelia:

- Ing. Peter Pochaba
- Ing. Karol Urban

- Stefan Kobes

Spolo¢nost PUKMP s.r.o. nema Ziadnych zamestnancov, svoje aktivity

realizuje prostrednictvom externych dodavatelov.



SPRAVA SPOLOCNOSTI ZA ROK 2019

o Podnikatel'ska ¢innost spoloénosti v roku 2019

Spolo¢nost  prenajima od roku 2009 kanceldrske priestory
v administrativnom centre na Réntgenovej ulici v Petrzalke. Toto administrativne

centrum je tvorené dvomi budovami, budovou A a budovou B.

Budova A ma 6 poschodi a budova B ma 8 poschodi. V budove A bolo
k 31.12. prenajatych 62 % z celkovych priestorov urlenych na prendajom
vratane spolo¢nych priestorov. Pocet ndjomcov bol 13. V budove B bolo k 31.12.
prenajatych 86% z celkovych priestorov uréenych na prenajom vratane

spolo¢nych priestorov a pocet ndjomcov bol tiez 12.

V roku 2019 spolo¢nost PUKMP s.r.o0. dosiahla zisk vo vyske 221 tis. € po

zdaneni.

Vynosy z hlavnej podnikatelskej ¢innosti, prendajmu nebytovych priestorov

a sluzieb s tym suvisiacich, dosiahli sumu 1.922.102 €.

Spoloc¢nost nevynakladala vydavky na ¢innost v oblasti vyskumu a vyvoja,
ale investovala prostriedky na zvySovanie Urovne kvality prenajimanych
priestorov a investovala prostriedky do Udrzby a modernizacie oboch
administrativnych budov. Napriklad na Upravy priestorov pre nového najomnika
NeoVizia s.r.o. vynalozila v roku 2019 viac ako 196 tis. € a zacala

s modernizaciou vstupnych priestorov.

¢ Ekonomické informacie za rok 2019

Podnikatelské prostredie v roku 2019 sa odrazilo aj na ekonomickych

vysledkoch spoloc¢nosti.

V sledovanom obdobi dosiahli celkové vynosy spolocnosti PUKMP s.r.o.

hodnotu 1.922 tis. €, Co predstavuje narast o 4,22 % oproti uplynulému roku.

Vynosy z prenajmu tvorili 99,15 % z celkovych vynosov.
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Celkové naklady spoloc¢nosti PUKMP s.r.o. vzrastli v porovnani s rokom

2018 0 0,31 %. Toto zvysSenie sa prejavilo vo vSetkych nakladovych polozkach.

Naklady na sluzby spojené s prevadzkou budovy, ktoré predstavuju 49,23
%-ny podiel na celkovych nakladoch, vzrastli medziro¢ne o 32,78 % na sumu
845 tis. €

Naklady na spotrebu materidlu, energie a ostatnych neskladovatelnych
dodavok, ktoré su na urovni 19,37 % z celkovych nakladov, vzrastli oproti roku
2018 0 6,80 % na sumu 311 tis. €. V tejto polozke sa jedna najma o spotrebu

elektrickej energie.

Zmena nastala aj na polozke odpisov dlhodobého hmotného majetku,
ktoré vzrastli o 4,01 % na sumu 380 tis. €. Odpisy predstavuju 22,15%-ny

podiel na celkovych nakladoch.

Vyznamnejsou nakladovou polozkou boli aj nakladové uUroky, ktoré suvisia
s ¢erpanym investicného Uverom na refinancovanie a modernizaciu budov
administrativneho centra. Ich vyska bola 158 tis. € ¢o je 9,21 % z celkovych

nékladov. Uroky medziro¢ne poklesli 0 6,24 %.
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Mierny pokles celkovych vynosov a tiez narast celkovych nakladov sa
adekvatne prejavili na vyske hospodarskeho vysledku roku 2019. V sledovanom
roku spolo¢nost PUKMP s.r.o. dosiahla zisk vo vyske 211.786 €, ¢o predstavuje
narast o 64,31 % oproti roku 2018.

Danova povinnost poklesla

odlozeného danového zavazku.

na sumu

-42 tis. € z dovodu znizenia




Vyvoj hospodarskeho vysledku v rokoch
2017-2019 (€)
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Rok 2019 spolo¢nost PUKMP s.r.o0. bol z pohladu vysky majetku a zdrojov
krytia vyrovnany. Celkové aktiva spoloc¢nosti klesli 02,08 % aich hodnota
dosiahla sumu 10.228 tis. €. Najvacsiu cast z celkovych aktiv spolo¢nosti
predstavuje neobezny majetok, a to az 98,13 %. Vysku neobezného majetku
podstatnym spésobom ovplyvinuje vlastnictvo administrativnej budovy, ktora je
vo vlastnictve spolocnosti. Sucastou neobezného majetku je aj 100%-ny
majetkovy podiel v spolo¢nosti AC Petrzalka s.r.o., ktorého uctovna hodnota

obchodného podielu je vo vyske 24.491€.

Struktara aktiv v rokoch 2017-2019 (€)
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Celkovu vysku pasiv ovplyviiuje najma vyska dlhodobych zavazkov

v sume 6.684 tis. €, ktoré predstavuju 65,35 % z ich celkovej hodnoty. Jedna sa



najma o zavazky vocli banke ztitulu bankového Uveru na financovanie
administrativnej budovy vo vyske 6.259 tis. € a o depozit vztahujici sa

k ndjomnym zmluvam v sume 425 tis. €.

V roku 2019 vzrastlo vlastné imanie spolo¢nosti 0 19,53 % na sumu 1.862
tis. €. Je to najma vdaka kladnému hospodarskemu vysledku roku 2018, ¢o sa
premietlo do polozky vysledok hospodarenia minulych rokov, ktord je sucastou

vlastného imania.

Struktura pasiv v rokoch 2017-2019 (€)
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Vysku finanénych ukazovatelov v roku 2019 negativhe ovplyvrovali
zavazky vyplyvajuce z bankového uveru na financovanie administrativnej

budovy, na ktoru je zriadené zalozné pravo.

Koncom roka 2019 sa prvykrat objavili spravy z Ciny o koronaviruse. V
prvych mesiacoch roku 2020 sa virus rozsiril do celého sveta a jeho negativny
vplyv nadobudol velké rozmery. Aj ked v Case zverejnenia tejto vyrocnej spravy
vedenie UcCtovnej jednotky nezaznamenalo vyznamny pokles poskytovania
sluzieb, nakolko sa v$ak situacia stdle meni, nemozno predvidat budlce

dopady.

Manazment bude pokradovat v monitorovani potencidlneho dopadu a
podnikne vSetky mozné kroky na zmiernenie akychkolvek negativhych Gcinkov

na spoloc¢nost a jej zamestnancov.



Cinnost spolo¢nosti nema vplyv na Zivotné prostredie.

Spolo¢nost v roku 2019 nenadobudla Ziadne vlastné akcie, do¢asné listy,

obchodné podiely ani akcie inych spoloc¢nosti.

Finan¢ny ukazovatel’ 2017 2018 2019
Bezna likvidita 0,15 0,22 0,24
Obezné aktiva / Kratkodobé zavazky

Okamzita likvidita 0,01 0,001 0,002
Finan¢ny majetok / Kratkodobé zavazky

Celkova likvidita 0,15 0,22 0,24
Kratkodoby majetok / Kratkodobé cudzie zdroje

Rentabilita celkového kapitalu ROA 0,033 0,013 0,022
Vysledok hospodarenia / Aktiva celkom

Rentabilita vlastného kapitalu ROE 0,236 0,087 0,119
Vysledok hospodarenia / Vlastné imanie

Rentabilita trzieb 0,18 0,07 0,12

Vysledok hospodarenia / Trzby za predaj tovaru,
vyrobkov a sluzieb

Rentabilita vynosov 0,17 0,07 0,12
Vysledok hospodarenia / Celkové vynosy

Rentabilita nakladov 0,21 0,08 0,13
Vysledok hospodarenia / Naklady

Stupen samofinancovania 13,83% 14,91% 18,21%

(Vlastné imanie / Aktiva celkom) * 100

e Navrh na rozdelenie hospodarskeho vysledku dosiahnutého
v roku 2019

Navrh na rozdelenie hospodarskeho vysledku dosiahnutého v roku 2019,

a to zisku vo vyske 221.786 € je nasledovny:

- nerozdeleny zisk minulych rokov vo vyske 221.786 €.



e Podnikatel'ské plany a ciele spolocnosti pre rok 2020

Spolo¢nost PUKMP s.r.o. planuje v roku 2020 dokoncit modernizaciu
a stavebné Upravy vstupnych priestorov, atym zabezpelit svoju

konkurencieschopnost na trhu s nehnutelnostami.

Spoloc¢nost planuje postupne investovat do rekonstrukcie priestorov pred

vytahmi a toaliet na jednotlivych poschodiach.

Spoloénost nepredpokladad vyznamné neistoty a rizika.




Vedenie spolocnosti tiez dlhodobo planuje vystavbu dalSej budovy

administrativneho centra, ktora je vo faze pripravnych prac.



ROCNA ZAVIERKA 2019

SUVAHA

AKTIVA (EUR) 2017 2018 2019
Spolu majetok 10 361 460 10446 499 10 228 815
Neobezny majetok 10 149 113 10 129921 10037 290
Dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0
Dlhodoby hmotny majetok 10 149 113 10124898 10012 799
Dlhodoby financ¢ny majetok 0 5023 24 491
Obezny majetok 79 360 208 872 126 430
Zasoby 0 0 34079
Dlhodobé pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky 72 040 207 612 91 339
Finan¢né ucty 7 320 1 260 1012
Casové rozlisenie 132 987 107 706 65 095

PASIVA (EUR) 2017 2018 2019

Spolu vlastné imanie a zavazky 10 361 460 10 446 499 10 228 815
Viastné imanie 1433050 1558083 1862465
Zakladné imanie 6 774 6 774 6 774
Ostatné kapitalové fondy 850 150 850 150 850 150
Zakonné rezervné fondy 3 387 3 387 3 387
Ocenovacie rozdiely -5 000 23 -17 381
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych rokov 239 472 562 765 797 749
Vysledok hospodarenia za uctovné obdobie 338 267 134 984 221 786
Zavézky 8928410 8888416 8 365597
Dlhodobé zavazky 297 685 469 600 424 390
Dlhodobé bankové uUvery 7 369 243 6 645 300 6 259 819
Kratkodobé zavazky 536 039 956 856 515 593
Dlhodobé a kratkodobé rezervy 1 500 1 500 1 500
Bezné bankové Uvery 723 943 815160 1 164 295
Casové rozlisenie 0 0 753




VYKAZ ZISKOV A STRAT

VYNOSY (EUR) 2017 2018 2019
SPOLU 1946 937 1 846 331 1938473
Trzby z predaja tovaru 0 0 0
Trzby z predaja vlastnych vyrobkov 0 0 0
Trzby z predaja sluzieb 1917 189 1844 132 1922 102
Zmeny stavu vnutroorganizacnych zasob 0 0 0
Aktivacia 0 0 0
Trzby z predaja dlhodobého majetku a materialu 0 0 0
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 29 748 2 199 16 371
Trzby z predaja cennych papierov a podielov 0 0 0
Vynosy z dlhodobého financ¢ného majetku 0 0 0
Vynosové Uroky 0 0 0
Kurzové zisky 0 0 0
Ostatné vynosy z financ¢nej ¢innosti 0 0 0
Mimoriadne vynosy 0 0 0
NAKLADY (EUR) 2017 2018 2019
SPOLU 1608670 1711 347 1716 687
Naklady vynalozené na obstaranie predaného tovaru 0 0 0
Spotreba materiadlu, energie a ostatnych

neskladovatelnych dodavok, opravné polozky k 296 958 311 262 332 441
zasobam

Sluzby 616 664 636 482 845 155
Osobné naklady 0 0 0
Dane a poplatky 45 036 47 183 45 148
Zostatkpva’ cena _p,redaného dlhodobého majetku a 0 0 0
predaneho materialu

Opravné polozky k pohladavkam 3 367 14 698 -18 065
Ostatné naklady na hospodarsku &innost 9 362 9 564 12 035
Predané cenné papiere a podiely 0 0 0
Nékladové Uroky 183 615 168 616 158 095
Kurzové straty 0 0 0
Ostatné naklady na finanénd &innost 3 044 2916 3874

Dan z prijmov 88 737 154 925 -42 363




Hospodarsky vysledok (EUR) 2017 2018 2019

(insty'l obrat 1917 189 1 844 132 1922 102
Vynosy z hospodarskej ¢innosti 1 946 937 1 846 331 1938 473
Naklady na hospodarsku &innost 1333274 1 384 890 1 597 081
Vysledok hospodarenia z hospodarskej cinnosti 613 663 461 441 341 392
Vynosy z finan¢nej ¢innosti 0 0 0
Néklady na finanéna &innost 186 659 171 532 161 969
Vysledok hospodarenia z finan¢nej ¢innosti -186 659 -171 532 -161 969
Celkovy HV pred zdanenim 427 004 289 909 179 423
Dan z prijmov 88 737 154 925 -42 363
Celkovy HV po zdaneni 338 267 134 984 221 786

KONTAKT

PUKMP s.r.o.
Réntgenova ul. 26
851 01 Bratislava

Slovenska republika

02/333 33 111
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