Invesco Bratislava Hotel Investment a.s. Poznamky k uctovnej zavierke
zostavenej k 30. junu 2020
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A. INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

1. ZaloZenie spolo¢nosti
Spolo¢nost’ Invesco Bratislava Hotel Investment a.s. (d’alej len ,,Spolo¢nost™) so sidlom Karadzicova 16, 821 08
Bratislava bola zaloZena 2. septembra 1996 a do Obchodného registra bola zapisana 23. Septembra 1996 (Obchodny
register Okresného sudu Bratislava I, oddiel Sa, vlozka ¢.: 1301/B).

2. Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti si:
- prenajom priemyselného tovaru,
- sprostredkovatel'ska ¢innost’ v rozsahu volnej Zivnosti,
- prendjom nehnutelnosti,
- vydavatel'ska ¢innost’,
- pripravné prace pre stavby,
- zemné a demolacné prace,
- podnikatel'ské poradenstvo v rozsahu vol'nej Zivnosti,
- reklamné ¢innosti,
- kupa tovaru za u¢elom jeho d’alSieho predaja a preda;.

3. Pocet zamestnancov

Udaje o poéte zamestnancov za bezné uétovné obdobie a bezprostredne predchadzajiice Giétovné obdobie si uvedené
v nasledujicom prehlade:
Bezné uctovné obdobie Bezprostredne

predchadzajiice
uctovné obdobie

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov - -
Stav zamestnancov ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna - -
zavierka, z toho:

pocet vedicich zamestnancov - -

4. Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného
zakonnika.

5. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 30. jinu 2020 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podl’a § 17 ods. 6 zdkona NR SR
¢. 431/2002 Z. z. o uctovnictve za Gctovné obdobie od 1. jila 2019 do 30. jina 2020. Bezprostredne predchadzajiice
uctovné obdobie Spolo¢nosti je obdobie od 1. jula 2018 do 30. jina 2019.

6. Datum schvalenia uctovnej zavierky za predchadzajice i¢tovné obdobie
Uttovna zavierka za predchadzajice uétovné obdobie Spoloénosti zostavena k 30. jinu 2019 bude schvalena Valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti.

7. Zverejnenie uctovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie

Uttovna zavierka Spolo¢nosti za predchidzajice étovné obdobie k 30. junu 2019 bola dia 13. decembra 2019
predlozena do registra uctovnych zavierok. Spolo¢nost’ nema povinnost’ overovat’ u¢tovnu zavierku auditorom.
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B. ORGANY A SPOLOCNICI UCTOVNEJ JEDNOTKY

Organy Spolo¢nosti

k 30.06.2020 k 30.06.2019

Predstavenstvo:
Dirk von Thiilen (predseda) Dirk von Thiilen (predseda)
Vladimir Bartos (¢len) Vladimir Bartos (¢len)
Joanna Wisniewska (Clen) Joanna Wisniewska (Clen)

Dozorné rada:

Steffen Pilopp Steffen Pilopp
Marc Nathan Socker Marc Nathan Socker
Dieter Zeiser Dieter Zeiser

Prokurista: - -

C. INFORMACIE O AKCIONAROCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktira akcionarov Spoloénosti k 30. junu 2020:

Vyska podielu na Iny podiel na
zakladnom imani ostatnych
Podiel na polozkach VI
hlasovacich akona ZI v
Spolo¢nik, akcionar absolutne v % pravachv % %
a b c d e
INVESCO European Hotel Real
Estate IV Sarl 587 640 100 100 -
Spolu 587 640 100,00 100,00% -

V priebehu uctovného obdobia nenastali ziadne zmeny v Struktire spolo¢nikov spolo¢nosti.

D. INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

Spolo¢nost’ sa zahriiuje do konsolidovanej uctovnej zavierky spolo¢nosti Invesco European Hotel Real Estate Fund
SICAV, Avenue J.F. Kennedy 37A, L-1855 Luxembourg. Konsolidovant G¢tovna zévierku je mozné dostat’ priamo
v sidle uvedenej spolo¢nosti.

E. INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

(a) Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky

Uttovna zavierka bola zostavena v nestlade nepretrzitého trvania Spolo¢nosti (nestilad s going concern).

K 30. jinu 2020 Spolocnost’ vykazala zaporné vlastné imanie vo vyske 6 000 438 EUR (k 30. junu 2019 vykazala
Spolo¢nost’ zaporné vlastné imanie 5 150 907 EUR) a spoloénost’ dosiahla v i¢tovnom obdobi kon¢iacom sa 30. jiina
2020 uctovnu stratu vo vyske 849 533 EUR (za bezprostredne prechadzajiice ictovné obdobie dosiahla ¢ista stratu vo
vyske 575 965 EUR). Kratkodobé zavizky spolocnosti prevySuju obezny majetok o 13 749 320 EUR k 30 jinu 2020.
Cinnost’ spoloénosti zavisi od pokradujicej podpory jej akcionara a ostatnych veritelov. ManaZment spolo¢nosti si nie
je vedomy ziadnych planov existujiiceho akcionara a ostatnych veritelov o ukonéeni ich financovania prostrednictvom
urcitych suvahovych poloziek, vratane mozného zniZenia hodnoty dlhodobého majetku, ktoré by sa mohli pozadovat’
v pripade, Ze spolo¢nost’ nebude schopna pokracovat’ v ¢innosti a dosahovat’ primerané zisky.

Uttovné metddy a vieobecné udtovné zasady Spolognost’ aplikovala konzistentne s predchadzajiicim tétovnym
obdobim.
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(b) Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefuje obstaravacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Stcast'ou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2003 nie s uroky z cudzich zdrojov ani
realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie st od 1. jila 2010 troky z cudzich zdrojov, ktoré
vznikli do momentu zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zacina prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po uvedeni
majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700
EUR a nizsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuji. Predpokladana doba
pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujuce;j tabul’ke:

Predpokladana Metoda Roc¢na odpisova
doba pouzivania v rokoch Odpisovania sadzba v %
Stavby* 20 Rovnomerna 5
Samostatné hnutel'né veci - Rovnomerna -
Stroje, pristroje a zariadenia 4 Rovnomerna 25

*Stavby pozostivaju vyluéne z budovy na Zabotovej ulici, Bratislava — Staré Mesto, ktora od roku 2008 presla
kompletnou rekonstrukciou, v dosledku ktorej sa budova od roku 2008 prestala pouzivat' na podnikatel'ski ¢innost’,
a tym padom sa prerusilo aj jej odpisovanie. Technické zhodnotenie budovy bolo zaradené do uzivania k 30. septembru
2010 a odpisované od oktdbra 2010.

V pripade prechodného znizenia uzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktord by bola zistena pri inventarizacii a je

vyrazne niz§ia ako jeho ocenenie v uctovnictve po odpocitani opravok, vytvori sa opravna polozka na urovent jeho
zistenej uzitkovej hodnoty.
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(c¢) PohPadavky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefujti obstaravacou cenou vratane nakladov stivisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymozite'né pohl'adavky.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky dlhsia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora predstavuje rozdiel
medzi menovitou a su¢asnou hodnotou pohl'adavky.

(d) Finanéné ucty
Finanéné ucty tvori peniazna hotovost’ a zostatky na bankovych tcétoch, pricom riziko zmeny hodnoty tohto majetku je
zanedbatel'ne nizke. Peniazné prostriedky sa ocefiujii ich menovitou hodnotou.

(e) Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi
Naklady budtcich obdobi a prijmy budtcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Gasovej stuvislosti s u¢tovnym obdobim.

(f) Opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v U¢tovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume opodstatnen¢ho predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve.

(g) Rezervy
Rezervy st zaviazky s neuréitym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat
z podnikania. Ocenuju sa v o¢akavanej vyske zavazku.

(h) Zavizky
Zavazky pri ich vzniku sa ocenuji menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefuju obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavédzkov je ind ako ich vyska v Gi€tovnictve, uvedu sa zavazky v uctovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

(i) Splatna dan z prijmu
Dan z prijmov sa uctuje do nakladov Spolocnosti v obdobi vzniku danovej povinnosti a v prilozenom vykaze ziskov a
strat Spolo¢nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred zdanenim, ktory bol upraveny
o pripocitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a doCasnych tprav dafiového zakladu a umorenia straty.
Danovy zavizok je uvedeny po znizeni o preddavky na dan z prijmov, ktoré Spolo¢nost’ uhradila v priebehu roka. V
pripade, ze uhradené preddavky na dan z prijmu v priebehu roka st vyssie ako danova povinnost’ za tento rok, Spolo¢nost’
vykazuje vyslednti dafiovii pohl'adavku.

(j) OdloZené dane
Odlozené dane (odlozena danova pohl'adavka a odlozeny danovy zavéizok) sa vztahuji na:
a) docasné rozdiely medzi i¢tovnou hodnotou majetku a G¢tovnou hodnotou zavizkov vykazanou v sivahe a ich
danovou zakladiou,
b) moznost umorovat dafiovu stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost odpocitat datiovll stratu
od zéakladu dane v buducnosti,
¢) moznost previest nevyuzité dafiové odpocCty a iné danové naroky do budtcich obdobi.
Odlozena datiova pohl'adavka sa uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné docasné rozdiely
vyrovnat’ vo¢i budiicemu zakladu dane.

(k) Cudzia mena
Majetok a zavéazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa prepoCitavaji na eura
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou banku
Slovenska v den predchadzajuci dilu uskuto¢nenia uctovného pripadu alebo v den, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa Gctuji s vplyvom na vysledok hospodarenia.
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() Vydavky budicich obdobi a vynosy buditcich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

(m) Derivaty
Nakuipené derivaty sa ocetiujii obstaravacou cenou. Nasledne sa derivaty oceniuju trhovou cenou.

(n) Vynosy
Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v uctovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohladom na stav
rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutocne poskytnutych sluzieb ako pomernej casti k
celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.
Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skontd, dobropisy a pod.).
Vynosy sa vykazuji v realnej hodnote.

F. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTIV SUVAHY

1. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Spolo¢nost’ neti¢tuje o dlhodobom nehmotnom majetku. Prehl'ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. jula

2019 do 30. juna 2020 a za porovnatel'né obdobie od 1. jula 2018 do 30. juna 2019 je uvedeny v tabulkach na stranach
18a19.
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Invesco Bratislava Hotel Investment, a. s.
Prehlad o pohybe dlhodobého hmotného majetku

Poznamky k uctovnej zavierke
zostavenej k 30. junu 2020

30.06.2020
Bezné uctovné obdobie
Samostlatné ' , , , Ostatny Obstardvany Poskytnuté
Dihodoby hmotny majetok hnute}’ne veci Pestovatel’,ske ?aMadn? _ dlhodoby dlhodoby preddavky ,na
Pozemky Stavby * a subot:y celky trvalych stado' a t’arzne hmotny hmotny dlhodot?y Spolu
hnutel’r}ych porastov zvierata majetok majetok hnptny
veci majetok
a b c d e f g h i j
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku a¢tovného obdobia 121,126 15,194,979 0 0 0 0 0 0 15,316,105
Prirastky - 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci u¢tovného obdobia 121,126 15,194,979 0 0 0 0 0 0 15,316,105
Opravky
Stav na zaciatku G¢tovného obdobia 0 6,771,745 0 0 0 0 0 0 6,771,745
Prirastky 0 759,749 0 0 0 0 0 0 759,749
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stavna konci Gi¢toného obdobia 0 7,531,494 0 0 0 0 0 0 7,531,494
Opravné polozky
Stav na zaciatku @u¢tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci u¢tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku Gctovného obdobia 121,126 8,423,233 0 0 0 0 0 0 8,544,359
Stav na konci u¢towného obdobia 121,126 7,663,485 0 0 0 0 0 7,784,611
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Invesco Bratislava Hotel Investment, a. s.
Prehlad o pohybe dlhodobého hmotného majetku

30.6.2019

Poznamky k uctovnej zavierke
zostavenej k 30. junu 2020

Bezprostredne predchadzajiuce ictovné obdobie

Samostfitné . , . . Ostatny Obstaravany Poskytnuté
Dlhodoby hmotny majetok hnute}’ne veci Pestovatel’?ke Zakladnf:  dlhodoby dlhodoby preddavky,na
Pozemky Stavby * a sub01r’y celky trvalych stadova t’a@e hmotny hmotny dlhodol?y Spolu
hnutel’n'ych porastov zvierata majetok majetok hrgotny
veci majetok
a b c d e f g h i j
Prvotné ocenenie
Stav na za¢iatku u¢toného obdobia 121 126 15194979 0 0 0 0 0 0 15316105
Prirastky - 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci u¢tovného obdobia 121 126 15194979 0 0 0 0 0 0 15316105
Opravky
Stav na zaciatk u u¢tovného obdobia 0 6011997 0 0 0 0 0 0 6011997
Prirastky 0 759 749 0 0 0 0 0 0 759 749
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stavna konci u¢tovného obdobia 0 6771 746 0 0 0 0 0 0 6771746
Opravné polozky
Stav na zadiatku i¢tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci u¢tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na zadiatk u ué¢tovného obdobia 121 126 9182982 0 0 0 0 0 0 9304108
Stavna konci ué¢tovného obdobia 121 126 8423 233 0 0 0 0 0 0 8 544 359
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* Stavby pozostavaju z budovy leziacej na pozemku parc. & 7314/1, na ulici Zabotova, Bratislava — Staré Mesto. Budova presla od roku 2009 aZ do septembra 2010 rekonstrukciou a bude sluzit’

na dlhodoby operativny prenajom vyluénému najomcovi.
TARCHY ku diiu zostavenia uétovnej zavierky:
A. Mesto Bratislava ma predkupne pravo na parc. 7314/1 c. s. 3205 a parc. 7314/4 do 29. 07. 2027

Poistenie budovy:

Poistenie budovy od 01. oktdobra 2010 realizuje vyluény najomca budovy spolo¢nost’ Accor-Pannonia Slovakia, s.r.o0., ktora prevadzkuje hotelové sluzby. Spolo¢nost’ sa na zaklade
najomnej zmluvy so spolocnostou Accor-Pannonia Slovakia, s.r.o. podiel’a na poisteni budovy poistnym do vysky 12 000 EUR za kalendarny rok.
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2. PohPadavky
Spolo¢nost’ pocas ic¢tovného obdobia nevytvorila ziadnu opravnil polozku k pohl'adavkam.

Vekova §truktira pohl'adavok za bezné uétovné obdobie je uvedena v nasledujucom prehlade:

Pohladavky k 30.6.2020 V lehote splatnosti ~ Po lehote splatnosti Pohladavky spolu
a b c d

Dlhodobé pohPadavky

Pohladavky z obchodného styku - - -

Pohladavky voéi dcérskej uctovnej jednotke

a materskej uctovnej jednotke - - -

Ostatné pohl'adavky v ramci

konsolidované¢ho celku - - -

Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a

zdruzeniu - - -
Iné pohladavky - - -
Dlhodobé pohPadavky spolu - - -

Kratkodobé pohPadavky

Pohladavky z obchodného styku 107,601 - 107,601
Pohladavky voci dcérskej uctovnej jednotke

a materskej uctovnej jednotke - - -
Ostatné pohl'adavky v ramci

konsolidovaného celku - - -
Pohladavky voéi spoloénikom, ¢lenom a

zdruzeniu - - -
Socialne poistenie - - -
Darové pohladavky a dotacie 11,842 - 11,842
Iné pohladavky - - -
Kratkodobé pohPadavky spolu 119,443 - 119,443
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Vekova Struktira pohl'adavok za predchadzajiice uétovné obdobie je uvedena v nasledujiicom prehl'ade:

Pohl'adavky k 30.6.2019 V lehote splatnosti  Po lehote splatnosti Pohladavky spolu
a b c d

Dlhodobé pohPadavky

Pohladavky z obchodného styku - - -

Pohl'adavky voci dcérskej tictovnej jednotke

a materskej uctovnej jednotke - - -

Ostatné pohl'adavky v ramci

konsolidovaného celku - - -

Pohl'adavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a

zdruzeniu - - -

Iné pohladavky - -

Dlhodobé pohPadavky spolu - - -

Kratkodobé pohPadavky

Pohladavky z obchodného styku 317 395 - 317 395
Pohl'adavky voci dcérskej ictovnej jednotke

a materskej uctovnej jednotke - - -
Ostatné pohl'adavky v ramci

konsolidovaného celku - - -
Pohl'adavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a

zdruzeniu - - -
Socialne poistenie - - -
Danové pohl'adavky a dotacie - - -
Iné pohladavky - - -
Kratkodobé pohPadavky spolu 317 395 - 317 395

Spolo¢nost’ mbze s pohl'adavkami vol'ne disponovat'.

Pohl'adavky podla zostatkovej doby splatnosti st uvedené v nasledujucom prehlade:

Pohladavky podla zostatkovej doby splatnosti 6/30/2020 6/30/2019

a b b
Pohladavky po lehote splatnosti - -
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka 119,443 317,395
Kratkodobé pohladavky spolu 119,443 317,395

Pohl'adavky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pét’ rokov - -
Pohl'adavky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako pét’ rokov - -
Dlhodobé pohPadavky spolu - -

3. OdloZena daiova pohPadavka

Na zaklade zasady opatrnosti spolocnost’ neti¢tovala o odlozenej danovej pohl'adavke z titulu moznosti odpocitania dafiovych
strat v buducich zdatiovacich obdobiach.

4. Finan¢né ucty
Ako finanéné Gigty st vykazané peniaze v pokladnici, uéty v bankach. Uétami v bankach moze Spolo&nost’ volne disponovat'.

Prehl’ad jednotlivych poloziek finanénych uctov:
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30/ 6/ 2020 30/6/2019
Pokladnica, ceniny - -
Bezné bankové ucty 954,910 1,996,670
Bankové ucty terminované - -
Peniaze na ceste - -
Spolu 954,910 1,996,670
5. Casové rozlienie
Prehl'ad poloziek ¢asového rozlisenia je uvedeny v nasledujuce;j tabul’ke:
30/ 6/ 2020 30/6/2019
Naklady budicich obdobi dlhodobé, z toho: - 1,521
Poistenie - 7,557
Naklady budicich obdobi kratkodobé, z toho: 11,445 15,371
Poistenie 1,521 6,035
Dan z nehnutel’'nosti 9,924 9,336
Prijmy budicich obdobi dlhodobé, z toho: - -
Prijmy budicich obdobi kratkodobé, z toho: - -
Najomné - -
Spolu 11,445 16,892
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G. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE PASiV SUVAHY

1. Vlastné imanie

Informacie o vlastnom imani s uvedené v Casti P.

2. Rezervy

g
B

Poznamky k uctovnej zavierke
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Prehl’ad o rezervach za bezné uctovné obdobie je uvedeny v nasledujucom prehlade:

Bezné uctovné obdobie

Stav Stav
k 30.6.2019 Tvorba Pouzitie ZruSenie  k 30. 6. 2020
a b c d e f

Dlhodobé rezervy, z toho: - - - -
Zikonné rezervy dlhodobé - - - -
Ostatné rezervy dlhodobé - - - -
Kratkodobé rezervy, z toho: 50,725 29,225 32,775 47,175
Rezervy kratkodobé
Uttovné sluzby 6,250 2,000 6,250 2,000
Poplatok za spravu aktiv 9,475 10,175 9,475 10,175
Audit 8,000 - - 8,000
Uttovné a datiové sluzby 1,400 1,400 1,400 1,400
Iné 25,600 15,650 15,650 25,600
Nevyfakturované dodavky majetku - - - -
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 50,725 29,225 32,775 47,175

Uttovna jednotka planuje rezervy vytvorené k 30.6.2020 pouZit’ v nasledujicom hospodarskom roku.
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Prehl'ad o rezervach za predchadzajice G¢tovné obdobie je uvedeny v nasledujucom prehlade:

Bezprostredne predchadzajuce iétovné obdobie

Stav Stav

k 30.6.2018 Tvorba Pouzitie ZruSenie k 30. 6. 2019
a b c d e f
Dlhodobé rezervy, z toho: - - - - -

Zakonné rezervy dlhodobé - - - - -
Ostatné rezervy dlhodobé - - - - -

Kratkodobé rezervy, z toho: 75 085 63 996 126 510 - 50 725
Rezervy kratkodobé

Pravne sluzby - - - - -
Poplatok za spravu aktiv 35525 35350 18 550 - 9475
Audit 8 000 8 000 8000 - 8 000
Uttovné a daiové sluzby 1400 9900 24 650 - 7 650
Iné 30 160 10 746 75310 - 25 600
Nevy fakturované dodavky majetku - - - - -
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 75 085 63 996 126 510 - 50 725

3. Zavizky

Struktira zavizkov (okrem bankovych tverov) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujiicom prehlade:

30/ 6/2020 30/ 6/2019
Zavazky po lehote splatnosti 314,653 1,529,936
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného 14,509,020 14,445,562
roka vratane
Kratkodobé zavizky spolu 14,823,673 15,975,498

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az

pat rokov

Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti nad péat’ rokov /bod 6./ - -
Dlhodobé zavizky spolu - -

4. Socidlny fond

Spolo¢nost’ netvori socialny fond.

5. Po6Zi¢ky prijaté od spriaznenych stran
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Suma istiny v
Suma istiny prisluSnej mene za
) v prislu$nej mene bezprostredne
Urok p. a. Datum za bezné uctovné predchadzajuce
Nazov polozky Mena v % splatnosti obdobie uctovné obdobie
a b C d e f
Dlhodobé pézicky, z toho:
Kratkodobé pozicky, z toho: - - - - -
Invesco European Hotel Real Estate IV S.a.r.l.
EUR 7,5%  31.12.2017 4175 426 4175 426
EUR 3,94%  31.12.2017 2700 000 2 700 000
EUR 0%  30.06.2017 7 000 000 7 000 000
Kratkodobé finan¢né vypomoci, z toho: - - - - -
Spolu EUR - 31.12.2020 13 875 426 13 875 426

H. INFORMACIE O VYNOSOCH

1. Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t. j. podl'a typov vyrobkov a sluzieb, a podl'a hlavnych teritorii
su uvedené v nasledujiicom prehl'ade:

Oblast’ N4jom budovy Ostatné sluzby Spolu
odbytu 2020 2019 2019 2018 2020 2019
a b c d e
Slovenska 455,965 719,055 - - 455,965 719,055
republika
Spolu 455,965 719,055 - - 455,965 719,055

Vynosy realizované v Slovenskej repbublike su z prenajmu nehnutelnoti na zaklade dlhodobej zmluvy o najme s vyluénym
najomcom Accor-Pannonia Slovakia, s.r.o.

2. Vynosy z hospodarskej ¢innosti a finan¢nej ¢innosti

Prehl'ad o vynosoch z hospodarskej ¢innosti a finan¢nej ¢innosti je uvedeny v nasledujucom prehlade:

2020

2019

Ostatné vyznamné poloZky vynosov z hospodarskej ¢innosti, z toho:

Ostatné vynosy
Finan¢né vynosy, z toho:

Kurzové zisky, z toho:

Kurzové zisky ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka

Ostatné vyznamné polozky financnych vynosov, z toho:

Vynosové troky
Ostatné finan¢né vynosy
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3. Cisty obrat

Cisty obrat Spolo¢nosti na Gidely zistenia povinnosti overenia individualnej GiGtovnej zavierky auditorom [§ 19 ods. 1 pism. a)
zéakona o Gctovnictve] je uvedeny v nasledujucom prehlade:

2020 2019

Trzby za vlastné vyrobky - -
Trzby z predaja sluzieb 455,965 719,055
Trzby zatovar - -
Vynosy zo zékazky - -
Vynosy z nehnutel'nosti na predaj - -
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innost'ou - -
Cisty obrat spolu 455,965 719,055
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I. INFORMACIE O NAKLADOCH
1. Naiklady na poskytnuté sluzby, ostatné niaklady na hospodarsku ¢innost’ a finanéné naklady

Prehl'ad o ndkladoch na poskytnuté sluzby, ostatnych nakladoch na hospodarsku ¢innost’ a finan¢nych nakladoch:

2020 2019
Naklady na poskytnuté sluzby, z toho: 85,287 83,735
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: - 8,120

Naklady na overenie individualnej G¢tovnej zavierky - -
Iné uistovacie auditorské sluzby - -
Stuvisiace auditorské sluzby - -
Darnové poradenstvo - -
Ostatné neauditorské sluzby - -
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytmuté sluzby, z toho: 85,287 75,615
Nékup licencii - -

Doprava - -
Leasing - -
Néjomné - -
Pravne, ekonomické a iné poradenstvo 60,162 50,023
Udtovné sluzby 19,375 21,617

Externé opracovanie vyrobkov - -
Naklady na IT - -
Naklady na telekomunikaéné sluzby - -
Manazérske poradenstvo pri sprave aktiv v rdmci skupiny
Personalny leasing - -
Naklady na ocenenie budov 5,750 3,975
Ostatné - -
Ostatné vyznamné polozky nikladovz hospodirskej ¢innosti, z toho: 795,937 795,438
Predaj materialu - -
Manka a Skody - -
Zostatkova cena predaného dlhodobého hmotného a nehmotného - -
majetku
Odpis pohladavky - -
Tvorba a zG¢tovanie opravny ch poloziek k pohl'adavkam - -
Dan z nehnutelnosti 19,152 18,519
Ostatné dane a poplatky - -
Poistenie 17,036 17,170
Odpisy dlhodobého nehmotného a hmotného majetku 759,749 759,749
Ostatné
Finan¢né niklady, z toho: 424,274 419,748
Kurzové straty, z toho: - -
Kurzové straty ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka - -

Ostatné vyznamné polozky financnych nakladov, z toho: 424,274 419,748
Néklady na derivatové operacie - -
Nakladové uroky 419,537 419,537
Bankové poplatky 4,737 211
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J. INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujucom prehlade:

2020 2019
Zéklad dane Dan Danv %  Zaklad dane Dan Dan v %
a b c d e f g

Vysledok hospodarenia pred -849,533 100.00 % -571,746 100.00 %
zdanenim, z toho:
teoreticka dari -178,402 21.00 % -120,067 21.00 %
Danovo neuznané naklady 745,148 156,481 21.00 % 675,382 141,830 21.00 %
Vynosy nepodliehajice dani -28,058 -5,892 21.00 % -51,546 -10,825 21.00 %
Umorenie dafovej straty - - 21.00 % - - 21.00 %
Iné - -6,720
Spolu -132,443 -27,813 0.00 % 52,090 4,219 0.00 %
Splatna dan z prijmov - 0.00 % - 0.00 %
Odlozena dan z prijmov - 0.00 % - 0.00 %
Celkova daii z prijmov - 0.00 % - 0.00 %

Spolo¢nost’ bude o danovej povinnosti vo vyske EUR 0 t¢tovat’ v nasledujucom finanénom roku kon¢iacom k 30. junu 2021.

K. INFORMACIE O UDAJOCH NA PODSUVAHOVYCH UCTOCH

Spolo¢nost’ nema d’alSie zavizky, ktoré sa nesledujii v beznom ucétovnictve a neuvadzaju sa v stivahe.

L. INFORMACIE O INYCH AKTIiVACH A INYCH PASIVACH
1. Podmienené zavizky

Vzhl'adom na to, ze mnohé oblasti slovenského danového prava doteraz neboli dostatocne overené praxou, existuje neistota v
tom, ako ich budu datiové organy aplikovat’. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne az potom, ked’ budt k
dispozicii pravne precedensy, pripadne oficialne interpretacie prislusnych organov.
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Spolo¢nost’ neeviduje ostatné finanéné povinnosti v ramei podsuvahovej evidencie.

M. PRIJMY A VYHODY CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH ORGANOV SPOLOCNOSTI

Clenom $tatutarnych, dozornych a inych organov spolo¢nosti neboli vyplatené Ziadne prijmy ani poskytnuté iné vyhody.

N. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

Transakcie so spriaznenymi osobami (okrem materskej spolo¢nosti a dcérskych spolo¢nosti) st uvedené v nasledujucej tabul’ke:
Hodnotové vyjadrenie obchodu

Bezprostredne
Kéd druhu predchadzajice uctovné
Spriaznena osoba obchodu BeZné uctovné obdobie obdobie
a b c d
Invesco Real Estate, Portman Square House,
43-45 Portman Square, London WIH 6LY 03 42 184 24 016

Transakcie s materskou spolo¢nostou st uvedené v nasledujucej tabul’ke:

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Bezprostredne
Koéd druhu predchadzajice uctovné
Materska ictovna jednotka obchodu Bezné u¢tovné obdobie obdobie
a b c d
INVESCO European Hotel Real Estate IV S.a
r.l., 37A, Avenue J.F. Kennedy, L-1855
Luxembourg 08 419 537 419 537
Vysvetlivky:

Kéd druhu obchodu Druh obchodu:

01 kapa

02 predaj

03 poskytnutie sluzby
04 obchodné zastipenie
05 licencia

06 transfer

07 know -how

08 uver, pozicka

09 vypomoc

10 zéaruka

11 iny obchod
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Vybrané aktiva a pasiva vyplyvajice z transakcii so spriaznenymi osobami st uvedené v nasledujucej tabul’ke:

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

uétovné obdobie

Pohladavky z obchodného styku -
Ostatné pohl'adavky v ramci konsolidovaného celku -
Prijmy buducich obdobi -
Néklady budutcich obdobi -

Poskytnuté pozicky -

Aktiva spolu -

Zavazky z obchodného styku -
Ostatné zavazky v ramci konsolidovaného celku 14 294 963
Nevyfakturované dodavky -
Rezervy -
Vynosy budtcich obdobi -
Vydavky buducich obdobi -

Prijaté p6zicky dlhodobé -

15405 362

Pasiva spolu 14 294 963

15 405 362

0. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA

ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 30. june 2020 nenastali ziadne udalosti majiice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré st predmetom

uctovnictva.

31



Invesco Bratislava Hotel Investment a.s.

Poznamky U¢ POD 3-01

P. INFORMACIE O VLASTNOM IMAN{

Poznamky k uctovnej zavierke
zostavenej k 30. junu 2020

[3[4]1]4]7]0]e]3]

[2]of2]of3]6]1[8]7]1]

Prehl'ad o pohybe vlastného imania v priebehu uctovného obdobia je uvedeny v nasledujiicom prehl'ade:

Bezné uctovné obdobie

30%2;1519 Pricastky  Ubytky  Presuny 305.?;01(20
a b c d e f

Zakladné imanie 587,640 - - - 587,640
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely - - - - -
Zmena zakladného imania - - - - -
Pohladavky za upisané vlastné imanie - - - - -
Emisné azio - - - - -
Ostatné kapitalové fondy - - - - -
Zéakonny rezervny fond (nedelitelny fond) z - - - - -
kapitalovych vkladov
Oceiniovacie rozdiely z precenenia majetku a - - - - -
zavizkov
Ocetlovacie rozdiely z kapitalovych ucastin - - - - -
Ocetiovacie rozdiely z precenenia pri zIliceni, - - - - -
splynuti a rozdeleni
Zéakonny rezervny fond 3,320 - - - 3,320
Nedelitel'ny fond - - - - -
Statutarne fondy a ostatné fondy 153,528 - - - 153,528
Nerozdeleny zisk minulych rokov 390,519 - - - 390,519
Neuhradena strata minuly ch rokov 5,709,949 - -575,965 r -6,285,912
Vysledok hospodarenia bezného uctovného -575,965 -849,533 - 575,965 -849,533
obdobia
Ostatné polozky vlastného imania - - - -
Spolu -5,150,907 -849,533 0 0 -6,000,438

Prehl'ad ziskov a strat, ktoré boli u¢tovné priamo na ¢ty vlastného imania:

Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov:

- precenenie podielovych cennych papierov pouzitim metddy vlastného imania

- zmena realnej hodnoty zabezpecovacich derivatov
- zmena realnej hodnoty derivatov obchodovanych na neverejnom trhu

Ocenovacie rozdiely z kapitalovych ucastin
Spolu
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Prehl’ad o pohybe vlastného imania za predchadzajice ic¢tovné obdobie je uvedeny v nasledujicom prehlade:

Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie

Stav k Stav k
30.06.2018 30.6.2019
a b c d e f
Zakladné imanie 587,640 - - 587,640
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely - - - - -
Zmena zakladného imania - - - - -
Pohl'adavky za upisané vlastné imanie - - - - -
Emisné azio - - - - -
Ostatné kapitalové fondy - - - - -
Zakonny rezervny fond (nedelitel'ny fond) z - - - - -
kapitalovych vkladov
Ocetiovacie rozdiely z precenenia majetku a - - - - -
zavizkov
Ocetiovacie rozdiely z kapitdlovych ucastin - - - - -
Ocetiovacie rozdiely z precenenia pri zluceni, - - - - -
splynuti a rozdeleni
Zakonny rezervny fond 3,320 - - - 3,320
Nedelitelny fond - - - - -
Statutérne fondy a ostatné fondy 153,528 - - - 153,528
Nerozdeleny zisk minulych rokov 390,519 - - - 390,519
Neuhradena strata minulych rokov 5,105,384 - -604,563  -5,709,949
Vysledok hospodarenia bezného uctovného -604,563 -575,965 - 604,563 -575,965
obdobia
Ostatné polozky vlastného imania - - - - -
Spolu -4,574,940 -575,965 0 0 -5150,907

Prirastky Ubytky Presuny

Zékladné imanie Spolo¢nosti tvori 177 akcii v nominalnej hodnote 3 320 EUR. VSetky akcie st spojené s rovnakymi pravami
pre akcionarov.

Uttovna strata za rok kon&iaci sa 30. jina 2019 bola vysporiadana nasledovne:

6/30/2019
Uétovna strata -575,965

Vysporiadanie u¢tovného zisku 30.6.2020
Zo zakonného rezervného fondu -

Zo Statutarny ch a ostatnych fondov -
Z nerozdeleného zisku minulych rokov -
Uhrada straty spoloénikmi -
Prevod neuhradeny ch minulych strat -575 965
Iné -
S polu -575 965

O rozdeleni vysledku hospodarenia (straty) za uc¢tovné obdobie konéiace sa k 30. juna 2020 vo vyske 849 533 EUR rozhodne
Valné zhromazdenie Spolo¢nosti.
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