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Vyroénd sprava ] & T REAL ESTATE, a.s. za rok 2019

ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

Obchodné meno: 1 & T REAL ESTATE, a.s.
Sidio spoloénosti: Dvotédkovo nabreZie 10
811 02 Bratislava
1C0: 35 712 155
Dert zapisu: 10, 03. 1997
Pravna forma: Akciové spolofnost
Zékladné imanie: 26 310 400,- EUR
Zépis v OR: vedenom Okresnym sidom Bratislava 1, oddiel: Sa, vioZzka: 1352/B

{dalej len ,Spoloénost™)

HISTORIA SPOLOCNOSTI

SpoloZnost bola zaloZend 26.11.1996 a do obchodného registra bola zapisana dita 10.3.1997.

UDAJE O PREDMETE CINNOSTI

Predmetom &innosti Spolo&nosti je:

automatizované spracovanie dét

poskytovanie software - predaj hotovych programov na zéklade zmluvy autorom
kiipa tovaru za GZelom jeho predaja konetnému spotrebitelovi {malocbchod) alebo za
U&elom jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)
sprostredkovatelskd Einnost

poradenskd €innost v oblasti obchodu

rekiamne Cinnosti

usporadiivanie koleni, seminérov a vzdelavacich podujati

sprostredkovanie kiipy, predaja a prendjmu nehnutefhosti

leasing a prendjom automobilov, spotrebného tovaru, vypottovej techniky, technolégi
prieskum trhu

marketing

faktoring a forfaiting

nakladanie s vysledkami tvorivej &innosti so siihlasom autora

prenajom nehnutetnosti s poskytovanim aj inych ako zakladnych sluzieb spojenych
s prenajmom

obstaravanie sluZieb spojenych so spravou nehnutelnosti a majetku

vydavatelskd &innost v rozsahu volnej Zivnosti

distribuéna &innost v rozsahu volhej Zivnosti

inZinierska &innost - obstaravatelska &innost v stavebnictve

uskutodiiovanie stavieb a ich zmien

vykon Einnosti stavebného dozoru

vykon &innosti stavbyveddceho

vykon &innosti autorizovaného architekta

vykon &innosti koordindtora bezpelnosti
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Vyrotna spréva ) & T REAL ESTATE, a.s. za rok 2019

ZOZNAM CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INVCH ORGANOV SPOLOENOSTI V
UCTOVNOM 0BDOBI

Statutirny organ - Predstavenstvo

Predstavenstvo je Statutdrnym orgdnom Spolocnosti. Je oprévnené konat v mene Spoloénosti vo
vietkych veciach a zastupuje Spoloénost voéi tretim osobadm, v konani pred sidom a pred inymi
orgédnmi. Predstavenstvo riadi ¢&innost Spoloénosti a rozhoduje o vietkych zaleditostiach
Spolognosti, pokial' nle st prédvnymi predpismi alebo stanovami vyhradené do pésobnosti inych
orgdnov Spolognosti. Predstavenstvo vykonéva obchodné vedenie Spolodnosti a zabezpeluje
vietky jej prevadzkové a organizalné zalefitosti. Predstavenstvo je povinné zabezpedit riadne
vedenie predpisaného U(ftovnictva a inej evidencie, obchodnych knih a ostatnych dokladov
spolofnostl, okrem iného predkladd vainému zhromaZdeniu na schvdlenle rladnu individudinu
Gltovnil zévierku a mimoriadnu Individudinu G&tovn(i zévierku, navrh na rozdelenie vytvoreného
zisku, vratane urfenia vysky, spdsobu a miesta vyplatenia dividend & tantiém a ndvrh na Ghradu
strat.

Predstavenstvo tieZ zvoldva valné zhromaZdenie Spoloénosti,

Predstavenstvo malo k 31.12.2019 sedem ¢&lenov volenych a odvolavanych valnym zhromaZdenim
Spolonosti:

Ing. Peter Korbalka - predseda

Tichd 28

Bratislava 811 02

Ing, Pavel Pelikdn - podpredseda
Jurkovitova 394/14
Nitra 949 01

Ing. Peter Remenar - podpredseda
Heyrovského 7/4638
Bratislava 841 03

Mgr. Juraj Kalman - glen
Karloveské rameno 3498/6
Bratislava 841 04

Ing. Miroslav Flldp - &en
Slivkova 572/6
Nitrianske Hrnéiarovce 951 01

Ing. Michal Borgula - &en
Novozdmockd 12/29
Nitra 949 05

Ing. Juraj Ilavsky - €len  (od 16.4.2019 - do 10.03.2020)
Bartdkova 1461/7
Nitra 949 01

Konanie menom spolotnosti:

V mene Spolotnosti kond kaidy podpredseda predstavenstva samostatne. Predseda
predstavenstva ako aj dal$i ¢lenovia predstavenstva si opravnenl konat v mene Spolotnostt len
spoloéne s niektorym podpredsedom predstavenstva.

Dozornéa rada:

Dozornd rada je najvy3$im kontrolnym orgdnom Spolofnosti. Dohliada na vykon pdsobnosti
predstavenstva a uskutoffiovanie podnikatelskej Einnosti Spolonosti. Dozorn& rada overuje
postupy vo veciach Spolonosti a je oprévnend kedykolvek nahliadat do (ftovnych dokladov,
spisov a zéznamov tykajlcich sa Cinnosti Spolotnosti a zisfovat stav Spolo¢nosti. Dozorna rada
preskumava Uctovné zdvierky, ktoré je Spolognost povinnd vyhotovovaf podia osobitného predplsu,
a navrh na rozdelenie zisku alebo Uhradu strat a je povinna podat o vysledku preskdmania sprévu
valnému zhromaZdeniu. V pripade zistenia zAvainych nedostatkov v hospodéreni a v _inych
pripadoch, ak to vyZaduji zaujmy spoloénost!, zvoldva dozorna rada valné zhromazdenie. Clenov
dozornej rady voli a odvelava valné zhromaZdenie,
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Vyro€né spréva 1 & T REAL ESTATE, a.s. za rok 2019

Dozorna rada bola v roku 2019 zloZena z nasledujlcich troch &enov:

Ing. Alexandra Tufovd {od 9.4.2019)
Homolova 2187/1
Bratislava - mestska £ast DUbravka 841 02

Ing. Jana Fuldpova
Slivkova 572/6
Nitrianske Hrnéiarovce 951 01

Ing. Katarina Horvathova

Jiskrova 3

Bratislava 831 04

Marceia Pelikdnova (do 8.4.2019)
Karpatska 385/13

Chorvatsky Grob 900 25

Ostatné informéacie:

Spoloénost sa zahffia do konsolidovanej Gctovnej zévierky J&T REAL ESTATE HOLDING LIMITED.
Tiito konsolidovant (&tovnil zdvierku je moZné dostat priamo v sidle uvedenej spolonosti.
Spolocnost J & T REAL ESTATE, a.s. je dcérskou Gétovnou jednotkou spolo¢nosti J&T Real Estate
Management, a.s., ktord je oslobodena od povinnosti zostavit konsolidovani UttovnG zavierku
a konsolidovany vyro&n(i sprévu z dévodu splnenia podmienck oslobodenta v zmysle §22 odst. 8)
a odst. 9) zdkona €. 43172002 Z. z. Zékon o Ultovnictve.

Uttovnd zavierka SpoloZnosti k 31. decembru 2019 je zostavend ako riadna Uftovnd zivierka
podla § 17 ods. 6 zakona NR SR & 431/2002 Z.z, o U&tovnictve, za (&tovné obdoble od 1. januara
2019 do 31. decembra 2019. Bola zostavené za predpokiadu nepretrZitého trvania spolonosti

(going concern). Uctovnd zdvierka za rok 2018 bola schvélend dita 16.10.2019 Rozhodnutim
jediného akciondra vykonavajliceho pésobnost valného zhromaidenia akciovej spoloénosti,

Priemerny polet zamestnancov SpoloZnosti v roku 2019 bol 124, v roku 2018 to bolo 117
zamestnancov,

Spolotnosti nehrozia Ziadne vyznamné rizikd a hrozby, ktoré by mohli mat vplyv na &nnost
spolo€nosti,

VYVO0) EINNOSTI, FINANENA SITUACIA SPOLOENOSTI A DOPLNUI(CE INFORMACIE
O UPLYNULOM YYVOJI PODNIKANIA

SpoloCnost J & T REAL ESTATE, a.s. povauje rok 2019 za Uspedny. Zaznamenali sme vysoky
zéujem o sluzby v oblasti developmentu, aj o ostatné sluiby stvisiace vystavbou, i predajom
nehnutefnosti.

Za najvyznamnejsie Cinnosti potas roka 2019 povaujeme:
1. Developerska dinnost

Vramci developerskej &innosti koordinujeme cely proces vystavby, potnlic prvotnou
ekonomickou analyzou rentability projektu, cez koordindciu procesu ziskavania Gizemného
rozhodnutia a stavebného povolenia, aZ po vystavbu a predaj konefnym vlastnikom.
Developerska &innost zahriiuje aj komunikaciu s financujlicou bankou, marketingové aktivity
a tinnost s(ivisiace so zabezpelenim klientskych zmien na zaklade poziadaviek klienta.
V oblasti developmentu nehnutelhosti patrime medzi popredné slovenské spolotnosti, pritom
sme aktivni v celom spektre realitného trhu. Medzi nase najviZlie projekty realizované
v roku 2019 patria;



a)

b)

c)
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Reziden¢né projekty

Ovocné sady

V roku 2019 sme spustili predaj bytového projektu Ovocné sady v Trndvke. Prva etapa
pozostava zo Siestich 6 aZ 7 poschodovych bytovych domov, ktoré spolofne ponlknu 550
bytov roznych velkostl s efektivnymi dispoziciami. SUfastou novej Ztvrte bude rozsiahly
centralny park s detskym ihriskom, komunitnym grilom, & verejnou materskou kolou.
Kolaudacia projektu je pldnovand zadiatkorn roka 2022,

Multifunkéné projekty

Eurovea IT

Eurovea svojim vyznamom a funkciami uZ dnes presahuje rémec beZného komer&no-
rezidentného projektu. Jej druhd etapa prinesie edte niedo viac - plnohodnotnd mestski
stvrt, Verejné priestory, ihriska, relax na nabreZi, restauracie, kaviarne, shopping, byvanie
a kanceldrie. Projekt prinesie na Slovenske prvy obytny mrakodrap Eurovea Tower,
Dokondenie projektu ofakavame v r. 2022,

Ganz House

je architektonicky zaujimavy multifunkény projekt v centre zény Eurovea City. Bytova &ast
ponukne kiientom rezidencie s vyhfadom na hrad. Kanceldrska tast projektu bude
postavend v najvySSom &tandarde BREEAM EXCELLENT. Stlastou projektu budd aj
retailové a gastronomické prevadzky, Projekt je aktuélne v pripravnej faze a jeho celkové
ukontenie predpokladdme v roku 2022.

Klingerka

je polyfunkény kemplex, sutastou ktorého bude 35-poschodové obytnd veZa poskytujaca
budicim obyvatelom kvalitné mestské byvanie s peknymi vyhladmi a 11-poschodové
kancelérska budova s plochou cca 10.000 m2 v certifikdte BREEM EXCELLENT. Sucastou
komplexu bude 600 parkovacich miest a cca 4.000 m2 relaxaéného parku s vybudovanymi
gportoviskami, detskymi ihriskami a oddychovou zénou,

Viystavba zatala v marci 2019. Kolaudaciu kancelérii predpokladame v r. 2021 a kolaudéciu
bytov o rok neskdr.

Kanceldrske projekty

Westend Plazza

je daldim z administrativnych budov Westend zény na Lamadskej ceste v Bratislave. Vo
dvoch navzdjom prepojenych objektoch T a Z je k dispozicii 33.000 m2 administrativnych
priestorov v §tandarde A, 4.320 m2 obchodnych priestorov, 1.220 m2 skladovych
priestorov a 1102 parkovacich miest. Projekt bol skolaudovany v roku 2019,
Architektonicky Westend Plazza odzrkadiuje posledné trendy modernych kanceldrskych
budov, pondka fiexibilitu priestorov, komfortné pracovné prostredie a moderné vybavenie.
Obrovskou vyhodou je dobrd dopravnd dostupnost a zaroveli bezprostrednd blizkost
oddychovej zény Zelezné studnitka.

Pribinova 19

je modernd administrativna budova nachadzajiica sa na rohu Pribinovej a Culenovej ulice,
Tento projekt bol vybrany ako nova firemna centrdla pre Johnson Controls Internationat,
Poskytuje priblizne 28 000 m2 prenajimatelnej plochy na 9 nadzemnych podiaZlach spolu s
podzemnym parkovanim. Spolu s budovami Panorama City a Tower 115 vytvéra nadvorie
s prvym bratislavskym biznis parkom. Objekt md ambiciu ziskat certifikdciu LEED Gold.
Projekt bol skolaudovany v roku 2017, V priebehu roka 2019 sme zabezpetovali realizéciu
vniltornych stavebnych dprav na zaklade poZiadaviek jednotlivych ndjomcov.

Landererova 12

je nova kancelarska budova vysokého $tandardu na rohu Landererovej ulice pri moste
Apollo, €o prinasa perfektn( firemn( vizibilitu ale najmé vyborné napojenie na mestské aj
diafniéné dopravné uzly. Budovu tvori 26 000 m2 prenajimatetnej plochy, rozkladajiicej sa
na 15 nadzemnych podiaZiach s 359 parkovacimi miestami. Sééastou si prevadzky na
prizemi, terasy, vyhlad na mesto, jedaleli a bufet. Projekt bol skolaudovany koncom roka
2018. Zaujimavostou je najvéééia LED fasada v Bratislave.
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d} Obchodné prevddzky

Eperia

je moderné dvojpodiainé nakupné centrum v PreSove, ktoré do regiénu prindda priblizne
stovku obchodnym priestorov. Najomcami st napriklad renomované médne znalky H&M,
C&A, Lindex, New Yorker, A3 sport & CCC. Dominantu Eperie tvori centrdlne namestie
otvorené cez dve podlaZia, ktoré poskytuje priestor pre prilefitostné kultirne a verejné
podujatia. V roku 2019 sme spustili pripravu druhej fazy projektu, ktoréd ma byt ukongena
vr. 2021,

2, Property manaZment

V niektorych administrativnych budovéch ktoré sme v minulosti developovali, vykonavame
sluzby property manaimentu, t.j. ekonomicki a majetkovl sprédvu objektov. Ide o
administrativne objekty v biznis z6ne Westend na bratislavskej Patronke a v lokalite Eurovea,
ako aj multifunkény projekt River Park a Zuckermandel v blizkosti dunajskej promenady.

3. Inéa ginnost
- Poradenska finnost
Sprostredkovatelskd éinnost
- SluZby projektovéhe manaimentu
- Triby z predaja
- Triby z podnédjmu
- Tréby z prijatych drokov z poskytnutych pbsitiek
- Pripravné préce na buddcich developerskych projektoch
- iné

Vroku 2019 vykazala Spolo&nost vysledok hospodérenia stratu v celkovej vySke -5 921 044 EUR,
Hocl tréby za poskytnuté sluiby vrastli oproti predchadzajicemu \étovnému obdobiu o cca 75%,
hlavnym faktorom, ktory sa na vzniknutej strate podiefal bol nérast mzdovych a osobnych
nékladov a vynaloZenych nékladov za sluZby. O naloZeni s vysledkom hospodarenia za G&tovné
obdobie I2019 rozhodne valné zhromaZdenie spolognosti v priebehu roka 2020 na svojom
zasadnuti,

Valné zhromaZdenie SpoioZnosti na svejom zasadnut! rozhodlo o rozdeleni straty z roku 2018 vo
vySke -8 614 283 EUR, ktord bola preti&tovand na Géet neuhradenych strat minulych rokov.

Hlavné ekonomické ukazovatele

EUR 2019 2018 2017
Aktiva celkom 9 054 382 6 790 107 7 934 334
NecbeZny majetok 1681 327 2 930 268 1 564 720
Obeiny majetok 7 040 300 3 557 800 6 126 788
Casové rozli¥enie 332 755 302 039 2432 836
Pasiva celkom 9 054 382 6 790 107 7 934 344
Zakladné Imanie 26 310 400 26 310 400 5 310 400
Kapitélové fondy 826 529 826 529 826 529
Fondy 2o zlsku 165 354 165 354 165 354
_Vysledok hospodérenia minulych rokov - 22 577 690 -13 963 407 -11 481 139
Vysledok hospoddrenia za (&tovné obdobie -5921 044 -8 614 283 -2482 268
Z&vazky e 10231774 2 004 727 15 577 000
_Casové roziigenie 15059 60787 18 468 _

Ukazovatele finanéne] situicie

2019 2018 2017
Celkova zadlZenost 113% 29,52% 196,32%
Dthodobé zadiZenost 95,05% 9,30% 8,43%
Okamzita likvidita 0,70 0,73 0,01
Be¥n4 likvidita - 3,48 2,16 1,06
Celkova likvidita - 4,50 2,41 1,14

Celkové zadiZenost = zéviizky / spolu majetok
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Dlhodoba zadiZenost = (dlhodobé zaviizky 4+ bankové Uvery dihodobé) / spolu majetok

Okamiita ltkvidita = finan&né 0%ty / (krétkodobé zavézky + beiné bankové (very + kratkodobé finanéné
vypomoci)

BeZna likvidita = (finanné ity + kritkodobé pohladavky) / (kratkodobé zavizky + beiné bankové lvery +
krétkodobé finanné vypomocl)

Celkovi likvidita = {finantné 0Cty + krétkodobé pohfaddvky + zasoby) / (krétkodobé zdvizky + beZné bankové
tvery + kratkodobé finantné vypomoci)

Ukazovatele efektivnosti hospodérenia

2019 2018 2017

Rentabilita celkového kapitatu ROA -63,53% -115,52% -25,69%

 Rentabilita trzieb o -55,89% T143,86% 20,75%

Rentabilita z&kladného imania -22,50% -32,74% -46,74%
Rentabliita vlastného_k_gp_lgélu ROE -182,33%

Rentabilita celkového kapitaiu ROA = (vysledok hospodérenia za uctovneé obdobie + nakladové Groky) / spolu
viastné irnanie a zdvéazky

Rentabilita trZieb = vysledok hospodérenia za U&ovné obdobie / (triby z predaja tovaru + tr3by z predaja
viastnych vyrobkov a sluZieb)

Rentabilita zékladného imanla = vysledok hospodérenia za (&tovné obdoble / zdkladné imanle
Rentabilita vlastného kapitdlu ROE = vysledok hospodarenia za Gi&tovné obdobie / viastné Imanie

vatel R ie je uvedeny, nakolk | ! v sledo i vykdzala rné vlastné
imanie

UDALOSTI OSOBITNEHO VYZNAMU, KTORE NASTALI PO SKONCENT UCTOVNEHO
OBDOBIA

Spolotnost neidentifikovala Ziadne skutofnosti medzi ditom, ku ktorému sa Gftovnd zévierka
zostavuje a diiom zostavenia Uftovnej zdvierky, ktoré by mali vyznamny vplyv na vysledok
hospodarenia Spoloénosti pripadne na celkovi finanén( situdciu Spolofnosti za obdoble od
1. januara 2019 do 31. decembra 2019,

Spolognost zvédila vietky potencidlne dopady COVID-19 na svoje podnikatelské aktivity a dospela
k zaveru, Ze nemaju vyznamny vplyv na jej schopnost pokragovat nepretriite v dnnosti a fungovat
ako zdravy subjekt nasledujicich 12 mesiacov.

INFORMACIA O OCAKAVANE] HOSPODARSKEJ A FINANCNEJ SITUACII ZA ROK 2020

Snahou spolotnosti v roku 2020 bude aj nadalej udrZat si poprednl poziciu na slovenskom
realitnom trhu. Kvalitnymi realizaciami chceme potvrdzovat dihodobo dobré meno spolofnosti a
rozvijat aktivity v &o najdirfom spektre realitného trhu. Spoloénost sa pldnuje v najblizom roku
venovaf dokonCovaniu developerskych projektov vo vystavbe, ako aj pripravnej &innosti savisiacej
s novymi planovanymi prejektami (naprikiad multifunk&ny projekt Kiingerka 11 a River park II),

NAVRH NA VYROVNANIE STRATY

V roku 2019 vykazala Spoiofnost vysiedok hospoddrenia stratu v celkovej vy3ke -5 921 044 EUR.
O naloZen! s vysledkom hospodérenia rozhodne valné zhromaZdenie Spoloénosti v priebehu roka
2020 na svojom zasadnuti.

Predstavenstvo Spoloénosti navrhuje preved straty na Ufet Neuhradenej straty minulych rokov.

NAKLADY NA €INNOST V OBLASTI VYSKUMU A VYVOIA

Spolofnost nerealizovala v roku 2019 Ziadne wydavky na finnost v oblasti vyskumu & vyvoja
a neplédnuje anl v roku 2020 investovat do tejto oblasti.
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OBSTARAVANIE VLASTNYCH AKCIf, DOEASNYCH LISTOV, OBCHODNYCH PODIELOV A
AKCI, DOCASNYCH LISTOV A OBCHODNYCH PODIELOV OVLADAJUCE] OSOBY

Spolo¢nost v roku 2019 neobstarala ¥iadne vlastné akcie, doasné listy, obchodné podiely a akcle,
docasné listy a obchodné podiely oviadajticej osoby.

STRUKTURA AKCIONAROV SPOLOENOSTI
Podet akcif: 160 000

Druh; kmefiové
Podoba: listinné
Forma: akclie na meno

Menovita hodnota jednej akcie: 33,19 EUR
Podet gkcif: 21

Druh: kmefiové
Podoba: Hstinné
Forma: akcie na meno
Menovits h i | akcie; 1 000 000 EUR
Struktdra akclonarov Spofo&nosti k 31.12.2019 bota nasledovna:
hiasovacie
podiel na 21 prava
EUR % %
JBT Real Estate Management, a. s. 26 310 400 100 100
iSpolu 26 310 400 100 100

ORGANIZACNA ZLOZKA V ZAHRANIEE

Spolotnost nemd a neplénuje anl v buddcnosti zriadif organizaénu zloZku v zahranidi.
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SPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE] CINNOSTI SPOLOCNOSTI A O STAVE JE]
MAJETKU A ZAVAZKOV ZA ROK 2019

Spoloénost ] & T REAL ESTATE, a.s. v priebehu roku 2019 pokraovala v pineni tych dloh, ktoré si
stanovila na predchadzajlicom riadnom valnom zhromaZdeni.

V priebehu (&tovného obdobia roku 2019 wvykdzala Spolofnost stratu v celkovej wvySke
-5 921 044 EUR. O naloZeni s hospodarskym vysledkom rozhodne valné zhromazdenie v priebehu
roka 2020,

Spolotnost bude aj nadalej vyhladavat vhodné investiéné prileZitosti, ktoré zabezpedla nérast
vlastného imania a nadalej sa bude vo svojej &innosti zameriavat na oblast realit a developerstvo.
Spolofnost planuje nadviazat na dspednd realizaciu svojich projektov vo vietkych segmentoch
realitnej &innosti, dihodobo potvrdzovat dobré meno Spoloénosti a rozvijat aktivity v £o najsirSom

spektre realitného trhu.

Informacie o majetku a zaviizkoch

Prehlad majetku a zavéazkov:

EUR 2019 2018
SPOLU MAJETOK 9 054 382 6 790 107
NeobeZny majetok 1681 327 2 930 268
Dlhodoby nehmotny majetok 25 475 42 269
Dlhodoby hmotny majetok 685 117 584 664
Dlhodoby finanény maietok 970 735 2 303 335
Obeiny majetok 7 040 300 3 557 800
Zasoby 1 406 678 284 703
Dihodobé pohfaddvky 805 741 805 741
Kratkodobé pohladavky 3 861 148 1 636 268
Finantné a&y 966 733 831 088
Casové rozlienie 332 755 302 039
Néklady budlcich obdobi 321 273 287 187
Prijmy budlcich obdobi 11 482 14 852
ZAVAZKY 10 231 774 2 004 727
Rezervy 240 077 243 289
Dlhodobé zdviézky 8 605 790 631 698
Kratkodobé zévézky 1374 381 1125203
Bankové lvery 11 526 4 537
Casové rozli&enie 19 059 60 787
Vydaviky budticich obdobi o 0
Vynosy budicich obdobi 19 059 60 787

V Bratislave difa 16.07.2020
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DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA

akciondrovi akciovej spolognosti J&T Real Estate, a.s.

k vyroénej sprave

vzmysle § 27 odsek 6 zdkona ¢, 423/2015 Z. z. 0 Htatutdrnom audite a o zmene a doplnenf zdkona &
431/2002 Z. z. 0 i¢tovnictve v zneni neskorgich predpisov (d'alej len ,zdkon o ¥tatutdrnom audite")

L Overili sme tétovnt zavierku spolotnosti J&T Real Estate, a.s. (dalej aj .Spolognost") k 31.
decembru 2019, yvedend v prilohe prilofenej vyrotnej spravy Spolotnosti, ku kiorej sme dita 02. jila
2020 vydali spravn nezavislého auditora z auditu uttovnej zévierky v nasledujéicom znent:

Sprava z auditu 4¥tovnej zavierky

Ndzor

Uskutotnili sme audit ti¥tovnej zévierky spolofnosti J&T Real Estate, a.s. (dalej len ,Spoloénost™), ktord
obsahuje stvahu k 31. decembru 2019, vykaz ziskov a strit za rok kondiaci sa k uvedenému datumy,
a pozndmky, ktoré obsahujii sdhrn vyznamnych tétovnych zdsad a uétovnych metdd,

Podla ndgho ndzoru, prilofend detovng zavierka poskytuje pravdivy averny obraz finandnej situdcle
Spolotnosti k 31, decembru 2019 a vysledku jej hospodérenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumy
podla zdkona & 431/2002 Z. z o tittovnictve vznenl neskordich predpisov (dalej len ,zikon o
uctovnictve"),

Zéklad pre nizor

Audit sme vykonali podl'a medzindrodnych audftorskych ¥tandardoy (International Standards on
Auditing, 1SA). Na%a zodpovednost podla tychto $tandardov je uvedend v odseku Zodpevednost auditora
za audit d¢tovnej zavierky. Od Spolotnosti sme nezévislf podia ustanoveni zdkona & 423/2015
o tatutdrnom audite a o zmene a doplnen! zikona & 431/2002 Z. z. o G¥tovnictve v zneni neskorgich
predpisov (d'alej len ,zdkon o ¥tatutdrnom audite") tykajiicich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora,
relevantnych pre na¥ audit tttovnej zévierky a splnili sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoven{
tykajicich sa etiky. Sme presvedient, e auditorské dbkazy, ktoré sme z{skali, poskytuji dostatoény a
vhodny zéklad pre n4$ nazor.

7db ie skutodnost]
Upozortiujeme, %e Spolotnost vykazuje k 31. decembru 2019 zaporni hodnotu vlastného imania vo vyike
1196 451 Eur. V sdvislosti s touto skutotnostou nad nézor nie je modifikovany.

o ta 3 iétov,
Statutérny orgén je zodpovedny za zostavenie tejto Gétovnej zavierky podl'a zakona o Gittovnfctye a zatie
interné kontroly, ktoré povafuje za potrebné na zostavenie vitovnej zdvierky, ktord neohsahuje
vyznamné nesprévnosti, & uZ v désledku podvodu alebo chyby.

Registeficin: Dbehordng register Chresngha i) Bratisiava § +421 907 759 188
ostdiel Spo, vuzha & 81196,8 1421 905 787 877
ICe: 36342607, I DPH SKRURIP0B3  +424 917 343 703
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Pri zostavovani fiétovnej zdvierky je $tatutdrny orgin zedpovedny za zhodnotenie schopnosti Spelognosti
nepretriite pokratovat’ vo svojej finnosti, za opisanie skutolnosti tykajlicich sa nepretrfitého
pokratovania v dinnosti, ak je to potrebné, a za poufitie predpokladu nepretrZittho pokrafovania v
tinnosti v ittovnictve, ibaZe by mal v iimysle Spolo¥nost zlikvidovat' alebo ukonéit jej éinnost, alebo by
nemal ind realistickd moZnost neZ tak urobit.

Zodpovednost auditora 2a audit G&tovnej zdvierky

Na%ou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, & (8tovnd zdvierka ako celok nechsahuje viznamné
nespravnosti, &i uZ v doésledku podvodu alebo chyby, a vydat sprdvu auditora, vratane ndzoru. Primerané
uistenie je uistenie vysokého stuplia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podl'a medzinirednych
auditorskych $tandardev vidy odhall vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mdZu
vzniknit' v désledku podvedu alebo chyby a za vyznamné sa povaZuji vtedy, ak by sa dalo odévodnene
otakévat, Ze jednotlivo alebo vstihrne by mohli ovplyvnit' ekonomické rozhodnutia pouZfvatelov,
uskutotnené na zaklade tejto uttovne] zavierky.

V rdmci auditu uskutodnenéhe podla medzindrodnych auditorskych &tandardov, potas celého auditu
uplatfiujeme odborny isudok a zachovivame profesiondlny skepticizmus. Okrem toho:

e ]dentifikujeme a posudzujeme rizikd viznamnej nespravnosti aftovnej zavierky, ¢ u¥ v ddsledku
podvodu alebe chyby, navrhujeme a uskntofiiujeme auditorské postupy reagujiice na tieto riziké
a ziskavame audftorské dékazy, ktoré si dostatotné a vhodné na poskytnutie zdkladu pre na¥
nézor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vy3sie ako toto riziko
v dbsledku chyby, pretoZe podvod mé¥e zahfiat' tajnii dohodu, falfovanie, imyselné vynechanie,
nepravdivé vyhlasenie alebo obfdenie internej kontroly.

* Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit
audftorské postupy vhodné za danych okolnosti,ale nie za dfelom vyjadrenia ndzoru na
efektivnost internych kontrol Spoloénosti.

¢ Hodnotime vhodnost pouZitych Gétovngch zdsad a G¢tovnych metdd a primeranost’ d&tovnjich
edhadov a uvedenie s nimi sivisiacich informdcii, uskutotnené $tatutdrnym orgdnom.

*  Robfme ziver o tom, & Statutdrny orgén vhodne v 1¢tovnictve pouZiva predpokiad nepretrZitého
pokratovania v tinnosti a na zdklade z{skanych auditorskych dékazov zdver o tom, & existuje
vyznamna neistota vsivislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne
spochybnit’ schopnost’ Spolotnosti nepretriite pokratovat v &innostl. Ak dospejeme k zaveru, Ze
vyznamnd neistota existuje, sme povinnf upozornit vnadej spriave auditora na sivisiace
informiécie uvedené v iétovnej zdvierke alebo, ak si tieto informacie nedostato¥né, modifikovat
na3 nazor. Nade zivery vychadzaji z auditorskych dékazov ziskanych do détumu vydania nadej
spravy audftora. Budiice udalosti alebo okolnosti viak méZu spdsobit, Ze Spolotnost prestane
pokratovat' v nepretritej finnosti,

Hodnot{ime cetkovll prezenticiu, $truktiru a obsah dftovnej zavierky vratane Informdcii v nej

uvedenych, ako aj to, & iétovna zdvierka zachytdva uskutofnené transakeie a udalosti spbsobom,

ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Fagistedta: Ohehutry register Oheesivého sidu Branslave } 4421 BU7 752 1848
ndviel. Sro, vioaiia & 611168 421 arka Fa7 0y
i0: 85342607, 1C OPH: SK202\W78063  +41 917 343 703
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11, Sprava k daldim po#iadavkim zdkonov a inych pravnych predpisov

Statutdrny orgdn je zodpovedny za informacie uvedené vo vyrotnej spréve, zostavene]j podta poZiadaviek
zakona o Gittovnictve. N&¥ vy$ie uvedeny ndzor na G¢tovni zavierku sa nevztahuje na iné informacie vo
vyrotnej sprive.

V stvislosti s auditom Gtovnej zévierky je nafou zodpovednostou oboznimenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyrodnej sprave a posidenie, Y tieto informicie nie s vo vyznamnom nesilade
s auditovanou Gftovnou zdvierkou alebo na¥imi poznatkami, ktoré sme ziskali pofas auditu itovne
zavierky, alebo sa inak zdajii byt vyznamne nesprivne.

Posidili sme, & vyrotna sprava Spolofnosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon
o Gftovnictve,

Na zéklade prac vykonanych potas auditu iétovnej zavierky, podi'a nasho nazoru:

informécie uvedené vo vyrotne] sprave zostavene] za rok 2019 st v sdlade s Gétovnou zavierkou za dany
rok,

- vyrotn4 sprava obsahuje informécie podl'a zdkona o uitovnictve.

Okrem toho, na zéklade nadich poznatkov o i¥tovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali potas
auditu G&tovnej zévierky, sme povinnf uviest, & sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyrotnej sprave,
ktort sme dostali po ddtume vydania tejto spravy audftora. V tejte sivislosti neexistuju zistenia, ktoré by
sme mali uviest.

Bratislava 17. jila 2020

PARTNER AUDIT, s.r.0. Ing, Maria Cvetkové, CA
Licencia UDVA & 283 kli¢ovy Statutarny auditor
Licencia SKAU ¢ 890

Registratia: Dbehocny register Okresieho sicht Bratighuva | +&21 YUY 762 188
B addial: Bro, vietke ¢ 61116,8 +421 8045 787 877
102 36342807, IC DFH SKPON97 3083 +421 917 343 703



i ocTovna Zavierka  IINENINRNN

podnikatelov v podvojnom Gétovnictve

zostavenak 3 1.1 2.2019

{iselné udaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné Gdaje sa plSu zlava. Nevyplnené tiadky sa ponechdvaji prazdne.
Udaje sa vyplnaju palitkovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim sirojom alebo ladiariiou, a to iernou alebo imavomodrou farbou.

AAiBcéDEFeH [ JKRIMNOPQRSTUVYYZI 01234567879

Dafiové identifikagné %islo Ustovné zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
I%OO 20219278 X fiadna rata Za obdobie «“01 2019
o ©12 2019
35712155 mimoriadna X vetkéd
. Bezprosiredne od 201
SK NACE priebeZné predchadzajice 0 1 8
6 8 X 3 1 . 0 {vyznaéfsax) abdobie do 1 2 2 o 1 8

Prilozené stdasti Gétovne] zavierky

X Suvaha (USPOD1-01) X Vykazziskovastral (USPOD2:01) X Pozndmky (UE POD 3-01)
{v celych etrdch) (‘L calych eurdch) _ L {v celych eurdch alebo surocentoch)

Obchodné meno (nazov} (ftovne] jednotky T

J & T REAL ESTATE, a.s.

Sidlo Giétovne] jednotky

Uica Cislo
Dvofakovo nabrezie 10
PsC Obec

81102 Bratislava

Oznadenie obchodného registra a éislo zapisu obchodne] spolognosti

Okresny sud Bratislava |
odd.: Sro, viozka: 1352/8B

Telefénne &islo Faxové &islo

E-mailova adresa

Zostavena dria: Schvalena difa: Podpisovy zagnam talutarneho orgénu GStovne] jednotky
alebo &lena Sjatutarneho orggnu tttovne) jednotky alebo
29.06.2020 . .20 podpisovyZEs i doyy, kiora je ustovnou jednotkou:

Zaznamy dafiového tradu

| Miesto pre evidentné islo Qdtlatok prezenlaéne] pediatky dafiového Gradu I
MF SR &. 18009/2014 Strana 1
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UsPOD1-t1
E:EI: STRAN: AKTIV ::E::l _1 Bmuo.;:v;é_ﬂéluvné ohdchle e Bazpm;s]tg:::::eé T:g::_iid—zajﬂce
Kerekeia - 2ast' 2 - Nefto 3
SPOLUMAJETOK | 01 10119560 9054382
1065178 6790107
o e| 2498355| 1681327
817028 2930268
| e | 200523 20475
sttet (r. 04 aZ . 10) 1 7 5 0 4 8 4 2 2 6 9
Al | Aktivovans ndilady | 04
na vijvoj
(012) - /072, 0914/
- L 115392 21863
93529 36564
o, | 85131 8612
815619 5705
4. | Goodwill 07
(015) - 1075, 091A/
5. | Ostainy dihodoby a8
nehmotny majetok
(619, 01X) - 079,
07X, 091A/
6. { Obstardvany 09
dlhodoby nehmotny
rmajetok
(041) - /093¢
7 [ 10
na dihodoby
nehmotny majetck
{051) - /095A/ -
Al g::j::i:':aihmotni 1 1327097 685117
w1l 641980 584664
AL, I?Sﬁe)njifgszﬁd 12 2 g g O 8 3 2 Q 9 O 8 3
299083,
“ (%;‘1'??!081.0921-\1 ¢ 5126 4076
1050 4784
3 | mutomévecia | 854156 213226
sibory hnutelnych
rgg)-foaz,osm 64093 0 1 6 406 6

=== MF SR . 1800972014
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Shas 1(06202021927818035712155 AT

Ozna- : Bisto | Beiné iélovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
cenle STRAN: AKTV itk 3 i Brutto - &ast 1 Netto 2 Uttovné obdoble
a c - = -
Korekeia - £ast 2 Netto 3

4. | Pestovalelské calky { 15
frvalych porastov
(025} - 1085, 092A/

5. 1 Zakladné stado a 16
{aZné zvierata
(0286) - /086, 092A/

6. | Ostatny dihodoby | 17 69100 69 1770 0

hmotny majefok
{029, 02X, 032) -

1089, 08X, 002A/ 6 9 1 0 0
7. | Obstardvany 18 9 9 6 3 2 9 9 6 3 2

dihodoby hmotny
majelok

{042) - 094/ 47 631

Poskytnuté 19
8 preddavky na

dlhodoby hmotny
majetok

{052) - 1095A/

9, | Opravna poloZka 20
¥ padobudnutému
majelku

{4/-097) +/- 098

Alll. | Dihodoby finanény | 21 970735 970735

majetok
sidet {r. 22 aZ

r.32) 2303335

Podielovs cenné
A 1.| papiere a podiely 22
v prepojenych
uétovnych
Jjednotkédch ()061A,
062A, 063A} - 096AS
: Podielové caé\_n!é -
. | papiere a podiely
s podielovou {&asfou
okrem v prepojenych
uttovnych jednotkach
(062A) - 096A/

3. | Ostalné 24
realizovate/né cenné
papiere a podiely
(0€3A) - /09BAS

4, | P&Eitky prepojenym | 25
GStovnym jednotkéim
{066A) - /096A/

1828335]

PoZicky v rédmcl
podielovej Ogasti
okrem prepojenym
Gétovnym jednotkém
(086A) - J096A/

26

B. | Ostalné poZicky 27
(DBTA} - J096A/

Dihové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (065A,
D69A,06XA) - F096A/

28

b= MF SR ¢&. 180002014 Strana3 =
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Ozna-
&enle

STRANA AKTIV
b

Cisto
rladky

[+

Be#né Gétovné obdobie

Bezprostredne predchidzajlice

Brutto - ast' 1

Netto 2

(étovné obdobie

Korekcia - &ast 2

Netto 3

8.

PaziZky a calainy

dihodoby finanny

majelok s0 zoslatkovou

dobou spiainost

najviac jeden rok
066A, OBTA, DESA,
BXA) - J096A/

29

75735

75735

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dih3ou ako jeden rok
{22XA)

30

10.

Obstaravany
dihodoby finantny
majetok

(043) - /098A/

31

1.

Poskytnuté
preddaviy

na dihodoby
finanény majetok
(053} - /095A/

2

895000

95000

475000

ObeZny majetok
R3d+r4t+r 53+
r.66+rn 71

33

7288450

70

40300

248150

3557800

8.

Zasoby
siéet . 35 aZ
r. 40)

1406678

14

06678

284703

B.11.

Material
(112, 119, 11X)
=191, 194/

a5

Nedokontend
vyroba a polotovary
viastne] vyroby
{121, 122,12X) -
1192, 183, 19X/

36

732340

32340

284703

Virobky
(123) - 1104/

KT

Zvierald
{124) - H95/

a8

Tovar
{132, 133, 13X, 139)
=196, 19X/

39

674338

74338

Poskyinuté
preddavky

na zasoby
(314A} - 1391A/

40

B.I

Dihodobé
pohladavky
siidet (r.42 + 1. 46
ai r. 52)

M

805741

05741

8.1,

Pohfadavky

z phehodného
styku

sidet (r. 43 aZ r, 45)

42

8056741

805741

05741

8056741

MF SR &. 18009/2014
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(T

Qzna-
Eenls

STRANA AKTIV
b

Beiné thovné”ohdobie

‘Brutto - Gast 1 =
Korekcia - dast’ 2

, Metae 2

Bezprostredne predchadzajice
Uftovné chdobie

Netto

3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku vofi
prepojenym Uttovnym
jednotkém (3114,
3124, 313A, 3144,
3154, 31XA) - 331A/

1.b.

Pohfadavky z obchodné-
ho slyku v ramel podielo-
vej UEastt okrem pohla-
dévok voii prepojenym
Bovnym jednothdm
{311A,312A, 313A, 3144,
315A, 31XA) - BRI

1.

Ostatné pohfadavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA} -
391

805741

05741

8056741

Cisla hodnota
zékazky
(316A)

Ostainé pohfadavky
vodi prepojenym
ustovnym jednotkam
{351A) - I391A/

Ostalné pohladavky

v ramei padielove]
Gkastl okrem pohfa-
déavok voii prepojenym
utovnym jednotikdm
{351A) - 1391A/

Pohladéavky voti
spolo&nikom,
&lenom a zdruZeniu
{3544, 355A, 3564,
35XA) - 13914/

Pohladavky

z derivitovych
operacii
(3734, 376A)

iné pohladavky
{335A, 336A, 33XA,
371A, 3T4A, 376A,
378A) - 1301A/

OdloZend dafiova
pohladévka
{4814)

Bl

Kritkodoh#
pohladéavky
siitot (r. 54 + . 68
air. 65)

4109298

38

61148

248150

1636268

B.i.1.

Pohladaviy

z obchodného
styku

stiéet (r. 55 aZ r. 57)

4106694

38

58544

248150

1633904

Pohfadavky z obchod-
ného ojstyku vggl
prepojenym Gtlovnym
jednotidm (311A,
32A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

1.b.

Pohladévky z abchodhé-
ho styku v rémcl podielo-
sti akrem pohfa-

ladnoticdm
{3114, 312A, 313A, 314A,
3154, I1XA) -1301A/

MF SR &, 180092014
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.

Ozna-
Zenie

STRANA AKTiV
b

islo

[rladku

c

BeZné tiétovné obdobie

Brutto - &ast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
{ittovné obdobie

Korekela - gast' 2

Netto 3

1.c,

Ostainé pohladavky
z obchodného styku
(3114, 3124, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
138147

57

4106694

3858544

248150

1633904

Cista hodnota
zakazky
(3164)

58

Ostainé pohtadéavky
voii prepolenym
UElovnym Jednotkam
{351A} - 73914/

59

Ostalné pohladavky

v ramei podieloveg
GEasli okrem pehla-
dévok voli prepojenym
Ustovnym jednotkam
(351A) - BN

60

Pohfadéavky voti
spolotnikom, &enom
zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - 13814/

61

Socidlne poisienie
(336A) - 1391A/

62

Dafiové pohladéaviy
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
348, 347) - /3914

63

779

Pohfadaviy

z derivatovych
operacil
{373A, 376A)

Iné pohladéavky
(3364, 33XA, 371A,
3744, 3T5A, 378A)
- I391AS

65

2604

2604

1585

B.iV,

Kritkodoby
finan&ny majetok
shdet (r. 67 aZ v, 70)

66

BV,

Kiatkodoby finan&ny
majetok v prepoje-
nych Gétovnych
jednotkéch (2514,
263A, 2564, 257A,
25XA)-1201A, 29XA/

67

Kratkodoby hinantny
mejeiok bez kratkodobé-
ho Tinan&ného majetku

v prepojenyeh ditlov-
ngch jednotkéch (2514,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29X

68

Vlastné akcie a
vlasiné obchodné
podiely

(252)

B9

Obstaravany
kratkodoby finenény
majelok

(259, 314A) - 1291A/

70

== MF SR &. 18009/2014
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[, e CLUTETERE —
Sivaha &
pobahe T oik2020219278[€035712155
Ozna: Listo Beiné (Etovné obdobie Bezprostredne predchédzajice
o STRANbAAKTIV rnaka | T “Brulto - cast 1 Netto 2 iétovné ohdobie
Korekela - &ast' 2 . Netto 3
B, |Finanend ity | 71 966733 966733
r. +r.
831088
BVA. | Peni 72
il 38234 38234
30299
2. | Uty v bankach 73
e 028499 928499
800789
C. Casové rozlisenia | 74
R 332755 332735
302039
Néklady buddcich
Ct. | ohdonf dnodobe 7% 17 2 17 2
(3814, 382A)
166
2. | Nakiady budtcich | 76
?ﬁfxggg;;:odobé 321101 321101
. 382A)
287021
3. | Prijmy buddgich 77
obdobi dihodobé
(385A)
4. | Pejmy budicich 78
s 11482 11482
e | 14852
et e———————t ot ————rarr—r— i ———————————
na= o
2::. STRA":PASW rf.'::m Be2né utovné obdoble 4 predehi duﬁ'?spagf;?:é"gb doble 5
U VLASTNE A ZAVA
T 9054382 6790107
v .81+ B5+r. 2
LU it Mt L -119645 1 4724593
Al | Z&kladné Imanie sGdet(r.82a%r.84) | 81 2631040 0 2631040 0
Al1. | Z&kiadné imanie {411 alebo +/ 491) 82 206 3 1 0 4 0 0 2 6 3 1 0 4 0 0
2. | Zmana z&kladného imania +/- 419 83
Pohtadévky za uplsané viastné imani D ) a
3, (’33;3) viky za uplisans vlastné imanie 84
All. | Emisné d2lo (412) 85 826529 82652 0
ANl | Ostatné kapltélové fondy {413) 86
ALV, | Zakonné rezervné fondy . B8 + 1. 89 87 165354 165354
AN e e gy o | s 165354 165354
2 Rezervny fond na viasing akcie a viasing 8g
" | podiely (4174, 421A)

Strana 7 =
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2::': STRANA PASIV .'.i';::!:‘ Bednd Gétovné obdoble Bezprostredne r::::l;;dzajuce uétovné

La .. .b L 4 5 ——

AV. | Ostatné fondy 2o zisku r. 91 +r. 92 90

AV | Btatutarne fondy (423, 42X) 81

2. i Ostatné fondy (427, 42X) 92
Qceiiovacie rozdiely z precenenia
AVL | saget (r. 94 az r. 96) 93
Ocenovacie rozdiely z precenenia
s majetku a zavaizkov (+/- 414) 94
g | Ocefiovacie rozdiely  kapilalovich 95
* | Géastin (+/- 415)
3 Ocefiovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri Zl0&eni, splynuti a rozdelen! (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL | 58+, 99 | -22577690|-1392963407
AVIL1Y Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2.{ Neuhradena strala minulych rokov (-429) | 99 | = 2 2 § 7 7 6 9 0 — 1 3 g 6 3 4 0 7
Vysledok hospodarenia za Gétovné obdo-
AMIL | ble po zdaneni #r. 01 -{r. 81+ . 85 + 1. 86 | 100 - -
87490+ 9341 07+ 101 + 1. 147) 5 9 2 1 0 4 4 8 6 1 4 2 8 3
Zavizky r102+r 118+r. 121+ 1122
B | 4% 136411394 ¢ 140 101 10231774 2004727
Dihodobé zaviizky
BL | guet(r. 103 + £. 107 az r. 117) by 8605790 631698
Dihodobé zaviizky 2 obchodného styku
Bl | cucet (r. 104 ak r. 106) 103 361936 608204
Zéavlizky 2 obchadného siyky vodi
1.a, prepojen_gm uttovnym jednotkam 104
{321A, 475A, 476A
Zéaviizky z obchodného styku v rdmei podielo-
1.b. ve{déasltokram zavazkovvoéiprepnrje ym | 105
Gétovnym jednolkém (321A, 475A, 4 eR¥
Oslatné zaviizky z obchodného styku
¢4 321A, 475A, 476A) 106 361936 6082014
2. | Cista hodnota zdkazky (316A) 107
Ostainé z&véizky voli prepojenym
3- | Getovnym jednolkam (471A, 47XA) g 8226330
P $laing§é_yékzkyvraémc[pqdia!ovaét;uéas!_i e
= rem VaZKOV VO Tepojenym [oVRYm
Jednotkdm (471A, 47)&) Pe) “
5. | Oslaln dlhodobé zaviizky (4794, 47XA) | 110 11853
8. | Dihodobé prijaté preddavky {475A) M
7. | Dihodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A//255A) 113
9. | Zaviizky zo socidineho fondu {472) 114 17524 1164 1
10 Iné dihodobé zavizky "5
| (3364, 372A, 474A, 47XA)
" Dihodobé zévBizky z derivalovych operécii 18
‘| (3734, 377A)
12.| OdinZeny dafovy zavézok (481A) 7

= MF SR & 18008/2014
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iy STRANA PASIV Ll Bekné a&ovné obdohie SRR ':E::gidzajﬁce ot
a b [ 4 5
B.l. | Dihodobé rezervy r 118 +r. 120 118
BlL1, | Z&konné rezervy (451A) 119
2. | Ostalné rezervy (4594, 45XA) 120
8.1, | Dihodobé bankové Gvery (461A, 46XA} 1121
Kratkodobé zavizky n |
BAV. | guiet (r. 123 + 1. 127 a2 r. 135) 122 1374381 1125203
Ziviizky z obchodného styku
BVAL caget (r. 124 az . 126) 123 610436 483050
Zaviizky z obchodnéha styku vodi prepojenym ’
1.a.| Uttovaym jednotkam [321A, 322A, 324A, 124
3254, 32GA, AZXA, 475A, 476A, 4TBA, 4TXA)
Zévazky z obthodného slyku v ramci podielovej
1b 0dnsll okrem zdvaizkay vodl prego}en m 125
P iélovnym jednotiim {321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32Xh, 475A, 476A, 4784, 4TXA)
Ostatné zdviizky z obchodného st
1.c. (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
&75A.476A.478A.47XA) 6 1 0 4 3 6 4 8 3 0 5 0
2. | Gist& hodnota z&kazky (316A) 127
a Ostatné zévazky voli prepojenym aétovnym 128
- | jednotkam {3614, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zdviizky v 1imcl podiefovej Oasli
4, | okrem zéAvizkov voll prepojenyim dttovnym | 120
jednotkam (3614, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zéviizky vodi spolotnikom a zdruZeniu (364, 130
' | 365, 366, 367, 368, 39BA, 478BA, 479A)
Zavizky voti zamestnancom
6. | (331, 333, 33X, 479A) 15 279469 29795606
7. | 2aviizky za sociéineho poistenia {336A) 132 190129 205878
Daliové zavizky a doldcie
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 36X) 133 280631 110935
8 Zéavizky z derivatovych operégii 134
" | (3T3A, 37TA)
Iné zéviizky
10.| (3720, 370A, 474A, 4758, 479A, 4TXA) | 130 13716 273814
B.V. | Krétkodobé rezervy 1. 137 +r. 138 136 240077 243289
B.V.1. | Zakonné rezervy (3234, 451A) 137 240077 228219
2. | Ostaing rezervy (3238, 32X, 4594, 46XA} | 138 15070
BeZné bankové dvery
BVL | 12214, 231, 232, 23X, 4614, 46XA) 138 11526 4537
Kratkodobé finantné vypomoci
BV | (241, 249, 24X, 4734, 1255A) L
Casové rozlidenie
C. | shget (r. 142 af r. 445) lad 19059 60787
Vydavky budiicich obdob! dihodobé
GA. (383A) 142
o | Vidavky budicich obdobl kratkodohé 143
* | (383A)
3 Vinosy hudicich obdobl dihodobé 144
- | (384A)
4. Vinosy budicich obdobi kratkodobé 145 1 9 0 5 9 6 0 7 8 7

fe=== MF SR & 18008/2014
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Vykaz ziskov a strat

k2020219278

Ke35712155

L

Ug POD 2 - D1
Skutoénost'
g::fe Text g;;:‘ beiné (iEtovnd obdobie bezprostredne p;:::g?edzajlice uttovné
9 ks Le ] LA _. 2 T,
* | Cisty obrat (East GEt. tr. 6 podf 01
Cistj obrat (Gast dtt. . § poda 10594121 6029920
w VY h El & i
cucet 03 wtr gy o PO 02 11236219 6047685
l. | TeZby 2 predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | TeZby z predaja viastnych vyrobkov (601) 04
il | Trzby z predaja suisb (602, 606) 05 1059 4 1 21 6029 920
izad
N | (73 touh spina o) 1o 2458 | 08 447637 -111318
V. | Aktivacia {1ttova skupina 62) 07
Triby z predaja dihodobsho nehmotného =
VI, | meleti dhadobého hmoiného majelku a | 08 147 2590
Ostalné vy hospodarskej &innosti
VIL | (644, 645, 645 648, 655, sréﬁj oSt 1 oo 194314 128833
Néklady na hospodarsku Ennost’ spolu
YolEpiERen IS0 | 10 16961881 14200415
p, | Néklady vynaloZené na obstaranie 1
" | predaného tovaru (504, 507)
p. | Spolreba malerialu, energle a ostatnych 12 2 4 2 8 5 7 2 3 9 8 3 6
* | neskiadovatelnych dodévok (501, 502, 503)
C. | Opravné poloZky k zdsobam (+/-) (508) 13
D. | Sluzby (ittova skupina 51) 14 64857765 4960590
E. | Osobné nakiady (r. 16 aZ r. 19) 15 07539903 8775014
E.. | Mzdové néllady (521, 522) 16 760762 o 68 1477 9
2 Odmeny Elanom orgénov spolognosti a 17
* | druzstva (523)
Néklad jal Islenie
3 | (524, 595, 508) oo 18 2045617 1868067
4. | Sociéine nakiady (527, 528) 19 1 00747 9216 8
F. | Dane a poplatky (0&tova skupina 53} 20 7 3 5 1 1 2 4 3 4
Odpisy a opravné polozky k dikodobému
Gl 5 A i 104480 113436
Odpisy dihodobéh: h &h theu
st adllah?éobélc\.o hmofr’térll'::pnq:;:tkuo(?s:j? 22 1 0 4 4 8 0 1 1 3 4 3 6
2. ggﬁxgﬁmggﬁ‘ g(:lolggggllaému 23
hmotnému majetku (+/-) {553) L
H, |Zestatkova cena predaného dihodobsho 24
‘| majetku a predaného materislu (541, 542}
& poloX hadavka: -
L (%:r?a)vn poloZky k pohfadavkam (+1-} 26 1 8 1 6 7 7
& | (545, 544, 395, 545, 548,545, 556, 857y | 2 185748 99105
P Vyslodok h darenia z h darsk
omosti (41 (021 0) T | 27 -5725662 -8152730

fawe==_ MF SR &. 18000/2014
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Vykaz ziskov a strat
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RREIREIN

UgPOD2-M
Skuto&nost'
Ozna- Cislo T
Finiesl Text e, bené étovné obdobie bezprostredne p;;:gl;?:zajuce uétovné
L b = B S T ——
Pridanad hodnota (. 03+ r. 04 + r. 05 +
) rO6#r.07) {11 +1. 1241, 13 +1.14) | 20 4313126 718176
Vynosy z finanénej &innosti spolu r. 30
* e384 204 r 42 A3 444 | 2 12146 69062
Triby z predaja cennych paplerov a
VI | podietov {661) 30
X Vynosy z dihodobého finantného maletku | 5,
- | stiet (r. 32 aZ 1. 34)
X4 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
*'* | od prepojenyich (&lovnych jednotiek (E65A)
ynosy z cennych papierov a podielov
2. mdiglova} Gdasti %?(?em vﬁnggov 33
prepojenych tEtovnych jednotiek (665A)
5, | Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vinosy z krétkodobeho finantnéhe majetku) o
" | suget (. 36 aZ 1, 38)
%1 Vynosy z kratkodobého finantného majetku 6
'+ | od prepojenych Gtovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kralkodobého finanéného majetku
2. | v podielove] GEasti okrem vynosov a7
prepojenych USlovnych jednotiek (B66A}
a3 Oslalné vynosy z kratkodobého finandného | .
" | majethu {666A)
XI. | Vgnosové Groky (1. 40 +r1. 41) 39 57 6 1 217 42
Vynosové troky od prepojenych
X11. | sétovngoh jednotiek (662A) 0 5761 13363
2. | Oslatné vinosaveé roky (662A) 41 8379
XIl. | Kurzové zisky (663) 42 17 91 1282
X Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivalovych operécil (664, 667)
XWV. | Ostatné vynosy z finanénej Einnosti (668) | 44 4594 46038
Niklady na finanénd éinnost spolu r. 46
" 47448449+ 524053+ 1. 54 45 2 0 7 5 2 8 5 3 0 6 1 5
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Néklady na kratkodoby finandny majetok A7
| (566}
M Opravné poloZky k finan&nému majethu 48
* | (+/) (565)
N. | Nakladove troky {r. 50 +r. 51) 49 168419 4 98441
Nékladové roky pre prepojené Getovné
N1 1 jednotiy (5624) 50 134691 466155
2. | Ostatné nakladova troky (562A) 51 33728 32286
0. | Kurzové straty (563) 52 3034 5243
e Naklady na precenenie cennych papiarova | o '
* | naklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finanéna &innost’
Q. | (588, 560) 54 36075 26931

=== MF SR ¢. 18008/2014
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Skutoénost’
Oxna- Cislo y iNee 1
piai Text Hai besné tiEtovné obdobie bezprostredne p;;:g:lé:za;uce uétovné
a [ 4 1 2
Tak Vysladok hospodérenia z finanénej — —
Einnosti (+/-) {r. 29 - r. 45) = 1 9 5 3 8 2 4 6 1 5 5 3
wax | Visledok hospodérenia za GEtovné —
obdobie pred zdanenim (+-) {r. 27 + r. 55) = - 5 9 2 1 0 4 4 8 6 1 4 2 8 3 _
R. | Dazprijmov {r. 58 +r. 59) 57
R.1. | Dafi z prijmov splatna (591, 585) 58
2. | Dai 2 prijmov odloZena (+/-) (592) 59
g, | Prevod podielov nia vysiedku hospodérenia 50
" | spoloéntkom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za Géfovné
*+* | obdoble po zdanenl (+/.) 61 -5021044 - 8614283
{r. 56 - r. 57 - r. 60}

I— MF SR &. 18009/2014
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A. VEEOBECNE INFORMACIE

1.  Obchodné meno a sidlo spolofnosti:

J & T REAL ESTATE, as.
Dvotikovo nabreZie 10
§11 02 Bratisiava

Spolotnost J & T REAL HSTATE, a.s. (dalej len Spolofnost), bols zaloZend 26, novembra 1995 a do obchodného

registra bola zapisand 10, marca 1997 (Obchodny register Okresného sidu Bratislava 1 v Bratislave, oddicl: Sa, vioZka 2.:
1352/B).

Hiavnymi finnostami Spolotnosti sa:

—developersk4 Einnost’,

- inZinierska innost - obstarivacia Sinnost’ v stavebniclve

- prenéjom nehnutelnosti s poskytovanim aj injch ako zAkladngch stuZieb spojenjch s prendjmom,
— obstarfivanie sluZich spojenych so sprévon nehnuie'nosti a majetiu,

~ uskuto®fiovanic stavicb a ich 2mien

2. Udaje o neobmedzenom rudent

Spolonost' nie je neobmedzene ruiacim spoloénikom v inych spolonostiach podl'a § 56 ods. 5 Obchodného zhkonntka,
ani podl'a podobnych ustanovent inych predpisov.

3.  Dstum schvélenia G¥tovnej zdvierky za predchidzajice d¥tovné obdobie

UStovnd zéivierks Spolefnosti k 31. decembra 2018, za predchédznjiice Gliovné obdobie, boln schvilend valnym
zhromaZdenim SpoloZnosti 16, oktébra 2019,

4.  Privay dbvod ns zostavenie uttovnej zhvierky
Uttovnd zévierka Spolofnosti k 31. decembru 2019 je zostavend ako riadna Gttovné zivierka podla § 17 ods. 6 zékona

NR SR & 431/2002 Z.z. ohMovnictve (d'alej ,zAkon o Gltovnictve) za Gitovné obdobic od 1. janudra 2019 do
31. decembra 2019,

Utovnd 2Avierka je urbend pre pousivatelov, kiorf maj primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych Einnostiach
a tiftownlotve a kiord analyzojh ticto informécie s primerancu pozornostou. Ultevnd zdvierka neposkytuje & ani nemdze
poskytovat’ vietky informécie, kioré by existujiici a potenciondlnt investori, poskytovaiclia fiverov a pblitiek a inf
veritelia, mohli potrebovat', Tito pouZivatelin musia relevaniné informécie ziskat 2 injch zdrojov.

&, Informécic o skupine

Spolotnost’ sa zshifia do komsolidovanej détovncj zévierky J&T REAL ESTATE HOLDING LIMITED, Tito
konsolidovani f&tovnil zivierku je mo#né dostaf’ priamo v sidle uvedensj spoloZnosti.

Spolotnos? J & T REAL ESTATE, a.s. je deérskou fitovnou jednotkou spolotnosti J&T Real Estate Management, as.,
Klord je oslobodend od povinnosti zostavit konsolidovant Gtovni zivierku a konsolidovani vyroénd sprava z dévodu

spinenia podmicnok oslobodenia v zmysle §22 odst. 8) a odst, 9) zékona &. 431/2002 Z. z. Zékon ¢ oEtovniclve,

6. Priemerny prepolitany podet zamestnancev

Priememny prepotitany polet zamesmancov Spoloénosti v iétovnom obdobi 2019 bol 124 (v Gftovnom obdobi 2018 bol
1.

7. Zverejnenic iftovnej zdvierky za predchddzajdce GEtovné obdobie
Uttovnd zdvierka Spolofnosti k 31. decembru 2018 spolu so sprivou suditora o overeni Wittovnej zévierky
k 31. decembru 2018 resp, viroZnou sprivou a dodatkom sprivy auditora o overeni siladu viro¥ngj sprévy s Gftovnou
zévierkou bola uloend do regisira tétowmych zdviesok 1, aprila 2019 resp. 28. méja 2019.

8. Schviienie aunditora

Valné zhromazdenie diia 16, okidbra 2019 schvililo spolodnost PARTNER AUDIT, s.r.o. ako auditora na overenie
iktovnej zavierky za itovnt obdobic od 1. januéra 2019 do 31. decembra 2019.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNES JEDNOTKY

Cienom Elatutdrneho orgény, ani &lenom dozornjch orginov neboli v roku 2019 poskyinuté Ziadne pdZitky, ziruky
aleho iné formy zabezpebenia, ani finandné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné GZely ¥lenov, ktoré sa
vyhitovivaji (v roku 2018: Ziadne).

13



Poznimky Ut PODV 3 - 01 10 pafs{7if2]1]s]s])

pit [2JolzJo]ai[9]2]7]s8]

C. INFORMACIE O AKCIONAROCH UCTOVNES JEDNOTKY

Struktira akeiondrov Spolonosti je k 31, decembru 2019 rakato:

Podiel na zékladnom imani Hlasovacie priva
EUR Y% Yo
J&T Real Estate Management, a. s, 26 310 400 100 100
Spolu 26 310 408 100 100

D. INFORMACIE O PRIJATYCE POSTUPOCH

1.  Vychodiské pre zostavenie G¥tovne] zdvierky
Uttovn zévicrka bola zostavena za predpokiady, 7= Spolofnost’ bude nepretrfite pokrafoval’ vo svojej lnnosti (poing
concern).

Uttovné metbdy a vicobecné tltovné zisady boli i¥%tovnou jednotkou konzistentne aplikované,

2, Ivformicie o charaktere a udele transakeil, kioré sa neuvAdzajik v sivalie
Transakeic, kioré sa neuvidzajti v stivahe ale maji alebo mbiu maf' vplyv na finanénd situdciu Gétovnej jednotky, si
uvedené v &asti F.

3. Poufltic aodbadov & disudkev
Zostavenie Gttovnej zévierky si vyZaduje, aby manaZment Spolo¥nosti urobil tsudky, odbady a predpeklady, ktoré
ovplyviinji aplikdciu d¥tovnych metéd 2 G¥tovaych zésad a hodnotn vykazovaného majetku, zévizkov, vinosov
nikladov. Odhady a sivisiace predpokiady si zaloZené na minulych skisenostiach ainych rozlidnych faktoroch,
povakovanpch za primerané okolnostiam, na zéklade ktorych sa formuje vychodisko pre posidenic G&tevnjch hodnbt
majetku & zéviizkov, ktoré nie st zrejmé 2 inych zdrojov. SkutoZné vistedky sa prefo miZu ligit' od odhadov.

Odhady asivisiasce predpoklady s neustile prehodnocované, Korekeie Gtovnjch odhadov nie st vykdzané
retrospektivae, ale si vykizané v obdobi, v ktorom je odhad kerigovany, ek korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekeie a v budicich obdobiach, ak korekein ovplyviiuje toto aj budiice obdobia,

Ustectley
V stivislosti s aplikiciou O8tewnych metdd a fiktovngch 2dsad Spolotnosti nie st potrebné také Gsudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v Gttovnej zdvierke.

Nelstoty v odhindoch a predpokladoch
Spolofnest neidentifikovala taki neistotu v odhadoch a predpokladech, pri ktorej by existovalo signifikantaé riziko, Ze
by mohla viest’ k ich v¥znamnej iiprave v nasledujiicom Gétovnom cbdobi.

4, DIhodoby nehmotny majetok a dihodob¥ hmotny majetok
Dihodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstarivacou cenou, ktord zehffia cenu obstarania a niklady sivisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montd2, poisné a pod.), zniZent: o dobropisy, skontd, rabaty, zFavy z ceny, bonusy a pod.

Stdastou obstarivacej ceny diliodebého majetkv nie sii tiroky z viverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dikodobého
majetku do pouZivania.

Dihodeby majetok nadobudnuty zdmenou sa oceBuje redlnon hodnoton.

Uttovné odpisy dihodobého nehmotného a hmotntho majetku s stanovené vychidzajic z predpokiadanej doby jeho
pouZivania a predpokladaného priebehu jeho epotrebenia,
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Spolodnosl z dafiového hadiska odpisuje hmoiny majelok zaradeny v odpisoviych skupindch I, 2 a 6 metbdou
rovnomemého odpisovania po dobu stancvenej Zivotnosti odpisovaného majetku,

Predpokladanéd Meibda Roina odpisovi
doba pouZivania odpisovania sadzba v 5%
v rokoch
Dopravné prostriedky 4 linedma 25
Stavhy 40 lincérna 2,5
Inventdr 6 lineérna 16,67

Spoloénost' z daitového hladiska edpisujc hmotng a nehimotny majetok zeradeny v odpisovych skupinich 2 2 3 metddou
zrjchlentho odpisovania po dobu stanovene) ivotnosti odpisovaného majetku.

Melbda vijpo&in iktovirych odpisov a odpisové sadzby st rovnaké ako pri vypolte zr§chienych odpisov pre daftové udely
v zmysle §22-28 Zékona o daniach z prijmov & 595/2003 Z.z, v znenl neskordich predpisov: V prvom roku odpisovania

je ro¥ny odpis nreny ako oc , v nasledujiieich rokoch sa rofny odpis rovnd _2X2C |
Ka Kb -FRO

kde;

OC je obstarivacia cena investicie, ZC je zostatkové cena investicie,

Ka je koeficient v prvem roku odpisovania, Kb je koeficient v dafiich rokoch odpisovania

PRO je potet rokov odpisovania, ktoré (2 uplynuli.

Predpokladand doba pouzivenia, koeficienty odpisovania si uvedené v nasledovne; tabulke:

Predp okladand

doba pouZivania Koceficient v prvom Ll v.d alék"h

v rokoch roku odpisovania rolkoehiotpispTEmin
Sofivér 4 4 5
Ocenilel'né priva 4 4 5
Sireje, pristroje a zerindenia 4 & 5
Inventér 6 6 7

Drobny dihedoby nehmotngy majetok, kierého obstardvacia cena je 2400 EUR a niZSis, a drobny dihodoby hmotny
majeiok, ktorého obstarévacia cena je 1700 EUR a niflia, sa fi¥tujc jednorazove do adkladov pri jeho obstarani.
Pozemky sa needpisuji.

Dihodoby hmotny majetok vrétane technického zhodnotenia, ktery bol uvedeny do poufivania najneskdr do
28, febradra 2009 v ocenenl rovnom alebo nizSom ako 1 700 BUR, sa povaZuje za dihodoby hmotny majetok a pokratuje
sa v jeho odpisovani,

Pozemky a umelecké diela sa neodpisuji.

Posiidente zniienia hodnoty maojetku
Qpravné polozky sa tvoria na ziklade zésady opatrosti, ak je opodstatnené predpokladat, Z¢ dodle k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v d¢tovnictve. Spolotnost’ opravné poloZky k majetku netvorila.

8. Zisoby

Zhsoby sa ocefiuji  obslardvacon cenou {nakupované zsoby). ObstarAvacia cena zahiita cenu, za ktorit sa zésoby
obstarali 8 ndklady stivisiace s obsteranim (clo, preprawu, poistné, provizic, = pod.). Zni%enic hodnoty zdsob sa
zohl'adiiuje vytvorenim opravngj polozky.

6. Zikazkovd vfroba
ZikazkovA vjroba sa vykazuje poutitim metddy stupiia dokondenie zikazky (angl. percentage-of-completion method),
pricom stupeii dokon¥enia zéikazky sa zistuje kummlativne na zéklade akfuélneho rozpoftu zinluvnych ndkladov
a 2zmiuvngch vinosov, ku dfiu, ku kierému se zostavuje G¥tovna zdvierka ako pomer skuto¥ne vynoloZenych nékladov na
zékazkové vyrobu za vykonanii pracu a aktualizovangho rozpoity celkovych nékladov na zékazkovi virobu.

Naklady na zékazku sa vykéZn v obdobi, v ktorom vznikli. Niklady vynaloZené v beZnom roku a stivisiace s budiicou
Einnostou na zékezke sa do vipodtu stupha dokontenia nezsheni,
Ku dfiw, ku kiorému sa zostavuje iEtovnd zévierka, sa rozdiel medzi doteraz poZsdovanfmi platbemi za pluenie na
zakazkovej virobe a hodnoton zdkazkovej viroby podfa metédy stupfia dokontenia, vykéZe v siivahe ako Eistd hodnota
zékazky so sGvzi'ainym zépisom v prospech vinosov zo zdkazky,

Zhotovitel'om poZadované sumy za vykonand pricu na zékazkevej vyrobe sa vykdu ako pohladévky z obehodného
styku so sivziaZngn zépisom v prospech vynosov zo zékazky. Preddavky, kioré zhotovitel' prijal pred vykonanim
prisiuinej préce sa vykdZu ako prijaté preddavky alebo dihodobé prijaté preddavky.
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7. Zhikazkova vistavba nchnutel'nosti
Ztkazkova vistavba nehnstel nosti - priebeing sransfer
Zzkazkovh visiavba nehnuteFnosti uréencj na predaj sa vykazuje podla melddy stupfia dokongenia (angl. percentage-of-
completion method).

Zkaghovd vistavba nehwutelnosti — ostaing (nie priebelny transfer)
Zikazkovd vystavba nchmuteTnosti wrlenci na prednj — ostatnd (nie pricbeZng transfer) sa vykazuje metddou tev,
nutového ziskw, t, {, zisk sa vykae ¥ pri predaji nehnutelnosti.

8. PohPadévky
Pohladévky pri ich vzniku sa ocefiujd ich menovitou hodnotou; postdipené pohPadivky a pohladévky nadobudnuté

vkladom do zékiadného imania su ocefiuji obstardvacou cenou vritane nékladov silvisiacich s obstaranim. Tote ocencnie
s8 ZniZuje o pochybné a nevymoZitel'né pohl'adivky.

9. Finan¥né hdty

Finanéné ity tvort pefia¥nd hotovost'a zostatky na bankovich (¥toch a ocefujii sa menovitou hodnotow, ZniZenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

10. Nikiady budiicich obdobi a prijiay buddcich obdobi

Néklady budicich obdobi a prijmy buddcich obdobl sa vykazujii vo vyike, ktora je potrebné na dodr2anie zasady veenej
a tasovej shvislosti s iétovngm cbdobim.

11. Znifenle hodnoty majetku a opravné poloXky

Opravné poloZky sa tvoria na zéklade zésady opatrmosti, ak je opodstamené predpokladat’, #¢ dojle k zniZeniu hodnoty
majelku oproti jeho oceneniu v idtovnictve. Opravné poloZka sa Bftuje v sume opodstatnengho predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v (igfovnictve. Opravné poloZky sa zrufia alebo zmeni sa ich vyika, sk nestane
zinena predpokladu zniZenia hodnoty.

12. Zévizky
Ziviizky pri ich veniku sa ocefiuji menovitou hodnotouw, Zivizky pri ich prevzati sa ocefujii obstardvacou cenou.

Ak sapri inventarizécii zisti, Z¢ suma zéviizkov je ind ako ich vi¥ka v GStovnictve, uvedd sa zdvizky v (&toviictve
a v hétovnej zdvierke v tomto zistenom ocenend,

13. Rezervy
Rezerva je zévizok predstavujici existwjeu povinnost® Spolotnosti, ktord vznikla zminulych udaelosti aje
pravdepodobné, Ze v budiicnosti zni2i jej ekonomické GZitky, Rezervy st zéviizky s neuréitym Sasovym vymedzenim

alebo vi¥kon a oceliujis s odhadom v sume potrebnej na spinenie existujheej povinnosti ku dity, ku ktorému sa zostavuje
Gftovnd zéivierka,

Tvorba rezervy sa fi¥tuje na vecne prisluling ndkladovy Get, ku ktorému zéviizok prishicha. PouZitie rezervy sa Géuje na
farchu vecne prislulného GEtw rezerv so siivziaingm zépisom v prospech vecne pristuiného G5ty zévizkov. Rozpustenie
nepoirebnej rezervy alebo jej Sasti sa tEluje opatnym AEtevngm zdpisom ako sb Gtovala tvorba rezervy.

14, Zamestnanccké poditky

Platy, nizdy, prispevky do déchodkovych a poisinych fondov, platens rofné dovolenka a platend zdravotnd dovolenka,
bonusy a ostainé nepefia¥né politky (napr. edraveiné starostlivost) sa uftujii vistovnom obdebi, s ktorym vecne
a fasovo slvisia.

15. OdloZené dane
OdloZené dune (odloZend dafiové pohl'adivka a odloZeny dafiovy 2dvizok) sa vztahuji na:
a) dofasné rozdiely medzi Gttovnou hodnoton majetku a Gtovnou hodnotow zédvizkov vykdzanou v sivahe a ich
dattovon zékladfion,
b} moZnost’ umorovat’ dafiovli stratw vbudicnosti, kiorou sa rozuinie moZnost odpolital’ dafiovl stratu
od zékladu dane v buddcnosti,
¢)  moZnost' proviest nevyuZité dafiové odpolty & iné dafiové naroky de buditcich obdobi,

O odloZenej dafiovej pohfadivke 2 odpoditatelngch defasnych rozdielov, z nevyuZitych dafiovich strat a nevyutitych
datiovych odpoltov o inych dafiovich ndrokov sa GEinje len viedy, ak je pravdepodobné, Ze buwdiici zdklad dane, voiti
ktorému ich bude moZné vyufit, je dosiahnutelny, OdioZend dafiovd pohfadévka sa preveruje kv kaZdému dfiv, ku
ktorému sa zostavuje itovnad zévierka a znifujc sa vo vitke, v ake) je nepravdepodobné, Ze zéklad dane z prijmov bude
dosiahnuty. Pti vypodie odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z priimov, o kiorej sa predpokladé, Ze bude platit' v tase
vyrovnania odioZenej dane.
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V siivahe sa odloZena dafovd pohladivka a odloZeny dafiovy zéviizok vykaxuji samostatne. Ak sa vziahujit na odloXeni
daii z prijmov toho isiého dafiovnika & idc o ten isty dafiovy drad, méZe sa vykdzar' len visledny zostatok aéw 481 -
Odlozeny datiovy zAvizok a odloZené dafovd polbadivka.

16. Vynosy budiicich obdobi
Vinosy budiicich abdobi sa vykazujii vo viike, kiord je potrebnd na dodrZanie zésady vecnej a Zasovej stvislosti =
aétovnym obdobim,

17. Prendjom (lizing) (Spolo¥nost’ ako ndjomes)

Finantn§ prenijom. Finanény prenijom je obslaranie dlhodobého hmotného majetku na zdklade nijomnej zmluvy
s dojednanym privom kipy prenajatej veci za dohodnui¢ platby polas dohodnutej doby najm. Majetok
prenajaty formou finanéného prendjmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho néjoinea, nie vlastntk.

StEasi'ou dohodnutych platieh jo aj kipna ccna, za kiorii na konci dohodnutej doby finangnéhe prendjmu prechidza
viastnicke prévo k prenajatému majetku z prenajimatela na nijomcu. Dohodnutd doba ndjmw je najmenej 60 % doby
odpisovania podla dabovich predpisov,

Prijatie majetku ndjomeom sa v d&tovnictve ndjomen G¥luje v def prijatin majetku na tarchu prisluiného G&u majethu so
stivztazngm zépisom v prospech Gttu 474 ~ Zivizky z ndjmu vo viske dohodnutych platieb zniZenjch o nerealizovand
finantné ndklady.

Piatba néjomného je alokovand medzi splatku istiny a finantné niklady. Finanéné niklady sa i¥mjh na tarchu G 562 —
Uroky.

Operativny prengjom. Majetok prenajuty na ziklade operativncho prendjum vykazuje ako svoj majetok jeho viastnik,
nie najomen. Prengjom majelku formou operativneho leasingn sa G¥tuje do nékladov pricbeZne poles doby trvania
leasingovej zmiuvy.

18. Cudzia mena

Majetok a zivizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskuiotnenin titovného pripadu prepolitavajii na menu euro
referentnyin vymennpm kurzom uréenym a vyhlsenym Eurdpskow centrilnou bankou alebe Narodnou bankou
Slovenska v defi predchidzajiici diu uskutodnenia GStovného pripadu (d'alej ako referen¥ng kurz).

Na ocenenie prirastkn cudzej meny nakipenej za euro sa pougije kurz, za ktory bola této cudzia mena naképena.

Na iibytok rovnakej cudze] meny v hotovosti alebo z devizového Gltu sa na prepodet cudzej meny na curd pouzije
referentny vimenny kurz uréeny a vyhliseny Eurépskou centralnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v deit
predchidzajici diu uskutodnenia Gétovntho pripadu.

Prijaté 2 poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom i2tu vedeného v tejto cndzej mene sa prepotitavajd na
menu euro referentnym vimennym lurzom urlenym a vyhlisenym Eurépskou centrilnou bankou alebo Nérodnou
bankou Slovenska v dedi predchédzajtici diiu uskulo¥nenia G&tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na Géet zriadeny v eorich a z G¢m zrindeného v curdch sa prepotitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli ticto hodnoty nakfipené alebo predané.

Ku ditu, ku ktorén sa zostavuje G8tovnd zdvierka, sa uZ neprepotitavaji.

Majetok s zéviizky vyjadrené vcudzej mene (okrem prijatych a poskytnuigch preddavkov) sa ku difu, ka ktorému sa
zostavuje 1ictovné zévierka, prepoitavaji ma menw curo referentnym vymenngm kurzom urfenym a vyhldsenym
Furépskou centrdlnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zoslavuje Ntovnd zévierka,
a %uji sa 5 vplyvom na vysledok hospodérenia.

19.  Vyuosy
Tr3by za vlastné vikony a tovar ncobsalwji daii z pridanc hodnoty. Su tiek zni¥end o zlevy a zrazky (rabety, bonusy,
skonté, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, & zdkaznik mal vopred na zl'avu nérok, alebo i ide o dodatoéne uznan(
zlavu.

Triby z predaja sluZieh sa vykazujd v GEtovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytouté.
Vinosové firoky su 4tujit v i¥tovngch obdobiach, klorych sa vecne a Easovo tykajs.

20. Opravachyb minulych obdobi
Ak Spolotnost’ zist{ v benom Gitovnom obdobi viznamni chybu tfkajicu sa minulych fistovnych obdobi, opravi tito
chybu na Giloch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradend strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodirenia v be2nom dStovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chib minutych iStovnych obdobi sa @Xinji
v beZnom fi2tovnom obdobi na pristubng nikladovy alebo vimosovy ddet.

V¥ roku 2019 Spoloénost nedittovala o oprave viznamnych chyb minulych obdobi.
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E. INFORMACIE K POLOZKAM sOvAHY

1. DMhodobf hmotn§ majetok

Prehl'ad o pohybe dibodobého hmotného majetko od 1. januéra 2019 do 31. decernbra 2019 2 za porovnatelné obdobic od
1, janudra 2018 do 31, decembra 2018 je uvedeny v tabul'kéch na stranich 19 a 20,

1. Dlhodoby nehmetnd majetok

Prelifad o poliybe dihodobého nehmotnéhe majetku od 1, janudra 2019 do 31, decembra 2019 a za porovnatel'né obdobie
od 1. janudra 2018 do 31, decembra 2018 je uvedeny v jabul'kich na stranich 19 a 20,

1. Dihodoby finandny majetok

Prehlad o pohybe dihodobého finanéného majetku od 1, janudra 2019 do 31, decembra 2019 a za porovnatelné obdobie
ot 1. janvira 2018 do 31. decembra 201 je uvedeny v tabulke na stranich 192 20,
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ico 13fs|7]1{2]{1]s5]s]|

pIC [2]0]2[0]2]1]5]2]7]%]
Prehiad o pohybe neobeiného majetku

31122018
Prvowné ccencnie (Obstardvacia cena/Viasmé niklady) Opravky/Opravné poloZky Zostatkova cena
Nizov 1.1.2018 Prirastky Ubytky Presuny  31.12.2018  1.1.2018 Prirestiy Ubytky Presmny 31.12.2018  31.12.2017  31.12.2018
EUR EUR EUR EUR EUR EUR ELUR, EUR  EUR EUR EUR BEUR
ARtivované naklady na v¥voj 1] ] Q o o 4] ] o <] [+] 0 [}
Softvir 112785 Q [ 112 788 57 507 18714 Q [ 76221 55278 36 564
Ocenitelne priva 80 806 4325 1] o 85131 77518 1908 o [} 79426 3288 5705
Goodwill 0 4] ] o L] L] 4] ] [13 [} 0 [
Ostatny dlhodoby nchmotny majetok 0 [} 4] 1] [ 1) 0 o o [4] 0 [+]
Obsrarivany dlhodoby nehootny majetok 1 800 2525 4325 ] ¢ o 0 o o Qo 1 800 1]
Poskyinuleé preddavky na dlhodeby neh.majetok [+] 4] 0 0 Q ¢ Q o 0 3] 0 o
Dihodoby nehmotny mijetok §poiu 195 391 6 850 4328 L 197916 135025 204622 o L] 155 647 60 366 42 269
Pozemky 299083 1} [ -] 269 033 o] i+ a o 0 299 083 299 083
Unlecke dicla 2 ghierky 59 00D 100 [ o 69 100 0 0 o 1] 0 &9 000 69 100
Stavby Q 5126 1) [ 3126 0 R ] o 342 4] 4784
Samostatné hnutelné veci a sabory hnutelnych veei 642 255 78371 ¢ @ 720 626 464 088 92472 0 o 556 S50 178 167 164 066
Pesrovatel'ské celky rvalych pomsiov 4] )] 0 o [1] a [+] o u 13 ) 0
Zakladné stddo a akné gvierard [} 0 0 L] 1] v} 0 [ ¢ 4] [} 1]
Cutainy dlhodoby hmotny majstok g 0 0 a 1] [1] 1] o [ [ [¥] 0
Obstacivany dlhodoby hmotny majetok 47 631 £3 596 83 596 4 47631 o 0 ® o 2] 47 631 47631
Poskytnuté preddavky na dihodoby hmotiny majetok [+] 0 0 0 [1] 1] 0 ] 0 0 ] 4]
Dihodoby hmomy majetok spola 1 057 969 167 193 83 596 ¢ 1141566 464088 92814 L] 0 556902 593 881 584 664
Padiclové cenné papicie a podicly v prepojenych UJ [ [+] 0 L o 0 0 4 ] [+] [i] [i]
—v....&n_.n<m CP a podiely v,.ua&n_.e..‘n.. uZast'ow okrem v o o o 0 o 0 0 a P o o o
prepojenych Gdtovnych jednotkich
Osratné realizovarel'né cenné papiere a podiely o 0 4] ] o L 0 i @ 0 0 4]
PoZSKy prepojenym Gdtovoymjednotkim 590473 10460678 9222816 ] 1828335 o 0 o o [} 500 473 1 828 335
PoZzitky v rimei podigiovaj Gtasti cknem prepojenym UJ o ] 4] o 0 o o 0 [ 0 0 0
Ostatné posicky 0 Qo o & 1) o Q o ] [} I+] 0
Dihove cenneé papizre a nstatny dihodoby fin. majetok [+ [} o ] Q o [} o o 0 (] 0
Poztky a ostamny dihedoby finanény majetok so
zastatkovou dobou splamosti najviac jeden rok 1] o o 1] 0 Q o o [ 0 0 0
Uty v bankich s dobou viaznosii dlhdou akoe jeden rok ] o o [ 0 0 o [ o 1] [ 0
Obstarivany dihodoby finanény majctok 0 [+ o o 0 0 1] o o o )] Q
Poskytnuté preddavky na dihodoby finandny majetok 320 000 155 000 1] [ 475 000 0 O Q O [+] 320 000 475 000
Dihodoby finanénf majetok spolu 210 473 10 615678 9222 816 o 23063335 0 1] L] ] L] 910473 2303338
NeobeZny majetok spela 2 163 833 10789721 9310737 0 3642817 599113 113436 [} 0 T11549 1564720 2930268
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4. Pohladdvky

IO

HEENHNEH

pic [2]e2]ol2]1]o2]7][8]

V{voj oprawne] polozky v pricbehu itovného obdobia je zobrazeny v nasledujiicom prehlade:

Stav Tvorba Zud¥ovanie Zitiovenie Stav
k 1.1.201% {zvy¥enie) {pouZitic) (zrufenie) k31.12.2019
EUR EUR EUR EUR EUR

PohTadévky z cbchodného
styku voii prepojenym 0 0 0 0 0
aftovnym jednotkdm
Pohladévky z obchodného
styku v rémei podielovej
tikasti ckrem pohladavok voti ] 0 1} 0 1]
prepojenym G¥tovnym
Jjednotkim
Ostatné pohladivky 2
obchodného styke 66472 181 678 0 0 248 150
Ostatné pohladdvky voii
prepajenym aftovaym 0 0 0 0 0
jednotkim
Ostainé pohladivky v rémci
podiclovej ttasti okrem
pehladavok vodi prepojenym ¢ 0 0 0 0
0étovnym jednotkdm
Pohl'adévky voli
spoloénikom, tlenom a 0 0 0 ¢ 0
zdruZeniv
Socislne poistenie 4] 0 0 0 0
Datiové pohl'adévky a dotécie 0 1] b 0 0
Iné pohf'adivky 0 ¢ 0 0
Spolu 66 472 181 678 [ 0 248 150

Spolofnost v prichehu Btovného obdobia tvorila opravat polozky k pohladivkam a k poskytautym preddavkom.

Opravné polozky k pohfadivkam zohladituji bouitu klienta a jeho schopnost’ splicat’ svoje zdviizky.

K pouzitin opravnej pelozky dochidza pri dhrade alebo odpisani pohladivky po splatnosti, ku ktorej bola v minulosti

vytvorend opravné poloZka.

K zru¥eniu opravnej polozky dochidza v pripadoch, kedy pominulo resp. zniZilo sa riziko, Ze diznik pohi'addvku Opine

alebo diastodne nesplati,

Vekové Etrukitira pohTadévok je uvedend v nasledujiicom prehl'ade:

31,12.201%  31.12. 2018

EUR EUR
Pohl'adivky v lehote splatnosti 3440 281 1730134
Pohl'adévky po Ichote splatnosti 1474 758 T 447
Spolu 4 915 039 2 508 581

5. OdloZens dajfiovd pohFadivka

Vypodet odloZene] daiiovej pohl'adivky je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:
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31.12. 2019 31.12. 2018
EUR BUR
Dotasné rozdicly medzi i&ovnou hodnoton
majelku a ti¥tovnou hodnolov zéviizkov a ich
dafiovou zikladitou
— adpotitatel'né 225573 131 890
— zdenitené 0 Q
M oZnost' umoravat’ dafiovil stralu v budiicnosti
12 891 133 10 482 688
Nevyulité daitové odpodty a iné dabové naroky 0 o
Sadzba dane z prignov (v %) 2 21
OdloZend daiiova pohladivia 2 754 508 2 229 061
Vykdzans odloZend dafiovi pohl'adivka (1] 0

OdloZend daiiovd pohFadévka sa nevykézala 2 dévodu, 2e je nepravdepodobng, Ze sa v budicnosti vyudije,

EUR
Stav k 31, decembrn 2019 4]
Stav k 31. decembru 2018 1]
Zmena L]
z toho:
- zaudtované do vyskdku hospodérenia 0
— zau&tované do viustného imania 0
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6. Casové rozifenic

ide o ticto polozky:

10 [s]sf7]a]2[1]s5]5]

mi¢ [2]o]2fo2]1]ol2[7]8]

31.12.2019 31, 12.20/8
EUR EUR

Néklady budicich obdobi - dihodobé

Ostatné 172 166
Spolu ndklady budicich obdobi ~ dihedobé 172 166
Néklady budiicich obdobi - kratkodobé

Néjomné 229 577 220239

Operativny lizing 10 942 16 130

Ostalné 80 582 47 652
Spolu niklady budicich obdobf - kratkodobé 321101 287 021
Prijmy budicich obdobi - dihodobé

Ostalné 0 o
Spolu prijmy budiicich obdebi - dihodobé i} o
Prijmy budiicich obdobi - kritkodobé

Poistné plnenia 6250 0

Refakturacia sikromnej sp otreby 5232 14 846

Ostatné 0 6
Spolu prijmy budicich obdobi ~ krétkodobé 11 482 14 852
Spolu 332755 302 039

7. Viastné imanie
Ustovnd strata ze rok 2018 vo vitke 8 614 283 EUR bola vysporiadané takto:
EUR

Zo zéikonného rezervného fondu 0
Zo Stalutdmy ch a ostatnych fondov Q
Z nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Uhirada straty spolognikmi 0
Prevod na nevhradeni stratu minulych rokov 8 614 283
Iné 0
Spolu 8 614 283

O vysporiadani vysledku hospodirenia za OEtovnt obdobic 2019 vo vikke -5921 043,61 EUR rozhodne valné

zhromaZdenie v priebehu roka 2020,
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8. Rezervy

Prehlad o rezervich za be2né hittovné obdobie je uvedeny v nasledujiicom prelil'ade:

Stav Zidtovanic Zottovanic Stav
k 1.1,2019 Tvorba (pouZitie) (zrufenic) k31.12 2019
EUR EUR EUR EUR EUR
Dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dihodohé
Zérutné opravy 4 0 0 0 QO
Cdchodné do déchodku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé spolu 0 0 a 1} 0
Kritkodobé rezervy, 7 toho: 243 289 240077 L 243 289 240 077
Zikonné rezervy krdtkodohé
Mzdy za dovolenku vrétane
socidlncho zabezpedenia 228 219 240 077 ] 228 219 240077
Rezerva na emisie 0 0 ] 0 0
Dikonné rezervy kritkodobé spolu 22B 219 240 077 )] 228 219 240 077
Ostatné rezervy kritkodobé
Zarudné opravy 0 0 ¢ ] 0
Sprostredkovatel'ské provizie 0 0 0 0 [
Overenie i€tovne} zévierky a
zostavenie dafiového priznania 0 0 0 [ 0
Rabsat odberaielom 0 0 0 ¢ 0
Odmeny pracovntkom 0 o 0 0 0
Odstupné zamestnancom 0 0 0 0 0
Pokuty a pendle 0 (] 0 0 0
Energic 15 070 0 0 15 070 )
15070 0 0 15070 © 0

Nevy fakturované doddvky majetku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kritkodobé spolu 15070 0 0 15670 0
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Prehlad o rezervich za bezprostredne predchAdzajice i¥tovné obdobie je uvedeny v nasledujicom prehlade:

Stav Zaétovanie Zidtovanic Stav
k1.1.2018 Tvarba (pouiitic) {zrulcnie) k31,12, 2018
EUR EUR EUR EUR EUR
Dihodobé rezervy, z telin: [1] i ] 0 1
Ostatné rezervy dihedolé
Zirutné opravy Q 0 0 U] 0
Odchodneé do déchodku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dihodobé spolu 0 L 0 ] 9
Kratkodobé rezervy, z toho: 200723 243 289 0 200723 243 289
Zikonné rezervy kritkedobé
Mizdy za dovolenku vritane
sociflncho zabezpelenia 200 723 228 219 0 200 723 228219
Rezerva na emisic 0 0 0 0 0
Zékonné rezervy kratkodobé spolu 200 723 228219 0 200 723 228 219
Ostainé rezervy kritkodobé
Zaruéné opravy 0 0 0 ¢ 0
Sprostredkovatel'ské provizie 0 0 0 0 0
Overenie iétovnej zédvierky a
zostavenie dafiového priznania 0 0 0 0 0
Rabat odberatel'om 0 0 0 0 ]
Odmeny pracovaikem 0 0 0 ] 0
Odstupné zamestnancom 0 0 o 0 0
Pokuty a penile 0 o 0 0 0
Energie (4] 15070 0 0 15 070
b 15070 0 [ 15070

Nevy fakturované doddvky majetku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy krithodobé spolu 1] 15070 L] 0 15070

9, Zdviizky

Ziviizky (okrem bankovyeh dverov, poFifick a nivratnych finanngch vipomoci, zéviizkov zo socidlneho fondu,
edlofentho dafiového zéviizku a rezerv) podfa doby splatnosti sh nasledovné:

31.12.2019 31. 122018

EUR EUR
Zéviizky po Ichote splatnosti 39 307 33451
Zéviizky v lehote spistnosti 1 697 010 1711 809
1736 317 1745 260

25



Paznimky Ug PODV 3 - 01

iIco

[3ls]zfi]2[r]s]s]

pit [2]o]z]e 21 ]9]2]7][¢]

Struktira zévizkov (okrem bankov{ch tiverov, pdZi¢ick a navratnych finan&nych vypomoci, zdviizkov zo
socidlneho fondu, odloZeného daiiového zéviizku a rezerv) podl'a zostatkovej doby splatnosti k 3 1. decembru

2019 je uwvedend v nasledujicom prehlade:

Udlovné M enej ako 1-5 rokov Viac ako 5
hodnota 1 rok rokov

Zaviizky z obchodného styku vodi

5. * . 0 0 0 )
prepojenym Gétovaym jednotkém
Ziviizky z obchodného stykn v rimci
podielovej Gtasti okrem zévizkov vodi 0 0 1] 0
prepojenym u&tovaym jednotkdm
Ostatné zéviizky 2 obchodného styku 9721372 610436 361 936 0
Cistd hodnota zdkazky 0 0 0 0
Ostatné zdvizky voli prepojenym 0 0 0 0
félovnym jednotkédm
Ostainé zéviizky v rdmei podiclovej
utasti okrem zévizkov voii prepojenym 0 0 0 0
idtovnym jednotkim
Ostainé dlhodobé zéviizky 0 0 [+ 0
Dihodobé prijaté preddavky 0 [1] 0 0
Dlhodobé zmenky na Ghradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 ] 0
Iné dihodobé zéviizky 0 0 0 0
Zivizky voti spolofnikom a zdruZeniu 0 0 0 1]
Ziviizky voti zamestnancom 279 469 279 469 0 0
Zivizky zo sociéincho poistenia 190129 190 129 0 [}
Daiové zaviizky a doticie 280 631 280 631 0 [}]
Zivazky z derivitovich operéeif 0 0 0 i}
Iné zavizky 13716 13716 0

1736 317 1374 381 361 936 0
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Struktiira zaviizkov (okrem bankovych dveroy, pdZitick a ndvratnych finanEnych vipomoc, zéviizkov zo socislneho
fondu, edlo¥eného dafioviho ziviizku a rezerv) podfa zostatkovej doby splatnosti k 31, decembrm 2018 je uvedend
v nasledujiicom prehi'ade:

Udtovnd M cnej ako 1 — 5 rokov Viac ako 5
hodnota 1 rok rokov

Z4viizky 2z obchodného styku vodi 0 o 0 0
prepojenym uétovny m jednotkam
Zivizky z obchodného styku v rdmei
podielovej GTasti okrem zévizkov voii 0 0 0 0
prepojenym G¥tovnym jednotkém
Ostainé zdvizky z obchodného styke 1091254 483 050 608 204 0
Cista hodnota zékazky 0 0 0 i}
Ostatné zaviizky voti prepojenym o o o o
Hiétovnym jednotkém
Ostatné zdviizky v rimei podiclove)
Odasti okrem zévizkov vodi prepojenym 0 ¢ 0 0
aétovnym jednotkdm
Ostatné dihodobé zdviizky 11 853 0 11 853 0
Dihodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dihodobé zmenky na Ghradu 0 0 0 0
Vydané dthopisy 0 0 0 0
Iné dihodobé zavizky 0 ¢ [ 0
Zéviizky voii spoloénikom a zdruZeniu [ 0 0 0
ZAviizky voti zamestnuncom 297 956 297 956 0 0
Zivizky zo sociflncho poistenia 205 878 205 878 0 0
Daitové zéviizky a dotécie 110 935 110935 0 0
Ziviizky 2 derivitovch opercii 0 0 0 0
Iné zéviizky 27384 27 384 0

1 745 260 1125203 620 057 0

19. Odloen§ dnilovy zéviizok

Vipoel odloteného daftovéhe zéviizkn je uvedenf v nasledujdcom prehlade:

31,12, 2018 31. 12. 207
EUR EUR

Dodasné rozdiely medzi dGdtovnou hodnotou
majetku a iétovnou hodnoton zéviizkov a ich
dafiovon zéikladiion
—odpoZitatel'né 0 o
—zdanitel'né ] 0
Iné - ocefiovaci rozdiel zo zliitenia ¢ 0
M oZnost' umorovat’ dalovil stratu v budiicnosti 0 1]
Nevyutité defiové odpolty a iné dafiové néroky 0 0
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
OdioZeny daitovy zhviizok 0 0
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EUR
Stav k 31, decembru 2018 0
Stav k 31, decembru 2017 0
Zmena 0
z toho:
- zau¥lované do vysledku hospodérenia 0
- zaudlované do viasiného imania
11. Bankové dvery a pbEitky
Strukttra bankovich Gverov a politiek je uvedend v nasledujiicom prehf'ade:
Sums istiny Suma istiny
Usok p.a. Détum vprisludngy  Sumaistiny v prisluinej
Men: mene v eurich mene
v% splatnosti K K X
31.12.2019  31.122019  31.12,2018
Dlhodobé bankové fivery
Bankovy tver EUR - 0 0 0
[!] 0 [1]
Kritkodobé bankove dvery
Bankovy Tiver EUR 2018 0 0 0
0 0 1]
Bankové dvery spolu 0 0 [
Dihodobé pbEitky
Pozitka EUR 2,90% 15.8.2020 0 0 29 208
PéZitka EUR 5,i0% 19.9.2024 £ 091 639 8 091 639 0
8091 639 8 091 639 29 208
Kritkodobé péZitky
PéZitka EUR 2,90% 15.8.2020 11 853 11 853 0
11 853 11 853 [}
PZi¥ky polu 8 103 492 B 163 492 29 208
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Struktira bankovych fiverov podl'a zostatkovej doby splatnosti jo uvedend v nasledujiicom prehi'ade:

31.12.2019 31.12.2018

EUR EUR
Bankové tvery po splatnosti 0 0
Bankové tivery so zostatkovou dobou splatnosti de 1 roka 11 526 4 537
Bankové tivery so zostaikovou dobou splatnosti 1 aZ 5 rokov 0 0
Bankové ivery so zostatkovou dobou splatnosti dihiou aka 5 rokov 0 4]
Spolu 11 526 4 537

Sirvkitra pé2idick podia zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujiicom prehlade:

31122019 31.12.2018

EUR EUR
Pézitky po splatnosti 0 0
PéZitky s0 zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 11 853 17 355
Po%itky so zostatkovou dobou splatnosti 1 &% 5 rekov 0 11 853
PiZitky so zostatkovou dobou splatnosti dlh¥ou ako 5 rokov 0 0
Spolu 11 853 29 208
12. Casové rozifienie
Siruktiira Sasového rozliSenia je uvedend v nasledujiicom prehade:
31.12,2019  31.12.201%
EUR EUR
Vi davky budiicich obdobi - dihodobé
0 0
S polu vidaviy budiicich obdebf - dihodobé 0 0
V¥ davky budicich obdobi - kritkodebé
Platba kartou 0 0
Spolu vydavky budicich obdobi - kritkaodobé [ L
V¥nosy budiicich obdobi - dihodobé
0 Q
Spolu vynosy budiicich obdobf - dihodohé 1} 0
V¢nosy budiicich obdobi - krétkodebé
Poradenské shZby 0 0
Méjomné 19 059 60 787
Spolu v¥nosy buddcich obdobi - dihodobé 19 059 60 787
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F. INFORMACIE O DANIACH Z FRIIMOV

Preved od teorctickej dane z prifmoy k vykdzanej dani z prijmov je uvedeny v nastedujiicom prehlade:

2019 2018
Ziklad Zéklad
dene Deh Dai dane Dafi Dadt
EUR EUR % EUR EUR %

Visledok hospoddrenia pred
zdanenim -5921 044 -B 614 283
z {oho teoreticks dafy -1243 420 21,00% -1 809 000 21,00 %
Daliova neuznané néklady 660 367 138 677 -2,34 % 1024 612 215 169 -2,50 %
Ocenovac rozdiel 0 [} 0,00 % 0 0 0,00 %
Vynosy nepodlichajice dani 0 1] 0,00% 0 (1] 0,00%
Iné odpoditatelné poloZky -200 557 42117 0,71 % -120 51 25320 7 0,29%
Umorenic dafiovej straty 0 0 0,00 % 0 0 0,00%
VyuZitic dafiovych odpo¥iov a
inych daiovych ndrokev 0 0 0,00% 0 0 0,00 %
Daii vyberan zri2kou 0 0 0,00 % 0 0 0,00%
Dafové strata -5 461 234 =1 146 859 19,37 % 7710242 1619151 7 18,80 %
Dabové licencie 0 0 0,00 % a 0 0,00 %

-10 922 467 -2293 719 38,74%  -15420484 -3 238302 3159 %
Splaind dedi [ 38,74 % ] 37,59 %

. —— — ;¢ ]

OdloZend dafi [ 0,00 % 0 0,00 %
Celkovh vykizana dafi 0 3874 % 0 37,59 %
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INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Trihy za viastné vikony a tovar

1IC0

BHEDBRnEE

pic [2Tol2]o 21 ]9]2]778]

Tr2by za viasiné vikony a tovar podla jednotlivych segmentov, 1. j. podl'a typov virobkov a shiZieb, sit uvedené

v nasledujicom prehi'ade:

Tovar
Tovar

Siuiby

Developerské odmeny
Prendjom hnutelného majetku
Prendjom nehnutePnosti
Sprostredkovacie shutby
Poradenské shuzby

Ostané

Dlhodob. nehm a dihodob, hmet.
Dhodob. nehm a dihodob. himot,

Vynaosy zo zikazky
Vinosy zo zikazky

2. Zmena stavu zésob viasinej v¥roby

2019 2018
EUR EUR
0 0
0 0
B 144 958 3222 607
4779 8 537
158 256 240 375
517477 595 958
1 054 395 1375 331
714 256 587 112
10 594 121 6029 920
147 250
147 250
0 0
o0 0

Zmena stave zdsob viastnej viroby vykézand vo vikaze ziskov astrit vychidzajiic zo svahovych

polozick je znézomené v nasledujicom prehlade:

Stav k Zmena stavy
31. 32,2019 31.12, 2018 31,12, 2017 2019 2018
EUR EUR EUR EUR EUR
Nedokongend vy roba 732 340 284703 396 021 447 637 -111 318
Hotové virobky 0 0 0 0 0
Spolu 732 340 284 703 396 021 447 637 -141 318
Mank4 a Ekody 1] 4
Reprezentainé 0 0
Dary 0 0
Preradenie do hmotného
majetku 0 0
Zmena siavu vo vykaze ziskov s strét 447 637 -111 318
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3. Ostatné vinosy z hospoddrskej Ennost!

2019 2018

EUR EUR
Naéhrada Skody z poistnej udalosti 34 635 24 926
Rozpustenie dotdeie na vytvorené 0 6
pracovné micsta
Rozpusienie dotédcic na obstaranie
virobnej linky g g
Emisné kvty 0 [
Zmiuvné pokuty a pendle 0 0
Vimosy z odpisanych pohladévek 0 0
Vinosy z refakturicil ndkladov 104 582 68 593
Prispevky adary 53 591 35314
Iné 1500 0
Spolu 194 314 128 833
Z toho vimosy, kioré majil vinimodns rozsah alebo viskyt: 0 0

4. Finantné vinosy

Biruktira finantnjch vinosov je uvedens v nasledujiicom prehlade;

2019 2018

EUR EUR
V¥nosy z precencaenia derivitov urfengch na obchodovanie na redl hodnotn [1} 0
Vénos z rozdieln medzi uznanou hodnotow vkladu a G¥oveou hudnotou vikladaného 0 a
majetku
Y¥nosy z cennych papicrov a podiclov v dedrskej G8tovnej jednotke ¢ 0
V¥nosové Groky 5761 21742
Kurzové rozdiely - zisk 1791 1282
Ostatné finanné vinosy 4 594 46 038
Spolu 12 146 69 062
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5.  Niklady na poskytnuié slniby

2015 2018
EUR EUR
Néjosnné 1354 526 1304 010
Néklady na inzercin, reklamw, marketing 488 973 691 194
Privne a ekonomické poradenstvo 1315933 1162204
Daitové poradensivo 14 455 99 293
Audit a poradenstvo 8 500 8500
Stavebné price 0 22472
Analyzy, pricskumy 937 180 198 474
Sluzby IT 05 470 95 470
Programétorské price 13 679 18 396
Softvér IS, IT 68 497 34702
Skolenaiu, kurzy, semindre, konferencic 50 630 47 501
NMéklady ne opravy - idribu 46 930 59 0R%
Upratovacie sluZby, tistenic, odvoz odpadu 39422 40 051
Bezpetnostng, prepravné, Soférske siuzby 77329 87 602
Telefonne poplatky - mobily, pev.linky 83010 102 631
Iné 330672 401 640
Spolu P511 + P518 = 4 925 206 4925206 4373227
6. Ostatné niklndy na hospodirsku &nnost’
2038 2018
EUR EUR
Spravne poplatky, ostatné pokuty a pendle 7271 i1 074
Odpis pohladivok ] 0
Poistenie automobiloy 40 809 35193
Niaklady k refakturdcii 70933 332 631
Dary 50000 12 720
Spolu 169 013 92 B33
Z toho ndklady, kioré majit vinimedny viskyt alebo rozsah; 0 0
7. Kurzové straty
2019 2018
EUR EUR
Kurzové straty 3034 5243
Kurzové steaty OEtovené ku diin, ku ktorémy sa zostavuje Giovné zévierka 0 0
Spolu 3034 5243
8, Finan¥nt nfkiady
2019 2018
EUR EUR
Nikladové tiroky 168 419 498 441
Bankové poplatky 35578 26 559
Ostatné finanéné niklady 497 372
Spolu 204 494 525372
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9. Nikiady za audit a poradensivo

Néklady za audil a poradenstvo ebsahujii naklady za overcnie tittovnej zévierky audiorskon spolofnost’'ou & iné shuZby
poskytnulé d'al¥imi spolotnost'ami v nasledujiicom &leneni;

2019 2018

EUR EUR
Niklady na overenic individuéine] 58 ovngj zévicrky
suditorom alebo auditorskou spolotnoston 8 500 8 500
Iné vistovacic sluZby 0 1]
Dafiové poradenstvo 14 455 9929
Ostatné ncawditorské sluZby ] 0
Spolu 22 955 167 791
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J. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zéviizky
Spolodnos? mé nastedujice podmicnené zdviizky, Ktoré sa nesledujis v beZnom dttovnictve a nenvhdzafi sa y sivahe:

v Spolotnost eviduje nevyterpany fverovf rdmec pti prijatom kontokerentnom fivere od banky vo vikke 5 500
000 EUR & nevySerpany tiverovy ritnec pri prijatej pbZitke od prepejene] Httovnej jednotly vo viike 18 000
000 EUR.

s+ Spolognost eviduje nevySerpany Gverovy rémec pri poskymutfch po2itkich prepojenej ttovne] jednotke vo
vike 5 500 000 EUR.

+  Spolodnost prijala bankowé zéraky od viacerjch bhnk na zabezpelenie spinenia povinnost ghotovitelTov/
dodévatelov stavby vo vitke 919 646 BEUR

Vzhladom ne to, Ze mnohé oblasti slovenského dafiového préva dofernz neboli dostato¥ne overcné praxou, existuje
neistots v tora, ake ich budl dstiové orgény splikovat. Mierm tejio neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne &2
potom, ked' budd k dispozieii prévne precedensy, pripadne oficidlne interpretéoie pristokngeh orgéuov, Vedenie
Spolognosti si nie je vedomé Ziadnych okolnoslf, v dbsiedlu ktorfrch by jof vanikel viznamng nikiad,

2. Najaty majetols

Spoloknost mé v néjme viacero administrativnyeh, bytov§eh, skladovioh & injeh priestorov. Celkové rotné néjormné
za prengjimené priestory boli za rok 2019: 1 035 736 BUR {rok 2018: 982 071). Spolotnost mé v podnijme &j bytové
a kanceldrske priestory v Moskve, ich rofné nijormé predstavovalo vrolu 2019 sumu 10 73 | BUR (v roku 2018 sumu
14 309 BUR); podnijom v Maskve bol ukenSeny ku 3. Q rokn 2019

Spolonost mé vnéjme (operativay lizing) osobné sutomobily od dvoch leasingovyeh spolobnosti, Rofnf leasing
automabilov &inil celkom 260 536 BUR (v rokn 2018: 262 962 BUR).

3, Prenajaff majetok

SpoloXnost’ poduajima nebytové a skladovacie priestory tretim osobém na podnikatel'ské (lely, Roéné v{nosy z
nﬁjegjnmélw i 104 342 BUR (rok 2018: 180 333 EUR). Néjornné zmluvy si uzatvorené na 2 a 10 rokov & menostou
predlfenta.

SpoloZnost’ prenajime injm spolotnostiam parkovacie miest vhodnote 53 915 EUR (rok 2018: 57 127 EUR)
Parkovacie micsta mé Spolofnost zaradené v dihodobom bmotnom majetin,

K. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTAL PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
DETOVNA ZAVIEREA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNE! ZAVIERKY

Spolo¥nost neidentifikovala %iadne skutotnosti medzi dfiom, kn kiorémm sa Gidtovnd zévierks zostavuje & ditom
zostavenin Gtovne zévierky, Idoré by meli vjznemny vplyv na visledok hospodérenia Spolotnosti pripadne na
celkovts finantnf situfclu Spolotnosti za obdobie od 1. janudra 2019 do 31. decembra 2019,

Spaloknost zv&Sila vistky pofencidine dopady COVID-19 te svoje podnikateleké sktivity & dospela k zéveru, Zo

pemajt viznamm§ vplyv ba jej schopnost pokrafoval neprebr¥ite v Einnost afungovat sko xdravy subjekt
naslcdujieich 12 mesiacov,

L. INFORMACIE O EKONOMICKYCH YZTAHOCRH UETOVNES YEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

Spolotnost renlizovals vroku 2019 transskele so Spriazoenou osobou, Spolotnost zvidila poskyinutd pbZitku
spolonost! J & T Real Estate Frivate Equity BV, 0 20 812 476 BUR, pritom polas roka 2019 boio splatenjrch 31 561
976 BUR.

M. INPORMACIE 0 PRETIMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOYV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNET JEDNOTKY

Spolo¥nost' neposkytla Zindne odmeny Hienom Statutémych orgénov Spolodnost z dbvodn vikonu ich funkecie pre
Spolognost ani v rolou 2019 a ani v roku 2018,
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Clenom Statutérneho orgény. neboll v roku 2018 poskytnuté Sadne pézitky, 2diraky alebo iné formy zabezpelenia, ani
finanZné prostriedky alebo iné plnenia na stkrorund tiely Zlenov, ktoré sa vyidtovivejt (v rokv 2017; ¥indne).

N. PREHDAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

PrehPad o pohybe viastngho imania v priebehu ti¥tovného obdobia je uvedeny v nasledujicomn prehlede:

Stav k Stavk
tizery  Pmsly  Ubly Py NN
BUR EUR BUR EUR BUR
ZXladné tmanie 26310 400 0 [} [} 16 310 400
Zékladné imanie 26310400 0 0 &} 26 310 400
Zmena zédklednéhe imania 0 [} ] ¢ [
Pohl'addvky za npisané viastné imanje 0 0 [+ 0 0
Emicné #%io 826 529 0 0 0 826 529
Ostatné kapitdlovs fondy L] 0 3 [1] 0
Zkonné rezervné fondy 165354 0 ] 0 165 354
Zikonnf rezervny fond {nedelitelny
fond) 165354 0 0 0 165354
Rezervny fond na viastné akeie a
viastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 ] U
Statutsme fondy o 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Oceflovnele rozdiely z precenenta ¢ L] 0 { 0
Oeefiovacie rozdiely = precenenia
mejetkn a zdvizkov 0 0 0 0 0
Qceiiovacie rozdiely 2 kepitdlovych
1i&astin 0 0 0 0 0
Oceiiovacic rozdiely z precenenis pri
zlii&ent, splynutf a rozdelent 0 0 4] 0 0
Vysledok hospoddrenta minulych
rokoy -13 943 407 0 0 -8 614 283 -22 577 690
Nerozdeleny zisk minulyeh rokoy 0 0 0 ) 0
Neuhradens strata minulfch rokov -13 963 407 4] 0 -B 614 283 ~22 577 690
Visledok hospodhrenta beného
itovného obdobia -§ 614 283 -5 921 044 0 8 614 283 -3 921 044
Spolu 4724593 -5 921 044 0 0 = 1196 450
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Prehfad o pehybe vlastného imania za predchidzajice fitovné obdobie je uvedeny v nasledujicej tabulke:

.ﬁ'i‘&fa Priety  Ubyky  Presuwy 1.812‘.’221 8
EUR BUR EUR EUR EUR

ZAkladné Imanie 5316400 21000 000 [ ¢ 26 310 400
Z#kladnd imanie 5310400 21 000000 H 0 26310 400
Zmena 24kdadného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adévky za upisand viastné imanie 0 0 i 0 0
Emisné 4Zio 826 529 0 0 0 826 529
Ostatné kapitilové fondy 0 [\ 0 0 ]
Zhkomné vezervné fondy 165 354 0 0 0 165 354
Zékonng rezervny fond (nedelitefny
fond) 165 354 0 0 1] 165354
Rezervny fond ne viestné akeic a
viestné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutéme fondy ¢ 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Qcefovacle rozdiely z precenenia ¢ 0 i} 0 0
Qcefiovacie rozdiely z presenenia
rajetky 8 zdvizkoy 0 0 0 0 0
Qcefiovacie rozdicly z kapitélovich
ttastin 0 0 0 0 0
Ocefiovacis rozdiely z precenetia pri
zliZent, splynuti a rozdelen 0 0 0 0 0
‘Visledok hospoddrenia mimulych
rokov -11 481 139 0 0 -2 482 268 -13 963 407
Nerozdeleny zisk minulfich rokov 0 0 0 0 4
Neatiradens steate minulfeh rokov -11 481 139 ¢ 0 -2 482 268 <13 963 4047
Visledok hospodfrenia beintho
fiftovného obdobia 2482268 -8 614283 1] 2 482 268 -8 614 283
Spolu ST661124 12385717 0 0 4724 593
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0. PREHUAD PENAZNYCH TOKOVE 31, DECEMBRU 2018

Peiia¥né toky z previdzkove] &innosti
Pedia¥né toky 2 previdzky

Zaplatené viroky
Prijaté roky

Zaplatend dail z prijmoy

Vyplaten$ dividendy

PeiinZné toky pred mimoriadnymi poloZkemi
Prijmy z mimorisdnych poloZiek

Cisté pefingné toky 2 previdziove] Bpnosti

Pefigint toky z investitnel Hinnosti
Nikup dibodobého majetku

Prijmy z predeja dihodobého majstku
Obstaranie investicif

Prijsté dividendy

Cloté pefia¥né toky z Investitne] Hnnost

Peiiagné foky z finanéne] fnnostt

Priimy 20 zv{kenia zékladnho imania

Prijmy z deich videdov do visstniho fmania spoloEafiomi atebo
fyzickou osobou, ktor je i&tovnoy jednotkou

Prijmy z dverov/pbZitick

Splitky zévizkov vodi skeiondrom 2 tituln znienie zékledného
imanis

Vidavky z poskytnutjch pdZitick

Splétky 2 poskytnutich p8Zitisk

Prijmy z emisle dihovjrch cennyeh papierov

Splitky prijatfrch dverov a poZiiek

Splitky zéviizkov 2 finan¥ného leasingn

Cipté peliaZné toky 2 finanine] Hunostl

(Obytek) privastok petakngch prositedkov & peBakngch
ekvivalentov

Peii#né prostriedky a pefiafné ekvivalenty na zaiatku roka

PeiiaXné prostriedky a peliadné ekvivalenty na konel roka

180
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2019 018

9055137 4 658744
33726 493 904
8861 8379

0 2880

0 0
g0l -S4
0 0

-9 080 002 5147149
188137 86121

0 250

420 000 -155000

0 o

-608 137 24087
0 21 000 600

0 )

39 653 615 24 649 840
0 0

.29 812475 -10447 315
0 0

0 0

0 28590276

-17356 27129
9823784 6185120
135 645 797 100
431 088 33988
066733 831088
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Pefiainé toky z previdzky

2019 2018
Clsty zisk (pred odpoiftanim drokovich, dafiovich poloZiek a
poloZieic mimoriadneho rozsatin alebo viskytu) -5921 044 -8 614 783
Upravy o nepefiaZné operécie:
Odpisy dlhodobého hmotného a nchmotntho majethku 104 480 113 436
Opravné poloZka k pohl'addvkam 181 677 Yy
Urokové néklady 168 417 498 441
Urokové vimosy -5 761 -21 742
Nercalizované kurzové straty 0 0
Nerealizované kurzové zisky 0 0
Zisk z predaja dihodebého majetku 0 =250
Iné nepeiiaZné opericie 0 0
Zisk z previdzky pred zmenou pracovnicho kapitélu -5 472 231 -8 024 898
Zmena pracoviného kapitélu:
Ubytok (prirastok) pohl'adévok z obchodného styku a inych
pohladivok -2 406 558 3 254 670
Ubytok (prirastok) poloZick Easového rozlifenia 72 444 -16 884
Ubytok (prirastok) zésob -1 121 975 111318
{Ubytok) prirastok zdviizkov z obchodného styku a ingch 18 071 17 050
Peiiainé toky z previdzky -9 055 137 -4 658 744
PeitaZné prostriedky

Pefia¥nimi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie peiiaZnd hotovost, ekvivalenty pefiaZnej hotovosti, pefainé
prosiriedky na befngch fittoch v bankdch alcbo pobotkéch zahranitnych biank, kontokorentny titet a Sast' zostatkv ddu
peniaze na cesle, ktory sa viaZe k prevodu medzi beZngm titom a pokladnicou slebo medzi dvoma bankovymi ti¥tami.

Ekvivalenty pefiaZnej hotovost

PehaZnymi ckvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kritkodoby finandny majctok zamenitelny za vopred
zndmu sumu pefieZnych prostriedkov, pri kiorom nie je rizike vyraznej zmeny jeho hodnoty v najbliZSich troch
mesiacoch odo diia, ku ktorému sa zostavaje DElovnd zavierka, napriklad ferminované vklady ne bankovych Gdtoch,
ktoré stt ulaZené majviac na trojmesaZni vipovedni iehotu, likvidné cenné papiere urtené na obchodovanie, prioritné
akeie obstarané (ftovnou jednotkou, ktoré si splatné do troch mesiacov odo diia, ku kiorému sa zostavuje Gdtovnd
zdvierka,
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