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Poznamky k 31.12.2019
Cl.l.  Vseobecné informacie

1) Nazov a sidlo u¢tovnej jednotky:

Forum Poprad, a.s.
Venturska 12
811 01 Bratislava

Zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel Sa, vioZka €. 6865/B

Opis hospodarskej &innosti (i¢tovnej jednotky:
Hlavné &innosti spolocnosti su:

- prenajom nehnutelnosti

- sprava a Udrzba nehnutelnosti

2) Ugtovna zavierka spolognosti k 31.12.2018 bola schvalena valnym zhromazdenim dfia 27.9.2019.

3) Uétovna zavierka spoloénosti k 31.12.2019 je zostavena ako riadna (¢tovna zavierka podfa § 17 ods. 6
zékona €. 431/2002 Z. z. o U¢tovnictve za (¢tovné obdobie od 1.1.2019 do 31.12.2019.

4)  Spolo¢nost Forum Poprad, a.s., je dcérskou spolocnostou ZFP INVESTMENTS, investicni spolecnost,
a.s. so sidlom Antala Staska 2027/79, Kr¢, 140 00 Praha 4, Ceska republika, konajica v mene ZFP
realitni fond, otevieny podilovy fond, ZFP Investments, investicni spolecnost, a.s. a MAT Corporation,
a.s. so sidlom Praha 4, Budgjovicka 1667, PSC 14000, Ceska republika. V&&Sinovy akcionar ZFP
realitni fond, otevfeny podilovy fond, ZFP Investments, investi¢ni spolecnost, a.s. ako retailovy fond
nezostavuje konsolidovant uctovnu uzavierku.

Spolognost nie je neobmedzene ruiacim spoloénikom v Ziadnej inej obchodnej spolo¢nosti.

5) Priemerny prepocitany pocet zamestnancov spoloCnosti: spolo¢nost v roku 2018 nezamestnavala
Ziadnych zamestnancov. V roku 2019 vyplacala mzdy na zaklade zmllv o vykone funkcie.

ClL Il.  Informécie o organoch spoloénosti

a) spolotnost neposkytla zaruky alebo iné zabezpecenie pre Clenov Statutarneho organu, dozorného
organu ani iného organu uctovnej jednotky

b) spoloénost neposkytla péZicky ¢lenom Statutarneho organu, dozomého organu ani iného orgéanu
uétovnej jednotky,

¢) spolo¢nost neposkytla finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné Ucely ¢lenom Statutarneho
organu, dozorneho organu ani iného organu Uctovnej jednotky, ktoré je potrebné vylctovat.

CL Il Informacie o prijatych postupoch
1) Udtovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrZitého trvania spolognosti.

2) Ugtovné metody a véeobecné Utovné zasady boli tétovnou jednotkou konzistentne aplikované pocas
celého Gétovného obdobia.

3) Sposob ocerovania jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov
a.  Spolo¢nost uplatiiuje G¢tovne principy a postupy Uctovania v silade so zakonom o Uctovnictve a s
postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Utovnictvo sa vedie v
pefaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.
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b. Ugtovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania Gasovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov. Za
zaklad sa berd vsetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Gétovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

c. Pri ocefiovani majetku a zavazkov sa uplatiuje zasada opatrnosti, t. j. beru sa za zaklad vSetky
rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré st zname ku driu, ku
ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

d. Moment zauctovania vynosov — vynosy z prenajmu sa Uctuju rovnomerne pocas doby prenajmu.
Obratové najomné a ostatné vynosy sa uctuju v obdobi, na ktoré sa vztahuju.

e. Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi = Naklady buducich obdobi a prijmy buducich
obdobi s vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej slvislosti s
uétovnym obdobim.

f.  Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Uvery a pozicky — pohladavky a zavazky sa v stvahe
vykazuji ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje Uétovna zavierka. Cast dlhodobej pohladavky a &ast dlhodobého zavdzku, ktorych
splatnost nie je dihdia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje utovnad zévierka, sa
vykazuju v stvahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

g. Poutzitie odhadov — zostavenie (¢tovnej zavierky si vyZaduje, aby vedenie spoloCnosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
buducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vySku vynosov a nakladov pogas roka. Skutocne vysledky sa mdzu od takychto odhadov lisit.

h. Vykazané dane - slovenské danové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich
precedensov a podlieha neustalym novelizaciam. Nakolko existuju rozne interpretacie danovych
zakonov a predpisov pri uplatiovani v roznych typoch transakcii, sumy vykazané v (étovne
zavierke sa mozu neskor zmenit podia kone¢ného stanoviska dariovych (radov.

i.  Spodsob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavazkov — prvé ocenenie

o Pri obstarani majetku sa uplatriuje princip obstaravacich cien. Ocenenie jednotlivych poloziek
majetku a zavazkov je takéto:

o Dihodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kipou — obstaravacou cenou. Obstaravacia
cena je cena, za ktor(l sa majetok obstaral, a naklady slvisiace s jeho obstaranim (prepravné
aclo).

o Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou — vlastnymi nékladmi. Vlastné naklady
zahffiaju priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo ina ¢innost, a nepriame naklady, ktoré
sa vztahuj na vyrobu alebo in0 ¢innost.

o Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spdsobom - reprodukénou
obstaravacou cenou v pripade bezodplatného nadobudnutia majetku alebo majetku novo
zisteného pri inventarizacii, t. j. cenou, za ktor(l by sa majetok obstaral v ¢ase, ked sa o fiom
Uétuje.

o Pohladavky:

= priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti —~ menovitou hodnotou,
= pri odplathnom nadobudnuti (postipeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného
imania — obstaravacou cenou.

o Pri nedroCenych dihodobych pohladavkach a dihodobych pdZickach sa uvadza opravna
polozka v stipci korekcia, &im sa upravuje hodnota tejto pohladavky a pozicky na jej sidasn(l
hodnotu, napriklad metodou efektivnej Grokovej miery.

o Kratkodoby finanny majetok — obstaravacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za ktorl sa
majetok obstaral, a naklady slvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom,
poradcom, burzam).

o Zavazky:

= priich vzniku — menovitou hodnotou,
= pri prevzati - obstaravacou cenou.
o Rezervy - v ofakavanej vyske zavazku alebo poistnomatematickymi metodami.
o Dlhopisy, pozicky, uvery:
= priich vzniku — menovitou hodnotou,
= pri prevzati — obstaravacou cenou.
= Uroky z dlhopisov, péZiciek a tverov sa (tujii do obdobia, s ktorym &asovo a vecne
slvisia.
2



Poznémky Ug PODV 3.01 o [3]6]7[s]2[1]1]7] oic[2]of2]2]3[t]9[3]6]5]

o Casové rozlidenie na strane pasiv sivahy — odakavanou menovitou hodnotou.

o Dan z prijmov splatna — podla slovenského zakona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov
uréuji z Gétovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Gpravach o niektore polozky na
danové ucely.

o Dan z prijmov odloZzena — (ctuje sa pri dodasnych rozdieloch medzi u¢tovnou hodnotou
majetku a zavazkov vykazanou v stvahe a ich dafiovou zékladiou, pri moZnosti umorovat
dafiovu stratu v budicnosti a pri moznosti previest nevyuZité darové odpocty do budcich
obdobi. Pri uréeni vysky odloZenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platna v
nasledujucom uctovnom obdobi, t. j. 21 %.

j.  Sposob ocenenia jednotlivych zlozZiek majetku a zavazkov — nasledujuce ocenenie

o Predpokladané rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a z&vézkov, sa
vyjadruju prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

* Rezervy — (¢tuji sa v oCakavanej vySke zavazku. Spolognost vytvara rezervu na
stidne spory, rezervu na environmentélne zavézky, emisné kvoty. Ku diu, ku ktorému
sa zostavuje UCtovna zavierka, sa posudzuje ich vyska a oddvodnenost.

= QOpravné polozky — Uctuju sa v sume opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v (¢tovnictve, a to: k pohfadavkam sa tvoria opravné
poloZky na zaklade individualneho postdenia

= Opravné polozky k dlhodobému hmotnému majetku

Spoloénost vybudovala a prevadzkuje nakupné centrum Forum Poprad.

Spolocnost stanovuje hodnotu investicii do nehnutelnosti na zaklade znaleckého posudku,
spracovaného nezavislym externym znalcom. V pripade, Ze odhadovana realna hodnota
investicie do nehnutelnosti je nizsia ako zostatkova uétovna hodnota ku koncu roka, spoloénost
vykaze opravnu polozku v sume uvedeného rozdielu. V pripade, Ze odhadovana reélna hodnota
investicie do nehnutelnosti je vy3Sia ako zostatkova U¢tovna hodnota ku koncu roka, vniknuty
pozitivny rozdiel sa neuctuje. Spolonosti nevznikla povinnost uctovat o opravnych polozkach k
dlhodobému hmotnému majetku.

Znalecky posudok je stanoveny vynosovou metddou. Aj napriek zvySené poctu transakcii na
trhu komerénych nehnutelnosti v roku 2019 si priprava odhadu realnej hodnoty nehnutelnosti
vyZzaduje znaény stupefi Usudku. Existuje riziko, Ze budice dopady pripadného predaja
nehnutelnosti sa mozu vyznamne lisit od odhadovanej reélnej hodnoty.

= Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad realnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej
doby pouzivania zodpovedajlcej spotrebe buducich ekonomickych Uzitkov z majetku. Utovné
odpisy st rovnomerné. Majetok sa zaCina odpisovat v mesiaci zaradenia do pouZivania.
Priemerné zivotnosti podla planu odpisov su:

Zivotnost Ro¢na sadzba odpisov
Budovy a stavby 30 rokov 3,33%
Stroje a zariadenia 4 -12 rokov 8,3 az 25%
Dopravné prostriedky | 4 roky 25%
Inventar 6 rokov - 16,66%

Dariové odpisy sa uplatiiuji podla sadzieb uvedenych v zakone o dani z prijmov platnych pre
rovnomerné odpisovanie.

o Derivaty sa ocefiuju realnou hodnotou.

k. Prepocet (idajov v cudzich menach na slovenska menu
Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene sa prepoitavaju na euré referenénym vymennym
kurzom urenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou
Slovenska (NBS) v def predchadzajuci diiu uskutocnenia uétovnéeho pripadu a v defi, ku ktorému sa
zostavuje U¢tovna zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku driu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka, neprepocCitavaju. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri
prevode pefiaznych prostriedkov z Uctu zriadeného v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z
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uctu zriadeného v eurach na ucet zriadeny v cudzej mene sa pouZil kurz, za ktory boli tieto hodnoty
nakupené alebo predané. Ak sa predaj alebo kipa cudzej meny uskutoéni za iny kurz ako ponika
komercna banka v kurzovom listku, pouZije sa kurz, ktory komeréna banka v def vysporiadania
obchodu pontka v kurzovom listku. Ak sa klpa alebo predaj neuskutoéiuje s komerénou bankou,
pouZije sa referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny ECB alebo NBS v def predchadzajuci driu
vysporiadania obchodu.

. Spolo¢nosti neboli poskytnuté dotacie.

4)  Oprava vyznamnych chyb minulych obdobi
Spoloénost v roku 2019 nelctovala vyznamné opravy minulého U¢tovného obdobia.
CL IV. Informécie, ktoré vysvetfuja a dopifiaju suvahu a vykaz ziskov a strat
Derivaty o
Derivaty zahifiaju: 31.12. 2019 Zabezpetovana polozka
Polozka pohladavky zavazky
Derivaty urfene na obchodovanie | - | l=
ZabezpeCovacie derivaty, z toho:
CAP | - | 38680 | troky z bankového Gveru
Derivaty zahfiaju: B 31.12. 2018 Zabezpedovana polozka
PoloZzka pohladavky zavazky
Derivaty uréené na obchodovanie | - : =
ZahezpeCovacie derivéty, z toho:
| CAP | - | 91815 | Groky z bankového Gveru
31.12. 2019 31.12.2018
Zmena realnej hodnoty (+/-) s Zmena realnej hodnoty (+/-) s
Polozka vplyvom na vplyvom na
Vysledok Vlastné imanie | Vysledok Vlastné imanie
hospodarenia hospodarenia
Derivaty urené na obchodovanie | - I N
Zabezpecovacie derivaty, z toho:
CAP | = | 53135 | - | 47 943
Zavazky
Struktara dlhodobych zavazkov podfa zostatkovej doby splatnosti je nasledovna:
Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uétovné obdobie predchadzajice Gctovné
obdobie
DIhodobhé zavézky spolu 39423 112 42704 514
Zavaz_ky so zostatkovou dobou splatnosti 98 287 339 99 540 271
nad pat rokov ] R T .
IZavézk): s0 'zostatkovou dobou splatnosti 11135 773 13 164 243
jeden az péat rokov
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Zavazky zabezpecené zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia:

Bankovy Gver, ktorého hodnota k 31.12.2019 predstavuje sumu 36 451 791 EUR, je zabezpeceny:

1) zaloznym pravom k pozemkom a budove vedenym na LV 5815

2) zaloznym pravom k vietkym buduicim a si¢asnym pohladavkam (z najomnych zmlav, poistnych zmlav,
dodavatelskych zmliv)

3) zéloznym pravom k veciam (hmotnému majetku)

4) zaloznym pravom na majetkové podiely v spolo¢nosti

5) zmluvou o podriadenosti poZiciek

6) cost-overrun garanciou.

Pozicka od ZFP INVESTMENTS, investiéni spolednost, a.s., Ceska republika vo vyske istiny 3 896 683
EUR akapitalizovanych Urokov vo vySke 211070 EUR je zabezpecena nehnutelnym majetkom
spolo¢nosti.

CL. V. Informacie o inych aktivach a inych pasivach

Darové priznania zostavaju otvorené a mézu byt predmetom kontroly pofas obdobia piatich rokov.
Skutocnost, Ze urcité obdobie alebo darfiové priznanie vztahujuce sa na toto obdobie bolo kontrolovang,
nema vplyv na vyl(iéenie tohto obdobia z pripadnej daldej kontroly pogas obdobia piatich rokov..

CL. VI. Udalosti. ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje (&tovna zavierka

Nie st zname Ziadne skutocnosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna zavierka do dia
zostavenia uUctovnej zavierky, ktoré by mohli mat vplyv na zmenu vykazanych skutoénosti v G¢tovnej
zavierke.

Koncom roka 2019 sa prvykrat objavili spravy z Ciny o koronaviruse. V prvych mesiacoch roku 2020 sa
virus rozsiril do celého sveta a jeho negativny vplyv nadobudol velké rozmery. Aj ked v ¢ase zverejnenia
tejto UCtovnej zavierky vedenie Uctovnej jednotky nezaznamenalo vyznamny pokles predaja, nakolko sa
vSak  situacia  stadle  meni, preto  nemozno  predvidat  budice  ucinky/dopady.
Manazment bude pokradovat v monitorovani potencialneho dopadu a podnikne vSetky mozné kroky na
zmiernenie akychkolvek negativnych Uéinkov na spolocnost. Akykolvek negativny vplyv resp. straty zahmie
uctovna jednotka do ctovnictva a uctovnej zavierky v roku 2020. Zaroven spolocnost Forum Poprad, a.s.
je stcastou tzv. Aliancie vlastnikov obchodnych centier. Toto zdruZenie ma za ucel skoordinovat’ postoj
vlastnikov obchodnych centier smerom k najomnikom, ako aj skoordinovat komunikaciu a rieSenia
s vladou.

Cl. VII. Ostatné informacie

Spolo¢nost nema népli pre tento bod.



