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Vyrocna sprava ZWIRN area s.r.o. 2019

Obchodné meno: ZWIRN area s.r.o.

Sidlo spoloc¢nosti: Racianska 153
Bratislava - mestskéa Cast Rata 831 54

1¢o: 51 811 391

Den zapisu: 22.06.2018

Pravna forma: Spolo¢nost s ruéenim obmedzenym

Zakladné imanie: 5 000,- EUR

Zapis v OR: vedenom Okresnym sidom Bratislava I, oddiel: Sro, viozka: 129419/B

(dalej len ,,Spolo¢nost*)

Spolo¢nost ZWIRN area s.r.o. bola zaloZzena 20. juna 2018 a do obchodného registra bola zapisana
22. juna 2018. Spolo¢nost je ulelova projektova spoloénost zalozena vyluéne za Gcéelom
developmentu a predaja Projektu ZWIRN. Projekt ZWIRN je realitny projekt v aredli byvalej
Bratislavskej cvernovej tovarne, jeho stlastou bude 860 bytov a priblizne 11 tisic m2
kancelarskych priestorov a jeho realizacia je rozdelena do viacerych etap od roku 2019 az do roku
2027.
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Predmetom cinnosti Spolo€nosti je:

prendjom nehnutelhosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskytovania inych nez
zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom

Klapa tovaru na Ucely jeho predaja konecnému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod);

Fotografické sluzby;
- Vydavatelska ¢innost, polygraficka vyroba a kniharske prace;

Nakladna cestna doprava vykonavana vozidlami s celkovou hmotnostou do 3,5 t vratane
pripojného vozidla;

Skladovanie a pomocné cinnosti v doprave;
Sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu, sluZieb, vyroby;
PocitaCové sluzby a sluzby suvisiace s pocitaCovym spracovanim ddajov;
- Vedenie uctovnictva;
- Administrativne sluzby;
Dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov;
Faktoring a forfaiting;

Sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu maliarskych prac, sklenarskych
prac, upratovacich préac;

Dizajnérske Cinnosti;

Cistiace a upratovacie sluzby;

Prevadzkovanie kultdrnych, spolo¢enskych a zabavnych zariadeni;

Organizovanie $portovych, kultirnych a inych spolocenskych podujati;

Reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky;

Prenajom hnutelnych veci;

Prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluZieb spojenych s
prenajmom.

Spolo¢nost realizuje realitny projekt ZWIRN. V areali byvalej Bratislavskej cvernovej tovarne, ktory
je industridlnou a historickou sucastou RuZinova, prinesieme pohodiné byvanie a Stylové
kancelarske priestory. To vSetko s reSpektom k historii i jedineCnému geniu loci. Na tomto Gzemi
vznikne vitalna nova stvrt, ktora prepoji historicky odkaz lokality s novou modernou architektirou
a zaroven s funkénym zakomponovanim narodnej kultdrnej pamiatky — objektu byvalej Pradiarne.

Vlastnicka Struktira k 31.12.2019 a k 31.12.2018 bola nasledovna:

Spolognik Podiel na ZI Hlasovacie prava
EUR % %

YIT Slovakia a.s 2 500 50 50

RSJ Investments SICAV a.s. 2 500 50 50

Spolu 5 000 100 100

Spolo¢nost ma dvoch spolo¢nikov a to spolot":nost' YIT Slovakia a.s., so sidlom Racianska 153/A,
Bratislava 831 54, Slovenska republika, 1CO: 35 718 652, zapisana v obchodnom registri vedenom
Okresnym stdom Bratislava 1, oddiel: Sa, vlozka Cislo: 14JV.O/B a RSJ Investments SICAV a.s., so
sidlom Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, I1CO: 247 04 415, zapisana v obchodnom

registri vedenom Mestskym sidom v Prahe, sp. zn.: B 16313.
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Jedinym akcionarom spolo¢nika YIT Slovakia a.s. je spolo¢nost YIT Suomi Oy, so sidlom Panuntie 11,
Helsinki 006 20, Finska republika, zo skupiny YIT, ktorej akcie su verejne obchodovatelné na burze v
Helsinkach. Spolo¢nik RSJ Investments SICAV a.s. je akciovou spolo¢nostou s premennym zakladnym
kapitalom, konajlicou na ucet svojho podfondu RSJ Development Il podfond. Ovladajtcimi a kone¢nymi
vlastnikmi spolo¢nika RSJ Investments SICAV a.s. je k datumu vyhotovenia tohto Prospektu 11
fyzickych oséb, drzitelov zakladatelskych akcii spolo¢nika.

Statutarny organ

Konatelia st $tatutarnym organom, ktori konaji v mene SpoloCnosti voci tretim osobam. Konatelom
Spolo¢nosti mdze byt len fyzicka osoba, ktora je spésobila na pravne ukony a bezuhonna. Konatelov
vymenuva valné zhromazdenie z radov spolo¢nikov alebo inych fyzickych osdb. Konatelia st povinni
zabezpedit riadne vedenie predpisanej evidencie a Gctovnictva, viest zoznam spolo¢nikov a informovat
spolocnikov o zaleZitostiach Spolo¢nosti.

V priebehu roka 2019 mal S$tatutarny organ SpoloCnosti doleuvedenych clenov, volenych a
odvolavanych valnym zhromazdenim spoloc¢nosti. Funkéné obdobie konatela nie je zo zakona
obmedzené.

Konatelia: Milan Murcko , MSc., MBA
Andreja Sladkovica 1693/43
Senec 903 01
Vznik funkcie: 22.06.2018

Jakub Mikulasek

Trojska 85/121

'[roja, Praha 8 182 00
Ceské republika

Vznik funkcie: 22.06.2018

Mgr. Jaroslav Janicek

Sedmokraskova 16100/1

Bratislava - mestska ¢ast Ruzinov 821 01
Vznik funkcie: 26.06.2018

Lukas Musil

Trativody 590

Sestajovice 250 92

Ceské republika

Vznik funkcie: 26.06.2018

Konanie menom spolo¢nosti:

V mene spolocnosti konaji a podpisuju vzdy najmenej dvaja konatelia spoloCne, a to nasledovnym
spdsobom: konatel Lukas Musil alebo konatel’ Jakub Mikulasek je opravneny konat a podpisovat za
spolo¢nost vyluéne spolu s konatelom Milanom Murckom alebo konatelom Jaroslavom Jani¢kom
tak, Ze k vytlatenému, napisanému alebo inak zobrazenému obchodnému menu pripoja konatelia
svoju funkciu a podpis a konatel Milan Murcko alebo konatel Jaroslav Janiek je opravneny konat a
podpisovat za spolo¢nost vylu¢ne spolu s konatefom Lukasom Musilom alebo s konatefom Jakubom
MikulaSdekom tak, Zze k vytlatenému, napisanému alebo inak zobrazenému obchodnému menu
pripoja konatelia svoju funkciu a podpis.

Spolo¢nost nie je materskou Gc¢tovnou jednotkou a ani sa nezahffia do Ziadnej konsolidovanej
uctovnej zavierky.

Spolo¢nost nemala v roku 2019 Ziadnych zamestnancov. Cinnost Spolocnosti je zabezpedovana
prostrednictvom ludskych zdrojov jej spoloCnikov.
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Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2019 je zostavena ako riadna Gctovna zavierka
podla &8 17 ods. 6 zakona NR SR ¢. 431/2002 Z.z. o uctovnictve, za GCtovné obdobie od
1. januara 2019 do 31. decembra 2019. Bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania
spolocnosti (going concern).

Spolo¢nost ZWIRN area s.r.o. je uéelova projektova spolo¢nost a bola zaloZzena vylu¢ne za uéelom
developmentu a predaja Projektu ZWIRN.

V roku 2019 vykéazala Spolo¢nost vysledok hospodarenia stratu v celkovej vyske -71 107 EUR.
O spo6sobe vysporiadania hospodarskeho vysledku za Gctovné obdobie 2019 rozhodne valné
zhromazdenie na svojom zasadnuti v priebehu roka 2020.

Uctovna strata za rok 2018 vo vySke -12 582 EUR bola na zaklade rozhodnutia valného
zhromazdenia prevedena na ucet 429 — neuhradena strata minulych obdobi.

Spolo¢nost sa pri realizacii projektu usiluje o to, aby bola zachovana trvala udrzatelnost Zivotného
prostredia. Trvalo udrzatelné mesto produkuje menej emisii, je miestom, kde jeho obyvatelia najdu
lahko dostupné sluzby, verejnt dopravu, kultdrne prostredie s mnoZstvom zelene a miestom pre
deti. SnaZzime sa pouZivat energeticky menej naro¢né technoldgie a produkovat mensie mnoZstvo
odpadov, pokial je to mozné. Pri buracich pracach savisiacich s pripravou na stavebni ¢innost sa
spoloénost usiluje o recyklaciu, odpad sa pouZije znovu, v pripade Ze je tato moZnost.

Spolo¢nost v stucasnosti aktivne pdsobi iba na Slovensku a to vyluéne v sektore nehnutelnosti. Jej
¢innost je teda geograficky a oblastou podnikania zna¢ne koncentrovana. Spolo¢nost Celi viacerym
rizikam typickymi pre oblasti, v ktorych vykonava svoju ¢innost. Ide predovsetkym o rizika spojené
s nepriaznivym vyvojom realitného trhu a makroekonomickej situacie na Slovensku.

Hlavné ekonomické ukazovatele

V EUR

2019 2018

Aktiva celkom 31577 710 23 836 577
Neobezny majetok o 0
ObeZzny majetok 31576 430 23 836 577
Casové rozliSenie 1280 0]
Pasiva celkom 31577 710 23 836 577
Zakladné imanie 5 000 5 000
Kapitalové fondy 2 500 000 1 800 000
Fondy zo zisku 0 0
Vysledok hospodarenia minulych rokov -10 931 0
Vysledok hospodarenia za Gctovné obdobie -71 107 -12 582
Zavazky 29 154 153 22 044 159
Casové rozliSenie 595 0
2019 2018

Vynosy z hospodarskej €innosti 3 225 632 2 142 841
Trzby z predaja sluzieb 382 507 0
Zmen stavu vnutroorganiza¢nych zasob 2 842 680 2 142 841
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Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti

Naklady na hospodarsku €innost
Spotreba materialu a energie
Sluzby

Dane a poplatky

Ostatné na hospodarsku ¢innost
Naklady na finanéna €innost
Néakladové uroky

Ostatné naklady na fian¢nu ¢innost

Vysledok hospodarenia pred zdanenim

Splatna dan
Odlozena dan

Vysledok hospodarenia po zdaneni

445

2 300 813
96 167

2 164 800
19 354

20 492
948 460

693 067
255 393

-23 641

48 043
-577

-71 107

0]

2104 322
0]

2104 129
133

60

43 390

43 357
33

-4 871
7711

-12 582

Ukazovatele finanénej situacie

2019 2018
Celkova zadlZzenost 92,33% 92,48%
Dlhodobé zadlzenost 50,67% 0,00%
Okamzita likvidita 0,03 0,04
Bezna likvidita 0,16 0,21
Celkova likvidita 2,40 1,08

Celkova zadlZenost = zavazky / spolu majetok

Dlhodobé zadlZenost = (dlhodobé zavazky + bankové Gvery dlhodobé) / spolu majetok

Okamzita likvidita = finan¢né ucty / (kratkodobé zavazky + bezné bankové Uvery + kratkodobé finan¢né vypomaoci)

Bezna likvidita = (finan¢né ulty + kratkodobé pohladavky) / (kratkodobé zavazky + bezné bankové avery + kratkodobé

finanéné vypomoci)

Celkova likvidita = (finanéné Ucty + kratkodobé pohladavky + zasoby) / (kratkodobé zavazky + bezné bankové Uvery +

kratkodobé finan¢né vypomoci)

Ukazovatele efektivnosti hospodarenia

2019 2018
Rentabilita celkového kapitalu ROA 2% 0,1%
Rentabilita trzieb -19% -
Rentabilita zakladného imania -1422% -252%
Rentabilita vlastného kapitalu ROE -3% -1%

Rentabilita celkového kapitalu ROA = (vysledok hospodarenia za Gc¢tovné obdobie + nékladové Uroky) / spolu vlastné imanie

a zavazky

Rentabilita trzieb = vysledok hospodarenia za Gc¢tovné obdobie / (trzby z predaja tovaru + trzby z predaja vlastnych vyrobkov

a sluzieb)

Rentabilita zakladného imania = vysledok hospodarenia za G¢tovné obdobie / zakladné imanie

Rentabilita vlastného kapitalu ROE = vysledok hospodarenia za G¢tovné obdobie / vlastné imanie
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Po 31. decembri 2019 nenastali ziadne udalosti osobitného vyznamu, ktoré majud vyznamny vplyv
na verné zobrazenie skutocnosti, ktoré st predmetom uctovnictva.

Koncom roka 2019 sa prvykrat objavili spravy z él’ny o koronaviruse. V prvych mesiacoch roku
2020 sa virus rozsiril do celého sveta a jeho negativny vplyv nadobudol velké rozmery. V Case
zverejnenia tejto GcCtovnej zavierky vedenie UCtovnej jednotky nezaznamenalo vyznamny vplyv
tejto skutocnosti na uétovnu jednotku, nakolko sa vsak situacia stale meni, nemozno predvidat
budiice Gcinky/dopady. ManaZment bude pokracovat v monitorovani potencialneho dopadu a
podnikne vietky mozné kroky na zmiernenie akychkolvek negativnych ucéinkov na spolo¢nost.

V roku 2020 planuje spolo¢nost aj nadalej pokracovat vo svojich aktivitach suvisiacich s projektom
ZWIRN. V ramci projektu ZWIRN sa koncom roku 2020 planuje ukoncenie rekonstrukcie narodnej
kultirnej pamiatky Pradiaren, ktord je v postate prvou fazou budovania novej rezidencno-
administrativnej Stvrte a v 3. kvartali roku 2020 sa predpoklada zaciatok prac na 1. etape bytovych
domov ZWIRN 1.

V roku 2019 vykéazala Spolo¢nost vysledok hospodarenia stratu v celkovej vyske -71 107 EUR.
O spdsobe vysporiadania hospodarskeho vysledku rozhodne valné zhromazdenie na svojom
zasadnuti v priebehu roka 2020. Navrh Statutarneho organu je pretctovanie na ucet 429 -
neuhradena strata minulych obdobi.

Spolo¢nost nerealizovala v roku 2019 Ziadne vydavky na d¢innost v oblasti vyskumu a vyvoja
a neplanuje ani v roku 2020 investovat do tejto oblasti.

Spolo¢nost v roku 2019 neobstarala Ziadne vlastné akcie, dofasné listy, obchodné podiely a akcie,
docasné listy a obchodné podiely ovladajticej osoby.

Spolo¢nost nema a neplanuje ani v buddcnosti zriadit organizaéna zlozku v zahranidi.
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V priebehu uétovného obdobia 2019 pokracovala Spolo¢nost ZWIRN area s.r.o. vo svojich
aktivitach suvisiacich s Projektom ZWIRN.

V priebehu uétovného obdobia 2019 pokracovala Spolo¢nost vo svojich aktivitach a dosiahla stratu
71 107 EUR pri celkovych dosiahnutych vynosoch 3 225 632 EUR a nakladoch 3 296 739 EUR.
Oproti roku 2018 doslo k narastu vynosov o 1 082 791 EUR, Co je medziroCne narast o 51%.
Pridana hodnota vzrastla v roku 2019 o 925 508 EUR, ¢o v medziroCnom porovnani predstavuje
narast o 2391%.

Spolo¢nost vlastni pozemky a budovy v katastralnom Gzemi Nivy, obec: Bratislava — Mestska cCast
Ruzinov v hodnote 24 mil. EUR, ktoré obstarala za ucelom dalSieho predaja svojim buddcim
dcérskym spolo¢nostiam. Spolo¢nost sa stane spolo¢nikom/akcionarom a bude vlastnit 100 %
podiel v dcérskych spolo¢nostiach, ktoré buda realizovat jednotlivé etapy rezidenénej vystavby
Projektu ZWIRN. Prostriedky na kudpu nehnutelnosti ziskala na zaklade vnuatroskupinovych Gverov
poskytnutych spoloénikmi, t.j. spolo¢nostami YIT Slovakia a.s. a RSJ Investments SICAV a.s.

V roku 2019 Spoloénost emitovala dlhopisy ZWIRN 2022 (ISIN: SK4120015140) v nominalnej
hodnote 7,5 mil. EUR, Grokovou mierou 2,25% p.a. a splatnostou 19. aprila 2020 a dlhopisy
ZWIRN 2023 (ISIN: SK4120015132) v nominalnej hodnote 8,5 mil. EUR, Urokovou mierou 2,6%
p.a. a so splatnostou 17. aprila 2023. Menovita hodnota kazdého z Dlhopisov je 10 000 EUR.

Prostriedky ziskané z Dlhopisov Spolo¢nost pouZila na diastocné splatenie vnutroskupinovych
uverov.

Spolo¢nost je prevadzkovo zavisla na svojich spolo¢nikoch.
V roku 2019 vykazala Spolo¢nost vysledok hospodarenia stratu v celkovej vyske -71 107 EUR.

O spo6sobe vysporiadania hospodarskeho vysledku za Gctovné obdobie 2019 rozhodne valné
zhromazdenie na svojom zasadnuti v priebehu roka 2020.

Informacie o majetku a zavazkoch:

V EUR

2019 2018
SPOLU MAJETOK 31577 710 23 836 577
Neobezny majetok 0] 0]
Dlhodoby nehmotny majetok o o
Dlhodoby hmotny majetok o 0
Dlhodoby finan¢ny majetok 0 0
Obezny majetok 31 576 430 23 836 577
Zasoby 29 435 522 19 242 841
Dlhodobé pohladavky 2228 0
Kratkodobé pohladavky 1746 301 3773 320
Finan¢né ucty 392 379 820 416
Casové rozlisenie 1280 0]
Néaklady buducich obdobi 1 280 0
Prijmy buducich obdobi 0 0
SPOLU VLASTNE IMANIE AZAVAZKY 31577 710 23 836 577
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Vlastné imanie 2 422 962 1792 418
Zavazky 29 154 153 22 044 159
Rezervy 3 360 2 700
Dlhodobé zavazky 16 000 000 0
Kratkodobé zavazky 12 874 231 22 041 459
Kratkodobé financné vypomoci 276 562 0
Bankové Uvery 0 0
Casové rozlisenie 595 0]
Vynosy buducich obdobi 595 0
Vydavky buducich obdobi 0 0

Spolo¢nost ZWIRN area s.r.o. dodrZiava principy dobrej spravy a riadenia spolo¢nosti v zmysle
Kodexu spravy a riadenia spoloé€nosti, ktory tvori stcast Burzovych pravidiel a je pristupny na
stranke www.bsse.sk. Spolo¢nost neeviduje Ziadne informéacie o odchylkach od kédexu o
riadeni spolo¢nosti.

Zakladné informacie o metdédach riadenia sa obsiahnuté v spoloCenskej zmluve spoloCnosti.
Uplné znenie spoloCenskej zmluvy je pristupné v sidle spolo¢nosti. Organmi spoloc¢nosti su: valné
zhromazdenie, konatelia a vybor pre audit.

Vnuatorné kontrola a riadenie rizik

Nakolko Spolo¢nost nema vlastnych zamestnancov, spravu a riadenie Spolo¢nosti vykonavaju
spoloCnosti YIT Slovakia a.s. a RSJ Services s.r.o. na zaklade zmlav. V3etky nizSie uvedené popisy
sa tykaju zamestnancov tejto Spoloc¢nosti.

Manazment riadi prevadzkové rizika tak, aby zabranil finanénym stratdm ako aj ujmam na dobrom
mene SpoloCnosti. Zodpoveda za implementaciu vnatornych kontrol a prostrednictvom oddelenia
kontrolingu a finan¢ného oddelenia monitoruje prevadzkové rizika.

Najvyss$im organom spolocnosti je valné zhromaZzdenie, ktoré vykonava po6sobnosti v zmysle
obchodného zakonnika a spoloCenskej zmluvy SpoloCnosti. Valné zhromazdenie je schopné
uznasania, ak s pritomni vSetci spolocnici Spolo¢nosti. Pocet hlasov kazdého spoloCnika sa urcCuje
pomerom hodnoty jeho vkladu k vyske zakladného imania SpoloCnosti. Na prijatie akéhokolvek
rozhodnutia v pésobnosti valného zhromaZdenia je potrebné dosiahnut jednomyselny suhlas
vietkych spoloc¢nikov Spolocnosti, t.j. 100% hlasov spolocnikov.

Do vylucnej posobnosti valného zhromazdenia patri:

a) schvalenie konani urobenych osobami konajicimi v mene spoloCnosti pred jej vznikom;

b) schvalovanie stanov a ich zmien;

c) rozhodovanie o zvy3eni inych vlastnych zdrojov SpolocCnosti prispevkom spolocnikov
(vratane prispevku do ostatnych kapitalovych fonodO a schvalenie zmluvy o poskytnuti
tohto prispevku;

d) vylucenie spolo¢nika podla 8 113 a 121 a rozhodovanie o podani navrhu podla § 149
Obchodného zakonnika;

e) rozhodovanie o schvaleni zmluvy o predaji podniku alebo zmluvy o predaji ¢asti podniku,

f) dalSie otazky, ktoré do pbsobnosti valného zhromazdenia zveruje zakon alebo spolocenska
zmluva;

g) udelenie predchadzajuceho suhlasu k prevzatiu akéhokolvek externého financovania
poskytnutého bankou alebo klubom bank na pokrytie vydavkov spojenych s rezidenénym a
kancelarskym projektom Zwirn v Bratislave (dalej len ,Projekt®), alebo k akymkolvek
zmenam takéhoto financovania (okrem tych, ktoré nemaju vyznamny vplyv na Projekt
a ktoré boli pisomne schvalené v mene spolo¢nosti konatelmi);
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rozhodovanie o akychkolvek zmenach podnikatelského planu Projektu dohodnutom
spolo¢nikmi v Zmluve spoloCnikov (dalej len ,Podnikatelsky plan“), ktorych celkova
hodnota presiahne 1 000 000,- EUR;

udelenie predchadzajuceho suhlasu k akémukolvek Ukonu, dohode, zmluve alebo
transakcii, alebo aj sérii takychto ukonov, v slvislosti s Projektom, pokial hodnota takéhoto
Ukonu, dohody, zmluvy alebo transakcie, alebo ich série, presahuje celkovd hodnotu
5 000 000,- EUR; to plati aj v pripade, ak takyto Ukon, dohoda, zmluva alebo transakcia,
alebo ich séria, je vyslovne predpokladana v Podnikatelskom plane;

udelenie predchadzajuceho suhlasu k uzavretiu akejkolvek dohody alebo zmluvy s tretou
stranou, v zmysle ktorej by spolo¢nost:

I. predala, prenajala, zamenila, darovala alebo akokolvek inak previedla na tretiu
osobu cely Projekt alebo akukolvek jeho Cast,

Il. pouzila Projekt alebo akukolvek jeho Cast ako vklad do zakladného imania inej
pravnickej osoby, alebo ako vklad do aktiv osoby, ktorad nie je préavnickou
osobou,

111. vykonavala akékolvek iné dispozi¢né Ukony s Projektom alebo akoukolvek jeho
¢astou,

IV. disponovala s bytmi alebo nebytovymi priestormi pripadne inymi obdobnymi
objektmi v ramci Projektu inak, ako vo forme ich predaja alebo prenajimania na
zaklade riadne uzavretych zmlav s tretimi osobami v sulade s beznym
obchodnym stykom,

V. zriadila akékolvek iné tarchy na majetok spolo¢nosti, ako tie, ktoré su vyslovne
povolené v Zmluve spolocnikov,

VI. prijala akykolvek zavazok do budicna na vykonanie Ukonov podla bodov I. az V.
vysSie;

alebo slubov odSkodnenia zo strany spolocCnosti tretim osobam alebo v prospech tretich
0osob;

udelenie predchadzajuceho suhlasu k uzavretiu akejkolvek zmluvy, dohody alebo
transakcie s osobou prepojenou s ktorymkolvek spoloCnikom spolocCnosti; to neplati pre
zmluvy, ktorych uzavretie je vyslovne predpokladané v Zmluve spolocnikov ako tzv. Project
Service Agreements (dalej len ,,Servisné zmluvy*);

udelenie predchadzajiceho suhlasu k akejkolvek transakcii alebo sérii nezavislych
transakcii mimo ramca Podnikatelského planu, ktorych celkova hodnota presiahne
1 000 000,- EUR;

vymenovanie, odvolanie a odmefovanie konatelov;

schvalovanie riadnej individualnej uctovnej zavierky a mimoriadnej individualnej uctovnej
zavierky, rozhodovanie o rozdeleni zisku alebo Uhrade strat a rozhodovanie o rozdeleni
inych vlastnych zdrojov spoloc¢nosti (vratane ostatnych kapitalovych fondov);

zmena predmetu podnikania spolo¢nosti alebo zalatie vykonavania nového predmetu
podnikania;

udelenie predchadzajiceho suhlasu k zmene alebo pred¢asnom ukonceni Servisnych zmlav
s vynimkou pripadov, kedy k ukonceniu ddjde z dévodu podstatného porusenia povinnosti
dodavatela podla prislusnej Servisnej zmluvy;

schvalovanie akychkolvek zmliv o vykone funkcie konatelov, vratane ich zmien alebo
ukoncenia;

udelenie predchadzajiceho suhlasu k uzatvaraniu akychkolvek akvizicii tretich osbéb, o
investovani do tretich os6b alebo o uzatvarani strategickych partnerstiev s tretimi osobami;
rozhodovanie o zmene spolocenskej zmluvy;

rozhodovanie o pripusteni nového spolo¢nika spoloCnosti a udelenie predchadzajiceho
suhlasu k prevodu obchodného podielu na tretiu osobu;

udelenie predchadzajuceho suhlasu k zriadeniu akejkolvek dcérskej spolocnosti;

udelenie predchadzajiceho suhlasu k predaju akejkolvek zriadenej dcérskej spolocCnosti
alebo jej podniku,

rozhodovanie o zliceni, splynuti, rozdeleni alebo inej korporacnej restrukturalizacii
spolocnosti (vratane zmeny pravnej formy) spoloc¢nosti;

udelenie predchadzajlceho suhlasu k prevzatiu zavazku zo zmluvy o Uvere, p6zicke alebo
vypozitke, z ktorého vyplyva akékolvek zadlZzenost spolo¢nosti;

rozhodovanie o zvy3eni alebo znizeni zakladného imania a rozhodovanie o nepenaznom
vklade;

aa) rozhodovanie o zruseni spolocnosti;
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bb) udelenie predchadzajiceho sthlasu k zaCatiu akéhokolvek sidneho, spravneho alebo iného
konania;

cc) udelenie  predchadzajiceho  sthlasu k zamestnaniu  akychkolvek  zamestnancov
v spolocnosti.

Do kompetencii valného zhromazdenia patri aj vymenovanie a odvolanie Clenov jej Statutarneho
organu. O doplfiani a zmene stanov rozhoduje valné zhromaZzdenie, pri¢om je potrebné dosiahnut
jednomyselny sahlas vSetkych spolo¢nikov Spolocnosti, t.j. 100% hlasov spoloCnikov.

Statutarnym organom Spolo¢nosti st Styria konatelia. Konatelom spolo¢nosti méze byt len fyzicka
osoba. Kazdy z konatelov je povinny so spolo¢nostou uzavriet zmluvu a vykone funkcie.

Konatelov vymendva valné zhromaZzdenie, a to vylucne len na navrh spolocnikov Spolocnosti,
pricom kazdy spolo¢nik ma pravo sucasne navrhnat maximalne dvoch konatelov. Konatelia su
nasledne bez Casového obmedzenia az do dovolania, odstupenia alebo iného zaniku tejto funkcie.

Do p6sobnosti kazdého z konatelov patri najma:

a) konat menom spolo¢nosti;

b) zabezpeclovat bezné zéalezitosti spolo¢nosti;

c) zvolavat valné zhromaZzdenie a vykonavat jeho rozhodnutia;

d) zabezpecovat vedenie predpisanej evidencie a uétovnictva;

e) disponovanie s rezervnym fondom a prostriedkami na Ucte spoloCnosti;

f) predkladat valnému zhromaZdeniu na schvélenie riadnu individualnu Gétovnu zavierku
a mimoriadnu individualnu Gc¢tovna zavierku a navrh na rozdelenie zisku alebo Uhradu
strat.

Vybor pre audit sa sklada z 3 clenov, ktorych voli a odvolava valné zhromazdenie. Vybor pre
audit:

a) sleduje zostavovanie UCtovnej zavierky a dodrziavanie osobitnych predpisov,

b) sleduje efektivitu vnatornej kontroly a systémy riadenia rizik v spoloc¢nosti,

c) sleduje audit individualnej Gctovnej zavierky a audit konsolidovanej Gctovnej zavierky,

d) preveruje a sleduje nezavislost auditora, predovietkym sluZieb poskytovanych auditorom podla
osobitného predpisu,

e) odporaca na schvalenie auditora na vykon auditu pre Gc¢tovnu jednotku,

f) urcuje termin auditorovi na predlozZenie ¢estného vyhlasenia o jeho nezavislosti.

Hodnota zakladné imanie Spolocnosti je 5 000 EUR, pricom vy3ka vkladu kazdého spoloc¢nika je
2 500 EUR. Zakladné imanie je splatené v plnom rozsahu.

Informécie o vydanych dlhopisoch sU uvedené v nasledujucom prehlade:

Menovita

Nazov vydaného Dlhopisy hodnota

dlhopisu k31.12.2019 (MH) v€ Pocet Emisny kurz Urok Splatnost
K datumu

Dlhopisy ZWIRN 2022 emisie 100,00

(ISIN: SK4120015140) 7 500 000 10 000 750 ks % MH 2,25% p.a 19.4.2022
K datumu

Dlhopisy ZWIRN 2023 emisie 100,00

(ISIN: SK4120015132) 8 500 000 10 000 850 ks % MH 2,6% p.a. 17.4.2023

Spolu: 16 000 000 1 600 ks
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Dlhopisy maju podobu zaknihovaného cenného papiera vo forme na doruditela evidovaného v
spolocnosti Centralny depozitdr cennych papierov SR, a.s.

Spolo¢nost neuzatvorila Ziadne dohody s ponukou na prevzatie. Spolo¢nost neuzatvorila ¥iadne
dohody s orgdnmi spolo¢nosti ani zamestnancami, na ktorych zéklade sa im ma poskytnut ndhrada
ak sa ich funkcia alebo pracovny pomer skoné&i vzdanim sa funkcie, vypovedou zo strany
zamestnanca, ich odvolanim, vypovedou zo strany zamestnévatela bez uvedenia dévodu alebo sa
ich funkcia alebo pracovny pomer skonéi v désledku ponuky na prevzatie.

V Bratislave dna 24.04.2020

Mgr. Jaroslav Janicek Jakub Mikulasek
Konatel Konatel
ZWIRN area s.r.o. ZWIRN area s.r.o.
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