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1. ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

Obchodné meno: Nuppu Housing s. r. o.

Sidlo spoloc¢nosti: Racianska 153
Bratislava - mestskéa Cast Rata 831 54

v

1CO: 51 084 520
Den zapisu: 05.09.2017
Pravna forma: Spolo¢nost s ruéenim obmedzenym

Zakladné imanie: 5 000,- EUR
Zapis v OR: vedenom Okresnym sudom Bratislava I, oddiel: Sro, vioZzka: 127316/B

(dalej len ,Spolo¢nost*)

2. HISTORIA SPOLOCNOSTI

Spolo¢nost Nuppu Housing s. r. o. je mlada spolo¢nost zapisana do obchodného registra
5. septembra 2017. Spolo¢nost je Glelova, projektova, zaloZena vyluéne na development a predaj
Projektu NUPPU. Projekt NUPPU je realitny projekt, ktory ma ambiciu stat sa modernym centrom
Ruzinova. Ide o spolu 4 projekty bytovych domov a kancelarii — Nuppu Jasmiini, Nuppu Hyasintii,
Nuppu Orkidea a Nuppu Hortensia. VSetkych 407 bytovych jednotiek spolu s kancelarskymi
priestormi je vo vystavbe a ich realizacia je rozdelena do niekolkych etap od roku 2020 do roku
2022.
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3. UDAJE O PREDMETE CINNOSTI
Predmetom cinnosti Spolo€nosti je:

Klpa tovaru na Ucely jeho predaja konecnému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)

Fotografické sluzby
- Vydavatelska ¢innost, polygraficka vyroba a kniharske prace

Nakladna cestna doprava vykonavana vozidlami s celkovou hmotnostou do 3,5 t vratane
pripojného vozidla

Skladovanie a pomocné Cinnosti v doprave
Sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby
PocitaCové sluzby a sluzby suvisiace s pocitaovym spracovanim udajov
Cinnost podnikatelskych, organiza¢nych a ekonomickych poradcov

- Vedenie Gctovnictva

- Administrativne sluzby
Dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov
Faktoring a forfaiting

Sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu maliarskych prac, sklenarskych
prac, upratovacich prac

Dizajnérske Cinnosti

Cistiace a upratovacie sluzby

Prevadzkovanie kultdrnych, spolo¢enskych a zabavnych zariadeni
Organizovanie $portovych, kultirnych a inych spolocenskych podujati
Reklamné a marketingové sluzby, prieksum trhu a verejnej mienky
Prendjom hnutelnych veci

Spolo¢nost realizuje realitny projekt NUPPU. Bytové domy NUPPU maja podobni kompoziciu, no
predsa je kazdy originalny. LiSia sa farbou a finskym nazvom kvetu.
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Vlastnicka Struktira k 31.12.2019 a k 31.12.2018 bola nasledovna:

Spolognik Podiel na ZI Hlasovacie prava
EUR % %

YIT Slovakia a.s 2 500 50 50

RSJ Investments SICAV a.s. 2 500 50 50

Spolu 5 000 100 100

Spolo¢nost ma dvoch spolo¢nikov a to spolot":nost' YIT Slovakia a.s., so sidlom Racianska 153/A,
Bratislava 831 54, Slovenska republika, 1CO: 35 718 652, zapisana v obchodnom registri vedenom
Okresnym stdom Bratislava 1, oddiel: Sa, vlozka Cislo: 14JV.O/B a RSJ Investments SICAV a.s., so
sidlom Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 247 04 415, zapisana v obchodnom
registri vedenom Mestskym sidom v Prahe, sp. zn.: B 16313.

Jedinym akcionarom spolo¢nika YIT Slovakia a.s. je spolo¢nost YIT Suomi Oy, so sidlom Panuntie 11,
Helsinki 006 20, Finska republika, zo skupiny YIT, ktorej akcie su verejne obchodovatelné na burze v
Helsinkach. Spolo¢nik RSJ Investments SICAV a.s. je akciovou spolo¢nostou s premennym zakladnym
kapitalom, konajlicou na ucet svojho podfondu RSJ Development Il podfond. Ovladajtcimi a kone¢nymi
vlastnikmi spolo¢nika RSJ Investments SICAV a.s. su fyzické osoby, drzitelia zakladatelskych akcii
spolo¢nika.

Statutarny organ

Konatelia st $tatutarnym organom, ktori konaji v mene SpoloCnosti voci tretim osobam. Konatelom
Spolo¢nosti mdZze byt len fyzicka osoba, ktora je spésobila na pravne ukony a bezihonna. Konatelov
vymenulva valné zhromazdenie z radov spolo¢nikov alebo inych fyzickych osdb. Konatelia st povinni
zabezpedit riadne vedenie predpisanej evidencie a tc¢tovnictva, viest zoznam spolo¢nikov a informovat
spolocnikov o zalezZitostiach Spolo¢nosti.

V priebehu roka 2019 mal S$tatutarny organ SpoloCnosti doleuvedenych clenov, volenych a
odvolavanych valnym zhromazdenim spoloc¢nosti. Funkéné obdobie konatela nie je zo zakona
obmedzené.

Konatelia: Milan Murcko , MSc., MBA
Andreja Sladkovica 1693/43
Senec 903 01
Vznik funkcie: 27.11.2017

Jakub Mikulasek

Trojska 85/121

'Iv'roja, Praha 8 182 00
Ceské republika

Vznik funkcie: 26.06.2018

Mgr. Jaroslav JaniCek, CFA
Sedmokraskova 16100/1

Bratislava - mestska ¢ast Ruzinov 821 01
Vznik funkcie: 27.11.2017

Lukas Musil

Trativody 590

Sestajovice 250 92

Ceské republika

Vznik funkcie: 26.06.2018



Vyroc¢na sprava Nuppu Housing s. r. 0. 2019

Konanie menom spolo¢nosti:

V mene spolocnosti konaju a podpisuju vzdy najmenej dvaja konatelia spoloCne, a to nasledovnym
spdsobom: konatel Lukas Musil alebo konatel’ Jakub Mikulasek je opravneny konat a podpisovat za
spolo¢nost vyluéne spolu s konatelom Milanom Murckom alebo konatelom Jaroslavom Jani¢kom
tak, Ze k vytlatenému, napisanému alebo inak zobrazenému obchodnému menu pripoja konatelia
svoju funkciu a podpis a konatel’ Milan Murcko alebo konatel Jaroslav Janiek je opravneny konat a
podpisovat za spolo¢nost vylu¢ne spolu s konatefom Lukasom Musilom alebo s konatefom Jakubom
Mikuladekom tak, Zze k vytlatenému, napisanému alebo inak zobrazenému obchodnému menu
pripoja konatelia svoju funkciu a podpis.

Spolo¢nost je materskou Gétovnou jednotkou a 100% spoloénikom dcérskych Gétovnych jednotiek:
YIT NUPPU 4 Jasmiini s. r. o.

YIT NUPPU 5 Hyasintti s.r.o.

YIT NUPPU 6 Orkidea s.r.o.

YIT NUPPU 7 Hortensia s. r. o.

Spolo¢nost nemala v roku 2019 Ziadnych zamestnancov. Cinnost Spolocnosti je zabezpeCovana
prostrednictvom ludskych zdrojov jej spoloCnikov.

Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2019 je zostavena ako riadna Gctovna zavierka
podla &8 17 ods. 6 zakona NR SR ¢. 431/2002 Z.z. o uctovnictve, za GcCtovné obdobie od
1. januara 2019 do 31. decembra 2019. Bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania
spolocnosti (going concern).

Spolo¢nost Nuppu Housing s. r. o. je ucelova projektova spolo¢nost a bola zaloZena vyluéne za
Ucelom developmentu a predaja Projektu Nuppu.

V roku 2019 vykazala Spolo¢nost vysledok hospodarenia stratu v celkovej vyske -69 539 EUR.
O spo6sobe vysporiadania hospodarskeho vysledku za Gctovné obdobie 2019 rozhodne valné
zhromazdenie na svojom zasadnuti v priebehu roka 2020.

Spolo¢nost dosiahla v roku 2018 zisk vo vySke 353 390 EUR, ktory bol prevedeny na zaklade
rozhodnutia valného zhromazdenia na GcCet 428 — nerozdeleny zisk minulych rokov a na tvorbu
rezervného fondu - Gclet 421 - zdkonny rezervny fond.

Spolo¢nost sa pri realizacii svojich projektov usiluje o to, aby bola zachovana trvala udrzatelnhost
Zivotného prostredia. Rozvoj ekodopravy a inovativnych technolégii prispieva k trvalej udrzatelnosti
nielen mestskych stvrti, ale celych miest. Snahou Spolo¢nosti je preto priniest obyvatelom NUPPU
¢o najviac sluzieb, ktoré sprijemnia ich byvanie a podporia udrzatelny charakter novovznikajlcej
susedskej komunity. Ide o zabezpecenie zdielanych aut pre obyvatelov NUPPU, elektronabijacich
stanic, novych zastavok MHD a inych moznosti aktivit v rAmci systému inteligentného byvania.

Spolo¢nost v stcasnosti aktivne pdsobi iba na Slovensku a to vyluéne v sektore nehnutelnosti. Jej
¢innost je teda geograficky a oblastou podnikania zna¢ne koncentrovana. Spolo¢nost Celi viacerym
rizikam typickymi pre oblasti, v ktorych vykonava svoju ¢innost. Ide predovsetkym o rizika spojené
s nepriaznivym vyvojom realitného trhu a makroekonomickej situacie na Slovensku.
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Hlavné ekonomické ukazovatele

V EUR
2019 2018
Aktiva celkom 23 593 896 22 719 039
Neobezny majetok 7 446 010 3 680 000
Obezny majetok 16 147 442 19 038 595
Casové rozlisenie 444 444
Pasiva celkom 23 593 896 22 719 039
Zakladné imanie 5 000 5 000
Kapitalové fondy 1 600 000 1 600 000
Zakonné rezervné fondy 500 0]
Fondy zo zisku o 0
Ocefovacie rozdiely z precenenia sucet 0 0
Vysledok hospodarenia minulych rokov 353 246 -2 700
Vysledok hospodarenia za Gctovné obdobie 36 420 353 390
Zavazky 21 583 310 20 763 349
Casové rozlisenie 15 419 0
2019 2018
Vynosy z hospodarskej €innosti 4 883 560 5 647 095
Trzby z predaja tovaru 2 961 315 2 777 052
Trzby z predaja sluzieb 1 368 419 514 755
Zmen stavu vnutroorganiza¢nych zasob 553 717 2 355 288
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 109
Naklady na hospodarsku €innost 3886 997 4 713 205
Néklady vynaloZzené na obstaranie predaného 1973 314 1 835 170
tovaru
Spotreba materialu a energie 748 0
Sluzby 1856 612 2 875 389
Dane a poplatky 55 719 2 490
Ostatné na hospodarsku ¢innost 604 156
Vynosy z finanénej ¢innosti 14 635 749
Vynosové Uroky 14 635 749
Naklady na finanéna €innost 960 752 455 281
Nakladové uroky 960 083 420 970
Ostatné naklady na fian¢nu ¢innost 669 34 311
Vysledok hospodarenia pred zdanenim 50 446 479 358
Splatna dan 12 190 125 968
OdloZena dan 1836 0
Vysledok hospodarenia po zdaneni 36 420 353 390
Ukazovatele finanénej situacie
2019 2018
Celkova zadlZzenost 91,48% 91,39%
Dlhodobé zadlzenost 82,63% 74,96%
Okamzitéa likvidita 0,12 0,80
Bezna likvidita 0,29 0,97
Celkova likvidita 7,74 5,10

Celkova zadlZenost = zavazky / spolu majetok

Dlhodobé zadlZenost = (dlhodobé zavazky + bankové Gvery dlhodobé) / spolu majetok

Okamzita likvidita = finan¢né ucty / (kratkodobé zavazky + bezné bankové Uvery + kratkodobé finan¢né vypomaoci)
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Bezna likvidita = (finan¢né ulty + kratkodobé pohladavky) / (kratkodobé zavizky + bezné bankové UGvery + kratkodobé
finanéné vypomoci)

Celkova likvidita = (finanéné UCty + kratkodobé pohladavky + zasoby) / (kratkodobé zavazky + bezné bankové Uvery +
kratkodobé finan¢né vypomoci)

Ukazovatele efektivnosti hospodarenia

2019 2018
Rentabilita celkového kapitalu ROA 4% 3,4%
Rentabilita trzieb 3% 69%
Rentabilita zakladného imania 728% 7068%
Rentabilita vlastného kapitalu ROE 2% 18%

Rentabilita celkového kapitalu ROA = (vysledok hospodarenia za Gc¢tovné obdobie + nékladové Uroky) / spolu vlastné imanie
a zavazky

Rentabilita trzieb = vysledok hospodarenia za Gc¢tovné obdobie / (trzby z predaja tovaru + trzby z predaja vlastnych vyrobkov
a sluzieb)

Rentabilita zakladného imania = vysledok hospodarenia za G¢tovné obdobie / zakladné imanie

Rentabilita vlastného kapitalu ROE = vysledok hospodarenia za G¢tovné obdobie / vlastné imanie

7. UDALOSTI OSOBITNEHO VYZNAMU, KTORE NASTALI PO SKONCENT
UCTOVNEHO OBDOBIA

Po 31. decembri 2019 nenastali ziadne udalosti osobitného vyznamu, ktoré majd vyznamny vplyv
na verné zobrazenie skutocnosti, ktoré st predmetom uctovnictva.

Koncom roka 2019 sa prvykrat objavili spravy z (v2|'ny o koronaviruse. V prvych mesiacoch roku
2020 sa virus rozsiril do celého sveta a jeho negativny vplyv nadobudol velké rozmery. V Case
zverejnenia tejto UcCtovnej zavierky vedenie GCtovnej jednotky nezaznamenalo vyznamny vplyv
tejto skutocnosti na uétovnu jednotku, nakolko sa v3ak situacia stale meni, nemozno predvidat
budiice Gcinky/dopady. ManaZment bude pokra¢ovat v monitorovani potencialneho dopadu a
podnikne vietky mozné kroky na zmiernenie akychkolvek negativnych uc¢inkov na spolo¢nost.

8. INFORMACIA O OCAKAVANEJ HOSPODARSKEJ A FINANCNEJ SITUACII
ZA ROK 2020

V roku 2020 planuje spolo¢nost aj nadalej pokracovat vo svojich aktivitach suvisiacich s projektom
NUPPU. V druhej polovici roka 2020 je v plane finalna realizacia a kolaudacny proces pre 3tvrtu
etapu projektu NUPPU s ndzvom Nuppu Jasmiini.

9. NAVRH NA VYROVNANIE STRATY

V roku 2019 vykéazala Spolo¢nost vysledok hospodarenia stratu v celkovej vyske -69 539 EUR.
O spdsobe vysporiadania hospodarskeho vysledku rozhodne valné zhromazdenie na svojom
zasadnuti v priebehu roka 2020. Navrh Statutarneho organu je pretctovanie na ucet 429 -
neuhradena strata minulych obdobi.
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10. NAKLADY NA CINNOST V OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA

Spolo¢nost nerealizovala v roku 2019 Ziadne vydavky na cinnost v oblasti vyskumu a vyvoja
a neplanuje ani v roku 2020 investovat do tejto oblasti.

11. NADOBUDANIE VLASTNYCH AKCIT, DOCASNYCH LISTOV,
OBCHODNYCH PODIELOV A AKCIT, DOCASNYCH LISTOV A
OBCHODNYCH PODIELOV MATERSKEJ UCTOVNEJ JEDNOTKY

Spolo¢nost v roku 2019 neobstarala Ziadne vlastné akcie, dofasné listy, obchodné podiely a akcie,
docasné listy a obchodné podiely ovladajticej osoby.

12. ORGANIZACNA ZLOZKA V ZAHRANICI

Spolo¢nost nema a neplanuje ani v buddcnosti zriadit organizacna zlozku v zahranici.

13. SPRAVA O PODNIKATELSKEJ CINNOSTI SPOLOCNOSTI A O STAVE JEJ
MAJETKU A ZAVAZKOV

V priebehu G¢tovného obdobia 2019 pokracovala Spolo¢nost Nuppu Housing s.r.o. vo svojich
aktivitach suvisiacich s Projektom NUPPU.

V uctovnom obdobi konciacom sa 31. decembra 2019 dosiahla stratu 69 539 EUR pri celkovych
dosiahnutych vynosoch 4 898 195 EUR a nékladoch 4 967 734 EUR. Oproti roku 2018 doslo
k poklesu vynosov o 749 649 EUR, Co je medziro¢ny pokles o 13%. Pridana hodnota vzrastla
v roku 2019 o 116 241 EUR, ¢o v medzirocnom porovnani predstavuje narast o 12%.

Spolo¢nost je prevadzkovo zavisla na svojich spolo¢nikoch.

O spo6sobe vysporiadania hospodarskeho vysledku za Gctovné obdobie 2019 rozhodne valné
zhromazdenie na svojom zasadnuti v priebehu roka 2020.

Informacie o majetku a zavazkoch:

V EUR

2019 2018
SPOLU MAJETOK 23 593 896 22 719 039
Neobezny majetok 7 446 010 3 680 000
Dlhodoby nehmotny majetok o 0
Dlhodoby hmotny majetok o 0
Dlhodoby finan¢ny majetok 7 446 010 3 680 000
Obezny majetok 16 147 443 19 038 595
Zasoby 15 543 095 15 420 118
Dlhodobé pohladavky 1220 0]
Kratkodobé pohladavky 356 824 628 262
Financné ucty 246 303 2 990 215
Casové rozlisenie 444 444
Naklady buducich obdobi 444 444
Prijmy buducich obdobi o 0
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SPOLU VLASTNE IMANIE AZAVAZKY 23 593 896 22 719 039
Vlastné imanie 1995 166 1 955 690
Zavazky 21 583 310 20 763 349
Rezervy 3 352 2700
Dlhodobé zavazky 12 692 870 9 030 452
Kratkodobé zavazky 2 038 787 3676 192
Kratkodobé finan¢né vypomoci 0 0
Dlhodobé bankové Uvery 6 801 747 8 000 000
BeZné bankové tvery 46 554 54 005
Casové rozliSenie 15 420 0
Vynosy buducich obdobi 15 420 0
Vydavky budutcich obdobi 0 0

V Bratislave dna 26.04.2020

Mar. Jaroslav Jani¢ek
Konatel' Konatel'
Nuppu Housing s.r.o. Nuppu Housing s.r.o.



