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Navrh na uznesenie:
Vyrocné zhromazdenie delegatov

Berie na vedomie

vyro¢nu spravu druzstva zarok 201 9

rocnu U¢tovnu zavierku druzstva zarok 201 9

spravu auditora k U¢tovnej zavierke druzstva zarok 201 9

navrh na rozdelenie hospodarskeho vysledku druzstva zarok 2019
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Schvaluje

vyro€nd spravu druzstvazarok 2019

rocnu uctovnu zavierku druzstva zarok 2019

navrh na rozdelenie hospodarskeho vysledku druZstva zarok 2019
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Viyrotna sprava druZstva je spracovana v sulade so zakonom &. 431/2002 Z. z.
0 Uctovnictve , ktory v § 20, ods. 1,2a 3 urCuje uctovnym jednotkam v ramci vyroénej
spravy poskytn(t verny a pravdivy obraz o ich vyvoji a €innosti.

Druzstvo v roku 2019 pokragovalo vo svojej ¢innosti a zaznamenalo
pozitivne  vysledky i napriek zloZitej ekonomickej situacii uvedeného obdobia
a stazenych podmienok vyplyvajucich z povinnosti dodrziavat jednotlivé ustanovenia
zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov vratane jeho
noviel a zakona €. 246/2015 Z. z. o spravcoch bytovych domov. Pogas hodnoteného
obdobia zabezpecovalo plnenie legislativnych podmienok v ramci jednotlivych bytovych
domov a poradenstvo podfa poziadaviek. Svojou ¢innostou, ktora bola realizovana 45
zamestnancami (z toho 2 vedtci zamestnanci ), vytvorilo na dalSie obdobie vhodné
podmienky pre starostlivost o svoj vlastny a spravovany majetok, ale aj pre
svoju dalSiu existenciu.

Predstavenstvo druzstva v uzkej spolupraci s hospodarskym vedenim venovalo
poCas celého hodnoteného obdobia nalezitt pozornost plneniu  planu, so
zvlastnym dérazom na plnenie hlavnych uloh druzstva. Plnenie planu nakladov a
vynosov za rok 2019 sa uvadzav tabulkovej prilohe &. 2.

Z hlavnych uloh druzstva zabera popredné miesto zabezpedenie adrzby
a oprav vlastného a spravovaného bytového fondu. Dosiahnuté vysledky v tejto
oblasti  znazorfiuje nasledovny tabulkovy  prehlad, ktory vzmysle zakona
o Uctovnictve uvadza aj vysledky dvoch bezprostredne predchadzajticich Gctovnych

obdobi.

(v €)

Ukazovatel 2019 2018 2017

Vykony Udrzby a oprav celkom 9513 073 9 015 221 5524 810
v tom : a/ vykony dodévatelov 8 466 027 7919 121 4 515 688
b/ vykony druzstva 1 047 046 1096 100 1009 122

z toho: stredisko udrzby 831 468 863 358 774 663
Redukované vykony druZstva 912 956 1019 335 949 539
Redukované vykony strediska udrzby 697 378 786 593 715 080

Vykony udrzby a oprav v roku 2019 ovplyvnili podstatne vykony dodavatefov,

ktore boli zabezpe&ované s prihliadnutim na poZiadavky vlastnikov bytov v oblasti
revitalizacie bytového fondu, u ktorych bol zaznamenany dalSi narast oproti roku 2018.
Vecne prezentované je toto plnenie najma vymenou okien adveri na spolo¢nych
priestoroch bytovych domov, opravou a zateplenim stre$ného a obvodového plasta
domov, montazou novych l6ggii, rekonstrukciou vytahov a vymenou ZTI. Zo SFRB bol
poskytnuty v roku 2019 Gver deviatim bytovym domom a pre dvadsat' bytovych domov
bol na obnovu zabezpe&eny komerény Uver.

Viastnymi kapacitami druzstvo zabezpegilo poZiadavky vlastnikov hlavne v oblasti
beznej udrzby aoprav. Na zaklade uspeSnosti vo vyberovom konani boli
i}



zabezpeCované v ramci viastnej udrzby aj opravy vacsieho rozsahu -
a stupacich rozvodov vody a plynu. V roku 2019 v&ak boli na tieto
v menSom rozsahu ako v predchadzajtcich rokoch. Druzstvo chce na
zaujmu bytovych domov v ponuke
v nasledujicom obdobi. Na hospodarenie druzstva v da

oprav véacsieho

rozsahu

vymena leZzatych
prace poziadavky
priek klesajlicemu

pokradovat aj
ISom obdobi viak budd mat

nepriaznivy dopad aj opatrenia z dévodu koronavirusu COVID-19, ktorych rozsah
v si€asnom obdobi este nie je mozné predpokladat.

Hospodarenie druZstva

sa v hodnotenom obdobi
samofinancovania, s velkym dérazom na hospodarske strediska zabe
uloh vyplyvajicich z vykonu spravy. Kladny hospodarsky vysledo

s niz§im po¢tom zamestnancov 45 oproti predchadzajucemu roku.

riadilo principom
zpecujuce plnenie
k bol dosiahnuty

Rocna bilancia — celkovy prebytok hospodarenia druzstva za hodnotené obdobie
predstavuje celkom 2 121,33 €.

Na dosiahnuti uvedeného hospodarskeho vysledku svojim kladnym podielom
prispeli zo $tyroch kumulovanych hospodarskych stredisk dve strediska, a dalie dve

strediska suvisiace s domami mali
Ze v ramci roc¢nej bilancie Ziadne hospodarske stredisko nevykazalo

konstatovat',
stratu.

vyrovnane

hospodarenie.

Je potrebné

Dosiahnuté vynosy a naklady za rok 2019, ako I hospodarsky vysledok za
rok 2019 a dve bezprostredne predchadzajice a&tovné obdobia, v ¢leneni podra
platnych Uétovnych predpisov sti znazornené v nasledujicom prehlade:

(v€E)
Nazov strediska Vynosy Naklady Hosp.vysl. Hosp.vysl. |Hosp.vysl.
2019 2019 2019 2018 2017
Sprava druzstva 816 499,59| 816 403,55 96,04 250,33 95,73
Udrzba 912 955,79| 910 930,50 2 025,29 1 559,53 2419,84
Transformécia bytov 2642 941,31| 2 642 941,31 0,00 0,00 0,00
Stredisko prev. domov 593 860,09| 593 860,09 0,00 0,00 0,00
Spolu 4 966 256,78| 4 964 135,45 2121,338 1 809,86 2 515,57

Druzstvo vroku 2019 neuétovalo o nakladoch na &innost v oblasti vyskumu
avyvoja, k31.12.2019 nemalo Ziadnu organiza&nu jednotku v zahrani¢i a z pohladu
transferového ocerovania neboli uskutoénené transakcie medzi zavislymi osobami.

Porovnanie vynosov druZstva a trzieb z predaja sluZieb znazorfiuje nizeuvedeny

graf. Celkové vynosy druZstva su ovplyvnené hlavne ukazovatefom

dlhodobého majetku”, ktory zahffia prevod bytov do osobného viastnictva a revitalizaciu

bytovych domov na zaklade poziadaviek viastnikov bytov.

ArZby z predaja




(V€)

Porovnanie vynosov druzstva a triieb z predaja sluzieb
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Dosiahnuté vynosy a naklady vroku 2019, ako i vynosy a naklady vo dvoch
bezprostredne predchadzajticich Uctovnych obdobiach za uéelom porovnania su
znazornené v nasledujicich prehfadoch:

Vynosy
(ve)
Ukazovatel Vynosy Vynosy Vynosy
2019 2018 2017
Trzby z predaja sluzieb 1403 629| | 1429 930| 1385228
Aktivacia vnutroorganizaénych sluzieb 891 0 0
Trzby z predaja dlhodob. majetku a materialu 2650 002| | 2866 969| 2 327 470
Ostatné vynosy z hospodarskej &innosti 57 550 48 306 50 158
Vynosové Groky 542 670 593
Ostatné vynosy z finanénej &innosti 11 524 13 636 16 826
Vnutropodnikové vynosy 842 118 871993 831936
Spolu 4 966 256| | 5231504| 4612211




Néklady

(v €
’Fkazovater Naklady Naklady Naklady
2019 2018 2017

Spotreba materialu 120 580 172 933 149 499
Spotreba energie 12 035 11 085 11 5652
Opravy a udrziavanie 15 343 12 939 6118
Cestovné 716 1007 1483
Naklady spojené so zasadanim organov 3 288 3208 3128
Ostatné sluzby 97 038 90 455 101 720
Mzdové naklady 761 235 718 516 716 112
Odmeny funkcionarom 46 170 52 901 42 282
Zakonné socialne zabezpe&enie 272 262 261 440 258 069
Ostatné socialne naklady 44 247 52 243 39 209
Dane a poplatky 24 141 24 487 26 358
Dan z prijmov PO a odlozena dan -228 -836 6 261
Predany majetok /byty, material/ 2649 298|| 2866 339 2327012
Ostatné naklady na hospodarsku &innost 14 403 14 823 15 454
Manka a $kody 0 7 497 0
Odpisy 15 764 19 764 20785
Nakladové troky 4 372 5089 5939
Ostatné finanéné naklady 41 353 43 811 46 777
Vnutropodnikové naklady 842 118 871993 831 937
Spolu 4964 135|| 5229694 4 609 695

Ué&tovna zavierka

Ustovna zavierka druzstva za rok 2019 bola zostavens v sulade so zakonom

0 Uctovnictve

C. 431/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov, ako i
platnymi predpismi v oblasti G&tovnictva.

Udaje tejto GcCtovnej zavierky su uvedeneé v uétovnych vykazoch:

- Suvaha,
- Vykaz ziskov a strat,
- Poznamky .

ostatnymi

V zmysle uznesenia ZD &islo 11/13 zo dia 27. 5. 2010 sa uctovna zavierka predklada
zhromazdeniu delegatov v skratenej forme. U&tovna zavierka v plnom rozsahu spolu so
spravou nezavislého auditora z 20. 3. 2020 je k nahliadnutiu na OSBD Levice, Ku
Bratke 3 (kancelaria ¢. 35) v tyZdni konania zhromazdenia delegéatov a v def konania
ZD od 14.00 hod. do 16.00 hod. v priestoroch konania zhromazdenia delegatov.




Stav viastného
evidovalo v nasledovnom rozsahu :

a spravovaného majetku

ku koncu roka 2019 druzstvo

(v €)
stav aktiv stav aktiv stav aktiv
k 31.12.2019 | k 31.12.2018 | k 31.12. 2017
majetok vo vlastnictve druZstva 45 868 908* 40 341 654* 34 589 410*
spravovany majetok 67 076 461 61 251 970 58 400 217
*vratane neprevedenych bytov
Rog¢na uétovna zavierka druzstva podifa §19 ods.1 =zakona & . 431/2002

0 Uctovnictve

575 v termine 03/2020.

Nazor auditora :

podlieha kontrole auditu. Audit
4/2019 zo dnfia 29.5.2019 auditorska spoloénost
01 KeZmarok, ¢. licencie UDVA &. 368, auditor |

,Podla nasho nazoru, prilozena aétovna zavierka

financnej situacie Spoloénosti

poskytuje pravdivy a verny obraz
k 31. decembru 2019 a vysledku jej hospodarenia za rok
konciaci sa k uvedenému datumu podfa zakona €. 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni

neskorsich predpisov (dalej len ,zakona o uctovnictve).”

Rozdelenie hospodarskeho vysledku druzstva za rok

vo vySke 2 121,33 € v sllade

kompetencie ZhromazZdenia delegatov.

Navrh na jeho rozdelenie predstavenstvo druzstva
o vysledkoch hospodarenia za rok 2019 dfia 30. 3. 2020
a s poukazom na uznesenie ZD &.

uznesenim €. 384/03/2020

23.5.2019 ho predklada Zhromazdeniu delegatov na schvélenie.

Zaroven

prilohe €. 1 tejto spravy.

vykonala v sulade s uznesenim ZD &.
Audit TM s.r.o., Juzna 1506/3 . 060
ng. Marian Tropp, &. licencie SKAU &.

2019 - prebytok po zdaneni
s ClL 74, bod 2e/ Stanov druzstva patri do

prerokovalo ako sucast spravy
a v sulade

odporuac¢a jeho rozdelenie schvalit podfa navrhu predloZeného v

SO svojim
3/2019 zo dna
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Priloha ¢. 2

Plnenie hospodarsko-financného planu za rok 2019

(v EUR)

Ucet [Nazov Gctu Plan rok 2019 Skutoénost’ rok 2019 Yo
501|Spotreba materialu 130 950,00 120 579,45 92,1
502|Spotreba energie 13 220,00 12 035,24 91,0
511|Opravy a udrziavanie 18 430,00 15 342,79 83,2
512|Cestovné 1 230,00 715,99 58,2
513|Naklady na reprezentaciu 3 300,00 3 287,99 99,6
518|Ostatné sluzby 108 190,00 97 037,76 89,7
521|Mzdové naklady 778 010,00 761 235,32 97,8
523|Odmeny ¢élenom organom spol.a druz. 46 200,00 46 169,50 99,9
524|Z&konné socidlne zabezpetenie 293 140,00 272 261,52 92,9
525|0statné socidlne zabezpetenie 10 490,00 10 049,96 95,8
527|Zakonné socialne naklady 51 650,00 34 198,23 66,2
531|Cestna dan 1700,00 1534,13 90,2
532|Dan z nehnutelnosti 20 760,00 20 491,68 98,7
538|Ostatné dane a poplatky 2 250,00 2 115,50 94,0
541|Zost.cena pred.dlhodob.NM a dlhod. HM 3 565 420,00 2 642 941,31 74,1
542|Predany material 5 500,00 6 356,76 115,6
548|Ostatné naklady na hosp.¢&innost' 15 140,00 14 403,14 95,1
551|Odpisy dihodob.NM a dlhodobého HM 16 280,00 15 763,61 96,8
562|Uroky 4 460,00 4 371,71 98,0
568|Ostatne financné naklady 42 290,00 41 353,15 97,8
591|Splatna dan z prijmov z beZnej ¢innosti 1 000,00 103,06 10,3
592|Odlozena dan z prijmov z bez ¢innosti 0,00 -330,98 0,0
599|Vnutropodnikové naklady 871 310,00 842 118,63 96,6

NAKLADY 6 000 920,00 4 964 135,45 82,7
602|Trzby z predaja sluZieb 1488 770,00 1403 628,88 94,3
622|Aktivacia vnutroorganizacnych sluzieb 900,00 891,20 99,0
641|Trzby z predaja dlhodob.NM a dlhod. HM 3 565 420,00 2 642 941,31 74,1
642|Trzby z predaja materialu 6 000,00 7 060,48 117,7
645|Ostatné pokuty,pendle a troky z omesk. 1 500,00 1 783,52 118,9
648|Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 57 500,00 57 549,62 100,1
662|Uroky 700,00 542,58 77,5
668)Ostatné finan¢né vynosy 10 200,00 9 740,56 95,5
699|Vnutropodnikové vynosy 871 310,00 842 118,63 96,6

VYNOSY 6 002 300,00 4 966 256,78 82,7




