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Poznamky individudlnej Gétovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2019

Poznamka:

V poznamkach sa uvadzaju informacie ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k individudinej Gé¢tovnej
zavierke, pre ktoré ma Gctovna jednotka obsahovi napli. Vietky Udaje a informécie uvedené v tychto
poznamkach vychdadzajl z Uftovnictva a nadvédzujl na individudine Gétovné vykazy. Hodnotové Uidaje st
uvedené v eurocentoch alebo celych eurdch (pokial' nie je uvedené inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné Gdaje o spoloénosti

Obchodné meno a sidlo STOP.SHOP. Slovakia s.r.o.
Vajnorska 100/B

831 04 Bratislava

Hospodarska ¢innost

- kupa tovaru za G¢elom jeho predaja koneénému
spotrebitelovi (maloobchod) alebo za (¢elom jeho
predaja inym  prevadzkovatelom  Zivnosti
(velkoobchod)

- sprostredkovatelskd a poradenska c¢innost v
oblasti obchodu, sluzieb a vyroby

- reklamna a propagacna ¢innost

- prendjom nehnutelnosti s poskytovanim inych neZ
zdakladnych sluzieb spojenych s prendajmom

- ¢innost  organizatnych,  ekonomickych a
uctovnych poradcov

- prendjom hnutelnych veci

- obstaravatelska cinnost spojenda so spravou
nehnutelnosti

- usporaduvanie a technicko-organizacné
zabezpelenie  Skoleni, kurzov, seminarov,
kultirnych,  spolodenskych, umeleckych a
Sportovych podujati

- prieskum trhu a verejnej mienky

2: Pravny dévod zostavenia Gétovnej zavierky

Tato Uctovna zavierka je riadna individudlna Gctovna zavierka spolo¢nosti STOP.SHOP. Slovakia s.r.o0., bola
zostavend za Uctovné obdobie od 1. janudra 2019 do 31. decembra 2019 podla slovenskych pravnych
predpisov, a to zakona o Gctovnictve a postupov Uétovania pre podnikatelov

Uctovna zévierka je zostavend na vdeobecné poutitie. Informécie v nej uvedené nie je mozné pouZit na
Gcely akéhokolvek Specifického pouZivatela ani na postidenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia Gétovnej
zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tito Uétovnu zavierku ako jediny zdroj informécii.

3. Schvalenie Gctovnej zavierky za obdobie 1. januara 2018 do 31. decembra 2018

Uétovnu zévierku spolo¢nosti STOP.SHOP. Slovakia s.r.o. za obdobie 1. januara 2018 do 31. decembra
2018 schvdlilo riadne valné zhromazdenie, ktoré sa konalo dfia 12.11.2019.

Spolo¢nost prelctovala hospodarky vysledok predchddzajiceho obdobia (zisk 560 258,02 EUR) na
neuhradeny zisk minulych rokov k 31.12.2019.
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4.

Konsolidovana Gctovna zavierka

Spolo¢nost sa zahita do konsolidovanej U¢tovnej zavierky spolonosti IMMOFINANZ AG. Konsolidovanu
uctovnu zavierku koncernu zostavuje spolo¢nost IMMOFINANZ AG, WienerbergstraBe 11, 1100 Vieden,
Rakusko. Tato konsolidovand Gctovnd zévierka je spristupnend priamo v sidle uvedenej spolo¢nosti, kde
je mozné vyZiadat képiu konsolidovanej Gc¢tovnej zavierky.

II.

INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Statutérny orgdn spolo¢nosti tvoria konatelia:

Adrian Bodis - konatel, Podunajska 12484/29, Bratislava 821 06, vznik funkcie 21.07.2016

Tomas Krocka - konatel, Dialnicna 4, Zavar 919 26, vznik funkcie 14.08.2019

Richar Bauer - konatel, Wienerbergstrasse 11, Vieden, Raktska republika, vznik funkcie 22.2.2019,
zanik funkcie 13.08.2019

V mene spolocnosti konaju a podpisuju za spolo¢nost vidy dvaja konatelia.

III. STRUKTURA SPOLOCNIKOV

100% spolo¢nikom Spoloénosti je spolo¢nost IMMOFINANZ Services Slovak Republic, s.r.o.

IV.

POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

Spolo¢nost uplatfiuje Gétovné principy a postupy Gétovania v stlade so zakonom o Uctovnictve
a s postupmi Gctovania pre podnikatelfov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uétovnictvo sa vedie
v penaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurdch.

U¢tovnd zavierka za obdobie od 1.1.2019 do 31.12.2019 bola spracovana za predpokladu
nepretrzitého pokracovania ¢innosti.

Spoloénost ku diiu uzavierky k 31.12.2019 eviduje vlastné imanie vo vy$ke 35 969 342,82 EUR
( v bezprostredne predchadzajicom uctovnom obdobi bolo vlastné imanie vo vySke 35 905 488,86
EUR).

Uétovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania &asovej a vecnej stvislosti nékladov a vynosov. Za zaklad
sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuijl na (¢tovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

Pri ocefiovani majetku a zavazkov sa uplatfiuje zasada opatrnosti, t. j. ber( sa za zaklad véetky
rizika, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zdvézkov a ktoré st zndme ku dfiu,
ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka.

Moment zalctovania vynosov — Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v Gétovnom obdobi, v ktorom
boli sluzby poskytnuté. Vynosy sa vykazuju po odpoéitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok
(rabaty, bonusy, skontd, dobropisy a pod.). V stlade s obvyklou praxou v realithnom odvetvi
Spolo¢nost poskytuje ndjomcom pri podpise zévaznych dlhodobych zmliv o prendjme priestorov
moznost vyuZivat tieto priestory na zadiatku prendajmu niekolko mesiacov za zniZené alebo
symbolické najomné. Ndjomné zmluvy tiez obe strany zavdzuji k ich pravidelnej indexacii.
Spoloénost Uétuje vynosy z ndjomného na rovnomernej baze pocas trvania prisiuénej zmluvy.

Dihodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, uvery a pdzitky — pohladavky a zavizky sa v stvahe
vykazuju ako dihodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku driu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zdvierka. Cast dlhodobej pohladdvky a ¢ast dlhodobého zavézku, ktorych
splatnost nie je dihsia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje U&tovna zavierka, sa vykazuju
v stivahe ako kratkodoba pohladdvka alebo kratkodoby zavézok.

PouZitie odhadov - zostavenie Uctovnej zdvierky si vyZzaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
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budlcich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vySku vynosov a nakladov pocas roka. Skutoéné vysledky sa mézu od takychto odhadov ligit.

9, Vykazané dane - slovenské dafiové pravo je relativne miladé s nedostatkom existujlcich
precedensov a podlieha neustalym novelizaciam. Nakolko existuju rézne interpretacie dafiovych
zakonov a predpisov pri uplatfiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykézané v Gétovnej zévierke
sa méZzu neskér zmenit podla koneéného stanoviska dafiovych tradov.

9, Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov — prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstardvacich cien. Ocenenie jednotlivych poloziek majetku
a zavazkov je takéto:

a) Dihodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kipou — obstardvacou cenou. Obstardvacia cena
je cena, za ktor( sa majetok obstaral, a nédklady stvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

b) Dlhodoby finanény majetok - obstardvacou cenou. Obstardvacia cena predstavuje cenu, za ktort( sa
majetok obstaral, a naklady stivisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom,
burzéam).

c) Pohladavky:
e priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti — menovitou hodnotou,
¢ pri odplatnom nadobudnuti (postipeni) alebo nadobudnuti vkladom do zdkladného imania —
obstaravacou cenou.
Pri nedroCenych dlhodobych pohladévkach a dlhodobych pézitkach sa uvédza opravna polozka
v stipci korekcia, ¢im sa upravuje hodnota tejto pohladévky a pdzi¢ky na jej sticasnt hodnotu,
napriklad metodou efektivnej trokovej miery.

d) Kratkodoby financny majetok — obstardvacou cenou. Obstardvacia cena je cena, za ktortl sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzam).

e) Casové rozligenie na strane aktiv stvahy - ofakdvanou menovitou hodnotou.

f) Zavazky:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstardvacou cenou.

g) Rezervy - v otakavanej vyske zavdzku alebo poistnomatematickymi metddami.

h) P6Zicky, uvery:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati — obstaravacou cenou.

i) Casové rozlienie na strane pasiv stivahy - oakdvanou menovitou hodnotou.
i) Derivaty - st ocenené v redlnej hodnote (tzv. fair value).

Zmeny redlnych hodnét zabezpecovacich derivétov sa G¢tuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia
priamo do vlastného imania na Ucet 414.

k) Dafi z prijmov splatnd - podla slovenského zékona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov uréuju
z Gc¢tovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Gpravach o niektoré poloZky na dafiové tcely.

)] Daf z prijmov odloZend - Uctuje sa pri do¢asnych rozdieloch medzi G¢tovnou hodnotou majetku
a zavazkov vykazanou v stvahe a ich dafiovou zdkladfiou, pri moznosti umorovat dafiovd stratu
v buddcnosti a pri moZnosti previest nevyuZité darové odpoéty do buddcich obdobi. Pri uréeni vysky
odloZenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom Gctovnom obdobi,
£ 321 %:

|
10. Spodsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov — nasledujlice ocenenie |
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a) Predpokladané rizika, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykajli majetku a zavazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

Rezervy - (Ctuju sa v ocakdvanej vySke zdvdzku. Spolo¢nost vytvdra rezervu na stdne spory,
rezervu na environmentdlne zdvazky, emisné kvoty a rezervu na odchodné ainé dlhodobé
zamestnanecké pozitky. Ku diu, ku ktorému sa zostavuje Ué¢tovna zdvierka, sa posudzuje ich
vySka a odévodnenost.

Opravné polozky - Gctuji sa v sume opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Gcétovnictve.

Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhfadom na odhad redlnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej
doby pouzwanla ZOdeVEda_]UCE] spotrebe buducich ekonomlckych GZitkov z majetku. U&tovné
odpisy su rovnomerné. Majetok sa zadina odpisovat v mesiaci nasledujicom po mesiaci
zaradenia do pouzivania.

Priemerné Zivotnosti podla planu odpisov su:

Predpokladana .,
Druh dlhodobého hmotného majetku doba pouiivania v Metdda odpisovania Safha rf)cneho
rokoch i

Stavby 20 linedrna 5

Budovy-klimatizacia 12 linedrna 8,33
Stroje a zariadenia - pylon 10 linedrna 10
Stroje a zariadenia - ostatné 5 linedrna 20
Inventdr 5 linedrna 20

Dariové odpisy sa uplatfiuji podla sadzieb uvedenych v zakone o dani z prijmov platnych pre
rovnomerné odpisovanie.

V pripade prechodného zniZenia UZitkovej hodnoty dihodobého majetku, ktord bola zistend pri
inventarizacii a je vyrazne nizdia ako jeho ocenenie v (ctovnictve po odpoéitani opravok, je
vytvorend opravna poloZka na Uroveri jeho zistenej UZitkovej hodnoty.

Spolocnost stanovuje hodnotu dlhodobého hmotného majetku na zéklade znaleckého posudku
spracovanymi nezavislym externym znalcom. V pripade, ?e odhadovand redlna hodnota
nehnutelnosti je nizSia ako zostatkovd (¢tovnd hodnota ku koncu roka, spolo¢nost vykéaze
opravnu polozku v sume uvedeného rozdielu.

V pripade Ze odhadovana redlna hodnota nehnutelnosti je vy$Sia ako zostatkovd Uétovnd
hodnota ku koncu roka, vzniknuty pozitivny rozdiel sa neuétuje.

Znalecky posudok je stanoveny vynosovou metédou. Priprava odhadu redlnej hodnoty
nehnutelnosti vyZaduje urcity stupen Gsudku. Existuje riziko, Ze budlice realizovatelné hodnoty
investicii sa mo6zu lisit od vykdzaného ocenenia a tento rozdiel méze byt vyznamny.

b) Podiely na zakladnom imani v obchodnych spolo¢nostiach sa ponechavaji v pévodnom oceneni.

Derivaty sa oceriuju redlnou hodnotou.
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V. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby majetok

Spolo¢nost eviduje k 31. 12. 2019 stav dlhodobého hmotného majetku vo vyske 122 277 864,85 EUR.

Stanovenie hodnoty investicii do nehnutefnosti vychadza z aktudlnych najlepdich odhadov trhovej hodnoty
prenajmu priestorov (EMRV), predajnej ceny, diskontnej miery, investicii, obsadenosti priestorov a vedenie
spoloCnosti je presvedcené, Ze predstavuju pravdivy a objektivhy pohlad na aktudlne ocenenie
nehnutelnosti s prihliadnutim na v3etky relevantné a dostupné informacie k datumu zostavenia Gétovnej
zavierky. Existuje riziko, Ze budlce realizovatelné hodnoty investicii sa mézu lisit od vykazaného ocenenia
a tento rozdiel méze byt vyznamny.

Spolocnost mé vo svojej evidencii hmotny majetok, ku ktorému je zriadené zaloZné pravo. Hodnota
dlhodobého hmotného majetku, ku ktorému je zriadené zalozné pravo, je uvedend v tabulke:

Dlhodoby hmotny majetok Zostatkova hodnota

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zélozné pravo 122 277 864,85 EUR

2. Zavazky

2.1. Zavéazky podla zostatkovej doby splatnosti

Polozka 31. 12. 2019 31. 12. 2018
Dlhodobé zavidzky:
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok a# pat rokov 1 964 893 1 892 859

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov - g

Spolu dlhodobé zavizky 1 964 893 1 892 859

Spolo¢nost ma bankové Gvery k 31. decembru 2019 v celkovej vyske 88.647.972,00 EUR zabezpedené
zaloznym pravom v prospech Raiffeisen Bank International AG (pozemok, budova, pohladavky, akcie).
Uver je zabezpegeny dihodobym majetkom, pohladavkami, bankovymi Gétami a je splatny v roku 2022.

VI. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Koncom roka 2019 boli prvy krét zverejnené informécie o korona viruse v Cine. V prvych mesiacoch roka
2020 sa virus rozsiril takmer vo vSetkych krajindch sveta a méze mat vplyv aj na ekonomiku Slovenskej
republiky. Manazment spolo¢nosti povaZuje tito udalost ako udalost, ktora nevplyva a nevyzaduje Ziadnu
Upravu v Gétovnej zavierke 2019, ale skér ako udalost po datume zavierky, ktord vyzaduje zverejnenie v
poznamkach Gctovnej zévierky 2019. ManaZment spoloénosti pozorne monitoruje situdciu a v pripade
nutnosti podnikne vetky mozné kroky na odvratenie negativnych dopadov tejto situdcie na spolo¢nost.
Odvetvie retailu bude pravdepodobne ovplyvnené poklesom poctu zakaznikov z dévodu docasného
uzatvorenia vybranych najomnych jednotiek na zéklade rozhodnutia vlady. V tejto faze nie je manaZment
schopny spolahlivo odhadnut dopad krizy na vysledky spoloénosti, pretoZe udalosti sa vyvijaji kazdy def.
Spolo¢nost vSak nepredpokladd, Ze vplyv dopadu COVID-19 méZe ohrozit schopnost spolo¢nosti dihodobo
pokracovat vo svojej cinnosti, najmd v ddsledku dostatoénej kapitélovej Struktiry a dostatoénych
financnych rezerv na bankovych Gétoch, ktoré umoznia spolo¢nosti pinit si svoje zdvazky.

Po 31. decembri 2019 do dfia zostavenia Uctovnej zdvierky Spolo¢nosti nenastali iné udalosti, ktoré by si
vyzadovali zverejnenie alebo vykazanie v U¢tovnej zavierke za rok 2019




