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Zakladné udaje o spolocnosti

Erste Group Immorent Slovensko s.r.o. je spolo¢nost zaoberajlca sa
prenagjmom a finanénym leasingom nehnutelnosti. Od roku 1997
poskytuje Erste Group Immorent Slovensko s.r.o. leasingové financovanie
mnohym vyznamnym domacim a zahraniénym spolocnostiam pdsobiacim
na Slovensku.

Spolo¢nost je zapisana v obchodnom registri okresného stdu Bratislava I,
oddiel Sro., vlozka ¢. 16163 /B. Sidlo spoloCnosti je:

Tomasikova 48, 832 52 Bratislava 3

Telefén: (02) 486 299 11

Fax: (02) 486 27 222

office.sk@immorent.com

www.erstegroupimmorent.sk

Profil spolocnosti

Erste Group Immorent Slovensko s.r.o. bola zalozena v roku 1997. Do
31.12.2010 bolo obchodné meno spolo¢nosti IMMORENT Slovensko.

Erste Group Immorent Slovensko s.r.o., ako aj jej materska spolo¢nost
Erste Group Immorent International Holding GmbH, patri do koncernu
Erste Group Immorent GmbH Vieden (do 01.01.2011 IMMORENT AG),
ktora je jednou z najvacsSich leasingovych spolocnosti Rakuska. Erste
Group Immorent GmbH je lider v leasingu nehnutelnosti na rakuskom
leasingovom  trhu.  Svoje  zastupenia ma na Slovensku, v
Cechach, Slovinsku, Chorvatsku, Madarsku, Rumunsku a v Srbskej
Republike.

Ulohou spolo¢nosti Erste Group Immorent International Holding GmbH
v ramci koncernu je koordinacia obchodnych aktivit dcérskych spoloc¢nosti

ERSTE =

Erste Group Immorent Slovensko 3/5 Group Immorent


mailto:office.sk@immorent.com

VYROCNA SPRAVA ZA ROK 2019

posobiacich mimo Uzemia Rakuskej republiky. Svoje dlhorocné skuisenosti
v oblasti leasingu nehnutelnosti, ako aj hnutelnych veci odovzdava svojim
zahraniénym kolegom, ¢im je zabezpecend vysoka kvalita poskytovanych
sluzieb.

Ponuka sluzieb

Erste  Group Immorent Slovensko s.r.o. je leasingova spolo¢nost
$pecializujlca sa na oblast financovania nehnutelnosti.

Pre svojich klientov poskytuje leasingové projekty ,Sité na mieru®™. Vysoko
kvalifikovani zamestnanci zarucuju profesionalne a flexibilné spracovanie
obchodov.

Spolo¢nost dalej poskytuje sluzby viastného developmentu v Ziline.

Erste Group Immorent Slovensko s.r.o0., ako spolo¢nost patriaca do
koncernu Erste Group Immorent GmbH Vieden, je partnerom Slovenskej
Sporitelne, a.s.

Informacie o stave
a predpokladanom vyvoiji spolocnosti

Podrobné informacie o stave spoloCnosti v roku 2019 suU uvedené
v prilozenej uctovnej zavierke.

Vysledok hospodarenia spoloc¢nosti za rok 2019 bol zisk vo vyske
13 513 930,87 EUR (v roku 2018 zisk vo vyske 11 370 610,13 EUR).

V roku 2019 bol priemerny pocet zamestnancov 4. V roku 2020 spolo¢nost
oCakava znizenie poctu zamestnancov.

Cinnost spolo¢nosti neméa priamy negativny vplyv na Zivotné prostredie,
preto spolo¢nost neocakdva ziadne zvySené budlce investicie, pripadne
zavazky z tohto titulu. Spolocnosti nie si zndme ziadne rizika ani neistoty,

ERSTESS

Erste Group Immorent Slovensko 4/5 Group Immorent



VYROCNA SPRAVA ZA ROK 2019

ktoré by negativhym spdsobom ovplyvnili vysledky a existenciu
spolo¢nosti v buducnosti.

Spolo¢nost nema organiza¢n( zlozku v zahranidi.

Spolo¢nost v roku 2019 nevykladala naklady na vyskum a vyvoj,
nenabldala vlastne akcie a navrhuje rozdelit zisk zépodtom
z neuhradenou stratou.

Koncom roka 2019 boli zverejnené prvé spravy ohladom obmedzeného
mnozstva pripadov ndkazy nezndmym ochorenim v Cine (neskdr
oznacenym ako COVID-19), ktoré boli nahldsené Svetovej zdravotnickej
organizacii. Pofas prvych mesiacov roka 2020 sa virus rozsiril celosvetovo.
Spolo¢nost posidila désledky rozSirenia virusu ako udalost po konci
uctovného obdobia, ktora si nevyZaduje U(pravu Ultovnej zavierky.
Spolo¢nost nie je momentdlne schopna plne posidit désledky rozsirenia
COVID-19 na jej budicu finanénu poziciu a prevadzkovu ¢éinnost, aviak v
zdvislosti od dalSieho vyvoja situdcie, dopady modzu byt negativne a
vyznamné.

Pandémia COVID-19 sa v poslednych tyzdfioch zlepsila, no stéle
predstavuje pre globdlne spoloenstvo velké vyzvy. Velké neistoty mdZu
ovplyvnit investicie do nehnutelnosti, ak by ndjomnici zlyhali a hodnoty
nehnutelnosti sa zmenili alebo objem novych investicii poklesol. Toto
moZe ndasledne ovplyvnit vysledky a celkovl likviditu spolo&nosti.
Spolo¢nost ma v sticasnosti dostatoénu likviditu na krytie svojich zavdzkov
aj v pripade individudinych strat prijmu alebo oneskoreni platieb. Zatial
v8ak nie je mozné vycislit celkovy finanény dopad (najmd na vySku
najomného). Ak sufasna situdcia bude pokracovat, nie je mozné vyladit,
Ze negativne (¢inky na U¢tovnu jednotku moéZu byt v zdvislostl od trvania
a intenzity pandémie vyznamné.

Spoloénosti nie si znadme Ziadne iné skutocnosti, ktoré vznikli po dni, ku
ktorému je zostavena Ultovna zdvierka, ktoré by vyznamnym spdsobom
menili vysledky Uétovnej zdvierky za rok 2019, resp. by vyznamnym
spGsobom ovplyvnili Cinnost spolo¢nosti v nasledujlcich G&tovnych
obdobiach.

, e
ERSTE =

Erste Group Immorent Slovenske 5/5 Group lmmoreat






pwc

Spolo¢nikovi a konatelom spolo¢nosti Erste Group Immorent Slovensko s. r. 0.:

Podla nasho nazoru vyjadruje uctovna zavierka objektivne vo vietkych vyznamnych suvislostiach
finanény situaciu spolo¢nosti Erste Group Immorent Slovensko s. r. o. (dalej len ,Spolo&nost™)
k 31. decembru 2019 a vysledok jej hospodarenia za rok, ktory sa k uvedenému datumu skonéil,
v sulade so zakonom €. 431/2002 Z.z. o Uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Zakon
o Uctovnictve®).

€o sme auditovali

Uttovna zavierka Spolo&nosti obsahuje tieto sucasti:

stvahu k 31. decembru 2019,

vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa k uvedenému datumu skonéil a

poznamky k uctovnej zavierke, ktoré obsahuji vyznamné uétovné zasady a udtovné metody
a dalSie vysvetlujlice informacie.

Vychodisko pre nas nazor

Audit sme vykonali v stlade s Medzinarodnymi auditorskymi $tandardmi. Nasa zodpovednost
vyplyvajica z tychto Standardov je dalej opisana v ¢asti Zodpovednost auditora za audit tétovnej
zavierky nasej spravy.

Sme presvedceni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, su dostato&nym a vhodnym vychodiskom
pre nas nazor.

Nezavislost’

Od Spolocnosti sme nezavisli v zmysle Etického kddexu pre Gétovnych odbornikov, ktory vydala
Rada pre medzinarodné etické $tandardy Gctovnikov pri Medzinarodnej federacii Gétovnikov (dalej
len ,Eticky kodex"), ako aj v zmysle inych poziadaviek slovenskej legislativy, ktora sa vztahuje na
nas audit uctovnej zavierky. Spinili sme aj ostatné povinnosti tykajuce sa etiky, ktoré na nas kladu
tieto legislativne poZiadavky a Eticky kddex.

Statutarny organ je zodpovedny za vyro&nu spravu vypracovanu v stilade so Zakonom o Gétovnictve.
Vyrocna sprava pozostava z (a) Gctovnej zavierky a (b) ostatnych informacii.

Nas vyssie uvedeny nazor na Gétovnu zavierku sa nevztahuje na ostatné informacie.

V svislosti s auditom Gétovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamit sa s informéciami
uvedenymi vo vyroénej sprave a na zaklade toho posudit, &i st vo vyznamnom nestlade s tétovnou
zavierkou alebo poznatkami, ktoré sme pocas auditu ziskali, alebo &i existuje ina indikacia, ze su
vyznamne nespravne.

PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o., KaradzZi¢ova 2, 815 32 Bratislava, Slovenska republika
T: +421 (0) 2 59350 111, F: +421 (0) 2 59350 222, www.pwc.com/sk

Identifika&né &islo organizécie (IC0): 35 739 347.

Dariové identifikaéné &islo (DIC): 2020270021.

Identifikaéné &islo pre DPH (I DPH): SK2020270021.

Spoloénost je zapisand v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava |, pod Viozkou &.: 16611/B, Oddiel: Sro.
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Pokial ide o vyro&nu spravu, posudili sme, & obsahuje zverejnenia, ktoré vyZaduje Zakon
o U&tovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu sme dospeli k nazoru, Ze:

e informacie uvedené vo vyroénej sprave za rok ukongeny 31. decembra 2019 su v sulade
s uétovnou zavierkou za dany rok, a ze
o vyro&na sprava bola vypracovana v stlade so Zakonom o uctovnictve.

Navy$e na zaklade nasich poznatkov o Spolo¢nosti a situacii v nej, ktoré sme pocas auditu ziskali,
sme povinni uviest, & sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyrotnej sprave. V tejto suvislosti
neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie a objektivhu prezentaciu tejto Uctovnej zavierky
v stlade so Zakonom o ué&tovnictve, aza interni kontrolu, ktoru statutarny organ povaZuje za
potrebnl pre zostavenie UStovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamne nespravnosti, & uz
v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Gd&tovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za posudenie toho, &i je
Spolo&nost schopna nepretrzite pokracovat vo svojej Cinnosti, za zverejnenie pripadnych okolnosti
stvisiacich s pokradovanim Spolo&nosti v ginnosti, ako aj za zostavenie uctovnej zavierky za pouzitia
predpokladu pokra&ovania v &innosti v dohladnej dobe, okrem situécie, ked Statutarny organ ma
v umysle Spoloénost zlikvidovat alebo ukontit jej &innost, alebo tak bude musiet urobit, pretoze
realisticky ini moznost nema.

Nagim ciefom je ziskat primerané uistenie otom, &i U¢tovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, &i u v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, ktora bude
obsahovat nas nazor. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze
audit vykonany podla Medzinarodnych auditorskych 8tandardov vzdy odhali vyznamne
nespravnosti, aj ked existuju. Nespravnosti mézu vzniknit' v dosledku podvodu alebo chyby a za
vyznamné sa povaZzuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene otakavat, Ze jednotlivo alebo v Ghrne by
mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatefov, uskutoénené na zéklade uctovnej zavierky.

Potas celého priebehu auditu uplatiiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny
skepticizmus ako si&ast auditu podla Medzinarodnych auditorskych Standardov. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme riziké vyskytu vyznamnych nespravnosti v u¢tovnej zavierke, i uz
v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto¢fiujeme auditorské postupy, ktoré
reaguju na tieto rizika, a ziskavame auditorské dékazy, ktoré su dostatocné a vhodneé na to, aby
tvorili vychodisko pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti, ktora je vysledkom
podvodu, je vy$sie nez v pripade nespravnosti sposobenej chybou, pretoze podvod moéze
znamenat tajnu dohodu, fal$ovanie, Umyselné opomenutie, nepravdivé vyhlasenie alebo
obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat
auditorské postupy, ktoré st za danych okolnosti vhodné, ale nie za G¢elom vyjadrenia nazoru
na efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych U&tovnych zasad a U¢tovnych metoéd a primeranost’ uctovnych
odhadov a s nimi suvisiacich zverejnenych informacii zo strany Statutarneho organu.
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Vyhodnocujeme, ¢i $tatutarny organ v tétovnictve vhodne pouZiva predpoklad nepretrzitého
pokracovania v Cinnosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov aj to, &i existuje vyznamna
neistota v slvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit
schopnost’ Spolonosti nepretrzite pokratovat v ginnosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze takato
vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit' v sprave auditora na stvisiace informacie
uvedené v Uttovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostato&né, sme povinni
modifikovat na$ nazor. Nade zavery vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu
vydania spravy auditora. Budlce udalosti alebo okolnosti véak mé2u spésobit, Ze Spolo&nost
prestane pokraovat v nepretrzitej Cinnosti.

Hodnotime celkovu prezentaciu, $trukturu a obsah G&tovnej zavierky, vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢i uCtovna zavierka zachytava uskuto&nené transakcie a udalosti
spbsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

So statutarnym organom komunikujeme okrem iného i planovany rozsah a &asovy harmonogram
auditu, ako aj vyznamné zistenia z auditu, vratane vyznamnych nedostatkov v internych kontrolach,
ktoré pocas auditu identifikujeme.

AWV

Fice dzdy/”éloﬁ(/ﬁf o3 S/ﬂV//, ;/6’, S .o,
PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o.
Licencia SKAU ¢. 161

!Licencia UDVA &. 1180

9. jana 2020
V Bratislave, Slovensko
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zropris UGTOVNA ZAVIERKA CTHRVONALN

ué pob podnikatelov v podvojnom aétovnictve

zostavenak 3 1.12.2019

Ciselné Gdaje sa zarovnavajl vpravo, ostatné ldaje sa piSu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechévaji prazdne.
Udaje sa vypliajd palickovym pismom (podfa tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlatiarficu, a to &iemou alebo tmavomodrou farbou.

AABCECDEFGHTJKRIMNOPQRSTUVXYZ 01234567289

Dariové identifikatné &lslo Ustovna zévierka U&tovna jednotka Mesiac Rok
2020269339 | _ .. ‘w401 2018
10 - ©12 2019
35734507 mimoriadna velka

i Bezprostredne od 01 2018
SKNACE priebeZna 3 predchédzajice
©68.20.0 fyzneisax) | obdoble 12 2018

Prilozené sugasti (&tovnej zavierky

X Sivaha (UE POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U POD 2-01) X Poznamky (L'Jé POD 3-01)
(v celych euréch) (v celych eurdch) {v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Gétovnej jednotky

ERSTE GROUP IMMORENT SLOVENSKO

S. R. O.

Sidlo G&tovnej jednotky

Ulica Cislo
TOMASIKOVA 48
PSC Obec

83252 BRATISLAVA

Oznatenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spoloénosti

OR OS BRATISLAVA |, ODDIEL: SRO,
VLOZKA CISLO: 16163/ B

Telefénne &islo Faxové Cislo

E-mailova adresa

Zostavena dfia: Schvalena dnia: Podpisovy zdznam &tatutdrneho orgénu (&tovnej jednotky
alebo ¢lena Statutarneho organu uétovnej jednotky alebo
1 1 . 0 5 . 202 0 - . 20 podpisovy zazriam fyzickej osoby, ktora je détovnou jednotkou:
&

Zaznamy danového Gradu

| Miesto pre evidencné cislo Qdtlaéok prezentaé&nej pediatky dafiového tradu

MF SR ¢. 18008/2014 Generovanéd z FDF - Asseco Solutions, a_s., Heli os Orange Strana1
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Ug POD 1 - 01

Ozna- STRANA AKTiv | Cislo Bezné uétovné obdobie Bezpros’tredne'predchédzajuce
Genie riadku Brutto - Cast 1 Netto 2 uétovné obdobie

a b c 1

Korekcia - ¢ast 2 Netto 3

SPOLU MAJETOK | 01 106648307 72734660

r02+r.33+r.74
33913647 80178839

A. | Neobezny majetok | 02 80359736 46447028

rr03+r.11+r.21
33912708 72284661

sucet (r. 04 az r. 10)

7
Al | Dlhodoby 03 316259 266674
nehmotny majetok
49585 272707

A.l.1. | Aktivované naklady | 04

na vyvoj
(012) - /072, 091A/

2. | Softvér 05
(013) - /073, 091A/

1827

3. | Ocenitelné prava 06
(014) - /074, 091A/

N AN N
N o NN
AlN|O|O
aN| NN

2056

4. | Goodwill 07
(015) - /075, 091A/

5. | Ostatny dihodoby | 08 2044609 165336

nehmotny majetok

(019, 01X) - /079,

07X, 091A/ 39133 17046 1

6. | Obstaravany 09 99511 99511

dlhodoby nehmotny

majetok

(041) - 1093/ 1700190

Poskytnuté
preddavky
na dlhodoby

10

nehmotny majetok
(051) - /095A/

46137079

All. | Dlhodoby hmotny | 11 8000
majetok

sucet (r. 12 az

r. 20) 3386 71968679

All1. | Pozemky 12 4214 275006536

(031) - /092A/
1463 31667323

Ol | =~ | O | DN
A IOV 0[N | O
Al W [N

2. | Stavby 13 2732 9024461

(021) - /081, 092A/
18299083 26650220

O O W N W Ww| o

Samostatné
3. hnutelné veci a 14 4 7 8

467 3859578
subory hnutelnych

zloezcé)-/osz,ong/ 926889 62466409

MF SR ¢. 18009/2014 Strana 2
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. Suvaha
Uc POD 1 -01

2020269339

o35734507

Ozna-
Cenie

a

STRANA AKTIiV
b

Cislo
riadku

c

Bezné uctovné obdobie

Brutto - cast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

Pestovatel'ské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

5746504

746504

7404487

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dlhodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

21

43275

43275

43275

AlllA

Podielové cenné

.| papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou ucastou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

43275

43275

43275

P&Zicky prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

Po6zicky v ramci
podielovej ucasti
okrem prepojenym
Uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pozicky
(067A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

MF SR ¢. 18009/2014

Strana 3



UZPODv14_4

Suavaha pc2020269339

w3575 a5 07| NN

Ozna- STRANA AKTIV Cislo Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
Genie riadku Brutto - Gast 1 Netto 2 ictovné obdobie

a b c 1
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3

Po&Zicky a ostatny
8. | dihodoby finanény 29
majetok so zostatkovou

dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

9. | Ugty v bankach 30
s dobou viazanosti

dihSou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 31
dlhodoby finan¢ny

majetok
(043) - /096A/

Poskytnuté
preddavky
na dlhodoby

1. 32

finanény majetok
(053) - /095A/

B. | Obezny majetok | 33 26121072 26120133

r.66 +r.71

rr34+r.41+r.53+
939 7063189

B.l Zasoby 34
sucet (r. 35 az

r. 40)

B.Il.1. | Material 35
(112, 119, 11X)

-1191, 19X/

Nedokoncena

vyroba a polotovary 36

vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

3. | Vyrobky 37
(123) - 1194/

4. | Zvierata 38
(124) - 1195/

5. | Tovar 39

(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

6. | Poskytnuté 40
preddavky

na zasoby
(314A) - /391A/

B.I. | Dihodobé 41 3796603 3796603

pohladavky

sucet (r. 42 +r. 46

azr. 52) 48251272

B.Il.1. | Pohladavky 42
z obchodného

styku
sucet (r. 43 az r. 45)
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UZPODv14_5

U& POD 1 - 01

Suvaha

2020269339

o35734507

Ozna-
Cenie

a

STRANA AKTIiV
b

Cislo
riadku

c

Bezné uctovné obdobie

Brutto - cast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku vogi
prepojenym tétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - [391A/

43

1.b.

Pohladavky z obchodneé-
ho styku v ramci podielo-
vej Ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam

(311A,312A,313A, 314A,

315A, 31XA)-1391A/

44

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
/391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
vocéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucGasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /1391A/

48

Pohladavky voci
spolo¢nikom,
¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - /391A/

51

3796603

796603

48

25122

Odlozena dariova
pohladavka
(481A)

52

B.IIL.

Kratkodobé
pohladavky
sucet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

15368638

535929

939

15

65243

B.IIL1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sucet (r. 55 azr. 57)

54

5054914

504555

939

4

06787

Pohladavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

55

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej Ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam

(311A,312A,313A, 314A,

315A, 31XA)-/391A/

56
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. Suvaha
Uc POD 1 -01

2020269339

o35734507

Ozna-
Cenie

a

STRANA AKTIiV
b

Cislo
riadku

c

Bezné uctovné obdobie

Brutto - cast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
/391A/

57

5054914

504555

939

406787

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
vodéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

59

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
Ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

60

Pohladavky voci
spolo¢nikom, ¢lenom
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - /391A/

62

Danové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - /391A/

63

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

1031374

031374

1

1584560

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
sucet (r. 67 azr. 70)

66

B.IV.1

Kratkodoby finanény
-| majetok v prepoje-
nych uétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby financny
majetok bez kratkodobé-|
ho finanéného majetku

Vv prepojenych uctov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finan¢ény
majetok

(259, 314A) - /291A/

70
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UZPODv14_7
"o [m20202693309]coa5734507]| NI
Ug POD 1 - 01
cé)::lae STRANA AKTIV r(;.::(ou Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
i b e | Brutto - ¢ast 1 Netto 2 uctovné obdobie
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
B.V. | Finan&né uéty 7 20787601 20787601
rr72+r.73
672824
B.V.1. | Peniaze 72 319 319
(211, 213, 21X)
671
2. | Usty v bankéch 73 20787282 20787282
(221A, 22X, +/- 261)
672153
c. Casové rozlisenie | 74 167499 167 499
sucet (r. 75 azr. 78)
830989
Naklady buducich
C.1. | obdobi dihodobé 7
(381A, 382A)
2. | Naklady buducich 76 4308 4308
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
4199
3. | Prijmy budtcich 77 163191 163191
obdobi dlhodobé
oA 728347
4. | Prijmy buducich 78
obdobi kratkodobé
s 98443
Ozna- STRANA PASIV Cislo ool . Bezprostredne
ce:e b rlagku Bezné uctovné obdobie 4 predchadzajiice Gétovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
80+ r. 101 + 1. 141 79 72734660 80178839
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87
A |rsotre3erorerion oo 80 31740795 18226863
All. | Zakladné imanie suget (r. 82 az r. 84) 81 690435 690435
A.l1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 690435 690435
2. | Zmena zéakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
" | (-/353)
All. | Emisné azio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 323706140 32376140
A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 69044 69043
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AN @174, 418, 421A, 422) 8 69044 69043
P Rezervny fond na viastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)
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UZPODv14_8

., Stvaha pit2020269339(Ko35734507
U¢ POD 1-01
. . &i - . . Bezprostredne predchadzajlice uctovné
o Cisll
o STRANA PASIV riadk Bezné uétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
AVI Ocenovacie rozdiely z precenenia 93
7 | sucet (r. 94 az r. 96)
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVI1. majetku a zavazkov (+/- 414) 94
P Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 05
" | Gastin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 9%
" | pri zlu€eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL | S ee T Y o7 -14908755 -26279365
A.VIL.1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 - 14908755 -206279365
Vysledok hospodarenia za uétovné obdo-
AVIIL | bie po zdaneni /+-/ 1. 01 - (r. 81 + 1. 85 +r. 86 | 100 13513931 11370610
+r.87+r.90+r.93+r.97 +r. 101 +r. 141)
Zavazk r.102 +r. 118 +r. 121 +r. 122
B T 13641139 + r. 140 101 40856614 61526088
Dlhodobé zavazky
Bl | suget (r. 103 +r. 107 az r. 117) 102 1032818 1309971
Dlhodobé zavazky z obchodného styku
BL1 | saget (r. 104 a2 r. 106) 103 110260
Zavazky z obchodného styku voci
1.a.| prepojenym Gétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavézky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej ucasti okrem zavéazkov vodi prepojenym | 105
uctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.6 (321A, 475A, 476A) 106 1710260
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky voci prepojenym 108
" | uctovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej ucasti
4. | okrem zavazkov voci prepojenym uctovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavéazky (479A, 47XA) 110
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 11
7. | DIhodobé zmenky na Uhradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114 4077 4114
10 Iné dihodobé zavazky 115
‘| (336A, 372A, 474A, 47XA)
11 Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 116
| (373A,377A)
12.| Odlozeny dariovy zavazok (481A) 17 10287 4 1 11955907
MF SR ¢. 18009/2014 Strana 8



UzZPODv14_9

., Stvaha pic2020269339(Ko35734507
U¢ POD 1-01
Oms- STRANA PASIV Lalo Bezné uétovné obdobie Bezprostredne ’ggggﬂf;dzajuce uctovne
a b c 4 5
B.Il. Dlhodobé rezervy r. 119 +r.120 118
B.1I.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.II. | DIhodobé bankové Gvery (461A, 46XA) | 121 3555738 15558795
Kratkodobé zavazky
BAV. | stget (r. 123 + . 127 az r. 135) 122 3848805 2092904
Zavazky z obchodného styku
BV Saget (r. 124 az r. 126) 123 874321 1987460
Zavéazky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.| Getovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavéazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b ucasti okrem zavézkov voci prepojenym 125
=1 uCtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
475A, 476A, 478A, 47XA) 8 7 4 3 2 1 1 9 8 7 4 6 O
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky voci prepojenym uctovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej u€asti
4. | okrem zavazkov voci prepojenym uctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavézky voci spolocnikom a zdruzeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
ZavazKky voci zamestnancom
6.1 (331, 333, 33X, 479A) 131 31
7. | Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132
Darnové zavazky a dotacie
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 2940500 105413
Zavazky z derivatovych operacii
91 (373A, 377A) 134
Iné zavazky
10-1 (3727, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA) | 130 33984
B.V. | Kratkodobé rezervy r.137 +r.138 136 13400 326140
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 10000
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 13400 316140
Bezné bankové Uvery
BV | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 32405853 422382738
Kratkodobé finan¢né vypomoci
B.VIL | (241, 249, 24X, 473A, I-1255A) 140
Casové rozligenie
C. | suget (r. 142 az r. 145) 141 137251 425888
Vydavky buducich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
2 Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143
© | (383A)
3. zg%rlﬁ:)ybuducich obdobi dlhodobé 144 1 O 9 0 O O 3 5 8 5 6 4
4 Vynosy buducich obdobi kratkodobé 145 2 8 2 5 1 6 7 3 2 4

(384A)
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UZPODv14_10

Vykaz ziskov a strat

D|62020269339|||(:03573

a5 07 [INIIRIIATE

Ug POD 2 - 01
Skuto€nost’
Ozna- Cislo p P p
ce‘:f; Text ria' e besné Gétovné obdobie bezprostredne p;sggll;iaedzajuce uctovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (¢ast’ Gét. tr. 6 podfa 01 8160728 762460642
zakona)
- \slzggtsz_.zolgt;sip:ggl)'skej ¢innosti spolu 02 5 1 9 3 3 O 3 9 8 8 8 O 2 4 7
l. Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
IIl. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 81060728 70624642
Y, Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 06
" | (+/-) (4ctova skupina 61)
V. | Aktivacia (Ggtova skupina 62) 07 119940 243300
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
V. maje){ku,pdlhoéobého hmotného majetkua | 08 43648385 1002080
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
Vil (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 3 9 8 6 1 O 2 2 5
Naklady na hospodarsku €innost’ spolu
“ | +r12+r.13+r14+1.15+1.20+ | 10 34793722 -36209414
r.21+r.24+r.25+r. 26
A Naklady vynaloZzené na obstaranie 11
’ predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. | neskladovatenych dodavok (501, 502, 503)| 12 1251512 964929
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (uétova skupina 51) 14 1215192 1151845
E. | Osobné naklady (r. 16 az r. 19) 15 272757 613835
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 2190663 257429
9 Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti a 17
" | druzstva (523)
Naklad ial isteni
3 (5a24?5¥5n’a55é%(;|ane poistenie 18 9 O 2 5 1 1 0 3 8 6 2
4. | Socialne naklady (527, 528) 19 -37157 252544
F. | Dane a poplatky ((&tova skupina 53) 20 5270661 529579
Odpisy a opravné polozky k dlhodobém
G. ner?rlm})ltnéngu r‘%aje?kuazdylhodobému ! 21 2 O 9 3 5 2 -— 7 7 1 0 6 7 3
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G-1- | 2 dihodobého hmotného majetku (551 22 2268303 2305554
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnemu mgjetkuadlhodobému 23 -2058951 -100106227
hmotnému majetku (+/-) (553)
Zostatkova cena predaného dlhodobého
H. majetku a predaného materialu (541, 542) 24 2 9 9 2 6 3 2 2 5 4 2 2 O 3
I (052r7a)vné polozky k pohladavkam (+/-) 25 - 1 0 3 O 5
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost
- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 1390926 297643
ek Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 1 7 1 3 9 3 1 7 1 2 5 O 1 1 9 1

¢innosti (+/-) (r. 02 -r.10)
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Vykaz ziskov a strat

D.czozo269339".(:035734507

Ug POD 2 - 01
Skuto€nost’
Ozna- Cl’slo A oY 166 A
Eonie Text riadiu besné G&tovné obdobie bezprostredne p;sggll;iaedzajuce uctovné
a b c 1 2
% Pridana hodnota (r. 03 + r. 04 + r. 05 +
rO6+r07)-(r. 11 +r.12+r. 13 +r.14) | 28 5813964 95751168
Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
Y 4R 3 +r.35+1.39+r.42+r.43+1.44 | 22 140589 122832
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku
X | sicet (r. 32 az r. 34) 31 39415
IX.1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
""" | od prepojenych uctovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej U€asti okrem vynosov 33
prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
Ostatné vynosy z cennych papierov a

3| podielov (665A) 34 39415
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35

© | sucet (r. 36 azr. 38)

X 1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
""" | od prepojenych uctovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej U¢asti okrem vynosov 37
prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
XI. | Vynosové troky (r. 40 +r.41) 39 10117 4 122832
XI.1 Vynosové Uroky od prepojenych 40

" | uctovnych jednotiek (662A)

2. | Ostatné vynosové aroky (662A) 41 10117 4 122832
XIl. | Kurzové zisky (663) 42

Xill Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
| vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finan¢nej ¢innosti (668) 44
Naklady na finan€nu ¢innost’ spolu r. 46
Y 4rAT+r4B+r.49+1.52+1.53+r.54 | O 721545 854613
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48

© | (+/-) (565)

N. | Nakladové aroky (r. 50 +r. 51) 49 716836 852533
NA Nakladové uroky pre prepojené uctovné 50

*" | jednotky (562A)

2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 716836 852533
0. | Kurzové straty (563) 52 9 1
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53

* | naklady na derivatové operacie (564, 567)

Ostatné naklady na finan¢nu ¢innost
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Vykaz ziskov a strat

D.czozo269339".(:035734507

Ug POD 2 - 01
Skuto€nost’
Ozna- Cislo p ———— p
ce‘:f; Text ria' e besné Gétovné obdobie bezprostredne p;sggll;iaedzajuce uctovné
a b c 1 2
Sk Vysledok hospodarenia z finan¢nej — —
ginnosti (+1-) (r. 29 - . 45) 35 580956 7317381
ok Vysledok hospodarenia za u¢tovné 56 1 6 5 5 8 3 6 1 1 1 7 6 9 4 1 0
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55)
R. | Dafizprijmov (r. 58 +r. 59) 57 3044430 308800
R.1. | Da z prijmov splatna (591, 595) 58 3211286 364099
2. | Dafi z prijmov odlozena (+-) (592) 59 - 106685606 34701
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
* | spolo€nikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za ti¢tovné
| obdobie po zdaneni (+/-) 61 173513931 11370610
(r. 56 - 1. 57 - 1. 60)
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| Poznamky U& PODV 3-01 1€0: 35734507 DIC: 2020269339

Poznamky individualnej uctovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembra 2019
(adaje v tabul'’kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

A. ZAKLADNE INFORMACIE O SPOLOCNOSTI
1. ZAKLADNE UDAJE

U¢tovna jednotka Erste Group Immorent Slovensko s.r.o. (dalej len ,spolo¢nost") je spolo¢nost
s ruenim obmedzenym so sidlom Tomasikova 48, 832 52 Bratislava. ZaloZend bola dfia 12.11.1997
zakladatelskou listinou vo forme notarskej zapisnice. Den vzniku je 10.12.1997. ICO 35 734 507.
Spoloénost je zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I v Bratislave, oddiel s.r.o., viozka
16163/B).

2. HLAVNY PREDMET CINNOSTI

Hlavnym predmetom cinnosti spolo¢nosti je:
e leasing
e prendjom nehnutelnosti.

3. POCET ZAMESTNANCOV

Pocet zamestnancov spolocnosti je uvedeny v nasledujlcej tabulke:

Nézov polozky Bezné L?étpvné Bezpros,t/:edne,predchédzajtjce
obdobie uctovné obdobie
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 4 5
Stav zamestnancov ku dnu, ku ktorému sa 4 5
zostavuje Uctovna zavierka, z toho:
Pocet vedulcich zamestnancov 1 1

4. INFORMACIA O NEOBMEDZENOM RUCEN{

Spoloénost nie je ani neobmedzene ruciacim spoloénikom verejnej obchodnej spoloénosti a ani
komplementarom komanditnej spolo¢nosti.

5. PRAVNY DOVOD NA ZOSTAVENIE ZAVIERKY

Spolo¢nost zostavuje tuto Uctovnu zavierku podla §17 Zékona 431/2002 Z.z. o Uctovnictve v zneni
neskorsich predpisov ako riadnu U¢tovnu zavierku k poslednému driu Uctovného obdobia. U¢tovna zavierka
spolo¢nosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Uc¢tovnej jednotky.

Uctovna zavierka je zostavend na vieobecné pouzitie. Informacie v nej uvedené nie je mozné pouZit
na Ucely akéhokolvek Specifického pouzivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia
Uétovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tdto Gétovni zdvierku ako jediny zdroj
informacii.

6. DATUM SCHVALENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY ZA PREDCHADZAJUCE OBDOBIE

U¢tovna zavierka zostavenda za predchadzajlice Gc¢tovné obdobie bola schvalend Valnym zhromazdenim,
v stlade s Obchodnym zakonnikom, dria 26.08.2019.

B. INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

1. NAIVYSSi PODNIK V KONSOLIDACII

Najvyssim podnikom v konsolidacii, ktory zostavuje uctovnu zavierku za vSetky skupiny uctovnych
jednotiek konsolidovaného celku, pre ktor( je spolo¢nost konsolidovanou Gétovnou jednotkou, je Erste
Group Bank AG Vieden, Rakuska republika.

2. MATERSKY PODNIK V KONSOLIDACII

Materskym podnikom v konsolidacii, ktory zostavuje konsolidovanu zdavierku za tu skupinu Uctovnych
jednotiek konsolidovaného celku, ktorého stéastou je aj spoloénost, je spoloénost Erste Group IMMORENT
GmbH, Am Belvedere 1, A-1100, Wien, Rakuska republika.
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3. MIESTO ULOZENIA KONSOLIDOVANYCH UCTOVNYCH ZAVIEROK

Miesto, kde je mozné konsolidované U(étovné zavierky ziskat, je Erste Group IMMORENT GmbH,
Am Belvedere 1, A-1100, Wien, Rakuska republika.

4. OSLOBODENIE OD POVINNOSTI ZOSTAVIT KONSOLIDOVANU UCTOVNU ZAVIERKU A
KONOSLIDOVANU VYROCNU SPRAVU

Spolo¢nosti sa netyka.
5. DCERSKE PODNIKY

Spoloénost neméa dcérske podniky a nie je ani neobmedzene rudiacim spoloénikom verejnej obchodnej
spolocnosti a ani komplementarom komanditnej spolo¢nosti.

C. VSEOBECNE PREDPOKLADY PRE VYPRACOVANIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

U¢tovna zavierka spolo¢nosti pozostavajlica zo stivahy, vykazu ziskov a strat a poznamok k Uctovnej
zavierke k 31.12.2019 bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania cinnosti spolocnosti a
v sllade s UCtovnymi predpismi platnymi v Slovenskej republike. Udaje v Uctovnej zavierke spravne a
verne zobrazuju stav majetku a zavazkov, vlastné imanie predstavujice suhrn vlastnych zdrojov krytia
majetku, finan¢nu situaciu a vysledok hospodarenia.

Vseobecné zasady

1. Pri Gétovani o vysledku hospodéarenia G¢tovnej jednotky spolo¢nost berie za zaklad vsetky naklady a
vynosy, ktoré sa vztahuji na Gctovné obdobie bez ohladu na datum ich platenia.

2. Ocenenie majetku a zavéazkov v uctovnictve a uctovnej zavierke je upravené o polozky vyjadrujlce
rizika, straty a znehodnotenia, ktoré boli zname ku dfu zostavenia Uc¢tovnej zavierky (opravné polozky,
rezervy).

3. Spolo¢nost Uctuje o skuto¢nostiach, ktoré st predmetom Gcétovnictva, do obdobia, s ktorym tieto
skutoénosti ¢asovo a vecne suvisia, ak tuto zdsadu nemozno dodrzat, moze uctovat aj v uétovnom
obdobi, v ktorom uvedené skutocnosti zistila.

4. Majetok a zavazky su vykazované v historickych cenach, ak nie je v ¢lanku D bode 1(Sp0sob ocenenia
jednotlivych poloziek) uvedené inak.

5. Spoloénost vykonala ku dfiu Uétovnej zavierky inventarizaciu majetku a zavazkov v sulade
so zakonom o Uctovnictve.

6. Zostatky uctov, ktoré obsahuje slivaha, a ktorymi sa Uctovné obdobie zacina, nadvézuju na zostatky
Uctov, ktorymi sa predchadzajuce Uctovné obdobie uzavrelo.

7. PrirozliSovani majetku a pasiv na dlhodobé a kratkodobé sa za zakladné kritérium berie celkové doba
splatnosti. Pohladavky a zavazky su vSak v sivahe vykazované podla zostatkovej doby splatnosti ku
dfiu  zostavenia Uctovnej  zavierky, to znamend, Ze  pohladavky a zavazky
so zostatkovou dobou splatnosti do 12 mesiacov su vykazované ako kratkodobé, so zostatkovou dobou
splatnosti nad 12 mesiacov ako dlhodobé.

8. Moment zauctovania vynosov - vynosy sa Uctuju pri splneni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzaju na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava.

9. Pouzitie odhadov - zostavenie UcCtovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
buducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vy$ku vynosov a nakladov podas roka. Skutoéné vysledky sa mdzu od takychto odhadov IiSit.

10. Vykazané dane - slovenské dafové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujlcich precedensov
a podlieha neustalym novelizaciam. Nakolko existuju r6zne interpretacie danovych zakonov a
predpisov pri uplatfovani v roznych typoch transakcii, sumy vykazané v Uctovnej zavierke sa mozu
neskdr zmenit podla koneéného stanoviska dafiovych Uradov.
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D. POUZITE UCTOVNE METODY A ZASADY

1. SPOSOB OCENENIA JEDNOTLIVYCH POLOZIEK

a) Dlhodoby nehmotny majetok obstarany kipou

Dlhodoby nehmotny majetok obstarany kupou bol v G¢tovnictve oceneny v obstardvacej cene.

Drobny dlhodoby nehmotny majetok do vysky 2 400 EUR je jednorazovo odpisany do nakladov spoloc¢nosti
v roku jeho obstarania.

b) DIhodoby nehmotny majetok obstarany inym spésobom

Spolo¢nost neeviduje dlhodoby nehmotny majetok obstarany inym spdsobom.

c) Dlhodoby hmotny majetok obstarany kiipou

Dlhodoby hmotny majetok bol v Gctovnictve oceneny v obstaravacej cene. Obstaravacia cena obsahuje
cenu obstarania majetku a naklady suvisiace s obstaranim, ako napriklad naklady na dopravu, postovné,
clo, proviziu.

Naklady na rozsSirenie, modernizaciu a rekonstrukciu, veduce k zvySeniu vykonnosti, kapacity alebo
ucinnosti v Uhrnnej hodnote viac ako 1 700 EUR pri jednotlivom majetku za bezné tctovné obdobie, zvysuju
obstaravaciu cenu dlhodobého hmotného majetku. Néklady na technické zhodnotenie v Uhrnnej hodnote
1 700 EUR a menej pri jednotlivom majetku za bezné Uctovné obdobie a naklady na prevadzku, udrzbu a
opravy sa Uctuju do nakladov bezného Uctovného obdobia.

Dlhodoby hmotny majetok do vysky 1 700 EUR je jednoradzovo odpisany do nakladov spoloc¢nosti v roku
jeho obstarania.

d) Dlhodoby hmotny majetok obstarany inym spésobom

Spolo¢nost neeviduje dlhodoby hmotny majetok obstarany inym spdsobom.

e) Dlhodoby financény majetok

Finan¢ny majetok je klasifikovany ako dlhodoby financ¢ny majetok, ak je jeho doba splatnosti alebo
vyrovnania inym sposobom dlhsia ako 1 rok. Dlhodoby financ¢ny majetok, ktory predstavuje podiel
na zakladnom imani vo vyske viac nez 50 %, je klasifikovany ako podielové cenné papiere a podiely
v ovladanej osobe, pokial ide o podiel vacsi ako 20 % ako podielové cenné papiere a podiely
v spoloCnosti s podstatnym vplyvom. Ostatné podielové cenné papiere a podiely a dlhové cenné papiere,
ktoré nie si cennymi papiermi drzanymi do splatnosti, su klasifikované ako realizovatelné cenné papiere a
podiely.

Dlhodoby finan¢ny majetok je evidovany v obstardvacej cene. Obstaravacia cena obsahuje cenu obstarania
majetku a naklady suvisiace s obstaranim

f) Pohl'adavky

Pohladavky su v (ctovnictve ocenené ich menovitou hodnotou. V pripade pochybnych a spornych
pohladavok spolo¢nost vytvara adekvatnu opravni polozku k pohladavkam.

Pri dlhodobych pohladavkach je opravnou polozkou upravena hodnota pohladavky na jej hodnotu v cCase
Uctovania a vykazovania (sucasna hodnota).

g) Kratkodoby finanény majetok

Pefazné prostriedky a ceniny sl ocenené v ich menovitej hodnote.

h) €Casové rozlienie na strane aktiv stivahy

Spolo¢nost Gétuje na Gétoch Easového rozliSenia v stlade so zdsadou o Gétovani ndkladov a vynosov

do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne suvisia, ide o anticipativne a tranzitivne polozky ¢asového rozliSenia.
Casové rozliSenie na strane aktiv sivahy je vyjadrené v oCakavanej menovitej hodnote.
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i) Rezervy

Spolo¢nost tvori rezervy (§26 Zakona 431/2002 Z.z. o Uétovnictve) na predpokladané rizika, straty a
znizenia hodnoty suvisiace so zdvazkami s neurcitym casovym vymedzenim alebo vyskou. Rezervy su
vyjadrené v oCakavanej vyske zavazku.

j) zavazky

Zavazky (vratane Uverov a vypomoci) sU ocenené v ich menovitej hodnote. Ak sa pri inventarizacii
zavazkov zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v Uctovnictve, uvedl sa zavazky v Uctovnictve aj
v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

k) Casové rozlisenie na strane pasiv sGivahy

Spoloénost Gétuje na Gétoch Easového rozliSenia v stlade so zdsadou o Gétovani ndkladov a vynosov
do obdobia, s ktorym Casovo a vecne suvisia, ide o anticipativne a tranzitivne polozky ¢asoveho rozlisenia.
Casové rozliSenie na strane pasiv sivahy je vyjadrené v oCakavanej menovitej hodnote.

1) Prenajaty majetok

Spolo¢nost G¢tuje pri prenajatom majetku (operativny prendjom) najomné slvisiace s beZznym obdobim
priamo do nakladov v zmysle Casovej a vecnej suvislosti.

m) Dan z prijmov

Splatna dan z prijmov sa vypocita zo zakladu dane z prijmov a sadzby ustanovenej Zakonom o dani
Z prijmov.

Odlozena dan je pocitana metddou zavéazkov. Odlozena dan z prijmov sa Uctuje pri docasnych rozdieloch
medzi Uctovnou hodnotou majetku a Uctovnou hodnotou zavazkov vykazanou v suvahe a ich danfovou
zakladriou, pri moznosti umorovat dafovu stratu v budicnosti a pri moznosti previest nevyuzité darové
odpocty a iné danové naroky do buducich obdobi. Odlozena dan sa vypocita s pouzitim sadzby dane platnej
v nasledujucich uc¢tovnych obdobiach.

2. PLAN ODPISOVANIA DLHODOBEHO MAJETKU

Spolo¢nost ma zostaveny odpisovy plan ako podklad pre vycislenie oprdvok odpisovaného majetku
v priebehu jeho pouzivania. Uctovné odpisy sU vypocitané z ceny, v ktorej je majetok oceneny
v uctovnictve a to do jej vysky.

Spoloénost odpisuje dlhodoby nehmotny majetok metddou zrychleného/rovnomerného odpisovania
na zaklade odpisovych sadzieb odvodenych od predpokladanej doby pouZivania zodpovedajlcej spotrebe
buducich ekonomickych Gzitkov z majetku. Dafové odpisy dlhodobého nehmotného majetku st v zmysle
zdkona ¢. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov rovnaké ako uctovné odpisy.

Dlhodoby hmotny majetok spolo¢nost odpisuje metddou zrychleného/rovnomerného odpisovania po dobu
stanovenej Zivotnosti odpisovaného majetku.

Druh majetku Doba Metoda odpisovania | Ro¢na sadzba odpisov
odpisovania
Softvér 4 roky degresivna plne odpisany
Ocenitelné prava - Immopark 20 rokov rovnhomerna 5 %
Vecné bremena - Immopark 30 rokov rovnhomerna 3,33 %
Budovy - leasing 20 rokov rovhomerna 5 %
Budovy - Immopark 30 rokov rovhomerna 3,33 %
Kancelarske stroje - vlastné 4 roky rovhomerna plne odpisany
Inventar - vlastny 6 rokov degresivna plne odpisany
Dopravné prostriedky - vlastné 4 roky rovnhomerna plne odpisany
Inzinierske siete - Immopark 30 rokov rovnomerna 3,33 %
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Pre dariové Ucely spolo¢nost odpisuje svoj dlhodoby hmotny majetok v zmysle § 22 - 29 zadkona &.
595/2003 Z.z. o dani z prijmov.

3. ZASADY PRE TVORBU OPRAVNYCH POLOZIEK

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo k
znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v UcCtovnictve. Predpoklad znizenia hodnoty majetku je
opodstatneny, ak nastala skutoénost, ktord je dévodom na odhad zniZenia budicich ekonomickych GZitkov
z tohto majetku.

Opravna polozka sa UcCtuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho
oceneniu v Uctovnictve. Opravné polozky sa zruSia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu znizenia hodnoty.

a) Zasady pre tvorbu opravnych polozZiek k neodpisovanému dlhodobému majetku

Pri tvorbe opravnej polozky k neodpisovanému dlhodobému majetku sa porovnavaju:
- predpokladand hodnota daldieho vyuZitia majetku spolo¢nostou,
- predpokladana predajna cena zniZzena o naklady na predaj.

Vyssia hodnota z uvedenych dvoch hodné6t sa dalej porovnava s Uctovnou hodnotu neodpisovaného
dlhodobého majetku, pricom Gc¢tovnou hodnotu sa rozumie ocenenie po zohladneni uz vytvorenej opravnej
polozky. Opravna polozka sa tvori v sume rozdielu medzi Uctovnou hodnotu a predpokladanou hodnotou
dalSieho vyuzitia dlhodobého majetku, resp. predpokladanou predajnou cenou znizenou o naklady
sUvisiace s predajom.

b) Zasady pre tvorbu opravnych poloziek k pohl'adavkam

Spolo¢nost tvori opravnl polozku k pohladdvkam nasledovne:

Kritéria Opravna poloZka v %
Po splatnosti 361 - 720 dni 20
Po splatnosti 721 - 1080 dni 50
Po splatnosti viac ako 1080 dni 100
Pochybné a sporné pohladavky 100
V konkurze 100

V pripade pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako 1 rok, upravuje sa hodnota pohladavky
na jej hodnotu v Case Uctovania a vykazovania (sucasna hodnota).

4. PREPOCET UDAJOV V CUDZiCH MENACH NA MENU EURO

V Uctovnictve sa majetok a zavéazky vyjadrené v cudzej mene prepocitavaju na menu euro kurzom uréenym
v kurzovom listku Eurdpskej centralnej banky v den predchadzajuci dniu uskutocnenia Uctovného pripadu
alebo v iny den, ak to ustanovuje osobitny predpis.

Uctovna jednotka ku driu, ku ktorému sa zostavuje UCtovna zavierka, prepocita na menu euro majetok a
zavazky vyjadrené v cudzej mene s vynimkou prijatych a poskytnutych preddavkov kurzom vyhldsenym
Eurdpskou centralnou bankou.

Kurzové rozdiely vzniknuté pocas roka ako aj kurzové rozdiely vzniknuté pri prepocte majetku a zavazkov
ku dnu zostavenia Gctovnej zavierky ovplyviuju hospodarsky vysledok bezného Uctovného obdobia.

5. ZMENY SPOSOBOV OCENOVANIA, ODPISOVANIA, VYKAZOVANIA, POSTUPOV UCTOVANIA

V uctovnej jednotke sa pocas roka neuskutocnili zmeny spOsobov ocefiovania, spdésobov odpisovania,
postupov Uctovania, usporiadania polozZiek Uc¢tovnej zavierky ani obsahového vymedzenia tychto poloziek
oproti predchadzajucemu Gc¢tovnému obdobiu, ak nie je uvedené inak, okrem tych, ktoré vyplyvali priamo
zo zmien v slovenskej Uctovnej legislative.
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E. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTIV A PASIV SUVAHY

1. UDAJE O ZAVAZKOCH

Bezprostredne predchadzajice

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie a&tovné obdobie

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti nad pat rokov 3555738 3873 064

Avav

a) Informacie o bankovych Gveroch, p6zickach a kratkodobych finanénych vypomociach

Urok Suma istiny Suma istiny v prislusnej
. . , v prislusnej mene za bezprostredne
Nazov polozky Mena ;:, ;. Splatnost mene za be3né predchadzajiice
0 uctovné obdobie uctovné obdobie
Bankovy uver v Erste bank | £,p | Trhovy | 2020 - 2029 3555 738 4 444 051
- dlhodoba cast
Bankovy uver v Slovenskej , _
sporitelni — dlhodobd cast EUR | Trhovy 2020 11114 744
DIhodobé bankové dvery 3 555738 15 558 795
Bankové uvery v Erste EUR | Trhovy | 01-12.2020 21288 814 39 450 041
bank - kratkodoba cast :
Bankové Uvery
v Slovenskej sporitelni EUR Trhovy 01-12.2020 11117 039 2 788 237
- kratkodoba &ast
Kratkodobé bankové uvery 32 405 853 42 238 278

Urolenie Uverov v celkovej 24 844 552 EUR je variabilné na baze EURIBOR a Urodenie Uverov v sume
11 117 039 EUR je fixné.

b) Zabezpecenie jednotlivych Gverov

Zaruky na uvery spolo¢nosti poskytla spoloénost ERSTE Group IMMORENT GmbH vo vyske
23 235 743 Eur.

F. INFORMACIE O VYNOSOCH

1. TRZBY ZA VLASTNE VYKONY A TOVAR

Celkové trzby za vlastné vyrobky, tovary a sluzby dosiahli 8 160 728 Eur za rok 2019 a 7 624 642 Eur za rok
2018. Ich rozdelenie podla oblasti odbytu a typu je nasledovné:

Typ vyrobkov, tovarov a sluZzieb

Oblast’ Prenajom nehnutel'nosti

odbytu Bezprostredne predchadzajlice
uctovné obdobie
Slovensko 8 160 728 7 624 642
Spolu 8 160 728 7 624 642

Bezné uctovné obdobie

2. TRZBY Z PREDAJA NEHNUTELNOSTI

Spoloc¢nosti vznikol v beznom Gc¢tovnom obdobi vynos z dévodu predaja Casti dlhodobého hmotného
majetku vo vyske 43 648 033 EUR.
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G. INE AKTIVA A INE PASIVA

1. PODMIENENE ZAVAZKY

Daflové priznania zostavaju otvorené a mdzu byt predmetom kontroly pocas obdobia piatich rokov.
Skutoénost, Ze urdité obdobie alebo dariové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nema vplyv na vylucenie tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly pocas obdobia piatich rokov. V désledku
toho su k 31. decembru 2019 dafiové priznania spolo¢nosti za roky 2014 aZ 2019 otvorené a méZu sa stat
predmetom kontroly.

H.SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNE] ZAVIERKY

Koncom roka 2019 boli zverejnené prvé spravy ohladom obmedzeného mnoZstva pripadov nakazy
nezndmym ochorenim v Cine (neskdr oznadenym ako COVID-19), ktoré boli nahldsené Svetovej
zdravotnickej organizacii. Pofas prvych mesiacov roka 2020 sa virus rozsiril celosvetovo. Spoloénost
posudila désledky rozsirenia virusu ako udalost po konci U¢tovného obdobia, ktord si nevyzaduje Upravu
Gétovnej zavierky. Spoloénost nie je momentalne schopna plne posudit ddsledky rozsirenia COVID-19 na
jej budlcu finanénu poziciu a prevadzkovu ¢innost, avsak v zavislosti od dalSieho vyvoja situacie, dopady
mézu byt negativne a vyznamné.

Pandémia COVID-19 sa v poslednych tyzdnoch zlepSila, no stale predstavuje pre globalne spolo¢enstvo
velké vyzvy. Velké neistoty mdzu ovplyvnit investicie do nehnutelnosti, ak by najomnici zlyhali a hodnoty
nehnutelnosti sa zmenili alebo objem novych investicii poklesol. Toto méze nasledne ovplyvnit vysledky a
celkov likviditu spolo¢nosti. Spolo¢nost ma v stéasnosti dostato¢nt likviditu na krytie svojich zavazkov aj
v pripade individudlnych strat prijmu alebo oneskoreni platieb. Zatial véak nie je mozné vydislit celkovy
finanény dopad (najma na vySku najomného). Ak siéasna situdacia bude pokracovat, nie je mozné vyludit,
7e negativne G¢inky na G¢tovnu jednotku mdZu byt v zavislosti od trvania a intenzity pandémie vyznamné.

Spolocnosti nie si zname ziadne iné skutocCnosti, ktoré vznikli po dni, ku ktorému je zostavena uctovna

zavierka, ktoré by vyznamnym spOsobom menili vysledky Uctovnej zavierky za rok 2019, resp. by
vyznamnym spdsobom ovplyvnili ¢innost spolo¢nosti v nasledujlcich u¢tovnych obdobiach.
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