EP CONSULTING & Partner s. r. o.

Sprava nezavislého auditora

Spolo&nikom a konatefom spoloénosti IMMOFINANZ Services Slovak Republic, s.r.o.:
Nds nazor

Podfa nasho nazoru vyjadruje Gctovna zdvierka objektivne vo vietkych vyznamnych suvislostiach
financna situdciu spolocnosti IMMOFINANZ Services Slovak Republic, s.r.o. (dalej len »Spolo¢nost”) k
31. decembru 2018 a vysledok jej hospodarenia za rok, ktory sa k uvedenému datumu skondil, v silade

v

so zakonom €. 431/2002 Z.z. o Gctovnictve vzneni neskorsich predpisov (dalej len ,Zakon
o uctovnictve”).

Co sme auditovali
Uétovnd zavierka Spolo¢nosti obsahuije tieto st&asti:

suvahu k 31. decembru 2018,

vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa k uvedenému ddtumu skon¢il a

poznamky k uctovnej zavierke, ktoré obsahuju vyznamné Gétovné zasady a Gictovné metddy a daliie
vysvetlujuce informdcie.

Vychodisko pre nds ndzor

Audit sme vykonali v sulade s Medzindrodnymi auditorskymi 3tandardmi. Nasa zodpovednost
vyplyvajuca z tychto 3tandardov je dalej opisand v ¢asti Zodpovednost auditora za audit uctovnej
zdvierky nasej spravy.

Sme presvedceni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, si dostato&énym a vhodnym vychodiskom
pre nas nazor.

Inéa skutoénost

U¢&tovna zévierka Spoloénosti za predchddzajlce Uuc¢tovné obdobie konéiace 31. decembra 2017 nebola
auditovana.

Nezavislost

Od Spoloc¢nosti sme nezavisli v zmysle Etického kddexu pre Gétovnych odbornikov, ktory vydala Rada
pre medzindrodné etické Standardy uctovnikov pri Medzindrodnej federacii Gétovnikov (dalej len
~Eticky kodex"), ako aj v zmysle inych poZiadaviek slovenskej legislativy, ktord sa vztahuje na na$ audit
uctovnej zdvierky. Splnili sme aj ostatné povinnosti tykajlce sa etiky, ktoré na nds kladu tieto
legislativne poZiadavky a Eticky kédex.
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EP CONSULTING & Partners.r. o.

Sprdva k ostatnym informdciam uvedenym vo vyrocnej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za vyro¢nu spravu vypracovanu v stlade so Zékonom o uctovnictve.
Vyrocna sprdva pozostava z (a) G¢tovnej zavierky a (b) ostatnych informécii.

Na3 vyssie uvedeny nézor na Uétovnu zévierku sa nevztahuje na ostatné informécie.

V suvislosti s auditom Gétovnej zévierky je nagou zodpovednostou obozndmit sa s informaciami
uvedenymi vo vyrocnej sprave a na zaklade toho posudit, &i st vo vyznamnom nesulade s G¢tovnou
zévierkou alebo poznatkami, ktoré sme pocas auditu ziskali, alebo ¢i existuje ind indikacia, Ze su
vyznamne nespravne.

Pokial'ide o vyroén( sprévu, posddili sme, ¢ obsahuje zverejnenia, ktoré vyZaduje Zékon o U¢tovnictve.
Na zaklade prac vykonanych pocas auditu sme dospeli k ndzoru, Ze:

informdacie uvedené vo vyroénej sprave za rok ukonceny 31. decembra 2018 s v stlade s Gétovnou
zévierkou za dany rok, a Ze

vyro¢nd spréva bola vypracovand v stlade so Zékonom o Gétovnictve.

Navy3e na zéklade nasich poznatkov o Spolo¢nosti a situdcii v nej, ktoré sme pocas auditu ziskali, sme
povinni uviest, &i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyroCnej sprave. V tejto suvislosti neexistuju
zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu za tétovnd zdvierku

Statutérny organ je zodpovedny za zostavenie a objektivnu prezentaciu tejto uctovnej zdvierky v sulade
so Zakonom o Uctovnictve, a za internG kontrolu, ktord Statutdrny organ povaZuje za potrebni pre
zostavenie Uctovnej zdvierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uz v désledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani uctovnej zavierky je Statutarny orgén zodpovedny za postdenie toho, €i je Spoloénost
schopnd nepretrZite pokracovat vo svojej &innosti, za zverejnenie pripadnych okolnosti stvisiacich s
pokracovanim Spolocnosti v ¢innosti, ako aj za zostavenie uctovnej zavierky za pouZitia predpokladu
pokraCovania v ¢innosti v dohlfadnej dobe, okrem situicie, ked' Statutdrny orgdn ma v umysle
Spolocnost zlikvidovat alebo ukon(it jej &Ginnost, alebo tak bude musiet urobif, pretoze realisticky inu
moznost nema.

Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky

Nasim ciefom je ziskat primerané uistenie o tom, & Uétovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i u v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, ktord bude obsahovat
na$ nazor. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
podfa Medzinarodnych auditorskych 3tandardov vidy odhali vyznamné nespravnosti, aj ked' existuju.
Nespravnosti méZu vzniknut v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povaZzuju vtedy, ak by
sa dalo odévodnene ocakavat, Ze jednotlivo alebo v Ghrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia
pouzivatelov, uskuto¢nené na zéklade U¢tovnej zavierky.
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PoCas celého priebehu auditu uplatiiujeme odborny Usudok a zachovdvame profesionalny
skepticizmus ako sucast ndsho auditu podfa Medzinarodnych auditorskych $tandardov. Okrem toho:

Identifikujeme a posudzujeme riziké vyskytu vyznamnych nespravnosti v u¢tovnej zavierke, & u3 v
désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutolfiujeme auditorské postupy, ktoré reaguju na
tieto rizika, a ziskavame auditorské dékazy, ktoré st dostatoéné a vhodné na to, aby tvorili vychodisko
pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamne;j nespravnosti, ktora je vysledkom podvodu, je vyssie nez
v pripade nespravnosti spésobenej chybou, pretoze podvod méZe znamenat tajni dohodu, falSovanie,
umyselné opomenutie, nepravdivé vyhldsenie alebo obidenie internej kontroly.

Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat auditorské
postupy, ktoré si za danych okolnosti vhodné, ale nie za ucelom vyjadrenia nazoru na efektivnost
internych kontrol Spolo&nosti.

Hodnotime vhodnost pouZitych Gétovnych zisad a uctovnych metéd a primeranost Gétovnych
odhadov a s nimi suvisiacich zverejnenych informécii zo strany Statutarneho orgéanu.

Vyhodnocujeme, ¢i Statutarny orgén v Gétovnictve vhodne pouZiva predpoklad nepretrzitého
pokraCovania v €innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov aj to, ¢i existuje vyznamna
neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost
Spolo&nosti nepretrZite pokracovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze takito vyznamna neistota
existuje, sme povinni upozornit v sprave auditora na sdvisiace informacie uvedené v uctovnej zévierke
alebo, ak su tieto informécie nedostatoéné, sme povinni modifikovat naé nizor. Nage zavery
vychddzaji z auditorskych dékazov ziskanych do datumu vydania spravy auditora. Budlce udalosti
alebo okolnosti viak méZu spésobit, Ze Spoloénost prestane pokracovat v nepretriitej ¢innosti.
Hodnotime celkovi prezentaciu, $truktiru a obsah uctovnej zdvierky, vratane informécii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢i U¢tovnd zavierka zachytdva uskutoénené transakcie a udalosti sposobom, ktory
vedie k ich vernému zobrazeniu.

So Statutarnym orgdnom komunikujeme okrem iného i planovany rozsah a ¢asovy harmonogram
auditu, ako aj vyznamné zistenia z auditu, vratane vyznamnych nedostatkov v internych kontrolach,
ktoré pocas auditu identifikujeme.

7
'"E- Eva/Plt/ldeé;{éa'wa/ p
Licencia U & 934 ;

EP Consulting & Partners.r. o.
Licencia UDVA 402

V Bratislave, 19. decembra 2019

Strana 3



Vyroc¢na sprava
IMMOFINANZ Services Slovak Republic, s.r.o.
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1. Predstavenie a profil spolo¢nosti

Spolocnici a predmet ¢innosti

IMMOFINANZ je realitny investor kétovany na viedenskej burze a patri k
poprednym kétovanym realitnym spolo¢nostiam v Eurépe. Predmetom ¢&innosti
spoloCnosti je vlastnictvo a prendjom komerénych nehnutelnosti —
kancelarskych a obchodnych priestorov, pricom v odvetvi nehnutelnosti pdsobi
uz viac ako 25 rokov. Vdaka svojim sklsenostiam dokazZe zvladnut naroéné
ulohy efektivne, profesionalne a v prospech nasich akcionarov a zakaznikov.

Skupina IMMOFINANZ je neoddelitelnou sUc¢astou realitného trhu aj na
Slovensku - prostrednictvom svojej dcérskej spoloénosti IMMOFINANZ
Services Slovak Republic, s.r.o. (,IFSK") vlastni komer&né nehnutelnosti a riadi
aktivity zamerané na zvySovanie ich hodnoty.

Predmetom &innosti IFSK je:

- Vlastnictvo podielov v spolo¢nostiach skupiny IMMOFINANZ na
Slovensku

- Sprava nehnutelnosti a poskytovanie stvisiacich sluZzieb

Spoloénikmi spolo¢nosti IFSK su:

- IMMOFINANZ AG (85%) so sidlom WienerbergstralRe 11, Vieden
1100, Rakuska republika

- IMMOEAST Acquisition & Management GmbH (15%) so sidlom
Wienerbergstralle 11, Viederi 1100, Rakuska republika

Spoloc¢nost’ IFSK je jedinym spoloénikom a akcionarom v nasledovnych
spolo¢nostiach:

- SCT s.r.o.

- IMMOFINANZ Residential Slovakia s.r.o.
- POLUS as.

- STOP.SHOP. Slovakia s.r.o.




Zakladné finan¢né udaje a informacie o hospodareni

Hodnota neobezného majetku v zostatkove] cene 65.601.605,- EUR
(2017:49.377.281,- EUR) k 31. decembru 2018 predstavuje najmd hodnotu
podielov vo vlastnenych Uctovnych jednotkach.

Obezny majetok spolo¢nosti k 31. decembru 2018 v hodnote 703.851,- EUR
(2017: 1.935.044,- EUR), pozostava najma z uctov v bankach v hodnote
160.837,- EUR (2017: 384.318,- EUR), z pohladavok z obchodného styku
v hodnote 439.261,- EUR (2017: 319.523,- EUR) a odloZenej dariove;
pohladavky v hodnote 100.730,- EUR (2017:121.042,-EUR)

Dlhodobé zavazky spolocnosti k 31. decembru 2018 predstavuju ostatné
zavazky voci prepojenym uctovnym jednotkam k 31. decembru 2018 vo vyske
782.778,- EUR (2017: 561.765 ,- EUR ). Kratkodobé zavazky k 31. decembru
2018 predstavovali zvacsa zavazky z obchodného styku v hodnote 362.243 -
EUR (2017: 173.132,- EUR).

Spolo¢nost evidovala v roku 2018 priemerny pocet 30 zamestnancov (2017:
28 zamestnancov).

SpoloCnost v suCasnosti nie je vystavena ziadnym vyznamnym rizikam
a neistotam, okrem tych, ktoré su spomenuté vy$sie, pripadne v poznamkach
k uCtovnej zavierke.

Cinnost spolognosti nevplyva negativne na Zivotné prostredie a spifa vsetky
platné zakony, ktoré sa tykaju Zivotného prostredia.

V obdobi od zostavenia u¢tovnej zavierky do datumu pripravy vyroénej spravy
nenastali Ziadne vyznamné udalosti, ktoré by mali vplyv na ¢innost’ spoloénosti.

Budlci vyvoj] spolo¢nosti sa bude vyvijat vintenciach finanénych
a nefinancnych ukazovatelov v U¢tovnej zavierke a v poznamkach k Gétovnej
zavierke a zavisi aj od stavu konkuren¢éného prostredia v nasledujticich rokoch.

Spolo¢nost’ navrhuje stratu vo vy$ke 507.033,42 EUR previest na nerozdelené
straty z minulych rokov.




2. Priloha




[ UCTOVNA ZAVIERKA  [IIITKAII0IN

podnikatelov v podvojnom Uctovnictve

zostavenak 3 1 .12.2 018

Ciselné udaje sa zarovnavajii vpravo, ostatné uidaje sa piSu zlava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypiiaju palickovym pismom (podia tohto vzoru), pisacim strojom alebo tladiarriou, a to ¢iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHIJKILMNOPQRSTUVXYZ 0123456789

Dariové identifikacné &islo Uétovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok

f‘,oo 2276005860 R riedna K s Za obdobie :d 1 ; j Z : :
o

44604432 mimoriadna velka

SK NACE . ;?;decrr?;éf:jgie od 1 2017

68.32.0 (vyznatisax) | obdobie 12 2017

PriloZené sucasti Gctovnej zavierky
X Sivaha (U8 POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (Ug POD 2-01) X Poznamky (UE POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Gétovnej jednotky

IMMOF INANZ Services Slovak Republic,

s . Ir .o

Sidlo uctovnej jednotky

Ulica - - Cislo
VAJNORSKA 1700/ B
PSC Obec

83104 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a éislo zapisu obchodnej spoloénosti

Okresny sud Bratislava |, oddiel Sro,
vliozka ¢islo 56727/B

Telefénne cislo Faxové Eislo

02/ 49203916 02/49203999

E-mailova adresa

Zostavena dia: Schvalena dna: Podpisovy zaznam Statutameho organu G&tovnej jednotky
alebo clenz statutarneho organu Gétovnej jednotky alebo
17 . 1 2 .20 19 . .20 podpisovy/ aznam fyzickejosoby, ktora je u:‘;tovnou jednotkou:

) [ /fﬁw\

. ~ - - [
Zaznamy danového tradu
| Miesto pre evidenéné &islo Odtlacok prezentaénej peciatky dariového tradu I
MF SR ¢. 18009/2014 Tladivo vytlatené z Portalu FS Strana 1
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U& POD 1 -01

Suvaha

2022760586

o4 4604432

(LT —

Ozna-
éenie

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Bezné uétovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
rr02+r.33+r.74

01

66498762

66341800

156962

513

99847

Neobezny majetok
L03+r.11+r21

02

65758567

65

601605

156962

493

77281

Al

Dihodoby
nehmotny majetok
stcet (r. 04 az r. 10)

03

65107

65107

Al1.

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

65107

65107

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dlhodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dihodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Al

Dihodoby hmotny
majetok

sucet (r. 12 az

r. 20)

1

121792

29837

91855

23199

AlllA,

Pozemky
(031) - 1092A/

12

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

Samostatné
hnutelné veci a
subory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

121792

29937

818648

23199
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Ug POD 1 - 01

Suvaha

pE2022760586

o4 4604432

QI —

Ozna-
cenie

STRANA AKTIV
b

Cislo

BeZné uctovné obdobie

riadku
c 1

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast’ 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

1T

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

ALl

Dlhodoby finanény
majetok

shcet (r. 22 az

r. 32)

21

655716638

65

571668

49354082

AL

Podielové cenné
papiere a podiely

Vv prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

65571668

65

571668

49354082

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou tGiéastou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Pézicky prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

P&zicky v ramci
podielovej ucasti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pozicky
(067A) - /096A/

27

Dihové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,

069A,06XA) - /096A/

28

MF SR ¢. 18009/2014
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e e osaTeosss[mareoaaaz] NIMNIM

Ozna- STRANA AKTIv | Cislo Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajiice
Cenle Hadi) Brutto - éast 1 Netto 2 ictovné obdobie

a b [ 1
Korekcia - cast' 2 Netto 3

Pozicky a ostatny

8. | dihodoby finanény 29

" | majetok so zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok

066A, 067A, 069A,
6XA) - /096A/

9. | Ugty v bankach 30
s dobou viazanosti
dihSou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 31
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /1096A/

Poskytnuté
preddavky 32
na dlhodoby =
finanény majetok
(053) - /095A/

B. |Obeny majetok | 33 703851 71703851
rr34+r.41+r.53+
19350414

1.

r.66+r 71

B.l. | Zasoby 34
sacet (r. 35 az
r. 40)

B.l.1. | Material 35
(112, 119, 11X)
-1191, 19X/

Nedokonc&ena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
1192, 193, 19X/

36

3. | Vyrobky 37
(123) - 1194/

4. | Zvierata 38
(124) - 1195/

5. | Tovar 39
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

6. | Poskytnuté 40
preddavky
na zasoby
(314A) - /391A/

B.I. | Dihodobé 41 1700730 100730

pohladavky
sicet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

—_

21042

B.IL.1. | Pohladavky 42
z obchodného
styku

shcet (r. 43 aZ r. 45)
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U& POD 1 - 01

Siavaha

2022760586

o4 4604432

LD

Ozna-
cenie

STRANA AKTIV
b

Cislo

Beiné uctovné obdobie

riadku
c

Brutto - cast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
tucétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1a.

Pohladavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym Uctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

1b

" | vej ucasti okrem pohla-

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-

davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

44

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zékazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

47

Ostatné pohladéavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohfa-
davok voci prepojenym
G¢tovnym jednotkam
(351A) - /391A/

48

Pohladavky vodi
spolo¢nikom,
¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

Qdlozena danovéa
pohladavka
(481A)

52

100730

190730

—

21042

B.HI.

Kratkodobé
pohladavky
shcet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

439561

43956 1

14

28544

B.IL1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sucet (r. 55 az r. 57)

54

439261

439261

3

19523

1a.

Pohladavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym tctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

556

438015

438015

3

18865

1b

" | vej acasti okrem pohla-

Pohladavky z obchodné-
ho styku v rdmci podielo-

davok voéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(311A, 312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-/1391A/

56
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TS [c2022760586]c0aa604432| NN —

Ug POD 1-01
Ozna- TRANA AKTiV | Ciste Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajiice
"e:'e oTRA B "’:"“ g Brutto - Zast 1 Netto 2 (i¢tovné obdobie
i Korekcia - éast’ 2 Netto 3
Ostatné pohladavky
1e. z obchodného styku 57 1 2 4 6 1 2 4 6
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/ 658
2. | Cista hodnota 58
zékazky
(316A)
3. | Ostatné pohladavky | 59
voCi prepojenym

Uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej 60 0
Gcasti okrem pohla-

davok voci prepojenym

Gétovnym jednotkam | 1 1 0 8 7 2 1

(351A) - 1391A/

Pohladavky voci
spoloénikom, ¢lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

6. | Socialne poistenie 62
(336A) - /391A/

7. | Dafové pohladavky | 63
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

8. | Pohladavky 64
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)
9. | Iné pohfadévky 65 300 300

(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)

- 1391A/ 300

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok
sucet (r. 67 az r. 70)

Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje- ~ | 67
nych uétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

Kratkodoby finanény
2, | majetok bez kratkodobé-| gg
ho finanéného majetku
v prepojenych Gctov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

3. | Vlastné akcie a 69
vlastné obchodné
podiely

(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finangny
majetok

(259, 314A) - 1291A/
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e |ZPODV14_7 R
szam 1 o o LTARAWAr
. 2022760586 44604432

Ozna- cislo BezZné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajiice

E’:ie STRAN:AKTW r":'“' 1l Brutto - dast 1 Netto 2 tctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
B.V. | Finan&né ity 71 163560 163560
r72+r.73 - § :
385458
B.V.1. | Peniaze 72 27 23 2723
(211, 213, 21X)
1140
2. | Uty v bankach 73 1608 37 160837
(221A, 22X, +/- 261)
384318
C: Casové rozlisenie | 74 36344 36344
sucet (r. 75 az r. 78) o o o .
87522
Naklady budticich
C.1. | obdobi dihodobé 75 0 0
(381A, 382A)
1832
2. | Naklady budticich | 76 115609 11569
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
14299
3. | Prijmy budtcich 77
obdobi dlhodobé o
(385A)
4. | Prijmy budtcich 78 24775 24775
obdobi kratkodobé
N 71391
prond STRANA PASIV oo Bezné uétovné obdobie 4 Bezprostredne
a b e predchadzajice uétovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
EPOLUULARTHE W 79 66341800 51399847
Viastné imanie r.81+r.85+r.86+r. 87+

A |rso+reser.arerioo | 80 64973589 49263036

Al | Zakladné imanie sucet(r.82azr.84) | 81 5000 5000

A.l.1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 5000 5000

2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané viastné imanie 84
* | (-1353)

Alll Emisné azio (412) 85

Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 91719352 4909784082

A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 + r. 89 87 500 500

Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
A e &) 88 500 500
5 Rezervny fond na viastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)
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044604432 |

. Savaha k2022760586
U¢ POD 1-01 _
Ozna- P Gisl Sz X . - Bezprostredne predchadzajtice uétovné
Zen STRANA PASIV adios Bezné uétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
AYV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV.1. | Statutarme fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Oceriovacie rozdiely z precenenia -
AVL | Sucet (r. 94 az r. 96) 93 25717684
Ocenovacie rozdiely z precenenia —
AMIds majetku a zavazkov (+/- 414) 2t 2 5 7 1 7 6 8 4
2 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | ucastin (+/- 415)
3 Oceriovacie rozdiely z precenenia 96
* | prizluéeni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
ALVIL :y’gzlid:ggospodérenla minulych rokov 97 - 5 2 6 5 4 6 — 1 5 5 2 7 1
A.VIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 1 5 5 6 8 5 1 5 5 6 8 5
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 -082231 -31095606
B Vysledok hospodarenia za Uétovné obdo-
A.VIIL | bie po zdaneni /+-/ r. 01 - (r. 81 +r. 85 + r. 86 | 100 -507033 -371275
+r87+r.90+r.93+r 97 +r. 101 +r. 141)
Zavdzky r.102+r.118+r. 121 +r 122
B ¥ 136+r.139 + 1. 140 18 1368211 2136811
Dihodobé zavizky
Bl | suget (r. 103 +r. 107 az r. 117) 02 786810 564678
B.L1 Dihodobé zavizky z obchodného styku 103
7 | shacet (r. 104 az r. 106)
Zéavézky z obchodného styku vodi o
1.a.| prepojenym Gétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavézky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej acasti okrem zavazkov voéi prepojenym | 105
Gctovnym jednotkam (321A, 475A, 4?5A¥
1c Ostatné zavdzky z obchodného styku 106
I (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zavézky voéi prepojenym
3- | Gitovnym jednotkam (471A, 47XA) 108 7827738
Ostatné zavazky v ramci podielovej ucasti
4. | okrem zavézkov voci prepojenym uétovnym | 109 5 6 1 7 6 5
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | Dihodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114 4032 2913
10 Iné dihodobé zavazky 15
‘| (336A, 372A, 474A, 4TXA)
1 Dihodobé zavézky z derivatovych operacii 16
| (373A,377A)
12.| OdloZeny dariovy zavazok (481A) 117
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[t o] [02022760586]coa46044s2] [N

Ozna- Eish 5oz o . . Bezprostredne predchadzajice uétovné
it STRANA PASIV il Bezné t&tovné obdobie obdobie
a b c 4 5
B.Il. | Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120

B.lll. | Dihodobé bankové tivery (461A, 46XA) | 121

Kratkodobé zavazky
BV | sucet (r. 123 + r. 127 az r. 135) 12 448319 1383193
Zaviazky z obchodného styku
B.VA Sacet (r. 124 a2 r. 126) ten 362243 173132
Zavazky z obchodného styku voéi prepojenym
1a. actovngm jednotkam (321A, 322, 3244, 124 241829 88076

325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478BA, 4TXA)

Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b Ucasli okrem zavézkov voti prepojenym 125
| Uétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,

326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)

Ostatné zavézky z obchodného styku

1.0 (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
oA aren dron A} 120414 85056

2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127

Ostatné zavazky voci prepojenym tétovnym 128
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej uéasti

4. | okrem zavazkov voéi prepojenym uétovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A?4?XA) ) 1 1 0 8 7 2 1

Zavézky voci spolo¢nikom a zdruzeniu (364,

S- | 365, 366, 367, 368, 308A, 478A, 479A) 130
Zavazky voci zamestnancom
6-| (331, 333, 33X, 479A) el 41643 37423
7. | Zavazky zo socidlneho poistenia (336A) 132 28993 25420
Darové zavazky a dotacie
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 15440 38497
g Zavéazky z derivatovych operacii 134
" | (373A, 377A)
10 Iné zavazky 135
“| (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA)
B.V. |Kritkodobé rezervy r.137 +r. 138 136 133082 18894090
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 16880 23948
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 116202 164992
BeZné bankové tvery
BVI | (221a, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 1
B.VII Kratkodobé finanéné vypomoci 140
V| (241, 249, 24X, 473A, [-1255A)
Casové rozlisenie
C. | gucet (r. 142 a2 r. 145) 141
Vydavky buducich obdobi dihodobé
C1. | (383A) 142
9 Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143
* | (383A)
3 Vynosy buducich obdobi dlhodobé 144
| (384A)
4 Vynosy buducich obdobi kratkodobé 145
" | (384A)

= MF SR ¢. 18009/2014 Strana 9




e UZPODv14_10 —
Werzorasaloc 2022760586 e04 460443 2| [N
U¢é POD 2 - 01
Skutocnost’'
Ozna- Cislo e 5 |
Eanle Text o b Govns obilobis bezprostredne p;;ﬂsl;:&edzajuce uctovné
a b c 1 2
= | Cisty obrat (ast Gét. tr. 6 podla 01 2765268 23197309
zakona)
« | Vynosy z hospodarskej &innosti spolu
sticet (r. 03 az r. 09) 02 2765965 2319739
. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 100 83
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
ll. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 27651638 2319655
v, | £meny stavu vnutroorganizatnych zasob 06
" | (+/) (GEtova skupina 61)
V. | Aktivacia (Uétova skupina 62) 07
Triby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majetku, dihodobého hmotného majetku a 08
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej éinnosti
V-1 (644, 645, 646, 648, 655, 657) od 697 1
Naklady na hospodarsku éinnost spolu
* L1412+ 134014+ 154120+ | 10 3230792 2743452
r21+r.24+r.25+r.26
A Naklady vynaloZené na obstaranie 1
| predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B- | neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)| 12 935441 873581
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (uétova skupina 51) 14 1253441 863255
E. | Osobné naklady (r. 16 az r. 19) 15 170188889 985727
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 714067 695319
2 Odmeny ¢lenom organov spolo&nosti a 17
" | druzstva (523)
Naklad ial isteni
3| (524, 525,528) o 18 244139 246239
4. | Socidlne naklady (527, 528) 19 60683 44169
F. | Dane a poplatky (iétova skupina 53) 20 411 4 6 4
Odpisy a opravné polozky k dihodobému
G. | nehmotnému majetku a dihodobému 21
hmotnému majet{m (r.22 +r.23) 2 0 11 O 1 8 21 8
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G-1- | 4 dihodobsho hmotného majetku (551) s 20110 18218
| | Opravné poloZky k dihodob&mu T
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dlhodobého 24
* | majetku a predaného materialu (541, 542)
| Opravné polozky k pohladavkam (+/-) 25
T | (547)
Ostatné naklady na hospodarsku &innost’
J- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 26 2500 2207
fiid Vysledok hospodarenia z hospodarskej - s
ginnosti (+/-) (r. 02 -r. 10) 27 464827 423713
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Vykaz ziskov a strat

2022760586

o4 4604432

(T —

Ue POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo R = - 7
Zenie Text rladku T T — bezprostredne ;Lr::gl‘;?edzajuce uctovné
a b c 1 2
- Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
r06+r.07)-(r. 11+r.12+r. 13 1. 14) | 28 576386 582902
o Vynosy z finanénej éinnosti spolu r. 30 29
+r31+1r.35+1.39+r.42+r.43+r. 44
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
IX Vynosy z dihodobého finanéného majetku 31
© | sucet (r. 32 az r. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 12
""" | od prepojenych tctovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33
prepojenych uétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
* | sucet (r. 36 az r. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
"7 | od prepojenych t¢tovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej Gcasti okrem vynosov 37
prepojenych Gctovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
| majetku (666A)
XI. | Vynosoveé troky (r. 40 +r. 41) 39
¥|.1. | Vynosové troky od prepojenych 40
*" | uctovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosoveé Uroky (662A) 41
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finan¢nej ¢innosti (668) 44
« | Naklady na finanénu éinnost spolu r. 46
+LAT+1.4B+1.49+1.52+1. 53 +1.54 | 4 21895 17619
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
T | (566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
" | (+/-) (565)
N. | Nakladové troky (r. 50 + r. 51) 49 21014 1666 1
Néakladové aroky pre prepojené Gétovné
N-1- | jednotky (562A) 50 21014 1666 1
2. | Ostatné nakladové aroky (562A) 51
0. | Kurzové straty (563) 52 4 36
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
" | ndklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finan¢nu éinnost
Q| 568, 569) 54 877 922
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premm | JZPODv14_12 ]
Wzzsoasaloe 2022760586 044604432 TN
U¢ POD 2 - 01
Skutoénost'
Ozna- Cislo Z T 7 =1
éani‘; Text Do beiné Gitovrié obidobie bezprostredne p;;:glh'lia:zajuce uctovné
a b c 1 2
" Vysledok hospodarenia z finanénej — -
€innosti (+/-) (r. 29 - 1. 45) = 2 1 8 95 17 6 1 9
« | Vysledok hospodarenia za Giétovné - -
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) % 4 8 6 7 2 2 4 4 13 3 2
R. | Danzprijmov (r. 58 +r. 59) 57 20311 -700 57
R.1. | Dari z prijmov splatna (591, 595) 58 2880
2. | Dan z prijmov odlozena (+/-) (592) 59 20311 -72937
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60 - . R |
" | spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za uétovné
**** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 -507033 -371275
(r. 56 - r. 57 - r. 60)
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Poznamky U& PODV 3-01 1C0: 44604432 DIC: 2022760586 ]

Poznamky individualnej a¢tovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2018

Poznédmka:

V poznamkach sa uvadzaju informdcie ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k individualnej i&tovnej
zavierke, pre ktoré ma (ctovnd jednotka obsahov( naplfi. Vietky Gdaje a informacie uvedené v tychto
poznamkach vychadzaju z Gc¢tovnictva a nadvazujl na individualne Gétovné vykazy. Hodnotové udaje su
uvedené v celych eurdch (pokial nie je uvedené inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné Gdaje o spoloénosti

Obchodné meno a sidlo IMMOFINANZ Services Slovak Republic, s.r.o.

_Vajnorska 100/B, 831 04 Bratislava

- administrativne sluzby,

- ¢&nnost podnikatelskych, organizaénich a ekono-
mickych poradcov,

- vedenie (¢tovnictva,

- prenajom nehnutelhosti spojeny s poskytovanim
inych nez zakladnych sluZieb spojenych s prenajmom,
sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu
a sluzieb,

- sprdva a Udrzba bytového a nebytového fondu
v rozsahu vofnych Zivnosti

Hospodarska &innost

2 Zamestnanci

Nazov polozky 31.12.2018 31.12.2017
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 30 28

3. Pravny dévod zostavenia Gétovnej zavierky

Tato GcCtovna zavierka je riadna individudina Uétovna zavierka spoloénosti IMMOFINANZ Services Slovak
Republic, s.r.o. Bola zostavend za uctovné obdobie od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018 podla slovenskych
pravnych predpisov, a to zdkona o Utovnictve a postupov Uétovania pre podnikatelov.

U¢tovna zavierka je zostavend na vieobecné pouzitie. Informdcie v nej uvedené nie je mozné pouzit na
Ucely akéhokolvek épecifického pouzivatela ani na postdenie jednotlivych transakcii. PouZivatelia uctovnej
zévierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tito Gétovnl zévierku ako jediny zdroj informacii.

4. Schvalenie Gctovnej zavierky za bezprostredne predchadzajiice Giétovné obdobie

U&tovnli  zdvierku spolo¢nosti IMMOFINANZ Services Slovak Republic, s.r.0., za bezprostredne
predchadzajlce Uc¢tovné obdobie k 31.12.2017 schvdlilo riadne valné zhromaZdenie, ktoré sa konalo dfa
20, 11. 2018.

5. Datum schvilenia auditora Spolo¢nosti

Valné zhromaZdenie spolocnosti schvalilo diia 26. novembra 2019 spolo¢nost EP Consulting & Partner,
s.r.o. ako auditora (ctovnej zavierky za rok konciaci 31. decembra 2018.
6. Konsolidovana Gctovna zavierka

Spolo¢nost IMMOFINANZ Services Slovak Republic, s.r.o. sa zahffia do konsolidovanej iétovnej zavierky
spolocnosti IMMOFINANZ AG. Konsolidovani Gétovnl zdvierku koncernu zostavuje spolo¢nost
IMMOFINANZ AG, WienerbergstraBe 11, 1100 Vieden, Rakusko.

Konsolidovana Gctovna zavierka spoloénosti IMMOFINANZ AG je spristupnena priamo v jej sidle.

II. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Spolo¢nost neposkytla ¢lenom Statutdrneho orgadnu ainého organu Gétovnej jednotky zéruky a iné

zabezpecenia, péZicky, ani neodpustila a neodpisala takéto pézicky.
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Poznamky individualnej Gétovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2018

III.

10.

POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

Spolo¢nost uplatiiuje G¢tovné principy a postupy tctovania v stlade so zakonom o uctovnictve
a s postupmi Gctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uétovnictvo sa vedie
v pefaznych jednotkdach slovenskej meny, t. j. v eurach.

Uctovna zavierka k 31. decembru 2018 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokracovania
¢innosti.

Uttovnictvo sa vedie na zéklade dodrzania Casovej a vecnej slvislosti ndkladov a vynosov. Za zaklad
sa beru vietky ndklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na G¢tovné obdobie bez ohfadu na d&tum ich
platenia.

Pri ocefovani maJetku a zavézkov sa uplatfiuje zasada opatrnosti, t. j. bert sa za zéklad vietky
rizika, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zévézkov a ktoré st zname ku dfiu,
ku ktorému sa zostavuje ti¢tovna zdavierka.

Moment zauctovania vynosov - vynosy z predaja sluzieb sa vykazuji v iétovnom obdobi, v ktorom
boli sluzby poskytnuté s ohfadom na stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade
skutofne poskytnutych sluzieb ako pomernej &asti k celkovému rozsahu dohodnutych sluZieb.
Vynosy sa vykazujl po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok {rabaty, bonusy, skontd,
dobropisy a pod.).. Vynosy spoloc¢nosti tvoria naJma sluzby stvisiace so spravou nehnutelnosti
astym slvisiace sluzby poskytované spriaznenym spoloénostiam, ktorych podiely a akcie
spoloénost vlastni.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavézky, Gvery a pdzicky - pohladavky a zavazky sa v stivahe
vykazuji ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnostl ku dfiu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka. Cast dlhodobej pohladavky a cast dihodobého zévédzku, ktorych
splatnost nie je dlhsia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zdvierka, sa vykazu1u
v slivahe ako kratkodobd pohladavka alebo kratkodoby zdvazok.

PouZitie odhadov - zostavenie Uctovnej zavierky si vyZzaduje, aby vedenie spoloénosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maji vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moZnych
buducich aktiv a pasiv k ddtumu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zévierka, ako aj na vykazovanu
vySku vynosov a nakladov pocas roka. Skutoéné vysledky sa mézu od takychto odhadov ligit.

Vykdzané dane - slovenské dafiové prévo je relativne mladé s nedostatkom existujticich
precedensov a podlieha neustidlym novelizéciam. Nakolko existujl rézne interpretacie dafiovych
zakonov a predpisov pn uplatfiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykazané v G¢tovnej zavierke
sa mézu neskdr zmenit podla koneéného stanoviska dariovych tradov.

Uétovné metédy a vieobecné ictovné zasady spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajlcim
Gcétovnym obdobim s vynimkou opravy chyb za rok 2017 (vid' bod III. 10 niZSie).

Oprava chyb minulych tctovnych obdobi - ak spoloénost zisti v beznom Gétovnom obdobi vyznamnti
chybu tykajicu sa minulych Gétovnych obdobi, opravi tuto chybu na Gétoch Nerozdeleny zisk
minulych rokov a Neuhradena strata minulych rokov, t.j. bez vplyvu na vysledok hospodérenia v
beZnom Gctovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi sa G&tujd v
beZznom Gc¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ticet.

Pri zostaveni Uctovnej zavierky za rok 2018 spolo¢nost identifikovala vyznamn( chybu tykajlcu sa
nespravneho nasledného ocenenia podielov v dcérskych spoloénostiach k 31. decembru 2017, ktoré
sa ocefiuji metédou vlastného imania. Nakolko valné zhromazdenie spolo¢nosti uz Gétovnud zavierku
za rok 2017 schvdlilo, spolocnost neméze tuto chybu v Gétovnej zavierke za rok 2017 opravit. Oprava
tejto chyby nema Ziadny dopad na vysku aktiv, pasiv ani vlastného imania k 31. decembru 2018:
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Ak by spoloénost tito chybu za rok 2017 opravila, Udaje v stvahe spolocnosti za predchadzajlce
Gctovné obdobie (k 31. decembru 2017) by boli nasledovné:

Uétovna zavierka Oprava vyznamnej | Uétovna zavierka k 31.
k 31. decembru 2017 chyby | decembru 2018 - tdaj
(pred opravou) za bezprostredne
predchadzajlce
tctovné obdobie po
oprave
r. 01 Spolu majetok 51 399 847 -21 020 121 30 379 726
£ 02 Neobezny 49 377 281 -21 020 121 28 357 160
majetok
r. 21 Dlhodoby 49 354 082 -21 020 121 28 333 961
financny majetok
r. 22 Podielové cenné 49 354 082 -21 020 121 28 333 961
papiere a podiely
v prepojenych
uc¢tovnych jednotkach
r. 79 Spolu vlastné 51 399 847 -21 020 121 30 379 726
imanie a zavazky
r. 80 Vlastné imanie 49 263 036 -21 020 121 28 242 915
r. 93 Ocefovacie 0 -21 020 121 -21 020 121
rozdiely z precenenia
r. 94 Ocerfovacie 0 -21 020 121 -21 020 121
rozdiely z precenenia
majetku a zavéazkov

11. Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstardvacich cien. Ocenenie jednotlivych poloZiek majetku
a zdavdzkov je takéto:

a) Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kipou - obstardvacou cenou. Obstardvacia cena
je cena, za ktorl sa majetok obstaral, a ndklady stvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

b) Pohladavky:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
* pri odplatnom nadobudnuti (postipeni) — obstardvacou cenou.

c) Kratkodoby finanény majetok - periazné prostriedky a ceniny - menovitou hodnotou.

d) Dlhodoby finanény maJetok - cenné papiere a podiely sa pri obstarani ocefiuju obstaravacou cenou,
ktora zahffia aj naklady stvisiace s obstaranim. Spolo¢nost k 31. decembru 2018 vlastni podiely
v Styroch dcérskych spoloénostiach, ktoré obstarala postupne v prlebehu rokov 2017 a 2018.
V stvislosti s tymito podielmi v dcérskych spolo&nostiach nemé& spoloénost obmedzené pravo
nakladania.
Celkovd suma dlhodobého finanéného majetku k 31.decembru 2018, na ktoré je zriadené z&lozné
pravo je 55 247 517 Eur (2017 32 936 672 Eur), z toho 19 342 028 Eur (2017: 32 936 672 Eur) je
zabezpecenych zaloznym pravom v prospech spoloénosti UniCredit Bank Austria AG a 35 905 489
Eur je zabezpecenych zaloZnym prdvom v prospech spoloénosti Raiffeisen Bank International AG.

e) Casové rozlidenie na strane aktiv stivahy - otakavanou menovitou hodnotou.

f) Zavazky: pri ich vzniku - menovitou hodnotou. Ak sa pri inventarizacii zavazkov zisti, e suma
zavéazkov je ind ako ich vyska v Uctovnictve, uvedl sa zévazky v Gétovnictve aj v Gétovnej zavierke
v tomto zistenom oceneni.

g) Rezervy - v ocakdvanej vyske zavéazku.

h) PoziCky, Gvery: pri ich vzniku - menovitou hodnotou.
Uroky z p6ziCiek a tverov sa U€tuju do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne suvisia.

i) Casové rozlidenie na strane pasiv suvahy - oCakavanou menovitou hodnotou.
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)

k)

12,

a)

Majetok prenajaty formou operativneho lizingu sa v stivahe nevykaZUJe je vedeny v podstvahovej
evidencii. Spoloénost uctu1e pri prenajatom majetku najomné suvisiace s beznym obdobim priamo
do nakladov v zmysle ¢asovej a vecnej stivislosti,

Dan z prijmov splatnd - vyplyva z:

- rozdielov medzi GCtovnou hodnotou majetku a Gétovnou hodnotou zavézkov vykazanou v slvahe
a ich daflovou zéakladriou,

- moZnosti umorovat dafovd stratu v buddcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpoéitat dafiovu
stratu od zékladu dane v budtcnosti,

- moznosti previest nevyuzité dafiové odpocty a iné dafiové naroky do budtcich obdobi.

Uétovanie o odloZenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zdporny goodwill pri jeho prvotnom
zaGétovani. Uétovanie o odloZenej dani sa vztahuje na docasny rozdiel ku goodwillu alebo zdpornému
goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zalétovani, napriklad z dévodu réznych darfiovych odpisov
a uctovnych odpisov, ak pri prvotnom UGétovani goodwﬂlu alebo zaporného goodwillu nevznikol
docasny rozdiel.

K odpoditatelnému doCasnému rozdielu a zdanitelnému doasnému rozdielu k majetku a zaviazku sa
neuctuje ani odloZena darfiovd pohladavka ani odlozeny danovy zavazok pl‘l prvotnom zatctovani
majetku alebo zavézku v Gétovnictve, ak v ¢ase prvotného zalctovania nema tento Gctovny pripad
vplyv ani na vysledok hospodérenia ani na zéklad dane a zéroven nejde o Gétovny pripad vznikajlci
u kupujiceho pri kipe podniku alebo €asti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo
Casti podniku alebo u nastupnickej Gétovnej jednotke pri zIGéeni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto
odpocitatelnému docasnému rozdielu a zdanitelnému docasnému rozdielu sa odloZena dafiovd
pohladavka a odloZeny dariovy zdvézok neti¢tuju ani v nasledujlcich G¢tovnych obdobiach.

OdloZena danova pohladévka sa Uctuje iba do takej vy3ky, do akej je pravdepodobné, Ze bude moZné
docasné rozdiely vyrovnat voli budicemu zdkladu dane. K 31. decembru 2018 sa spolo¢nost
rozhodla nelctovat o odloZzenej dafovej pohladavke z precenenia podleiov v dcérskych
spolognostiach vo vyske 5 400 714 EUR z ddvodu neistoty jej vyrovnania vodi buddcemu zékladu
dane. Ak by spolocnost o tejto odloZzenej darfovej pohladdvke Gctovala, boli by oceriovacie rozdiely
z precenenia majetku a zavdzkov na riadku 94 Gctované vo vyske 20 316 970 EUR, teda
0 5 400 714 EUR nizsie.

Pri vypocte odlozenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpokladd, Ze bude platit
v ase vyrovnania odloZenej dane.

Spbésob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov - nasledujiice ocenenie

Predpokladané rizikd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zavézkov, sa vyjadrujd
prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

e Rezervy - uctu;u sav ocakavane] vySke zdvazku. Spolocnost vytvara rezervy na predpokladané
rizikd straty a znizenia hodnoty stvisiace so zavazkami s neuréitym ¢asovym vymedzenim alebo
vySkou. Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Gétovnd zdvierka, sa posudzuje ich vyska
a odovodnenost,

e  Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podlia planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad realnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej
doby pouzwanla zodpoveda]uceJ spotrebe budtcich ekonomickych UZitkov z maJetku Uctovné
odpisy s rovnomerné. Majetok sa zacina odpisovat v mesiaci zaradenia do pouzivania.

Priemerné Zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Roc¢nd sadzba odpisov
Stroje, pristroje a zariadenia - hardware 4 1/4
Stroje, pristroje a zariadenia — nabytok 6 1/6
Stroje, pristroje  a zariadenia - 12 1/12

protipoziarne dvere

Danové odplsy sa uplatfiuju podla sadzieb uvedenych v zdkone o dani z prijmov platnych pre
rovhomerné odpisovanie.
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b) Podiely na zakladnom imani v obchodnych spolo¢nostiach sa oceﬁujl] metddou vlastného imania.
Zmena hodnoty podielov, ktoré tvoria podiely na zdkladom imani uctovne] jednotky, pre ktoru je
spolo¢nost materskou G&tovnou jednotkou, sa Uétuje pri ocefiovani k stivahovému dfiu metddou
vlastného imania takto:

- zmena hodnoty podielov sa zaznamena na tarchu alebo v prospech samostatného
analytického Gctu prislusného finanéného majetku slvzfazne s uctom 414 - ocefiovacie
rozdiely z precenenia majetku a zavézkov,

- pri predaji sa zauCtovana zmena hodnoty zrusi zapisom na tarchu alebo v prospech
samostateného analytického Gétu prisluéného finanéného majektu stvztazne s Gétom 414 -
ocefovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov.

13. Prepocet tidajov v cudzich mendach na slovenski menu

Majetok a zdvazky vyjadrené v cudzej mene sa prepoditavaju na eurd referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhldsenym Eurépskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v deri predchadzajuci diiu uskutocnenia Gctovného pripadu a v defi, ku ktorému sa zostavuje Uétovnd
zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, neprepoditavaji. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode penaznych
prostriedkov z Gctu zriadeného v cudzej mene na Gcet zriadeny v eurdch a z Gctu zriadeného v eurdch na
Ucet zriadeny v cudzej mene sa pouZil kurz, za ktory'f boli tieto hodnoty nakulpené alebo predané. Ak sa
predaj alebo kipa cudzej meny uskutocni za iny kurz ako ponika komerénd banka v kurzovom listku,
pouZije sa kurz, ktory komeréna banka v def vysporiadanla obchodu ponuka v kurzovom listku. Ak sa kupa
alebo predaj neuskutocniuje s komerénou bankou, pouZije sa referenény vymenny kurz uréeny a vyhldseny
ECB alebo NBS v den predchadzajuci driu vysporiadania obchodu.

14. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

Majetok

i. Podielové cenné papiere a podiely v prepojenych tétovnych jednotkdach

Prehlad pohybu dlhodobého finan¢ného majetku je uvedeny nizdie:

Dlhodoby finanény majetok Podielové CP a podiely v prepojenych U3
Uttovna hodnota
Stav k 1.1.2017 0
Prirastky 49 354 082
Ubytky 0
Precenenie metodou viastného imania 0
Stav k 31.12.2017 49 354 082
Prirastky 41 935 270
Ubytky 0
Precenenie metédou vlastnéhe imania -25717 684
Stav k 31.12.2018 65 571 668

V priebehu roku 2018 spolo¢nost obstarala obchodné podiely v spoloénosti STOP.SHOP. Slovakia s.r.o.
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Spolo¢nost ma urcity dihodoby finanény majetok umiestneny v inych G&tovnych jednotkdch, kde
prostrednictvom tohto umiestnenia Spolo¢nost vykonéva rozhodujuici vplyv.

Vyska vlastného imania k 31. decembru 2018, vysledok hospodérenia za beiné Uétovné obdobie a iné
informacie o tychto uctovnych jednotkdch st uvedené v nasledujlcej tabulke:

Podiel
na inych
zlozkach
Podiel vlastného Vyska 3
na ZI imania viastného Vysledok Uétovna
Obchodné meno a sidlo v % v % imania hospodarenia hodnota DFM
Rozhodujlci vplyv
STOP.SHOP. Slovakia s.r.o. 100% 100% 35 905 489 560 258 35 905 489
POLUS, a.s. 100% 100% 19 342 028 958 795 19 342 028
IMMOFINANZ Residential
Slovakia s.r.o. 100% 100% 6 392 696 614 008 6 392 696
SCT s.r.o. 100% 100% 3931 455 59 516 3 931 455
Spolu X X X X 65 571 668

Informacie za predchdadzajlce (ic¢tovné obdobie st uvedené v nasledujticej tabulke:

Podiel
na inych
zlozkach
Podiel vlastného Vyska .
na ZI imania vlastného Vysledok Uctovna
Obchodné meno a sidlo v % v % imania hospodarenia hodnota DFM
Rozhodujtci vplyv
POLUS, a.s. 100% 100% 16 915 472 -2 508 501 32 936 672
POLUS Tower 2, a.s. 100% 100% 690 917 -6 025 571 4 436 545
POLUS Tower 3, a.s. 100% 100% 1 076 945 -28 652 1108 721
IMMOFINANZ Residential
Slovakia s.r.o. 100% 100% 5778 688 86 296 5 741 507
SCT s.r.o. 100% 100% 3871939 145 418 5 130 637
Spolu X X X X 49 354 082

V priebehu roku 2018 sa POLUS Tower 2, a.s. a POLUS Tower 3, a.s. zIG&ili s POLUS, a.s., kde pravnym nastupcom
je spolo€nost POLUS, a.s.

Zavazky

i. Zavazky podla zostatkovej doby splatnosti
Polozka 31. 12. 2018 31. 12. 2017
Dlhodobé zdvazky:
Zavédzky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat rokov 782 778 493 322
Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pét rokov 4032 71 356
Spolu dlhodobé zavizky 786 810 564 678

J. INE AKTIVA A INE PASivA
Podmienené zaviazky

Dariové pﬂznanla zostavaju otvorené a mézu byt predmetom kontroly potas obdobia piatich rokov.
Skutocnost, Ze urtité obdobie alebo dariové priznanie vztahuijlice sa na toto obdobie bolo kontrolovanég,
nema vplyv na vylucenie tohto obdobia z pripadnej daldej kontroly poéas obdobia piatich rokov. V dosledku
toho st k 31. decembru 2018 dariové priznania spolo¢nosti za roky 2013 aZ 2017 otvorené a mdzu sa stat
predmetom kontroly.

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského dafiového prava (napr. legislativa ohlfadom transferového
ocefovania) doteraz neboli dostatocne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budi dafiové
organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az potom, ked budu k dispozicii
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pravne precedensy prip. oficidlne interpretacie prisludnych organov. Vedenie Spolo&nosti si nie je vedomé
Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v budticnosti vyznamny naklad.
Podstivahové uéty

Spolonost mé v ndjme hnutelny majetok formou operativheho ndjmu. Informacie o prenajatom majetku
sl uvedené v nasledujlicej tabulke:

druh majetku v operativnom néjme najomnd zmluva uzatvorena do:
osobny automobil Skoda Octavia 2020
osobny automobil Audi 2021
osobny automobil Skoda Fabia 2020
osobny automobil Skoda Super8 2020

K. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UETOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Operativny najom automobilov Skoda Fabia a Skoda Octavia bol v januari 2019 ukonéeny.

Po 31. decembri 2018 a do dia zostavenia U¢tovne]j zdvierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym spésobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospodarenia spolocnosti, okrem tych,
ktoré st uvedené vySSie a ktoré st vysledkom beZnej Einnosti.




