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ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

Obchodné meno: Zuckermandel byty, s. r. o.

Sidlo spoloc¢nosti: Dvorakovo nabrezie 10
Bratislava 811 02

1CO: 47 810 955

Den zapisu: 17.06.2014

Pravna forma: Spoloénost s ru¢enim obmedzenym

Zakladné imanie: 5 000,- EUR

Zapis v OR: vedenom Okresnym sudom Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka:
99304/B

(dalej len ,,Spoloénost™)

HISTORIA SPOLOCNOSTI

Spolo¢nost bola zalozena 23.05.2014 a do obchodného registra bola zapisand dria 17.06.2014
Obchodnym registrom Okresného sudu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro, vlozka 99304/B
Spoloénost bola zaloZzend za U¢elom poskytovania Sirokého spektra sluZieb v oblasti nehnutelhosti,
v poslednom obdobi realizovala vystavbu polyfunkéného komplexu Zuckermandel, v ktorom sa
nachadzaju byty, kancelarie a obchodné priestory.

UDAJE O PREDMETE CINNOSTI

Hlavnym predmetom cinnosti SpoloCnosti je poskytovanie sluzieb v oblasti vystavby nehnutelhosti,
prendjmu a sprostredkovatelskych &innosti. Dal$imi ¢innostami Spolo¢nosti st okrem iného:

- kupa tovaru na ucely jeho predaja konecnému spotrebitelovi (maloobchod),

- kupa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod),
- sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu, sluZieb a vyroby,

- ¢innost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov,

- reklamné a marketingové sluzby,

- finan¢ny leasing,

- prieskum trhu a verejnej mienky,

- predaj nehnutelnosti,

- uskutocniovanie stavieb a ich zmien.

ZOZNAM CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH ORGANOV SPOLOCNOSTI
Statutarny organ

Konatel' je Statutarnym orgdnom, ktory konda v mene Spolo¢nosti vodi tretim osobam. Konatelom
Spolo&nosti méze byt len fyzickd osoba, ktord je spdsobild na pravne Ukony a bezihonnéd. Konatelov
vymenuva valné zhromazdenie z radov spolocnikov alebo inych fyzickych os6b. Konatelia st povinni
zabezpedit riadne vedenie predpisanej evidencie a G&tovnictva, viest zoznam spoloénikov a informovat
spolocnikov o zalezitostiach Spolocnosti.

V roku 2019 mal Statutéarny organ Spolocnosti jedného clena, voleného a odvoldvaného valnym
zhromazdenim spoloc¢nosti. Funkéné obdobie konatela nie je zo zdkona obmedzené.
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Konatel
Ing. Ivan Orihel
262
Dubovany 922 08

Konanie menom spolocnosti:
V mene Spoloc¢nosti kona a podpisuje konatel’ samostatne.
Informacie o konsolidovanom celku:

Spoloénost sa zahffia do konsolidovanej Gétovnej zavierky JTRE HOLDING LIMITED, Klimentos, 41-
43, Klimentos Tower, 1st floor, Flat/Office 12, 1061, Nicosla, Cyprus.

Tuto konsolidovant Gétovnu zdvierku je mozné dostat priamo v sidle uvedenej spolo¢nosti.
Spoloénost nie je materskou Gétovnou jednotkou.

Ostatné informacie:

Spoloénost nemala v tétovnom obdobi Ziadnych zamestnancov.
Spolo¢nost nie je neobmedzene rudiacim spoloénikom v inych Gétovnych jednotkach.

Uctovna zdvierka Spolocnosti k 31.12.2019 je zostavend ako riadna G¢tovnd z&vierka podla § 17
ods.6 zakona NR SR ¢. 431/2002 Z.z. o uctovnictve, za Guc¢tovné obdobie od 1.1.2019 do 31.12, 2019.
Bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania spolocnosti (going concern).

Uctovna zavierka Spoloc¢nosti za rok 2018 bola schvalena drnia 02.10.2019 Rozhodnutim jediného
spolo¢nika vykonavajuceho pdsobnost valného zhromazdenia Spolo¢nosti.

Hospodarska cinnost Spolo¢nosti nepredstavuje ziadne riziko a nema Ziaden dopad na kvalitu
zivotného prostredia.

Spoloénost nie je vystavena ziadnym vyznamnym rizikdm ani neistotam.

VYVOJ CINNOSTI, FINANCNA SITUACIA SPOLOCNOSTI A DOPLNUJUCE INFORMACIE
O UPLYNULOM VYVOJI PODNIKANIA

Spolo¢nost bola zalozena v juni 2014 za Gcelom zabezpecovania Sirokého spektra sluzieb v oblasti
vystavby a prendjmu nehnutelnosti. V sledovanom obdobi poskytovala Spolo¢nost sluzby
vyplyvajuce z predmetu jej Cinnosti. Hlavnym projektom Spoloc¢nosti bola realizécia vystavby nového
polyfunkéného mestského centra Zuckermandel v Bratislave. Cielom bolo vytvorit nova Stvrt pod
Bratislavskym hradom s historickym akcentom. Nachadza sa tu spolu 185 bytovych jednotiek, dalej
kancelarske, obchodné a skladové priestory, a tieZz parkovacie miesta. Kolaudacia stavby prebiehala
po jednotlivych blokoch. Kolaudaéné rozhodnutie bloku A a ¢asti bloku D nadobudlo pravoplatnost
27.3.2017. Zvysok bloku D bol pravoplatne skolaudovany uz 17.1.2017. Kolaudacia bloku C - juh
nadobudla pravoplatnost dfia 3.4.2017. Blok CX bol pravoplatne skolaudovany 14.9.2017
a kolaudaéné rozhodnutie na posledny blok — CY - nadobudlo pravoplatnost 29.12.2017.

V roku 2019 vykézala Spoloénost vysledok hospodérenia - stratu v celkovej vy$ke 102 919 EUR.
O nalozeni s vysledkom hospodarenia za Uc¢tovné obdobie 2019 rozhodne valné zhromazdenie
v priebehu roka 2020.

Hospodarsky vysledok za rok 2018 - cely zisk vo vySke 1 183 171 EUR bol rozhodnutim valného
zhromazdenia pouzity na Uhradu straty z minulych rokov.


http://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Orihel&MENO=Ivan&SID=0&T=f0&R=1
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Hlavné ekonomické ukazovatele

v EUR 2019 2018 2017
Aktiva celkom 58 501 098 57 014 044 59 707 298
Neobezny majetok 43 787 495 41 493 458 27 666 335
Obezny majetok 14 620 266 15 460 428 31972 375
Casové rozlisenie 93 337 60 158 68 588
Pasiva celkom 58 501 098 57 014 044 59 707 298
Zakladné imanie 5 000 5000 5 000
Kapitalové fondy 0 0 0
Zakonné rezervné fondy 500 500 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia 950 926 -204 345 0
Vysledok hospodarenia minulych rokov 3169 595 1 969 303 - 2 305 343
Vysledok hospodarenia za i¢tovné obdobie 102 919 1183171 4 275 145
Zavazky 53 865 437 53 552 417 57 498 693
Casové rozlisenie 612 384 507 998 233 803
Ukazovatele financénej situacie
2019 2018 2017
Celkova zadlZzenost 92,08% 93,93% 96,30%
Dlhodobé zadlzenost 80,87% 83,98% 1,94%
Okamzita likvidita 1,40 1,63 0,06
BeZna likvidita 1,70 1,99 0,09
Celkova likvidita 2,33 2,85 0,57

Celkova zadlZenost = zavézky / spolu majetok

Dlhodobd zadlZenost = (dlhodobé zavézky + bankové Gvery dihodobé) / spolu majetok

Okamzita likvidita = financné Ucty / (kratkodobé zavazky + bezné bankové Uvery + kratkodobé financné
vypomoci)

Bezna likvidita = (finan¢né Gcty + kratkodobé pohladavky) / (kratkodobé zavézky + bezné bankové Uvery +
kratkodobé finan¢né vypomoci)

Celkova likvidita = (finan¢né UCty + kratkodobé pohladavky + zasoby) / (kratkodobé zavézky + bezné bankové
uvery + kratkodobé finan¢né vypomoci)

Ukazovatele efektivnosti hospodarenia

2019 2018 2017
Rentabilita celkového kapitdlu ROA 2,39% 7,25% 12,41%
Rentabilita trzieb -2,04% 6,95% 13,55%
Rentabilita zakladného imania -2 058,38% 23 663% 85 503%
Rentabilita vlastného kapitalu ROE -2,56% 40,06% 216,48%

Rentabilita celkového kapitalu ROA = (vysledok hospodarenia za Uctovné obdobie + nakladové dUroky) / spolu
vlastné imanie a zavazky

Rentabilita trzieb = vysledok hospodarenia za U¢tovné obdobie / (trzby z predaja tovaru + trzby z predaja
vlastnych vyrobkov a sluzieb)

Rentabilita zédkladného imania = vysledok hospodarenia za U¢tovné obdobie / zakladné imanie

Rentabilita vlastného kapitalu ROE = vysledok hospodarenia za Uctovné obdobie / vlastné imanie
(Ukazovatel nie je uvedeny, nakolko Spolo¢nost vykazala v sledovanom obdobi zédporné vlastné imanie)

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO SKONCENI UCTOVNEHO OBDOBIA

Na konci roku 2019 sa prvykrat objavili spravy z Ciny tykajice sa COVID-19 (Coronavirus). V prvych
mesiacoch roku 2020 sa virus rozsiril do celého sveta a negativne ovplyvnil mnoho krajin. Aj ked'v
Case zverejnenia tejto Uuctovnej zavierky sa situacia neustale meni, zda sa, ze negativny vplyv na
svetovy obchod, na firmy aj na jednotlivcov mdze byt véznejsi, ako sa pdvodne ocakavalo. JTRE
PROPERTIES LIMITED podrobne analyzovala situaciu externého prostredia a neistoty na trhu
nehnutelnosti. Zanalyzovala vsSetky rizikd a zévazné ale hodnoverné scenadre a zhodnotila, ze
neexistuje vyznamna neistota ohladom nepretrzitého pokracovania ¢innosti.
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Akykolvek negativny vplyv resp. straty zahrnie Uctovna jednotka do Uctovnictva a Uctovnej zavierky
v roku 2020.

Spoloc¢nosti nie s zname Ziadne iné skutocnosti, ktoré vznikli po dni, ku ktorému je zostavena
Uctovna zavierka, ktoré by vyznamnejsim spdsobom menili vysledky Uctovnej zavierky za rok 2019,
resp. by vyznamnej$im spdsobom ovplyvnili &innost spolo¢nosti v nasledujicich Gétovnych
obdobiach.

INFORMACIA O OCAKAVANEJ HOSPODARSKEJ A FINANCNEJ SITUACII ZA ROK 2020

V roku 2020 sa Spolo¢nost bude usilovat o dosiahnutie kladného hospodarskeho vysledku a efektivne
hospodarenie Spolo¢nosti. Spolo¢nost si ponechala vo svojej sprave cast nebytovych priestorov,
ktoré boli vybudované v rdmci vystavby projektu, a ktoré bude v budicom obdobi prenajimat,
zvy$nu cast priestorov ponlka aktivne na predaj.

NAKLADY NA CINNOST V OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA

Spoloénost nerealizovala v roku 2019 Ziadne ndklady na d&innost v oblasti vyskumu a vyvoja
a nepladnuje ani v roku 2020 investovat do tejto oblasti.

NADOBUDANIE VLASTNYCH AKCIi, DOCASNYCH LISTOV, OBCHODNYCH PODIELOV A
AKCIi, DOCASNYCH LISTOV A OBCHODNYCH PODIELOV MATERSKEJ UCTOVNEJ
JEDNOTKY

Spoloénost v roku 2019 nenadobudla Ziadne vlastné akcie, doéasné listy, obchodné podiely a akcie,
docasné listy a obchodné podiely materskej uc¢tovnej jednotky.

NAVRH NA ROZDELENIE ZISKU

V roku 2019 dosiahla Spoloc¢nost vysledok hospodarenia stratu v celkovej vyske 102 919. O rozdeleni
zisku rozhodne valné zhromazdenie v priebehu roka 2020. Navrh Statutdrneho organu,
vykonavajliceho pdsobnost valného zhromazdenia, je previest stratu z hospodarenia za rok 2019 na
ucet Neuhradena strata minulych rokov.

STRUKTURA VLASTNIKOV SPOLOCNOSTI

Vlastnicka Struktira bola k 31.12.2019 nasledovna:

Spolognik Podiel na ZI Hlasovacie prava
EUR % %

JTRE PROPERTIES LIMITED, Cyprus 5000 100 100

Spolu 5 000 100 100

ORGANIZACNA ZLOZKA V ZAHRANICI

Spolo&nost nemé a neplanuje ani v budlcnosti zriadit organizaénd zloZzku v zahranidi.

V Bratislave dna 13.08.2020

Ing. Ivan Orihel
Konatel
Zuckermandel byty, s. r. o.
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