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Informacie o tGétovnej jednotke

Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

BARDEJOVSKE KUPELE a. s.,
086 31 Bardejovské Kupele

Spolocnost BARDEJOVSKE KUPELE a. s. (dalej len spolo¢nost) bola zalozena
25.11.1996 a do Obchodného registra bola zapisana 01.01.1997 (Obchodny register
Okresného stdu Pre$ov, oddiel Sa, viozka 303/P). Identifikaéné &islo organizacie
(ICO) je 36 168 301.

Hlavnymi ¢innostami su:

- poskytovanie ambulantnej a Ustavnej kupelnej starostlivosti v nestatnom zdravotnickom
zariadeni,

- prevadzkovanie zariadeni slGZiacich na regeneraciu a rekondiciu,

- organizovanie kongresov, sympézii a doskolovani,

- Ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach a prevadzkovanie pohostinskych &innosti
v tychto zariadeniach,

- prenajom nehnutelnosti,

- pohostinska ¢innost,

- sluzby suvisiace so skraslovanim tela,

- prevadzkovanie §tadiénov, bazénov a plavarni, golfovych ihrisk, golfovych drah, tenisovych
kurtov, umelej sofnej jaskyne, solaria, sauny, fitnescentra, kryokomér,

- ainé suvisiace &innosti.

Informéacia o organoch Gétovnej jednotky:

Predstavenstvo: JUDr. Ing. Jaroslav Komora — predseda
Helena Bacova
JUDr. Olga Komorova
Mgr. Olga Bagova
Ing. Tamara Satankova

Dozorna rada: Jozef Bada — predseda
Mgr. Jaroslav Komora
Ing. Alena Lipkova
Mgr. Hana Svirkova, MPH
Mgr. Miriam Hudakova



1) Sumarizacné financné udaje

VYKAZ ZISKOV A STRAT v EUR 2019 2018 2017
Cisty obrat 15718 009 | 13754886 | 12675 602
Vynosy z hospodarskej €innosti spolu 15789645 | 13754218 | 12693 854
Trzby z predaja tovaru 55 760 57 422 57 418
Trzby z predaja sluzieb 15662249 | 13556 774 | 12465 270
Aktivacia 4749 6 141 6 349
Trzby z predaja dlhodobého majetku a materialu 43 438 107 339 120 412
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 23 449 26 542 44 405
Naklady na hospodarsku ¢innost’ 14152 367 | 12376 689 | 11774 506
Nalady vynaloZené na obstaranie predaného 54 674 60 881 58 885
tovaru
Spotreba materialu, energie 3234 316 2 847 184 2 563 530
Sluzby 3109733 2 967 673 3179070
Osobné naklady 5151103 4 296 120 3680 392
Dane a poplatky 136 198 96 792 125 143
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému 1079 161 990 019 1085 706
nehmotnému a dlhodobému hmotnému majetku
Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku 15 459 88 673 60 865
a predaného materialu
Opravné polozky k pohladavkam 128 364 4445 6 872
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost 1243 359 1 024 902 1014 043
Vysledok hospodarenia z hospodarskej 1637 278 1377 529 919 348
¢innosti
Pridana hodnota 9 324 035 7 744 599 6 727 552
Vynosy z finanénej ¢innosti 31876 34 074 32 680
Naklady na finanénu ¢innost 115 184 129 792 138 822
Vysledok hospodarenia z finan¢énej ¢innosti -83 308 -95 718 -106 142
Vysledok hospodarenia za uc¢tovné obdobie 1 553 970 1281 811 813 206
pred zdanenim

357 133 252 123 256 621
Dan z prijmov z beZnej ¢innosti — splatna
Dan z prijmov z beznej éinnosti — odloZena 30 830 26 465 =72 111
Vysledok hospodarenia za Gictovné obdobie po 1166 007 1003 223 628 696

zdaneni

Vysledok hospodarenia za rok 2019 vo vyske 1.166.007 EUR bol o 162 784 EUR vyssi
v porovnani s rokom 2018. Vysledok hospodarenia ovplyvnil v prevaznej miere narast

vynosov z hospodarskej ¢innosti.

Celkova postelova kapacita v roku 2019 bola vyuzita v priemere na 73,68 %.




SUVAHA v EUR 2019 2018 2017
SPOLU MAJETOK (aktiva) 17 164 865 16 787 488 | 16 994 306
NeobeZny majetok 14 312 197 14 505 803 | 14743 210
Dlhodoby nehmotny majetok 24 293 7 452 12 564
Dlhodoby hmotny majetok 13 464 904 13 637 053 13 869 348
Dihodoby finan&ny majetok 823 000 861 298 861 298
Obezny majetok 2 837 270 2 267 189 2242 314
Zasoby 113 029 101 394 97 832
Dlhodobé pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohl'adavky 1825 426 2043 270 2 059 853
Finanéné ucty 898 815 122 525 84 629
Casové rozliSenie 15 398 14 496 8782
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY 17 164 865 16 787 488 | 16 994 306

pasiva)
Vlastné imanie 12 658 053 12 433 661 11 996 265
Zakladné imanie 9732 868 9732 868 9732 868
Zakonné rezervné fondy 1797 893 1697 570 1634 701
Vysledok hospodarenia minulych rokov -38 715 0 0
Vysledok hospodarenia za t&tovné obdobie 1166 007 1003 223 628 696
Zavazky 4 468 285 4 321 341 4933 244
Rezervy 125 355 99 321 91 376
Dlhodobé zavazky 538 810 456 957 430 197
Kratkodobé zavazky 2 379 907 1536 894 1363 905
Bankové lvery a vypomoci 1424 213 2 228 169 3 047 766

dlhodobé bankové Gvery 539 400 478 000 1883 000

kratkodobé bankové uvery a vVypomoci 884 813 1750 169 1164 766
Casové rozliSenie 38 527 32 486 64 797

2) Analyza zavizkov, pohfadavok a tiverov
a) Zavazky (okrem bankovych tverov)
Nazov polozky Stav Stav
k 31.12.2019 k 31.12.2018

Dlhodobé zavizky spolu 538 810 456 957
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti jeden 128 727 77 704
rok az pat rokov
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 410 083 379 253

at rokov
Kratkodobé zavizky spolu 2 379 907 1 536 894
Zavazky po lehote splatnosti 71590 104 115
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti do 2 308 317 1432719
jedného roka




b) Odlozeny danovy zaviazok

Vypocet odloZeného dafiového zavéazku je uvedeny v nasledujicom prehlade:

Nazov polozky Stav k 31.12.2019 Stav k 31.12.2018
Docasné rozdiely medzi uétovnou
hodnotou majetku a darnovou zakladriou 1952773 1945 104
z toho:
Odpocitatelné 2102 204 1 980 489
Zdanitelné 149 431 174 524
Sadzba dane z prijmov v % 21 21
Odlozeny danovy zavazok 410 082 379 253
Zmena odlozeného danového zavizku 30 830 26 465
Zauctovana ako naklad 30 830 26 465

c) Rezervy
Nazov polozky Stav k 1.1.2019 Tvorba Pouzitie Zru$enie Stav k 31.12.2019
Dlhodobé rezervy 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy 99 321 125 355 99 321 0 125 355
z toho:
Zakonné kratkodobé 95 821 119 355 95 821 0 119 355

rezervy, z toho:
Mzdy za dovolenku
Vratane socialneho

zabezpeclenia 95 821 119355 95 821 0 119 355
Ostatné kratkodobé

rezervy, z toho: 3 500 6000 3500 0 6 000
Overenie uctovne;j

zavierky 3 500 6000 3500 0 6 000

d) Pohfadavky

Vekova struktdra pohladavok:

Nazov polozky V lehote Po lehote PohfFadavky
splatnosti splatnosti spolu

Dlhodobé pohfadavky 0 0 0

Kratkodobé pohFadavky 1722 349 231 441 1 953 790

Pohladavky s obchodné styku

voCi prepojenym UJ 434 109 537 109 971

Ostatné pohladavky-

z obchodného styku 594 032 121 904 715 936

Iné pohladavky ' 1127 883 0 1127 883

Darové pohladavky 0 0 0



Vyvoj opravnej polozky v priebehu t&tovného obdobia:

Pohladavky Stav

k1.1.2019 OP

Tvorba Zauétovanie OP Zauétovanie Stav

z dévodu zaniku OP z dévodu k 31.12.2019

opodstatnenosti vyradenia ma-

jetku v uétov.

Ostatné pohladavky

z obchod. styku 4 445 128 364 4 445 0 128 364
Pohfadavky spolu 4 445 128 364 4 445 0 128 364
e) Bankové tvery
Nazov polozky Mena Urok p a.v% Datum Suma istiny  Suma istiny
splatnosti v EUR v EUR
k 31.12.2019 k 31.12.2018
Dlhodobé bankové
uvery, z toho: EUR 539 400 478 000
Bankovy Gver investiétny EUR EURIBOR 1M
+2,5% p.a. 20.12.2021 125 200 250 000
Bankovy uver investiécny EUR EURIBOR 1M
+2,5% p.a. 20.10.2022 414 200 228 000
Kratkodobé bankové
uvery, z toho EUR 884 813 1750169
Uver — kreditné karty EUR 2.1.2020 13 0
Kontokorentny Gver EUR EURIBOR 1M  pri nedodrzani 0 46 969
+2% p.a. zmluv. podmienok
Bankovy uver investicny EUR EURIBOR 3M  20.12.2019 0 101 000
+ 3,65% p.a.
Bankovy Gver investicny EUR EURIBOR 3M 20.12.2019 0 300 000
+ 3,49 % p.a.
Bankovy Gver investiény EUR EURIBOR 1M 18.12.2020 478 000 702 000
+2,2%p.a.
Bankovy Gver investicny EUR EURIBOR 1M 20.12.2021 124 800 0
+2,5% p.a.
Bankovy Gver investicny EUR EURIBOR 1M 20.10.2022 282 000 600 200
+2,5% p.a.

Na zabezpecenie investiénych splatkovych Uverov pre CSOB, a. s., Bratislava
Vv zostatkovej vyske 1424 213 EUR boli zalozené tieto objekty: Alzbeta, Astéria, Mier,
FrantiSek, Pracovna, Livia, Palmira, Pristavba lie¢ebného domu Ozén, Club pacientov,
Mignon, Eva, Eta, Kipelna dvorana, Marina, Blanka, Kolonada, Diana, Ozén, Kupelny dom

a Hochel-Lujza.



a)

b)

3) Postavenie na trhu

Domaci trh

Ako konkurencia sa javia vyhradné kupele s rovnakym indikaénym zameranim (choroby
traviaceho ustrojenstva, obehového Ustrojenstva, ochoreni obligéiek a modovych ciest,
dychacich ciest, pohybového Ustrojenstva, gynekologickych ochoreni a niektorych chordb
z povolania. Nakolko vo vychodoslovenskom regiéne mame $pecifické postavenie ako
konkurenciu vnimame v podstate len Kupele Vy$né RuZbachy, nemozno preto hovorit
o tvrdej konkurencii a problémoch z toho vyplyvajtcich.

Zahranicny trh

Za zakladne negativum mozno oznacit hlavne zIU infrastruktdru, ktora sa prejavuje prave
v tomto regione, z Coho vyplyva aj znac¢ne horsie postavenie na konkurenénom trhu. Kupele
na zapadnom Slovensku, ¢i zahrani¢né kipele (Pol'sko, Rumunsko, CR a Madarsko) maju
velky naskok oproti kupelom na vychode SR amozno ich vnimat ako silného
konkurenéného partnera.

Hlavnym predmetom ¢innosti BARDEJOVSKYCH KUPELOV a. s. je poskytovanie
ambulantnej a ustavnej kupelnej starostlivosti v ne$tatnom zdravotnickom  zariadeni,
ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach, pohostinska &innost, organizovanie
kongresov, sympézii a Skoleni.

Z celkovych vynosov z hospodarskej cinnosti 15 789 645 EUR pripada na trzby z predaja
sluzieb 15 662 249 EUR, ¢o predstavuje 99,19 %, trzby z predaja tovaru predstavuji 0,35 %
a ostatné trzby 0,46 %.

Odbyt je zabezpelovany na domacom aj zahraniénom trhu. Celkovo sme odlieéili 30 998
klientov, z toho 29 954 domacich (96,63%) a 1 044 zahraniénych (3,37%).

Odbyt naSich sluZieb v zahrani¢i zabezpecujeme v spolupraci s nasimi obchodnymi

partnermi na zaklade zmluvnych vztahov. Najdélezitej$im trhom je Cesko, Polsko, Ukrajina
a Bielorusko.

4) Iné skutocnosti, na ktoré povazuje spolo¢nost’ za vhodné upozornit’

2019 2018 2017

Pocet klientov 30 998 27 834 23 725
z toho zahraniéni 1044 1601 1180
% zahr. 3,37 5,75 4,97
Celkové vykony (EUR) 15 821 521 13 788 291 12 726 534
z toho: trzby od cudzincov 322 878 344 505 309 018
% zahr. 2,04 2,50 2,43
Celkové naklady (EUR) 14 267 551 12 506 480 11 913 493
Z toho: osobné naklady 5151103 4 296 120 3 680 392
% z celkovych vykonov 36,10 34,35 30,89
Dan z prijmov splatnd a odloZzena 387 963 278 588 184 510
Zisk po zdaneni (EUR) 1166 007 1003 223 628 696
Investi¢na vystavba (EUR) 939 314 842 141 1408 087
Prepoditany pocet pracovnikov 295 271 241
Rentabilita trzieb v % 7 7 5
VS8eobecna likvidita 0,84 0,67 0,86




Rentabilita trzieb je pogitana zo zisku pred zdanenim a z trzieb za predaj tovaru a sluzieb.
Vseobecna likvidita (celkova, resp. 3. stupfia) je poéitana ako pomer stétu penaznych
prostriedkov, kratkodobych pohladavok a zasob ku kratkodobym zaviazkom a beznym
bankovym Gverom. Celkova likvidita v roku 2019 dosahuje hodnotu 0,84, to zZnamena, Ze na
1 EUR kratkodobych zavazkov a tverov pripadd 0,84 EUR finanéného majetku podniku,
kratkodobych pohladavok a zavazkov.

5) Navrh na rozdelenie zisku za rok 2019

Spolo¢nost dosiahla vroku 2019 zisk vo vySke 1 166 007,04 EUR. étatutérny organ
navrhuje nasledovné rozdelenie zisku za rok 2019:

- rezervny fond (v zmysle § 217 Obch. zakonnika 20 % z pouzitelného zisku)
- 233 201,41 EUR
- nerozdeleny zisk minulych rokov - 38 714,86 EUR
- vyplata dividend akcionarom - 894 090,77 EUR
Z toho: PRAMEN - 518 572,65 EUR
CERBERUS -375518,12 EUR

6) Doélezité skutoénosti z hfadiska vyvoja hospodarenia spoloénosti a zakladné
smery rozvoja v budiicom obdobi

BARDEJOVSKE KUPELE as. disponuju celoroénou kapacitou 1126 posteli v celkovo 20
zariadeniach s jedno a dvojpostelovymi izbami a apartmanmi bez pristeliek.

V roku 2019 bol HV spolo&nosti velmi priaznivy a jeden z najlepsich v jej historii, ¢o vytvaralo
vhodné podmienky na rast trzieb a vysSiu efektivitu a hlavne rentabilitu. V roku 2020 boli
naplanované vynosy vo vyske 16,620 tis EUR a zisk pred zdanenim 2, 280 tis. EUR.

Tento biznis plan vsak vzhladom na pandémiu koronavirusu bolo potrebné zmenit
a prispdsobit ho na aktualnu situaciu. Revidovany plan poéita s vynosmi vo vySke 11 mil.
EUR a stratou vo vyske 665 tis EUR.

Predpokladany vypadok trzieb za rok 2020 je vo vyske 5,620 tis. EUR.

Mnohymi investi¢nymi a modernizaénymi aktivitami sme sice vytvorili vhodné podmienky pre
narast samoplatiacej klientely a v roku 2020 sme predpokladali zvySenie 0 5% a v celkovom
finanénom vyjadreni v sume 200 tis. EUR. Vzhladom na nepriaznivu situaciu bola akciova
spolocnost nitena zmenit tento plan Na tychto trzbach sa mal znaénou mierou podielat’ aj
hotel Alexander, kde boli planované trzby na tento rok vo vyske 1,9 tis. EUR.

Ddlezitou zloZkou trzieb akciovej spoloénosti je tiez prenajom nebytovych priestorov, kde je
predpokladany najom za rok 2020 vo vyske 200 tis. EUR. Aj tento najom je ponizeny
vzhladom na pandemickd situaciu o cca 70 tis EUR oproti planu.

ZacCiatkom roka 2020 sa zadala dalSia zvyznamnych investiénych aktivit atou bola
komplexna rekonstrukcia 2. Nadzemného podlazia v hoteli OZON, kde sa zrevitalizovalo 88
posteli v 42 izbach a 2 apartmanoch. Celkova suma si vyziadala naklady vo vyske viac ako
700 tis. EUR. Okrem iného sa v ramci Gveru zrekonstruovalo aj schodisko pred hotelom
Oz6n.

Tieto izby nam zabezpe&ia zvy$enie trzieb za samoplatiacich klientov a predpokladana
navratnost investicie je 6,5 roka pri priemernej rocnej obsadenosti 70%.



PocCas vypadku klientov vznikol zaroveri priestor na rekonstrukciu a zvaé$enie priestorov na
pracovisku PROMINENT v kupelnom dome, kde sa podavajli nads$tandardné platené
procedury. Celkové naklady boli vo vyske 70 tis. EUR a rekonstrukcia bola financovana
rovnako z uveru. Navratnost tejto investicie je v priebehu 2,5 roka. Na uvedenom pracovisku
sa podavaju nové atraktivne masaze anové druhy minerainych kipelov s réznymi
prisadami.

Priebezne pokraCuju aj pozemkové Upravy, ktoré suvisia s pripravou vystavby Sportového
a GOLFOVEHO aredlu, taktiez sa zintenzivnili rokovania s KPU ohladom rekonstrukcie
h|stor|ckej budovy DUKLA a taktiez je pripravena studia na vonkajsi wellness park. Zarover
sme si nechali vypracovat projekt na tzv. KUPELNU PROMENADU - pesiu zénu.

Vroku 2020 a 2021 pre obrovsky pokles trZieb a planovaného zisku nebude mozné
realizovat investicie vacsieho charakteru.

V rokoch 2022 — 2023 nédm vznika priestor na rozsirenie uz existujiceho wellness spa pri
hoteli Ozon. Jedna sa o dlhodobej$i zamer, kde sa planujeme sustredit na najmodernejsie
trendy v oblasti spa, beauty awellness. Vybudovanim tohto zariadenia zvy$ime kvalitu
poskytovanych sluzieb hlavne pre samoplatcov a klientov hotela Alexander.

Verime, Ze aj napriek nepriaznivej situacii v tomto roku a poklesu planovanych trzieb ako aj

hospodarskeho vysledku, vytvorime realne predpoklady na zvySenie trzieb v nasledujlcich
obdobiach a trvalo udrzatelny rozvoj spolo¢nosti.

7) Prehfad akcionarov k 31.12.2019

Doteraz vydané akcie:

ISIN Druh  Forma Podoba Poet  Menovita hodn. Stav
SK1120004322 akcia na dorucitela zaknihované 293 247 33,19 EUR volne
kmenova obchodovatelna
Akcionar adresa pocet akcii %
Cerberus invest group, s.r.o. 086 31 Bardejovské Kupele 2037 123 163 42
PRAMEN, spol. s.r.o. 086 31 Bardejovské Kupele 170 084 58
8) Ostatné

Vzhladom k povahe Einnosti spoloénost nepodnikia Ziadne $pecialne aktivity tykajtice
sa zivotného prostredia v priebehu Uétovného obdobia koné&iaceho 31. decembra
2019.

Spolocnost nenadobudla pocas roka 2019 Ziadne obchodné podiely, dogasné listy
alebo iné cenné papiere os6b ju ovladajticich.

SpoloCnost’ nevynakladala v roku 2019 prostriedky na vyskum a vyvoj. Spoloénost
nema organizacnu zlozku v zahranidi.



Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonéeni uc¢tovného obdobia, za
ktoré sa vyhotovuje vyroéna sprava

Koncom roka 2019 sa prvykrat objavili spravy z Ciny o koronaviruse. V prvych
mesiacoch roku 2020 sa virus rozsiril do celého sveta a jeho negativny vplyv
nadobudol velké rozmery. V &ase zverejnenia tejto Uctovne] zavierky vedenie
uctovnej jednotky zaznamenalo zretelny pokles predaja, nakolko sa v$ak situacia
stale meni, nemozno predvidat budtce dopady. Manazment bude pokragovat v
monitorovani potencialneho dopadu a podnikne vSetky mozné kroky na zmiernenie
akychkolvek negativnych tginkov na spoloénost a jej zamestnancov.

Informacie o tom, éi ma Giétovna jednotka organizaénu zlozku v zahraniéi
Spolo¢nost nema organizaénu zlozku v zahraniéi.

Informéacie o vyznamnych rizikach a neistotach, ktorym je spoloénost
vystavena

Zvazili sme vsetky potencialne dopady COVID 19 na nasge podnikatelské aktivity a
dospeli sme k zaveru, ze nemaju vyznamny vplyv na nasu schopnost pokragovat
nepretrzite v ¢innosti a fungovat' ako zdravy subjekt.

Vyhlasenie

Podla nasich najlepsich znalosti vyrocna sprava poskytuje pravdivy a verny obraz
vyvoja a vysledkov hospodarskej c¢innosti spolognosti a po 31. decembri 2019

nenastali Ziadne udalosti, ktoré by mali vplyv na verné zobrazenie skuto&nosti, ktoré
su predmetom vyro&ne; spravy.

Prilohy vyro&nej spravy:

Majetkova a kapitalova $truktdra za rok 2019

Bardejovské Kupele, 8.7.2020

z F - ',liv:"‘"
AUDY. Ing. Jaroslav Komor.
/preds da predstavenstva a. s.
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