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ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

Obchodné meno: Zuckermandel byty, s. r. o.

Sidlo spoloénosti: Dvofakovo nabrezie 10
Bratislava 811 02

1CO: 47 810 955

Den zapisu: 17.06.2014

Pravna forma: Spoloénost s ruéenim obmedzenym

Zékladné imanie: 5 000,- EUR

Zapis v OR: vedenom Okresnym stidom Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka:
99304/B

(dalej len ,Spoloénost™)

HISTORIA SPOLOCNOSTI

Spolo&nost bola zalozend 23.05.2014 a do obchodného registra bola zapisana drha 17.06.2014
Obchodnym registrom Okresného sidu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro, vloZka 99304/B
Spolo¢nost bola zaloZena za Géelom poskytovania Sirokého spektra sluZieb v oblasti nehnutelnhosti,
v poslednom obdobi realizovala vystavbu polyfunkéného komplexu Zuckermandel, v ktorom sa
nachadzaju byty, kancelarie a obchodné priestory.

UDAJE O PREDMETE CINNOSTI

Hlavnym predmetom ¢&innosti Spolo¢nosti je poskytovanie sluzieb v oblasti vystavby nehnutelnosti,
prendjmu a sprostredkovatelskych €innosti. Dal3imi &innostami Spolo¢nosti st okrem iného:

- kiipa tovaru na uéely jeho predaja koneénému spotrebitelovi (maloobchod),

- kiipa tovaru na Ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod),
- sprostredkovatelska &innost v oblasti obchodu, sluZieb a vyroby,

- ¢innost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov,

- reklamné a marketingové sluzby,

- financny leasing,

- prieskum trhu a verejnej mienky,

- predaj nehnutelnosti,

- uskutocriovanie stavieb a ich zmien.

ZOZNAM ELENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH ORGANOV SPOLOCNOSTI

Statutarny organ

Konatel je &atutérnym orgdnom, ktory kond v mene Spoloénosti vodi tretim osobam. Konatefom
Spolo&nosti mdze byt len fyzickd osoba, ktord je spdsobild na prévne Ukony a bezihonnd. Konatelov
vymentva valné zhromazdenie z radov spoloénikov alebo inych fyzickych oséb. Konatelia st povinni
zabezpedit riadne vedenie predpisanej evidencie a Gctovnictva, viest zoznam spoloénikov a informovat
spoloénikov o zalezitostiach Spolo¢nosti.

V roku 2019 mal Statutarny organ Spoloénosti jedného ¢lena, voleného a odvoldvaného valnym
zhromazdenim spolo&nosti. Funkéné obdobie konatela nie je zo zdkona obmedzené.
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Konatel’
Ing. Ivan Orihel
262
Dubovany 922 08

Konanie menom spoloénosti:
V mene Spoloc¢nosti kond a podpisuje konatel samostatne.
Informacie o konsolidovanom celku:

Spolocnost sa zahfiia do konsolidovanej (&tovnej zavierky JTRE HOLDING LIMITED, Klimentos, 41-
43, Klimentos Tower, 1st floor, Flat/Office 12, 1061, Nicosla, Cyprus.

Tuto konsolidovanu Gétovni zavierku je moZné dostat priamo v sidle uvedenej spolo¢nosti,
Spolo¢nost nie je materskou étovnou jednotkou.

Ostatné informacie:

Spolo¢nost nemala v Gétovnom obdobi Ziadnych zamestnancov.
Spolo¢nost nie je neobmedzene rudiacim spoloénikom v inych Uctovnych jednotkach.

Ugtovnd zavierka Spolo&nosti k 31.12.2019 je zostavena ako riadna Gétovnd zdvierka podla § 17
0ds.6 zakona NR SR ¢. 431/2002 Z.z. o Gétovnictve, za G&tovné obdobie od 1.1.2019 do 31.12. 2019,
Bola zostavend za predpokladu nepretrZitého trvania spoloénosti (going concern),

Ultovna zévierka Spolo¢nosti za rok 2018 bola schvélend difa 02.10.2019 Rozhodnutim jediného
spolocnika vykonavajliceho pdsobnost valného zhromazdenia Spolo&nosti.

Hospodarska cinnost Spolo¢nosti nepredstavuje Ziadne riziko a nemé& Ziaden dopad na kvalitu
Zivotného prostredia.

Spoloc¢nost nie je vystavend Ziadnym vyznamnym rizikdm ani neistotam.

VYVO3 CINNOSTI, FINANCNA SITUACIA SPOLOENOSTI A DOPLNUIUCE INFORMACIE
O UPLYNULOM VYVOJI PODNIKANIA

Spolo¢nost bola zaloZend v jini 2014 za G&elom zabezpeCovania Sirokého spektra sluzieb v oblasti
vystavby a prendjmu nehnutelhosti., V sledovanom obdobi poskytovala Spolo¢nost sluzby
vyplyvajlce z predmetu jej &innosti. Hlavnym projektom Spolo&nosti bola realizacia vystavby nového
polyfunkéného mestského centra Zuckermandel v Bratislave. Cielfom bolo vytvorit nova Stvrt pod
Bratislavskym hradom s historickym akcentom. Nachadza sa tu spolu 185 bytovych jednotiek, dalej
kancelarske, obchodné a skladové priestory, a tiez parkovacie miesta. Kolaudécia stavby prebiehala
po jednotlivych blokoch. Kolaudaéné rozhodnutie bloku A a &asti bloku D nadobudlo pravoplatnost
27.3.2017. Zvy3ok bloku D bol pravoplatne skolaudovany uz 17.1,2017. Kolaudacia bloku C - juh
nadobudla pravoplatnost dfia 3.4.2017. Blok CX bol préavoplatne skolaudovany 14.9,2017
a kolaudacné rozhodnutie na posledny blok — CY - nadobudlo pravoplatnost 29.12.2017.

Vroku 2019 vykazala Spolocnost vysledok hospoddrenia - stratu v celkovej vy$ke 102 919 EUR,
O naloZeni s vysledkom hospodarenia za Gétovné obdobie 2019 rozhodne valné zhromaZdenie
v priebehu roka 2020.

Hospodarsky vysledok za rok 2018 - cely zisk vo vy$ke 1 183 171 EUR bol rozhodnutim valného
zhromazdenia pouZity na Uhradu straty z minulych rokov.
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Hlavné ekonomické ukazovatele

v EUR 2019 2018 2017
Aktiva celkom 58 501 098 57 014 044 59 707 298
NeobeZzny majetok 43 787 495 41 493 458 27 666 335
Obezny majetok 14 620 266 15 460 428 31972 375
Casové rozlisenie 93 337 60 158 68 588
Pasiva celkom 58 501 098 57 014 044 59 707 298
Zakladné imanie 5 000 5 000 5000
Kapitalové fondy 0 0 0
Z&konné rezervné fondy 500 500 0
Ocefovacie rozdiely z precenenia 950 926 -204 345 0
Vysledok hospodarenia minulych rokov 3169 595 1969 303 -2 305 343
Vysledok hospodérenia za Uctovné obdobie 102 919 1183171 4 275 145
Zavazky 53 865 437 53 552 417 57 498 693
Casové rozlidenie 612 384 507 998 233 803
Ukazovatele finanénej situacie
2019 2018 2017

Celkova zadlZenost 92,08% 93,93% 96,30%

Dlhodoba zadlZenost 80,87% 83,98% 1,94%
Okamzita likvidita 1,40 1,63 0,06

BeZna likvidita 1,70 1,99 0,09
Celkova likvidita 2,33 2,85 0,57

Celkové zadlZzenost = zévazky / spolu majetok

Dihodoba zadlzenost = (dlhodobé zavizky + bankové dvery dlhodobé) / spolu majetok

Okamzita likvidita = finan&né Géty / (kratkodobé zévézky + beiné bankové tvery + kratkodobé financné
vypomoci)

Be#nd likvidita = (finan&né ¢ty + kratkodobé pohladavky) / (kratkodobé zévizky + beiné bankové dvery +
kratkodobé finan¢né vypomoci)

Celkové likvidita = (finan&né Gty + kratkodobé pohladévky + zasoby) / (kratkodobé zavézky + beZné bankové
Uvery + kratkodobé finanéné vypomoci)

Ukazovatele efektivnosti hospodarenia

2019 2018 2017
Rentabilita celkového kapitalu ROA 2,39% 7,25% 12,41%
Rentabilita trZieb -2,04% 6,95% 13,55%
Rentabilita zdkladného imania -2 058,38% 23 663% 85 503%
Rentabilita vlastného kapitdlu ROE -2,56% 40,06% 216,48%

Rentabilita celkového kapitalu ROA = (vysledok hospodarenia za Gétovné obdobie + nakladové droky) / spolu
vlastné imanie a zavézky

Rentabilita trzieb = vysledok hospodérenia za U¢tovné obdobie / (trzby z predaja tovaru + trzby z predaja
vlastnych vyrobkov a sluZieb)

Rentabilita zdkladného imania = vysledok hospodarenia za Uétovné obdoble / zdkladné imanie

Rentabilita viastného kapitalu ROE = vysledok hospodérenia za GCtovné obdobie / vlastné imanie
(Ukazovatel nie je uvedeny, nakolko Spoloénost vykazala v sledovanom obdobi zédporné vlastné imanie)

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO SKONCENT UETOVNEHO OBDOBIA

Na konci roku 2019 sa prvykrat objavili spravy z Ciny tykajuce sa COVID-19 (Coronavirus). V prvych
mesiacoch roku 2020 sa virus roz&iril do celého sveta a negativne ovplyvnil mnoho krajin. Aj ked'v
ase zverejnenia tejto Udtovnej zavierky sa situacia neustale meni, zda sa, Ze negativny vplyv na
svetovy obchod, na firmy aj na jednotlivcov mézZe byt véZnejdi, ako sa pbvodne ocakavalo. JTRE
PROPERTIES LIMITED podrobne analyzovala situdciu externého prostredia a neistoty na trhu
nehnutelnosti. Zanalyzovala vdetky rizikd a zdvazné ale hodnoverné scendre a zhodnotila, Ze
neexistuje vyznamna neistota ohlfadom nepretrzitého pokracovania ¢innosti.
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Akykolvek negativny vplyv resp. straty zahrnie G&tovna jednotka do Gétovnictva a uctovnej zavierky
v roku 2020,

Spolo¢nosti nie st zndme Ziadne iné skutoZnosti, ktoré vznikli po dni, ku ktorému je zostavend
Uctovnd zavierka, ktoré by vyznamnejsim spésobom menili vysledky Uctovnej zédvierky za rok 2019,
resp. by vyznamnej$im spésobom ovplyvnili &innost spoloénosti v nasledujlcich G¢tovnych
obdobiach.

INFORMACIA O OCAKAVANEJ HOSPODARSKE] A FINANCNEJ SITUACII ZA ROK 2020

V roku 2020 sa Spoloénost bude usilovat o dosiahnutie kladného hospodarskeho vysledku a efektivne
hospoddrenie Spolocnosti. Spolo¢nost si ponechala vo svojej sprave cast nebytovych priestorov,
ktoré boli vybudované v rémci vystavby projektu, a ktoré bude v budiicom obdobi prenajimat,
zvySnu Cast priestorov pontika aktivne na predaj.

NAKLADY NA CINNOST V OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA

Spoloénost nerealizovala v roku 2019 ¥iadne naklady na cinnost v oblasti vyskumu a vyvoja
a neplanuje ani v roku 2020 investovat do tejto oblasti.

NADOBUDANIE VLASTNYCH AKCIf, DOCASNYCH LISTOV, OBCHODNYCH PODIELOV A
AKCII, DOCASNYCH LISTOV A OBCHODNYCH PODIELOV MATERSKEJ UCTOVNE]
JEDNOTKY

Spolo¢nost v roku 2019 nenadobudla Ziadne vlastné akcie, dotasné listy, obchodné podiely a akcie,
docasné listy a obchodné podiely materskej (i¢tovnej jednotky,

NAVRH NA ROZDELENIE ZISKU

V roku 2019 dosiahla Spolo¢nost vysledok hospodarenia stratu v celkovej vyéke 102 919. O rozdeleni
zisku rozhodne valné zhromaZdenie v priebehu roka 2020. Navrh Etatutdrneho organu,
vykonavajlceho pdsobnost valného zhromazdenia, je previest stratu z hospodérenia za rok 2019 na
Ucet Neuhradena strata minulych rokov.

STRUKTURA VLASTNIKOV SPOLOCNOSTI

Vlastnicka Struktira bola k 31.12.2019 nasledovna:

Spoloénik Podiel na ZI Hlasovacie prava
EUR % %

JTRE PROPERTIES LIMITED, Cyprus 5000 100 100

Spolu 5 000 100 100

ORGANIZACNA ZLOZKA V ZAHRANICI

Spolo¢nost neméd a neplanuje ani v buddicnosti zriadit organiza&nd zlozku v zahraniéi.

V Bratislave dfia 13.08.2020

g. Ivan Orihel
Konatel'
Zuckermandel byty, s. r. o.
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SPRAVA NEZAVISLEHO AUD{TORA
Spolo¢nfkom a §tatutdrnemu organu spolo¢nosti Zuckermandel byty, s.r.o,

Spréva z auditu Gétovnej zévierky

Nazor

Uskutoénili sme audit iétovnej zavierky spolo¢nosti Zuckermandel byty, s.ro. (dalej len ,Spolocnost™), ktora
obsahuje stivahu k31. decembru 2019, vykaz ziskov astrat za rok konéiaci sa kuvedenému datumu,
a poznamky, ktoré obsahuji sihrn vyznamnych iétovnych zasad a i¢tovnych metod,

Podla nagho nézoru, priloZen4 Gétovna zdvierka poskytuje pravdivy averny obraz finanénej situacie
Spolo¢nosti k 31, decembru 2019 a vysledku jej hospodérenia za rok konciaci sa k uvedenému datumu
podla zakona & 431/2002 Z, z. o G&tovnictve v znen{ neskor3ich predpisov (dalej len JZakon o G¢tovnictve”).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinérodnych audftorskych Standardov (International Standards on Auditing,
ISA). Nada zodpovednost podla tychto $tandardov je uvedend v odseku Zodpovednost’ audftora za audit
Etovnej zavierky, Od Spolo¢nosti sme nezavisl{ podla ustanovenf zdkona €. 423/ 2015 Z. z. o Statutdarnom
audite aozmene adoplneni zikona o tétovnictve vzneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon
o $tatutarnom audite”) tykajici sa etiky vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre nas audit
\ittovnej zavierky asplnili sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajicich sa etiky. Sme
presvedéent, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytujui dostatotny a vhodny zaklad pre nas$ nazor.

Zodpovednost $tatutdrneho organu za i¢tovni zdvierku
Statutdrny organ je zodpovedny za zostavenie tejto ictovnej zévierky podla zakona o iétovnictva a za tie

interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné
nespravnosti, & uZ v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovan{ G¢tovnej zavierky je $tatutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolo€nosti
nepretr¥ite pokratovat vo svojej ¢innosti, za opfsanie skutotnost{ tykajtcich sa nepretrzitého pokracovania
v éinnosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokracovania v ¢innosti v Uctovnictve,
ibaze by mal vimysle Spolotnost zlikvidovat' alebo ukonit jej ¢innost, alebo by nemal intd realisticki
moZnost neZ tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky

Nagou zodpovednostou je z{skat' primerané uistenie, &i i¢tovnd zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢ uz v désledku podvodu alebo chyby a vydat spravu auditora vratane nazoru. Primerané
uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zdrukou toho, Ze audit vykonany podla medzindrodnych
auditorskych $tandardov vzdy odhal{ vyznamné nespravnosti, ak takeé existuju. Nespravnosti moZu vzniknat
v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povaZujii vtedy, ak by sa dalo oddvodnene otakdvat, Ze
jednotlivo alebo vsthrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouZivatelov, uskuto¢nené na
zéklade tejto uétovnej zavierky.

Registracia: Obchodny register Okresného stdu Bratislava | +421 907 752 188
oddiel: Sro, vioZka &. 61116 /B +421 905 787 877
I60: 36342807, IC DPH: SKR021973063  +421 917 343 703
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Vramei auditu uskuto¢neného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, pocas celého auditu
uplatiiujeme odborny tisudok a zachovévame profesionalny skepticizmus. Okrem toho;

* Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti iétovnej zavierky, & u% v désledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutotiiujeme audftorské postupy reagujiice na tieto rizikd a
ziskavame aud{torské dékazy, ktoré s dostatoéné a vhodné na poskytnutie zdkladu pre n4% nazor.
Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vy$sie ako toto riziko
v dosledku chyby, pretoZe podvod méZe zahfiiat' tajni dohodu, falSovanie, imyselné vynechanie,
nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

* Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit
audftorské postupy vhodné za danych okolnosti,ale nie za téelom vyjadrenia ndzoru na
efektivnost' internych kontrol Spoloénosti,

* Hodnotime vhodnost pouZitych Gétavnych zasad a iétovngch metod a primeranost’ u¢tovnych
odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informacif, uskutonené Statutarnym organom.

* Robime zéver o tom, & $tatutdrny orgdn vhodne v G¢tovnictve pouZiva predpoklad nepretr¥itého
pokratovania v ¢innosti a na zéklade ziskanych auditorskych dokazov zdver o tom, & existuje
vyznamnd neistota v sivislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne
spochybnit’ schopnost’ Spoloénosti nepretrite pokradovat' v &innosti, Ak dospejeme k zdveru, Ze
vyznamnd neistota existuje, sme povinni upozornit v nagej sprave auditora na suvisiace informécie
uvedené v ¢tovnej zavierke alebo, ak s tieto informacie nedostato¢né, modifikovat nag nazor,
NaSe zavery vychédzaji zauditorskych dékazov ziskangch do datumu vydania naSej spravy
auditora. Budiice udalosti alebo okolnosti viak méu spdsobit, %e Spolotnost prestane pokratovat
v nepretrzitej ¢innosti,

* Hodnotime celkovii prezentdciu, §truktiru a obsah wétovnej zavierky vratane informdci{ v nej
uvedenych, ako aj to, &i i¢tovna zavierka zachytéva uskutoénené transakcie a udalosti spisobom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Sprava k dal$fm poZiadavkdm zkonov a inych pravnych predpisov

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej podl'a poZiadaviek
zakona o tiétovnictve, N43 vy$sie uvedeny nazor na tétovnd zévierku sa nevztahuje na iné informécie vo
vyroénej sprave.

V stvislosti s auditom tgtovnej zdvierky je nasou zodpovednostou obozndmenie sa s informdciami
uvedenymi vo vyrotnej sprave a zvaZenie, & tieto informdcie nie st vo vyznamnom nestlade s auditovanou
Uctovnou zévierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali potas auditu ittovnej zavierky, alebo sa
inak zdajti byt vyznamne nespréavne,

ZvaZili sme, € vyroéna sprava Spoloénosti obsahuje informécie, ktorych uvedenie vyZaduje zdkon
o U¢tovnictve,

Registréacia: Obchadny register Okresného stdu Bratislava | +421 807 752 188
oddiel: Sro, viozka ¢. 61118 /B +421 905 787 877
IC0: 36342807, IC DPH: SK20D21973063 +421 917 343 703
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Na zaklade prac vykonanych pocas auditu ictovnej zavierky, podla nd8ho nazoru:

- informécie uvedené vo vyro¢nej sprave zostavenej za rok 2019 sii v silade s G¢tovnou zévierkou za dany
rok,

- vyro¢na sprava obsahuje informacie podl'a zakona o uctovnictve.

Okrem toho, na zdklade na$ich poznatkov o iétovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali pocas auditu
Gctovnej zavierky, sme povinnf uviest, &i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyrocnej sprave, ktord sme
obdrZali pred datumom vydania tejto spravy aud{tora. V tejto stivislosti neexistuj zistenia, ktoré by sme
mali uviest.

Bratislava 24. augusta 2020

PARTNER AUDIT, s.r.o. Ing. Méria Cvetkova, CA
Licencia UDVA ¢, 283 kl'a¢ovy Statutarny auditor
Licencia SKAU & 890
Registracia: Obchodny register Okresného sudu Bratislava | +421 807 752 1688

oddiel: Sro, viozka ¢. 61116 /B +421 805 787 877
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[ s 0&TovNA ZAVIERKA  [HINININNNE 1

ue pob podnikatelov v podvojnom G&tovnictve

zostavenak 3 1.12.2019

Ciselné Gdaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné Gdaje sa pisu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavajd prazdne.
Udaie sa vypliiaju palickovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to giernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGEHTIJRKILMNOPQRSTUVXYZ 0123456789

Dafiové identifikacné Eislo Ugtovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
d 0

2024103829 X riadna X mald Za ohdobis d 01 2 19
160 - 5 ©12 2019
47810955 mimoriadna velka

L, Bezprostredne od01 2018
SKNACE priebezna 3 predchadzajlice
©68.20.0 (wyznacisax) | obdobie 012 2018

PriloZzené sucasti Uctovnej zavierky
X Savaha (U¢ POD 1-01) X \Vykaz ziskov a strat (U POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurdch) (v celych eurach) (v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Gétovnej jednotky

Zuckermandel byty, s.r.o

Sidlo uétovnej jednotky

Ulica Cislo
DVORAKOVO NABREZIE 10
PSC Obec

81102 BRATISLAVA

Oznaé&enie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spoloénosti

OKRESNEHO SUDU BRATISLAVA | ODDIEL
SRO VLOZKA CisSLO 99304/8B

Telefénne ¢&islo Faxové Cislo

E-mailova adresa

MARTINA.JAKUSOVA@PBSERVIS.SK

Zostavend dila: Schvalena dia: Podpisovy zaznam $tatutarneho organu uétovnej jednotky
alebo glena Statutarneho organu ugtevrme] jeginotky alebo
13 . 08 . 2020 . . 20 podpisovy zdznam fyzickej étovnou jednotkou:

r 4 4 i
Zaznamy dariového uradu o
| Miesto pre evidenéné islo Odtlatok prezentacnej peéiatky dafiového Uradu I
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— UZPODv14_2

. Suvaha
U¢POD1-01

20241038209

o47810955

TN

Oma- | STRANA AKTIV

genle

a b

Cislo

Bezné uétovné obdobie

riadku
Cc

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajlce
tctovné ohdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
rL02+r33+r74

01

29812918

28501098

1311820

970

14044

A, Neobeiny majetok
L03+r11+r 21

02

45095835

4 3

787495

1308340

414

93458

Al | DIhodoby
nehmotny majetok
sucet (r. 04 azr. 10)

03

4576

4576

Al1. | Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

2. | Softvér
(013)-/073, 091A/

05

4576

4576

3. | Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

4, | Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

5. | Ostatny dihodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

6. | Obstaravany
dihodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

A.ll. | Dlhodoby hmotny
majetok

sucet (r. 12 a2

r. 20)

1

39770507

38

466743

1303764

377

67196

A.ll.1. | Pozemky
(031) - /092A/

12

4788907

788907

4 6

88011

2. | Stavby
(021) - /081, 092A/

13

30780759

2%

206834

1273928

268

125872

Samostatné
hnutelné veci a
subory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

91218

61379

29839

7496 2
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UzPODv14_3

. Shvaha
UsPOD 1 -01

20241038289

o4 7810955

(HETV —

Ozna-
genle

a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Bezné liétovné obdobie

Brutto - ast' 1

2

Bezprostredne predchadzajuce
uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

Pestovatel'ské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dihodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

4109623

109623

6 1

31651

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

AL

Dihodoby finanény
majetok

stcet (r. 22 aZ

r. 32)

21

5320782

3207582

3726262

AL,

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
Gétovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

5320762

320752

3726262

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou ucastou
okrem v prepojenych
U&tovnych jednotkéch
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

POZicky prepojenym
udtovnym jednotkam
(0B6A) - /096A/

25

Pozicky v ramci
podielovej Ggasti
okrem prepojenym
Gcétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pozZicky
(067A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28
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== UZPODv14_4

U& POD 1 - 01

Savaha

k20241038209

o4 7810955

AT

Ozna-
genle

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

Bezné uétovné obdobie

c

Brutto - ¢ast 1

Netto 2

Bezprostredne predchédzajlce
uétovné obdobie

Korekcia - Gast 2

Netto 3

Pézicky a ostatny
dlhodoby finangny
majetok so zostaikovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

29

Ugty v bankéch

s dobou viazanosti
dihdou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodoby finan&ny
majetok

(043) - /096A/

31

1.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

ObezZny majetok
r.34+r.41+r.53+
r.66+r. 71

33

14623746

14

620266

3480

154

60428

B.lL

Zasoby
sacet (r. 35 az
r. 40)

34

3964636

964636

46

88354

B.I.1.

Material
(112, 119, 11X)
- /191, 19X/

35

Nedokonéena
vyroba a polotovary
viastnej vyroby
(121,122, 12X) -
1182, 193, 19X/

36

3759631

759631

35

95959

Vyrobky
(123) - 1194/

37

62684

62684

8

20434

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

39

142321

142321

3

11961

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - 1391A/

40

Dlhodobé
pohladavky
sucet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

41

25553

B.IL.1.

Pohladavky

z obchodného
styku

stdet (r. 43 aZr. 45)

42

MF SR ¢&. 18009/2014
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e [ocz024103829]c0a78 10955 (NI

Ug POD 1 - 01
Oma- | STRANAAKTIV | Clelo

cenle rladku

a b c 1

Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
Brutto - Gast 1 Netto 2 Gétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2 Netto 3

Pohladavky z obchod-
1.a.| ného styku voti 43
prepojenym uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/
Pohfadavky z obchodné-
1.b. | ho styku v rdmei podielo-| 44
vej ucasti okrem pohfa-
davok vodi prepojenym
ugtovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) -/391A/

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

1.c. 45

2. | Cista hodnota 46
zakazky
(316A)

3, | Ostatné pohladavky | 47
voci prepojenym
Ggtovnym jednotkam
(351A) - 391A/

Ostatné pohladavky
4. | v rdmci podielovej 48
G&asti okrem pohfa-
davok vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/
Pohladavky vodi
spoloénikom,

&lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

6. | Pohladavky 50
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

7. | Iné pohladavky 51
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

8. | OdloZena dariova 52
pohladavka

i 25553
B.III. | Krétkodobé 53 1863761 1860281

pohladavky

bt 3480 1928086
B.III.1.| Pohradavky 54 1388291 1384811

z obchodného
Stot (r. 55 2k r. 57) 3480 1173965

Pohladavky z obchod-
1.a. | ného styku vogi 55
prepojenym udtovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - [391A/
Pohfadavky z obchodné-
1.b. | ho styku v ramci podielo-| 56
vej uGasti okrem pohla-
davok voéi prepojenym
G&tovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/
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[ [ stam ] [c2024 103829 0047810555 LTI ETCLT

Ug POD 1 - 01
Ozna- ¢ &islo BeZné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajtce
Ea:le STRAN:‘AKT'V rla:ku ; Brutto - Gast 1 Netto 2 uétovné obdobie
Korekcia - Cast' 2 Netto 3
1 Ostatné pohladavky 57 ,] 3 8 8 2 9 1 1 3 8 4 8 1 1
‘¢ | z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/ 3480 1173965
2. | Cista hodnota 58
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 59
voCi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 13914/

Ostatné pohladavky
4. | v rdmci podielovej 60
Gcasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Pohladavky vogi
spoloénikom, &lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - 1391A/

61

6. | Socialne poistenie 62
(336A) - /391A/

7. | Dafiové pohladavky | 63 475338 475338

a dotécie

(341, 342, 343, 345,

346, 347) - [391A/ 753989

8. | Pohladavky 64
z derivatovych

operacii
(373A, 376A)

9. | Iné pohladévky 65 132 182

(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)

- 1391A/ 132

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok

sucet (r. 67 az r. 70)

Kratkodoby finan&ny
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych tétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/
Kratkodoby finan&ny

2. | majetok bez kratkodobé-| g
ho finanéného majetku

Vv prepojenych aétov-
nych jednotkach &251.&.
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

3. | Vlastné akcie a 69
vlastné obchodné

podiely
(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 12917/
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== UZPODv14_7
o] [ 2 382 9 o o5 5| HINIAIRHII
. Svaha 0241038290478 10955
Ozna- Gislo BeZné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
Eenle STRAN:AKTW ria:ku 4 Brutto - cast 1 Netto 2 uétovné obdobie
a
Korekcia - Gast 2 Netto 3
B.V. |Finangné dty 7 8795349 8795349
L72+r73
8818435
B.V.1. | Peniaze 72 479 479
(211, 213, 21X)
1433
2. | Ugty v bankéach 73 8794870 8794870
(221A, 22X, +/- 261)
8817002
G Gasové rozlidenie | 74 93337 93337
stéet (. 75 aZr. 78)
60158
Naklady buddcich
C.1. | obdobi dihodobé 7%
(381A, 382A)
2. | Naklady budtcich | 76 92737 92737
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
60092
3. | Prijmy buducich 77
obdobi dihodobé
(385A)
4. | Prijmy budticich 78 600 600
obdobi kratkodobé
(385A)
6 6
Ozna- STRANA PASIV Cislo T - . Bezprostredne
t':a;le Y na:ku Bezné uétovné ohdobie 4 predchadzajice Gttovné obdobie 5
OLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
SPOLUVLASTNE IMANIE AZAVAZKY | 7 58501098 57014044
Viastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A | 1 90+r.93+1.97 +1.100 80 4023102 2953629
Al | Zakladné imanie sucet(r.82azr.84) | 81 5000 5000
AlA. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 5000 5000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
| (/-1353)
All. | Emisné azio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 5 O 0 5 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AN G177, 418, 421A, 422) ag 500 500
5 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)
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== UZPODv14_8

Ug POD 1 -01

Slvaha

20241038209

o4 7810955 m’"'

U

Ozna- P &isl G E . . Bezprostredne predchadzajiice tiétovné
o STRANA PASIV bl BeZné uétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 20
AV.A. | Statutarme fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Oceriovacie rozdiely z precenenia —
AVL | saget (r. 94 az r. 96) 3 950926 204345
Oceriovacie rozdiely z precenenia —
AL majetku a zavazkov (+/- 414) i 9 5 O 9 2 6 2 0 4 3 4 5
2 Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych 05
" | Gcastin (+/- 415)
3 Ocefiovacie rozdiely z precenenia 96
" | prizid&eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL | e T ¥ 97 3169595 1969303
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 316959+5 3598243
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 - 1628940
Vysledok hospodarenia za ti¢tovné obdo-
AVIIL | bie po zdaneni /+-/ . 01 - (r. 81 +r. 85 + r. 86 | 100 - 1029109 1T188349F1
+rR87+r90+r93+197+r101+r141)
Zaviazk r102+r. 118 +r. 121 +r. 122
E PSR 101 53865437 53552417
Dlhodobé zavizky
Bl | stget (r. 103 + r. 107 az r. 117) 102 14319917 13760484
Dlhodobé zavizky z obchodného styku
BT | sacet (r. 104 az r. 106) L 503678 514296
Zavézky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym G&tovnym jednotkam 104 9
(321A, 475A, 476A) 8 2 8 9
Zavazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej uasti okrem zavizkov vodi prepojenym | 105
&tovnym jednotkam (321A, 475A, 476A¥
Ostatné zavézky z obchodného styku
1.0 (321A, 475A, 476) 106 420779 5142960
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zavézky voci prepojenym
3 | tstovnym jednotkam (4714, 47XA) 108 13809420 13164120
Ostatné zavazky v ramci podielovej igasti
4. | okrem zavézkov voci prepojenym détovnym | 109 8 2 0 6 8
jednotkdm (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | DIhodobé zmenky na thradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavézky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dihodobé zavazky 115
‘| (336A, 372A, 4T4A, 4TXA)
11 Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 16
*| (373A,377A)
12.| OdloZeny dafiovy zavazok (481A) 117 68189
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— UZPODV14_9

(384A)

“ere[ocz024103820eo4781005s5| INNIINNIE
Ué POD 1-01
gents STRANA PASIV Bialex Bezné Gétovné obdobie BEsprostrodie ';fg;‘ggf‘;”ai““ uctovne
a b c 4 5
Bl |Dlhodobé rezervy r.119+r. 120 118 260000 260000
B.IIl.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120 260000 260000
B.IIl. | Dlhodobé bankové tvery (461A, 46XA) | 121 32988100 34120000
Kratkodobhé zavazky
BIV. | sqget (r. 123 + r. 127 az r. 135) 122 5144469 4811933
Zaviazky z obchodného styku
BIVA Sucet (r. 124 az . 126) 123 1179413 1419852
Zavazky z obchodného styku voti prepojenym
1.a.| udtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 4TXA)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b Udasti okrem zavézkov voci prepojenym 125
2+ (&tovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 4?XA)
Ostatné zavizky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
£17’5‘»’-\t‘.T"iS.‘\d'J’SA47’)(.#'3\) 1 179413 1419852
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
Ostatné zavazky voti prepojenym G&tovnym
3. | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) Lo 3321492 3171247
Ostatné zavazky v ramci podielovej ugasti
4. | okrem zavazkov voéi prepojenym Udtovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zévazky vodi spolognikom a zdruZeniu (364, 130
* | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky voti zamestnancom 131
"1 (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132
Dariové zavazky a dotécie
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) Lot 16490
Zavazky z derivatovych
0. (3a;'3aAz')3;7zTAe;rwa ovych operacii 134 6 4 356 4 5, 0 43 4 4
10 Iné zavazky 135
“| (372A, 379A, 4T4A, 475A, 479A, 4TXA)
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r.138 136 21051
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 21051
BeZné bankové tvery
B.VL | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 1131900 600000
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VIL | (941, 249, 24X, 473A, 1-255A) L
Casové rozlisenie
C. | suget (r. 142 az r. 145) L 6125359 507998
Vydavky buducich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
Vydavky buducich obdobi kratkodobé
2| (383A) 143 175
Vynosy budtcich obdobi dihodobé
3. (384A) 144
4 Vynosy budtcich obdobf kratkodobé 145 6 1 2 3 8 4 5 0 7 9 9 8
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e JZPODv14_10
W@l 202410382904 7610955 NN
U¢ POD 2 - 01
) Skutoénost’
i Text Lt HE¥AETEvhE obdobia bezprostredne p;gggg?:zajﬂce uétovné
a b c 1 2
* c‘.jityoi)arat(éasfuét. tr. 6 podra 01 5052271 17033627
zakona
« | V¥ynosy z hospodarskej éinnosti spolu 02 4 9 0 5 0 6 9 9 3 9 2 3 4 1
sucet (r. 03 aZ r. 09)
I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 79508 819532
Il. | Trzby z predaja viastnych vyrobkov (601) | 04 1331354 13973067
lll. | Trzby z predaja sluZieb (602, 606) 05 36414009 2241028
Zmeny stavu vnitroorganizaénych zasob — e
V.| (+12) (Getova skupina 61) 0e 147552 8082389
V. | Aktivécia (UStova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
V. majeszku?dlhoéobéhohmotného majetkua | 08 394772
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej &innosti
Wi (644, 645, 646, 648, 655, 657) 08 35 0 46 331
Naklady na hospodarsku &innost' spolu .
* M +rn12+4n134r14+ 1. 15+.20+ | 10 3472100 4786786
r21+r24+r.25+r.26
Naklady vynaloZené na obstaranie
= predaného tovaru (504, 507) " 6 8 7 4 4 6 8 0 3 5 6
Spotreba materidlu, energie a ostatnych
B. | neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)| 12 5728 128670
C. | Opravné poloZky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (adtova skupina 51) 14 27447 36 3138049
E. | Osobné naklady (r. 16 aZr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
o | Odmeny Elenom organov spolognosti a 17
" | druzstva (523)
3 Néklady na sociélne poistenie 18
" | (524, 525, 526)
4. | Sociélne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (G&tova skupina 53) 20 34190 41266
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
6. | nehmotmému majetku a dihodobému 21 608533 5135 17T
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
& a dlhodobého hmotného majetku (551) 22 6 0 8 5 3 3 5 1 3 5 1 ]
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
Zostatkova cena predaného dihodobého
B, majetku a predaného materialu (541, 542) 24 2 3 7 5 2 6
L Opravné polozky k pohfadavkam (+/-) 25 3 4 8 0
(547)
Ostatné naklady na hospodarsku &innost
- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 6689 47402
il Vysledok hospodarenia z hospodarskej
ginnosti (+-)  (r. 02 - . 10) 4 14329609 46055565
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U¢ POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo p = ” z
Fanlo Text ‘ol bk fistouns obidbbie hezprostredne p(:g:grl;?:zajuce ucétovné
a b c 1 2
. Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 + . 05 +
106 +1.07)-(r. 11 4512 +r, 13 +1.14) | 28 2085511 5004163
- Vynosy z finanénej éinnosti spolu r. 30
413140354130 +r42+r.43+r.44 | 2 78 282
Trzby z predaja cennych papierov a
VL | odielov (661) %0
IX Vynosy z dihodobého finanéného majetku | 4,
* | suget (r. 32 az r. 34)
XA Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych uttovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33
prepojenych G&tovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
| shcet (r. 36 az r. 38)
XA Vynosy z kratkodobeho finanéného majetku| .~
" | od prepojenych uétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 37
prepojenych U&tovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného ag
" | majetku (666A)
Xl | Vynosové troky (r. 40 +r.41) 39 7 8 282
X1 Vynosové Uroky od prepojenych 40
'+ | uétovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové droky (662A) 41 7 8 282
Xll. | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
* | vynosy z derivatovych operécii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej &innosti (668) 44
Naklady na finanént éinnost' spolu r. 46
* | tnaT+r48+r. 4941524153 +r.54 | 4 1503570 3055686
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L 47
(5686)
M Opravné poloZky k finanénému majetku 48
* | (+/-) (565)
N. | Nakladové uroky (r. 50 +r. 51) 49 1502623 2049469
Nakladové aroky pre prepojené uctovné
i, [ 50 795546 352862
2. | Ostatné nakladové droky (562A) 51 707077 2596607
0. | Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
* | naklady na derivatové operéacie (564, 567)
Q. (%%lgl%%g)é\klady na finanénd €innost 54 9 4 7 1 0 6 2 1 7
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(r. 56 - r. 57 - r. 60)

Us POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo P TTT TIE]
e Text riadiin . hm— bezprostredne p;gggz?:zajuce uétovné
a b c 1 2
Vysledok hospodarenia z finanénej - —
™| Einnosti (+-) (r. 29 - . 45) 5 1503492 3055404
Kk Vysledok hospodarenia za G&tovné —
i obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) 59 7 0 5 2 3 1 5 5 0 1 5 1
R. | Daf zprijmov (. 58 +r. 59) 57 32396 366980
R.1. | Dafi z prijmov splatna (591, 595) 58 2 4 153877
2. | Dafi z prijmov odloZena (+/-) (592) 59 32372 213103
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
" | spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za tiétovné
**** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 -102919 1183171
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A. VSEOBECNE INFORMACIE
1.  Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Zuckermandel byty, s. 1. 0.
Dvoidkovo nabreZie 10
811 02 Bratislava

Spolo¢nost’ Zuckermandel byty, s. r. 0. (d'alej len Spoloénost) bola zaloZena 23. maja 2014 a do obchodného registra
bola zapisand 17. jina 2014 (Obchodny register Okresného sidu Bratislava | v Bratislave, oddiel Sro, vlozka
99304/B).

Hlavnymi ¢innost'ami Spolo¢nosti si:

—  prenajom nehnutelnosti spojenych s poskytovanim inych nez zikladnych sluzieb spojenych s prendjmom

—  prendjom nehnutelnosti. bytovych a nebytovych priestorov bez poskytovania inych ako zakladnych sluzieb
spojenych s prendgjmom

—  uskuto&iiovanie stavieb a ich zmien

2. Datum schvilenia aétovnej zavierky za predchadzajice étovné obdobic
Ugtovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2018, za predchddzajiice (iétovné obdobie, bola schvélena rozhodnutim
jediného spoloénika vykondvajiceho pdsobnost’ valného zhromazdenia Spolocnosti diia 02. oktobra 2019.

3. Priavny dévoed na zostavenie iitovnej zdvierky
Uttovna zévierka Spoloénosti k 31. decembru 2019 je zostavend ako riadna Gétovna zavierka podl'a § 17 ods. 6 zdkona
NR SR & 431/2002 Z.z. o Gltovnictve (d’alej ,zdkon o (iétovnictve™) za GStovné obdobie od 1. janudra 2019 do
31. decembra 2019.

Uétovna zdvierka je uréena pre pouzivatelov, ktor{ majii primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a iétovnictve a ktori analyzuji tieto informacie s primeranou pozorostou. UStovna zavierka neposkytuje a ani nemdze

veritelia, mohli potrebovat’. Tito pouZivatelia musia relevantné informacie ziskat' z inych zdrojov.

4. Informacie o skupine
Spoloénost’ sa zahfiia do konsolidovanej uétovnej zavierky JTRE PROPERTIES LIMITED, Klimentos, 41-43,

Klimentos Tower, 1st floor, Flat/Office 12, 1061, Nicosia, Cyprus.

Tiito konsolidovanii iétovni zavierku je mozné dostat’ priamo v sidle uvedenej spolo¢nosti.
Spoloénost’ nie je materskou Gi¢tovnou jednotkou.

5. Pocet zamestnancov
Spoloénost nezamestnavala v beznom (&tovnom obdobi ani v bezprostredne predchddzajicom Gétovnom obdobi

ziadnych zamestnancov.

B. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Clenovi Statutarneho organu neboli v roku 2019 poskytnuté Ziadne pdzicky, zaruky alebo iné formy zabezpedenia, ani
finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné tcely ¢lena, ktoré sa vytiétovavaji (v roku 2018: Ziadne).

C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1.  Vychodiska pre zostavenic iétovnej zavierky
Uétovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolognost’ bude nepretrZite pokracovat’ vo svojej Cinnosti (going
concern).

Uttovné metddy a vieobecné tétovné zésady boli Gtovnou jednotkou konzistentne aplikovang.

2. Poutzitie odhadov a usudkov
Zostavenie (&tovnej zavierky si vyZaduje, aby manaZment Spolognosti urobil odhady a predpoklady, ktoré ovplyviji
aplikdciu 0étovnych metod a tétovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zdviizkov. vynosov a nikladov.
Odhady a sivisiace predpoklady st zaloZené na minulych skiisenostiach a inych rozliénych faktoroch, povazovanych
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za primerané okolnostiam, na zdklade ktorych sa formuje vychodisko pre postudenie u&tovnych hodnét majetku
a zaviizkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto méZu lisit od odhadov.

Odhady a sivisiace predpoklady si neustale prehodnocované. Korekeie (ctovnych odhadov nie st vykdzané
retrospektivne, ale s vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie,
alebo v obdobi korekceic a v budiicich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budice obdobia,

Usudky
V suvislosti s aplikaciou G&tovnych metdd a (tovnych zdsad Spoloénosti nie st potrebné také usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v iétovnej zavierke,

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost’ neidentifikovala taki neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze

by mohla viest’ k ich vyznamnej tiprave v nasledujicom tétovnom obdobi,

3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
DIhodoby majetok nakupovany sa oceiiuje obstardvacou cenou, ktord zahfita cenu obstarania a naklady stvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaZ, poistné a pod.).

Shcastou obstardvacej ceny dlhodobého hmotného majetku nie s troky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové
rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

Stcastou obstardvacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie si uroky z cudzich zdrojov. ktoré vaznikli do
momentu zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku si stanovené vychadzajiic z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zadina prvym ditom mesiaca, v ktorom sa uvedie dlhodoby
hmotny majetok do uzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné naklady) je
1 700 EUR a niZ8ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania, Pozemky sa neodpisujii. Predpokladana doba
pouZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujicej tabul'ke:

Predpokladana Metdda Roénd odpisova
doba pouzZivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 50 linearna 2,5
Stroje, pristroje a zariadenia 6az 12 linedrna 8.3 az 16,67
Drobny dlhodoby hmotny majetok rozna jednorazovy odpis 100

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa oceituje vlastnymi nakladmi, Vlastnymi nakladmi st vietky priame
naklady vynaloZené na vyrobu alebo ind &innost' a nepriame naklady, ktoré sa vztahuji na vyrobu alebo ind ¢innost’.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychddzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zadina v mesiaci, v ktorom bol majetok zaradeny
do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR
a nizSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Druh Predpokladana Metoda Ro¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Softvér 4 linedarna 20

4. DIhodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finanény majetok Spolo¢nost’ vykazuje poskytnuté pdzitky. Dlhodoby finanény majetok sa pri obstarani
(prvotné ocenenie) ocefiuje menovitou hodnotou. Toto ocenenie sa zniZuje o pochybné a nevymozitel'né pozicky.

5. Finanéné aéty
Finanéné 0iéty tvori pefiaznd hotovost a zostatky na bankovych i&toch a oceliuji sa menovitou hodnotou.

6. Zasoby
Zisoby sa ocefiuju obstardvacou cenou,

Obstardvacia cena zahfiia cenu zasob a niklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, skonto a pod.).
Uroky z cudzich zdrojov sii sticastou obstardvacej ceny zasob v pomernej vyske. Vypocet arokov z cudzich zdrojov,
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ktoré sa zahifiaju do obstarivace]j ceny zasob vychadza zo sledovania uhrady jednotlivych poloziek nikladov tvoriacich
obstaravaciu cenu zdsob, pri¢om kazda nakladova polozka sa troéi tirokovou sadzbou, ktora prislicha k jej sposobu
financovania.

ZniZenie hodnoty zasob sa zohladiiuje vytvorenim opravnej polozky.

7. Zakazkova vystavba nchnutel’nosti

Zikazkovd vistavba nelinutel'nosti — ostatnd (nie priebeZny transfer)
Zdkazkova vystavba nehnutelnosti urenej na predaj — ostatna (nie priebezny transfer) sa vykazuje metddou tzv.
nulového zisku, t. j. zisk sa vykéaZe az pri predaji nehnutelnosti.

8. Pohladavky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiujii ich menovitou hodnotou. Toto ocenenie sa zniZuje o pochybné a nevymoziteI'né
pohladavky.

9, Zaviizky

Zaviizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiujil obstarivacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavizkov je ind ako ich vySka v u¢tovnictve, uvedl sa zdvizky v Qctovnictve
a v (ftovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

10. Niklady budicich obdobi a prijmy budiicich obdobi
Néklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebnd na dodrzanie zasady
vecnej a Casovej stvislosti s ictovnym obdobim.

11. Vydavky budiicich obdobi a vinosy budicich obdobi
Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi sa vykazuju vo vyske. ktord je potrebna na dodrzanie zasady
vechej a ¢asovej suvislosti s uctovnym obdobim..

12. Znizenic hodnoty majetku a opravné poloZky

Opravné poloZky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti. ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Utovnictve. Opravna polozka sa tétuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v iétovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vySka, ak nastane
zmena predpokladu zniZenia hodnoty.

Znifenie hodnoty finanéného majethu a pohladdvolk
Ku kazdému dilu, ku ktorému sa zostavuje (¢tovna zivierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny redlnou
hodnotou posudzuje s cielom zistit, ¢i existuji objektivne dékazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dokazy o zniZeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie
dlznika, restrukturalizicia pohl'adavok Spolo¢nosti za podmienok, o ktorych by Spolognost za normalnej situdcic
neuvaZzovala, indikacie, Ze na majetok dlZnika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skuto¢nost’, Ze pre cenny
papier prestal existovat’ aktivny trh.

Opravna poloZka sa zrusi, ak nasledné zvySenie predpokladanych budicich ekonomickych zitkov mozno objektivne
spdjat’ s udalost'ou, ktord nastala po vykdzani opravnej polozky.

13. Zaviizky

Zaviizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuji obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma ziviizkov je ind ako ich vy3ka v uétovnictve, uvedu sa zavizky v ictovnictve
a v uétovnej zdvierke v tomto zistenom oceneni.

14. Rezervy

Rezerva je zdavizok predstavujici existujicu povinnost’ Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti aje
pravdepodobné, Ze v budiicnosti zniZi jej ekonomické 0zitky. Rezervy su zaviizky s neuréitym ¢asovym vymedzenim
alebo vyskou aocefujii sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa étuje na vecne prisluiny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavizok prislicha. PouZitie
rezervy sa (iétuje na tarchu vecne prisluiného tu rezerv so sivztaznym zapisom v prospech vecne prisluiného tu
zaviizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Sasti sa aétuje opaénym uétovnym zdpisom ako sa ti¢tovala tvorba
rezervy.
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Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vritenie kipnej ceny pri reklamdcii sa uétuje ako zniZenie pévodne
dosiahnutych vynosov so sivztaznym zdpisom v prospech uétu rezerv.

15. Odlozené dane
OdloZené dane (odloZend daiiovi pohl'adivka a odloZeny daiiovy zaviizok) sa vztahujii na;
a) docasné rozdiely medzi G¢tovnou hodnotou majetku a Gi¢tovnou hodnotou zavizkov vykazanou v stvahe
a ich dafiovou zdkladiiou,
b) moZnost’ umorovat’ dafiovii stratu v budiicnosti, ktorou sa rozumie mozZnost’ odpo&ital dafiovii stratu
od zdkladu dane v budicnosti,
c)  moZnost’ previest’ nevyuZité daiiové odpodty a iné dafiové naroky do budicich obdabi.

OdloZend daiiovd pohl'adivka ani odloZeny daitovy zdviizok sa neliétuje pri dodasnych rozdieloch pri prvotnom
zatctovani (angl. initial recognition) majetku alebo zdvizku v Gétovnictve, ak v &ase prvotného zat&lovania nema tento
Gctovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zéklad dane a zéroveii nejde o kombinaciu podnikov (t. j.
nejde o i€tovny pripad vznikajici u kupujiiceho pri kipe podniku alebo &asti podniku, prijimatela vkladu podniku
alebo ¢asti podniku alebo u nastupnickej (idtovnej jednotke pri zligeni, splynuti alebo rozdeleni),

O odloZenej dafiovej pohl'adavke z odpoéitatelnych dogasnych rozdielov, z nevyuzitych dafiovych strit a nevyuzitych
daitovych odpoétov a inych daiiovych ndrokov sa G&tuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze budici zéklad dane, voci
ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutelny. Odlozena dafiova pohladavka sa preveruje ku kazdému diiu, ku
ktorému sa zostavuje (ctovnd zavierka a zniZuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze zaklad dane z prijmov
bude dosiahnuty.

Pri vypocéte odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklad4, ze bude platit’ v Sase vyrovnania
odlozenej dane.

V stivahe sa odlozena dafiovd pohladavka a odlozeny dafiovy zdvizok vykazuji samostatne. Ak sa vztahuji na
odloZeni daii z prijmov toho istého dafiovnika a ide o ten isty dafiovy tirad. mdZe sa vykazat len vysledny zostatok
actu 481 — OdloZzeny daiiovy zavizok a odlozend dafiova pohl'adavka.

16. Cudzia mena

Majetok a zdviizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutoénenia Gétovného pripadu prepoéitavajii na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v def predchadzajici difu uskutoénenia Gétovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakiipencj za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tito cudzia mena nakiipena.

Na {bytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového Gétu sa na prepoéet cudzej meny na eurd pouZije
referenény vymenny kurz uréeny a vyhldseny Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deii
predchadzajici diiu uskutoénenia uctovného pripadu,

Majetok a zaviizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku dfiu. ku ktorému sa
zostavuje OCtovnd zdvierka, prepoditavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym
Eurépskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deid, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka,
a (ctuja sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepoéitavaju na
menu ewro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhliasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v deii predchadzajuci diiu uskutoénenia Gétovného pripadu. Ku diiu, ku ktorému sa Zostavuje
(i¢tovna zavierka, sa uZ neprepo€itavaju.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na Géet zriadeny v eurdch a z G&tu zriadeného v eurach sa prepocéitavaji
na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakiipené alebo predané

17. Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuji daii z pridanej hodnoty. Si tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, & zdkaznik mal vopred na zPavu nérok, alebo & ide o dodatoéne uznanii
zlavu,

18. Porovnatel'né adaje
Ak v dosledku zmeny uétovnych metéd a utovnych zdsad nie st hodnoty za bezprostredne predchddzajice G&tovné
obdobie v jednotlivych sicastiach Gétovnej zdvierky porovnatelné, uvddza sa vysvetlenie o neporovnatelnych
hodnotach v poznamkach.
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19.  Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo&nost’ zisti v beZznom tiétovnom obdobi vyznamni chybu tykajiicu sa minulych d¢tovnych obdobi, opravi tito
chybu na tétoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom tétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi sa uétuji
v beznom tétovnom obdobi na prislusny ndkladovy alebo vynosovy uéet.

V roku 2019 Spolo¢nost’ Gidtovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi. Oprava sa tykala roku 2017, kde sa
doadtoval zavizok na dani zprijmov vo vyske 23711 EUR, kvdli nesprdvne uznanym ndkladom na
sprostredkovatel'ské provizie. Spoloénost’ tiez Gctovala opravu vyznamnych chyb minulych obdobi za rok 2018, kde sa
dougtovala pohladivka voéi ndjomcovi vo vyske 39926 EUR a poniZil sa zavizok zdani z prijmov 0 907 EUR.
Opravy boli zatiétované na Géte 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov.

INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1.  Zaviizky

adloZeného dafiového zdviizku a rezerv) podla doby splatnosti st nasledovné:

31.12.2019 31.12.2018

EUR EUR
Zaviizky po splatnosti 118 430 94 149
Zaviizky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 1060 983 1342 193
Zaviizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 503 678 596 364
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti dlhdou ako 5 rokov 0 0

1 683 091 2 032 706

INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmicnené zaviizky

Spolonost' ma k 31.12.2019 podmienené zavizky :

- Poskytnuté ziruky na nehnutelnosti (stavby) : 29 506 834 EUR

- Poskytnuté zaruky na nehnutelnosti (pozemky) : 4 788 907 EUR

- Poskytnuté zaruky na nehnutelnosti (neprenajaté priestory) : 4 109 623 EUR

- Poskytnuté zéruky na nehnutelnosti (nepredané a nedokonéené byty) : 3 759 631 EUR

- Poskytnuté zaruky na nehnutelnosti (nepredané parkovacie miesta uréen¢ k predaju) : 62 684 EUR

- Poskytnuté zaruky na nehnutelnosti (pozemky k bytom a park. miestam, kt.sa budi prenajimat’) : 142 322 EUR

Spolognost’ ma nevyéerpany Gverovy ramec z titulu tverov vo vyske 934 000 EUR (2018: 334 000 EUR)

2. Podmiencné pohl'adiavky

Spoloénost méd nasledujice podmienené pohPadavky, ktoré sa nesleduja v beZnom uétovnictve a neuvadzaji sa v
suvahe:

- Poskytnuté ostatné ziruky (hnuteI'né veci) : 61 379 EUR
- Poskytnuté ostatné zaruky (obchodny podiel) : 5320 752 EUR
- Poskytnuté ostatné zdruky ( pohladavky) : 1 388 291 EUR
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F. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Na konci roku 2019 sa prvykrit objavili sprivy z Ciny tykajice sa COVID-19 (Coronavirus). V prvych mesiacoch roku
2020 sa virus rozsiril do celého sveta a negativne ovplyvnil mnoho krajin, Aj ked’ v ¢ase zverejnenia tejto Gctovnej
zavierky sa situdcia neustale meni, zd sa, ze negativny vplyv na svetovy obchod, na firmy aj na jednotliveov moze byt
véznej§i, ako sa pdvodne oéakivalo. JTRE PROPERTIES LIMITED podrobne analyzovala situdciu externého
prostredia a neistoty na trhu nehnutelnosti. Zanalyzovala vietky rizika a zavazné ale hodnoverné scendre a zhodnotila,
Ze neexistuje vyznamna neistota ohl'adom nepretizitého pokracovania ¢innosti.

Akykolvek negativny vplyv resp. straty zahrnie iStovna jednotka do Gétovnictva a ictovnej zavierky v roku 2020,

Spolo¢nosti nie st zname Ziadne iné skutoénosti, ktoré vznikli po dni, ku ktorému je zostavena (i¢tovna zavierka, ktoré
by vyznamnejsim sposobom menili visledky ugtovnej zivierky za rok 2019, resp. by vyznamnejiim spdsobom
ovplyvnili €innost” spolocnosti v nasledujiicich uétovngch obdobiach.



