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A. INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

- ZaloZenie spolotnosti
Spolo¢nost’ Jarabiny Invest, a.s. (d’alej len Spolo&nost), bola zaloZena 02. maja 2007 spolo&enskou zmluvou v zmysle ust.§§
105-153 zék.8. 513/1991 Zb. v zneni neskor¥ich predpisov a do obchodného registra bola zapisand 16. maja 2007
(Obchodny register Okresného stidu Bratislava I v Bratislave, Oddiel: Sa, VloZka &islo 4989/B).

- Hlavnymi ¢innost’ami Spoloé&nosti si:
-uskuto¢iiovanie stavieb a ich zmien
-s tym suvisiace sluZby a ndkup a predaj tovaru v rozsahu voInej Zivnosti
-vykon &innosti stavebného dozoru
-reklamnd, inzertna a propaga¢nd &innost’
-sprostredkovanie kiipy, predaja a prendjmu nehnutelnosti / realitna &innost’

- Podet zamestnancov

Udaje o potte zamestnancov za beZné utovné obdobie a bezprostredne predchadzajuce wistovné obdobie si uvedené
v nasledujiicom prehl'ade:

2018 2019
Priemerny prepoditany po&et zamestnancov 0 0
Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa zostavuje utovna zavierka, z 0 0
toho:
pocet vedicich zamestnancoyv 0 0

- Pravny dovod na zostavenie titovnej zdvierky

Uttovna zévierka Spolognosti k 31. decembru 2019 je zostaven4 ako riadna vidtovna zévierka podla § 17 ods. 6 zdkona
NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve za ugtovné obdobie od 1. januédra 2019 do 31. decembra 2019.

- Datum schvilenia uctovnej zdvierky za predchadzajice itovné obdobie

Uktovnd z4vierka Spolognosti k 31.decembru 2018, za predch4dzajiice utovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromaZdenim Spolo¢nosti 27.novembra 2019.

- Schvélenie kontroly ¢tovnej zavierky za rok 2019

Predstavenstvo spolo¢nosti schvélilo spolo&nost’ ZANT, spol. s. r.0. na kontrolu u¢tovnej zavierky za uftovné obdobie od
1. januéra 2019 do 31. decembra 2019.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Predstavenstvo:  Ing. Andrej Gregorovi¢ — predseda predstavenstva (0d:01.03.2016)
Rajéianska 2
Bratislava 821 07
Vznik funkcie: 16.02.2016

JUDr. Andrea Goldenbergova — &len predstavenstva (0d:05.05.2018)
Murga3ova 3131/2

Bratislava 811 04

Vznik funkcie: 17.04.2018

Ing. Jana Masarovi€ové — &len predstavenstva (0d:05.05.2018)
Mliekarenska 16011/9

Bratislava 821 09

Vznik funkcie: 17.04.2018
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Dozorn4 rada: Ing. Vladimir Raj¢ak — predseda dozornej rady (0d:15.05.2020)
Stre¢nianska 5
Bratislava 851 05
Vznik funkcie: 27.11.2019

Ing. Miroslav Mihalus — &len dozornej rady (0d:01.03.2016)
StrdZna 13101/32

Bratislava 831 01

Vznik funkcie: 16.02.2016

Ing. Viliam Maro§ — &len dozornej rady (0d:05.05.2018)
Fléglova 2

Bratislava 811 05

Vaznik funkcie: 17.04.2018

C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Podiel na Iny podiel na
Spolo¢nik, akcionar Vy¥ka podielu na zékladnom iman{ hlasovacich ostatnych
ravach poloZkéch VI
pravac ako na ZI
absolutne v% v% v%
a b c d €
Majetkovy Holding, a.s. 25 000 100 100 )
Spolu 25 000 100 100 =

D. INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

Spolo¢nost’ je sitastou konsolidovaného celku a konsolidovanej zavierky spolo&nosti PROXY-FINANCE, a.s., Ane¥ska 10,
Praha 1, 110 00, Cesk4 Republika.

Poznamky k individuéInej iftovnej zavierke zostavenej k 31.12.2019
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E. INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH
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Vychodiska pre zostavenie utovnej zavierky
Uttovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrZitého trvania Spolo&nosti (going concern).
Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Do dlhodobého nehmotného majetku spolodnosti je zaradend internetova stranka www.jarabinky.sk.
Dlhodoby hmotny majetok tvori model stavebného diela — maketa Jarabiniek a subor hmotného majetku (nabytku a iného
zariadenia), ktory je sti¢astou predajného miesta.

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktord zahfiia cenu obstarania a nédklady stvisiace
s obstaranim.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania a predpokladaného
priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa za¢ina prvym diiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni dlhodobého majetku do
pouZivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné néklady) je 1 700 EUR a ni$ia, sa
odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku si stanovené vychddzajiic z predpokladanej doby jeho pouZivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat' sa zadfna prvym difom mesiaca nasledujiiceho po uvedeni
dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstarévacia cena (resp. vlastné néklady)
je 2400 EUR a niZ¥ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Odpisovanie je rovnomerné a u¢tovné odpisy sa rovnaju dafiovym.

Pozemky sa neodpisuja.

PohPadavky

Pohl'adavky pri ich vzniku sa oceffuju ich menovitou hodnotou; postupené pohladdvky a pohP'adavky nadobudnuté vkladom
do zakladného imania sa ocefiujii obstardvacou cenou vréatane nékladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje o
pochybné a nevymozZite'né pohladavky.

Pohl'adavky v spolo¢nosti potas roka predstavuji prvé 20%-né splatky z ceny bytov, na zéklade podpisanych Zmlav
0 uzavreti buducej zmluvy o prevode vlastnictva bytu a nebytovych priestorov.
PeiiaZné prostriedky a ceniny

PetiaZné prostriedky a ceniny sa oceiiujui ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou poloZkou.
V uctovnictve spolodnosti su tvorené finan&nymi prostriedkami na bankovych Giétoch a v pokladnici.

Niklady buducich obdobi a prijmy buddacich obdobi

Naéklady budicich obdobi a prijmy budiicich obdobf sa vykazuji vo vyske, ktor4 je potrebna na dodrZanie z4sady vecnej a
tasovej stivislosti s u&tovnym obdobim.

Rezervy

Rezervy s zavizky sneurditym &asovym vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytie zndmych rizik alebo strat
z podnikania. Oceilujui sa v o&akévanej vyske zavizku.

Zaviazky

Zavizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiujii obstarivacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zistf, Ze suma zévizkov je in4 ako ich vyska v utovnictve, uvedi sa zavizKy v Gdtovnictve a v i&tovnej
zévierke v tomto zistenom ocenent.

Poznémky k individudInej G&tovnej zavierke zostavenej k 31.12.2019



(h)

0]

()

(k)

®

1€0: 36777536

DIC: 2022398290
OdloZené dane

OdloZené dane (odloZend dariovéa pohFadévka a odloZeny dafiovy zavézok) sa vztahuji na:
a) dotasné rozdiely medzi G¢tovnou hodnotou majetku a uttovnou hodnotou zdvizkov vykazanou v sivahe a ich
daiiovou zdkladiiou,
b) moZnost' umorovat’ datiovii stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moZnost’ odpo&itat’ datiov stratu od zékladu
dane v budticnosti,
¢) moZnost previest nevyuZité datiové odpodty a iné datiové naroky do buducich obdobi.

Vydavky budiicich obdobi a vynosy budicich obdobi

Vydavky budicich obdobi a vynosy budiicich obdobi sa vykazuji vo vy¥ke, ktora je potrebna na dodrZanie z4sady vecnej a
¢asovej stivislosti s i&tovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zdviizky vyjadrené v cudzej mene sa ku difu uskutoEnenia udtovného pripadu prepoditavajti na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v deii predchddzajiici difu uskutonenia tig¢tovného pripadu.

Majetok a z4viizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku ditu, ku ktorému sa
zostavuje U¢tovna zdvierka, prepotitavaji na menu euro referennym vymennym kurzom uréenym a vyhlésenym Eur6pskou
centralnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje Giétovnd zévierka, a Gdtuji sa
s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uttovna zavierka, na menu euro u neprepoditavaji.
Vynosy

TrZby za vlastné vykony a tovar neobsahujii daii z pridanej hodnoty.

Zasoby — nedokonden4 vyroba

Spolo¢nost’ ako objednédvatel’ stavebného diela Jarabinky, u generdlneho partnera STRABAG, s.r.o., Gétuje na uéte 121
o nedokon&enej vyrobe. Na ti¢et nedokondenej vyroby idi podas vystavby naklady suvisiace so stavbou. To znamena
pripravné a buracie préce, inZiniering, prieskumy a geodetické prace, projektov4 dokumentécia, realizicia stavebnych prac
a iné so stavbou bezprostredne suvisiace.

Z4soby su ocenené vo vlastnych nékladoch. .

Popis vyrazného zdsahu do G¢tovania roku 2018, na ziklade ktorého bolo 07.02.2020 podané dodatotné daiiové
priznanie.

Na zdklade odporitani auditu za rok 2018 ugtovna jednotka opravila chyby v iétovani z minulého obdobia.

* Pozemok, na ktorom stoji rozpracovana nehnutel'nost’, bol odugtovany z majetku uétovnej jednotky a zatidtovany na
ucet 133.1000 nehnutel’nost’ na predaj.

Uttovanie 3 029 000 EURO 133.1000/ 031.1000
* Naklady vo vy3ke 1 513 856 EURO boli oduttované z Gi&tu nedokon&enej vyroby a boli zat&tované ako st&ast ceny
] obstarania.
Uttovanie 1513 856 EURO 133.1000/ 121.X000

_* Dail z nehnutel'nosti bola odiiétovan4 z i¢tu nedokon&enej vyroby a ponechans na nékladoch.
Uttovanie 19 387 EURO 523.1000/ 121.X000

*  Prebehlo pret¢tovanie medzi siivahovymi ugtami nedokon&enej vyroby odbytovej a sprévnej réZie.

~® Naziklade odporti¢ania auditu prebehlo &iasto&né stornovanie zmeny stavu nedokondenej vyroby.
Uttovanie -734 149 EURO 121.X000/611.1000

Pozndmky k individuInej Gétovnej zavierke zostavene] k 31.12,2019
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1. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

I€0: 36777536
DIC: 2022398290

Prehfad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2019 do
31. decembra 2019 aza porovnateIné obdobie od 1. janudra 2018 do 31. decembra 2018 je uvedeny v nasledujtcich

tabul’kach.

Prehl’ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 01.01.2018 do 31.12.2018

1) Pohyb obstaravacich cien

Riadok Obstariva - Presuny OUStaravacia
Druh majetku sdvahy cia cenak | Prirastky | Ubytky @h Cena ku
1.1.2018 31.12.2018
A. Neobe’nv majetok r. 03 +12 002
A.l._DlhodobV nehmotny majetok 003
A.Ll. Zriad’ovacie vydavky (011) 004
2. Aktivované néklady na vyvoi (012) 005
3. Software (013) 006
4. Ocenitel'né prava (014) 007
5. Goodwill (015) 008
6. Ostatny dlhdoby nehmotny majetok (019) 009 17 651 17 651
7. Obstardvany dlhodobv nehmotny maijetok (041) 010
8. Poskytnuté preddavky na DHM (051) 011
A.Il. Dlhodob¥ hmotnV majetok r, 14 a% 22 012
AIL1, Pozemky (031) 013 3029 000 -3 029 000
2. Stavby (021) 014
3. Samostatné hnut. veci (022) 015 76 446 76 446
4. Pestovatel'ské celkv trvalvch porastov (025) 016
5. Z4k|. stddo a taZné zvieratd (026) 017
6. Ostatny dlhodoby hmotny maijetok (029.032) 018
7. Obstardvany dlhodobv hm. maietok (042) 019
8. Poskytnuté preddavky na DHM (052) 020
9. Opravna poloZka k nadobudnutému majetku 021
2) Pohyb opréavok, opravnych poloZiek
Oprévky a | Prirastky | Ubytky Opriévky a
. Riadok | opravné | oprivoka | oprivoka Presun opravné
Opravky podPa druhu majetku siivahy pol;oiky K 0§ravn yich ogravny ch + /_)y polozky ku
1.1.2018 | PoloZiek | poloZiek 31122018
A. Neobeiny majetok r. 03 +12 002
A.l. Dlhodoby nehmotny majetok 003
ALl Zriad'ovacie vydavky (011) 004
2. Aktivované néklady na vyvoj (012) 005
3. Software (013) 006
4. Ocenitelné prava (014) 007
5. Goodwill (015) 008
6. Ostatny dlhdoby nehmotny majetok (019) 009 -6177 -3 530 -9 708
7. Obstardvany dlhodoby nehmotny majetok (041) 010
8. Poskytnuté preddavky na DHM (051) 011
A.IL.Dilhodoby hmotny majetok r. 14 a¥ 22 012
A.IL.1, Pozemky (031) 013 - - -
2. Stavby (021) 014
3. Samostatné hnut. veci (022) 015 -19 841 -13 515 -33 356
4. Pestovatel'ské celky trvalych porastov (025) 016
5. Z&kl. stddo a ta¥né zvierata (026) 017
6. Ostatny dlhodoby hmotny majetok (029,032) 018
7. Obstardvany dlhodoby hm. majetok (042) 019
8. Poskytnuté preddavky na DHM (052) 020
9. Opravnd poloZka k nadobudnutému majetku 021

Pozndmky k individudine]j utovnej zévierke zostavenej k 31.12.2019
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3) Pohyb zostatkovych cien
Zostatkové ceny podl’a druhu majetku ﬁ::gﬁ;‘ Zoslzaﬁtgélgena Zlois;aitl;;v;iocle; A
A. NeobeZny majetok r. 03 +12 002
A.l. Dlhodoby nehmotny majetok 003
A.L1. Zriad'ovacie vydavky (011) 004
2. Aktivované naklady na vyvoj (012) 005
3. Software (013) 006
4. Ocenitelné prava (014) 007
5. Goodwill (015) 008
6. Ostatny dlhdoby nehmotny majetok (019) 009 11472 7 943
7. Obstaravany dlhodoby nehmotny majetok (041) 010
8. Poskytnuté preddavky na DHM (051) 011
A.Il. Dihodoby hmotny majetok r, 14 aZ 22 012
AIL1. Pozemky (031) 013 3 029 000
2. Stavby (021) 014
3. Samostatné hnutel'né veci a sibory hnutefnych veci (022) 015 56 605 43 090
4. Pestovatel'ské celky trvalych porastov (025) 016
5. Z&kl. stado a faZné zvieratd (026) 017
6. Ostatny dlhodoby hmotny majetok (029,032) 018
7. Obstardvany dlhodoby hm. majetok (042) 019
8. Poskytnuté preddavky na DHM (052) 020
9. Opravné poloZka k nadobudnutému majetku 021
PrehPl’ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 01.01.2019 do 31.12.2019
1) Pohyb obstaravacich cien
Riadok Qbstaréva . Presuny Obstarévacia
Druh majetku siivahy ciacenak | Prirastky | Ubytky @) Cena ku
1.1. 2019 31.12.2019
A. NeobeZny majetok r. 03 +12 002
A.l. DlhodobV nehmotnv maietok 003
A.11l. Zriadovacie vvdavky (011) 004
2. Aktivované néklady na vyvoi (012) 005
3. Software (013) 006
4. Ocenitelné prava (014) 007
5. Goodwill (015) 008
6. Ostatny dlhdoby nehmotny maietok (019) 009 17 651 17 651
7. Obstarévanv dlhodobv nehmotn¥ maijetok (041) 010
8. Poskytnuté preddavky na DHM (051) 011
A.II. DlhodobV hmotny majetok r, 14 2% 22 012
A.L1. Pozemky (031) 013
2. Stavby (021) 014
3. Samostatné hnut. veci (022) 015 76 446 76 446
4. Pestovatel’ské celkv trvalvch porastov (025) 016
5. Z4kl. stddo a taZné zvieratd (026) 017
6. Ostatny dlhodoby hmotny maietok (029.032) 018
7. Obstardvanv dlhodobv hm. maietok (042) 019
_8. Poskytnuté preddavky na DHM (052) 020
9. Opravna poloZka k nadobudnutému majetku 021
7
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Opravky a | Prirastky | Ubytky Opravky a
. Riadok | opravné | oprivoka | oprivoka Presun opravné
Opravky podl’a druhu majetku stivahy po‘l)oiky " o;l))ravnych ogravnych (+/_))’ poll:)iky "
1.1. 2019 poloZiek poloZiek 31.12.2019
A. NeobeZny majetok r. 03 +12 002
A.I. _Dlhodoby nehmotny majetok 003
A.Ll. Zriadovacie vydavky (011) 004
2. Aktivované néklady na vyvoj (012) 005
3. Software (013) 006
4. Ocenitel'né prava (014) 007
5. Goodwill (015) 008
6. Ostatny dlhdoby nehmotny majetok (019) 009 -9 708 -3 530 -13 238
7. Obstardvany dlhodoby nehmotny majetok (041) 010
8. Poskytnuté preddavky na DHM (051) 011
A.IL. Dlhodoby hmotny majetok r. 14 a% 22 012
AIL1. Pozemky (031) 013 - - -
2. Stavby (021) 014
3. Samostatné hnut. veci (022) 015 -33 356 -13 516 -46 872
4. Pestovatel'ské celky trvalych porastov (025) 016
5. Z4Kkl. stddo a taZné zvierata (026) 017
6. Ostatny dlhodoby hmotny majetok (029,032) 018
7. Obstaravany dlhodoby hm. majetok (042) 019
8. Poskytnuté preddavky na DHM (052) 020
9. Opravné poloZka k nadobudnutému majetku 021
3) Pohyb zostatkovych cien
Zostatkové ceny podl'a druhu majetku Eﬁl::lg;( Zoitalt. l;f);'glcgena Zl:)sstslitllaz)vggiega
A, Neobeiny majetok r. 03 +12 002
A.l. Dlhodoby nehmotny majetok 003
A.L1. Zriadovacie vydavky (011) 004
2. Aktivované niklady na vyvoj (012) 005
3. Software (013) 006
4. Ocenitel'né prava (014) 007
5. Goodwill (015) 008
6. Ostatny dlhdoby nehmotny majetok (019) 009 7 943 4413
7. Obstardvany dlhodoby nehmotny majetok (041) 010
8. Poskytnuté preddavky na DHM (051) 011
A.IL. Dlhodoby hmotny majetok r. 14 a% 22 012
AIL1. Pozemky (031) 013
2. Stavby (021) 014
3. Samostatné hnutel'né veci a siibory hnutenych veci (022) 015 43 098 29 574
4, Pestovatel'ské celky trvalych porastov (025) 016
5. Z4kl, stddo a tazné zvierata (026) 017
6. Ostatny dlhodoby hmotny majetok (029,032) 018
7. Obstardvany dthodoby hm. majetok (042) 019
8. Poskytnuté preddavky na DHM (052) 020
9. Opravné poloZka k nadobudnutému majetku 021
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2. Pohladavky

Vekova Struktira pohladévok za beZné uétovné obdobie je uvedena v nasledujiicom prehl'ade:

k 01.01.2019 k 31.12.2019
V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohl'adavky spolu
a b c d

Dlhodobé pohlPadivky

Pohl'adavky z obchodného styku 0 0 0
Pohl'adavky vo¢i dcérskej Gi&tovnej jednotke a 0 0 0
materskej Gétovnej jednotke

Ostatné pohl'adavky v ramci konsolidovaného 0 0 0
celku

Pohl'adavky vogi spolognikom, &lenom a 0 0 0
zdruZeniu

Iné pohl'adavky 0 0 0
Dlhodobé pohPaddvky spolu 0 0 0
Kritkodobé pohPadivky

Pohladévky z obchodného styku 35616 0 54 833
Pohladavky vogi dcérskej G&tovnej jednotke a 0 0 0
materskej u&tovnej jednotke

Ostatné pohl'adavky v rmci konsolidovaného 0 0 0
celku

Pohl'adavky vogi spolo&nikom, &lenom a 0 0 0
zdruZeniu

Sociélne poistenie 0 0 0
Datiové pohladavky a dotacie 0 0 0
Iné pohl'adavky 50 000 0 50 000
Kriatkodobé pohl’adavky spolu 85616 0 104 833
Pohladavky podla zostatkovej doby splatnosti su uvedené v nasledujiicom prehl'ade:

Pohladavky podl'a zostatkovej doby splatnosti 31.12.2019 31.12.2018

a b c

Pohl'adavky po lehote splatnosti 0 0
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka 104 833 85616
Kriatkodobé pohladavky spolu 104 833 85616
OdloZen4 dafiova pohl'adavka 0 0
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok aZ pif rokov 0 0
Pohl'adavky so zostatkovou dobou splatnosti dlhgou ako pat’ rokov 0 0
Dlhodobé pohPadavky spolu 0 0

Pozndmky k individudinej Gttovnej zvierke zostavenej k 31.12.2019
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3. Finanéné Glty
Ako finangné utty si vykdzané peniaze v pokladnici, G&ty v bankach.

Prehlad jednotlivych poloZiek finan&nych udtov:

k31.12.2018 k31.12,2019
Finan&né gty celkovo, z toho: 1334444 4 569 975
Peniaze 989 982

4. Nedokonéena vyroba

Spolo¢nost’ ako objedndvatel’ stavebného diela Jarabinky, u generdlneho partnera STRABAG, s.r.0., uttuje na te 121
o nedokonenej vyrobe. Na utet nedokon&enej vyroby idu potas vystavby vietky naklady so stavbou stivisiace. To
znamend pripravné a biracie préce, inZiniering, prieskumy a geodetické prace, projektova dokumentécia, realizdcia
stavebnych préc a iné so stavbou bezprostredne suvisiace.

Stav nedokondenej vyroby:

k31.12.2018 k 31.12.2019

Nedokon&en4 vyroba 36 801 111 51525309
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G. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE PASiV SUVAHY
1. Vlastné imanie
Informécie o vlastnom imani sti uvedené v &asti P.
2. Rezervy
Prehlad o rezervach za beZné Gi¢tovné obdobie je uvedeny v nasledujitcom prehlade:
Bezné iétovné obdobie (rok 2019)
Stav Stav
k31.12, 2018 Tvorba Pouzitie Zru¥enie  k31.12.2019
a b ¢ d e f
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé
Odchodné do déchodku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé spolu 0 0 0 0 0
Krétkodobé rezervy, z toho: 2000 5000 2000 0 5000
Zékonné rezervy kratkodobé
Mzdy za dovolenku vréatane socidlneho 0 0 0 0 0
zabezpetenia
Rezerva na overenie U¢tovnej zavierky a 2000 5000 2000 0 5000
zostavenie dafiového priznania
Zikonné rezervy kratkodobé spolu 2000 5000 2000 0 5000
Ostatné rezervy kratkodobé
Iné 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
11
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Struktira zavizkov podPa zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujiicom prehrade:

I€0: 36777536
DIC: 2022398290

31. 12,2019 31.12,2018

Zavizky po lehote splatnosti 0 0
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka 16 501 930 13 385 662
vratane

Kratkodobé zdviizky spolu 16 501 930 13 385 662
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok aZ pat 3260 879 3260 879
rokov

Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat’ rokov 0 0
Dlhodobé zaviizky spolu 3260879 3260 879

4, OdloZeny daiiovy zaviizok

Spolo¢nost’ neuétuje o odloZenom datiovom zadvizku.

5. Dlhodoby bankovy uver

Spolonost’ i¢tuje o dlhodobom bankovom tivere, poskytnutom Tatra bankou, a.s. Ku difu zostavenia u&tovnej zavierky,

Je vyska poskytnutého dveru 26 854 501 EURO.

Uver je zabezpedeny Zmluvou o zdloZnom prave k nehnutefnému majetku spolo&nosti, ako aj Zmluvou o zdloZnom prive

k pohl'addvkam spoloé&nosti.

H. INFORMACIE O VYNOSOCH

VzhPadom na skutodnost, Ze spolognost ma stavebné dielo ku ditu zostavenia u&tovnej zavierky v $tadiu rozostavanosti,

nedoslo k odpreddvaniu bytov, nema o akych vynosoch t¢tovat’,

Prostrednictvom G¢tu 611.1000 victuje spolo¢nost’ zmenu stavu nedokonéenej vyroby.

Vynosy 2019 k31.12.2019
611.1000 Zmena stavu nedokon&enej vyroby 14 724 198
648.1000 Ostatné vynosy (poplatky za postiipenie) 5667

Pozndmky k individudInej i&tovnej zdvierke zostavenej k 31.12.2019
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I. INFORMACIE O NAKLADOCH

Néklady na poskytnuté sluZby, ostatné naklady na hospodarsku &innost,, finan¥né a mimoriadne néklady st aktivovana na
udet nedokontenej vyroby.

Cast nékladov, ktoré neboli aktivované na ti¢et nedokon&enej vyroby k31.12.2019
532.1000 Dati z nehnutePnosti 28 979
551.1000 Odpisy Modelu Jarabinky 2325
551.2000 Odpisy Webovej stranky Jarabinky 3530
551.3000 Odpisy Predajného miesta 11 191

J. INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykézanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujiicom prehl'ade:

2018 2019
Zéklad Dait Dait v % ais Dait Dait v %
dane dane
a b c d e f g

Vysledok hospodérenia pred -744 983 100,00 % -28 667 100,00 %
zdanenim, z toho:

teoretickd dati -156 446 21,00 % -6 020 21,00 %
Datiovo neuznané néklady 10071 2115 -0,28 % 45412 9537 -33,27%
Vynosy nepodliehajice dani 16 924 3554 -0,48 % 7 656 1608 -5,61 %
Umorenie dafiovej straty 0 0 0,00 % 9 089 1909 -6,66 %
Spolu -751 835 -150777 20,24 % 0 7 034 -24,54 %
Splatna dai z prijmov 0 20,24 % 0 -24,54 %
Uhrden4 datiov4 licencia 0 = 000% 6720  -2344%
Celkova daii z prijmov 0 20,24 % -6 720 -47,98 %

Vroku 2019 bola vysledkom hospodarenia ugtovnej jednotky strata. Po zohladneni pripo&itatelnych a odpo&itatelnych
poloZiek bol aj zaklad dane kladny.

K. INFORMACIE O UDAJOCH NA PODSUVAHOVYCH UCTOCH

Spolo¢nost’ netidtuje na podstivahovych dtoch.

L. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
Spolo¢nost’ iCtuje o dlhodobom bankovom iivere, poskytnutom Tatra bankou, a.s. Ku difu zostavenia ¢tovnej zavierky,
jg vySka poskytnutého tiveru 26 854 501 EURO.

Uver je zabezpedeny Zmluvou o zéloZnom préave k nehnutelrnému majetku spolognosti, ako aj Zmluvou o zaloZnom prave
k pohPadédvkam spolo&nosti.
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M. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenovia ¥tatutdrnych organov nepoberali po&as roka 2019 pravidelné mesainé peiiaZné prijmy, ako odmenu za vykon
funkcie §tatutrneho orgénu, ani Ziadne iné prijmy.

INFPORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OS6B

Spolognost’ v priebehu ugtovného obdobia roku 2019 neuskutoZnila Ziadne nové transakcie so spriaznenou osobou:

Dcérska udtovné jednotka/Materska ugtovna jednotka

31.12.2019 31.12.2018
a b c
Materska spolo&nost’
Majetkovy Holding, a.s.
Pozigky spolu 08 0 08 152 890
Uroky z pb%itky 0 28 769
Z4av#zok za odkupenie pohl'adavok 11 3260 857 11 3260 857

Dohoda o uznani dlhu v sume 3 260 857 EURO, medzi Majetkovym Holdingom, a.s. ako veritefom a spolo¥nost'ou
Jarabiny Invest, a.s. ako dlZnikom, urfuje splatnost’ zaviizku k 31.12.2020,

K6d druhu obchodu:

01 —kupa

02 — predaj

05 — licencia

08 —tiver, poZitka
10 — zéruka

11 — iny obchod
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0. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA.

Po dni, ku ktorému sa zostavovala G&tovnd zdvierka nenastali Ziadne vyznamné udalosti, ktoré by mali vplyv na verné zobrazenie
skutognosti, ktoré st predmetom i¢tovnictva.

P. INFORMACIE O VLASTNOM IMAN{

Prehl'ad o pohybe vlastného imania v priebehu a&tovného obdobia je uvedeny v nasledujucom prehFade:

BeZné iitovné obdobie
31 .Slt;.vzl(;ls riastiy  Ubytky  Presuny 31.51?21(;19
a b c d € f
Zéakladné imanie 25000 0 0 0 25000
Vlastné akcie a viastné obchodné podiely 0 0 0 0 0
Zmena zdkladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adévky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné aZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitdlové fondy 22516 604 0 0 0 22516604
Zgkonny rezervny fond (nedelitelny fond) z 0 0 0 0 0
kapitalovych vkladov
Ocetiovacie rozdiely z precenenia majetku a 0 0 0 0 0
zévizkov
Ocetiovacie rozdiely z kapitalovych (i¢astin 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z precenenia pri zligeni, 0 0 0 0 0
splynuti a rozdeleni
Zakonny rezervny fond - 0 0 0 -
Nedeliteny fond 0 0 0 0 0
Statutérne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov - 0 0 0 0
Neuhraden4 strata minulych rokov -7 325936 -744 983 0 0 -8070919
Vysledok hospodarenia bezného Gétovného -744 983 -28 667 -744 983 0 -28 667
obdobia
Vyplatené dividendy 0 0 0 0 0
Ostatné poloZky vlastného imania 0 0 0 0 0
Uttet 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby - 0 0 0 0 0
podnikatela
Spolu 14 470 685 -773 650 -744 983 0 14442018
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Uétovn4 strata za rok 2018 bola rozdelen takto:

2018

Uttovna strata -744 983
Zaittovanie hospodirskeho vysledku 2019
Pridel do zdkonného rezervného fondu 0
Pridel do $tatutdrnych a ostatnych fondov 0
Pridel do sociélneho fondu 0
Pridel na zvySenie zékladného imania 0
Uhrada straty minulych obdobi 0
Prevod do nerozdelen¢ho zisku minulych rokov

Rozdelenie podielu na zisku spolo&nikom, &lenom 0
Prevod na ucet neuhradenych strat minulych rokov -744 983
Iné 0
Spolu -744 983

R. PREHLIAD PENAZNYCH TOKOV K 31.DECEMBRU 2019

Tabul'ka prehl'adu petiaZnych tokov, vytlatena z uttovného softvéry, je neoddelitelnou si¢astou poznamok.
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VYKAZ CASH FLOW [ UCSO8VC1 ] - obdobie: 01-12.2019

strana: 1
0znaé. TEXT Ria Sledované Minulé obdobie
A. Penazne toky zo zakladnych podnikatelskych cinnosti - priama metoda 1 0,00 - 683 887,55
A.l. Prijmy z pedaja tovaru (+) 2 0,00 0,00
A.2. Vydavky na nakup tovaru (-) 3 0,00 0,00
A.3. Prijmy z predaja vlastnych vyrobkov (+) 4 0,00 0,00
A.4, Prijmy z predaja sluzieb (+) 5 0,00 0,00
A.5. Vydavky na obstaranie materialu (-) 6 0,00 0,00
A.6. Vydavky na obstaranie energie (-) 7 0,00 0,00
A.7. Vydavky na sluzby (-) 8 0,00 0,00
A.8. Vydavky na osobne naklady (-) 9 0,00 0,00
A.9. Vydavky na dane a poplatky (okrem dane z prijmov prav. osob) (-) 10 0,00 0,00
A.10. Ostatne prijmy vztahujuce sa k prevadkovej cinnosti (+) 11 19 323 600,33 19 092 156,85
A.11, Ostatne vydavky vztahujuce sa k prevadzkovej cinnosti (-) 12 -16 088 069,60 -17 933 076,37
A* Penazne toky vztahujuce sa k prevadzkovej cinnosti (sucet A.l.az 13 3 235 530,73 1 159 080,48
A.12. Specificke polozky (sucet A.12.1. az A.12.10.) 14 0,00 0,00
A.12.1. Zaplatena dan z prijmov z BC vztahujuca sa k ZPC (+/-) 15 0,00 0,00
A,12.1. Ak je dan prijem (vratka) (+) 16 0,00 0,00
A.12.1. Ak je dan vydavok {povinnost) (-) 17 0,00 0,00
A.12.2. Zaplatena dan z prijmov z MC vztahujuca sa k ZPC (+/-) 18 0,00 0,00|
A.12.2. Ak je dan prijem (vratka) (+) 19 0,00 0,00
A.12.2. Ak je dan vydavok (povinnost{ (-) 20 0,00 0,00
A.12.3. Prijmy mimoriadneho charakteru vztahujuce sa k ZPC (+) 21 0,00 0,00
A.12.4. Vydavky mimoriadneho charakteru vztahujuce sa k ZPC (-) 22 0,00 0,00
A.12.5. Prijem prenajimatela vztahujuci sa na financny prenajom (+) 23 0,00 0,00
|A.12.6. Vydavky spojene so znizenim SF resp. prijmy SF zo splacania (-/+) 24 0,00 O,DO|
A.12.6, Vydavky SF (-) 25 0,00 0,00
A.12.6. Prijmy SF (+) 26 0,00 0,00
]A.12.?. Prijmy a vydavky z kupy a predaja CP urcenych na predaj (+/-) 27 0,00 0,00]
A.12.7. Prijmy z kupy a predaja CP (+) 28 0,00 0,00
A.12.7. Vydavky z kupy a predaja CP (-) 29 0,00 0,00
A.12,8. Prijmy zo splacania uverov a poziciek inym ako spriaznenym (+) 30 0,00 0,00
A.12.9. Vydavky suvisiace s poskytnutim uverov a poziciek inym ako ... (-) 31 0,00 0,00
A.12,10 Ostatne specificke polozky ovplyvnujuce pen. toky zo ZPC (+/-) 32 0,00 0,00
A.12.10 Specificke prijmy (+) 33 0,00 0,00
A.12.10 Specificke vydavky (-) 34 0,00 0,00
A** Penazne toky pred alternativne vykazovanymi ... (sucet A* + A.12.}) 35 3 235 530,73 1 159 080,48
A.13. Alternativne vykazovane polozky (sucet A.13.1. az A.13.4) 36 0,00 0,00
A.13.1. Prijate uroky (+) 37 0,00 0,00
A.13.2. Zaplatene uroky (okrem kapitalizovanych) (-) 38 0,00 0,00
A.13.3. Prijate dividendy a ine podiely na zisku (+) 39 0,00 0,00
A.13.4, \Vyplatene dividendy a ine podiely na zisku (-) 40 0,00 0,00
|A.14. Ostatne polozky ovplyvnujuce pen. toky zo ZPC 41 0,00 0,00I
A.14.1. Ostatne prijmy zo ZPC (+) 42 0,00 0,00
A.14.2. Ostatne vydavky zo ZPC (-) 43 0,00 0,00
[A*** Cisty penazny tok zo ZPC (sucet A** +A,13.+A,14.) 44 3 235 530,73 1 159 080,481
B. Penazne toky z investicnych cinnosti 45 0,00 0,00
|B.1. Vydavky spojene s obstaranim stalych aktiv (sucet B.1.1. az B.1.3) 46 0,00 0,00|
B.1. Vydavky na obstaranie nehmotneho investicneho majetku (-) 47 0,00 0,00
B.1.2 Vydavky na obstaranie hmotneho investicneho majetku (-) 48 0,00 0,00
B.1. Vydavky na obstaranie financnych investicii ... (-) 49 0,00 0,00
B.2. Prijmy z predaja stalych aktiv (sucet B.2.1. az B.2.3) 50 0,00 0.00|
B.2.1 Prijmy z predaja nehmotneho investicneho majetku (+) 51 0,00 0,00
B.2.2 Prijmy z predaja hmotneho investicneho majetku (+) 52 0,00 0,00
B.2.3 Prijmy z predaja financnych investicii ... (+) 53 0,00 0,00
|B.3. Penazne toky z prenajmu suboru hnut. a nehnut. (sucet B.3.1 a 54 0,00 0,00|
B.3. Prijmy z prenajmy suboru hnutelnych a nehnutelnych veci ako celok 55 0,00 0,00
B.3.2 Vydavky spojene s prenajmom suboru ... (-) 56 0,00 0,00
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0zpac. TEXT Ria Sledované Minulé obdobie
“ilﬂ' Pen. toky z uverov a poziciek spriaznenym osobam (sucet B.4.1. a 57 0,00 0,00|
B.4.1. Prijmy zo splacania uverov a poziciek poskytnutych spriaznenym 58 0,00 0,00
B.4.2.  Vyddavky suvisiace so splacanim ... (-) 59 0,00 0,00
|B.5. Specificke polozky (sucet B.5.1. az B,5.4) 60 0,00 0,00]
B.5.1. Prijmy mimoriadneho charakteru vztahujuce sa k inv. cinnostiam (+) 61 0,00 0,00
B.5.2. Vydavky mim. charakteru vztahujuce sa k inv. cinnostiam (-) 62 0,00 0,00
B.5.3. Ostatne specificke prijmy vztahujuce sa k inv. cinnostiam (+) 63 0,00 0,00
B.5.4. Ostatne specificke vydavky vztahujuce sa k inv. cinnostiam (-) 64 0,00 0,00
B.6. Alternativne vykazovane polozky (sucet B.6.1 az B.6.6.) 65 0,00 0,00|
B.6.1. Prijate urcky (+) 66 0,00 0,00
B.6.2.  Zaplatene uroky (okrem kapitalizovanych) (-) 67 0,00 0,00
B.6.3. Prijate dividendy a ine podiely na zisku (+) 68 0,00 0,00
B.6.4.  Vyplatene dividendy a ine podiely na zisku (-) 69 0,00 0,00
B.6.5. Prijmy vyplyvajuce z future zmluv, forward zmluv, ... (+) 70 0,00 0,00
B.6.6.  Vydavky vyplyvajuce z future zmluv, forward zmluv, ... (-) 71 0,00 0,00
B.7. Ostatne polozky, ktore ovplyvnuju pen. toky z inv. cinnosti (+/-) 72 0,00 G,OO|
B.7.1 Ostatne prijmy z inv. cinnosti (+) 73 0,00 0,00
B.7.2.  Ostatne vydavky z inv. cinnosti (-) 74 0,00 0,00
BF** Cisty penazny tok z investicnych cinnosti (sucet B.1. az B.7.) 75 0,00 0,00
C. Cisty penazny tok po financovani investicii (A*** + B**¥) 76 3 235 530,73 1 159 080,48
D. Penazne toky z financnych cinnosti 77 0,00 0,00
|D.1. Imeny stavu dlhodobych (prip. kratkodobych) zavazkov (D.1.1.az 78 0,00 0,00
D.1.1. Prijmy z prijatych uverov a poziciek od fin. institucii (+) 79 0,00 0,00
D.1.2. Vydavky na splacanie uverov a poziciek od fin. institucii (-) 80 0,00 0,00
D.1.3. Prijmy z emitovanych dlhopisov (+) 81 0,00 0,00
D.1.4.  Vydavky na splacanie emitovanych dlhopisov (-) 82 0,00 0,00
D.1.5.  Prijmy z ost. dlhodod. a kratkodob. zav. z fin. cinnosti (+) 83 0,00 0,00
D.1.6. Vydavky na splacanie ost. zavazkov z fin cinnosti (-) 84 0,00 0,00
D.1.7.  Vydavky najomcu vztahujuce sa na financny prenajom majetku (-) 85 0,00 0,00
D2, Penazne toky v oblasti vlastneho imania (sucet D.2.1 az D.2.6.) 86 0,00 0,00|
D;2.1. Prijmy z upisanych cennych papierov a vkladov (+) 87 0,00 0,00
D.2.2.  Prijmy z roznych dalsich vkladov do v1. imania od majtelov (+) 88 0,00 0,00
D.2.3. Prijate prnazne dary a dotacie do v1. imania (+) 89 0,00 0,00
D.2.4. Prijmy z uhrady straty spolocnikmi (+) 90 0,00 0,00
D.2.5. Vydavky na vyplatenie podielu na v1. imani (-) 91 0,00 0,00
D.2.6.  Vydavky spojene so znizenim fondov, ktore su sucastou vi.imania (-) 92 0,00 0,00
D.3. Specificke polozky (sucet D.3.1. az D.3.4.) 93 0,00 0,00
D.3.1.  Prijmy mimorijadneho charakteru vztahijuce sa k fin. cinnosti (+) 94 0,00 0,00
D.3.2. Vydavky mimoriadneho charakteru vztahujuce sa k fin. cinnosti (-) 95 0,00 0,00
D.3.3.  Ostatne specificke prijmy vztahujuce sa k fin. cinnosti (+) 96 0,00 0,00
D.3.4.  Ostatne specificke vydavky vztahujuce sa k fin. cinnostiam (-) 97 0,00 0,00
D.4. Alternativne vykazovane polozky (sucet D.4.1. az D.4.6) 98 0,00 0,00
D.4.1. Prijate uroky (+) 99 0,00 - 683 887,55
D.4.2.  Zaplatene uroky (ckrem kapitalizovanych) (-) 100 0,00 0,00
|D.4.3. Prijate dividendy a ine podiely na zisku (+) 101 0,00 - 683 887,55]
D.4.4.  Vyplatene dividendy a ine podiely na zisku (-) 102 0,00 0,00
|D.4.5. Prijmy vylyvajuce z future zmluv, ... (+) 103 0,00 - 683 887,55|
D.4.6.  Vydavky vyplyvajuce z future zmluv, ... (-) 104 0,00 0,00
|D.5. Ostatne polozky, ktore ovplyvnuju pen. toky z fin. cinnosti (+/-) 105 0,00 0,00]
D.5.1.  Ostatne prijmy z fin. cinnosti (+) 106 0,00 0,00
D.5.2,  Ostatne vydavky z fin. cinnosti (-) 107 0,00 0,00
p**=* Cisty penazny tok z financnych cinnosti (sucet D.1. az D.5.) 108 0,00 0,00
E. Vysledkove kurzove rozdiely vycislene konci uct.obdobia 109 0,00 0,00
E.L. Kurzove straty (ucet 563) (-) 110 0,00 0,00
E.2. Kurzove zisky (ucet 663) (+) 111 0,00 0,00
F. Zmena stavu pen. prostriekov a 112 3 235 530,73 1 159 080,48
G. Stav penaznych prostriedkov a pen. ekvivalentov na zaciatku obdobia 113 1 334 444,19 175 363,71
G.1. Penazne prosriedky na zaciatku obdobia 114 1 334 444,19 175 363,71

G.2. Penazne ekvivalenty na zaciatku obdobia 115 0,00 0,00



strana:

3

0znaé. TEXT Ria Sledované Minulé obdobie

|H. Zostatok pen. prosriedkov a pen. ekvivalentov na konci obdobia 116 4 569 974,92 1 334 444,19|
H.1. Penazne prostriedky na konci obdobia 117 4 569 974,92 1 334 444,19
H.2. Penazne ekvivalenty na konci obdobia 118 0,00 0,00
|R. Imena stavu pen. prostriedkov a ekvivalentov (rozdiel G. - H.) 119 3 235 530,73 1159 080,48|
kontrol Kontrolny vypocet (F. - R.){ma byt = 0) 120 0,00 0,00



