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Vyro&na sprava Panorama byty, a.s. za rok 2019

ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

Obchodné meno: Panorama byty, a.s.

Sidlo spolocnosti: Dvorakovo nabrezie 10
Bratislava 811 02

1CO: 46 627 596

Den zapisu: 27. aprila 2012

Pravna forma: Akciova spoloénost

Zakladné imanie: 25 040,- EUR

Zapis v OR: vedenom Okresnym s(idom Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka: 6266/B

(dalej len ,Spoloénost™)

HISTORIA SPOLOCNOSTI

Spoloénost bola zalozena 22. marca 2012 a do obchodného registra bola zapisand dfia 27. aprila 2012
Obchodnym registrom Okresného stidu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro, vloZka 81134/B.

Na zaklade Zmluvy o zliZeni sa Spolo¢nost zltgila so spolotnostou STUDIO KOLIBA as., pri ¢om
Spolo¢nost Panorama byty, a.s. je nastupnickou sgoloEnost’ou, ktord prebrala imanie, vsetky prava,
povinnosti a zavézky zanikajucej spoloénosti STUDIO KOLIBA a.s. Zmluva o zlGéeni nadobudla
Gginnost dia 11.12.2015. Zérovel sa zmenila pravna forma spolo¢nosti so spolocnosti s ru¢enim

obmedzenym na akciovll spolo¢nost.

UDAJE O PREDMETE CINNOSTI

Hlavnym predmetom &innosti spoloCnosti je predaj nehnutelnosti a poskytovanie sluzieb v oblasti
prenajmu nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov a sluzieb spojenych s prendjmom.

Daléimi ¢innostami su:

- kipa tovaru na jeho Ucely jeho predaja kone&nému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevédzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)

- &innost podnikatelskych, organiza¢nych a ekonomickych poradcov

- sprostredkovatelskd &innost v oblasti obchodu, sluZieb a vyroby

- reklamné a marketingové sluzby

- administrativne sluzby

- prieskum trhu a verejnej mienky

- organizovanie kultGrnych a inych spologenskych podujati

- vydavatelska Cinnost

- faktoring a forfaiting

- finanény leasing

- prendjom hnutelnych veci

- vykonavanie mimogkolskej vzdeldvacej ¢innosti

- prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych neZ zékladnych sluzieb spojenych
s prenajmom

- prenadjom nehnutelhosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskytovania inych ako
zékladnych sluZieb spojenych s prenajmom

- predaj nehnutefnosti

- obstaravanie sluzieb spojenych so spravou a prenajmom nehnutelnosti



Vyro¢na sprava Panorama byty, a.s. za rok 2019

ZOZNAM CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH ORGANOV SPOLOENOSTI V
UCTOVNOM OBDOBI

Statutarny organ - Predstavenstvo

Predstavenstvo je Statutarnym organom Spolotnosti. Je opravnené konat v mene Spolo&nosti vo
vietkych veciach a zastupuje Spoloénost voti tretim osobam, v konani pred stdom a pred inymi
organmi. Predstavenstvo riadi &innost Spoloénosti a rozhoduje o vietkych zale¥itostiach Spolocnosti,
pokial' nie sU pravnymi predpismi alebo stanovami vyhradené do pdsobnosti inych organov
Spolo¢nosti. Predstavenstvo vykondva obchodné vedenie Spolo&nosti a zabezpeluje vsetky jej
prevadzkové a organizatné zéleZitosti. Predstavenstvo je povinné zabezpedit riadne vedenie
predpisaného Gctovnictva a inej evidencie, obchodnych knih a ostatnych dokladov Spoloénosti,
okrem iného predkladd valnému zhromaZdeniu na schvélenie riadnu individualnu Gétovn( zavierku a
mimoriadnu individualnu G&tovnl zavierku, ndvrh na rozdelenie vytvoreného zisku, vratane uréenia
vysky, spdsobu a miesta vyplatenia dividend a tantiém a navrh na Ghradu strat. '

Predstavenstvo tiez zvoldva valné zhromaZdenie Spolo¢nosti.

Predstavenstvo malo k 31.12.2019 jedného €&lena voleného a odvoldvaného valnym zhromaZdenim
Spoloénosti:

Ing. Lukas Maretta - predseda predstavenstva (od 9.10.2019)
Jarabinkovéd 17562/2

Bratislava - mestska &ast Ruzinov 821 09

Ing. Lubo$ Kastan - predseda predstavenstva (do 8.10.2019)
Landererova 7743/6

Bratislava 811 09

Konanie menom Spoloénosti:

V mene SpoloCnosti je opravneny konat a za Spolo¢nost podpisovat predseda predstavenstva
samostatne. Podpisovanie za Spolo¢nost sa vykond tak, ¥e k vytlatenému alebo napisanému
obchodnému menu spolocnosti, menu a funkcii podpisujlci pripoji svoj podpis.

Dozorna rada

Dozorna rada je najvy$$im kontrolnym organom Spoloénosti. Dohliada na vykon pdsobnosti
predstavenstva a uskutoCfiovanie podnikatelskej &innosti Spoloénosti. Dozorna rada overuje postupy
vo veciach Spolocnosti a je oprdvnend kedykolvek nahliadat do Uétovnych dokladov, spisov a
zaznamov tykajlicich sa &innosti Spoloénosti a zistovat stav Spolo&nosti. Dozorné rada preskimava
Uctovné zavierky, ktoré je Spolo&nost povinna vyhotovovat podla osobitného predpisu, a ndvrh na
rozdelenie zisku alebo Uhradu strat a je povinnd podat o vysledku preskiimania spravu valnému
zhromazdeniu. V pripade zistenia zavaZnych nedostatkov v hospodareni a v inych pripadoch, ak to
vyZzaduji zaujmy Spoloénosti, zvoldva dozornd rada valné zhroma¥denie. Clenov dozornej rady voli a
odvoldva valné zhromaZdenie.

Dozorna rada bola v roku 2019 zloZend z troch &lenov:

Peter Rojko
Rozkvet 2032/67-56
Povazska Bystrica 017 01

Ing. Zuzana Milova
Nam. sv. Frantiska 3406/12
Bratislava 841 04

Alexandra Tugova
Homolova 1
Bratislava 841 02



Vyrogna sprava Panorama byty, a.s. za rok 2019

Informaécie o konsolidovanom celku:

Spoloénost nespifia podmienky uvedené v § 22 ods. 10 zakona o Uétovnictve definujlce povinnost
zostavenia konsolidovanej Gétovnej zavierky, a preto Spolo¢nost nezostavuje konsolidovanu
G&tovnl zavierku za rok 2019 a ani sa nezahffia do Ziadnej konsolidovane] Gétovnej zavierky.

Uktovna zavierka Spolo&nosti k 31.12.2019 je zostavena ako riadna (ttovna zavierka podla § 17
ods. 6 zakona NR SR & 431/2002 Z.z. o Uctovnictve, za Gétovné obdobie od 01.01.2019 do
31.12.2019.

Udtovna zdvierka za rok 2018 bola schvalena diia 03.12.2019 Rozhodnutim jediného
akcionara vykondvajiceho pdsobnost valného zhromazdenia akciovej spolocnosti.

Cinnost Spolo¢nosti nemé negativny vplyv na Jivotné prostredie.
Spoloénost nezamestnavala v roku 2019 ¥iadnych zamestnancov, rovnako ako v predchadzajucom
roku.

V¥V03J EINNOSTI, FINANENA SITUACIA SPOLOENOSTI A DOPLNUJUCE INFORMACIE
0 UPLYNULOM VYVOJI PODNIKANIA

Spolo¢nost Panorama byty, a.s. je nositelom projektu Panorama city - polyfunkéného objektu na
n&bresi Dunaja v Bratislave, ktory bol zahajeny v auguste 2013 a kolaudacia prebehla koncom roka
2015. V priebehu nasledujlcich rokov 2016 a 2017 Spoloénost predala vacsinu bytov v projekte a
aktudlne vlastni zostavajlice nepredané byty a nebytové priestory, ktoré aktivne ponika na predaj.

Po zligeni so spoloénostou STUDIO KOLIBA, a.s. v roku 2015 spolo¢nost Panorama byty, a.s. vlastni
niekolko nehnutelnosti sidliacich na Kolibe v Bratislave, pri¢om vé&&sina z nich je predmetom prenajmu
viacerym najomcom. Po ziskani potrebnych povoleni ma spolo¢nost v plane vlastnené Gzemie upravit
a nasledne vyuZit na predaj pozemkov a vystavbu novych objektov.

Vyznamné zmeny v uveroch a zaviazkoch Spolocnosti

V priebehu roku 2019 nedodlo k vyznamnej zmene v gtruktdre financovania Spolocnosti.

Ku koncu roka 2019 eviduje Spoloénost nesplateny kratkodoby bankovy Gver vo vy3ke istiny
27 514 632 EUR, zabezpeteny zaloznym pravom k nehnutelnostiam a dalgie Uverové financovanie od
nebankovych spolognosti.

Doplitujiace informacie o uplynulom vyvoji podnikania

Na zaklade rozhodnutia valného zhromaZdenia bola G¢tovna strata za rok 2018 vo vyske -1 618 994
EUR v pinej vyéke prevedena na Gcet Neuhradenej straty minulych rokov.

V roku 2019 vykdazala Spoloénost vysledok hospodarenia - stratu v celkovej vyske -232 307 EUR.
Najva&si vplyv na vykdzany zaporny vysledok hospodarenia mali nakladové droky plyntice z prijatého
bankového Uveru a pdzitiek. Vykézana strata bola oproti minulému G&tovnému obdobiu miernejsia
7 dévodu narastu tr¥ieb za predaj nehnutefhosti.

Hlavhé ekonomické ukazovatele

EUR 2019 2018 2017
Aktiva celkom 33 370 907 37 005 243 37 047 396
NeobeZny majetok 29 367 060 29 420 628 29 281 328
ObeZny majetok 3 990 899 7 577 922 7 720 514
Casové rozlifenie 12 948 6 693 45 554
Pasiva celkom 33 370 907 37 005 243 37 047 396
Zakladné imanie 25 040 25 040 25 040
Kapitalové fondy 2 504 2 504 2 504
Fondy zo zisku 0 0 0
Vysledok hospodarenia za uttovné obdobie -232 307 -1 618 994 -1 475 555
Vysledok hospoddrenia minulych rokov -10 894 420 -9 275 426 -7 799 870
Zavazky 44 375 155 47 779 465 46 262 684
Casové rozligenie 94 935 92 654 32 593

Ukazovatele finanénej situacie



Vyrocna sprava Panorama byty, a.s. za rok 2019

2019 2018 2017
Celkové zadlZenost 132,98% 129,12% 124,87%
Dlhodobd zadlZenost 15,77% 16,01% 14,61%
_Okamzita likvidita 0,06 0,01 0,03
BeZzna likvidita 0,07 0,04 0,07
_Celkova likvidita N 0,10 0,8 0,19

Celkova zadlzenost = zavézky / spolu majetok

Dlhodobé zadlZenost = (dlhodobé zavézky + bankové tvery dihodobé) / spolu majetok

OkamZita likvidita = finanéné Glty / (krétkodobé zavdzky + bezné bankové (very + kratkodobé finaniné
vypomoci)

BeZng likvidita = (finantné (tty + kratkodobé pohladdvky) / (krdtkodobé zavézky + beiné bankové Gvery +
kratkodobé finanéné vypomoci)

Celkova likvidita = (financné Uéty + kratkodobé pohladdvky + zésoby) / (kratkodobé zévézky + be#né bankové
Uvery + krétkodobé finan&né vypomoci)

Ukazovatele efektivnosti hospodarenia

2019 2018 2017
Rentabilita celkového kapitdlu ROA 4,14% 0,16% 1,02%
Rentabilita trzieb -3,32% -130,90% -37,15%
Rentabilita zédkladného imania -928% -6 466% -5 893%

Rentabilita vlastného kapitdlu ROE__ . N S

Rentabilita celkového kapitalu ROA = (vysledok hospoddrenia za G&tovné obdobie + nakladové troky) / spolu
vlastné imanie a zévazky

Rentabilita trZieb = vysledok hospodérenia za (&tovné obdobie / (triby z predaja tovaru + trzby z predaja
vlastnych vyrobkov a sluZieb)

Rentabilita zakladného imania = vysledok hospodarenia za (i¢tovné obdobie / zakladné imanie

Rentabilita vlastného kapitdlu ROE = vysledok hospodérenia za (i&tovné obdobie / viastné imanie

Ukazovatel'ROE nie je uvedeny, nakolko spolocnost vykazuje v sledovanom obdobi z3porné viastné imanie

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO SKONCENT UCTOVNEHO OBDOBIA

Spolocnost neidentifikovala Ziadne skutognosti medzi dfiom, ku ktorému bola zostavena (&tovna
zavierka a dfiom zostavenia vyro&nej spravy, ktoré by mali vyznamny vplyv na vysledok hospodarenia
SpoloCnosti, pripadne na celkovil finanénu situdciu Spolognosti za obdobie od 1. januara 2019 do
31. decembra 2019. .

Na konci roku 2019 sa prvykrat objavili sprévy z Ciny tykajlice sa COVID-19 (Coronavirus). V prvych
mesiacoch roku 2020 sa virus rozsiril do celého sveta a negativne ovplyvnil mnoho krajin. Aj ked' v
Case zverejnenia tejto Ultovnej zévierky sa situdcia neustdle meni, zda sa, e negativny vplyv na
svetovy obchod, na firmy aj na jednotlivcov méZe byt véznejsi, ako sa pbvodne olakdvalo. PretoZe sa
situdcia stéle vyvija, vedenie Ultovnej jednotky si nemysli, e je moZné poskytnit kvantitativne
odhady potencialneho vplyvu siéasnej situdcie na Gétovn( jednotku. Akykolvek negativny vplyv resp.
straty zahrnie Gctovnd jednotka do Gétovnictva a Uétovnej zavierky v roku 2020,

INFORMACIA 0 OCAKAVANEJ HOSPODARSKEJ A FINANCNEJ SITUACII NA ROK 2020

Vroku 2020 sa Spolo¢nost bude usilovat o dosiahnutie vyrovnaného vysledku hospoddrenia
a efektivne hospodarenie Spolotnosti. V nadchadzajicom G&tovnom obdobi planuje Spoloénost
dopredat zostdvajlice byty a nebytové priestory v réamci skolaudovaného polyfunkéného komplexu
Panorama city a pokracovat v prendjme nehnutelnosti na Kolibe.

NAKLADY NA CINNOST V OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA

Spolocnost nerealizovala v roku 2019 Ziadne ndklady na &nnost v oblasti vyskumu a vyvoja
a neplanuje ani v roku 2020 investovat do tejto oblasti.



Vyroéna sprava Panorama byty, a.s. za rok 2019

NADOBUDANIE VLASTNVCH AKCIf, DOCASNYCH LISTOV, OBCHODNYCH PODIELOV A AKCI{,
DOGASNYCH LISTOV A OBCHODNYCH PODIELOV MATERSKEJ UCTOVNEJ JEDNOTKY

Spolo¢nost v roku 2019 nenadobudla Ziadne docasné listy, obchodné podiely a akcie, doCasné listy
a obchodné podiely materskej tctovnej jednotky.

NAVRH NA VYROVNANIE STRATY

V roku 2019 vykazala Spolognost stratu v celkovej vydke -232 307 EUR. O naloZeni s vysledkom

~

hospodarenia rozhodne valné zhromazdenie v priebehu roka 2020. Navrh &tatutdrneho organu je
prevod na Gcet Neuhradenej straty minulych rokov.

ETRUKTURA AKCIONAROV SPOLOCNOSTI
Potet akcii: 2 kmefové , listinné, akcie na meno
Menovita hodnota jednej akcie: 12 500 EUR

Potet akcii: 40 kmetiové , listinné, akcie na meno
Menovitd hodnota jednej akcie: 1 EUR

Struktira akciondrov Spoloénosti bola k 31. decembru 2019 nasledovna:

Hlasovacie
Podiel na ZI prava
EUR % %
GLUEMONT INVESTMENTS LIMITED , Cyprus 25003 100 100
MUDr. Martin Ondrus, Guothova 17, Bratislava 37 0,15 0,15
Spolu 25 040 100 100

ORGANIZACNA ZLOZKA V ZAHRANICI

Spolotnost neméa a neplanuje ani v buddcnosti zriadit organizatnul zlozku v zahranici.



Vyrogna sprava Panorama byty, a.s. za rok 2019

SPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKEJ CINNOSTI SPOLOENOSTI A O
STAVE JEJ MAJETKU A ZAVAZKOV

Spolocnost Panorama byty, a.s. v priebehu roka 2019 pokracovala v plneni tych Uloh, ktoré si
stanovila na predchadzajlicom riadnom valnom zhromazdeni.

Aj v nasledujicom Gc¢tovnom obdobi si stanovila za ciel’ maximalne zhodnocovat vioZzené pefiazné
prostriedky akcionarov a dosiahnut zisk.

V priebehu G¢tovného obdobia 2019 vykdazala Spolonost stratu z hospoddrenia vo vygke
-232 307 EUR. Spolocnosti aj nadalej plynuli ndkladové Uroky z prijatych bankovych Gverov.

Informacie o majetku a zavizkoch:

EUR - - 2019 - 2018
SPOLU MAJETOK 33 370 907 37 005 243
NeobeZny majetok 29 367 060 29 420 628
Dlhodoby nehmotny majetok 5 656 8 973
Dlhodoby hmotny majetok 23 539 713 23 845 692
Dlhodoby finan&ny majetok 5 821 691 5 565 963
ObeZny majetok 3 990 899 7 577 922
Zésoby 1 106 049 5729 264
Dlhodobé pohladdvky 0 0
Kratkodobé pohladévky 514 559 1264 325
Krétkodoby finanény majetok 37 37
Finanéné Géty 2 370 254 584 296
Casové rozligenie 12 948 6 693
Naklady budticich obdobf 3770 3801
Prijmy buddcich obdobi 9178 2 892
ZAVAZKY 44 375 155 47 779 465
Rezervy 0 93 135
Dlhodobé zaviazky 5264 013 5923 454
Krétkodobé zdvézky 6 981 943 10 719 759
Kratkodobé finantné vypomoci 0 0
Bankové dvery — 32129199 31043117
Casové rozlisenie 94 935 92 654
Vynosy budiicich obdobi 94 935 92 654
Vydavky buddcich obdobi 0 0

V Bratislave dfia 13.07.2020

Predseda predstavenstva
Panorama byty, a. s.
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DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA

akcionarom akciovej spolo¢nosti Panorama byty, a. s.
k vyroénej sprave

v zmysle § 27 odsek 6 zdkona & 423/2015 Z. z. o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zdkona ¢.
431/2002 Z. z. 0 G¢tovnictve v znenf neskorgich predpisov (d'alej len ,zékon o gtatutdrnom audite")

L Overili sme tictovnii zdvierku spolocnosti Panorama byty, a. s. (dalej aj LSpolocnost™) k 31.
decembru 2019, uvedeni v prilohe priloZenej vyrocnej spravy Spolocnost, ku ktorej sme dria 02. jula
2020 vydali spravu nezdvislého auditora z auditu uctovnej zdvierky v nasledujiicom zneni:

Spréva z auditu i¢tovne]j zdvierky

Nazor

Uskutoénili sme audit détovnej zavierky spoloénosti Panorama byty, a.s. (dalej len ,Spoloénost™), ktora
obsahuje stivahu k 31. decembru 2019, vykaz ziskov a strat za rok konéiaci sa k uvedenému datumu,
a poznamky, ktoré obsahuju sihrn vyznamnych uétovnych zasad a ictovnych metod.

Podla nagho nazoru, priloZend Gtovna zavierka poskytuje pravdivy averny obraz finantnej situacie
Spoloénosti k 31. decembru 2019 a vysledku jej hospoddrenia za rok kontiaci sa k uvedenému datumu
podla zékona & 431/2002 Z. z. oWttovnictve vzneni neskor¥ich predpisov (dalej len ,zdkon o
uétovnictve").

Zéaklad pre nazor
Audit sme vykonali podla medzinarodnych audftorskych tandardov (International Standards on

Auditing, ISA). Na%a zodpovednost podla tychto étandardov je uvedend v odseku Zodpovednost auditora
za audit Gdtovnej zavierky. Od Spoloénosti sme nezdvisli podla ustanoven{ zdkona ¢ 423/2015
o tatutarnom audite a o zmene a doplneni zdkona & 431/2002 Z. z. o (ttovnictve v zneni neskorsich
predpisov (d'alej len ,zékon o $tatutarnom audite”) tykajicich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora,
relevantnych pre na$ audit G¢tovnej zavierky asplnili sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanovenf
tykajticich sa etiky. Sme presvedCent, Ze audftorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytujti dostatoény a
vhodny zdklad pre nas nazor.

Zdéraznenie skutoénosti
Upozoriiujeme, Ze Spolotnost vykazuje k 31. decembru 2019 zapornt hodnotu vlastného imania vo vyske
11099 183 Eur. V stvislosti s touto skuto¢nost’ou na nazor nie je modifikovany.

Zodpovednost $tatutdrneho orgdnu za tiétovni zavierku

Statutarny orgdn je zodpovedny za zostavenie tejto uctovnej zavierky podl'a zdkona o Giétovnictve a za tie
interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie ittovnej zavierky, ktord neobsahuje
vyznamné nespravnosti, & uz v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani (iitovnej zavierky je Statutérny orgén zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolo¢nosti
nepretrzite pokratovat vo svojej Cinnosti, za opfsanie skutotnosti tykajucich sa nepretrzitého
pokratovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrZitého pokracovania v
¢innosti v itovnictve, ibaZe by mal v imysle Spolo¢nost zlikvidovat alebo ukontit jej ¢innost, alebo by
nemal int realistickd moZnost neZ tak urobit.

Registracia: Obchodny register Okresného sudu Bratislava [ +421 807 752 188
. oddiel: Sro, viozka &. 81116 /B +421 905 787 877
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o

Zodpovednost audftora za audit détovnej zavierk

NaSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, & Gi¢tovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, & uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane nazoru. Primerané
uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, #e audit vykonany podla medzinarodnych
auditorskych Standardov vidy odhalf vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mozu
vzniknat' v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuji vtedy, ak by sa dalo odévodnene
ofakavat, Ze jednotlivo alebo vsihrne by mohli ovplyvnit' ekonomické rozhodnutia pouzivatelov,
uskuto¢nené na zéklade tejto uétovnej zavierky.

V rdmci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, potas celého auditu
uplatiiujeme odborny Gisudok a zachovivame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

* Identifikujeme a posudzujeme rizika vjznamnej nespravnosti uc¢tovnej zavierky, ¢i uz v désledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto&iiujeme auditorské postupy reagujice na tieto rizika
a ziskavame auditorské dékazy, ktoré sii dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas
nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vy3sie ako toto riziko
v désledku chyby, pretoZe podvod méZe zahfiiat' tajnt dohodu, fal3ovanie, imyselné vynechanie,
nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

* Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantngmi pre audit, aby sme mohli navrhnit
auditorské postupy vhodné za danych okolnostf ale nie za telom vyjadrenia nazoru na
efektfvnost internych kontrol Spoloénosti.

* Hodnotime vhodnost pouZitych G¢tovnych zdsad a ictovnych metdd a primeranost’ Gétovnych
odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informacif, uskutoénené Statutdrnym organom.

* Robime zdver o tom, ¢i $tatutdrny orgdn vhodne v iétovnictve pouZiva predpoklad nepretr¥itého
pokratovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, &i existuje
vyznamnd neistota v sivislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne
spochybnit schopnost’ Spolo¢nosti nepretr¥ite pokradovat v &innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze
vyznamna neistota existuje, sme povinnf upozornit v nadej sprdve auditora na stvisiace
informdcie uvedené v i¢tovnej zavierke alebo, ak st tieto informacie nedostato¢né, modifikovat’
nas nazor. Nae zdvery vychadzaji z auditorskych dokazov ziskanych do ddtumu vydania nasej
sprdvy auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti viak mésu spdsobit, Ze Spoloénost prestane
pokratovat’ v nepretrZitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovi prezentéciu, $truktiru a obsah Gctovnej zévierky vratane informdcif v nej
uvedenych, ako aj to, ¢ utovnd zavierka zachytdva uskutoénené transakcie a udalosti spésobom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

11, Spréva k dal3{m poZiadavk4m zékonov a injch prévnych predpisov

Sprava k informacidm, ktoré sa uvddzaji vo vyroénej sprave - dodatok spravy nezdvislého auditora

Statutarny orgén je zodpovedny za informdacie uvedené vo vyrotnej sprave, zostavenej podl'a poziadaviek
zakona o Uctovnictve, Na§ vy$&ie uvedeny nazor na Gttovnii zavierku sa nevztahuje na iné informécie vo
vyroénej sprave.

V suvislosti s auditom détovnej zavierky je nafou zodpovednostou oboznidmenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyrotnej sprave a postdenie, ¢ tieto informacie nie s vo vyznamnom nesilade
s auditovanou tctovnou zavierkou alebo nadimi poznatkami, ktoré sme ziskali pocas auditu uctovnej
zavierky, alebo sa inak zdaji byt vyznamne nespravne.

Registracia: Obchodny register Okresného sudu Bratislava | +421 807 752 188
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Postdili sme, & vyrotna sprava Spolo¢nosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyZaduje zakon
o uétovnictve.

Na zaklade préc vykonanych potas auditu ittovnej zavierky, podla naho nazoru:
- informacie uvedené vo vyrotnej sprave zostavenej za rok 2019 st v silade s i¢tovnou zavierkou za dany

rok,

7

- yyroéna sprava obsahuje informéacie podl'a zdkona o Gétovnictve.

Okrem toho, na zaklade nadich poznatkov o Gictovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali potas
auditu tetovnej zavierky, sme povinnf uviest, &i sme zistili vyznamné nespravnosti vo yyrolnej sprave,
ktori sme dostali po ddtume vydania tejto spravy auditora. V tejto stvislosti neexistuju zistenia, ktoré by
sme mali uviest.

Bratislava 17. jula 2020

B 3
Aerneg AUPY-

PARTNER AUDIT, s.r.o. Ing. Méria Cvetkové, CA
Licencia UDVA €. 283 kli¢ovy Statutarny aud{tor
Licencia SKAU ¢&. 890
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[ [t oo ucTovNA zavierka — [IIITINIE 1

podnikatelov v podvojnom uctovnictve

zostavendak 3 1.12.2019

Ciselné Gdaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné Udaje sa pisu zlava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypliaju palickovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to ¢iernou alebo tmavomodrou farbou.

AAiBpéDEFeH I JKILMNOPQRSTUVYYZ 01234567879

Dariove identifikaéné &islo Ugtovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok
d

2023528276 | y i N omas | g 901 20109
IO o ‘ o012 2019
466275 96 mimoriadna velka

N Bezprostredne od 01 20 18
SINACE priebezna predchadzajlice
47.299.0 (vznatisax) | obdobie o 12 2018

PriloZené stdasti (&tovnej zavierky

X Savaha (U8 POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U8 POD 2-01) X Poznamky (Ug POD 3-01)
(v celych euréch) (v celych eurach) (v celych eurédch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (ndzov) Gétovnej jednotky

Panorama byty, a. s

Sidlo tétovnej jednotky

Ulica Cislo
DVORAKOVO NABREZIE 10
pscC Obec

81102 BRATISLAVA

Oznadenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spolognosti

OKRESNY SUD BRATISLAVA |
obDD. : SA, VLOZKA : 6266 [/ B

Telefénne Eislo Faxové Cislo

E-mailova adresa

Zostavena dia: Schvalena dha: Podpisovy zaznam $tatutarneho organu (¢tovnej jednotky
alebo &lena Statutareho organu G&tovnej jednotky alebo
30 . 06.20 20 . 20 podpisovy zdaznam fyzickej osoby, ktora je Gétovnou jednotkou:

D —

Zaznamy danového Uradu

| Miesto pre evidenéné Cislo Odtlacok prezentaénej pediatky dafiového Gradu l

MF SR &. 18009/2014 Vytladené z aplikacie eDANE Strana 1
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e lme2023528276fc0a66275096| [N
g::iae. STRANA AKTIV rg:{:l Bruuo-éB:?l;é tétovné obdobie e Bezprozg:aodvm%%rggggidzajﬂce
2 b . ! Korekcia - cast' 2 Netto 3
SPOLU MAJETOK | 01 59207914 33370907
r02+r33+r.74
25837007 37005243
A. | Neobezny majetok | 02 95122998 29367060
r03+r.11+r21
25755938 29420628
Al E:l:r‘:g&?mg majetok = 2 4 8 6 O 5 8 g 5 6 5 6
stcet (. 04 aZz r. 10) 2 4 8 5 4 9 3 3 8 9 7 3
AlA, Aktiv’ovgné naklady | 04
(©12) - /072, 091A
2. | Softvér 05
(013) - /073, 091A/
3. | Ocenitelné prava 06 14467
(014) - /074, 0914/
14467 3317
4. | Goodwill 07 24840466
(015) - /075, 091A/
24840466
5. | Ostatny dihodoby 08
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/
6. | Obstaravany 09
dihodoby nehmotny
majetok
(041) - /093/
(O s s 10 5656 5656
na dlhodqby .
LE e 5656
A, zl:j:g::yhmotnv 11 24440718 23539713
ra0 901005 23845692
AlL1. | Pozemky 12 16683268 16683268
(031) - /092A/
166832638
2. | Stavby 13 7377681 Eo03TF50
(021) - /081, 092A/
873931 6809273
3 | butemévecta | 14 27074
stbory hnutelnych
Erg;zlf)-maz, 092/ 2707 4 456

T MF SR ¢&. 18009/2014
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Stvaha 2023528276

(g POD 1 - 01

K04 6627596

IR

STRANA AKTIV
b

Bezné uétovné obdobhie

Brutto - ¢ast' 1

Bezprostredne predchadzajiice
uétovné obdobie

Korekcia - cast' 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

Zéakladné stado a
{azné zvierata
(026) - /086, 092A/

Ostatny dihodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

16188

161838

16188

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

336507

336507

336507

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

Opravna poloZka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

Dlhodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

5821691

821691

5565963

Podielové cenné

A.lll1.| papiere a podiely

v prepojenych
Uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou ugastou
okrem v prepojenych
uétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

Pozitky prepojenym
Gétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

Pézicky v ramci
podielovej ucasti
okrem prepojenym
agtovnym jednotkadm
(066A) - /096A/

Ostatné pozicky
(0B7A) - /096A/

4779850

779850

5565963

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

MF SR &. 18009/2014
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[T soare ([w2023528276 c0de627 596 INNBINIM —

[ Ug POD 1 - 01

Ozna- : Cislo Bezné Uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajiice
= NA AKTIV
oo | STRANAA Hind Brutto - éast 1 Netto 2 uctovné ohdobie

a b c 1
Korekcla - ¢ast' 2 Netto 3

clj'laiigk;l; :afpslalpy'r'
8. | majetok so zostatkovou | 22 1041841 1041841
dobou splatnosti
najviac jeden rok

(086A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

9. | Ugty v bankach 30
s dobou viazanosti
dihdou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 31
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /1095A/

B | Ghenfmlidi |50 4071968 3990899
neern 81069 7577922

sy | 11060409 1106049
572926 4

11. 32

r. 40)

B.l.1. | Material 35
(112, 119, 11X)
-M91, 19X/

Nedokon&ena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby

bon (515 4245947
3. | Vyrobky ar 17106049 171060409
(123) - 1194/

1021395

36

4. | Zvierata 38
(124) - 1195/

5. | Tovar 39
(132, 133, 13X, 139)
-1196, 19X/

461922

6. | Poskytnuté 40
preddavky
na zasoby
(314A) - /391A/

B.ll. | Dihodobé 41
pohladavky
stcet (r. 42 +r. 46
azr 52)

B.Il.1. | Pohl'adavky 42
z obchodného
styku

stcet (r. 43 az r. 45)

T===MF SR &. 18009/2014 Strana4 ==
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(& POD 1-01

Suvaha

2023528276

o4 66275960

(T —

Ozna-
éenie

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

C

Bezné uétovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Korekcia - ast' 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym uctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej Gcasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-1391A/

44

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

CGista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
voti prepojenym
agtovnym jednotkam
(351A) - [391A/

a7

Ostatné pohlladavky

v ramci podielovej
Gcasti okrem pohla-
davok voéi prepojenym
a&tovnym jednotkdm
(351A) - 1391A/

48

Pohladavky voti
spolo&nikom,
¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
356XA) - 1391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacil
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

QdloZena dafova
pohladavka
(481A)

52

B.IIL

Kratkodobé
pohladavky
saget (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

595628

5145569

810609

1264325

B.lL1.

Pohl'adavky

z obchodného
styku

sudet (r. 55 aZ r. 57)

54

595628

5145569

81069

1251697

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku voti
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

55

1.b.

Pohfadavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
Ggtovnym jednotkédm
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1381A/

56
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el fc2023528276]c0acc27596] NI —

Ug POD 1 - 01
Ozna- STR v | Cislo Bezné Gétovné obdobhie Bezprostredne predchadzajlice
“'e:ﬂ AN: Ak "a;"‘“ 1 Brutto - Gast' 1 Netto 2 Gétovné obdobie
Korekcla - ¢ast' 2 Netto 3
Ostatné pohladavky
e, obchodného styku 57 5 9 5 3) 2 8 5 1 4 5 5 9
(311A, 312A, 313A,

i 810609 1251697

2. | Cista hodnota 58
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 59
voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohladavky
4. | vramci podielovej 60
Gc¢asti okrem pohfa-
davok vodi prepojenym
Gctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Pohladavky vodi
spoloénikom, &lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

6. | Socialne poistenie 62
(336A) - /391A/

7. | Dafiové pohladavky | 63
a dotacie
(341, 342, 343, 345,

346, 347) - /391A/ 12628

8. | Pohladavky 64
z derivatovych
operacil
(373A, 376A)

9. | Iné pohladavky 65
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- [391A/

B.IV. | Kratkodoby 66 37 37
finanény majetok
stcet (r. 67 az r. 70)

37

Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych Gétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/
Kréatkodoby finangny

2. | majetok bez kratkodobé-| gg
he finanéného majetku
v prepojenych G&tov-
nych jednotkach (2514,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

3. | Vlastné akcie a 69 3 7 3 7
vlastné obchodné
podiely

(252) 37

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - /1291A/
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e JZPODv14_7 ey
“Sian[mc2023528276] 0466275096 NI
U¢ POD 1 - 01
Ozna- &isl BeZné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
coni STRANSAKTN i i Brutto - &ast 1 Netto 2 G&tovné obdobie
2 ¢ Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
B.V. |Finangné Géty 71 23702514 23702514
r72+r73
584296
B.V.1. | Peniaze 72 3180 3180
(211, 213, 21X)
4039
2. | Usty v bankach 73 23670714 2367074
(221A, 22X, +/- 261)
580257
C. Casové rozlisenie | 74 12948 12948
stucet (r. 75 az r, 78)
6693
Naklady buducich
C.1. | obdobi dihodobé 75
(381A, 382A)
2. | Naklady budtcich | 76 3770 3770
obdobi kratkodobe
(381A, 382A)
3801
3. | Prijmy budtcich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy buducich 78 917 8 917 8
obdobi kratkodobé
(385A) 2 8 9 2
Ozna- STRANA PASIV Cislo " Bezprostredne
Ea;ta £ rlagku Bezné lictovné obdobie 4 predchadzajice tiétovné obdoble &
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
BPOLUNIASTN 79 33370907 37005243
4 > i . 87
A |Viesiodlnario 531 LLESERBERUETE | 45 -11099183 -10866876
Al. | Zakladné imanie suéet (r. 82 az r. 84) 81 25040 25040
AlA. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 25040 25040
2. | Zmena zékladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
“ | (--/353)
All. | Emisné azio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
AIV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 2504 2504
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AN (@174, 418, 421A, 422) ag 2504 2504
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89

=== MF SR ¢&. 18009/2014
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U& POD 1 - 01

Slvaha

mt2023528276

o4 6627596

LU

Bezprostredne predchadzajlice Gétovné

Ozna- Cisl i g i :
i STRANA PASIV o Bezné G&tovné obdobie obdoble
a b c 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku 1, 91 +r. 92 90
AV.1. | Statutdrne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
AVI Ocenovacie rozdiely z precenenia 03
| sucet (r. 94 az r. 96)
Ocefovacie rozdiely z precenenia
e majetku a zavézkov (+/- 414) %
2 Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | Géastin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 06
" | pri zluéeni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
A'Vll'flyg;g+r_ggp ¥ 97 -10894420 -9275426
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhraden4 strata minulych rokov (/-/429) | 99 — 1 0 8 9 4 4 2 0 - 9 2 7 5 4 2 6
Vysledok hospodérenia za uétovné obdo-
AVIIL | bie po zdaneni /+-/ r. 01 - (r. 81 + r. 85 + r. 86 | 100 - 232307 - 16189914
+ 87+ 9041934197 +r.101+r141)
Zaviazk 102 +r. 118 +r. 121 +r. 122
B. | 1364 r. 139 + 1. 140 i 44375155 47779465
Dlhodobé zaviazky
Bl | saget (r. 103 +r. 107 az r. 117) L 5264013 5923454
Dihodobé zaviézky z obchodného styku
Bl | cucet (r. 104 az r. 106) 105 700789 729840
Zavéazky z obchodného styku voci
1.a.| prepojenym Uétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v rdamci podielo-
1.b.| vej Ugasti okrem zavézkov vodi prepojenym | 105
Gétovnym jednotkam (321A, 475A, 476A
Ostatné zavazky z obchodného styku
¢l (321A, 475, 476A) 106 700789 729840
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym 108
" | actovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavidzky v ramci podielovej Gicasti
4. | okrem zaviazkov voci prepojenym Ucétovnym | 109
jednotkém (471A, 47XA) 4 5 6 3 2 2 4 5 1 9 3 6 1 4
5. | Ostatné dihodobé zavézky (479A, 47XA) 110
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | DIhodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavézky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dlhodobé zavazky 115
‘| (336A, 372A, 474A, 47XA)
1 Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 116
‘| (373A,377A)
12.| OdloZeny dafovy zavazok (481A) 117
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Suvaha

mE2023528276

ko4 6627596 \

LA

Bezprostredne predchadzajice GEtovné

(384A)

Ozna- i Cisl SE (1E 5
Zanle STRANA PASIV ik Bezné uétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
B.IlL Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.I.1. | Z&konné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.IIl. | DIhodobé bankové livery (461A, 46XA) | 121
Kratkodobé zavazky
B.V. | guiget (r. 123 + r. 127 az . 135) 122 6981943 10719759
Zavizky z obchodného styku
BV Sucet (r. 124 a2 r. 126) 123 1140907 1815905
Zavazky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a.| udtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 4T8A, 47XA)
Zavazky z obchodného styku v ramei podielovej
1b ucasli okrem zavéazkov voci prepojenym 125
D] n&tovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 4T6A, 478A, 47TXA)
Ostatné zavézky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 1140907 1815905
475A, 476A, 478A, 4TXA)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym Gétovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej ucasti
4. | okrem zavézkov voéi prepojenym uétovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky voéi spolognikom a zdruZeniu (364, 130
- | 365, 366, 367, 368, 39BA, 478A, 479A)
6 Zavéazky voti zamestnancom 131
" | (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132
Daiiové zavizky a dotacie
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 138 817522
9 Zavizky z derivatovych operacii 134
" | (373A, 377A)
Iné zavazky
10.| (372A, 379A, 474A, 4T5A, 479A, 47XA) | 2 5023514 8903854
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 93135
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 03135
BeZné bankové tvery
BVL | 2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 32129199 31043117
Kratkodobé finan&né vypomoci
B.VIL | 241, 249, 24X, 473A, I-/255A) il
Casové rozlisenie
C. | saget (r. 142 aZ r. 145) 141 94935 926514
Vydavky buducich obdobi dihodobé
C.1. (383A) 142
2 Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143
| (383A)
3 Vynosy buddcich obdobf dihodobé 144
© | (384A)
a. Vynosy buducich obdobi kratkodobé 145 9 4 o) 3 5 9 2 6 5 4
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W orasi@los 2023528276 04662750906 [N
U¢ POD 2 - 01
Skutoénost’
ana: Text rﬁ';L‘L he¥ind ttovnd obiickis bezprostredne p:;gg:;;iedzajﬁce uétovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (Zast' Gét. tr. 6 podl'a 01 2836185 2068981
zakona)
Vo . . : |
. Sgggtsxlzogzsip:gg;skej €innosti spolu 02 3 2 2 4 6 9 7 2 5 1 5 9 0 8
.| Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 476522
IIl. | Trzby z predaja viastnych vyrobkov (601) | 04 5411823 101419
Il | Trzby z predaja sluZieb (602, 606) 05 1109133 17096390
Zmeny stavu vnitroorganizaénych zasob -
s (+/-) (Gctova skupina 61) Oe 4 1 6 1 2 9 3 8 7 1 1 7 1
V. | Aktivacia (U&tova skupina 62) 07
Trzb; redaja dlhodobého nehmotného
VI, | majotku. dihodobého ﬁmotnéhomajgtkua 08 787 39000
materialu (641, 642)
Ostatne vynosy z hospadarskej &innosti
VI | (644, 645, 646, 648, 655, 657) g 387725 407928
Naklady na hospodarsku &innost’ spolu
o nMEr12+n 1341441 15+20+ | 10 2099315 2710290
r21+r.24+r.25+r.26
Naklady vynaloZené na obstaranie
& predaneho tovaru (504, 507) L 4 7 6 5 2 1
B Spotreba materialu, energie a ostatnych 12 1 5 6 0 3 7 9 5 4 5 2 4
" | neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)
C. | Opravneé polozky k zasob&m (+/-) (505) 13
D. [ Sluzby (Uétova skupina 51) 14 648964 941614
E. | Osobné naklady (r. 16 aZr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny ¢lenom organov spoloénosti a 17
" | druzstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
" | (524, 525, 528)
4. | Socidlne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (u&tova skupina 53) 20 ‘I 2 2 8 8 7 1 2 8 2 6 2
Odpisy a opravné poloZky k dlhodob&ému
G. | nehmatnému maje?kuadylrhodobému 21 314692 264129
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
-1 | a dihodobého hmotného majetku (551) 2 188157 201906
Opravné poloZky k dlhodobému
2, nephmotngmufhgje!kugdlhog:)bému 23 1 20 53 5 622 2 3
hmotnému majetku (+/-) (553)
Zostatkova cena predaného dihodobého
H- | majetku a predansho materialu (541, 542) | 24 100
| ga;a)vné polozky k pohladavkam (+/-) 25 — 6 0 6 9 1 8 8 6 5
Ostatné naklady na hospodarsku éinnost'
U | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 26 386283 402796
*ak Vysledok hospodarenia z hospodarskej =
ginnosti (+-)  (r. 02 -r. 10) i 1125382 194382
== MF SR &. 18009/2014
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rsmesaalmc2 023528276 046627596 [N
U¢ POD 2-01
' Skutoénost’
Ozna- Cislo adzail o n
Zonle Text otk bsgrsiktevnkaddioia bezprostredne predchadzajice Gctovne
obdobie
a b c 1 2
» Pridan4a hodnota (r. 03 +r, 04 + 1. 05 +
F06 41 07)-(r. 11 +r.12 4. 13 +1.14) | 28 1554663 172842
o Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
A1 +r 35+ 39 4 A2 41,4347 44 | 2 255761 254146
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
* | podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 21
| stdet (r. 32 az r. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 39
' | od prepojenych G&tovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33
prepojenych G&tovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku| ..
© | suget (r. 36 az r. 38)
X1 Viynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
' | od prepojenych ugtovnych jednotiek (666A)
V/ynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej ticasti okrem vynosov 37
prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného | 44
" | majetku (666A)
XI. | Vynosové troky  (r. 40 + 1. 41) 39 25576061 254146
XI.1 Vynosové uroky od prepojenych 40
't | uétovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové troky (662A) 41 2557061 254146
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
X Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
* | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)

XIV. | Ostatné vynosy z finanénej ¢innosti (668) 44

« | Naklady na finan&nt éinnost' spolu r. 46

4T.AT+r. 4B 41,49 41,52+ 1. 534154 | 0 1613444 1678732
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
© | (566)

M Opravné polozky k finanénému majetku 48

© | (+/-) (565)

N. | Nakladové droky (r. 50 + r. 51) 49 16812875 1678344
N1 Nakladové troky pre prepojené tétovné 50
| jednotky (562A)

2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 1612875 1678344
O. | Kurzové straty (563) 52 13
P Néklady na precenenie cennych papierov a 53

' naklady na derivatové operéacie (564, 567)

Ostatné naklady na finanént €innost
Q| (568, 569) = 569 395

\
‘ = MF SR &. 18009/2014

Strana 11 =




= UZPODv14_12

(r. 56 - r. 57 - r. 60)

Wazzsioresiwlo 2023528276c0a6627596]| [N
U¢ POD 2 - 01
Skuto¢nost'
Ozna- Cislo [ P i o 2
Eanle Text "ajk"u bené G&tovna obdobie bezprostredne p;sggg?edza]uce ucétovné
a b c 1 2
_— Vysledok hospodarenia z finanénej — o
ginnosti (+1) (r. 29 - . 45) N 1357683 1424606
Vysledok hospodarenia za ugétovné e —
- obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) Al 2 3 2 3 0 1 1 6 1 8 9 8 8
R. | Dafi zprijmov (1. 58 +r. 59) 57 6 b6
R.1. | Dafi z prijmov splatna (591, 595) 58 6 (5]
2. | Dan z prijmov odloZena (+/-) (592) 59
s Prevod podielov na vysledku hospoddrenia 60
" | spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za uétovné
*** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 - 232 307 -1 61899 4

L
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VSEOBECNE INFORMACIE

1.  Obchodné meno a sidlo spoloénosti:

Panorama byty, a.s.
Dvotakovo nabrezie 10
811 02 Bratislava

Spolognost’ Panorama byty, a.s. (dalej len Spoloénost) bola zaloZena 22. marca 2012 a do obchodného registra bola
zapisand 27, aprila 2012 (Obchodny register Okresného stidu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro, viozka 81134/B).

Spolognost Panorama byty, a.s. je néstupnickou spolo&nostou, ktora prevzala imanie, vietky prava, povinnosti a zavizky
zaniknutej spolotnosti STUDIO KOLIBA a.s. Zmluva o zladeni nadobudla G&innost’ dita 11.12.2015,

Hlavnymi Einnost’ami Spoloénosti si:

—  predaj nehnutelnosti

—  prenajom hnutel'nych veci

—  prendjom nehnutelnosti spojenych s poskytovanim inych neZ zdkladnych sluZieb spojenych s prendjmom

—  prendjom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskytovania inych ako zakladnych sluZieb
spojenych s prendjmom

- sprostredkovatel'skd ginnost’ v oblasti obchodu

—  sprostredkovatel'skd Sinnost’ v oblasti sluZieb

- sprostredkovatel'ska Sinnost v oblasti vyroby

2. Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolognost’ nie je neobmedzene rudiacim spolo&nikom v inych spolo&nostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného zdkonnika,
ani podFa podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Ditum schvilenia \i¥tovnej zavierky za predchddzajiice G¥tovné obdobie
Uttovnd zavierka Spolotnosti k 31. decembru 2018, za predchddzajice &tovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromaZdenim Spolo¢nosti 3. decembra 2019.

4. Pravny dévod na zostavenie udtovnej zavierky
Uttovna zévierka Spolognosti k 31, decembru 2019 je zostavend ako riadna uétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zdkona
NR SR & 431/2002 Z. z. o ictovnictve (d'alej ,.zdkon o ¢tovnictve™) za aétovné obdobie od 1. janudra 2019 do
31. decembra 2019.

Ustovné zévierka je uréend pre pouzivatelov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych Einnostiach
a Gétovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornostou. Uttovna zdvierka neposkytuje a ani nemdze

poskytovat’ vietky informécie, ktoré by existujiici a potencionalni investori, poskytovatelia tiverov a pdzitiek a ini
veritelia, mohli potrebovat’. Tito pouZivatelia musia relevantné informécie ziskat’ z inych zdrojov.

5. Informicie o skupine

Spolognost nespliia podmienky uvedené v § 22 ods. 10 zdkona o Gétovnictve definujiice povinnost zostavenia
konsolidovanej Gétovnej zdvierky, a preto Spolo€nost’ nezostavuje konsolidovana gtovni zévierku za rok 2019 a ani sa
nezahriia do Ziadnej konsolidovanej utovnej zdvierky

6. Polet zamestnancov
Spolotnost’ nezamestndva v beznom Gctovnom obdobi ziadnych zamestnancov (2018: 0}.

INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom Htatutirneho orgénu, ani &lenom dozornych organov neboli v roku 2019 poskytnuté Ziadne péZicky, zaruky
alebo iné formy zabezpetenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné agely Elenov, ktoré sa

vyhétovavaju (v roku 2018: Ziadne).
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C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

L., Vychodiska pre zostavenie iétovnej zavierky
Uttovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolotnost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej &innosti (going
concern).

Uttovné metody a vieobecné Gtovné zasady boli itovnou jednotkou konzistentne aplikovang.

2.  Pouzitie odhadoy a fisudkov
Zostavenie Gtovne] zavierky si vyZaduje, aby manaZment Spolo&nosti urobil odhady a predpoklady, ktoré ovplyviiuji
aplikdciu igtovnych metéd a wdtovnych zdsad a hodnotu vykazovaného majetku, zaviizkov, vynosov a ndkladov. Odhady
astvisiace predpoklady si zaloZené na minulych skisenostiach a inych rozliénych faktoroch, povaZovanych za
primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre posidenie Gétovnych hodnét majetku a zévizkov,
ktoré nie sii zrejmé z inych zdrojov. Skuto&né vysledky sa preto mézu ligit’ od odhadov.

Odhady asuvisiace predpoklady s neustile prehodnocované. Korekeie Gitovnych odhadov nie st vykdzané
retrospektivne, ale si vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v budicich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budiice obdobia.

Usudky
V stvislosti s aplikaciou uétovnych metod a Gdtovnych zasad Spolo¢nosti nie st potrebné také tsudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykdzané v ugtovnej zévierke.

Neistoty v odhadoch a predpokiadoch
Spoloénost’ neidentifikovala taka neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze
by mohla viest' k ich vyznamnej tiprave v nasledujticom iétovnom obdobi.

3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a néklady savisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaZ, poistné a pod.).

Suéastou obstardvacej ceny dlhodobého hmotného majetku nie s \roky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové
rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouZivania,

Stcastou obstardvacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie si droky z cudzich zdrojov, ktoré vznikli do momentu
zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajiic z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zagina prvym ditom mesiaca, v ktorom sa uvedie dlhodoby
hmotny majetok do uZivania, Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné naklady) je
1700 EUR a niZsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuji. Predpokladand doba
pouZivania, metoda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujicej tabul’ke:

Predpokladana Metoda Roéna odpisové
doba pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 40 linedrna 25
Stroje, pristroje a zariadenia 6azl2 linedrna 8,3 a7 16,67
Drobny dlhodoby hmotny majetok rozna Jjednorazovy odpis 100

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou &innostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi, Vlastnymi nakladmi su vietky priame
néklady vynaloZené na vyrobu alebo inti &innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vztahuji na vyrobu alebo int &innost.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku si stanovené vychddzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zagina v mesiaci, vktorom bol majetok zaradeny
do pouZivania, Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné ndklady) je 2 400 EUR
a niz8ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Druh Predpokladana Metdda Roé&na odpisova
doba pouZivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Ocenitelné prava 4 linearna 20
Goodwill - odpisovanie 2015 3 linearna 33,3
Goodwill - odpisovanie 2016 2 linearna 50
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4, Dlhodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finanény majetok Spolo&nost’ vykazuje poskytnut¢ poZicky. Dlhodoby finanény majetok sa pri obstarani
(prvotné ocenenie) ocefiuje menovitou hodnotou. Toto ocenenie sa znizuje o pochybné a nevymoZitelné pdzicky.

5. Finanéné uity
Finandné Giéty tvori pefiaZné hotovost’ a zostatky na bankovych tgtoch a ocefiujii sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou poloZkou.

6. Zasoby
Zasoby sa ocefiujil obstardvacou cenou.

Obstardvacia cena zahfiia cenu zésob a naklady stivisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, skonto a pod.).
Uroky z cudzich zdrojov st siifastou obstardvacej ceny zésob v pomernej vydke. Vypotet pomeru urokov z cudzich
zdrojov, ktoré sa zahfiiajii do obstardvace]j ceny zasob, je nasledovny:

Aktivované naklady

Celkové naklady (aktivované + neaktivované”)

) _ Aktivované naklady predstavujii kumulativnu vysku celkovych nakladov Spoloénosti, tykajice sa zéikazkovej vystavby
nehnutelnosti, od zatiatku vystavby do diia zostavenia uttovnej zavierky.
- Neaktivované naklady predstavuju kumulativnu vy$ku ostatnych ndkladov Spolognosti, ktoré sa netykaju zikazkovej vystavby
nehnutelnosti.

Znizenie hodnoty zésob sa zohl'adiiuje vytvorenim opravnej poloZky.
7. Zakazkova vystavba nehnutelnosti

Zikazkovd vistavba nehnutel’nosti — ostatnd (nie priebeiny transfer)
Zikazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj — ostatnd (nic priebezny transfer) sa vykazuje metddou tzv.
nulového zisku, t. . zisk sa vykéZe aZ pri predaji nehnutelnosti.

8. Pohl'adavky
PohPadavky pri ich vzniku sa ocefiujii ich menovitou hodnotou. Toto ocenenie sa zni%uje o pochybné a nevymoZitelné

pohladavky.

9., Zaviizky

Zaviizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnofou. Zéavizky pri ich prevzati sa ocefiuji obstarvacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Z¢ suma zavidzkov je ind ako ich vyska v Gétovnictve, uvedi sa zdvizky v (étovnictve
a v Gtovnej zavierke v tomto zistenom ocenent.

10. Naklady budiicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Néklady budvicich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktord je potrebnd na dodrZanic zésady vecnej
a Sasovej stvislosti s iStovnym obdobim.

11. Vydavky budiicich obdobi a vinesy budicich obdobi
Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi sa vykazujii vo vyske, ktora je potrebnd na dodrZanie zasady vecnej
a ¢asovej stvislosti s iétovnym obdobim..

12. Zni%enie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné poloZky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze do3lo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v G&tovnictve. Opravna polozka sa Gigtuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G&tovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zment sa ich vyska, ak nastane
zmena predpokladu zniZenia hodnoty.

Znizenie hodnoty finanéného majethu a pohl'adivok
Ku kazdému ditu, ku korému sa zostavuje u&tovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny realnou hodnotou
posudzuje s cielom zistit, & existuji objektivne dokazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dokazy o znizeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie
di¥nika, reStrukturalizicia pohladdvok Spoloénosti za podmienok, o ktorych by Spoloénost’ za normalnej situdcie
neuvazovala, indikécie, Z¢ na majetok dlznika alebo emitenta bude vyhldseny konkurz, alebo skutoénost, Ze pre cenny
papier prestal existovat’ aktivny trh.

Opravna polozka sa zrudi, ak nésledné zvySenie predpokladanych budtcich ekonomickych wZitkov moZno objektivne
spajat’ s udalostou, ktord nastala po vykézani opravnej polozky.
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13. Zaviizky

Zaviizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zévizky pri ich prevzati sa ocefiujii obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, e suma zaviizkov je ind ako ich vy¥ka v Gétovnictve, uvedn sa zavizky v Gétovnictve
a v i¢tovnej zdvierke v tomto zistenom oceneni.

14. Rezervy

Rezerva je zéviizok predstavujiici existujiicu povinnost Spolognosti, ktord vznikla z minulych udalosti aje
pravdepodobné, Ze v budicnosti zniZi jej ekonomické uZitky. Rezervy st zavizky s neur&itym asovym vymedzenim
alebo vyskou a ocefiujii sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Gétuje na vecne prislusny nékladovy alebo majetkovy tGcet, ku ktorému zavizok prislicha. PouZitie
rezervy sa G¢tuje na farchu vecne prisluiného tiétu rezerv so suvztaZnym zapisom v prospech veene prisluiného tétu
zévizkov, Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo Jej Casti sa (ictuje opadnym (&tovnym zapisom ako sa Gdtovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kipnej ceny pri reklamécii sa G&tuje ako zni¥enie pévodne
dosiahnutych vynosov so sivztaZnym zapisom v prospech G¢tu rezerv,

15. OdloZené dane
OdloZené dane (odloZend daiiova pohladévka a odloZeny dafiovy zdvizok) sa vztahuji na:
a)  dotasné rozdiely medzi iétovnou hodnotou majetku a Giétovnou hodnotou zévizkov vykdzanou v suvahe a ich
dafiovou zakladtiou,
b) moZnost umoroval datiovii stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moZnost odpoditat’ dafiovi stratu
od zékladu dane v budiicnosti,
¢) moZnost' previest’ nevyuZité dafiové odpodty a iné dafiové naroky do budicich obdobi,

OdloZena dafiovd pohladévka ani odloZeny dafiovy zavizok sa netctuje pri dogasnych rozdieloch pri prvotnom
zaugtovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavizku v U¢tovnictve, ak v ase prvotného zaidtovania nema tento
ictovny pripad vplyv ani na vysledok hospoddrenia ani na zaklad dane a zaroveii nejde o kombinaciu podnikov (t. j.
nejde o Gétovny pripad vznikajici u kupujiceho pri kiipe podniku alebo &asti podniku, prijimatel'a vkladu podniku alebo
¢asti podniku alebo u ndstupnickej i¢tovne;j jednotke pri zlaéeni, splynuti alebo rozdeleni),

O odloZenej dafiovej pohl'adavke z odpogitatenych doasnych rozdiclov, z nevyuZitych datiovych strat a nevyuZitych
dafiovych odpottov a inych daiiovych nirokov sa Gétuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze budici zéklad dane, voti
ktorému ich bude moZné vyuZit, je dosiahnutePny. Odlo¥en4 dafiova pohl'adavka sa preveruje ku kazdému diiu, ku
ktorému sa zostavuje (i6tovna zavierka a zniZuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, 7e zaklad dane z prijmov bude
dosiahnuty,

Pri vypoite odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit’ v Gase vyrovnania
odloZenej dane,

V savahe sa odloZend dafiova pohladévka a odloZeny dafiovy zavizok vykazujii samostatne. Ak sa vztahuji na odloZent
dafi z prijmov toho istého dafiovnika a ide o ten isty dafiovy tirad, mbZe sa vykazat len vysledny zostatok Gétu 481 —
OdloZeny daiiovy zéviizok a odlozena dafiova pohladavka.

16. Cudzia mena

Majetok a zdvizky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskuto¥nenia t&tovného pripadu prepoéitavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v defi predchédzajici dilu uskutoénenia Gétovného pripadu,

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakiipene] za euro sa pouZije kurz, za ktory bola tito cudzia mena nakiipena.

Na tbytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového tétu sa na prepodet cudzej meny na eurd pouZije
referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi
predchadzajtici ditu uskutognenia Gétovného pripadu.

Majetok a zdviizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje UCtovnd zdvierka, prepoditavajii na menu euro referenénym vymennym kurzom urdenym a vyhldsenym
Eurépskou centrilnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka,
a uétuji sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom ttu vedeného v tejto cudzej mene sa prepoéitavaju na
menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v defi predchddzajiici diiu uskuto@nenia i&tovného pripadu. Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje (étovnd
zdvierka, sa uz neprepoditavaju.
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Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na (et zriadeny v eurdch a z G&tu zriadeného v eurdch sa prepoéitavaju na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané

17. Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuji daii z pridanej hodnoty. St tieZ zniZené o zlavy a zraZky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, &i zakaznik mal vopred na zlavu néarok, alebo ¢i ide o dodatocne uznant
zl'avu.

18. Porovnatel'né fidaje
Ak v désledku zmeny ugtovnych metéd a G&tovnych zésad nie si hodnoty za bezprostredne predchadzajuce €tovné
obdobie v jednotlivych siastiach u¢tovnej zévierky porovnatelng, uvédza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotéch
v poznamkach.

19. Oprava chyb minulych obdobi
Ak Spolognost zisti v beznom uétovnom obdobi vyznamnti chybu tykajicu sa minulych GEtovnych obdobi, opravi tito
chybu na Gétoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodérenia v beZnom tétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi sa adtuji
v beznom tiétovnom obdobi na prisludny nékladovy alebo vynosovy Gget.

V roku 2019 Spolognost’ netgtovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

D. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Zavizky

Struktara zéviizkov (okrem zéviizkov zo socidlneho fondu, rezerv a odloZencho dafiového zaviizku) podla zostatkovej
doby splatnosti je uvedena v nasledujlicom prehl'ade:

31.12.2019 31.12. 2018
EUR EUR
Zavizky po splatnosti 37 526 78 270
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 39073 616 41 684 607
Z4vizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 aZ 5 rokov 5264013 5923453
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 0 0
Zaviizky spolu 44 375 155 47 686 330

Bankovy iiver vo viske 27 514 632 EUR je zabezpedeny zaloZnym pravom k nehnutelnostiam.

E. INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené ziviizky

Spolo&nost’ ma nevyderpany fiverovy rimec z titulu tiverov vo vyske 5 618 667 EUR (2018: 1 517 000 EUR)

2. Podmienené pohladavky

Spolo&nost’ mé nasledujiice podmienené pohladavky, ktoré sa nesledujii v beZnom Giétovnictve a neuvadzaji sa v sivahe:
- Spolognost’ eviduje nevyferpany tverovy limit z titulu poskytnutej pdzicky v celkovej vyske 2 110 000 EUR.
(Rok 2018: 2 110 000)

Vzhladom na to, ¥¢ mnohé oblasti slovenského daiiového prava doteraz neboli dostatotne overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich budil datiové orgény aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat' a zanikne aZ
potom, ked' budi k dispozicii prvne precedensy, pripadne oficidlne interpretécie prisluinych organov. Vedenie
Spolo&nosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v ddsledku ktorych by jej vznikol vyznamny néklad.
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F. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE

;v

UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Spolo¢nosti nie sit znime Ziadne iné skutoénosti, ktoré vznikli po dni, ku ktorému je zostavena tétovna zavierka, ktoré by
vyznamnej$im sposobom menili vysledky Gétovnej zavierky za rok 2019, resp. by vyznamnej3im spésobom ovplyvnili
ginnost’ spolognosti v nasledujiicich t&tovnych obdobiach.

Na konei roku 2019 sa prvykrat objavili spravy z Ciny tykajice sa COVID-19 (Coronavirus). V prvych mesiacoch roku
2020 sa virus rozsiril do celého sveta a negativne ovplyvnil mnoho krajin. Aj ked’ v &ase zverejnenia tejto i¢tovnej
zévierky sa situdcia neustale meni, zda sa, %e negativny vplyv na svetovy obchod, na firmy aj na jednotlivcov mdZe byt
véinejdi, ako sa pdvodne odakévalo. PretoZe sa situdcia stale vyvija, vedenie Giétovnej jednotky si nemysli, Ze je mozné
poskytnit’ kvantitativne odhady potencidlneho vplyvu sli¢asnej situdcie na tétovni jednotku. Akykol'vek negativny vplyv
resp. straty zahrnie (¢tovnd jednotka do Gétovnictva a G&tovnej zdvierky v roku 2020.
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