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Poznamky k uétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2019

l. VSEOBECNE INFORMACIE
Néazov a sidlo

YIT Slovakia a.s.
Racianska 153/A
831 54 Bratislava

Spoloc¢nost YIT Slovakia a.s. (dalej len ,,Spolo¢nost*) bola zaloZzend 14. aprila 1997 a do Obchodného registra bola
zapisané 27. méja 1997 (Obchodny register Okresného sidu Okresny Sud Bratislava I, oddiel Sa, vloZzka ¢.1410/B).

Opis vykonavanej ¢innosti Spoloénosti

vykon €innosti stavbyveduceho - pozemné stavby - dopravné stavby

vykon €innosti stavebného dozoru - pozemné stavby - dopravné stavby

vykonavanie dopravnych stavieb

vykonavanie bytovych, obcianskych, priemyselnych a inZinierskych stavieb (vratane vybavenia
sidliskovych celkov)

obstaravatel'ska a sprostredkovatelska cinnost v stavebnictve

montaz, oprava a Udrzba elektrickych zariadeni

kdpa tovaru za ucelom jeho predaja kone€¢nému spotrebitelovi (maloobchod) v rozsahu volnej Zivnosti
kiupa tovaru za G¢elom jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod) v rozsahu volnej
Zivnosti

zhotovovanie a prevadzkovanie reklamnych zariadeni a poskytovanie sluzieb v oblasti reklamy
realitna ¢€innost - sprostredkovanie kupy a predaja bytov, rodinnych domov, budov, stavieb a
pozemkov

prenajom nebytovych priestorov s doplnkovymi sluzbami - obstaravatelské sluzby spojené
S prenajmom

projektovanie stavieb — pozemné stavby a interiér

prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb — obstaravatelska
¢innost

vedenie Uc¢tovnictva

prengjom hnutelnych veci

prevadzkovanie garazi alebo odstavnych pléch pre motorové vozidla sliziace na umiestnenie
najmenej piatich vozidiel patriacich inym osobam nez majitelovi alebo ndjomcovi nehnutelnosti
sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnej Zivnosti

skladovanie a pomocné ¢innosti v doprave

Cistiace a upratovacie sluzby

poskytovanie sluzieb v polnohospodarstve a zahradnictve

¢innosti na Useku poziarnej ochrany v rozsahu servis, oprava, kontrola, plnenie hasiacich pristrojov,
poziarnych/poziarnotechnickych zariadeni

Neobmedzené ruéenie
Spolocnost nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych Gétovnych jednotkach.
Dé&tum schvélenia U¢tovnej zavierky za predchadzajlce Uétovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo dna 3. jula 2019 Gctovnu zavierku Spolocnosti za predchadzajice Uctovné obdobie.
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Pravny dévod na zostavenie U¢tovnej zavierky

Uétovna zévierka Spoloénosti k 31. decembru 2019 je zostavena ako riadna G&tovna zavierka podla § 17 ods. 6
zékona NR SR €. 431/2002 Z.z. o Uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon o uétovnictve) za
uctovné obdobie od 1. januara 2019 do 31. decembra 2019.

Udaje o skupine

Konsolidovanu Gc¢tovnu zavierku za najmenSiu skupinu s ndzvom YIT Construction (YIT Rakennus Oy), ktorej
sucastou je Spolo¢nost ako dcérska uctovna jednotka, zostavuje YIT Construction Ltd., Panuntie 11, 006 21 Helsinki,
Finsko. Kdpiu konsolidovanej U¢tovnej zavierky je mozné vyziadat v sidle uvedenej spolo¢nosti.

Konsolidovanu Gctovnu zavierku za najvacsiu skupinu s nazvom YIT Group, ktorej stcastou je aj konsolidovana

uctovna zavierka podla prvej vety, zostavuje YIT Corporation Ltd.(YIT Oyj) so sidlom Panuntie 11, 006 21 Helsinki,
Finsko. Kopiu konsolidovanej uétovnej zavierky je mozné vyziadat v sidle uvedenej spolo¢nosti.

Pocet zamestnancov

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2019 31.12.2018
Priemerny prepocitany po¢et zamestnancov 186 177
Stav zamestnancov ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, z toho: 193 171
pocet veducich zamestnancov 6 6

D&tum schvélenia auditora Spoloénosti

Valné zhromazdenie Spolo¢nosti schvalilo diia 3. jula 2019 spoloénost PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o. ako
auditora Uc¢tovnej zavierky za finanény rok konciaci 31. decembra 2019.

Akcionéri Spoloénosti

Struktra akcionarov Spoloénosti k 31. decembru 2019:

VysSka
Iny podiel na prispevku do
Vyska podielu na Podiel na ostatnych kapitalovych
zakladnom imani hlasovacich polozkéch VI fondov z
Spoloé€nik, akcionar absolutne v % pravach v % akonaZlv% prispevkov
YIT Suomi Oy 5,000,000 100 0 0 0
Spolu 5,000,000 100 0 0 0
Struktira akcionarov Spoloénosti k 31. decembru 2019:
Vyska
Iny podiel na prispevku do
Vyska podielu na Podiel na ostatnych kapitalovych
zakladnom imani hlasovacich poloZkéach VI fondov z
Spoloénik, akcionar absolitne v % pravach v % akonaZlv% prispevkov
YIT Rakennus Oy 5,000,000 100 0 0 0

Spolu 5,000,000 100 0 0 0
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b)

1. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiské& pre zostavenie U€tovnej zavierky

Uétovna zavierka Spolognosti bola zostavené za predpokladu nepretrzitého trvania jej ginnosti v stlade so zakonom
o0 Uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvéazujicimi postupmi Gctovania.

Ugtovnictvo vedie Spoloénost na zéklade dodrzania dasovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad sa
berd vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Gu¢tovné obdobie bez ohladu na datum ich platenia.

Perniazné Gdaje v Uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Ugtovné metédy a vieobecné Gétovné zasady Spolognost aplikovala konzistentne s predchadzajicim Gétovnym
obdobim.

Zmeny metddy, dévod zmeny aich vplyv na vlastné imanie, hospodarsky vysledok, celkovi vySku majetku
a zavéazkov su podrobne popisané nizSie (v relevantnych astiach).

Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahrriuje cenu, za ktord sa majetok obstaral,
a naklady slvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montéz, poistné a pod.).

Hodnota obstaravaného dihodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa znizi o opravnu polozku vo vySke
zodpovedajucej opotrebeniu.

V roku 2019 Spolo¢nost neobstaravala dlhodoby hmotny a nehmotny majetok inak ako kipou.

Dlhodoby majetok nadobudnuty zadmenou sa oceriuje realnou hodnotou. Rozdiel medzi realnou hodnotou
nadobudnutého dlhodobého majetku a U¢tovnou hodnotou odovzdavaného majetku sa Gctuje podla charakteru tohto
rozdielu na vecne prislusny nakladovy Gc€et, na ktorom sa Gc¢tuje Ubytok majetku alebo na vecne prislusny vynosovy
Ucet, na ktorom sa Uctuje dosiahnutie vynosu z tohto majetku.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade predpokladanej
doby jeho pouzivania zodpovedajicej spotrebe buducich ekonomickych Gzitkov z majetku. Odpisovat sa
zacina prvym dnom mesiaca nasledujiceho po uvedeni majetku do pouzivania. Nehmotny majetok, ktorého
obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 500 EUR, sa nezaraduje na ¢ty dlhodobého majetku a odpisuje
sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba sl uvedené v nasledujicej tabulke:

Predpokladana doba Metdda Roéna odpisova
pouZzivania v rokoch odpisovania sadzbav %
Softvér 5 rokov Rovnomernéa 20%
Nehmotny majetok, ktorého
obstaravacia cena neprevysi 500 EUR 5 rokov Rovnomerna 20%
Goodwill (Bergamon) 5 rokov Rovnomerna 20%

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade predpokladanej doby
jeho pouzivania zodpovedajlcej spotrebe budicich ekonomickych GzZitkov z majetku. Odpisovat sa zacina prvym
dfiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni majetku do pouzivania. Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp.
vlastné naklady) neprevysi 500 EUR, sa nezaraduje na uéty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri
uvedeni do pouzivania.
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Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujicej tabulke:

Predpokladana doba Metdda Roéna odpisova

pouZzivania v rokoch odpisovania sadzbav %
Budovy, haly, stavby 20 Rovnomerna 5
Zariadenie staveniska 10 Rovnomerna 10
Debnenie 6 Rovnomerna 16,5
Ruc¢né naradie, mechanizmy 3 Rovnomerna 334
Mechanizmy 3 Rovnomerna 334
Kancelarske stroje 4 Rovnomerna 25
Pocitacové vybavenie 3 Rovnomerna 334
Mobilné telefony 2 Rovnomerna 50
Ostatné telekomunika¢né pristroje 3 Rovnomerna 33,4
Meracie pristroje 5 Rovnomerna 20
Osobné automobily 5 Rovnomerna 20
Nakladné automobily 6 Rovnomerna 16,5
Zariadenie kancelarii 5 Rovnomerna 20
Zariadenie staveniska 3 Rovnomerna 334
Elektrospotrebice 3 Rovnomerna 334

V pripade prechodného znizenia Gzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri inventarizacii a je
vyrazne nizSia ako jeho ocenenie v U¢tovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena opravna polozka na Groven jeho
zistenej Uzitkovej hodnoty.

Goodwill

Goodwill sa Uctuje pri zluCeni, splynuti arozdeleni, ak U¢tovna hodnota podielu jednej zUCastnene;
spolo¢nosti v inej zU€astnenej spolo¢nosti je vysSia neZ redlna hodnota majetku a zavazkov pripadajldca
na tento podiel, pricom Uctovnou hodnotou podielu pri splynuti a rozdeleni sa rozumie hodnota podielu
ocenena realnou hodnotou. Zaporny goodwill sa Uctuje v prospech Uctu 015 — Goodwill. Pri G¢tovani
goodwillu sa zistuje, v akej vyske sa v budlcnosti v slvislosti s goodwillom zvySia ekonomické Uzitky
a v suvislosti so zapornym goodwillom, znizia ekonomické Gzitky. Ak budice zvySenie ekonomickych
uzitkov bude pravdepodobne nizSie nez je vyska goodwillu zat¢tovana na Gcte 015 — Goodwill, prislusna
Cast’ goodwillu sa odpiSe pri zli¢eni, splynuti a rozdeleni. Vzniknuty zaporny goodwiill sa jednorazovo
odpiSe v prospech Uctu 551 - Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dihodobého hmotného majetku

so suvztaznym zépisom na tarchu Gc¢tu 075 - Opravky ku goodwillu.

Pri nepeniaznom vklade, ktorym je podnik alebo ¢ast’ podniku (dalej len ,vklad podniku®), sa v G¢tovnictve
prijimatela vkladu podniku Uctuja prijimané jednotlivé zlozky majetku a zavazkov tvoriace vklad podniku
na vecne prislusné Gcty v oceneni realnou hodnotou. Rozdiel medzi realnou hodnotou jednotlivych
zloziek majetku a zavézkov tvoriacich vklad podniku a hodnotou nepefiazného vkladu zapocitanou na
vklad spolo¢nika (dalej len ,uznana hodnota vkladu“), G¢tuje podla charakteru ako goodwill alebo ako
zaporny goodwill na acet 015 — Gooduwiill.
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f)

Cenné papiere a podiely

Cenné papiere a podiely sa ocenuji pri nadobudnuti obstaravacimi cenami, t,j. vratane nakladov sulvisiacich
s obstaranim.

Spolo¢nost k 31. decembru 2019 eviduje 100%-ny podiel v spoloénosti Konopna Residence s.r.o., ktory nadobudla
postupne od dia 27. septembra 2016.

Spoloc¢nost' k 31. decembru 2018 eviduje aj 100%-ny podiel v dcérskej spolo¢nosti ZWIRN Offices s.r.o., ktory
nadobudla 29. decembra 2017, 100%-ny podiel v dcérskej spoloénosti YIT Spravcovska spolo¢nost’ s.r.o. (predtym
YIT Plus s.r.0.) a 100%-ny podiel v spolo¢nosti DreamField Property s.r.o.

Spolo¢nost’ v roku 2018 nadobudla 50%-ny podiel v spolo¢nostiach Nuppu Housing s.r.o., ZWIRN area s.r.o.
a Pradiarenr 1900 s.r.0.

Cenné papiere a podiely, ktoré tvoria podiel na zakladnom imani inej spolo¢nosti a si cennymi papiermi a podielmi
v dcérskej spoloc¢nosti alebo v spoloénosti s podstatnym vplyvom, sa U¢tuji na konci U¢tovného obdobia
v obstaravacej cene znizenej o opravnu polozku, ak doslo k znizeniu Cistej realizacnej hodnoty.

Zasoby

Zasoby nakupované sa ocenuju obstaravacou cenou, ktora zahriuje cenu, za ktor(l sa majetok obstaral, a naklady
suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) znizené o zlavy z ceny. Zlava z ceny poskytnuta k uz
predanym alebo spotrebovanym zasobam sa Gctuje ako znizenie nakladov na predané alebo spotrebované zasoby.
Spoloénost UStuje o zasobach spésobom A tak, ako to definuji postupy Gétovania. Ubytok zasob sa Gétuje v cene
zistenej metodou vazeného aritmetického priemeru.

Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou sa oceriuju vlastnymi nakladmi. Viastné naklady su priame néklady (priamy
materiél, priame mzdy a ostatné priame naklady) a ¢ast nepriamych nakladov bezprostredne suvisiacich
s vytvorenim zasob vlastnou ¢innostou (vyrobna rézia). Vyrobna rézia sa do vlastnych nakladov zahrriuje v zavislosti
od stupfia rozpracovanosti tychto zasob.

Ako nehnutelnosti na predaj sa Gctuje o nehnutelnosti, ktora sa obstarava za U¢elom dalSieho predaja. VynaloZzené
naklady na opravy, technické zhodnotenie a suvisiace naklady spojené nehnutelnostou, ktoré vznikaju z dévodu
uvedenia nehnutelnosti do stavu spdsobilého na predaj su sic€astou ocenenia nehnutelnosti na predaj jej
obstaravacou cenou. Vynos z predaja a oductovana obstaravacia cena nehnutelnosti ovplyvni hospodarsky vysledok
v Case jej predaja.

Ak su obstaravacia cena alebo vlastné naklady zasob vysSie nez ich Cista realiza¢na hodnota ku driu, ku ktorému sa
zostavuje UcCtovna zavierka, vytvara sa opravna polozka k zdsobam vo vySke rozdielu medzi ich ocenenim
v Gdtovnictve a ich &istou realizagnou hodnotou. Cista realizadna hodnota je predpokladana predajné cena zasob
znizenda o predpokladané naklady na ich dokoncenie a naklady sivisiace s ich predajom.

Z&kazkovavyroba

Ak vysledok zo zakazkovej vyroby je mozné spolahlivo odhadnit a existuje predpoklad, Ze zakazka
nebude stratovd, vynosy a néklady pripadajice na Gctovné obdobie sa Gc¢tujd metdédou stupnia
dokoncenia, pricom stuper dokoncenia zakazky sa zistuje kumulativne ku dnu, ku ktorému sa zostavuje
uctovnd zavierka ako pomer skuto€ne vynalozenych nakladov na zakazkovu vyrobu za vykonanua pracu
a aktualizovaného rozpoctu celkovych nakladov na zédkazkovu vyrobu.

Naklady na zdkazku sa vyk&zu v obdobi, v ktorom vznikli. Naklady vynaloZzené v beznom roku a suvisiace
s buducou ¢innostou na zakazke sa nezahrna do vypoctu stupna dokoncenia.

Ak vysledok z&kazkovej vyroby ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, nie je mozné
spolahlivo odhadndt, Gctuju sa vynosy v sume vynaloZzenych nakladov v danom G¢tovnom obdobi, pri
ktorych je pravdepodobné, Ze budu preplatené (,metdda nulového zisku“). Moznost spolahlivého odhadu
vysledku zakazkovej vyroby sa prehodnocuje vzdy ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.
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Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, sa kumulativny rozdiel medzi doteraz poZzadovanymi
platbami za plnenie zdkazkovej vyroby a hodnotou zdkazkovej vyroby zistenej podla metody stupfia
dokoncenia alebo podla metddy nulového zisku vykédZze v slUvahe ako Cistd hodnota zékazky so
suvztaznym zpisom v prospech vynosov.

Zhotovitefom pozadované sumy za vykonanu pracu na zékazkovej vyrobe sa vykazu ako pohladavky
z obchodného styku so savztaznym zépisom v prospech vynosov zo zékazky. Preddavky, ktoré
zhotovitel prijal pred vykonanim prislusSnej prace sa vykdzu ako prijaté preddavky alebo dlhodobé prijaté
preddavky.

Ak sa ku driu, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka predpoklada, Ze naklady prevysia vynosy, Uctuje
sa okamzite o odhade oCakavanej straty zo zakazkovej vyroby. VySka oCakavanej straty je uréena bez
ohladu na to, i sa zaCala praca na zékazkovej vyrobe, bez ohladu na stupen dokoncenia zakazkovej
vyroby alebo na vySku ziskov, ktorych vznik sa o€akava z inych zmliv, ku ktorym sa nepristupuje ako k
jednej zakazkovej vyrobe.

Ocakavana strata zo zékazkovej vyroby sa vykdze ako ostatné naklady na hospodarsku ¢innost. V
uctovnom obdobi, v ktorom uZ nie je pravdepodobna strata zo zadkazkovej vyroby alebo je pravdepodobné
zniZenie straty zo zékazkovej vyroby alebo zUctovanie straty, sa vykaze znizenie ostatnych nakladov na
hospodarsku ¢innost.

Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocerfiuji ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dlhSia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktord predstavuje
rozdiel medzi menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky. Sucasna hodnota pohladavky sa pocita ako sucet
sucinov buducich penaznych prijmov a prislusSnych diskontnych faktorov.

Finanéné ucty
Financné Ucty tvori penazna hotovost a zostatky na bankovych uUétoch, pri€om riziko zmeny hodnoty tohto majetku
je zanedbatelne nizke.

Naklady buddcich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady budtcich obdobi a prijmy buddcich obdobi st vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a ¢asovej suvislosti s actovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doSlo k znizeniu
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravnd polozka sa Gc¢tuje v sume opodstatneného predpokladu
znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v U¢tovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujici existujicu povinnost Spolo¢nosti, ktor4 vznikla z minulych udalosti aje
pravdepodobné, Ze v budicnosti znizZi jej ekonomické Uzitky. Rezervy su zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim
alebo vyskou a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujucej povinnosti ku dfiu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Gctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy Ucet, ku ktorému zavazok prislicha. Pouzitie
rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného UcCtu rezerv so slvztaznym zapisom v prospech vecne prislusného
uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej €asti sa GCtuje opanym uctovnym zépisom ako sa
uctovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kipnej ceny pri reklamacii sa tvori ako znizenie pévodne dosiahnutych
vynosov so suvztaznym zapisom v prospech Uctu rezerv.
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p)

a)

Spolo¢nost' vytvorila rezervy najma na nevycerpané dovolenky, zaruéné opravy, odmeny, na overenie uctovnej
zavierky.

Zavazky

Zavézky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa oceriuji obstaravacou cenou. Ak
sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavéazkov je ina ako ich vyska v G¢tovnictve, uvedl sa zavazky v Gctovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Zamestnanecké pozitky

Platy, mzdy, prispevky do Statnych déchodkovych a poistnych fondov, platena roéna dovolenka a platena
zdravotna dovolenka, bonusy a ostatné nepefiazné poZzitky (napr. zdravotna starostlivost) sa G¢tuju
v Uctovnom obdobi, s ktorym vecne a ¢asovo suvisia.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa Gc¢tuje do nakladov Spolocnosti v obdobi vzniku dafiovej povinnosti a v prilozenom vykaze ziskov a
strat Spolo¢nosti je vypocitand zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred zdanenim, ktory bol
upraveny o pripocitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a do¢asnych Gprav danového zakladu a umorenia
straty. Danovy zavazok je uvedeny po znizeni o preddavky na dan z prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu
roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dan z prijmu v priebehu roka si vySSie ako dafova povinnost za tento
rok, Spolo¢nost vykazuje vyslednu danovi pohladavku.

OdloZena dan z prijmu

Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi G¢tovnou hodnotou majetku a Gc¢tovnou hodnotou zavazkov vykézanou v stvahe a ich dafiovou

zakladriou,

b) moznosti umorovat dariovd stratu v budicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat darnova
stratu od zakladu dane v buducnosti,

c) moznosti previest nevyuzité dafiové odpocty a iné darfiové naroky do buducich obdobi.

Uétovanie o odloZenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom zaugétovani.
Uétovanie o odloZenej dani sa vztahuje na dogasny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému goodwillu, ktory vznikol
po jeho prvotnom zauc¢tovani, napriklad z dévodu réznych dafovych odpisov a G¢tovnych odpisov, ak pri prvotnom
uctovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol do¢asny rozdiel.

Odlozena darnova pohladavka sa Uctuje iba do takej vySky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné docasné
rozdiely vyrovnat voci budicemu zakladu dane.

Pri vypocte odloZzenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit v ¢ase
vyrovnania odloZenej dane.

Vydavky buddcich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi si vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a ¢asovej suvislosti s uétovnym obdobim.

Leasing (Spolo€nost’je ndjomca)

Operativny leasing. Prenajom majetku formou operativneho leasingu sa Uc¢tuje do nakladov priebezne pocas doby
trvania leasingovej zmluvy.
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t)

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa prepocitavaju na eura
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnou banku
Slovenska v den predchadzajici diiu uskuto¢nenia G¢tovného pripadu alebo v den, ku ktorému sa zostavuje Gctovna
zéavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa U¢tuji s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja vyrobkov sa vykazujua v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku, obvykle po dodavke.

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v uétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom na stav
rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skuto¢ne poskytnutych sluzieb ako pomernej Casti k
celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrdzok (rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.).
Vynosové Uroky sa Gc¢tuju rovnomerne uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.

Vynosy Spolo¢nosti tvoria najma trzby z predaja vyrobkov (predaj nehnutelnosti), zo zakazkovej vystavby a trzby
z predaja sluzieb.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost zisti v beznom G¢tovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych G¢tovnych obdobi, opravi tato
chybu na uétoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych rokov, t.j. bez vplyvu na vysledok
hospodarenia v beznom G¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych G¢tovnych obdobi sa Gétuji v
beznom ucétovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy Gcet.

V roku 2019 Spolo¢nost nelctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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1. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLEUJU POLOZKY SUVAHY - AKTIVA

Dlhodoby nehmotny majetok

Prehlad pohybu dlhodobého nehmotného majetku za bezné Uctovné obdobie je uvedeny nizSie:

Obstaravany
Dlhodoby nehmotny majetok Softvér Goodwill Ostatny DNM DNM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2019 0 53 451 0 558 295 0 0 0 611 746
Prirastky 0 0 0 0 0 10 000 0 10 000
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2019 0 53 451 0 558 295 0 10 000 0 621 746
Opravky
Stav k 1.1.2019 0 50 796 0 558 295 0 0 0 609 091
Prirastky 0 777 0 0 0 0 0 777
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2019 0 51 573 0 558 295 0 0 0 609 868
Opravné polozky
Stav k 1.1.2019 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2019 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2019 0 2 655 0 0 0 0 0 2 655
Stav k 31.12.2019 0 1878 0 0 0 10 000 0 11 878
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Informéacie za predchadzajice Gctovné obdobie si uvedené v nasledujicej tabulke:

Aktivované Poskytnuté
naklady Ocenitelné Obstaravany preddavky

Dlhodoby nehmotny majetok na vyvoj Softvér prava Goodwill Ostatny DNM DNM na DNM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2018 0 53 451 0 2 608 225 0 0 0 2661676
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 2 049930
Ubytky 0 0 0 2 049930 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2018 0 53 451 0 558 295 0 0 0 611 746
Opravky
Stav k 1.1.2018 0 50 019 0 1 446 598 0 0 0 1496 617
Prirastky 0 777 0 1161627 0 0 0 1162 404
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2018 0 50 796 0 2 608 225 0 0 0 2 659 021
0020pravné polozky
Stav k 1.1.2018 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2018 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2018 0 3432 0 1161 627 0 0 0 1165 059
Stav k 31.12.2018 0 2 655 0 0 0 0 0 2 655

Spolocnost nemé obmedzené pravo nakladat s dlhodobym nehmotnym majetkom.
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Dlhodoby hmotny majetok

Prehlad pohybu dlhodobého hmotného majetku za bezné Gétovné obdobie je uvedeny nizSie:

Samostatné
hnutelné veci
a subory

Pestovatelské

Poskytnuté

Dlhodoby hmotny hnutefnych  celky trvalych stado a tazné Obstaravany preddavky na
majetok Pozemky Stavby veci porastov Ostatny DHM Spolu

Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2019 158 738 490 938 1199 525 0 0 208 037 0 0 2 057 238
Prirastky 0 0 173 355 0 0 20 403 0 0 193 758
Ubytky 0 0 250 833 0 0 5148 0 0 255 981
Presuny 0 0 -1 389 0 0 0 0 0 -1 389
Stav k 31.12.2019 158 738 490 938 1120 658 0 0 223 292 0 0 1993 626
Opravky
Stav k 1.1.2019 0 235953 1084 741 0 0 55 107 0 0 1375801
Prirastky 0 24 547 40 199 0 0 12 213 0 0 76 959
Ubytky 0 0 252 367 0 0 5148 0 0 257 515
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2019 0 260 500 872 573 0 0 62 172 0 0 1195 245
Opravné polozky
Stav k 1.1.2019 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2019 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2019 158 738 254 985 114 784 0 0 152 930 0 0 681 437
Stav k 31.12.2019 158 738 230 438 248 085 0 0 161 120 0 0 798 381
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Informéacie za predchadzajice Gctovné obdobie si uvedené v nasledujicej tabulke:

Samostatné
hnutefné veci  Pestovatel'ské Z&kladné Poskytnuté
Dlhodoby hmotny a subory celky trvalych stado a tazné Obstaravany preddavky na
majetok Pozemky Stavby hnutefnych veci porastov zvierata Ostatny DHM DHM DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2018 158 738 490 938 1280 345 0 0 192 365 0 0 2 122 386
Prirastky 0 0 0 0 0 0 64 991 0 64 991
Ubytky 0 0 130 139 0 0 0 0 0 130 139
Presuny 0 0 49 319 0 0 15 672 -64 991 0 0
Stav k 31.12.2018 158 738 490 938 1199 525 0 0 208 037 0 0 2 057 238
Opravky
Stav k 1.1.2018 0 211 406 1157993 0 0 43 015 0 0 1412 414
Prirastky 0 24 547 56 887 0 0 12 092 0 0 93 526
Ubytky 0 0 130 139 0 0 0 0 0 130 139
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2018 0 235 953 1084 741 0 0 55 107 0 0 1375801
Opravné polozky
Stav k 1.1.2018 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2018 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2018 158 738 279 532 122 352 0 0 149 350 0 0 709 972
Stav k 31.12.2018 158 738 254 985 114 784 0 0 152 930 0 0 681 437

Spolocnost nemé obmedzené pravo disponovat s hnutelnym majetkom.

Pre pripad $kdd spdsobenych kradezou, Zivelnou pohromou a prevadzkou motorového vozidla bol majetok k 31. decembru 2019 poisteny v zloZeni:
40 291 EUR

Strojné a havarijné poistenie valca:

Povinné zmluvné poistenie — Skoda na zdravi a usmrtenie:

Povinné zmluvné poistenie — vecna Skoda a usly zisk:

Poistenie zodpovednosti za Skodu spdsobend tretej osobe:
Poistenie zodpovednosti za Skodu, stavebno-montazne poistenie:

poistnd suma 5 000 000 EUR.

poistna suma 1 000 000 EUR

poistna suma 1 000 000 EUR
40 000 000 EUR, maximalna hodnota jedného poisteného diela na jednom mieste poistenia.
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Dlhodoby finanény majetok

Prehlad pohybu dihodobého finanéného majetku za bezné Gctovné obdobie je uvedeny nizSie:

Podielové PoZicky ]
CP a podiely P6ziéky v a ostatny Ucty
s podielovou ramci DFMs v bankach
Podielové CP ucastou podielovej dobou s dobou
a podiely v okrem Ostatné P6ziéky  ucasti okrem Dlhové CP splatnosti viazanosti Poskytnuté
Dlhodoby prepojenych prepojenych realizovatelné prepojenym prepojenych Ostatné aOstatny najviac dlhSou ako Obstaravany preddavky

finanény majetok uJ UJ cenné papiere UJ uJ p6zZiéky DFM jeden rok jeden rok DFM na DFM Spolu
Prvotné ocenenie

Stav k 1.1.2019 3678 333 1 009 865 0 0 0 0 11 260 619 0 0 0 0 15948 817
Prirastky 858 029 10 000 0 0 0 0 6627581 0 0 0 0 7495610
Ubytky 0 1012 365 0 0 0 0 7450258 0 0 0 0 8462623
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2019 4 536 362 7 500 0 0 0 0 10 437 942 0 0 0 0 14 981 804
Opravné polozky

Stav k 1.1.2019 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2019 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ugtovna hodnota

Stav k 1.1.2019 3678 333 1 009 865 0 11 260 619 0 15948 817
Stav k 31.12.2019 4 536 362 7 500 0 0 0 0 10 437 942 0 0 0 0 14 981 804
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Informéacie za predchadzajice Gctovné obdobie si uvedené v nasledujicej tabulke:
Podielové P&zicky ]
CP a podiely Pozicky v a ostatny Ucty
s podielovou ramci DFMs v bankach
Podielové CP  u€astou podielovej dobou s dobou
a podiely v okrem Ostatné Pozicky  ucasti okrem Dlhové CP splatnosti viazanosti Poskytnuté
Dlhodoby prepojenych prepojenych realizovatelné prepojenym prepojenych Ostatné aOstatny  najviac dlhSou ako Obstaravany preddavky
finanény majetok uJ uJ cenné papiere uJ uJ poziéky DFM jeden rok jeden rok DFM na DFM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2018 3663 333 1 002 365 0 0 0 0 3959689 0 0 0 0 8625387
Prirastky 15 000 7 500 0 0 0 0 7300930 0 0 0 0 7323430
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2018 3678 333 1 009 865 0 0 0 0 11260619 0 0 0 0 15948 817
Opravné polozky
Stav k 1.1.2018 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2018 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ugtovna hodnota
Stav k 1.1.2018 3663 333 1 002 365 0 3959689 0 8625387
Stav k 31.12.2018 3678 333 1 009 865 0 11 260 619 0 15948 817

Ugtami v bankach s dobou viazanosti dlhSou ako jeden rok méze Spolognost volne disponovat.

Na obchodny podiel v Nuppu Housing s.r.o. existuje zaloZné pravo v prospech banky:

Vyska vkiadu kaZdého spoloénika:

¥IT Slovakia a.s.
Vklad: 2 500 EUR Splatené: 2 500 EUR

ZaloZné pravo: ZaloZné pravo v prospech zaloiného veritela Véeobecna dverova banka, a.s. podlia zmiuvy o zriadeni
zaloZného prava na obchodny podiel a slivisiace prava €. 169/22/2018 zo dna 6. septembra 2018 medzi YIT Slovakia, a_s. ako

zaloZcom a Viecbecnou Overovou bankou, a.s. ako zaloZnym veritelom.
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Spolo¢nost YIT Slovakia a. s. ma obmedzené pravo disponovania s podielmi spolo¢nosti Zwirn Area s.r.o., Nuppu
Housing s. r. 0. a Pradiaren1900 s.r.o.

Rozhodujtci vplyv, spoloény rozhodujuci vplyv a podstatny vplyv
Spolo¢nost ma urcity dlhodoby finanény majetok umiestneny v inych U¢tovnych jednotkach, kde prostrednictvom
tohto umiestnenia Spolo¢nost vykonava rozhodujaci vplyv, spoloény rozhodujici vplyv alebo podstatny vplyv.

Vyska vlastného imania k 31. decembru 20199, vysledok hospodarenia za bezné c¢tovné obdobie a iné informacie
o tychto G¢tovnych jednotkach s uvedené v nasledujucej tabulke:

Podiel VysSka
nainych prispevkov do
zlozkach VysSka kapitalovych
Podiel vlastného vlastného Vysledok fondov z Uétovna

Obchodné meno asidlo naZlv % imaniav% imania hospodéarenia  prispevkov  hodnota DFM
Rozhodujuci vplyv

ZWIRN Offices s.r.o. 100% 0% 3793063 132591 0 3663333
Dreamfield Property s.r.o. 100% 0% -46 076 -10 640 0 5 000
YIT Spravcovska

spolo¢nost s.r.o. 100% 0% -5532 -40 733 40 000 10 000
Konopna Residence s.r.o. 100% 0% 2893632 44 419 1201 507 5 000
Spoloény rozhodujuici

vplyv

Nuppu Housing s.r.o. 50% 0% 1995166 36 420 800 000 2 500
Pradiaren 1900 s.r.o. 50% 0% 1458 142 -140 990 800 000 2500
ZWIRN areas.r.o. 50% 0% 2422962 -71 107 1 250 000 2 500
Spolu 3690 833

Dlhodoby finanény majetok k 31. decembru 2019 bol umiestneny v spolo¢nostiach Konopna Residence s.r.o.,
v spoloc¢nosti YIT Spravcovska spolo¢nost s.r.o., v spolo¢nosti ZWIRN Offices s.r.0., Nuppu Housing s.r.0., Pradiaren
1900 s.r.o. a ZWIRN area s.r.o

Informéacie za predchadzajice Gctovné obdobie st uvedené v nasledujicej tabulke:

Podiel VysSka
nainych prispevkov do
zlozkach VysSka kapitalovych
Podiel vlastného vlastného Vysledok fondov Uétovna

Obchodné meno asidlo naZlv % imaniav% imania hospodarenia z prispevkov hodnota DFM
Rozhodujuci vplyv

ZWIRN Offices s.r.o. 100% 0% 3660472 -161 0 3663333
Dreamfield Property s.r.o. 100% 0% -31 851 -37 351 0 5 000
YIT Plus s.r.o. 100% 0% 35 201 -14 799 40 000 10 000
Spoloény rozhodujuci

vplyv

Trnavské Myto a.s. 50% 0% 1964 803 -155551 161 000 1000 365
Nuppu Housing s.r.o. 50% 0% 1901625 299 325 800 000 2 500
Pradiaren 1900 s.r.o. 50% 0% 590 384 -14 616 300 000 2500
ZWIRN areas.r.o. 50% 0% 1792418 -12 582 900 000 2 500

Podstatny vplyv
Konopna Residence s.r.o. 40% 0% 160 127 -12 420 0 2 000
Spolu 4 688 198
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Zasoby

Vyvoj opravnej polozky k zasobam v priebehu bezného G¢tovného obdobia je uvedeny v nasledujlcej tabulke:

Zugtovanie
OP z dévodu
Zuaétovanie OP vyradenia
Stav k zdoévodu zaniku  majetku z Stav k
Zasoby 1.1.2019 Tvorba OP opodstatnenosti uétovnictva  31.12.2019
Material 10 887 13 089 6 142 0 17 834
Nedokonéena vyroba a polotovary
vlastnej vyroby 395 631 0 395 631 0 0
Vyrobky 212 0 0 0 212
Zasoby spolu 406 730 13 089 401 773 0 18 046

Znizenie Gistej realizacnej hodnoty zasob bolo zohladnené vytvorenim opravnej polozky. Opravna polozka
k materialu prislicha k takym polozkam, ktoré boli k 31. decembru 2019 bez pohybu viac ako 1 rok.

Informéacie za predchadzajice Gctovné obdobie si uvedené v nasledujicej tabulke:

Zugctovanie
OP z dévodu
Zuaétovanie OP vyradenia
Stav k zdoévodu zaniku  majetku z Stav k
Zasoby 1.1.2018 Tvorba OP opodstatnenosti Gétovnictva  31.12.2018
Material 9278 6 101 4 492 0 10 887
Nedokonéena vyroba a polotovary
vlastnej vyroby 8434 387 197 0 0 395 631
Vyrobky 212 0 0 0 212
Zasoby spolu 17 924 393 298 4 492 0 406 730
Spolocnost nemé obmedzené pravo nakladat so zasobami.
Z&kazkova vyroba a zdkazkové vystavba nehnutel’nosti uréenej na predaj
Z&kazkova vyroba
VSeobecné informacie o zadkazkovej vyrobe su uvedené nizSie.
Sumaér k Sumaér k
Nazov polozky 2019 2018 31.12.2019  31.12.2018
Vyfakturované naroky za vykonanu pracu na
zakazkovej vyrobe 24 607 627 41219144 74173823 61891518
Uprava narokov podla stuprfia dokonéenia alebo
metddou nulového zisku 3264 461 -4 489 920 -478 943 -4 052 783
Hodnota zmluvnych vynosov 27872088 36729224 73694880 57838735
Naklady na zékazkovu vyrobu 23931767 30479753 61976160 48932 159
Hruby zisk / hrubd strata 3940 321 6249471 11718720 8 906 576

Informéacie o zakazkovej vyrobe, ktora k 31. decembru 20199 nebola ukonéena su uvedené v nasledujucej tabulke:

Sumér k Sumér k
Hodnota poloZzky 31.12.2019  31.12.2018

Celkova suma vynalozenych nakladov 48 357981 37 798 636
Celkova suma vykazanych ziskov -478 943 -4 052 783
Celkova suma vykazanych stréat 0 0
Spolu 47 879038 33745853

Stav k Stav k
Hodnota poloZzky 31.12.2019 31.12.2018
Suma prijatych preddavkov 0 0
Suma zadrzanej platby 1 996 968 1 040 952
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Pohradavky

Vyvoj opravnej polozky v priebehu bezného Gétovného obdobia je zobrazeny v nasledujicej tabulke:

Zugctovanie
OP z dévodu
Zuaétovanie OP vyradenia
Stav k zdoévodu zaniku  majetku z Stav k
Pohladavky 1.1.2019 Tvorba OP opodstatnenosti  Gétovnictva 31.12.2019

Kratkodobé pohladavky z
obchodného styku ztoho: 174 725 102 343 0 145 757 131 311
Ostatné pohladavky z
obchodného styku 174 725 102 343 0 145 757 131 311
Ostatné kratkodobé
pohfadavky ztoho: 9011 24 723 0 7189 26 545
Iné pohladavky 9011 24 723 0 7189 26 545
Kratkodobé pohlPadavky spolu 183 736 127 066 0 152 946 157 856
Informéacie za predchadzajice Gctovné obdobie si uvedené v nasledujicej tabulke:

Zugctovanie

OP z dévodu

Zuétovanie OP vyradenia
Stav k zdoévodu zaniku  majetku z Stav k
Pohladavky 1.1.2018 Tvorba OP opodstatnenosti  uétovnictva 31.12.2018

Kratkodobé pohladavky z
obchodného styku ztoho: 134 560 292 495 0 252 330 174 725
Ostatné pohladavky z
obchodného styku 134 560 292 495 0 252 330 174 725
Ostatné kratkodobé
pohfadavky ztoho: 9024 0 0 13 9011
Iné pohladavky 9 024 0 0 13 9011
Kratkodobé pohlPadavky spolu 143 584 292 495 0 252 343 183 736

Dlhodobé pohladavky Spolo¢nosti su v lehote splatnosti.

Vekova Struktara kratkodobych pohladavok Spolo¢nosti k 31. decembru 20199 je uvedena v nasledujucej tabulke:

V lehote Po lehote Pohrladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku ztoho: 14 075 078 3921 920 17 996 998
Pohladavky voci prepojenym Gétovnym jednotkam 38 593 16 665 55 258
Pohladavky v rdmci podielovej G¢asti okrem pohladavok vodi
prepojenym ucétovnym jednotkam 10 392 345 3799 493 14 191 838
Ostatné pohladavky z obchodného styku 3644 140 105 762 3749902
Ostatné kratkodobé pohfadavky ztoho: 46 127 331 26 545 46 153 876
Pohladavky voci prepojenym Gcétovnym jednotkam 37 567 099 0 37 567 099
Pohladavky v ramci podielovej G¢asti okrem pohladavok vodi
prepojenym ucétovnym jednotkam 8 556 757 0 8 556 757
Danové pohladavky a dotacie 1315 0 1315
Iné pohladavky 2 160 26 545 28 705

60 202 409 3 948 465 64 150 874
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Informacie za predchadzajlce G¢tovné obdobie st uvedené v nasledujicej tabulke:

V lehote Po lehote Pohrladavky
N&zov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohFadavky z obchodného styku ztoho: 9 655 775 1995 312 11 651 087
Pohladavky vocéi prepojenym Gétovnym jednotkam 24 016 0 24 016
Pohladavky v ramci podielovej G¢asti okrem pohladavok vodi

prepojenym ucétovnym jednotkam 3 776 086 542 425 4318511
Ostatné pohladavky z obchodného styku 5 855 673 1452 887 7 308 560
Ostatné kratkodobé pohfadavky ztoho: 89 420 561 741 701 90 162 262
Pohladavky voci prepojenym Gétovnym jednotkam 74 519 952 0 74 549 952
Pohladéavky v ramci podielovej U€asti okrem pohladavok vodi

prepojenym ucétovnym jednotkam 14 893 643 1023 14 894 666
Iné pohladavky 6 966 740 678 747 644
Kratkodobé pohlPadavky spolu 99 076 336 2737013 101 813 349

Spolo¢nost neméa obmedzené pravo disponovat s pohlfadavkami a neeviduje pohladavky kryté zaloZznym pravom.

7. Poskytnuté poZi¢ky

Sumaiistiny v prislusnej

Urok mene Suma istiny v mene EUR
p.av k
Nazov polozky Mena % Datum splatnosti  k 31.12.2019 31.12.2018 k 31.12.2019 k 31.12.2018
Kratkodobé po6zicky
z toho:
Nuppu Housing s.r.o. EUR  4.50% 31. december 2018 0 926 214 0 926214
Nuppu Housing s.r.o. EUR  5.00% 30. jun 2020 570 181 200 000 570 181 200 000
Pradiarefi 1900 s.r.o. EUR 4.50% 30. jun 2020 2110227 2494000 2110227 2 494 000
Pradiarefi 1900 s.r.o. EUR 5.00% 30. jun 2020 4 000 000 500 000 4 000 000 500 000
ZWIRN areas.r.o. EUR 4.50% 18. april 2019 0 9560000 0 9 560 000
ZWIRN area s.r.o. EUR 5.00% 30.jun 2020 1713579 1100 000 1713579 1 100 000
DreamField Property
S.r.o. EUR 6.50% 31. december 2020 60 000 46 000 60 000 46 000
YIT Spravcovska
spolo¢nost s.r.o. EUR 5,00% 30.jun 2020 35 000 0 35 000 0
Nema stanovenu
YIT Oyj - cashpool EUR 0% splatnost 37397583 74317590 37397583 74317590
Spolu 45886 570 89 143 804

8. Odlozena danova pohlradavka

Informéacie o vypocte odlozenej danovej pohladavky ainé dopliujuce informéacie k odlozenej dani su uvedené
v poznamkach v €asti IV bod 7 na strane 25.

9. Finanéné ucty

Finanénymi G¢tami méze Spolo¢nost volne disponovat.
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10. Casové rozlisenie

Jednotlivé polozky ¢asového rozliSenia su uvedené v nasledujicej tabulke:

Stav k Stav k
Opis polozky €éasového rozliSenia 31.12.2019 31.12.2018

Naklady bududcich obdobi dlhodobé ztoho: 0 0
Dlhodobé najomné zaplatené vopred na obdobie 01/2019 0 0
Naklady buducich obdobi kratkodobé z toho: 31623 142 216
Poistenie 844 27 488
Ostatné sluzby 30779 23 049
Najomné zaplatené vopred na obdobie 01/2019 0 91 679
Prijmy buducich obdobi dlhodobé ztoho: 319 164 1195 855
Provizie - VICUS - Stein 3 Stein4 -5 0 459 905
Provizie - VICUS - Nuppu 2 Nuppu 3 15 410 504 735
Provizie — VICUS — Tammi 5 13 548 231 215
Provizie — Nuppu 4, Nuppu 5 290 206 0
Prijmy buducich obdobi kratkodobé z toho: 248 470 1109 389
refakturacia prevadzkovych nakladov na najomcov ost.refakturacia nakladov 20 258 20 258
ostatné refakturované naklady 162 924 124 254
refakturacia prevadzkovych nakladov na spolocne podniky (JV)nakladov 65 288 964 877

2 447
Spolu 599 257 460

PASIVA
1. Vlastné imanie

Informéacie o pohyboch vo vlastnom imani a iné dodato¢né informécie o vlastnom imani Spolo¢nosti s uvedené
v poznamkach v ¢asti IX na strane 30.

2. Socialny fond

Tvorba a ¢erpanie socialneho fondu v priebehu Gétovného obdobia si uvedené v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2019 2018
Zaciato€ny stav socialneho fondu 15 361 0
Tvorba socialneho fondu na tarchu nakladov 17 753 25 797
Tvorba socialneho fondu zo zisku 207 956 36 836
Ostatna tvorba socialneho fondu 0 0
Tvorba socialneho fondu spolu 225 709 62 633
Cerpanie socialneho fondu 178 504 47 272
Koneény zostatok socialneho fondu 62 566 15 361

3. Odlozeny danovy zavazok

Informéacie o vypocte odlozeného dariového zavazku ainé doplfujuce informécie k odloZzenej dani st uvedené
v poznamkach v €asti IV bod 7 na strane 25.
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Zavazky
Struktira zavazkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 20199:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti Zavézky po
viac ako jeden rok az do jedného lehote Spolu
Nazov polozky pat rokov  pat rokov roka splatnosti zavazky
Dlhodobé zavéazky z obchodného styku z
toho: 356 390 1803864 0 0 2160254
Ostatné zavazky z obchodného styku 356 390 1803864 0 0 2160254
Ostatné dlhodobé zavéazky ztoho: 0 32 469 654 261 0 686 730
Cista hodnota zakazky 0 0 591 695 0 591 695
Ostatné dlhodobé zavazky 0 32 469 0 0 32 469
Zavéazky zo socialneho fondu 0 0 62 566 0 62 566
Dlhodobé zavéazky spolu 356390 1836 333 654 261 0 2846984
Kratkodobé zavazky z obchodného styku
z toho: 0 0 24319609 0 24319609
Zavéazky voci prepojenym uétovnym
jednotkam 0 0 5124 0 5124
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 24314485 0 24314485
Ostatné kratkodobé zavazky ztoho: 0 0 8289924 0 8289924
Cista hodnota zakazky 0 0 373981 0 373981
Zavéazky voci prepojenym Uct.jednotkam 0 0 3658333 0 3658333
Zavéazky voci zamestnancom 0 0 317 441 0 317 441
Zavéazky zo socialneho poistenia 0 0 217721 0 217721
Danové zavazky a dotéacie 0 0 3568445 0 3568 445
Iné zavazky 0 0 154 003 0 154 003
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 32609533 0 32609533
Informéacie za predchadzajice Gctovné obdobie st uvedené v nasledujicej tabulke:
Zavazky so zostatkovou dobou
splatnosti Zavéazky po
viac ako jeden rok az do jedného lehote Spolu
Nazov polozky pat rokov  pat rokov roka splatnosti zavazky
Dlhodobé zavézky z obchodného styku z
toho: 586 048 2593 060 0 0 3179108
Ostatné zavéazky z obchodného styku 586 048 2593 060 0 0 3179108
Ostatné dlhodobé zavazky ztoho: 33236 1620658 15 361 0 1669255
Cista hodnota zakazky 0 1437261 0 0 1437261
Ostatné dlhodobé zavazky 33236 183 397 0 0 216 633
Zavézky zo socialneho fondu 0 0 15 361 0 15 361
Dlhodobé zavéazky spolu 619284 4213718 15 361 0 4848363
Kratkodobé zavazky z obchodného styku
z toho: 0 0 22449408 1626406 24075814
Zavéazky voci prepojenym ucétovnym
jednotkam 0 0 278 888 0 278 888
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 22170520 1626406 23796926
Ostatné kratkodobé zavazky ztoho: 0 0 12201848 1213 12203061
Cista hodnota zakazky 0 0 2714508 0 2714508
Zavéazky voci zamestnancom 0 0 247 287 0 247 287
Zavéazky zo socialneho poistenia 0 0 180 374 0 180 374
Danové zavazky a dotéacie 0 0 9057945 0 9057945
Iné zavazky 0 0 1734 1213 2947
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 34651256 1627619 36278875
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Krétkodobé prijaté poZi¢ky

Sumadistiny v prislusnej

Urok mene Suma istiny v mene EUR
p.av k
Nazov polozky Mena % Datum splatnosti  k 31.12.2019 31.12.2018 k 31.12.2019 k 31.12.2018
Kratkodobé po6zicky
z toho:
ZWIRN Officies s.r.o. EUR  6.00% 31.december 2020 3 658 333 0 3 658 333 0
Spolu 3 658 333 0
Rezervy

Prehlad pohybu rezerv za rok 2019 je uvedeny v nasledujlcej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 1.1.2019 Tvorba Pouzitie ZruSenie  31.12.2019
Dlhodobé rezervy ztoho: 166 901 93 077 9932 0 250 046
Ostatné dihodobé rezervy z toho: 166 901 93 077 9932 0 250 046
Ostatné rezervy-dlhodobé-reklamacie 166 901 93 077 9932 0 250 046
Kratkodobé rezervy ztoho: 2314113 2771616 2003644 160242 2921843
Z&konné kratkodobé rezervy z toho: 158 059 195 017 158 059 0 195 017
Rezerva na nevycerpané dovolenky 158 059 195 017 158 059 0 195 017
Ostatné kratkodobé rezervy z toho: 2156054 2576599 1845585 160242 2726 826
Nevyfakturované dodavky 4 000 0 0 0 4 000
Rezerva na overenie Uct.zavierky 45 000 45 900 70516 0 20 384
Rezerva na zostavenie dafiového priznania 4 000 4 000 4 000 0 4 000
Rezerva na odmeny a prémie 1565349 2181223 1472291 16 074 2258 207
Rezerva na odchodné 12 303 17 071 8 407 3896 17 071
Rezerva na sudne spory 11 998 0 0 0 11 998
Rezerva na reklamécie a zar.opravy 335095 240 000 221 306 140 272 213517
Rezerva na rekl.dlhod.-zost.kratkodoba 178 308 47 194 38 086 0 187 416
Rezervy - intragroup 1 41 211 30 979 0 10 233
Ostatné rezervy danove neuznané 0 0 0 0 0
Rezervy spolu 2481014 2864693 2013576 160242 3171889

Informéacie za predchadzajice Gctovné obdobie st uvedené v nasledujicej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.1.2018 Tvorba Pouzitie ZruSenie  31.12.2018
Dlhodobé rezervy ztoho: 64 477 134 427 9 863 22 140 166 901
Ostatné dihodobé rezervy z toho: 64 477 134 427 9 863 22 140 166 901
Ostatné rezervy-dlhodobé-reklamécie 64 477 134 427 9 863 22 140 166 901
Kratkodobé rezervy ztoho: 1637910 3476141 2331132 468806 2314113
Z&konné kratkodobé rezervy z toho: 146 936 158 059 137 586 9 350 158 059
Rezerva na nevycerpané dovolenky 146 936 158 059 137 586 9 350 158 059
Ostatné kratkodobé rezervy z toho: 1490974 3318082 2193546 459 456 2 156 054
Nevyfakturované dodavky 800 4 000 110 690 4 000
Rezerva na overenie Uct.zavierky 18 000 45 000 18 000 0 45 000
Rezerva na zostavenie dafiového priznania 4992 4 000 4 000 992 4 000
Rezerva na odmeny a prémie 991127 1663346 1071089 18035 1565349
Rezerva na odchodné 21 302 12 303 2209 19 093 12 303
Rezerva na sudne spory 11 998 0 0 0 11 998

Rezerva na reklamécie a zar.opravy 130 645 689 432 158 671 326 311 335 095
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Rezerva na rekl.dlhod.-zost.kratkodoba 82 750 0 39 065 -134 623 178 308
Rezervy - intragroup 732 900 001 900 402 330 1
Ostatné rezervy danove neuznané 228 628 0 0 228 628 0
Rezervy spolu 1702387 3610568 2340995 490946 2481014
Casové rozlisenie
Struktira asového rozlidenia je uvedena v nasledujtcej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2019 31.12.2018
Vynosy bududcich obdobi dlhodobé ztoho: 0 500 000
preddavok na predaj nehnutelnosti v nasledujucich obdobiach 0 500 000
Vynosy buducich obdobi kratkodobé ztoho: 5 683 171 888
uhradeny prenajom od najomcu za 1-7/2018 0 0
uhradeny prenajom od najomcu za 1-7/2019 5683 5638
pozemok - predaj do Nuppu Housing 0 166 250
Spolu 5 683 671 888
V. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETEUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV
A STRAT
Cisty obrat

Infomécie o Struktare Cistého obratu Spolo¢nosti st uvedené v nasledujuce tabulke:

Nazov polozky 2019 2018
Trzby za vlastné vykony atovar z toho: 55 741 865 157 260 206
Trzby za vlastné vyrobky 8 349 016 65 788 529
Trzby z predaja sluzieb 13 859 486 11 057 679
Vynosy zo zakazky 27 835138 36 729 224
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 5698 225 43 684 774
Iné vynosy suvisiace s beznou éinnostou 835 590 918 384
Cisty obrat celkom 56 577 455 158 178 590

VYNOSY

Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov, tovarov, sluzieb a inych
¢innosti Spolo¢nosti, a podla hlavnych geografickych oblasti odbytu s uvedené v nasledujlcej tabulke:

Tovar - nehnutelhost’

Oblast’ Vyrobky Sluzby na predaj Spolu

odbytu 2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018
Bratislava 8 349 016| 65 788 529| 41 694 624| 47 786 903| 5 698 225| 43 684 774| 55 741 865| 157 260 206
Spolu 8 349 016| 65 788 529| 41 694 624| 47 786 903| 5 698 225| 43 684 774| 55 741 865| 157 260 206




Poznamky U¢ POD 3-01 IG0: 35718625
YIT Slovakia a.s. 23 DIC: 2020250265

Zmena stavu zasob vlastnej vyroby

Zmena stavu zasob vlastnej vyroby vo vykaze ziskov a strat predstavuje znizenie o vySke 1 796 546 EUR.
Vychéadzajic zo suvahovych poloziek dosahuje znizenie vySku 1 796 546 EUR, ako je to uvedené v nasledujlcej
tabulke:
Zmena stavu
vnutroorganizaénych

Stav k Stav k Stav k zasob
Nazov polozky 31.12.2019  31.12.2018 1.1.2018 2019 2018

Nedokonéena vyroba a polotovary

vlastnej vyroby 4 160 061 1315393 40 464 603 2844668 -39 149210
Vyrobky 2 034 705 6 675919 3783158 -4641214 2892 760
Zvierata 0 0 0 0 0
Spolu 6 194 766 7991312 44247761  -1796546 -36 256 450
Iné 0
Zmena stavu vnuatroorganizaénych

zasob vo vykaze ziskov a strat -1 796 546 -36 256 450

Ostatné vynosy z hospodarskej a finanénej ¢innosti

Informécie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti a finan¢nej ¢innosti st uvedené

nizsie:
N&zov polozky 2019 2018

Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodéarskej €innosti z toho: 410 478 721 811
Predaj materialu 677 3112
Vynosy z predaja dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 12 933 14 317
Pokuty uroky z omeSkania 129 228 129 228
Ostatné 267 640 575154
Finanéné vynosy ztoho: 7 078 080 496 647
Kurzoveé zisky z toho: 11 144
kurzové zisky ku diiu ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka 11 23
Ostatné vyznamné polozky finanénych vynosov z toho: 7 078 080 496 503
Uroky z pbzicky 425112 192 678
Ostatné finanéné vynosy 0 3895
Vynos z predaja podielu 6 076 883 0
Vynosy z dlhopisov 576 074 299 930
NAKLADY

Néklady z hospodarskej a finanénej €¢innosti

Prehlad nékladov Spolo¢nosti z hospodarskej a finanénej ¢innosti okrem osobnym nakladov je uvedeny v
nasledujlcej tabulke:

N&zov polozky 2019 2018
N&klady za poskytnuté sluzby ztoho: 27 431918 43 880 134
Naklady vo¢i auditorovi auditorskej spolocnosti z toho: 46 638 45 000
naklady za overenie individualnej G¢tovnej zavierky 46 638 45 000
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby z toho: 27 385 281 43 835 134
Oprava majetku 47 443 74 130
Cestovné nahrady 67 421 87 509
Naklady na reprezentaciu 66 682 117 349
Stavebné projektové development ostatné vyrobné naklady 22 469 686 38 522 305
Najom strojov nebytovych priestorov zariadeni aut 1444 142 1490132
Reklama a propagécia 284 302 711 212
Sprostredkovatelské a poradenské sluzby 689 788 1 026 839

Ostatné sluzby 2 315817 1 805 658
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Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodérskej €innosti z toho: 740 749 500 216
Zostatkova cena predaného majetku 521 0
Predany material 677 3082
Prispevky a dary 46 876 10 567
Pokuty a penéle 223 658 29 361
Opravna polozka k pohlfadavkam 8 667 40 149
Tvorba rezerv na reklamécie 10 890 457 881
Poistenie 37 494 47 545
Ostatné prevadzkové naklady 333 966 120 838
Manka a Skody 0 5115
Rezerva na dokon¢enie priestorov - tvorba 0 -214 322
Finanéné naklady ztoho: 6 287 943 25 637
Kurzové straty z toho: 153 112
kurzové straty ku driu ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka 153 112
0 0
Ostatné vyznamné polozky finan¢nych nakladov z toho: 6 287 790 25525
Uroky z poZiCiek 167 180 2
Uroky ostatné 2 0
Bankové poplatky poplatky za bankové zaruky 71492 11 559
Ostatné finan¢né naklady 0 13 964
Predané cenné papiere a podiely 6 049 116 0

Osobné naklady

Prehlad osobnych nakladov Spolo¢nosti je uvedeny v nasledujicej tabulke:

Nazov polozky 2019 2018
Osobné néklady ztoho: 8 572 035 7 354 153
Mzdy 6 228 819 5 388 180
Socialne poistenie 1451756 1246 221
Zdravotné poistenie 625 731 531 331
Socialne zabezpecenie 246 948 161 600

Ostatné socialne naklady 18 781 26 821
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7. Dane
Informéacie o do¢asnych rozdieloch a vypocte odlozenej dane:
Zauc€tovand  Zauctované
Stav k do vlastného do vykazu Stav k
Nazov polozky 31.12.2018 imania ziskov astrat  31.12.2019

Dlhodoby majetok 162 448 0 204 106 366 554
Zasoby 406 731 0 -388 685 18 046
Pohrladavky 112 995 0 -62 217 50 778
Rezervy 2310957 0 641 532 2 952 489
Danové straty 543 571 0 -543 571 0
Nevyuzité darfové odpocty 0 0 0 0
Ostatné 131 219 0 -28 835 102 384
Celkom 3667921 0 -177 670 3490 251
Sadzba dane z prijmov ( v %) 21% 21% 21% 21%
OdlozZenéa danova pohladéavka (+)/danovy
zavazok (-) vypocitany 770 263 0 -37 311 732 953
Vplyv zmeny sadzby dane
Celkovéa odloZzena danovéa pohfadavka (+)/
danovy zavazok (-) po zmene sadzby 770 263 -37 311 732 953
Odlozenéa danova pohladavka zauétovana 770 263 -37 311 732 953

Odsuhlasenie vztahu medzi splatnou dafou z prijmov, odloZzenou dafiou z prijmov a vysledkom hospodarenia pred

zdanenim je uvedené v nasledujucej tabulke:

2019 2018

Nazov polozky Z&klad dane Dan Danv % Z&klad dane Dan Dan v %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim z toho: 10 247 965 26 421 879
teoreticka darn 2152073 21% 5 548 595 21%
Danovo neuznané naklady 775 954 162 949 345 370 72 528
Vynosy nepodliehajuce dani 0 0 0 0
Polozky znizujuce zaklad dane
Vplyv nevykazanej odlozenej
danovej pohladavky 0 0 0 0
Umorenie danovej straty -543 571 -114 150 0 0
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
Iné 0 40 0 4207
Spolu 2200872 21% 5 625 330 21%
Splatna dan z prijmov 2 163 562 21% 6 053 699 23%
OdloZena dar z prijmov 37 311 2% -428 369 2%
Celkova dan z prijmov 2 200 873 21% 5 625 330 21%
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V. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
1. Podmienené zavazky

Podmienenym zavazkom sa rozumie:
mozna povinnost, ktora vznikla ako désledok minulej udalosti a ktorej existencia zavisi od toho, ¢i nastane
alebo nenastane jedna alebo viac neistych udalosti v budicnosti, ktorych vznik nezavisi od Gcétovnej
jednotky, alebo
povinnost, ktord vznikla ako désledok minulej udalosti, ale ktora sa nevykazuje v sivahe, pretoze nie je
pravdepodobné, Ze na splnenie tejto povinnosti bude potrebny Gbytok ekonomickych Uzitkov, alebo vyska
tejto povinnosti sa neda spolahlivo ocenit'.

Stav k Stav k
Druh podmieneného zavézku 31.12.2019 31.12.2018
Z poskytnutych zaruk 805 099 811 532

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského danového prava (napr. legislativa ohladom transferového
ocenovania) doteraz neboli dostato€ne overené praxou, existuje neistota vtom, ako ich budu danové organy
aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az potom, ked budi k dispozicii pravne
precedensy prip. oficialne interpretacie prisluSnych organov. Vedenie Spolo¢nosti si nie je vedomé Zziadnych
okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v budicnosti vyznamny naklad.

2. Skutoénosti sledované na podsuivahovych Gétoch

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2019 31.12.2018
Majetok v ngjme (operativny prengjom) 1 064 087 918 234

VI. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA

Po 31. decembri 2019 do dfia zostavenia Uctovnej zavierky nenastali iné také udalosti, ktoré by si vyZzadovali
zverejnenie alebo vykazanie v Gétovnej zavierke za rok 2019.

Koncom roka 2019 sa prvykrat objavili spravy z Ciny o koronaviruse. V prvych mesiacoch roku 2020 sa virus rozs$i-
ril do celého sveta a jeho negativny vplyv nadobudol velké rozmery. Aj ked v ase zverejnenia tejto uctovnej za-
vierky vedenie Gc¢tovnej jednotky nezaznamenalo vyznamny vplyv tejto skuto¢nosti na Gc¢tovnu jednotku, nakolko sa
vSak situacia stale meni, nemozno predvidat budutce G€inky/dopady. Manazment bude pokra¢ovat v monitorovani
potencialneho dopadu a podnikne vSetky mozné kroky na zmiernenie akychkolvek negativnych uc¢inkov na spolo¢-
nost.

Na zaklade informéacie, ktoré sme mali k dispozicii ku dfiu zverejnenia tejto Gictovnej zavierky sme presvedéeni, ze z
dihodobej perspektivy je Spolo¢nost’ schopna nepretrzite pokracovat v ¢innosti.

V roku 2020 bol zalozeny obchodny podiel spolo€nosti Pradiareril900 s.r.o. v prospech banky.

Vyska vkladu kazdého spoloénika: YIT Slovakia a.s. (
Vklad: 2 500 EUR Splatené: 2 500 EUR
Zalozné pravo: Zalozné pravo na cely obchodny podiel spoloc 1 zalozného veritela a sporitelna, a.s.,
50 sidlom Tomasikova 48, Bratislava 832 37, Slovenska republika, 1C0 00 151 653 zapisana v obchodnom registri Okresného
s(du Bratislava |, oddiel Sa, viozka €. 601/B na zaklade Zmluvy o zriadeni zdlozného prava k obchodnému podielu v
spolo¢nosti Pradiarer 1900 s.r.o. (Cislo zmluvy 1/CC/20-SYN-ZZ2 zo diia 13.01. 2020.

Dna 10. februara 2020 bola podpisana Zmluva o prevode obchodného podielu spolo¢nosti Konopna Residence s.r.o.
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VII.  TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

1. Transakcie medzi Spoloénost'ou a spriaznenymi osobami

Transakcie Spriaznena osoba 2019 2018
Iné Pridruzena G¢tovna jednotka - Trnavské Myto nakup dihopisov 1300 000 300 000
Iné E:Ie(j(jrgizsena Gctovna jednotka - Trnavské Myto Groky z dlhopisov 203 815 217 288
Iné E(l;lgirsuozvené Uc¢tovna jednotka - Trnavské Myto predaj/vyradenie dI- 4887 752 0
Iné Eirslgzlu;fen;p?sctovna jednotka - Konopna Residence aroky z dlho- 41 050 67 416
Iné E(l;lgirsuozvena Gc¢tovna jednotka - Konopna Residence vyradenie dI- 1201 507 0
Iné Pridruzena Gc¢tovna jednotka - Nuppu Housing nékup dlhopisov 1500 000 4500 000
Iné E:Ie(j(jrgizsena uc¢tovna jednotka - Nuppu Housing uroky z dlhopisov 331 209 15 226
Sl e o note onaa RO gson g
Nakup sluZieb bO:rt]it.nze;Slzl}?z;(;rgzzsrtrzzgi/ - YIT OYJ prevod akcii zamestnancom 1461 515 303 747
Nakup sluzieb Ostatné spriaznené strany - YIT Information Services 0 1019 059
Nakup sluzieb Ostatné spriaznené strany YIT LATVIJA SIA (YIT Celtnieciba) 10942 28 468
Nakup sluzieb Ostatné spriaznené strany YIT Lietuva (YIT Kausta) 19 235 25771
Nakup sluzieb Ostatné spriaznené strany YIT Stavo 7743 18 628
Nakup energii Ostatné spriaznené strany YIT SK Housing Stein s.r.o. 2573 0
Nakup tovaru - nehnutelnosti Ostatné spriaznené strany YIT SK Housing Stein s.r.o. 3534734 0
Nakup sluzieb Ostatné spriaznené strany YIT SK HOUSING | s.r.o. 96 202 0
Nakup sluzieb Ostatné spriaznené strany YIT Suomi Oy 65 901 0
Nakup sluzieb Ostatné spriaznené strany YIT SK Housing Ruusu s.r.o. 1050 0
Nakup sluzieb Ostatné spriaznené strany YIT Spravcovska spolo¢nost s.r.o. 512 0
Nakup sluzieb Ostatné spriaznené strany YIT Nuppu Housing 980 0
Pohladavky z obchodného styku  Ostatné spriaznené strany YIT Lietuva (YIT Kausta) 5454 9982
Pohladavky z obchodného styku  Ostatné spriaznené strany YIT Eesti (YIT Ehitus) 5688 0
Pohladavky z obchodného styku  Ostatné spriaznené strany YIT LATVIJA SIA (YIT Celtnieciba) 4283 0
Pohladavky z obchodného styku  Ostatné spriaznené strany YIT Stavo s.r.o. 10 605 14 035
Pohladavky z obchodného styku  Ostatné spriaznené strany YIT Development 21415 0
Pohladavky z obchodného styku  Ostatné spriaznené strany YIT Oyj 7 813 0
Pohladavky z obchodného styku  Ostatné spriaznené strany YIT SK Housing . 25010 223031
Pohladavky z obchodného styku  Ostatné spriaznené strany YIT SK Housing Stein 479 978 2763 264
Pohladavky z obchodného styku  Ostatné spriaznené strany YIT SK Housing Ruusu 507 490 1178161
Pohladavky z obchodného styku  Ostatné spriaznené strany YIT SK Housing Tammi 1885 1561 151
Pohladavky z obchodného styku  Ostatné spriaznené strany Nuppu Housing 368 485 1038423
Pohladavky z obchodného styku  Ostatné spriaznené strany ZWIRN area 9108 711 1133860
Pohladavky z obchodného styku  Ostatné spriaznené strany Pradiarer 1900 5492 997 2004 824
Pohladavky z obchodného styku  Ostatné spriaznené strany YIT NUPPU 4 Jasmiini s.r.o. 1248 728 1536 572
Pohladavky z obchodného styku  Ostatné spriaznené strany YIT NUPPU 5 Hyasintti s.r.o. 897 134 0
Pohladavky z obchodného styku  Ostatné spriaznené strany YIT NUPPU 6 Orkidea s.r.o. 3246 0
Pohladavky z obchodného styku  Ostatné spriaznené strany YIT NUPPU 7 Hortensia s.r.o. 4621 0
Pohladavky z obchodného styku  Pridruzena uétovna jednotka - Konopna Residence 600 0
Pohladavky z obchodného styku  Pridruzena Gétovna jednotka - YIT Spravcovska spolo€nost s.r.o. 1419 0

174 0

Pohladavky z obchodného styku

MY YIT
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Transakcie Spriaznena osoba 2019 2018
Predaj sluzieb Ostatna spriaznena strana YIT Oyj 48 325 0
Predaj sluzieb Ostatna spriaznena strana YIT Lietuva (YIT Kausta) 24 861 26 148
Predaj sluzieb Ostatné spriaznené strany AS YIT Eesti (YIT Ehitus) 25 489 24 086
Predaj sluzieb Ostatné spriaznené strany YIT LATVIJA SIA (YIT Celtnieciba) 19 307 18 929
Predaj sluzieb Ostatné spriaznené strany YIT Stavo 46 629 38 525
Predaj sluzieb Ostatné spriaznené strany YIT Development 21415 20991
Predaj sluzieb Ostatné spriaznené strany YIT SK Housing . 326 321 5372 648
Predaj sluzieb Ostatné spriaznené strany YIT SK Housing Stein 3462 317 20 931 500
Predaj sluzieb Ostatné spriaznené strany YIT SK Housing Ruusu 2 275 816 6 626 865
Predaj sluzieb Ostatné spriaznené strany YIT SK Housing Tammi 2 694 258 6 894 440
Predaj sluzieb Ostatné spriaznené strany Nuppu Housing 1191908 15 908 956
Predaj sluzieb Ostatné spriaznené strany Pradiareri 1900 10942 268 1122 396
Predaj sluzieb Ostatné spriaznené strany YIT NUPPU 4 Jasmiini s.r.o. 5114 297 1362 207
Predaj sluzieb Ostatné spriaznené strany YIT NUPPU 5 Hyasintti s.r.o. 2832801 0
Predaj sluzieb Ostatné spriaznené strany YIT NUPPU 6 Orkidea s.r.o. 14 389 0
Predaj sluzieb Ostatné spriaznené strany YIT NUPPU 7 Hortensia s.r.o. 3851 0
Predaj sluzieb Ostatné spriaznené strany ZWIRN area 9111 157 18 876 742
Predaj sluzieb Pridruzena U¢tovna jednotka - Konopna residence sluzby 500 0
Predaj sluzieb Pridruzena Uc¢tovna jednotka - Trnavské Myto sluzby 117 188 281 250
Predaj sluzieb Pridruzena Uc¢tovna jednotka - YIT Spravcovskéa spoloénost s.r.o. 8 662 0
Predaj sluzieb MY YIT 145 0
Predaj sluzieb Ostatna spriaznena strana YIT Information Services 0 45 813
Prijaté p6zicky Pridruzené uc¢tovna jednotka - Zwirn Offices 3658 333 0
Prijaté p6zicky Pridruzena U¢tovna jednotka - Zwirn Offices - Uroky z pdzicky 167 181 0
Poskytnuté pdzicky Pridruzena jednotka - Dreamfield - p6zi¢ka 60 000 46 000
Poskytnuté pdzicky Pridruzena jednotka - Dreamfield - urok 3102 193
Poskytnuté pozicky ;gﬁ;uiené jednotka - YIT Spravcovska spolo¢nost s.r.o. - po- 35 000 0
Poskytnuté pdzicky Pridruzend jednotka - YIT Spravcovska spolo¢nost s.r.o. - trok 834 0
Poskytnuté pdzicky Ostatné spriaznené strany Nuppu Housing - pézicka 570 181 1126214
Poskytnuté pdzicky Ostatné spriaznené strany Nuppu Housing - Urok 8276 165 494
Poskytnuté pdzicky Ostatné spriaznené strany Pradiarefi 1900 - p6zicka 6110 227 2994 000
Poskytnuté pdzicky Ostatné spriaznené strany Pradiarefi 1900 - Urok 55 559 4751
Poskytnuté pdzicky Ostatné spriaznené strany ZWIRN area - pozicka 1713579 10 660 000
Poskytnuté pdzicky Ostatné spriaznené strany ZWIRN area - Urok 0 22 240
Zavazky z obchodného styku Ostatné spriaznené strany YIT OYJ 0 265 465
Zavazky z obchodného styku Ostatné spriaznené strany YIT Celtnieciba (YIT Latvija) 0 9850
Zavazky z obchodného styku Ostatné spriaznené strany YIT Suomi OY 901 0
Zavazky z obchodného styku Ostatné spriaznené strany YIT Lietuva (YIT Kausta) 2 863 0
Zavazky z obchodného styku Ostatné spriaznené strany YIT Stavo, s.r. 0. 1360 3573
Zavazky z obchodného styku Ostatné spriaznené strany YIT SK Housing . 0 6 155
Zavazky z obchodného styku Ostatné spriaznené strany YIT SK Housing Ruusu 0 180
Zévéizky z obchodného styku Ostatné spriaznené strany YIT Spravcovska spolo¢nost s.r.o. 158 1404

(YIT Plus)
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Prijmy a vyhody ¢&lenov Statutarneho organu, dozorného orgénu a iného organu

Clenovia Statutarneho dozorného a iného organu spoloénosti nepoberali Ziadne prijmy za vykon svojej funkcie &lena
tohto organu ani im neboli poskytnuté ziadne pdzicky alebo zaruky.

VIII. OSTATNE INFORMACIE

Spolocnosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme.

Na spolocnost’ sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o Uctovnictve.
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IX. PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA

Vlastné imanie

Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu bezného a predchadzajiceho UG¢tovného obdobia je uvedeny

v nasledujucich tabulkéach:

Stav k

PoloZka vlastného imania Stav k 1.1.2019 Prirastky  Ubytky Presuny 31.12.2019
Zékladné imanie 5 000 000 0 0 0 5000 000
Zmena zékladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné &zio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 59 941 454 0 0 0 59 941 454
Kapitalové fondy z prispevkov 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 368 361 631 639 0 0 1000000
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné
podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 272 0 272 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitadlovych Ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zlG¢eni
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 6 632 547 19 956 945 26 589 492 0 0
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodéarenia bezného Gétovného
obdobia 20 796 549 8047 093 20 796 549 0 8047094
Vlastné imanie spolu 92 739 183 28 635 677 47 386 313 0 73 988 548

Stav k Stav k
PoloZzka vlastného imania 1.1.2018  Prirastky Ubytky 31.12.2018

Zékladné imanie 5 000 000 0 0 0 5000 000
Zmena zékladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné &zio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 59 941 454 0 0 0 59941 454
Kapitalové fondy z prispevkov 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 0 0 0 1 368 361
Rezervny fond na viastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 272 0 0 0 272
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych tcastin 0 0 0
Ocerovacie rozdiely z precenenia pri zlG¢eni
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 3354 137 0 0 3278410 6632547
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodéarenia bezného Gétovného
obdobia 3 683 607 20 796 549 0 -3683607 20796549
Vlastné imanie spolu 71979 470 20 796 549 0 -36 836 92 739 183

Z&kladné imanie Spolo¢nosti tvori 1000 akcii v menovitej hodnote 5 000 EUR. VSetky akcie su spojené s rovnakymi
pravami pre akcionarov.

Celé zakladné imanie je splatené.

Zisk na akciu predstavuje 8 047,09 EUR (2018: zisk 20 796,55 EUR).
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Prehrad ziskov a strat, ktoré boli Gétovné priamo na Uéty vlastného imania

V roku 2019 neboli priamo na Gcty vlastného imania uctované ziadne zisky a straty.

Rozdelenie zisku za predchadzajaci rok 2018

Uégtovny zisk za rok 2018 vo vyske — 20 796 549 EUR bol vysporiadany nasledovne:
suma 368 360.70 EUR bola pridelena do rezervného fondu (povinna tvorba)

suma 36 836,07 EUR predstavuje prispevok do socialneho fondu

suma 3 278 410,23 EUR bola ztétovana na ucet 428 — Nerozdeleny zisk minulych rokov

Rozdelenie zisku za bezny rok 2019

Ku drfiu zostavenia Uctovnej zavierky Statutarny organ zatial nenavrhol rozdelenie zisku za rok 2019.

X. PREHIAD PENAZNYCH TOKOV

Na Uc¢ely uvadzania udajov v prehlade penaznych tokov sa rozumie:

a) penaznymi prostriedkami penazna hotovost, ekvivalenty penaznej hotovosti, pefazné prostriedky na
beznych Gétoch v bankach alebo pobockach zahrani¢nych bank, kontokorentny Gcet a ¢ast zostatku Uctu
peniaze na ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym U¢tom a pokladnicou alebo medzi dvoma

bankovymi Gétami,

b) ekvivalentmi pefiaznej hotovosti kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitelny za vopred zndmu sumu

ku dnu, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka, napriklad terminové vklady na bankovych Gétoch, ktoré
su uloZené najviac na trojmesacnu vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie,
prioritné akcie obstarané Uctovnou jednotku, ktoré su splatné do troch mesiacov odo dnfia, ku ktorému sa

zostavuje Uctovna zavierka.

Spolo¢nost zostavila prehlad penaznych tokov pomocou nepriamej metddy:

Nazov polozky 2019 2018

Vysledok hospodarenia pred zdanenim 10 247 967 26 421 879
Upravy o neperiazné operacie:

Odpisy dlhodobého majetku 77 736 1255929
Odpis zasob 32116 5115
Odpis pohladavky 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k dlhodobému majetku 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k pohladavkam -25 880 40 152
Zmena stavu opravnej polozky k zasobam -388 806 388 806
Zmena stavu rezerv 690 875 778 627
Urokové naklady (netto) -257 930 -196 571
Strata / (zisk) z predaja dlhodobého majetku -12 412 -14 317
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 0
Ostatné poloZzky nezahrnuté do nepenaznych operécii 167 452 159 736
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 10 530 595 28 839 356
Zmena pracovného kapitalu:

Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a éasového rozlisenia -5 683 166 -6 726 537
Ubytok (prirastok) zasob -13 692 842 70 717 404
(Ubytok) prirastok zavézkov a éasového rozlidenia -6 222 224 -16 534 152
Iné 0 0
Prevadzkové penazné toky -15 067 515 76 296 071
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Nazov polozky 2019 2018

Penazné toky z prevadzkovej €éinnosti
Prevadzkové pernazné toky -15 067 515 76 296 071
Zaplatené daroky -167 182 -2
Prijaté Uroky 0 0
Zaplatena dan z prijmov -5 936 597 -893 526
Vyplatené dividendy -27 429 638 0
Prijmy z mimoriadnych polozZiek 0 0
Ostatné poloZzky nezahrnuté do prevadzkovej €innosti 0 0
Cisté penazné toky z prevadzkovej éinnosti -48 600 932 75 402 543
Penazné toky z investiénej €innosti
Nakup dlhodobého majetku -203 903 -64 990
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 12 933 14 317
Predaj (obstaranie) finanénych investicii 967 013 -7 318 430
Prijaté (poskytnuté) dlhodobé p6Zzicky 43 290 762 -68 435 232
Prijaté dividendy 0 0
Cisté penazné toky z investiénej éinnosti 44 066 805 -75 804 335
Penazné toky z finanénej €éinnosti
Prijmy zo zvySenia zékladného imania a ostatnych kapitalovych fondov 631 639 0
Prijmy / splatky Gverov a p6zi¢iek od bank 0 0
Prijmy / splatky poziciek prijatych od spolo¢nosti v Skupine 3658 333 0
Splatky dlhodobych zavéazkov 257 930 0
Cisté penazné toky z finanénej éinnosti 4 547 902 0
Kurzoveé rozdiely k pefiaznym prostriedkom a ekvivalentom 0 0
Prirastky (Ubytky) penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov 13775 -401 791
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaciatku roka 93 932 495 723
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na konci roka 107 707 93 932




