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Sprava nezavislého auditora

Spoloénikom a konatelom spolo¢nosti BA Business Centers. r. o.:
Sprava z auditu uctovnej zavierky
Nazor

Uskutoénili sme audit uctovnej zavierky spolocnosti BA Business Center s. r. 0. (,Spolognost"), ktora
obsahuje stivahu k 31. decembru 2019, vykaz ziskov a strat za rok kon¢iaci sa k uvedenému datumu,
a poznamky, ktoré obsahuju stihrn vyznamnych uétovnych zasad a Gétovnych metod.

Podfa nasho nazoru, prilozena U&tovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie
Spolo&nosti k 31. decembru 2019 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumu
podfa zakona &. 431/2002 Z.z. o uctovnictve vzneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
o Gctovnictve").

Zaklad pre ndzor

Audit sme wvykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on
Auditing, ,ISAs"). Nasa zodpovednost' podfa tychto Standardov je uvedend v odseku Zodpovednost
auditora za audit Gétovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podfa ustanoveni zakona &. 423/2015
o §tatutarnom audite a o zmene a dopineni zakona ¢&. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,zakon o Statutarnom audite") tykajtcich sa etiky, vratane Etického kadexu auditora,
relevantnych pre nas audit uétovnej zavierky a spinili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni
tykajtcich sa etiky. Sme presvedcCeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a
vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost Statutdrneho organu za Gctovntl zavierku

Statutarny orgén je zodpovedny za zostavenie tejto uétovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
averny obraz podla zakona o Uétovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na
zostavenie Gétovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani G&tovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spoloénosti nepretrzite pokratovat vo svojej ¢innosti, za oplsanie skutoénosti tykajucich sa
nepretrzitého pokracovania v ginnosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého
pokra¢ovania v &innosti v Gétovnictve, ibaze by mal v imysle Spolo¢nost zlikvidovat alebo ukondit’ jej
tinnost, alebo by nemal inti realistickti moznost nez tak urobit.

Zadpovednost auditora za audit tictovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, Ci Gétovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, avydat spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupfa, ale nie je z&rukou toho, Ze audit vykonany
podia ISAs vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vzniknit' v
déasledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povaZzuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene otakavat,
ze jednotlivo alebo v stthrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatefov, uskutoénené na
zaklade tejto Uctovnej zavierky.

Spotoénost 2o skupiny Ernst & Young Globai 1 imited
Eenst & Young Slovakia, spal s ro., IC0: 35 840 463, i v Obc hodnom registi Okresnéha sudu Bratislava |, oddiel: Sro, viozka ¢islo: 27004/B a v zozname audiloroy
vedenom Slovenskou komorou auditorov pod €. 257.
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V ramci auditu uskutoéneného podia ISAs, potas celého auditu uplatiujeme odborny Usudok
a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

o ldentifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti Gtovnej zavierky, &i uZ
v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutotfiujeme auditorské postupy reagujice
na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré si dostatoéné a vhodné na poskytnutie
zé&kladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je
vyésie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoze podvod mézZe zahihat tajnt dohodu, falSovanie,
umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

¢ Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnot
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za u&elom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Spolognosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych tétovnych zésad a uétovnych metdd a primeranost’ Gétovnych
odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskutotnené statutarnym organom.

» Robime zaver otom, & Statutdrny organ vhodne v Gétovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokra&ovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver
o tom, &i existuje vyznamna neistota v stivislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by monhli
vyznamne spochybnit' schopnost’ Spolo€nosti nepretrzite pokradovat' v ¢innosti. Ak dospejeme
k zaveru, Zze vyznamnd neistota existuje, sme povinni upozornit' v nasej sprave auditora na
suvisiace informacie uvedené v tétovnej zavierke alebo, ak s tieto informacie nedostatoéné,
modifikovat nas nazor. Nage zavery vychadzaja z auditorskych dokazov ziskanych do datumu
vydania nasej spravy auditora. Budlice udalosti alebo okolnosti vSak mozu spdsobit, Ze
spoloénost prestane pokratovat v nepretrZitej cinnosti.

+ Hodnotime celkovl prezentaciu, Struktiru a obsah Gétovnej zévierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, & UcCtovna zavierka zachytava uskutoCnené transakcie a udalosti
sposobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane véetkych vyznamnych nedostatkov
internej kontroly, ktoré po&as nagho auditu zistime.

Sprava k d'alsim poZiadavkam zakonov a inych pravnych predpisov
Sprava k informaciadm, ktoré sa uvadzaja vo vyrocnej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyrognej sprave, zostavenej podfa
poziadaviek zakona o uttovnictve. Nas vyssie uvedeny nazor na O¢tovn( zavierku sa nevztahuje nainé
informacie vo vyrotnej sprave.

V sivislosti s auditom Gétovnej zavierky je naSou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyro¢nej sprave a posudenie, &i tieto informécie nie si vo vyznamnom nestlade
s auditovanou uétovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, kioré sme ziskali po¢as auditu tctovnej
zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, &i vyroéna sprava Spoloénosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyZaduje zakon
o Uctovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu Gctovnej zavierky, podla nasho nazoru:

- informacie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2019 st v sulade s U¢tovnou zavierkou za
dany rok,

- vyroéna sprava obsahuje informacie podia zakona o tiétovnictve.



EY

Building a better
working world

Okrem toho, na zéklade nasich poznatkov o Gc¢tovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali poGas
auditu G&tovnej zavierky, sme povinni uviest, &i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyrocnej sprave,
ktorti sme obdrZali pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto sivislosti neexistuju zistenia,
ktoré by sme mali uviest.

31. jula 2020
Bratislava, Slovenska republika

Ernst & Young Slovakia F}ol. 5T1.0.
Licencia SKAU ¢&. 2

Ing. Peter Potocek, statutarny auditor
Licencia UDVA ¢&. 992
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68.20.0 (tyznacisax) | obdobie do 12 2018

PriloZené sucasti G8tovnej zavierky

X Stvaha (U8 POD 1-01)
(v celych euréch)

X \ykaz ziskov a strat (U POD 2-01)
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X Poznamky (U& POD 3-01)

elych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Gétovnej jednotky

BA BUSINESS CENTER S. R O .
Sidlo Gcétovnej jednotky
Ulica Cislo
PLYNARENSKA 1
PsC Obec
82109 BRATISLAVA
Oznad&enie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spolognosti
OKRESNY SUD BRATISLAVA |
ODDIEL SRO, VLOZKA 101724/8B
Telefénne é&islo Faxové ¢islo
E-mailova adresa
/ e
Zostavena dia: Schvalena dfia: n &tatutarneho organu Gétovnej jednotky
atutarheho orgnu Gétovnej jednotky alebo
24 . 06 . 2020 . . 20 Azndr ickej osobyAitora je iGtovnou jedngtkou:
./f'
J 2
.4 A
Z&znamy daiiového tiradu ~
| Miesto pre evidenéné Eislo Odtlagok prezentaénej peciatky dafového dradu I
MF SR &. 18009/2014 Generované z FDF - Asseco Solutions, a.s., Helios Orange Stranai
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Ozna- £ Gislo BeZné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
KTV y
zonia | STRANAA riackuy Brutto - &ast 1 Netto 2 Gétovné obdobie

a b c 1
Korekcia - éast 2 Netto 3

SPOLU MAJETOK | 01 62706031 36086438

r.02+r.33+r.74
26619593 36033080

A. | Neobezny majetok | 02 59035589 32426307

r.03+r.11+r 21
26609282 33461110

Al | Dlhodoby 03 21200

nehmotny majetok
21200

stcet (r. 04 azr. 10)

A.l1. | Aktivované naklady | 04
na vyvoj

(012) - /072, 091A/

2. | softver 05 21200
(013) - /073, 091A/
21200

3. | Ocenitelné prava 06
(014) - /074, 091A/

4, | Goodwill o7
(015) - /075, 091A/

5. | Ostatny dihodoby 08
nehmotny majetok

(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

6. | Obstaravany 09
dihodoby nehmotny

majetok
(041) - /093/

Poskytnuté

preddavky 10

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

All. | Dihodoby hmotny | 11 59014389 32426307

majetok
sudet (r. 12 az

r. 20) 26588082 33461110

All1. | Pozemky 12 1021666 1021606606

(031) - 1092A/
1021666

2. | Stavby 13 53845102 276860613

(021) - /081, 092A/
26158489 29248194

2 | heraveia Il 14 442985 13392

stibory hnutefnych

(022) - 1082, 092V 429593 1029

wem=  MF SR &, 18009/2014 Strana2 =
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U& POD 1 - 01
Ozna- STRANA AKTiy | Ciste BeZné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajace
onie b il Brutto - dast 1 Netto 2 iétovné obdobie
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3

4. | Pestovatelské celky | 15
trvalych porastov

(025) - /085, 092A/

5. | Zakladné stado a 16
tazné zvierata

(026) - /0886, 092A/

6. | Ostatny dihodoby 17
hmotny majetok

{029, 02X, 032) -
1089, 08X, 092A/

7. | Obstardvany 18 3704636 3704636

dihodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/ 3190221

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

9. | Opravna polozka 20
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

A.lll. | Dlhodoby finanény | 21
majetok
stcet (r. 22 az
r. 32)

Podielové cenné
AlllL1.| papiere a podiely 22
v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

Podielové cenné
2. | papiere a podiely 23
s podielovou Géastou
okrem v prepojenych
aétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

3. | Ostatné 24
realizovatefné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

4. | PdZitky prepojenym | 25
uétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

Pozicky v ramci
podielovej (i%asti
okrem prepojenym
uétovnym jednotkém
(066A) - /096A/

26

6. | Ostatné pbzidky 27
(067A) - 1096A/

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

wemses MF SR &. 18009/2014 Strana3 =
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Ozna- < Sislo Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajace
STRANA AKTIV
genle riadku Brutto - &ast 1 Netto 2 uétovné obdobie

a b c 1

Korekcia - ast 2 Netto 3

sziék{ a ostatny
8. | dihodoby finaniny 29
| majetok so zostatkovou

dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA] - J096A/

9. | Utty v bankach 30
s dobou viazanosti

dihdou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 31
dihadoby finanény
majetok

(043) - /096A/

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

1. 32

B. |Obeznymajetok | 33 3542860 3532549
rr34+r.41+r.53+
10311 2451119

r.66+r71

B.l. Zasoby 34
stdet (r. 35 a2

r. 40)

B.1.1. | Material 35
(112, 119, 11X)

-/191, 19X/

Nedokon&ena

vyraba a polotovary 36

vlastnej vyroby
(121, 122, 12X} -
/192, 193, 19X/

3. | Vyrabky 37
(123) - 1194/

4. | Zvierata 38
(124) - 195/

5. | Tovar 39
(132, 133, 13X, 139)

- 1196, 19X/

6. | Poskytnuté 40
preddavky

na zasoby
(314A) - 1391A/

BA. | Dihodobé 4 3952009 3952009
pohfadavky
sucet (r. 42 +r. 46

azr. 52) 3764060

B.11.1. | Pohfadavky 42
z obchodného
styku

stucet (r. 43 aZ r. 45)

m—— MF SR &. 18009/2014 Strana4 =
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UE POD 1 - 01
Ozna- STRANA AKTiv | Siste Bezné Guétovné obdobie Bezprostredne predchadzajiice
genie b el Brutto - &ast 1 Netto 2 G&tovné obdobie
Korekcia - Gasf 2 Netto 3
Pohladavky z obchod-
1.a. | ného styku vodi 43

prepojenym u&tovnym

jednotkdm (311A,
312A, 313A, 314A,
3154, 31XA) - /391A/
Pohfad&vky z obchodné-
1.b. | ho styku v ramei podielo-| 44
vej ucasti okrem pohfa-

déavok vodi prepojenym
actovnym jednotkdm
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

Ostatné pohfadavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

1.c. 45

2. | Cista hodnota 46
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohfadavky | 47
voéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 13914/

Ostatné pohfadavky
4. | vramci podielovej 48
ucasti okrermn pohfa-
davok voéi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - /1391A/

Pohladavky voéi
spoloénikom,
Clenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /1391A/

49

6. | Pohfadavky 50
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

7. | Iné pohfadavky 51
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - /391A/

8. | Odlozena dafiova | 52 3952009 3952009
pohladavka
(481A)

3764060

B.IL | Krétkodobé 53 352185 341874
pohFadavky
stéet (r. 54 +r. 58

az r. 65) 10311 594790

B.IIl.1.| Pohfadavky 54 346525 336214

z obchodného
styku

stget (r. 55 az . 57) 170311 594790

Pohfadavky z obchod-
1.a. | ného styku voéi 55
prepojenym ugtovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

Pohfadavky z abchodné-
1.b. | ho styku v ramci podielo-| 5g
vej Gdasti okrem pohla-
davok voii prepojenym
u&tovnym jednotkdm
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

= MF SR &. 18009/2014 Strana5 ==
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Ug POD 1 - 01
cé:nia. STRANA AKTIV ¢_‘§i::(° Beiné (étovné obdobie Bezprogtredne predchf’adzajl.’lce
;a b "ac i 1 Brutto - ast 1 Netto 2 Gétovné obdobie
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
Ostatné pohfadavky
1.¢. | 7 obchodného styku | 7 346525 336214

(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -

oAl ’ 10311 594790

2. | Cista hodnota 58
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 59
vadi prepojenym
uctovnym jednotkém
(351A) - /391A/

Ostatné pohfadéavky
4. | v ramci podielovej 60
udasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Pohladavky vaéi
spoloénikom, ¢lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - 1391A/

61

6. | Sociéine poistenie 62
(336A) - /391A/

7. | Darficvé pohfadavky | 63
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

8. | Pohladéavky 64
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)
9. | Iné pohradavky 65 5660 5660

(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok
sGéet (r. 67 azr. 70)

Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepaje- 67
nych Gé&tovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

Kratkodoby finan&ny
2. | majetok bez kratkodobé 68
ho finanéného majetku
v prepojenych uttov-
nych jednotkéch (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

3. | Vlastné akcie a 69
viastné obchodné
podiely

(252)

4. | Obstaravany 70
Kkratkodaby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/

w——_ MF SR &. 18009/2014 Strana6 =
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U& POD 1 -01
Ozna- < &isl Bezné iétovné obdobie Bezprostredne predchadzajlice
canie STRAN:AKTW = ] Brutto - &ast 1 Netto 2 idtovné ohdoble
2 € Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
BV. |Finan&né sty 7 27954066 279546606
r.72+r.73
14798609
B.V.1. | Peniaze 72 9 3 1 9 3 1
(211, 213, 21X)
2214
2. | Uty v bankach 73 2794535 2794535
(221A, 22X, +- 261)
1477655
c. Casové rozlidenie | 74 1275 82 127 582
stcet (r. 75 az r. 78)
120851
Néklady budicich
C.1. | obdobi dihodobé 75
(381A, 382A)
2. | Naklady buddcich | 76 569 569
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
550
3. | Prijmy buddcich 77
obdobi dthodobé
(385A)
4. | Prijmy buddcich 78 127013 127013
obdobi kratkodobé
(385A)
1720301
Ozna- STRANA PASIV Cislo s oz - . Bezprostredne
ce;le : riagku BeZné Gftovné obdobie 4 predchidzajlice étovné obdoble 5
SPOLU VLASTNE IMANIE AZAVAZKY | 7 36086438 36033080
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A |1 90+r.93+r.97+r.100 80 4909814 267798
Al | Zakladné imanie siéet(r.82azr.84) | 81 7503200 7503200
Al.1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 7503200 7503200
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
*| (-4353)
ALl Emisné azio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 8680000 8680000
AI. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 912332 912332
Zakonny rezervny fond a nedelitefny fond
AN 4174, 418, 421A, 422) 88 912332 912332
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlasiné 89
* | podiely (417A, 421A)
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st 12020230762 coss75240a] [IIIMIHIN
UEPOD 1-01
Ozna- : Eist o B . . Bezprostredne predchadzajice tiétovné
el STRANA PASIV s Bezné uétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Oceriovacie rozdiely z precenenia
AVL | uZet (r. 94 az r. 96) =
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
AVIA majetku a zavézkov (+/- 414) 94
2 Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych a5
' | Geastin (+/- 415)
3 Oceriovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zlaéeni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
AVIL :I;‘;s;id:kggospodérenia minulych rokov | 4, -16827734 - 1 6 29 9 8 6 9
AVIL1| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 2604951 2604951
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 - 19432685 - 18834820
Vysledok hospodérenia za G&tovné ohdo-
A.VIIL. | bie po zdaneni /+-/1. 01 - (. 81 +r.85 +r. 86 | 100 223186 -5978¢65
+r87+r.90+r93+r.97 +r. 101 +r. 141)
Zavdzky r.102+r.118+r.121+r. 122
B. | 13641139 # . 140 101 3595952169 35698800
Dlhodobé zavéazky
Bl | gucet (r. 103 + r. 107 a2 r. 117) . 28971829 29008923
Dlhodobé zaviazky z obchodného styku
BA1- | gzet (r. 104 a2 r. 106) 105 971829 1008923
Zavizky z obchodnéha styku vadi
1.a.| prepojenym Gétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A
Zaviazky z obchodného styku v ramei podielo-
1.b.| vej ucasti okrem zdvizkov vodi prepojenym | 105
Uctovnym jednotkdm (321A, 475A, 476A)
Ostatné zavdzky z obchodného styku
1.0 Qotatné zévezy = 106 971829 1008923
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zavizky vodi prepojenym
3. | &tovnym jednotkam (471A, 47XA) 108 28000000 28000000
Ostatné zavazky v ramci podielovej Gcasti
4. | okrem zévazkov voti prepojenym uétovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) i
7. | Dlhodobé zmenky na thradu (478A) 12
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dihodobé zavézky 15
| (336A, 372A, 474A, 47XA)
" Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 18
| (373A,377A)
12.| OdloZeny dariovy zavazok (481A) 17
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Ué POD 1 - 01
, . & L. ; . Bezprostredne predchadzajice uctovné
o Cisl
a:::; STRANA PASIV "azk‘:‘ BeZné 0ctovné obdobie obdobie
a b c 4 5
B.IL. Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.ll.1. | Z&konné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.lll. | DIlhodobé bankové uvery (461A, 46XA) | 121
Kratkodobé zaviazky
BIV. | siet (r. 123 + 1. 127 a3 r. 135) ie2 6565290 6478094
Zavizky z obchodného styku
BV st (r. 124 az r. 126) , 123 650529 444828
Zavizky z obchodného styku voéi prepojenym
1.a.| ugtovnym jednotikam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavézky z obchodného styku v ramci podielovej
1b udasti okrem zévézkov voéi prepojenym 125
1 uétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA}
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
475A, 476A, 478A, 47XA) 6 5 0 5 2 9 4 4 4 8 2 8
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
Ostatné zavazky vodi prepojenym Gétovnym
3. | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) 128 54056272 95993633
Ostatné zavazky v ramci podielovej Uéasti
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym Gctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zaviazky vodi spoloénikom a zdruZeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky vodi zamestnancom 131
"1 (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socidlneho poistenia (336A) 132
Dariové zavizky a dotacie
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 119489 39633
0 Zavéazky z derivatovych operdcii 134
| (873A, 377A)
Iné zavazky
101 (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA) | 135 39000060
B.V. | Kritkodobé rezervy r. 137 +r.138 136 15050 211783
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 143348
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 15050 68435
BeZné bankové tvery
BVL | (2214, 231, 232, 23X, 4614, 46XA) 143
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VIL | (241, 249, 24X, 473A, I-/255A) 140
Casové rozlisenie
C. | siaget (r. 142 az r. 145) 141 43285 66482
Vydavky buducich obdobi dlhodobé
cA. (383A) 142
Vydavky budtcich obdobi kratkodobé
2. (383A) 143 3033
3 Vynosy buducich obdobi dihodobé 144
© | (384A)
Vynosy bududcich obdobi kratkodobé
o | Yimosy 145 40252 66482
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Vykaz ziskov a strat
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U& POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo P I ~
Zanfe Text ik besné (idtovna obdobie bezprostredne ;::'gggg?edzajuce Gactovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (&ast’ Gt. tr. 6 podra o1 43195409 4105497
zéakona)
ax \slgggtsz..zogzsip:gg;skej ¢innosti spolu 02 4 4 7 6 1 O 5 4 1 8 2 7 3 5
I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
Hl. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 4319549 4105497
v Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 06
| (+/-) (G&tova skupina 61)
V. | Aktivacia (iétova skupina 62) 07
Trzby z predaja dihodobého nehmotnéha
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08
materiaiu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej &innosti
VI | (Ba4, 645, 646, 648, 655, 657) o 156556 77238
Naklady na hospodarsku éinnost’ spolu
# | R 11+r12+r.13+r14+15+1.20+ | 10 3766721 3777310
rr21+r24+r.25+r.26
A Naklady vynaloZené na obstaranie "
" | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. | neskladovatefnych dodévok (501, 502, 503)| 12 565303 469841
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (ustova skupina 51) 14 1512087 1644568
E. | Osobné naklady (r. 16 aZ r. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny &lenom organov spoloénosti a 17
* | druzstva (523)
3 Naklady na sacialne poistenie 18
" | (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (iGtova skupina 53) 20 73001 729960
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. | netmatnému maje‘:kuadylhodobému 21 1545203 1555077
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G-1. | 3 dihodobého hmotného majetku (551) 22 1545203 1555077
Opravné poloZky k dihodobému
2. | nehmotnemu majetku a dihodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dihodobého 24
| majetku a predaného materialu (541, 542)
L 83:'73)vné poloZky k pohfadavkam (+/-) 25 — 1 7 4 8 9 — 1 2 O 8 5
Ostatné néklady na hospodérsku &innost
- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 2° 88616 46913
ned Vysledok hospodarenia z hospodarskej
&innostl (+1-) (r. 02 - . 10) 27 709384 405425
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Vykaz ziskov a strat
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(UL .

UG POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- &islo P Frp—— s
Eanie Text riadku be3né ictovné obdobie bezprostredne ;::-sgzrl;?edzajuce tctovné
a b (] 1 2
" Pridana hodnota (r. 03 + r. 04 +r. 05 +
F.0G+1.07)-(r. 11+r. 12 +r. 13 +r.14) | 28 2242159 1991088
e Vynosy z finanénej éinnosti spolu r. 30 29
+r.31+r.354r.39+r.42+1.43+r. 44
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
‘| podielov (661)
X Vynosy z dlhodobého finanEného majetku 31
| sidet (r. 32 az r. 34)
1X.1 Vynosy z cennych papierov a podielov 392
""" | od prepojenych G&tovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33
prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
3 QOstatné vynosy z cennych papierov a 34
* | padielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finan&ného majetku 35
| stdet (r. 36 aZ r. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
""" | od prepojenych uétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkadobého finanéného majetku
2. | v podielovej iéasti okrem vynasov 37
prepojenych tétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finan&ného 38
" | majetku (666A)
Xl. | Vynosové Groky (r. 40 +r. 41) 39
X114 Vynosové uroky od prepojenych 40
7 | Gétovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové uroky (662A) 41
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
XIIl Vynasy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej &innosti (668) 44
« | Naklady na finané&nu €innost’ spolu r. 46
+rAT+rAB+r.49+r.52+1.53+1.54 | 4° 420329 1007222
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Néklady na kratkodoby financny majetok
L. 47
(566)
M Opravné poloZzky k finanénému majetku 48
T | (+/-) (565)
N. | Nakladové uroky (r. 50 + . 51) 49 411639 998681
NA Nakladové droky pre prepojené Gdtovné 50
“ | jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 411639 998681
0. | Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
* | naklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finanéna &innost
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UEPOD2-01 08
Skutoénost’
Ozna- Cislo z T =
Zenie Text adikdl beiné iEtovné obdobie bezprostredne e;':gg:ia:zajuce uétovné
a b c 1 2
Vysledok hospodarenia z finanénej - —
| &innosti (+/-) {r. 29 - r. 45) 55 4203289 1007222
. Vysledok hospodarenia za uétovné -
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) Nt 2 8 9 0 5 5 6 O 1 7 9 7
R. | Dafizprijmov (r. 58 +r.59) 57 65869 - 3932
R.1. | Dafi z prijmov splatna (591, 595) 58 84618
2. | Dafl z prijmov adloZen4 (+/-) (592) 59 - 18749 - 3932
s Prevod padielov na vysledku hospodérenia 60
* | spoloénikom (+/- §96)
Vysladok hospoddrenia za Gétovné
*** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 22318¢6 -507865
(r. 56 - r. 57 - r. 60)
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BA Business Center s. 1. 0. Poznamky k uctovnej zavierke k 31.12.2019
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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo Spoloénosti
BA Business Center s. 1. 0.
Plynérenska 1
821 09 Bratislava

Spoloénost’ BA Business Center s. r. 0. (d'alej len Spolo&nost’), bola zaloZend 3. septembra 1998 a do obchodného registra
bola zapisana 10. septembra 1998 (Obchodny register Okresného stidu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sa, vloZka 1853/B).
18. decembra 2014 doglo k zmene pravnej formy Spolo&nosti na s.r.0. v ddsledku éoho je Spolo¢nost’ v sti¢asnosti zapisana
v oddiele Sro, vlozka 101724/B. V suvislosti so zmenou pravnej formy doZlo aj k zmene spoloénikov. Spoloénost” CA
Immo Holding B.V. ma 99.9% podiel a spoloénost’ CA Immobilien Anlagen AG 0.01% podiel.

Hlavnymi finnost’ami Spolocnosti si:
- prengjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych ako zakladnych sluZieb — obstardvatel'ska innost’ spojend
$ prendjmom
- obstardvatel'skd &innost’ spojend so spravou a prendgjmom nehnutelnosti
- reklamné a propagagné innost’

2. Ddtum schvilenia i€tovnej zdvierky za predchadzajice ultovné obdobie
Uttovna zdvierka Spolognosti k 31. decembru 2018, za predchddzajiice dtovné obdobie, bola schvélend valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 18. marca 2019.

Zverejnenie ictovnej zdvierky za predchddzajice ti¢tovné obdobie

Uttovné zévierka Spoloénosti k 31. decembru 2018 bola uloZena do registra G&tovnych zdvierok 29. marca 2019. Spréva
auditora o overeni u¢tovnej zavierky k 31. decembru 2018 spolu s Vyro&nou spravou Spoloénosti boli uloZené do registra
uétovnych zavierok 02. méja 2019.

3. Privny dévod na zostavenie ultovnej zavierky
Ugtovna zavierka Spolo&nosti k 31. decembru 2019 je zostavend ako riadna tiétovné zédvierka podla § 17 ods. 6 zdkona
NR SR & 431/2002 Z. z. o Gitovnictve za ti¢tovné obdobie od 1. janudra 2019 do 31. decembra 2019.

Uttovna zdvierka je urfend pre pouZivateFov, ktori maja primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych &innostiach
a Utovnictve a ktori analyzujua tieto informécie s primeranou pozornostou. Ugtovnd zdvierka neposkytuje a ani nemdze

AAAAA

mohli potrebovat’. Tito pouZivatelia musia relevantné informécie ziskat’ z inych zdrojov.

4. Informicie o skupine
Spolo&nost sa zahfiia do konsolidovane] G¢tovnej zdvierky materskej spolocnosti CA Immo Holding B.V., so sidlom De
Fruittuinen 6, 2132NZ Hoofddorp, Holandsko. Konsolidovanu aétovnil zévierku koncernu zostavuje spoloénost’ CA
Immobilien Anlagen AG, Mechelgasse 1, A-1030 Viederi, Rakasko. Tuto konsolidovant Gétovnll zdvierku je mozné dostat’
priamo v sidle uvedenych spolo¢nosti.

5. Podet zamestnancov
Spoloénost’ v roku 2019 ani v roku 2018 nezamestnévala Ziadnych zamestnancov.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia Markus Andreas Kuttner (do 27.02.2020)
Dipl.-Ing. Hedwig Hofler
Michael Rausch (od 27.02.2020)

Prokiira Sebastian Alexander Obermair
Peter Pros

Clenom 3tatutdrneho orgdnu, ani &lenom dozornych organaov neboli v roku 2019 poskytnuté Ziadne pdzicky, zaruky alebo

iné formy zabezpedenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na stikromné udely €lenov, ktoré sa vyt(dtovavaji
(v roku 2018: Ziadne).
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INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

(1) Vychodiskd pre zostavenie iftovnej zavierky

Udtovn4 zévierka Spolo&nosti bola zostavena za predpokladu nepretrZitého trvania spolo&nosti (angl. going concern).

V ti&tovnom obdobi 2019 Spolodnost’ nevykonala Ziadne opravy vyznamnych chyb minulych étovnych obdobi.

(2) Porovnatel'né iidaje

Vietky étovné metody a veobecné Gtovné zasady boli uStovnou jednotkou konzistentne aplikované.

(3) Informaicie o charaktere a ele transakeii, ktoré sa neuvadzaji v siivahe

“@

®
a)

Spolog&nost’ nemd transakeie, ktoré by sa neuvadzali v savahe.

Pouzitie odhadov a dsudkov

Zostavenie Udtovnej zdvierky si vyZaduje, aby manaZzment Spoloénosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiujii aplikdciu Gétovnych metdd a aétovnych zésad ahodnotu vykazovaného majetku, zavizkov, vynosov a
nakladov. Odhady a siivisiace predpoklady st zaloZené na minulych skusenostiach ainych rozliénych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zéklade ktorych sa formuje vychodisko pre posidenie Gétovnych hodn6t
majetku a zdvizkov, ktoré nie su zrejmé z inych zdrojov. Skuto€né vysledky sa preto méZu 1i3it’ od odhadov.

Odhady a stvisiace predpoklady sii neustdle prehodnocované. Korekeie titovnych odhadov nie st vykdzané retrospektivne,
ale st vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo v abdobi korekcie
a v budicich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.

Usudky
V stvislosti s aplikdciou Gétovnych metod a G&tovnych zdsad Spoloénosti nie st potrebné také usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v iétovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolognost neidentifikovala taki neistotu v adhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze by
mohla viest’ k ich vyznamnej Giprave v nasledujicom uétovnom obdobi.

Spdsob a ocenenie majetku a zdvizkov

Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dilhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktord zahfiia cenu obstarania a néklady sivisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou &innost'ou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi st vetky priame
naklady vynaloZené na vyrobu alebo int ¢innost’ a nepriame néklady, ktoré sa vztahuji na vyrobu alebo ini éinnost’.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zadina prvym dfiom mesiaca uvedenia dlhodobého majetku
do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR
anizsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania. Predpokladand doba pouZivania, metdda odpisovania a
odpisova sadzba st uvedené v nasledujticej tabulke:

Predpokladand Metoda Roénd odpisova
doba pouZivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Softvér 4 linedrna 25
Ostatny nehmotny majetok 2 linedrna 50
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rdzna jednorazovy odpis 100

Odpisy dlhodobého hmotného majetku si stanovené vychddzajoc z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladanéhao priebehu jeho opotrebenia. Odpisovaft sa zadina prvym dilom mesiaca uvedenia dlhodobého majetku do
pouZivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné néklady) je 1 700 EUR a niZSia, sa
odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuji. Predpokladand doba pouZivania, metdda
odpisovania a odpisova sadzba si uvedené v nasledujiicej tabulke:
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Predpokladand Metbda Rocnd odpisova
doba pouZivania v rokach odpisovania sadzba v %
Budovy 30 ' linearna 3,33
Budovy 40 linedrna 2,50
Ostatné stavby 20 linedrna 5,00
Inventar 6 linedrna 16,67
Vypodtova technika 4 linearna 25,00
Ostatny hnutel'ny majetok 4 linedrna 25,00
Drobny dlhodoby hmotny majetok rézna jednorazovy odpis 100

b)

d)

e)

g)

h)

Spoloénost CA Immobilien Anlagen AG, materskd spoloénost’ skupiny, si kazdorodne nechdva vypracovat' znalecké
posudky na vietky nehnutel’nosti patriace skupine. Spolo&nost’ tieto posudky berie ako indikdtor znehodnotenia, a v pripade
Ze je hodnota nehnutelnosti podl'a znaleckého posudku niZdia ako hodnota v ti€tovnictve, zatiétuje sa opravnd polozka vo
vyske rozdielu.

PohPladavky

PohPadavky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou; postipené pohPadavky a pohPadavky nadobudnuté vkladom
do zdkladného imania sa ocefiujii obstardvacou cenou vratane nakladov stivisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje
o pochybné a nevymoZitelné pohladdvky, ku ktorym sa tvori opravnd polozka. Pravidla tvorby stanovené internou
smernicou si uvedené v nasledujicej tabulke:

Pohl’adavka po splatnosti - - Opravna poloZka v %
viac ako 42 dni 25 %
viac ako 90 dni 50 %
viac ako 180 dni 100 %

Pri tvorbe opravnej poloZky sa vychadza z doby splatnosti najstarSej pohl'adavky od daného odberatel’a. Zistené percento sa
potom pouZije na vietky jeho otvorené pohladavky.

Penainé prostriedky a ceniny
Periazné prostriedky a ceniny sa oceriuju ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

Naklady budicich obdobi a prijmy budiicich obdobi
Néklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktord je potrebna na dodrZanie zasady vecnej a
¢asovej stvislosti s u¢tovnym obdobim.

Rezervy
Rezervy s zdvizky sneurditym &asovym vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat
z podnikania. Oceriujl sa v oakdvanej vyske zavizku.

Tvorba rezervy sa tiétuje na vecne prislusny nakladovy tidet, ku ktorému zavézok prislicha. PouZitie rezervy sa utuje na
tarchu vecne prislu§ného 1idtu rezerv so sivztaZnym zapisom v prospech vecne prislu§ného 1iétu zavizkov. Rozpustenie
nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Gtuje opainym Gétovnym zdpisom, ako sa Giftovala tvorba rezervy.

Spoloénost’ vytvorila predovietkym rezervy na nevyfakturované sluzby.

Zivizky

Zavizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuju obstardvacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zdvizkov je ind ako ich vy§ka v idtovnictve, uvedu sa zdvizky v uétovnictve a v G&tovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

Odlozené dane
OdloZené dane (odloZena daiova pohPaddvka a odloZeny dafiovy zdvizok) sa vzt'ahuji na:
a) dodasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou majetku a tétovnou hodnotou zavizkov vykazanou v sivahe a ich
datiovou zakladiiou,
b) moZnost umorovat’ dafiovil stratu v budiicnosti, ktorou sa rozumie moZnost’ odpoditat’ datiovi stratu od zdkladu
dane v budicnosti,
¢) mozZnost’ previest nevyuzité dafiové odpoéty a iné datiové naroky do budiicich obdobi.
OdlozZend dafiova pohladavka sa uétuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné dodasné rozdiely
vyrovnat vodi budicemu zdkladu dane. Pri vypolte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa
predpokladd, Ze bude platit’ v Ease vyrovnania odloZenej dane.

Vydavky budicich obdobi a vynosy budiicich obdobi

Vydavky budticich obdobi a vynosy budicich obdobi sa vykazujti vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zédsady vecnej a
Casovej stivislosti s iétovinym obdobim.
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E.

1.

Cudzia mena

Majetok a zaviizky vyjadrené v cudzej mene sa ku difu uskutoénenia i¢tovného pripadu prepocitavajii na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centrélnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska
v defi predchédzajici diiu uskutoénenia ictovného pripadu.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje itovna zdvierka, prepo&itavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou
centralnou bankou alebo Ndarodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje tétovnéd zdvierka, a uétuji sa
s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom iétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavajil na menu
euro referenénym vymennym kurzom urenym a vyhldsenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v defi predchddzajuci driu uskutoénenia Gétovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na Gdet zriadeny v eurdch a z uétu zriadeného v eurdch sa prepoéitavajii na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty naktpené alebo predané.

Prijaté a poskytnuté preddavky sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje G&tovnd zdvierka, na menu euro uZ neprepocitavaji.
Vynosy
Triby za sluzby, vlastné vykony a tovar neobsahuju dafi z pridanej hodnoty. SU tieZ zniZené o zlavy a zraZky (rabaty,

bonusy, skontd, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, & zdkaznik mal vopred na zfavu nérok, alebo &i ide o dodatoéne uznant
zlavu.

INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

Ziviz

§trukt11('1)r,a z4vizkov (okrem bankovy ch iverov) podFa zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujiicom prehlade:
31.12.2019 31.12.2018

Zévizky po lehote splatnosti 34592 90
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného 6 530 698 6478 004
roka vratane
Kratkodobé zdviizky spolu 6 565 290 6 478 094
Zaviizky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az 28 971 829 29 008 923
pét rokov
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti nad p&t rokov 0 0
Dlhodobé zaviizky spolu 28 971 829 29 008 923

ANty

Kratkodobé zavizky zahriiujt aroky z poZi€ky od spolognosti v konsolidovanom celku (CA Immobilien Anlagen AG) vo
vyske 5 405 272 EUR (riadok stivahy 128).Vy3ka troku bola stanovend ako 3M EURIBOR plus marza 2,00% pre pdvodnt
pbZi¢ku v hodnote 11 000 000 EUR. MarZa pre pdZi¢ku prijati v rokoch 2012, 2013 a 2015 v hodnote 18 700 000 EUR
bola 4,50%. V roku 2019 do§lo k zmene urokovej sadzby na 1,45 % pre celd istinu.

V roku 2018 doslo k predf¥eniu splatnosti istiny vo vydke 28 000 000 EUR (tiadok stivahy 108) do 31.12.2021.

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Podmienené zavizky

VzhPadom na to, e mnohé oblasti slovenského datiového prava doteraz neboli dostatodne overené praxou, existuje neistota
v tom, ako ich budu dafiové orgdny aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je moZné kvantifikovat' a zanikne aZ potom, ked
budi k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficialne interpretdcie prisluSnych orgénov.

Spolo&nost’ neeviduje iné aktiva a iné pasiva.

Spoloénost’ neeviduje Ziadne udaje na podsivahovych Gétoch.
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F. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

BA Business Center s. r. 0.

V roku 2020 bol z funkcie konatela Spoloénosti odvolany Markus Andreas Kuttner a na jeho miesto bol vymenovany
Michael Rausch.

Na konci roku 2019 sa prvykrat objavili spravy z Ciny tykajice sa COVID-19 (Coronavirus). V prvych mesiacoch roku
2020 sa virus roz8iril do celého sveta a negativne ovplyvnil mnoho krajin. Aj ked’ v &ase zverejnenia tejto Gtovnej zavierky
sa situdcia neustdle menti, zd4 sa, Ze negativny vplyv na svetovy obchod, na firmy aj na jednotlivcov méZe byt véZnejsi,
ako sa pdvodne ofakévalo. PretoZe sa situdcia stile vyvija, vedenie ustovnej jednotky si nemysli, Ze je moZné poskytniit’
kvantitativne odhady potencidlneho vplyvu sii¢asnej situdcie na t&tovni jednotku.
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