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Vyrocna sprava
za rok 2019



Legislativhy ramec pre vyro€énu spravu

Spolo¢nost ma povinnost auditu podla § 19 zakona 431/2002 Z.z. o uctovnictve v
zneni neskorSich predpisov a preto ma aj povinnost vyhotovit vyro¢nu spravu podla §

20 zakona o uctovnictve.

Vyro¢na sprava podlieha overeniu auditorom do jedného roka od skoncenia uctovného
obdobia, bude elektronicky uloZzena do registra uctovnych zavierok aj do zbierky listin
obchodného registra tak, ako to ustanovuje § 23 ods. 2, § 23b odst. 4 zakona

0 Uctovnictve.
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1. ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOST!I

Sluzbyt Nitra, s.r.o. vykonava svoju €innost' v sulade s platnou legislativou v oblasti
komplexnej spravy, prevadzky a udrzby nehnutefnosti na  zaklade cinnosti
zapisanych v obchodnom registri Okresného sudu v Nitre, vloZzka Cislo 638/N, oddiel
Sro. Zakladatefom a jedinym spolo¢nikom je Mesto Nitra.

Spolo¢nost vykonava spravu bytového fondu a nebytovych priestorov /NP/ vo vlastnictve
obCanov — vlastnikov bytov a NP na zaklade zmluv o vykone spravy s jednotlivymi
bytovymi domami a ngjomné byty vo vlastnictve obce lvanka pri Nitre na zaklade
mandatnej zmluvy.

Spravcovsku €innost vykonava tiez na majetku mesta Nitra na zaklade mandatnej zmluvy
€.j.256020160M platnej od 1.1.2017, komisionarskej zmluvy ¢.j. 1479/07/OM zo dfia
11.12.2007 na nebytové priestory, komisionarskej zmluvy ¢&.j. 1058/05/SM zo dfa
16.5.2005 na polikliniky, najomnej zmluvy ¢&. 14/2003 a prikaznej zmluvy C.|.
783/2014/SLUZ zo dna 21.3.2014 uzatvorenej medzi Mestom Nitra a spolo¢nostou
Sluzbyt Nitra, s.r.o. a prislusnych dodatkov.

A. Identifikacné udaje o spolocnosti:

Obchodné meno : SLUZBYT NITRA, s.r.o.
Pravna forma: Spolo¢nost' s ru¢enim obmedzenym
Sidlo: Janka Krala 122,
949 01 Nitra
Datum vzniku: 29. 12. 1993
Zakladné imanie: 2 023 469 €
ICO: 31 447 929
DIC: 2020406388
IC DPH: SK2020406388 podla §4

B. Clenovia orgdnov spoloénosti:

Valné zhromazdenie
Spoloénik: Mesto Nitra /zastupené primatorom Marekom Hattasom
od 3.12.2018/



Statutarny organ:

Konatelia spolocnosti: Ing. Pavol Bielik
Pavel Varga ukon&enie 27.3.2019
Dozorna rada Stefan Klacko ukoncenie 27.3.2019
MUDr. Jozef Marko ukoncenie 27.3.2019
FrantiSek Holly ukoncenie 27.3.2019

Nova dozorna rada bola vymenovana od 28.3.2019 v zlozZeni :

Ing. Milo$§ DoviCovi¢ predseda

PhDr. Anna Laurinec Smehilova, PhD. podpredsednicka

Pavol Obertas

Ing. Tomas Jursa

Ing. Erik Kral

Ing. Arch. Peter Mezei

C. Predmet ¢innosti spolo¢nosti podl'a obchodného registra

- vykonavanie montaze, oprav, servisu meracej a regulacnej techniky
- podnikanie v oblasti nakladania s odpadmi-odvoz odpadu
- vykonavanie udrzby, montaze a oprav technologii a strojov

- kupa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatefom Zivnosti (velkoobchod

v rozsahu volnych zivnosti) .

- kipa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod
v rozsahu vol'nych zivnosti)

- podnikatel'ské poradenstvo v oblasti obchodu, vyroby a sluzieb

- sprostredkovatel'ska €innost’ v oblasti obchodu, vyroby a sluZieb

- ¢innost’ ekonomickych, uctovnych a organizacnych poradcov

- prenajom nehnutelnosti

- sprostredkovanie predaja, prenajmu a kipy nehnutelnosti (realitna ¢innost)

- sprava registratury

- opravy vyhradenych technickych zariadeni elektrickych

- opravy vyhradenych technickych zariadeni plynovych

- nakladna cestna doprava vozidlami do celkovej hmotnosti 3,5 t vratane pripojného

vozidla
- sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych zivnosti
- pripravné prace k realizacii stavby
- dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov
- uskuto€niovanie stavieb a ich zmien
- verejné obstaravanie

- montaz, rekonstrukcia a udrzba vyhradenych technickych zariadeni - elektrickych
- montaz, rekonstrukcia a udrzba vyhradenych technickych zariadeni - plynovych

- zamocnictvo



- murarstvo

- vodoinstalatérstvo a kurenarstvo
- prenajom hnutelnych veci
- opravy, odborné prehliadky a odborné skusky vyhradenych technickych zariadeni

zdvihacich
- odborné prehliadky a odborné skusky vyhradenych technickych zariadeni elektrickych

D. Organizacna Struktura spolo¢nosti

100 Konatef - riaditel

100 Sekretariat

200

Ekonomicky Gsek

300

Technicky usek

600

Usek spravybudov

110 Referat ludskych zdrojov

210 Odd. financovania a Gétovnictva

330 - Oddelenie Gdrzby

130 Pravne a reklamaéné oddelenie

150 Oddelenie Sport.zariadeni

220 Referat Financovania bytovych domov

230 O ie ngjomného a

340 Oddelenie energetiky

151 Stredisko Mestskykupel

152 Stredisko Mestska Sportova hala

153  Stredisko Tenisové kurty

154  Stredisko Letné kupalisko

160 Analytik administrator

170 Referat systému kvalitya VO

350 Referat MTZ a skladové hospodarstvo

370 Referat VTZ

610

Oddelenie spravcovstva

620

Oddelenie bytovej a nebyt. agendy




2. SPRAVA O CINNOSTI SPOLOCNOSTI

Spravcovska spolo¢nost’ Sluzbyt Nitra, s.r.o. je spolo¢nostou Mesta Nitra so 100 %
ucastou mesta ako spolo¢nika. Bola zaloZzena v roku 1993 a patri do konsolidovaného
celku, kde konsolidovanu uctovnu zavierku zostavuje Mesto Nitra. Nema zriadenu
organizacnu zlozku v zahranici .

Dna 4.3.2016 bola zapisana do zoznamu spravcov bytovych domov pod
evidenénym ¢islom 0009 na Ministerstve dopravy vystavby a regionalneho rozvoja SR
v zmysle zakona 246/2015 Z.z. o spravcoch bytovych domov.

Ako spravca, zabezpecuje vSetky dodavky energii, médii a sluzieb, vykonavanie udrzby
a oprav, revizie, odborné prehliadky vSetkych zariadeni pre bytové domy a nebytové
priestory vlastnymi kapacitami alebo dodavatelsky. Poskytuje pravne, ekonomicke,
technické a iné sluzby vyplyvajuce z legislativy alebo ziadané vilastnikmi nehnutelnosti.

K 31.12.2019 ma v sprave 203 bytovych domov v osobnom viastnictve, ktoré spravuje
v zmysle zakona 182/93 Z.z a jeho dodatkov, 30 bytovych domov vo vlastnictve Mesta
Nitra a 2 bytové domy vo vlastnictve Obce Ivanka pri Nitre. Spolu spravuje 235 bytovych
domov, C€o predstavuje 7 053 bytov. Taktiez spravuje tri nesStatne zdravotné
zariadenia, 56 objektov nebytovych priestorov, /46 objektov - komisionarske zmluvy, 13
objektov na zaklade najomnej zmluvy/ a 19 objektov Sportovych zariadeni na zaklade
prikaznej zmluvy pre vlastnika, Mesto Nitra.

PocCas roku 2019 priSli do spravy spoloCnosti 4 bytové domy s poltom 46
bytovych jednotiek v osobnom vlastnictve a nebytovy priestor ubytovia Hlboka 9, bol
rekonstrukciou zmeneny ucCel stavby na najomné byty s podporou Statu v pocte 35
bytovych jednotiek. Tieto boli od 1.11.2019 pridelené jednotlivym najomcom.

Zo spravy odisli po€as roku 2019 dva bytové domy v osobnom vlastnictve s poctom 108
bytov.

K 1.1.2019 Sluzbyt Nitra, s.r.0. spravoval 38 najomnych bytov z domov komplexnej
bytovej vystavby vlastnika Mesta Nitra, kde je realizovany dopredaj bytov. V priebehu
roku 2019 bolo odpredanych 13 najomnych bytov do vlastnictva najomcom a zostalo
eSte 25 najomnych bytov z celkového poctu 203 bytov, ktoré sa od roku 2014 predavaju
v zmysle zakona 182/93 Z.z a dodatkov.

Spolo¢nost na spracovanie udajov vyuziva informacny softvér Domus a uctovny
program Finus firmy ANASOFT APR, spol. s r.o. Bratislava, ktory pokryva celu agendu
spravy bytovych domov a nebytovych priestorov ako aj uctovnictva. Na spracovanie
miezd vyuziva softvérovy program Olymp firmy Kros a.s. Zilina.

Celkovy majetok spolo¢nost vykazuje v suvahe k 31.12.2019 v hodnote 5 306 391 €,
vo vykaze ziskov a strat vykazuje trzby z predaja sluzieb vo vySke 2 115 966 €, o je
v porovnani s rokom 2018 narast o 69 063 €.



V roku 2019 boli ukonfené udrzZiavacie prace spojené s komplexnou opravou
fasady administrativnej budovy spoloCnosti, ¢o sa prejavilo vo zvySeni dlhodobého
majetku ako technické zhodnotenie. Na zaklade kupnej zmluvy bol odpredany pozemok
na HodZovej ulici, parcela 2900/4 866 m2, ktory sluzil a bol vyuzivany ako obcianska
vybavenost bytového domu HodZova. Cena pozemku bola stanovena znaleckym
posudkom v cene 48 400 €.

Spolo¢nost celkovo v roku 2019 zvySila hodnotu dlhodobého majetku o 6 830 €
v obstaravacich cenach v porovnani z predchadzajucim obdobim. Vyradeny majetok bol
v celkove] hodnote 3 928 €, jedna sa o3 ks pocitaCe, zakupené vroku 2009-2010
a kopirovaci stroj z roku 2011. V uctovhom roku 2019 uctovna jednotka neuctovala
o nakladoch na vedu a vyskum.

Ukazovatele penaznych tokov v € :

Cisté zvysenie /+/ alebo znizenie /-/ pefiaznych tokov 218 165
A | Cisté periazné toky z prevadzkovej &innosti 232 162
B | Cisté penazné toky z investiénej ginnosti -10714
Cisté periazné toky z finanénej &innosti -3283

Spolo¢nost v roku 2019 zaslala vlastnikovi finan¢né prostriedky na ucet Mesta Nitra
z vybratého najomného zo spravovanych objektov v celkovej hodnote 1 581 647,72 €.

Clenenie zaslanych finanénych prostriedkov za roky 2019 a 2018 :

- za zdravotné zariadenia 226 553,00 417 929,02 €
- za nebytové priestory 242 950,00 399 346,03 €
- za byty s podporou Statu 770 199,07 770 180,60 €
- za komunalne byty 288 836,62 313 700,57 €
- za Sportové zariadenia 53 109,03 61 920,77 €

K 31.12.2019 boli ukonené komisionarske zmluvy na nebytové  priestory
a polikliniky atiez prikazna zmluva na Sportoviska a od 1.1.2020 su vSetky uvedené
nebytové priestory zahrnuté do jednej komisionarskej zmluvy.
Zostatok vybratych nevy€erpanych finanénych prostriedkov za rok 2019 a uplynulé
obdobia bude vysporiadany do 30.6.2020 a zaslany do 15.7.2020 vlastnikovi z dévodu
vysporiadania preplatkov a nedoplatkov z vyuctovania za rok 2019.




A. Vyvoj struktury majetku, vlastného imania a zavazkov 2018 - 2019

Stav Stav podiel Index Rozdiel
Sluzbyt Sluzbyt v %
2018 2019 rok 2019 | 2019/2018 | 2019-2018
A.l. | Dlhodoby nehmot.majetok 898 417 0,01 0,46 -481
Al Dlhodoby hmotny majetok 1783 985 1716 340 32,34 0,96 -67 645
B.l. Zasoby 11 894 10 957 0,21 0,92 -937
B.II. DIhodobé pohladavky 81038 66 631 1,26 0,82 -14 407
B.lll. | Kratkodobé pohladavky 682 223 682 276 12,86 1,00 53
B.V. [ Finanéné ucty 2 594 938 2813103 53,01 1,08 218 165
C. Casové rozlisenie 43 455 16 667 0,31 0,38 -26 788
MAJETOK CELKOM 5198 431 5306 391 100 1,02 107 960
Struktiura majetku v roku 2019
Stav podiel
2019 v %
A.l.| Dlhodoby nehmotny majetok 417 0,01
A.ll| Dlhodoby hmotny majetok 1716 340 32,34
B.l.| Zasoby 10 957 0,21
B.1l.| Dlhodobé pohl. 66 631 1,57
B.Ill| Kratkodobé pohladavky 682 276 12,86
B.V Ifinanéné ucty 2813103 53,01
C. | Casové rozlisenie 16 667 0,31
MAJETOK CELKOM 5306 391 100

B.l. Zasoby
B.Il. Dlhodobé pohl.

B.V. Financné ucty

C. Casové rozlienie

m Al. Dlhodoby nehmotny majetok
H All. Dlhodoby hmotny majetok

W B.III. Kratkodobé pohladavky




Vyvoj vlastného imania a zavazkov za roky 2019-2018

vE Stav Stav podiel Index Rozdiel
Sluzbyt | Sluzbyt | v%
2018 2019 rok 2019( r.2019/2018 [r.2019-2018
A Vlastné imanie 3899996| 3898113 73,46 1,00 -1 883
1,08 109 843
B.I. Dlhodobé zavazky 38519 39534 0,75 1,03 1015
B.IV. Kratkodobé zavézky 1210501 1268719| 23,91 1,05 58 218
B.V. Rezervy 49 415 100 025 1,88 2,02 50 610
C. Casové rozlienie 0 0l 000 0,00 0
ZDROJE CELKOM 5198 431| 5306 391 100 1,02 107 960
5000 000
4000 000 _ _ OVlastné imanie
WZéavazky
3000000
ORezervy
2000000 -
ODlhodobé zavazky
1000000 I BKrétkodobé zavazky
0 mCasové rozlisenie
1 2

Porovnanie vlastného imania rok 2019 — 2018

podiel narast

r.2019 v(r.2019- |index rastu
(v€) r. 2018 r. 2019 % 2018 (r.2019/2018
Zakladné imanie 2023469 2023469 51,91 0 1,00
Fondy zo zisku 1849 371 1850730 4748 1359 1,00
Vysledok hosp. za &t obdobie 27 156 23914 0,61| -3242 0,88
Viastne imanie celkom 3 899 996 3 898 113 100,00| -1 883 1,00
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B. Vyvoj €¢innosti spolo€nosti

Dosiahnuté vysledky za rok 2019 potvrdili pozitivhe upevnenie ekonomickych
ukazovatelov. Reagovanim na zmeny v dneSnom konkurenénom trhu spolo&nost
jednoznacne potvrdila, Ze je  stabilnou, najma vdaka  odbornosti pri
zabezpefovani poziadaviek vlastnikov aj zakaznikov. Vyhodou spolo€nosti  je
zabezpecenie energii a sluzieb v najvyhodnejSich cenach a najlepSej kvalite pre nasich
uzivatelov. Sluzbyt Nitra, s.r.o. je reSpektovanym partnerom pre banky a Statne
institucie, kde vSetky svoje zavazky uhradza v termine splatnosti.

Struktura spravovanych bytov a nebytovych priestorov k 31.12.2019

byty vo vlastnictve Mesta Nitra - celkom 1013
byty v osobnom vlastnictve 6 002
byty obce Ivanka pri Nitre 38
nebytové priestory/43/+ polikliniky/3/+ Sportoviska/19/+NP/13/ 78

DObyty vo vlastnictve Mesta Nitra
- celkom

@byty v osobnom vlastnictve

Obyty obce Ivanka pri Nitre

Onebytové priestory/43/+
polikliniky/3/+
Sportoviska/19/+NP/13/




B.1. Vybrané ukazovatele uétovnej zavierky za rok 2019

 Vykaz ziskov a strat rok 2018 rok 2019

CISTY OBRAT 2 057 334 2 180 000
Vynosy:

Trzby z predaja sluzieb 2 046 903 2 115 966
Trzby z predaja dlhodobého majetku 1 48 444
Ostatné vynosy z hospodarskej Cinnosti 574 833 596 519
Financné vynosy 5028 12 000
Vynosy s polu: 2 626 765 2772929
Naklady:

Spotreba materialu, energie a vody 262 244 236 259
Sluzby 394 592 498 982
Osobné naklady 1778 460 1779 809
Dane a poplatky 17 265 17 738
Zostatkova cena predaného majetku 48 400
Ostatné naklady na HC 28 303 63 004
Odpisy dlhodobého majetku 97 006 78 884
Ostatné finan¢né naklady 741 649
Dan z prijmov z beznej innosti 20 998 25 290
z toho:

- Dan splatna 21728 25 147
- Dan odlozena -730 143
Naklady spolu: 2 599 609 2723725

Spolo¢nost v roku 2019 dosiahla hospodarsky vysledok po zdaneni 23 914 €.
Na riadnom zasadnuti valného zhromazdenia, konaného dna 4. Juna 2019, bola
schvalena uctovna zavierka za rok 2018 a rozdelenie hospodarskeho vysledku vo vyske
27 156 € nasledovne: pridel do rezervného fondu 1 358 €, pridel do socialneho fondu
12 000 €, podiel na zisku pre spolo¢nika Mesto Nitra 13 798 €.

V roku 2019 vykazuje spoloCnost z uctovnictva vySSie naklady o 124 116 €, Co sa
prejavilo najma vo zvySenych nakladoch na sluzby, ktoré sa zaroven premietli do vyssSich
vynosoch o 146 164 € oproti roku 2018.

Sluzbyt Nitra, s.r.o je povereny prikaznou zmluvou vykonavat €innosti obdobné sprave
nehnutefného a hnutelného majetku na Sportovych objektoch. Za tieto cinnosti su
Mestom Nitra poskytnuté finanéné prostriedky na uhradu vSetkych vydavkov na
zamestnancov, ktorych pracovné cCinnosti spojené s prevadzkou Sportovisk vykonava
oddelenie Sportovych zariadeni nasej spolo¢nosti. PoCet zamestnancov v priebehu roku
sa pohybuje od 48-63 podla sezdénnych prac. Mzdové a ostatné naklady pre pracovnikov
Sportovych zariadeni su su€astou osobnych nakladov v Ciastke 579 438 € a nasledne
zuctované v rovnakej Ciastke do ostatnych vynosov z hospodarskej €innosti na ucte
648A.
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B.2. Vybrané ukazovatele uétovnej zavierky za rok 2019 — Suvaha v €

Rok 2018 Rok 2019

Aktiva

Neobezny majetok 1784 883 1716 757
Z toho:

Dlhodoby nehmotny majetok 898 417
Dlhodoby hmotny majetok 1783 985 1716 340
Obezny majetok 3370 093 3 572 967
z toho:

Zasoby 11 894 10 957
Dlhodobé pohladavky 81 037 66 631
Kratkodobé pohladavky 682 224 682 276
Finan¢né ucty 2 594 938 2813103
Casové rozlisenie 43 455 16 667
Aktiva spolu: 5198 431 5 306 391

Celkoveé zvySenie aktiv oproti roku 2018 je 0107 960 €, €o sa prejavilo naviac pri
finan€nych uctoch. Zostatok ku dnu uctovnej zavierky bol o 218 165 € vysSSi ako
v predchadzajucom obdobi.

Dlhodoba pohladavka voci Mestu Nitra, ako prepojenej uctovnej jednotke, sa kazdoro¢ne
znizuje 014 406 € oproti minulému obdobiu. Jedna sa o trojstrannu zmluvu medzi
vlastnikom nebytového priestoru Mestom Nitra, najomcom - spolognostou SEVT
a spravcovskou spolo€nostou Sluzbyt Nitra, s.r.o.. Zapocet je splatkou za rekons$trukciu
budovy na Starovej 33, /budova SEVTU/, ktora je majetkom mesta Nitra.

rok 2018 rok 2019

Pasiva

Vlastné imanie 3 899 996 3898 113
Z toho:

Zakladné imanie 2 023 469 2 023 469
Fondy zo zisku 1849 371 1 850 730
HV za udtovné obdobie 27 156 23914
Zavazky 1 298 435 1408 278
Z toho:

Rezervy 49 415 57 708
Dlhodobé zavazky 38 519 39 534
Kratkodobé zavazky 1210501 1268 719
Casové rozlidenie -

Pasiva spol u: 5198 431 5 306 391

Spolo¢nosti sa k 31. 12. 2019 zvysili zavazky o 109 843 €, ktoré boli uhradené

na zadiatku roku 2020.




Krytie druhov nakladov a danového zat'azenia celkovymi vynosmi za rok 2019

vE V%
Celkom vynosy 2772929 100,00
Naklady na hospodarsku ¢innost 2723076 98,20
Naklady na finanénu Cinnosf 649 0,02
Dan z prijmov 25 290 0,91
Vysledok hospodarenia za ué¢tovné
obdobie 23 914 0,86

Krytie nakladov a dafiového zataZenia vynosmi

1% 1%

BNaklady na hospodarsku &innost

BNaklady na finanénu &innost

ODan z prijmov

B Vysledok hospodarenia za
uétovné obdobie

C. Udaje po stvahovom dni, vyznamné rizika, neistoty a vplyv
¢innosti spoloc¢nosti na zivotné prostredie.

Po 31.12.2019 do dna zostavenia uctovnej zavierky za rok 2019 nenastali Ziadne
udalosti, ktoré by vyznamnym spdsobom ovplyvnili majetok a zdroje krytia majetku
spolo¢nosti.

Na predpokladaneé rizika v zmysle zakona o UCtovnictve spolocCnost vytvara rezervy
a opravné polozky. UCtovna jednotka vytvorila dafiové rezervy na nevyCerpané dovolenky
a odvody za rok 2019 a nedanovu rezervu z titulu opatrnosti na prebiehajuce sudne
spory.

Cinnost’ spoloénosti neméa negativny vplyv na Zivotné prostredie. Informécie o finanéne;

situacii a vysledku hospodarenia su obsiahnuté v uctovnej zavierke za rok 2019, ktorej uplna
verzia je suCastou tejto vyrocnej spravy.
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V Case zverejnenia uctovnej zavierky sa zacali prejavovat problémy v suvislosti
s pandémiou COVID 19, ktora sa vSak neustale meni, a méze mat v buducnosti negativny
dopad na spolo¢nost a jej podnikatel'ské aktivity.

Spolo¢nost nezaznamenala iné vazne udalosti, ktoré by zasadne ovplyviiovali jej
¢innost, okrem krizy spésobenej corona-virusom a suvisiacej choroby COVID19.

Zvazili sme vsetky potencialne dopady COVID19 na naSe podnikatelské aktivity
a dospeli sme k zaveru, ze nemaju vplyv na chod nasSej schopnosti. Prehlasujeme, Ze
budeme pokracovat nepretrzite v €innosti a fungovat ako zdravy subjekt v nasledujucich
mesiacoch roku 2020.

D. Ludské zdroje a predpokladany vyvoj spoloénosti

K 31.12.2019 spoloCnost zamestnavala 89 zamestnancov. Pocas letnej sezony,
kedy Sluzbyt Nitra, s.r.o. prevadzkuje - letné kupalisko, prijima zamestnancov na dobu
urCitu do skoncenia letnej sezény — zabezpecenie sezdénnych sluzieb pre obCanov.

Aktivita spoloCnosti bola zamerana na skvalithovanie vykonov spravy
a zabezpecenia obnovy bytovych domov a nebytovych priestorov. Po€as roku spolo¢nost
ako novu sluzbu zasielala SMS spravy s délezitymi informaciami pre vlastnikov
a najomcov, atiez upozornenia neplaticom. Tato SMS sluzba, ako aj portal ,PO
SCHODOCH?® su uzivatefom poskytované bezplatne. Nadalej je prioritou individualny
pristup ku klientom, k zastupcom vlastnikov bytov bytovych domov a k obchodnym
partnerom.

Spolo¢nost ako spravca zabezpeluje inzinierske cCinnosti, energetické audity
budov, odbornu podporu pri ziskavani externych finanénych zdrojov, koordinaciu
stavebnych c¢innosti pri jednotlivych projektoch v bytovych domoch pri rekonstrukcii
a obnove bytovych domov. V roku 2019 sme zabezpecili z komerénych bank noveé uvery
v celkovej hodnote 1501 955,18 € a 7 uverov bolo pocas roku navySenych o celkovu
Ciastku 756 775,50 €.

Dosiahnuté vysledky za rok 2019 potvrdili stabilitu ekonomickych ukazovateflov.
FinanCna situacia spoloCnosti bola stabilna a plnili sme vSetky zavazky vo i
zamestnancom, instituciam, partnerom a dodavatefom. Nase kfucové priority su
odbornost, bezpeCnost a vykonnost. ZvySuju sa naroky na komunikaciu s vlastnikmi
a najomcami bytov, kde ako spravca vyuzivame vSetky elektronické komunikacné siete
v styku s klientami. Vztahy so zakaznikmi su postavené na profesionalnom pristupe,
transparentnych a nediskriminaCnych pravidlach. VSetky legislativne aj trhové zmeny
vyhodnocujeme a spravnymi systémovymi krokmi a nasledne cielenymi upravami
cenovej politiky dosahujeme stabilné vysledky.

Reagovanim na zmeny v dneSnom konkuren¢nom trhu spolo¢nost’ jednoznacne potvrdila,
Ze je uspesSnou, najma vdaka spolahlivosti a flexibilite pri zabezpe€ovani poZiadaviek
vlastnikov aj zakaznikov.
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Ciefom spolo¢nosti do buducnosti su nové ulohy a priority:

o flexibilne reagovat na zmeny trhového prostredia,

e pokraCovat v rozSirovani poskytovanych sluzieb v sprave bytovych a nebytovych
priestorov vratane mestského majetku,

e prijimat’ uc€inné opatrenie na stabilizaciu hospodarskych vysledkov

Spolo¢nost bude nadalej pokraCovat v obnove, modernizacii a starostlivosti
o bytové domy a nebytové priestory, ktoré ma v sprave, skvalithovat sluzby aby bola
zarukou kvality, stability a istoty na trhu pre klientov, obchodnych partnerov, bankové
a Statne institucie. Sluzbyt Nitra, s.r.o., s pocCtom spravovanych bytovych domov
a nebytovych priestorov, patri medzi najvacsie spravcovské spolo¢nosti v Nitrianskom kraji.

Vzhladom na pandémiu, ktora zasiahla cely svet v aktualnom obdobi, dochadza
v ¢innosti  spravcov k obmedzeniu vykonov a podnikania. V Case neistoty a rizika
oCakavame pokles vynosov zo servisnych sluZieb, z udrZzby a oprav, nakolko boli
pozastavené prace v bytoch a v nebytovych priestoroch. KedZe sa situacia stale vyvija,
vedenie uctovnej jednotky nemébze odhadnut potencialny vplyv su€asnej situacie na
spolocnost. Akykolvek negativny vplyv resp. straty bude zahrnuty do uctovnictva a uctovnej
zavierky v roku 2020.

E. Navrh na rozdelenie hospodarskeho vysledku za rok 2019

Hospodarsky vysledok - zisk 23914 €
1. Pridel do rezervného fondu /§ 124 OZ/ 5% zo zisku 1196 €
2. Zisk ur€eny na rozhodnutie valného zhromazdenia 22 718 €
V Nitre, dia 15.5.2020 Statutarny organ:
Spracovala: Ing. BoZena Behinska Ing. Pavol Bielik

ekonomicka namestnicka konatel- riaditel spoloCnosti

14



