| Poznémky uzpoDvi4 1| 1€0[3 s 7|92 ]a]4a]2] oi|2]o]2]|o|2]7]8]9]9]7]

CAST A. VSEOBECNE INFORMACIE O SPOLOCNOSTI

A.1) Nazov a sidlo PO

Obchodné meno ARCOLA, a.s.

Sidlo Pri Pracharni 4, 040 01 Kosice

Oznacenie registra a Cislo zapisu Obchodny register Okresného sudu Kosice 1,
oddiel: Sa, vlozka ¢. 1307/V

Opis vykondvanych ¢innosti UJ

e Prendjom nehnutelnosti s poskytovanim doplnkovych sluZieb,
Sprostredkovanie kupy, predaja a prenajmu nehnutelnosti,
Obstaravatel'ska ¢innost spojena so spravou nehnutelnosti,
InZinierska ¢innost okrem vybranych ¢innosti vo vystavbe.

A.2) Datum schvdlenia uctovnej zavierky za bezprostredne predchddzajiice
obdobie

Uctovnd zavierka za obdobie od 1.1.2018 — 31.12.2018 bola schvdlend 02.12.2019 Valnym
zhromazdenim spolo¢nosti ARCOLA, a.s.

A.3) Dévod zostavenia uctovnej zavierky

Tato Uctovna zavierka je riadna individudlna Uctovna zavierka za spoloénost ARCOLA, a.s. Bola
zostavenad za Uctovné obdobie od 1.1.2019 do 31.12.2019 podla slovenskych pravnych predpisov, a to
zakona o Uctovnictve ¢. 431/2002 Z. z. a postupov Uctovania pre podnikatelov.

A.4) Spoloénost ARCOLA, a.s. je zahrnuté do skupiny podnikov Moldau B.V., ktorych konsolidaciu
vykonava spolo¢nost Bordan Accountants & Adviseurs so sidlom v Holandsku.

A.4.a) Konsolidujuca uctovnd jednotka

Obchodné meno Moldau B.V.

Sidlo Hulkesteinseweg 10, 6812 DC, Arnhem, Holandsko

A.4.b) Bezprostredne konsolidujuca uctovnad jednotka

Obchodné meno Kosice Holding B.V.

Sidlo Hulkensteinseweg 10, 6812 DC Arnhem, Holandsko

A.4.c) Adresa, kde su pristupné konsolidované tuctovné zdvierky

Obchodné meno Bordan Accountants & Adviseurs

Sidlo Twentepoort Oost 18b, 7609 RG, Almelo, Holandsko

ARCOLA, a.s. - Poznamky k u¢tovnym vykazom 1.1.2019 — 31.12.2019 Stranka 1z 4



| Poznémky uzpoDvi4 1| 1€0[3 s 7|92 ]a]4a]2] oi|2]o]2]|o|2]7]8]9]9]7]

CAST C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

C.1) U¢tovnd zavierka za rok 2019 bola spracovana za predpokladu nepretrZitého pokracovania
¢innosti.

C.2) Informadcie o aplikdcii uc¢tovnych zdasad a uctovnych metod
Pri obstaravani majetku sa uplatiuje princip obstaravacich cien (t.j. historickych cien).

vvvvv

Dan z prijmov splatna — podla slovenského zdkona o daniach z prijmov sa splatné dane z prijmu Gcétuju
z Uctovného zisku pri sadzbe 21 %, po Upravach o niektoré polozky na dariové ucely,

Dan z prijmov odloZena — Uctuje sa pri doCasnych rozdieloch medzi Uctovnou hodnotou majetku
a zavazkov vykazanou vsuvahe aich dariovou zakladriou, pri moZnosti umorovat dariovld stratu
v buducnosti a pri moznosti previest nevyuzité dariové odpocty do buducich obdobi; pri uréeni vysky
odlozZenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platna v nasledujucom uétovnom obdobi, t.j.
21 %.

C.4) Sposob a urcenie ocenenia majetku a zavdzkov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kidpou — obstardvacou cenou; obstardvacia cena je
cena za ktoru sa majetok obstaral a naklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo),

Pohladavky pri ich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti — menovitou hodnotou, pri odplatnom
nadobudnuti (postupeni) alebo nadobudnuti vkladom do zdkladného imania — obstaravacou cenou,

Kratkodoby finanény majetok — obstaravacou cenou; obstardvacia cena je cena, za ktoru sa majetok
obstaral a naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzam),

Casové rozlidenie na strane aktiv a pasiv sivahy — o¢akavanou menovitou hodnotou,

Zavazky su oceriované menovitou hodnotou,

Rezervy — v o¢akavanej vyske zavazku,

Dlhopisy, p6zicky, uvery - pri ich vzniku — menovitou hodnotou, pri prevzati — obstaravacou cenou,
Spo6sob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavazkov — nasledujlice ocenenie

Predpokladané rizika, straty azniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov,

Rezervy — UCtuju sa v oCakdvanej vyske zdvazku. Spoloénost vytvara rezervu na audit roka 2019
a spracovanie Uctovnej zavierky za rok 2019. Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, sa

posudzuje ich vyska a oddévodnenost,

Opravné polozky — k pohladavkam po lehote splatnosti,
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V odpisovom plane Uctovnych odpisov hmotného majetku spoloénost vychddza z predpokladanej
Zivotnosti majetku. Odpisové sadzby pre Uctovné a dariové odpisy sa rovnaju, uctovné a danové odpisy
sa nerovnaju.

Pri danovych odpisoch sa uplatnuje rovnomerny spésob odpisovania.

Priemerné Zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost Rocna sadzba odpisov
Budovy a stavby 20 rokov 5,0%
Sucasti zabudované v stavbach 12 rokov 8,33 %
Inventar 6 rokov 16,7 %
Stroje a zariadenia 6 rokov 16,7 %
Pocitace 4 roky 25,0%

Danové odpisy sa uplatiuju podla sadzieb uvedenych vzikone o daniach z prijmov platnych pre
rovnomerné odpisovanie. Danové odpisy v prvom roku odpisovania sa v zmysle zdkona uplatfiuju len
v pomernej vyske v zavislosti od mesiaca zaradenia majetku.

CAST D. DOPLNUJUCE INFORMACIE K SUVAHE A VYKAZU
ZISKOV A STRAT

D.3.b) Spolo¢nost ARCOLA, a.s. ma zaloZend budovu a pozemok ako rugenie za Uver od J&T BANKA,
a.s. Vyska tuveru k 31.12.2019 je 14.224.577 EUR.

D.5) Spolognost ARCOLA, a.s. predala v novembri 2019 svoju pohladdvku (dlhodobu péZitku voci
materskej spolocnosti) vo vyske 3.959.617 EUR za nominalnu hodnotu. Tato transakcia sa prejavila
vyraznym narastom celkovych vynosov a celkovych nakladov v roku 2019.

CAST G OSTATNE INFORMACIE

Dria 9.6.2017 spolocnost odpredala c¢ast budovy inej spolo¢nosti. KedZe doslo zo strany kupujiceho
k poruseniu zmluvnych podmienok, spolo¢nost ARCOLA dria 29.12.2017 odstupila od tejto kupno-
predajnej zmluvy. Stéasne doslo k protokoldarnemu prevzatiu tejto éasti budovy spat. V Gctovnictve sa
uskutocnilo stornovanie celej transakcie. K31.12.2019 je tento priestor v ekonomickom vlastnictve
spol. ARCOLA, a.s. V katastri nehnutelnosti je k31.12.2019 pravny stav neusporiadany, ako vlastnik
stéle figuruje kupujuci. Tento rozpor pravneho a ekonomického stavu bol odstraneny zapisom v katastri
nehnutelnosti v marci 2020.

V mesiaci jun 2019 spoloc¢nost odkupila za cenu 6.000.000 EUR od spoluvlastnika druhi polovicu
pozemku a budovy Obchodného centra astala sa jedinym vlastnikom tejto nehnutelnosti. Tuto kipu
spolo¢nost financovala dal$im Uverom od od J&T BANKA, a.s.

Spoloénost zaroven nasledne navysila svoj Uver od J&T BANKA, a.s. za Ui¢elom rekonstrukcie obstaranej
novej ¢asti Obchodného centra. Spolo¢nost ocakava ukoncenie tejto rekonstrukcie koncom roka 2020.
Navysenie celkovej vysky Uveru v porovnani srokmi 2018 a 2019 bude pre spolo¢nost znamenat
vydavky na uroky z Gveru v celkovej ro¢nej vyske cca 800.000 EUR.
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Spoloénost bola v prvej polovici r. 2020 negativne zasiahnutd pandémiou virusu COVID-19. Nariadenim
Uradu verejného zdravotnictva mala va¢sina ndjomcov povinne uzavreté svoje prevadzky v Obchodnom
centre. V dosledku tejto situdcie spolocnost predpokladd zniZenie rocnych triieb o 10% - 15%
v porovnani s rokom 2019.

V dosledku ocakavaného vypadku trzieb acashflow spolo¢nost vr. 2020 poziadala banku o odklad
splatok Uveru na 9 mesiacov, ¢o J&T BANKA, a.s. schvdlila.

V novembri 2019 predala materska spolo¢nost BELARCOLA N.V. 100% akcii spolo¢nosti ARCOLA, a.s.
svojej materskej spoloc¢nosti Kosice Holding B.V. so sidlom v Holandsku. Tato zmena nebola
k 31.12.2019 zaevidovana Obchodnym registrom Slovenskej republiky. K zosuladeniu evidencie OR SR
s realitou by malo dojst v priebehu roka 2020.
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