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Poznamky k uétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2019

I.  VSEOBECNE INFORMACIE

1. Nazov a sidlo
TC Tower A1 s.r. 0.
Palisady 32
811 06 Bratislava
Spolo€nost TC Tower A1 s. r. o. (dalej len ,Spolo€nost®) bola zaloZzena24. februara 2009 a do
Obchodného registra bola zapisana 14. maja 2009 (Obchodny register Okresného sidu Okresny Sud
Bratislava |, oddiel: Sro, vlozka ¢.58372/B).
Dna 19. juna 2020 bola na valnom zhromazdeni podpisana a schvalena zmluva o zluceni, kde sa
Spolo¢nost stava nastupnickou spoloénostou zanikajucej spolo¢nosti bez likvidacie TCT Investments s.
r. o.. Rozhodny den pre ucely uctovnictva je 30. december 2019.

Hlavna &innost’ Spolo&nosti spociva v prenajme nebytovych priestorov v budove Twin City v Bratislave.

2. Neobmedzené rucenie

Spolo¢nost nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych Uctovnych jednotkach.

3. Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajice uétovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo dha 10. jula 2019 G&tovnu zavierku Spolo¢nosti za predchadzajice
uctovné obdobie.

4. Pravny dovod na zostavenie uétovnej zavierky
Ugtovna zavierka Spolo&nosti k 31. decembru 2019 je zostavena ako riadna Uétovna zavierka podla

§ 17 ods. 6 zakona NR SR ¢. 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len
,Zzakon o uctovnictve®) za uctovné obdobie od 1. januara 2019 do 31. decembra 2019.

5. Udaje o skupine
Individualna U&tovna zavierka Spolo¢nosti sa nezahriiuje do konsolidovanej uctovnej zavierky.

6. Pocet zamestnancov

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2019 31.12.2018
Priemerny prepocitany po¢et zamestnancov 0
Stav zamestnancov ku diu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka, z toho: 0 0

pocet veducich zamestnancov 0
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a)

b)

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolo&nosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej &innosti v sulade
so zakonom o uétovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi uctovania.

Ugtovnictvo vedie Spolognost na zaklade dodrzania Sasovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uctovné obdobie bez ohlfadu na datum
ich platenia.

Pernazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je ur€ené inak.

Ugtovné metddy a vdeobecné Gdtovné zasady Spolo&nost aplikovala konzistentne s predchadzajicim
uctovnym obdobim.

Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa oceriuje obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktoru sa
majetok obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.). Su€astou
obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku su aj udroky z bankovych uUverov do momentu
zaradenia majetku do pouzivania. Spolo¢nost sa rozhodla takto ocefiovat dlhodoby hmotny majetok od
1. decembra 2014. Dia 16. oktébra 2018 sa stalo pravoplatnym kolaudaéné rozhodnutie k budove Twin
City Tower. Od tohto datumu su Uroky z uverov uc¢tované do nakladov.

Hodnota obstaravaného dihodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa znizi o opravnu polozku
vo vySke zodpovedajucej opotrebeniu.

Odpisovany majetok nadobudnuty bezodplatne od inych oséb sa ultuje suvztazne na ulet Vynosy
buducich obdobi s vplyvom na hospodarsky vysledok po¢as doby odpisovania majetku. Neodpisovany
majetok nadobudnuty bezodplatne od inych os6éb sa ultuje suvztazne s vplyvom na hospodarsky
vysledok na ucéet Ostatné vynosy z hospodarskej €innosti.

Dlhodoby majetok nadobudnuty bezodplatne od spolo¢nikov alebo Elenov, ktorym sa nezvySuje
zakladné imanie, sa uctuje bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do vlastného imania na ucet
Ostatné kapitalové fondy.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov
z majetku. Odpisovat’ sa za€ina prvym dfiom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouZivania.
Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2400 EUR, sa
nezaraduje na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujicej
tabulke:

Predpokladana doba Metdéda Roéna odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Goodwill 29 Linearna 3,44
Ocenitelné prava (licencie) 8 Linearna 12,50
Ostatny nehmotny majetok 4 Linearna 25,00
Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia
cena neprevysi 2 400 EUR Roézna Jednorazovy odpis 100,00

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov
z majetku. Odpisovat sa zacina prvym driom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouzivania.
Hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa
nezaraduje na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej
tabulke:
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Predpokladana doba Metoda Roéna odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %

Stavby 30 Linearna 3,33
Samostatny hnutelny majetok

Stroje, pristroje a zariadenia 6-12 Linearna 8,33-16,77
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia

cena neprevysi 1 700 EUR Rozna Jednorazovy odpis 100,00

c)

d)

V pripade prechodného znizenia uzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne nizSia ako jeho ocenenie v uctovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena
opravna polozka na uroven jeho zistenej uzitkovej hodnoty.

Goodwill

Goodwill sa Uctuje pri Goodwill sa uctuje pri kipe alebo vklade podniku alebo jeho ¢asti, ak je kupna
cena alebo uznana hodnota vkladu vys$Sia ako je realna hodnota jednotlivych zloZiek majetku a
zavazkov, ktorou sa tento majetok a zavazky ocenia v uctovnictve kupujuceho alebo prijimatela vkladu.
Zaporny goodwill sa zauctuje v prospech ucétu 015-Goodwill. Pri uétovani goodwillu sa zistuje, v akej
vySke sa v buducnosti v suvislosti s goodwillom zvySia ekonomické uzitky a v suvislosti so zapornym
goodwillom znizia ekonomické uzitky. Ak buduce zvySenie ekonomickych uzitkov bude pravdepodobne
nizSie nez je vyska goodwillu zau¢tovana na ucte 015 - Goodwill, prislusna ¢ast goodwillu sa odpise pri
kupe alebo vklade podniku alebo jeho &asti. Vzniknuty zaporny goodwiill sa jednorazovo odpiSe v
prospech u¢tu 551 - Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku so
suvztaznym zapisom na tarchu uctu 075 - Opravky ku goodwillu.

Goodwill sa uctuje pri zlu€eni, splynuti a rozdeleni, ak uétovna hodnota podielu jednej zucastnenej
spoloCnosti v inej zu€astnenej spoloCnosti je vySSia nez realna hodnota majetku a zavazkov pripadajuca
na tento podiel, priCom uctovnou hodnotou podielu pri splynuti a rozdeleni sa rozumie hodnota podielu
ocenena realnou hodnotou. Zaporny goodwill sa Uctuje v prospech uctu 015 — Goodwill. Pri uctovani
goodwillu sa zistuje, v akej vySke sa v buducnosti v suvislosti s goodwillom zvySia ekonomické uzitky
a v suvislosti so zapornym goodwillom, zniZia ekonomické uzitky. Ak buduce zvy3enie ekonomickych
uzitkov bude pravdepodobne nizSie nez je vySka goodwillu zaucétovana na ucte 015 — Goodwill,
prislusna Cast goodwillu sa odpiSe pri zli€eni, splynuti a rozdeleni. Vzniknuty zaporny goodwiill sa
jednorazovo odpiSe v prospech uctu 551 - Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého
hmotného majetku so suvztaznym zapisom na tarchu uétu 075 - Opravky ku goodwillu.

Zasoby

Zasoby nakupované sa ocenuju obstaravacou cenou, ktora zahrfiuje cenu, za ktoru sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) zniZzené o zlavy
z ceny. Zlava z ceny poskytnutd k uz predanym alebo spotrebovanym zasobam sa uctuje ako znizenie
nakladov na predané alebo spotrebované zasoby. Spolo¢nost’ U&tuje o zdsobach spésobom A tak, ako
to definuju postupy Gétovania. Ubytok zasob sa G&tuje v cene zistenej metédou vazeného aritmetického
priemeru.

Ak su obstaravacia cena alebo vlastné naklady zasob vysSie nez ich Cista realizaCna hodnota ku driu,
ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, vytvara sa opravna polozka k zasobam vo vyske rozdielu
medzi ich ocenenim v G&tovnictve aich &istou realizaénou hodnotou. Cista realizaéna hodnota je
predpokladana predajna cena zasob znizena o predpokladané naklady na ich dokonCenie a naklady
suvisiace s ich predajom.

PohPadavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocefuju ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara
k pochybnym a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitefnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohfadavky dlhSia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su€asnou hodnotou pohlfadavky. Su¢asna hodnota pohladavky
sa pocita ako sucet sucinov buducich pefnaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.
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g)

h)
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k)

Finanéné udéty
Finan¢né ucty tvori pefazna hotovost a zostatky na bankovych uctoch, pri¢om riziko zmeny hodnoty
tohto majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo
k zniZzeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v U&tovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G&tovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti
a je pravdepodobné, Ze v buducnosti zniZi jej ekonomické UzZitky. Rezervy su zavazky s neuritym
¢asovym vymedzenim alebo vySkou a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej
povinnosti ku driu, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uCtuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy uc€et, ku ktorému zavazok
prislicha. PouZitie rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného u¢tu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného uétu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej ¢asti sa uctuje
opacnym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa tvori ako znizenie pdévodne
dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech Gc&tu rezerv.

Spolo€nost vytvorila rezervy na u¢tovné a dafiové sluzby za rok 2019.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vySka v ucétovnictve,
uvedu sa zavazky v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Vlastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, zakonného rezervného fondu, nerozdeleného zisku
minulych rokov a vysledku hospodarenia v schvalovacom konani.

Zakladné imanie spolo¢nosti sa vykazuje vo vySke zapisanej v obchodnom registri. Pripadné zvySenie
alebo znizenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia, ktoré nebolo ku driu
uctovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zdkladného imania.

Spolo¢nost ma vytvoreny zakonny rezervny fond v maximalnej vyske, do ktorej ho ma povinnost’ tvorit
z0 zakona.

Spolo¢nost nevytvorila kapitalovy fond z prispevkov podla § 123 ods. 2 a § 217a Obchodného
zakonnika v zneni neskorSich predpisov, avSak ma vytvorené ostatné kapitalové fondy vo vyske
14 500 000 EUR z predchadzajucich obdobi.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa uUctuje do nakladov Spoloc¢nosti v obdobi vzniku danovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripocCitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a
doCasnych uprav dafiového zakladu a umorenia straty. Danovy zavazok je uvedeny po znizeni o
preddavky na dan z prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, ze uhradené
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n)

p)

q)

r

preddavky na dan z prijmu v priebehu roka su vy$Sie ako dafiova povinnost za tento rok, Spolo¢nost
vykazuje vyslednu dafiovu pohladévku.

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vysSke, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Derivaty

Derivaty sa pri nadobudnuti ocefuju cenou obstarania a ku diu, ku ktorému sa zostavuje ucétovna
zavierka, realnou hodnotou.

Zmeny realnych hodndt derivatov uréenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa Uc¢tuju ku driu, ku
ktorému sa zostavuje uétovna zavierka bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do vlastného
imania ako ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov. Vysledok realizacie tychto obchodov
sa UcCtuje ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.

Majetok a zavazky zabezpeéené derivatmi

Majetok a zavazky zabezpelené derivatmi sa ocehfuju realnou hodnotou. Zmeny reédlnych hodnd6t
majetku a zavazkov zabezpelenych derivatmi sa uctuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo
do vlastného imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov.

Spolo¢nost uzavrela s bankami urokovy swap na fixaciu urokovej sadzby 1,28 % z uroku splatného
bankového Uveru, kde sa Spolo€nost dohodla na pohyblivej urokovej sadzbe stanovenej ako sucet
marze vo vyske 1,4 percenta roéne a 3M EURIBOR. Vysledny cashflow z rozdielu fixnej a pohyblivej
urokovej sadzby sa uctuju ako naklady z derivatovych operacii alebo vynosy z derivatovych operacii za
kazdy kvartal, kedy je uhrada splatna.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v def predchadzajuci diu uskutocnenia uétovného pripadu
alebo v deR, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa uctuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja vyrobkov sa vykazuju v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku, obvykle po
dodavke. Ak sa Spolocnost zaviaze dopravit vyrobky na urcité miesto, vynosy sa vykazuju v momente
dorucenia vyrobku do cielového miesta.

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v u€tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom
na stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na z&klade skuto€ne poskytnutych sluzieb ako
pomernej Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové uroky sa Uctuju rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a Casovo tykaju. Vynosy z dividend sa zauctuju v ¢ase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.

Vynosy Spolo¢nosti tvoria najma trzby z prenajmu nebytovych priestorov v budove Twin City.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost zisti v beznom uétovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych G&tovnych
obdobi, opravi tuto chybu na uc¢toch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych
rokov, t.j. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom Gétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych
chyb minulych uctovnych obdobi sa uUc¢tuju v beZnom ucétovnom obdobi na prisludny nakladovy alebo
vynosovy ucet.

Spoloénost neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY A POLOZKY VYKAZU
ZISKOV A STRAT

Goodwill
Spolo¢nosti vznikol goodwill vo vySke 31 279 380 EUR z titulu zlu€enia sa s materskou spolo€nostou

TCT Investments s. r. 0., ktora zanikla bez likvidacie. Goodwill bude odpisovany linarnou metédou odpi-
sovania po¢as obdobia 29 rokov.

Zavazky z derivatovych obchodov

Readlnu hodnotu finanéného derivatu uréeného na obchodovanie na neverejnom trhu zobrazuje
nasledovna tabulka:

Realna hodnota

Zaist'ovatel 31.12.2019
Erste Group Bank AG -151 461
Slovenska sporitelna a. s. -105 409
Spolu -256 870

Bankové uvery a vydané dlhopisy

Spolo€nost disponuje dlhodobym bankovym uverom poskytnutého skupinou bank v hodnote
71 850 000 EUR. Banky sa podiefaju na uvere nasledovne: Erste Group Bank AG vo vyske 41 875 035
EUR a Slovenska sporitelna a. s. vo vyske 29 974 965 EUR.

Bankovy uver je zabezpe€eny zaloZnym pravom na zaklade zmluvy o zriadeni zalozného prava €.
13/CC/19-SYN-ZZ8 zo diia 3.9.2019, zalozné pravo bolo zriadené na cely obchodny podiel v prospech
zalozného veritela Erste Group Bank AG, so sidlom Am Belvedere 1, A-1100, Vieden, registracné ¢islo
33209m.

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
Podmienené zaviazky

Podmienenym zavazkom sa rozumie:
e mozna povinnost, ktora vznikla ako dosledok minulej udalosti a ktorej existencia zavisi od toho,
Ci nastane alebo nenastane jedna alebo viac neistych udalosti v buducnosti, ktorych vznik
nezavisi od uctovnej jednotky, alebo
e povinnost, ktora vznikla ako désledok minulej udalosti, ale ktord sa nevykazuje v suvahe,
pretoze nie je pravdepodobné, Ze na splnenie tejto povinnosti bude potrebny ubytok
ekonomickych uzitkov, alebo vySka tejto povinnosti sa neda spolahlivo ocenit.

Manazment spolo&nosti si nie je vedomy Ziadnych okolnosti, ktoré mézu viest’ k buducim vyznamnym
vydavkom.

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Koncom roka 2019 boli zverejnené prvé spravy ohfadom omedzeného mnoZstva pripadov nakazy
neznamym ochorenim v Cine (neskér oznadenym ako Covid-19, Koronavirus), ktoré boli nahlasené
Svetovej zdravotnickej organizacii. Pogas prvych mesiacov roka 2020 sa virus rozSiril celosvetovo.
Vedenie posudilo dosledky rozSirenia Koronavirusu na Spolo€nost. Tento celosvetovy stav Spolo€nost’
povazuje za udalost po konci u¢tovného odobia, ktora si nevyZaduje upravu uctovnej zavierky za rok
konCiaci k 31. decembru 2019. Spolo¢nost nie je schopna plne posudit dbsledky rozSirenia
Koronavirusu na Spolo¢nost, avSak predpoklada, ze by dopady nemali byt vyznamné

Dna 29. jula 2020 bola na valnom zhromazdeni podpisana a schvalena zmluva o zlu€eni, kde sa
Spolo¢nost stava nastupnickou spoloénostou zanikajucej spolo¢nosti bez likvidacie TCT Investments s.
r. 0.. Rozhodny def pre u&ely uétovnictva je 30. december 2019.



Poznamky U& POD 3-01 ICO: 44675712
TC Tower At s.r. 0. 7 DIC: 2022832273

VI. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI
Transakcie medzi Spoloénost'ou a spriaznenymi osobami

Organom Spolo&nosti neplyna Ziadne prijmy a vyhody z vykonu funkcie.
VIl. OSTATNE INFORMACIE

Spolo&nosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme.

Na spolo&nost’ sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o udtovnictve.



