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Poznamky k uétovnej zavierke
zostavenej k 29. decembru 2019

.  VSEOBECNE INFORMACIE
1. Nazov a sidlo

TCT Investments s. r. 0.
Mostna 13
949 01 Nitra

Spolo€nost TCT Investments s. r. o. (dalej len ,Spolo€nost) bola zalozena 16. aprila 2019 a do
Obchodného registra bola zapisana 16. aprila 2019 (Obchodny register Okresného sudu Okresny Sud
Nitra, oddiel: Sro, viozka ¢.48057/N).

Opis vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti

Prengjom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskytovania inych nez zakladnych sluzieb
spojenych s prenagjmom.

2. Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky

Spolo¢nost zanika bez likvidacie, zlu¢enim do dcérskej spoloénosti TC Tower A1 s. r. o., ktora je pravny
nastupca. Rozhodujuci den pre ucely uctovnictva j 30. december 2019, preto je uctovna zavierka zostavena
k 29. decembru 2019 ako mimoriadna uc¢tovna zavierka podla § 17 ods. 6 zédkona NR SR €. 431/2002 Z.z.
o udtovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o U&tovnictve®) za uctovné obdobie od 16.
aprila 2019 do 29. decembra 2019.

3. Udaje o skupine

Spolo¢nost je materskou Uctovnou jednotkou, ktora nie je v zmysle § 22 ods. 10 zakona o uUctovnictve
povinna zostavit konsolidovanu uétovnu zavierku a konsolidovanu vyroénu spravu, pretoze ku dnu, ku
ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, nie su splnené aspon dve z veflkostnych podmienok uvedenych v §
22 ods. 10 bodu a) zakona o uétovnictve.

Obchodné meno a sidlo dcérskych uctovnych jednotiek je uvedené niZsie:
TC Tower A1 s.r.o.

Palisady 32

811 06 Bratislava

4. Pocet zamestnancov

Stav k Stav
Nazov polozky 29.12.2019 k 16.04.2019
Priemerny prepocitany poc¢et zamestnancov 0 0
Stav zamestnancov ku diu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka, z toho: 0 0
pocet vedicich zamestnancov 0 0
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II. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

a) Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
Ugtovna zavierka Spolognosti k 29.12.2019 bola zostavena za predpokladu zaniku Spolognosti bez
likvidacie, zluéenim.

Ugtovnictvo vedie Spolognost na zéklade dodrzania Gasovej a vecnej slvislosti nékladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uctovné obdobie bez ohfadu na datum ich
platenia.

Pefiazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je urCené inak.

b) Pouzitie odhadov a usudkov

Zostavenie uctovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil Usudky, odhady a predpoklady,
ktoré ovplyvriuju aplikaciu uctovnych metdd a uctovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavazkov,
vynosov a nakladov. Odhady a suvisiace predpoklady su zalozené na minulych skusenostiach ainych
rozliénych faktoroch, povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko
pre posudenie ucétovnych hodndt majetku a zavazkov, ktoré nie su zrejmé zinych zdrojov. Skutocné
vysledky sa preto mézu liSit od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady su neustale prehodnocované. Korekcie U¢tovnych odhadov nie su
vykazané retrospektivne, ale su vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje
iba toto obdobie, alebo v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyvihuje toto aj buduce
obdobia.

Usudky

V suvislosti s aplikaciou uc¢tovnych metdd a uctovnych zasad Spolo¢nosti nie su potrebné také usudky, ktoré
by mali vyznamny dopad na hodnoty vykazané v uctovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch

Spolo€nost neidentifikovala také neistoty v odhadoch a predpokladoch, pri ktorych by existovalo vyznamné
riziko.
c) Cenné papiere a podiely

Cenné papiere a podiely sa ocefiuju pri nadobudnuti obstaravacimi cenami, t.j. vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim.

d) Pohladavky
Pohladavky sa pri ich vzniku ocenuju ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dlhSia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su€asnou hodnotou pohfadavky. Su¢asna hodnota pohladavky sa
pocita ako sucet sucinov buducich pefiaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

e) Financné ucty

Finanéné ucty tvori zostatok na bankovych ué&toch, pri€om riziko zmeny hodnoty tohto majetku je
zanedbatelne nizke.

f) Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.
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g) Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Zze doSlo
k zniZzeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravna polozka sa uc€tuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G&tovnictve.

h) Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolocnosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v buducnosti zniZi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavazKky s neurCitym Casovym
vymedzenim alebo vySkou a ocefiuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku
dfiu, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok prislicha.
Pouzitie rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so suvztaznym zapisom v prospech
vecne prislusného uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje opaCnym
uc¢tovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa tvori ako znizenie povodne
dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech uctu rezerv.

Spolo¢nost vytvorila v roku 2019 rezervy na uctovné a dafiové sluzby.

i) Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v uc¢tovnictve, uvedu sa zavazky
v UcCtovnictve a v uétovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

j)  Vlastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania.

Zakladné imanie spolo¢nosti sa vykazuje vo vySke zapisanej v obchodnom registri. Pripadné zvySenie alebo
znizenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromaZzZdenia, ktoré nebolo ku diu uctovnej
zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.

Spolo€nost nevytvorila kapitalovy fond z prispevkov podla § 123 ods. 2 a § 217a Obchodného zakonnika v
zneni neskorsich predpisov.

k) Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa uctuje do nakladov Spolo€nosti v obdobi vzniku dariovej povinnosti a v prilozenom vykaze
ziskov a strat Spolo¢nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a do¢asnych uprav
danového zakladu a umorenia straty. Dafiovy zavazok je uvedeny po zniZzeni o preddavky na dan z prijmov,
ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, ze uhradené preddavky na dan z prijmu v priebehu
roka su vyS$Sie ako dafiova povinnost za tento rok, Spoloénost vykazuje vyslednu dafovu pohladavku.

) Vydavky budtcich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a Casovej suvislosti s uc¢tovnym obdobim.

m) Derivaty
Derivaty sa pri nadobudnuti ocefiuju cenou obstarania a ku driu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka,
realnou hodnotou.

Zmeny realnych hodnét derivatov ur€enych na obchodovanie na neverejnom trhu sa uctuju ku dru, ku
ktorému sa zostavuje uctovna zavierka bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do vlastného imania
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ako ocerovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov. Vysledok realizacie tychto obchodov sa uctuje
ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.

n) Majetok a zavazky zabezpecené derivatmi

Majetok a zavazky zabezpeCené derivatmi sa oceriuju realnou hodnotou. Zmeny realnych hodndt majetku
a zavazkov zabezpec&enych derivatmi sa G&tuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do vlastného
imania ako ocefovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov.

Spolo¢nost uzavrela s bankami urokovy swap na fixaciu uUrokovej sadzby 1,28 % z uroku splatného
bankového uveru, kde sa Spolo¢nost dohodla na pohyblivej Urokovej sadzbe stanovenej ako sucet marze vo
vyske 1,4 percenta ro¢ne a 3M EURIBOR. Vysledny cashflow z rozdielu fixnej a pohyblivej urokovej sadzby
sa uctuju ako naklady z derivatovych operacii alebo vynosy z derivatovych operacii za kazdy kvartal, kedy je
uhrada splatna.

o) Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa prepocitavaju
na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo
Narodnou banku Slovenska v den predchadzajuci dnu uskutoénenia Uctovného pripadu alebo v defi, ku
ktorému sa zostavuje ucCtovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa uctuju s vplyvom na vysledok
hospodarenia.

p) Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja sluZieb sa vykazuju v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutoCne poskytnutych sluzieb ako pomernej
Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav azrazok (rabaty, bonusy, skonts,
dobropisy a pod.). Vynosové uroky sa u€tuju rovnomerne v U¢tovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo
tykaja.

Vynosy Spolo€nosti tvoria najma trzby z predaja sluzieb a vynosové uroky z poskytnutych tverov.
Urokové vynosy z postkytnutych tverov su Gétované ako vynosové troky na uéte 662 — Uroky.

q) Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo€nost’ zisti v beZnom uctovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych uétovnych obdobi,
opravi tuto chybu na uétoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych rokov, t.j. bez
vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom uctovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych
uctovnych obdobi sa uctuju v beZznom uétovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2019 neboli identifikované a zaznamenané ziadne chyby za predchadzajice obdobie.
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lll. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY AVYKAZU ZISKOV
A STRAT

1. Zavéazky z derivatovych obchodov

Redlnu hodnotu finanéného derivatu uréeného na obchodovanie na neverejnom trhu zobrazuje
nasledovna tabulka:

Realna hodnota

Zaist'ovatel 29.12.2019
Erste Group Bank AG -151,461
Slovenska sporitelna a. s. -105,409
Spolu -256 870

2. Bankové uvery a vydané dlhopisy

Spolo¢nost disponuje dlhodobym bankovym uUverom poskytnutého skupinou bank v hodnote 71,850,000
EUR. Banky sa podielaju na uvere nasledovne: Erste Group Bank AG vo vySke 41,875,035 EUR
a Slovenska sporitelna a. s. vo vyske 29,974,965 EUR.

Bankovy uver je zabezpeceny zaloznym pravom na zaklade zmluvy o zriadeni zalozného prava ¢. 13/CC/19-
SYN-ZZ8 zo dria 3.9.2019, zalozné pravo bolo zriadené na cely obchodny podiel dcérskej spolo¢nosti TC

Tower A1 s. r. 0. v prospech zalozného veritela Erste Group Bank AG, so sidlom Am Belvedere 1, A-1100,
Vieden, registraéné Cislo 33209m.

IV. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
1. Podmienené zavazky
Podmienenym zavazkom sa rozumie:

e mozna povinnost, ktora vznikla ako désledok minulej udalosti a ktorej existencia zavisi od toho,
¢i nastane alebo nenastane jedna alebo viac neistych udalosti v buduicnosti, ktorych vznik
nezavisi od uctovnej jednotky, alebo

e povinnost, ktora vznikla ako dosledok minulej udalosti, ale ktora sa nevykazuje v suvahe,
pretoZze nie je pravdepodobné, Ze na splnenie tejto povinnosti bude potrebny ubytok
ekonomickych uZzitkov, alebo vyska tejto povinnosti sa neda spolahlivo ocenit’.

Manazment spolocnosti si nie je vedomy Ziadnych okolnosti, ktoré mozu viest' k budidcim vyznamnym
vydavkom.

V. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 29. decembri 2019 do dria zostavenia uctovnej zavierky nastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali
zverejnenie alebo vykazanie v uctovnej zavierke za rok 2019.

Spolo€nost k 29.12.2019 zaniké a zlu€uje sa bez likvidacie. Nastupnickou spolo&nostou je spolo¢nost TC
Tower A1 s. r. 0. so sidlom Palisady 32, 811 06 Bratislava.

VI. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI
Transakcie medzi Spoloénost'ou a spriaznenymi osobami

Organom Spolo&nosti neplyna Ziadne prijmy a vyhody z vykonu funkcie.
VIl. OSTATNE INFORMACIE

Spolo&nosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme.

Na spolo&nost’ sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o udtovnictve.



