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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Statutarnemu organu a majitelom spolocnosti

FORESPO REALITY 1 a.s.

Ndzor

Uskutognili sme audit i¢tovnej zavierky spolo¢nosti FORESPO REALITY 1 a.s., Karloveska 34, 841 04 Bratislava,
ICO: 47 254 793, (dalej len Spolotnost) kiord obsahuje sucasti Gctovne] zavierky ato suvahu
k 31. decembru 2019, vykaz ziskov astrat za rok, ktory sa k uvedenému datumu skonéil a poznamky,
ktoré obsahuju sthrn vyznamnych Uétovnych zasad a Uétovnych metod.

Podla nasho nazoru, prilozena Uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finan¢nej situacie Spolognosti
k 31. decembru 2019 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumu podlia
zékona €. 431/2002 Z.z. o Uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o Uétovnictve®).

Zdklad pre ndzor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards on Auditing, ISA).
Nasa zodpovednost podla tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost auditora za audit Gétovnei
zavierky. Od Spolocnosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona ¢. 423/2015 o Statutarnom audite (dalgj len
,zakon o Statutarnom audite”) aozmene a dopineni zakona o Uétovnictve v zneni neskordich predpisov
tykajucich sa etiky, vratane Etickeho kodexu auditora, relevantnych pre nas audit U¢tovnej zavierky a spinili sme
aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajlucich sa etiky. Sme presvedéeni, Ze auditorské dékazy, ktoré sme
ziskali, poskytuju dostatocny a vhodny zaklad pre nas nazor.

Ina skutocnost

Spolo&nost nespina velkostné kritéria pre povinny audit Uétovnej zavierky v zmysle zakona o Uétovnictve, a teda
nemusi ani vypracovat vyroénu spravu. Pre audit Uctovnej zavierky sa rozhodla dobrovolne.

Zodpovednost statutdrneho orgdnu za uctovnu zdavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Utovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny obraz
podla zakona o uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie uétovnej zavierky,
ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby. Pri zostavovani U&tovne
zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spoloénosti nepretrZite pokracovat vo svojgj
¢innosti, za opisanie skutoCnosti tykajlcich sa nepretrzitého pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za
pouzitie predpokladu nepretrzitého pokragovania v &innosti v Gétovnictve, ibaze by mal v iumysle Spolo¢nost
zlikvidovat alebo ukonCit' jej ¢innost, alebo by nemal inu realistickll moznost nez tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i uttovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie
je uistenie vysokeho stupna, ale nie je zarukou toho, Zze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych
Standardov vzdy odhali vyznamne nespravnosti, ak také existujd. Nespravnosti moézu vzniknat
v dosledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene otakavat, ze
jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutoénené na zaklade tejto
Uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskuto€neného podla medzinarodnych auditorskych standardov, po¢as celého auditu uplathujeme
odborny UGsudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:
» |dentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti uétovnej zavierky, ¢i uz v désledku podvodu
alebo chyby, navrhujeme a uskutocnujeme auditorské postupy reagujice na tieto rizika a ziskavame
auditorske dokazy, kiore su dostatoéneé a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor.
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Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vy&sie ako toto riziko v désledku
chyby, pretoze podvod moéze zahfiat tajnu dohodu, falSovanie, umyselné vynechanie, nepravdivé
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

o Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za i¢elom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol
Spolo¢nosti.

» Hodnotime vhodnost pouzitych Gétovnych zasad a Uctovnych metdd a primeranost Gétovnych odhadov
a uvedenie s nimi sUvisiacich informacii, uskutoénené statutarnym organom.

e Robime zaver otom, ¢i $tatutarny organ vhodne v uétovnictve pouZiva predpoklad nepretrzitého
pokracovania v €innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o tom, &i existuje vyznamna
neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost
Spolognosti nepretrZite pokracovat v &innosti. Ak dospejeme k zéveru, Zze vyznamna neistota existuje,
sme povinni upozornit' v nasej sprave auditora na sUvisiace informacie uvedené v (&tovne] zavierke
alebo,
ak su tieto informacie nedostato¢né, modifikovat na$ nazor. Nade zavery vychadzaju z auditorskych
dokazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Budtce udalosti alebo okolnosti véak mézu
spbsobit, Ze Spolo¢nost prestane pokracovat v nepretrzitej ¢innosti.

* Hodnotime celkovu prezentaciu, Struktiru a obsah Uctovnej zavierky vratane informacii v nej uvedenych,
ako aj to, ¢i uctovna zavierka zachytava uskutoénené transakcie a udalosti spédsobom, ktory vedie k ich
vernému zobrazeniu.

Bratislava, 14. februar 2020
Audit team, spol. s 1. 0.

Hattalova 12, Bratislava
Licencia SKAU 151

—

rZa S

Ing. Miriam Lehocka ing. Alzbeta Dafova
Licencia SKAU 840 Licencia SKAU 584
zodpovedny auditor

Sticastou spravy je: Uttovna zévierka podnikatelov v podvojnom tétovnictve

I




s UETOVNA zAvierka — [IILIINIAINNE 1

ué POD podnikatelov v podvojnom uétovnictve

zostavenak 3 1.12.2019

Ciselné Gdaje sa zarovnavajl vpravo, ostatné tdaje sa pisu zlava. Nevyplnené riadky sa ponechavaj prazdne,
Udaje sa vyplfiaji palickovym pismom (podia tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHIT JKIMNOPQRSTUVXYZ 01234567829

Danové identifikacné Cislo Uétovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok

od 01 2019
Izéo0 24104610 % recns X mala Za obdobie

d
47254793 mimoriadna vaika o112 2019
SKNACE priebezna S;%Pgﬁzgze;gﬁe od 01 2018
6 8 . 1 0 . O (vyznadi sa x) obdobie o 1 2 20 1 8

PriloZené sticasti Uctovnej zavierky
X Suvaha (U(’: POD 1-01) X \Vykaz ziskov a strat (Ug POD 2-01) X Poznamky (UC‘. POD 3-01)
(v celych eurdch) (v celych eurach) (v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Gétovne] jednotky

FORESPO REALITY 1 a.s

Sidlo uctovnej jednotky

Ulica 7 Gislo
KARLOVESKA 34
PsSC Obec

84104 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a ¢islo zapisu obchodnej spoloénosti

Okresného sudu Bratislava | .

Oddiel: Sa, VlIiozka ¢islo: 5968/8B

Telefénne éislo Faxove Cislo

0259608526

E-mailova adresa

maria.ninajova@pbservis.sk

Zostavena dha: Schvalena diia: Podpisovy zaznam $tatutarneho organu tétovn dyi
alebo ¢lena Slatutarneho organu Gétovnej jedngtky alebo
25 . 01 .20 20 . .20 podpisowy-Zaznam fyzickej osoby, ktora je UG

Zaznamy danového tradu

I Miesto pre evidenéné &islo Odtlaéok prezentacnej pediatky dafového Uradu I
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Ug POD 1 - 01

E_)z::ia- STRANA AKTIV rz;::; BeZné tctovné obdobie Bezpros':t-redne'predch_éldzajl’:ce
Tonie Brutto - Zast' 1 Netto 2 uctovne obdobie

a b c 1
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3

SPOLUMAJETOK | 01 114646092 11432181
r.02+r.33+r.74

32511 8173545
A, Neobezny majetok | 02 4 O 6 2 8 9 O 1 7
r,03+r.11+r.21

31611 197064
Al | Dihodoby 03 32350 9017
nehmotny majetok

23333 1727 2

sticet (r. 04 az r. 10)

A1, | Aktivované naklady | 04
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

2. | Softver 05 3550
(013) - /073, 091A/
3550 1331
3. | Ocenilelné prava 06 2 8 8 O O 9 0 1 7
(014) - /074, 091A/
19783 15941

4. | Goodwill Qo7
(015) - /075, 091A/

5. | Ostatny dlhodoby 08
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

6. | Obstaravany 09
dihodoby nehmotny
majetok

(041) -/093/

Poskytnuté
preddavky

na dlhadoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

A.l. | Dlhodoby hmotny | 11 8278
majetok
sucet (r. 12 az

r. 20) 8278 2492

AlllA. | Pezemky 12
(031) - /092A/

2. | Stavby 13
(021) - /081, 092A/

Samostatneé
3. hnutelné veci a 14 8 2 7 8
stbory hnutelnych

(022) - 082, 092 82738 2492

L MF SR ¢&. 18009/2014 Strana 2 '—l
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. Suvaha
UEPOD 1 -01

2024104610

o4 7254793

LT

cenie
a

Ozna-

STRANA AKTIV
b

Cisle

BeZné lictovné obdobie

riadku
c |1

Brutto - éast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice

uétovné obdobie

Korekcia - éast' 2

Netto 3

Pestovalelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 0927/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 0924/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
1089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - 1084/

18

Paoskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna paloZka
k nadobudnutému
majetku

(+/-097) +/- 098

20

AL

Dlhodoby finanény
majetok

shcet (r. 22 az

r. 32)

21

Paodielové cenné

AllL1.| papiere a podiely

v prepojenych
Gctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou Ucasi'ou
okrem v prepojenych
GEtovnych jednotkach
(062A) - [096A/

23

Ostalné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(0B3A) - 1096A/

24

PéZicky prepojenym
uélovnym jednotkam
(D6BA) - /096A/

25

Pé&zicky v ramci
podielovej ucasti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(0BBA) - /09BA/

26

Ostatné pozicky
(067A) - 1096A/

27

Dlhové cenné
papiere a oslalny
dlhodoby financny
majelok (065A,
069A 06XA) - /096A/

28

L
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Ug POD 1 - 01

?zn_a_ STRANA AKTIV (_':i:t, BeZné liétovné obdobie Bezpros’t-redne.predch?dzajﬁce
enie placks Brutto - Zast' 1 Netto 2 uctovné obdobie

a b c 1
Korekcia - dast 2 Netto 3

Pézicky a nstainy
8. | dihodoby financny 29
* | majelok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(06BA, 0BTA, 0694,
08XA) - /096A/

9. | Uéty v bankéch 30
s dobou viazanosli
dihSou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 31
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

Paskytnuté

*| preddavky

na dlhodaby
finanény majetok
(053) - /095A/

By hObedod mojeteh || B2 11424064 11423164
r.66+r.
66 +r.71 900 8153766
B.l. géé:?{r.asai 34 11363039 171363039
8009869

32

r. 40)

B.l.1. | Material 35
(112, 119, 11X)
-/191, 19X/

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
1192, 193, 18X/

36

3. | Vyrobky 37
(123) - 1194/

4. | Zvierala 38
(124) - 195/

5, Eo:;’g,rwanax.we} 39 11363039 11363039
8009869

-/196, 19X/

6. | Poskytnuté 40
preddavky
na zasoby
(314A) - 1391A/

Bl | Dlhodobé 41 900 900
pohladavky
stcet (r.42 +r. 46
azr 52)

B.IL1. | Pohl'adavky 42 9 O 0 9 0 O

z obchodného
styku
sticet (r. 43 az r. 45)

L MF SR €. 18009/2014
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U& POD 1 - 01
Oma- | STRANA AKTIV ta';:ﬁ‘ BeZné lictovné obdobie Bezprostredne predchadzajiice
GE;IE 4 i p 4 Brutto - éast 1 Netto 2 uétovné ohdobie
Korekcia - éast' 2 Netto 3

Pohladavky z obchod-
1.a.| ného styku vodi 43
prepojenym Uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 3814/
Pohfadavky z obchodné-
1.b, | ho slyku v ramci podielo-| 44
vej Ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(311A,312A,313A,314A,
315A, 31XA)-/381A/

Ostatné pohladavky
1.¢.] 7 obchodnéno styku | 45 900 900
{311A, 3124, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
391A/

2. | Cista hodnota 48
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 47
voil prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Ostatné pohliadavky
4. | vramci podielove 48
tcasti okrem pohla-
davok vogi prepojenym
ticlovnym jednotkam
(351A) - /391A/
Pohladavky vodi
speloénikom,

&lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

6. | Pohladavky 50
z derivatovych
operacii

(373A, 376A)

7. | Iné pohladévky 51
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

8. | Odlozena dafiova 52
pohfadavka
(481A)

B.II. | Kratkodobé 53 18634 177 34
pohladavky
stcet (r. 54 +r, 58

azr. 65) 9 0 0 1 5
B.IIL1.| Pohladavky 54 16908 16008

z obchodného
styku

sicet (r. 55 aZ r. 57) 9 0 0 1 5

Pohladavky z obchod-
1.a. | ného slyku vodi 65
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /39147
Pohladavky z ohchodné-
1.b. | ho slyku v ramci podielo-| 56
vej ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
utovnym jednotkam
(3114, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/1391A/

I— MF SR &. 18009/2014 Strana 5 _J




[T ser 1focc024104610[c0ar254793| MIMIMINE ~7

Ug POD 1 - 01
2::: STRANA AKTIV rg;;;:fu Beiné étovné obdobie Bezpros_t{edne' predchadzajice
- b ¢ | Brutto - ast 1 Netto 2 uctovné obdobie
Korekcia - éast 2 Netto 3

Ostatné pohladévky
z obchodného styku 57 1 6 g' 0 8 1 6 0 O 8

(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -

2. | Cista hodnota 58
zakazky
(316A)

1.c.

3. | Ostainé pohladavky | 59
vodi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej 60
Gcasli okrem pohla-
davok vodi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/
Pohladavky vodi
spoloénikom, Elenom
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - [391A/

61

6. | Socialne poistenie 62
(338A) - /391A/

7. | Darové pohradavky | 63 17 26 1726

a dotacie
(341, 342, 343, 345,
348, 347) - /391A/

8. | Pohladavky 64
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

9. | Iné pohladavky 85
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok
sucet (r, 67 azr. 70)

Kratkadoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych tétovnych
Jednotkach (251A,
253A, 25BA, 257A,
25XA) -/291A, 29XA/
Kratkodoby finanény

2. | majelok bez kratkodobé-| g
ho finanéného majetky
v prepojenych Gétoy-
nych jednotkach (2531A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - /2914, 29XA/

3. | Vlastné akcie a 69
vlastné obchodné
podiely

(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby financény
majetok

(259, 314A) - 1291A/

L— MF SR &. 18009/2014 Strana 6 _I




= UzZPODv14_7
e 2024 1 o 7o 3| UMD 7
- 04610 47254793
?:::e STRANA AKTIV r(l:a.;::,u BeZné ucétovné obdobie Bezpros’tvredne’predch'édzajace
. " o I Brutto - éast 1 Netto 2 étovné obdobie
Korekcia - Zast 2 Netto 3
B.V. | Finanéné uéty 71 4 149 1 41491
rL72+r.73
143882
B.V.1. | Peniaze 72 8 4 8 4
(211, 213, 21X)
16
2. | Ugty v bankach 73 41407 41407
(221A, 22X, +- 281)
143866
[ Casové rozlisenie | 74
sucet (r. 75 az r. 78)
15
Naklady budricich o
C1. | obdobi dihodobé 75
(381A, 382A)
2. | Naklady budicich 76
obdobi kratkodobé ~
(381A, 382A)
15
3. | Prijmy buddcich 77
obdobi dhodobé
(385A)
4. | Prijmy budtcich 78
obdaobi kratkodobé
(385A)
Gons STRANA PASIV riad Bezné Gétovné obdobie 4 _ . Bezprostredne
a b e predchadzajice uétovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
BROLUVLASTHE S 79 11432181 8173545
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r. 87+
B r.90+r.93+r.97+r.100 80 2 6 2 O 1 2 6 1 7 9 4 5 8 6
Al | Zakladné imanie stéet(r.82azr.84) | 81 3125000 2025000
A1, | Zakladné imanie (411 alebo +/- 481) 82 3125000 2025000
2, | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlasiné imanie a4
" | (-1353)
AL Emisné azio (412) 85
Allll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 500000 500000
A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 2500 2500
Zakonny rezervny fond a nedelite/ny fond
AN (417, 418, 421A, 422) 8 2500 2500
5 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
* | podiely (417A, 421A)
MF SR €. 18009/2014
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(LT

. Stvaha piE2024104610(1cod47254793
UEPOD 1-01
: i o " . B tred ha ju i€
Den: STRANA PASIV Biaie Beiné Gétovné obdobie N aline o o A eng
a b c 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r, 92 90
ANV | Statutarme fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Oceriovacie rozdiely z precenenia
AN sucet (r. 94 az r. 96) 53
Ocefovacie rozdiely z precenenia
ANLA majetku a zavazkov (+/-414) 94
o | Oceitovacie rozdiely z kapitalovych a5
" | GEastin (+/- 415)
3 Oceflovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zldgent, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL | s ireg T . 97 -732914 -394151
ANIL1. Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 -732914 -394151
Vysledok hospodarenia za Gi€tovné obdo-
A.VIIL | bie po zdaneni /+-/ r. 01 - (r. 81 + 1. 85 + . 86 | 100 -274460 -338763
+r87+r.90+r93+r.97 +r. 101 +r. 141)
Zavazky 102+ 118+r, 121+ 1122
B +r.136 +r. 139 +r. 140 L 8812 0 29 637 89 59
Dihodobé zavazky
Bl | suget (r. 103 + r. 107 az 1. 117) 102 147509 1761716
Dlhodobé zévézky z obchodného styku
BAA- | Sucet (r. 104 a2 r. 106) 103 14759 216444
Zavézky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym Uétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavazky zobchodného slyku v rémci podielo-
1.b.| vej (éasti okrem zavazkov vodi prepojenym | 105
GEtovnym jednotkam (321A, 475A, 476A) |
Ostatné zavazky z obchodného styku
18 (321A, 475A, 476A) 108 14759 216444
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym 108
" | uétovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramei podielovej iéasti
4. | okrem zavazkov voéi prepojenym Gdtovnym | 109 1545272
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavizky (479A, 47XA) 110
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 1M
7. | Dihodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydana dlhopisy (473A/-/255A) 13
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10| Iné dihodobé zavazky 15
‘| (33BA, 372A, 474A, 47XA)
41.| Dihodobé zavézky z derivatovych operécii 116
'| (373A,377A)
12.| QdloZzeny dafovy zavdzok (481A) 17
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U& POD 1 - 01
" : &i g . P Bezprostredne predchadzajice actovné
o Cisl
gl STRANA PASIV Ik Bezné uctovné obdobie obdobie
a b c 4 5
B.ll. | Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.IL1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2, | Ostatné rezervy (450A, 45XA) 120
B.II. | Dlhodobé bankové Gvery (461A, 46XA) 121
Kratkodobhé zavizky
Bl sUcet (r. 123 +r. 127 azr. 135) L 8 7 6 4 4 6 0 4 5 9 7 9 5 6
Zaviazky z obchodného styku
BIVA sucet (r. 124 a2 r. 126) 12 2576420 3430145
Zavazky z obchodného styku vodl prepojenym
1.a.| Gctovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124

325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47TXA)
Zavizky z obchodného stylku v ramei podielovej
1b Ucasti akrem zavazkav vodi prepojenym 125
+2 Getovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,

32BA, 32XA, 4T5A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku

1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 2576420 3430145

475A, 476A, 478A, 47XA)

2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127

3 Ostalné zavézky voli prepojenym Gélovnym
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Oslalné zavazky v ramci podielove] ucasti

4. | okrem zavazkov vodi prepojenym Gclovnym | 129 6188040 1162411

jednotkam (361A, 36XA, 47T1A, 47XA)
5 Zaviazky voti spoloénikom a zdruZeniu (364,

365, 366, 367, 368, 398A, 47BA, 479A) 36
6 Zavazky voti zamestnancom 131
“ | (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socialneho poisienia (336A) 132 2 4 3
Dafiové zavézky a dotacie
B, (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 4746
Zavézky z derivalovych operacii
9 | (373, 377A) 134
Iné zavazky &
10-1(372A, 379, 474A, 4758, 479, 47xA) | 135 411
B.V. | Kratkodobé rezervy r.137+r. 138 136 32836 10287
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 32836 10287

2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 450A, 45XA) | 138

B.VL Bezné bankové tuvery

(221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) L
Kratkodobé finanéné vypomoci
BVIL | 941, 249, 24X, 473A, /-1255A) 140
Casové rozlisenie
e sucet (r. 142 az r. 145) 141
Vydavky buddcich obdobi dihodobé
CA. (383A) 142
2 Vydavky budiicich obdobi kratkodobé 143
| (383A)
Vynosy budtcich obdobi dlhadobé
3| (340 144
4 Vynosy buddcich obdobi kratkodobé 145

(384A)
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Tz loc 2024104610 cos7254793| [ININIINI
U¢ POD 2 -01
Skutocnost’
Ozna- Gisio P ——r Z
conie Text it beZné Giétovné obdobie bezprostredne p;;gzlgiaedzajuce aétovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (¢ast' uét. tr. 6 pod/a 01 124948 6750
zakona)
++ | Vynosy z hospodérskej &innosti spolu
stcet (r. 03 az r. 09) 0 1 2 4 9 4 7 6 7 5 O
. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 124947
Il. | Trzby z predaja viastnych vyrobkov (601) 04
Il | Trby z predaja sluzieb (502, 606) 05 b750
lv, | Zmeny stavu vnitroorganizaénych zasob 06
| {#-) (GBtova skupina 61)
V. | Aktivacia (U&tova skupina 62) 07
Trzby z predaja dihodobého nehmolného
VI. | majetku, dihodobého hmotného majetku a 08
materialu (641, 642)
Vil Ostatné vynosy z hospodarskej &innosti 09
" | (844, 845, 646, 648, 655, B57) -
Naklady na hospodarsku €innost' spolu
o412+ 13+ n14+ 15 +1. 20 + 10 24692 194285
r21+r24+r.25+r.26
Naklady vynalozené na obstaranie
A | predaného tovaru (504, 507) 11 13012
Spotreba materialu, energie a ostalnych
B. neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503) 12 4 5 9 7
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (détova skupina 51) 14 9353 16416 8
E. | Oscbné naklady (r. 16 aZ r. 19) 15 4 8 4573
E.1. | Mzdove naklady (521, 522) 16
Odmeny élenom organov spoloénosti a
% druzstva (523) w 3 6 3 4 7 2
Nakiady na socidlne poistenie
3. | (524, 525, 526) 18 11 1101
4, | Socidlne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a popiatky (G8tova skupina 53) 20 1026 10050
QOdpisy a opravné polozky k dihodobému
G. | nehmotnému majetku a dihodobému 21 170909 13034
hmotnému majetku (r. 22 +r, 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
@1 a dihodobého hmotného majetku (551) 2 1 0 9 9 1 3 0 3 4
Opravné poloZky k dihodobému
2. | nehmalnému majetku a dihodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dlhodobého 24
" | majetku a predaného materialu (541, 542)
L Opravné polozky k pohladévkam (+/-) 25 9 0 0
(547)
Ostatné naklady na hospodarsku &innost
- (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) 6 1 O 6 1 4 6 3
A Vysledok hospodarenia z hospodarskej — —
ginnosti (+/-) (.02 -r. 10) o 12197 184585
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UL HEEE

Ué POD 2 - 01
Skutocnost'
Ozna- Cislo * 0 = z
Nunis Text el bené Gitovna obdobie bezprostredne [::'gggll:]aedzajuce uctovneé
a b c 1 2
s Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 + = —
r06+r07)-(rn11+r12+r.13+r.14) 2 9 91 6 S 1 5 7 5 15
I Vynosy z finanénej innosti spolu r, 30
+131+r35+r.30+r. 42+ r. 43 +1. 44 | 29 15 49
viIl Trzby z predaja cennych papierov a 30
| podielov (661)
IX Vynosy z dihodobého finanéného majetku 31
© | stcet (r. 32 az r, 34)
X 1 Vynosy z cennych papierov a padielov 32
"7 | od prepojenych Octovnych jednatiek (65A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej UEasti okrem vynosoy 33
prepojenych Gétovnych jednotiek (865A) N
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | stcet (r. 36 aZ . 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
7 | od prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finantného majetku
2. | v podielovej Gasti okrem vynasov 37
prepojenych Uétovnych jednoliek (566A)
3. | Ostalné vynosy z kratkodobého finanéného a8
" | majetku (666A)
Xl | V§nosové troky (. 40 +r. 41) 39 15 4 9
K Viynosavé uroky od prepojenych 40
T | UEtovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové Groky (662A) 41 15 49
XIl. | Kurzove zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Oslatné vynosy z finanénej Einnosti (668) 44
.+ | Naklady na finan&nu &innost spolu r. 46
) +rnA4T+r. 48 +1.49+r. 52 +r1,53 +r. 54 o 1 5 2 4 9 7 1 5 0 3 0 8
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L; 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
© | (#+-) (565)
N. | Nakladové raky (r. 50 +r. 51) 49 152252 1500729
NE Nakladové Uroky pre prepojené litovné 50
©7 | jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové droky (562A) 51 152252 150079
O. | Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
" | naklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostalné naklady na finanéna &innosl'
Q. (568, 569) 54 2 4 5 2 2 9
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Ug POD 2 - 01
Skutocnost'
Ozna- Cislo = T s =
Zonts Text rladku bediihistouni shdabio bezprostredne p;rggglgiaedzajuce uctovné
a b c 1 2
-~ Vysledok hospodarenia z finanénej — -
Einnosti (+/-) (r. 29 - r. 45) 4 152482 150259
wx | Vysledok hospodarenia za Gétovné 56 - 27 4 4 57 — 3 37 7 9 4
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55)
R. | Dai zprijmov  (r. 58 + 1, 59) 57 3 9609
R.1. | Dad z prijmov splatna (591, 595) 58 3 969
2. | Daf z prijmov odloZena (+/-) (592) 59
s Prevod podielov na vysledku hospodérenia 60
| spoloénikom (+/- 598)
Vysledok hospodarenia za actovné
*** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 -274460 -338763
(r.56 - r. 57 - r. 60)
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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2019

zostavené podla Opatrenia ¢.MF/23378/2014-74 (FS €.12/2014), ktorym sa ustanovuj podrobnosti o individualnej
Uctovnej zavierke a rozsahu Udajov uréenych z individuélnej Utovnej zavierky na zverejnenie
pre malé Uctovné jednotky

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Zakladné informacie o Uctovnef jednotke:

Obchodné meno: FORESPO REALITY 1

Sidlo: Karloveska 34, Bratislava 841 04

Pravna forma: Akciové spoloénost

Datum vzniku: Zapis do obchodného registra: 13.06.2014

Hlavny predmet podnikania: Nadobudanie nehnutelnosti vratane prislusenstva

Spolocnost FORESPO REALITY 1, a.s nie je subjektom verejného zaujmu (§ 2/14
Subjekt verejneho zaujmu: Zol).

Utovné obdobie: Kalendamy rok 2019

Test velkostnej skupiny Gétovnej jednotky (2 ZoU)

(Do velkostnej skupiny mala G&tovna jednotka patri taka, ktora za dve po sebe idice (&tovné obdobia spifia aspofi dve
z troch podmienok — suma netto aktiv presiahla 350 000 eura, ale nepresiahla 4 000 000 eur, &isty obrat presiahol
700 000 eur, ale nepresiahol 8 000 000 eur a priemerny prepocitany poget zamestnancov poéas Uctovného obdobia
presiahol 10, ale nepresiahol 50).

Nazov polozky Bezné (ictovné ohdobie Bezprostredne predchadzajice Ano/Nie
Uctovné obdobie

Netto aktiva celkom 11 432 181 8173 545 Nie
Cisty obrat celkom 124 947 6 750 Nie
Pocet zamestnancov 0 0 Nie

Komentar: Ugtovna jednotka spifia velkostné podmienky na zatriedenie do velkostnej skupiny mikro G&tovné jednotka,
avsak sa rozhodla zostavit Ugtovn( zavierku podia metodiky pre velkostnt skupinu mala Gétovna jednotka k €omu ju
opraviiuje zakon ¢. 431/2002 o Uctovnictve v zneni neskarSich predpisov paragraf 2 ods. 12.

2) Datum schvalenia t¢tovnej zavierky za bezprostredne predchadzajuce (ctovné obdobie prisluSnym organom
Uctovnej jednotky:

Ugtovna zévierka obchodnej spolodnosti zostavena k 31.12.2018 bola schvélena za predchéadzajuce Gétovné obdobie
rozhodnutim jediného akcionara dia 13.09.2019.
Uétovna zavierka zostavena k 31.12.2018 bola ulozena do registra Uctovnych zavierok diia 22.03.2019.

3) Pravny ddvod na zostavenie i€tovnej zavierky: na zostavenie Uctovnej zavierky:

Ugtovna zavierka obchodnej spolodnosti k 31.12.2019 je zostavena ako riadna Uétovna zavierka podfa § 17 ods. 6
zakona ¢. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskorsich predpisov za obdobie od 01.01.2019 do 31.12.2019. Jediny
akcionar schvalil spoloénost’ Audit team s. r. 0. ako auditora na overenie Uctovnej zavierky za Uctovne obdobie od
01.01.2019 do 31.12.2019. Spolonost nema povinnost overit riadnu individualnu uctovnd zavierku zostavent
k 31.12.2019 auditorom.

4) Udaje o skupine G&tovnych jednotiek v sivislosti s konsolidaciou:

Ugtovna jednotka nie je stastou konsolidovaného celku.
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5) Priemerny prepocitany pocet zamestnancov Uétovnej jednotky:

Bezprostredne
Nazov polozky BeZné (ctovné obdobie | predchadzajiice tiétovné
obdobie
Priemerny prepocitany pocet potas Uétovného obdabia 0 0

Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Clanok Ill - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Uttovna zavierka spoloénosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania vo svojej Cinnosti (going
concern).

2) Ugtovné metddy a véeobecné Uctovné zasady boli Gictovnou jednotkou konzistentne aplikované.

3) Informacie o charaktere a Ucele transakeli, ktoré sa neuvadzajl v stvahe, pricom sa uvadza finangny vplyv tychto
transakeii na Gétovnd jednotku, ak sU rizika alebo prinosy vyplyvajice z tychto transakeii vyznamné a ak uvedenie
tychto rizik alebo prinosov je potrebné na Gcely postidenia financnej situécie Gétovnej jednotky (napr. stidne spory,
zmluvy, Casovo limitované licencie a opravnenia, podnikové kombinacie, zavazky investovat, dopad legislativy,
celkovy pokles v hospodarskom segmente):  Nema obsahovl naplf.

4) Spodsob a ur€enie ocefiovania majetku a zavéazkov (vratane rozhodujtcich odhadov):

a) Spdsob ocefovania majetku a zavazkov (§ 25 ZoU):

Dihodoby hmotny majetok

Dihodoby hmotny majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady
sUvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.) St¢astou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného
majetku nie su Uroky z Uverov sUvisiacich s obstaranim majetku, ktoré vznikli do momentu zaradenia majetku do
uzivania.

Do dihodobého hmotného majetku patri majetok, ku ktorému mé Gétovna jednotka vlastnicke pravo.

Technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku nie je technickym zhodnoteni, ak neprevySuje Uhrne za
tctovné obdobie sumu 1 700 EUR.

Odpisy dihodobého hmotného majetku si stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaneho priebehu jeho opotrebovania. Odpisovat sa zacina prvym dilom mesiaca v ktorom bol dlhodoby
majetok uvedeny do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. viastné naklady)
je 100 EUR a niZsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuid.

Zasoby
Zasoby sa ocefuju obstaravacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania anaklady sivisiace s obstaranim (clo,
prepravu, montaz, poistne a pod.)

Pohladavky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou. Postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté

vkladom do z&kladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou vratane nakladov stvisiacich s obstaranim. Znizenie
ocenenia pohladavok prostrednictvom tvorby opravnych poloZiek sa tvori k pochybnym pohfadavkam
a nevymozitefnym pohladavkam.
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Opravna poloZka na pohladavky z obchodného styku sa vytvara k pohladavkam po lehote splatnosti viac ako 1 rok a
ak existuje objektivny dékaz, ze obchodna spoloénost nebude schopna zinkasovat vietky diZné Ciastky podfa
povodnych podmienok pohladavok.

Pefiazné prostriedky a ceniny

Pefazné prostriedky a ceniny sa ocefiuju ich menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou
poloZkou. Pefiazné prostriedky zahffiaji pefiaznl hotovost a vklady v bankach.

Naklady buducich obdobi a prijmy buddcich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy buddcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zasady
vecnej a asovej stvislosti s Uctovnym obdobim.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuj menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vySka v Uctovnictve, uvedu sa zavazky v uctovnictve
a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Vynosy

Trzby za viastné vykony a tovar neobsahujl dari z pridanej hodnoty. St tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, & zakaznik mal vopred na zfavu narok, alebo i ide o dodatotne uznand
zZlavu.

Odlozené dane (odlozena dafiova pohladavka a odloZeny dafovy zavazok) sa vztahujl na:

a) dotasné rozdiely medzi Gétovnou hodnotou majetku a Gétovnou hodnotou zavazkov wvykazanou
v stvahe a ich dafiovou zakladiou,

b) moznost umorovat dafiovd stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost odpocitat’ dafovd stratu
od zakladu dane v budcnosti,

c) moznost previest nevyuZité danoveé odpocty a iné danové naroky do buducich obdabi.

Spolognost nedEtuje o odloZenej dafove] pohladavke.

Vydavky budicich obdobi a vynosy buducich obdobi
Vydavky budtcich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a ¢asovej svislosti s Utovnym obdobim.

Vynosy

Trzby za viastné vykony a tovar neobsahuju daf z pridanej hodnoty. St tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zfavu narok, alebo ¢i ide o dodatoéne uznand
zlavu.

Clanok IV - INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

Spolognost vlastni nehnutelnosti — pozemky, nachadzajice sa v katastralnom tzemi Vinohrady, BA Ill, zapisané na
LV €. 4835, 4836, 4837, 4840, 4841, 4842, 4845, 4846 a 7256. Nehnutelnost je obstaravana za Ucelom dalsieho
predaja, pricom nejde o nehnutelnost v nezmenenom stave a nie sU splnené podmienky na Uctovanie o zakazkovej
vystavbe nehnutelnosti uréenej na predaj. Nehnutelnost je preto (¢tovana na Géte 133 — Nehnutelnost na preda.
Spolo¢nost obstarava nehnutelnost, bytovy komplex — Nova Vlarska. Obstaravanie stavby zacalo v roku 2014.

1) Celkova suma zavdzkov so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako 5 rokov:

Spolotnost neméa zavazky s dobou splatnosti dindou ako 5 rokov.

1a) Celkova suma zabezpecenych zavazkov - opis a spdsob zabezpedenia z&vazkov:
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Na nehnutelnosti na predaj bolo zriadené zalozné pravo v prospech NAS PRVY REALITNY §.p.f. - PRVA PRENZIJNA
SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol, a. s. na zaklade Zmluvy o zriadeni zaloZnych prav

BezZné iiétovné obdobie
Zabezpeceneé zavazky Spésgb . Hoidiiots s&iadkay
zabezpecenia
Zavézky zabezpetené zaloznym pravom zalozZné pravo 6188 041
Zavazky zabezpe&ené inym sposobom
Celkova suma zabezpecenych zaviizkov: X 6188 041

Clanok V - INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1a) - 1b) Podmieneny majetok a zavizky

Bez naplne.

2) Ostatné finanéné povinnosti

Bez naplne.

3) Podstivahové (iéty

Spolocnost Gétuje na podstvahovych Gétoch zaloZné pravo k nehnutelnostiam na predaj v prospech NAS PRVY
REALITNY §p.f. — PRVA PRENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOENOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol, a. s. na
zaklade Zmluvy o zriadeni zaloznych prav k nehnutelnostiam na zaklade péziciek. Zabezpeéenie nehnutelnosti
spolocnost eviduje na podsuvahovych Uctoch vo vyske istiny 5 830 000 EUR a k nej troky vo vyske 358 041 EUR.

Na podstvahovom (iéte spoloénost tctuje bankovi zaruku vodi spoloénosti Stabil a.s. vo vyske 351 837,30

Bezprostredne
; , . < BeZné uctovné | predchadzajice
Nazov podsivahovej polozky obdobie Gctovné
obdobie
Zalozné pravo k nehnutelnostiam 6 188 041 2707 683

Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasledné udalosti)

Nema obsahovu napln.

Clanok VIl - OSTATNE INFORMACIE
Mestska Cast Bratislava — Nové Mesto vydala Rozhodnutie o povoleni uzivania stavebnych objektov . Rozhodnutie
nadobudlo pravoplatnost 30.11.2019
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